Planzeichnung (Teil A) Textliche Festsetzungen (Teil B) Verfahrensvermerke

Ubersichtsplan

o |

Planungsrechtliche Festsetzungen Verfahrensvermerke werden zur Satzung ergdnzt

1. Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets Einzelhandel (SO EZH) sind gemdaB § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO groBflachige
Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsfldche von insgesamt nicht mehr als 1.500 m? (Summe aller Einzelhandelsbetriebe
einschlieBlich MK1) sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig. Mindestens 75 % der Verkaufsfldche mussen mit
zentrenrelevanten Sortimenten belegt sein, die der Nahversorgung dienen. Die zul&ssigen Sortimente richten sich nach der
Sortimentsliste des Zentren- und Einzelhandelskonzepts der Gemeinde Kloster Lehnin (vgl. Kapitel 6.7). RGume fUr freiberuflich
Tatige und dhnliche gewerbliche Nutzungen sind gemdaB § 13 BauNVO allgemein zuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Kerngebiete (MK1-MK2) sind gemdanB § 7 Abs. 2 BauNVvVO

1. Geschdafts-, BUro- und Verwaltungsgebdude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnugungsstatten,
3. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

4. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter

6. Wohnungen fur betriebsangehdriges Personal

allgemein zul@ssig.

Raume fur freiberuflich Tatige und @hnliche gewerbliche Nutzungen sind gemdaB § 13 BauNVO allgemein zuldssig.

Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern und GroBgaragen sind gemaB § 1 Abs. 5 Nr. 2 BauNVO unzuldssig. Die
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 7 Abs. 3 BAuNVO sind gemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BQauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Anlagen fur gesundheitliche Zwecke sind gemdaB § 7 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO im MK1 allgemein zuldssig, soweit sie den Charakter eines
Kerngebiets nicht beeintrachtigen. Die Nutzung von Anlagen zu gesundheitlichen Zwecken umfasst betreuungsorientierte Unterkinfte mit
Serviceleistungen.

In MK1 sind Anlagen fur gesundheitliche Zwecke gemdaB § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO nur oberhalb des Ergeschosses zul&ssig.

2. MaBs der baulichen Nutzung
Im SO EZH ist gemdaB § 17 BauNVO eine GRZ von 1,0 als Obergrenze festgesetzt. In den MK1-2 ist gemdaB §17 BauNVO eine GRZ
von 1,0 als Obergrenze festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird gemdaB §16 BauNVO im SO EZH und MK2 auf 2 und im MK1 auf 1 begrenzt.

Die Traufhdhe der baulichen Anlagen wird in den Baugebieten SO EZH und MK1 auf 12 m und in MK2 auf 6 m Uber dem
Hbéhenbezugspunkt festgesetzt. Dies gilt nicht fur technische Aufbauten wie Aufzugsanlagen, Antennen- und Blitzschutzanlagen,
Schornsteine, Abluftkamine und Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. FUr die Baugebiete werden folgende
Hohenbezugspunkte festgesetzt: SO EZH - 34,90 m Uber NHN MK - 34,75 m Uber NHN MK2 - 34,70 m Uber NHN.

Quelle: BRANDENBURGVIEWER; GeoBasis-DE/LGB; di-de/by-2-0

Rechtsvorschriften

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) gedndert worden ist..

3. Bauweise, uberbaubare Grundsticksflachen
FUr die Baugebiete SO EZH, MK1 und MK2 wird gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Errichtung von Gebd&uden mit einer Lange Uber 50 m ist zul&@ssig; Grenzabstdnde kdnnen beidseitig entfallen.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ge&ndert worden ist.

Ein Vortreten von Bauteilen bzw. Gebdudeteilen Uber die Baugrenze hinaus ist gemaB § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zuldssig.

Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser von Dach-, Wege-, Verkehrs-, Grin- und Stellfldchen ist Gber Sickerschéchte
mit vorgeschalteten Reinigungsanlagen in das Grundwasser einzuleiten.

Brandenburgische Bauvordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.

4. MaBinahmen zum Schallschuiz September 2023 (GVBII/23, [Nr. 18]).

4.1 Schallschutzwand
Entlang der &stlichen GrundstUcksgrenze ist eine 2,0 m hohe Schallschutzwand zu errichten. Die Schallschutzwand muss eine

fldchenbezogene Masse von mindestens 10kg/m? [DIN ISO 9613-2] bzw. ein bewertetes Schallddmm-MaB Ry von mindestens 25
dB [VDI 2720-1] aufweisen. DarUber hinaus muss die Wand eine geschlossene Oberfldche ohne offene Spalten oder Fugen
aufweisen. Die bestehende Schallschutzwand (24 cm dicke Betonkonstruktion, 2,5 m hoch) ist zu erhalten.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) gedndert worden ist.

4.2 SchallschutzmaBnahmen an Gebduden

Plangrundiage: ObVI Sebastian und Christoph Pottinger, GédensstraBe 11, 14776 Brandenburg an der Havel, 06.10.2020, Héhensysterm DHHN 2016 Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei einer baulichen Erfichtung oder baulichen Anderung

von R@umen, die nicht nur zum vorUbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen
erforderlich. Die Larmpegelbereiche zur Bestimmung des erforderlichen R',, ¢s des AuBenbauteils sind zu kennzeichnen.

Planzeichenerklarung (nach PlanZV)

Larmpegelbereich MaBgeblicher AuBenldrmpegel in dB(A):

Art der baulichen Nutzung Verkehrsflichen

[ 55

- SO EZH Sonstiges Sondergebiet Einzelhandel | (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - -'i Geltungsbereich I 60
e . .. I 65

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BQUGB i.V.m. § 11 BAUNVO) Offentliche VerkehrsflGche e (§ 9 Abs. 7 BauGB) v 20

] MK Kerngebiet m StraBenbegrenzungslinie v 75
Planzeichen ohne Normcharakter v 80

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

"Radweg" -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO)

Gebdudebestand (innerhalb des Fenster von nachts genutzten RGumen (i.d.R. Schlaf- und Kinderzimmer) sind innerhalb des Plangebietes - sofern die Fassaden zur
Larmquelle ausgerichtet sind und hdhere AuBengerduschpegel als L, = 45 dB(A) [DIN 18005 Bbl- 1] vorliegen - zu

LOftungszwecken mit einer schallddmmenden LUftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmm-MaB von

MaB der baulichen Nutzung

Plangebietes)

Sortimentsliste

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) sonstice Pl ioh Gebdudebestand (auBerhalb des LOftungseinrichtungen/Rollladenkdsten ist bei der Berechnung des resultierenden Bau-Schallddmm-MaBes R'y, ges ZU
1.0 Grundfl&ch hl als Hdchstmal enshige Flanzeichen — berUcksichtigen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden.Von den genannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn .
. rundfldchenzahl als Héchstma . : ‘ ‘ : _ _ STSETZL € G d
) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder MaB Plangebietes) im Rahmen eines Einzelnachweises nach [DIN 4109-2] ermittelt wird, dass durch die Einrichtung vorgelagerter Baukdrper oder 1. Zentrenrelevante Sortimente emeindae
il Anzahl Vollgeschosse als HochstmaB RS ] Flurstiick sonstiger baulicher Anlagen aufgrund der verminderten Larmbelastung geringere Anforderungen an den Schallschutz 1.1 Zentrenrelevante Sortimente fir die Nahversorgung
12 Traufhah der Nutzung urstucksgrenze resulfieren 52.11 /5223 Nahrungsmittel, Getréinke und Tabakwaren
m raurtnone . " . . ) 52.4.9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fUr BUrozwecke H
. (§ 16 Abs. 5 BauNVvVO) 34.54 Gelandehohen in m Gber NHN .. . 52.3 Apotheken, medizinische, orthopddische und kosmetische Artikel (einschlieBlich Drogerieartikel) KlOSter Leh nin
35,00 HOhenbezugspunkt . . » BemaBuna in Meter 5. Grunordnerische ngtseizupgen ) ) . ) ) o 52.47 BUcher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Birobedarf . .
m Umgrenzung von Fl&chen for Vorkehrungen gegen| =" 9 Im Zuge der Bauarbeiten, spatestens jedoch binnen drei Monaten nach Baufertigstellung der baulichen Anlagen sind im SO EZH, 1.2 Sonstige zentrenrelevante Sorfimente I_CI nd kre|s Pofsdo m_M|'|"|'e|mOrk
Bauweise und Bauarenze schadliche Umwelteinwirkungen M1 M1 MaBnahmebezeichnung MKT und MK2 unter Aufsicht einer fachkundigen Person: 52.41 Textilien
5.1 Maverseglerkasten (M1) 52.42 Bekleidung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. §§ 22-23 BauNVO) (z.B. Larmschutzwall / BIMSchG) im Dach- bzw. AuBenwandbereich des Einkaufsmarktes zehn Mauerseglerk&sten (oder addquate Zahl an Mehrfachkdsten) in 52.43 Schuhe und Lederwaren

Verfielfdltigung, Weitergabe an Dritte, Bekanntmachung oder andere Nutzung

dieses Dokuments sowie dessen gestalterische Abdnderung ist onne
MaBe und sonstige Angaben sind unverbindlich und vom AusfUhrenden

Genehmigung der kollektiv stadtsucht GmbH nicht gestattet.
auf der Baustelle vor Ort zu priufen.

: , . . eeigneter Hohe und mit freiem Anflug an geeigneter Stelle einzubauen bzw. zu integrieren. 52442 Beleuchtungsarfikel Y
a Abweichende Bauweise Umgrenzung von Fldchen mit erheblich g.z F%dermqusk&sfen (M2) gangeelg 9 52.44.3 chshol(’;segne%eor:;i?de (ohne Garten- und Campingmébel, Bedarfsartikel und Grillgeréte fir ‘I . Anderu ng des Bebq Uu ngsplq ns
—— Baugrenze umweltgefdhrdetem Boden im Dach- bzw. am AuBenwandbereich des Einkaufsmarktes fUnf Fledermausk&sten an geeigneter Stelle und mit freiem Anflug 50 44.4 Keramische Erzeuanisse und Glaswaren o
° einzubauen bzw. zu integrieren (Z.B. Fa. Schwegler Modell 1 FR, 2 FR, 1 FTH oder 2 FTH). o544 ol Ko Flacht. und Kotbwaren - Gewerbe- und Einzelhandelsstandort Alte
5.3 Nistmoglichkeiten fur Kleinvogel (M3) 50.44.7 Heimtextilien B I. S 'I' B ‘6
Hi : an den Gebduden auf dem GrundstUck an geeigneten Stellen funf Nist- oder Halbhdhlen fUr Kleinvogel fachgerecht 52.44.8 Haushaltskleingerate, Gerdte der Unterhaltungselekironik und Musikinstrumente eriiner rabe
Inweise anzubringen (z.B. Fa. Schwegler Modell 1 B, 2 M, 3, 2 H). 52.45 Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Minzen und
Denkmalschutz 5.4 Naturschutztachliche Baubegleitung (V CEF 1) 52.48.1 Shersecnhigke?rr:Z%IIWOren und Schmuck
Sollten bei Erdarbeiten unvermutet Bodendenkmdler (z.B. Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstdnde, Steinesetzungen, Holz, Verf@rbungen) entdeckt werden, sind diese unverzuglich der ggfygrlgriunn dg;2é);jr?r:;i;nz%evne(rjrgre\i/égzrek?z i{dgégE?Skifoumsr?gfzzmrﬁgi;g%errehnoilg Siiseig?fr?ghej’r;g?hrrii i”evé) (;E%@Teei?fnen 52.48.6 Spielwaren ) VerfO hre nSSTO nd
Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fUr Denkmalpflege und Archédologischen Museum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 BbgDSchG). erfordgrlich Deren Aufaabe ist es im re e'Imc'jBi. on Turnus die Baustelle nach Neuansiedlunaen von Brutvéaeln undg 9 52.48.7 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstocke und Blumenerde
Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum Ablauf einer Woche unverdndert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Geman Fledermmausen 70 kom‘rgllieren ond aaf ?\Aanohgmen ~urm Schutz der termpordren Fort f|CmZL?I’1 . und Ruhegs;’rc'jﬁen sinzuleiten gg-jg'g iOO'Og'SC?Er Bedarf und lebende Tiere Entwurf, qund 1 5.1 0.2025
BbgDSchG § 11 Abs. 3 kann die Denkmalschutzbehdrde diese Frist um bis zu 2 Monate verldngern, wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der Bergung und ggt- P P 9 ' 5049 1 th%?r;ag 'OS,:ische Erzeugnisse (ohne Augenopfiker) .
Dokumentation des Fundes aufgrund seiner Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist auf Verlangen der Denkmalfachbehdérde um einen weiteren Monat verl&dngert werden. 59 49 2 Computer, Computerireile, periphere Einheiten und Software Mq BStq b 1 .1 .000
Die Denkmalfachbehdérde ist berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in Besitz zu nehmen (BbgDSchG § 11 Abs. 4). 52.49 4 Telekommunikationsendgeréte und Mobiltelefone
Kampfmittel 52.49.6 Fahrrader, Fahrradzubehdr und -zubehor =
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur VerhiUtung von Schéden durch Kampfmittel K ich 52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmdbel), ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Planverfasser Vorha ben’rroger
(Kampfmittelverordnung des Landes Brandenburg — KampfV) vom 09. November 2018, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu berOhren und deren Lage zu verdndern. ennzeichnungen Zubehor . o o o : Bernhard Pietrucha
Die Fundstelle ist gemdB § 2 der Verordnung unverziglich der néchsten Ordnungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen. 52.49.9 SO”ST'ge\;VFGCL‘e/'QZf'hG”SeRI' ,G‘.Jsgenom,fT‘T” Bgrngbfl'fforgon'SGT'Onsm'”e' fur BUrozwecke, kollektiv stadtsucht GmbH
Naturschutz ' o _ _ , N - _ , Alflasten 52.5 An‘riqui‘rc’j‘r(;;CUI;d Gebrouchtwaren R Rudolf-Breitscheid-StraBe 72 Kleine GartenstraBBe 15
Boumm_oﬁnghmen auf d(—?n FI'<:jchen im Plangebiet sind nur zuldssig, wenn sichergestellt IS‘T, dass Bg_)denbro’rer, RephIl?n oo‘ler‘ andere unter die Zugnffsverbo’r(—:ldes § 44"BNo’rSchG fallende Arten nicht Die Flursticke 92, 203, 204, 205 und 206, Flur 6 der Gemarkung Damsdorf sind Altlastenstandort ehem. KfL Damsdorf 2. Nicht-zentrenrelevante Sortimente
beeintrdchtigt werden. Die RUckbaumaBnahmen sollten vor dem 01.03. erfolgen, um keine Brutvdgel oder Fledermduse in inren Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu téten oder zu verletzen. (Tankstelle/Ollager/Werkstatt/Heizwerk) mit der Reg.-Nr. 031769 0259. 50.10.3 Kraftwagen 03046 Cottbus ] 4776 Brgndenburg an der
Ist dies nicht realisierbar, mUssen jene Gebdudeteile, die wdhrend der Fortpflanzungsperiode vom 01.03. bis 30.09. rGckgebaut werden, von einer fachkundigen Person kontrolliert und freigegeben Bei Erdarbeiten sind deshalb folgende UberwachungsmaBnahmen durchzufihren: 50.30.1 Kraftwagenteile und -zubehor kollektiv
werden. Dies erfolgt im Rahmen der okologischen Baubegleitung (siehe V CEF 1). a) Erdaufschub ist grundsatzlich auf seinen Schadstoffgehalt zu profen En’rsprechénde Profberichte sind und 51154 Aus der Unferklasse Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren: Garagen, Gewdchshauser, |StadtSUCh| t Havel
Sollten sich vor oder wahrend der weiteren Abriss-, Bau- und sonstigen Arbeiten Hinweise auf Fortpflanzungs-/Ruhest&tten oder ortsgebundene Individuen von geschutzten Arten (Vogeln, Probenahmeprotokolle sind der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzuleéen Gerdtehduschen und Baubuden
Fledermdusen, Hornissennester, 0. A.) ergeben, die die Arbeiten behindern oder durch die Arbeiten beeintréchtigt werden kdnnten, sind diese Arbeiten umgehend einzustellen und die b) Erdarbeiten sind fachtechnisch durch ein Ingenieurbiro zu begleiten das Ober die entsprechende Sach- und Fachkunde gg’ﬁ? &Ofgmd?g Kerf”OdJ‘e"e und -zubehor
Naturschutzbehdrde ist sofort zu informieren. Nach Abstimmung von SchutzmaBnahmen sind die Bauarbeiten, wenn méglich, abschnittsweise nach Einschdtzung des Arbeitsdkologen durchzufUhren. verfogt ' 59 443 Be%;;?gﬁfe, und Grillgerdte fur den Garten sowie Garten- und Campingmébel Pla ngeber
aurll?/irrwi;ndirténg dr?r :E(;nsrclsihrrwonllf/\un[?zdet: Besr’rlcrjprc]:lljerr:’r\évuizlil?“r;g vorrk;argrr;%ndi[)ArL?rrrwrlnr?n?renzrenﬁeg Frrr?il’r_ ngfrwﬁld;loﬁher; S'T)d ElOZ'/rvi\:wer?brileﬁngg?i? s:]ndVBerIriiuc dhfﬁnv%e%mr:hrer Anzahl und c) Bei organoleptischen Auffdlligkeiten des Bodenaushubs (Abfdlle, auffalliger Geruch oder Verfarbungen) sind die Arbeiten 52.44.6 Eisen-, Metall- und Kunststoffwaren (einschlieBlich Sanitarkeramik) . I h .
Aﬁlo%’reen Qut das erforaeriiche Mals zu beschranken. E5 Ist fur ausréichende Abschirmung zU sorgen, da sirahiung hach obén ode orizontaler Kichtung vermieden weraen. einzustellen und die Untere Bodenschutzbehdrde ist umgehend zu informieren. gg-jﬁ-; Q”Sf”Chg‘gT?' corbodart Gemelnde K OSfeI' I.e nin
AT Es ist fUr alle nicht voll versiegelten Fl&ichen fir die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanze und 0. du-undheimwerkeroedgart .
Bei Nutzungs@nderungen der Gebdude und Flursticke ist je nach Nutzungsziel vorab oder begleitend eine Gefdhrdungsabschdtzung notwendig. Bei kUnftigen Tiefbauarbeiten ist ein Boden-Grundwasser die Ge?dhrdun sabschatzun nochgdZn Anforderunaen des Bundesbodgnschu’rz esetzes (BBodSchG) 52.46.3 Tapeten- und Bodenbeldge (einschlieBlich Teppiche)
Freilegen/Aushub von kontaminiertem Boden mdéglich. Entsprechend sind bei zukinftigen Bauvorhaben Vorkehrungen hinsichtlich Entsorgung/ Arbeits- und Gesundheitsschutz, etc. zu treffen ¥ J gen 9 52.48.7 Aus der Unterklasse Blumen, Pflanzen und Saatgut: Beetpflanzen, Wurzelstécke und
Telekommunikationsleitunaen ) ’ : ) ungl qler Bundeg—BogIenschuTz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) durchzufuh‘ren. . o Blumenerde
Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Nahe der Telekommunikationsleitungen ist es erforderlich, dass sich die BauausfUhrenden Uber die genaue Lage der Leitungen Auskunft bei der Bei einer beabsichigten Grundwassemufzung (z.B. Grundwasserabsenkung, Eriichtung eines Brunnens) ist eine vorlaufende 52.49.8 Aus der Unterklasse Sport- und Campingartikel: Sport- und Freizeifboote und zubehor i
9 ' 9 9 9 analytische Uberprifung des Grundwassers notwendig. 52.49.9 Aus der Unterklasse Sonstiger Facheinzelhandel: Biromabel und Brennstoffe FriedensstraBe 3

Telekom geben lassen. Die ,,Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Telekom Deutschland GmbH bei Arbeiten Anderer (Kabelschutzanweisung)" ist zu beachten, um Schdden am 51513
Eigentum der Telekom Deutschland GmbH zu vermeiden. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten.

Mineraldlerzeugnisse

14797 Kloster Lehnin
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