Stadt Ly chen

Staatlich anerkannter Erholungsort
im Naturpark Uckermarkische Seen
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Betreff: Satzungsheschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. i S. 1509} fiir den Textbebauungspian ,Pannwitzallee-
Ostseite” in Lychen und Empfehiung zur Beschlussfassung in der
Stadtverordnetenversammiung

BESCHIL.USSVORSCHLAG:

1. Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBI. I. S. 1509}, wird der Textbebauungsplan ,Pannwitzallee-Ostseite” in Lychen
Stand: 10.11.2011, bestehend aus den Festsetzungen (Teil A) und einem Ubersichtsplan als
Satzung beschlossen.

2. Die dazugehérige Begriindung wird gebilligt. Da gemanR § 13a BauGB die Voraussetzungen zur
Durchfiihrung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB vorliegen, wurde gemafi § 13
BauGB von einer Umweltprifung abgesehen und auf einen Umweltbericht verzichtet.

3. Die Verwaltung der Stadt Lychen wird beauftragt, nach der Beschlussfassung durch die
Stadtverordnetenversammiung den Satzungsbheschluss ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der
Bekanntmachung tritt der Texthebauungsplan ,Pannwitzallee—Ostseite” in Kraft.

Sachverhalt:

Die Stadtverordnetenversammiung Lychen hatte am 28.02.2011 mit Beschluss Nr. 0016/11 einen
Einleitungsbeschluss fir einen Textbebauungsplan ,Pannwitzallee-Ostseite” nach dem beschleunigten
Verfahren flir Bebauungsplane der Innenentwicklung entsprechend § 13a BauBG gefasst.

Die ortliche Bekanntmachung zur &ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.07.2011 bis 12.08.2011 erfolgte in der Templiner Zeitung am 01.07.2011.

Im gleichen Zeitraum erfoigte gemaf § 4 Abs. 2 BauBG die Beteiligung der Behérden.

Es gingen keine Stellungnahmen der Blrger ein.

Der Abwégungsbeschiuss gemaf § 1 Abs. 7 BauGB fur den Textbebauungsplan ,Pannwitzallee-
Ostseite” erfolgte am 17.10.2011 in der Stadtverordnetenversammlung mit Beschiuss Nr. 0059/11.
Die aus den abgewogenen Stellungnahmen der Behorden erforderlichen Einarbeitungen sind erfolgt,
betrafen aber nicht die Grundzlige der bisherigen Planung, so dass auf eine erneute Beteiligung von
Burgern und Behérden verzichtet wird.

Der Textbebauungsplan wurde aus dem genehmigten Flichennutzungsplan der Stadt Lychen
abgeleitet.
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Textbebauungsplan ,,Pannwitzallee — Ostseite* in 17279
Lychen

Auf der Grundlage des § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004, ge#ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12,
April 2011 (BGBL. 1 8. 619)

hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen in ihrer Sitzung am 43442011 den
Satzungsbeschluss fiir folgenden Textbebauungsplan nach § 13 a Abs.1, Satz 2, Nr.1 gefasst.

A, Festsetzungen

L.

1.1

1.2.

21,

2.2.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Der rdumliche Geltungsbereich

umfasst die Flurstiicke Gemarkung Lychen, Flur 19, Flurstiicke 70-84,

98, 100, 102, 439, 482-487 ( Stand der Katasterdaten vom 01.01.2011 ).

Das Plangebiet befindet sich stlich der Pannwitzallee zwischen der

Kreuzung Knesebeck-Strafe und der Kreuzung Martin-Bachhuber-Stralie in Lychen.
Diesem Tethebauungsplan ist ein Ubersichtsplan mit der Darstellung des
rdumlichen Geltungsbereiches als Anlage 1 beigelegt.

Art der baulichen Nutzung, Zweckbestimmung -

Fiir folgende Fl_éichen wird als Art der Baulichen Nutzung éin ‘Sondergebiet

Gesundheitspflege, Fremdenverkehr, Beherbergung gemif § 11

Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt: ‘Gemarkung Lychen, Flur 19

Flurstiicke 70-84, 98, 102,439, 482,484,485 und 487.
Die Darstellung entspricht dem Inhalt des geltenden Flichennutzungsplanes der

StadtLychen.. . .=

Im SO fiir Gesundheitspfiege, Fremdenverkehi und Beherbergung gemén § 11

- BauNVO sind bauliche Anlagen (Gebziude und sonstige Vorhaben ) zuldssig,
die fiir die Ausgestaltung des Sondergebietes notwendig oder zweckmiBig sind.

Das sind z. Bsp. Hotelgebiude, Appartementhiuser mit Férienwohnungen,
Pensionsbetricb, Gastronomieeinrichtungen, sportlichen Zwecken dienende
Gebdude ( Schwimmballe . Sauna, Physiotherapie, Fitnessréiume ), medizinische
Einrichtungen fiir Kurbetrieb, Beauty- und Spa-Tourismuis sowie die .
Zweckbestimmung unterstiitzende bauliche Anlagen wie Rezeptionsgebiude,
Tiefgarage, Freiterrassen, AuBenpool, Sportanlagen (z.B. Tennis),
Ausbildungseinrichtungen mit Internat, die der Art det baulichen Nutzung
entsprechen, Wohnungen fiir Beschiftigte. TR
Fiir oberirdische Neubauten sind 2-geschossige Gebiude zuléissig.
Kellergeschosse sind zustzlich zul4ssig. - IR

Anbauten an die vorhandenen Klinikgeb#iude sind in Geschlossener Bauweise
zuldssig (§ 22 BauNVO), sofern die Priifung des Einzelvorhaben aus denkmal-
pflegerischer Sicht die Zuliissigkeit ergibt. .



2.3,

2.4,

2.5.

2.6

3.L
3.2.

- 3.3.

Es wird als max. GroBe eine GF von 19.999 m? festgesetzt. Die Grundfifiche,

der mit Boden bedeckten 3-geschossigen Tiefgarage wird dabei nach §19 Abs.4
Satz 4 BauNVO mit 33 % angerechnet.

Zur Erhaltung der bauzeitlichen Grundstrukiuren des Heilstéttengeldndes kann die
zusiitzliche Bebauung nur durch die Anordnung kleinteitiger Bauten erfolgen.

An vorhandenen Gebéuden sind bauliche Erweiterungen méglich, sofern Pkt 1.4.
1. Satz eingehalten und die denkmalrechtliche Erlaubnis im
Baugenehmigungsverfahren erreicht wird.

Nebengebiude sind als Nebenanlagen nach § 14 Bau Abs. 1 und 2 NVO zuldssig,
sofern sie fiir die Realisierung der Hauptnutzung erforderlich sind.

Die Einzelvorhaben werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift
und beurteilt.

Stellplitze sind nach § 12 Abs.1 BauNVO im erforderlichen Umfang zulédssig
Garagenstellplitze sind nur in der geplanten Tiefgarage zuldssig.

Verkehrs- und Griinflachen

Die Flurstiicke 100, 483 und 486 der Flur 19 in der Gemarkung Lychen werden als
Verkehrsfliche festgeseizt. '

Fiir offene Stellplitze sind wasser- und luftdurchiéissige Beldge zu verwenden, wie
z. B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, wasserdurchléssiges Pflaster.

Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereiches sind iur mit einheimischen
standortgerechten Gehélzen der Pflanzliste in Form von Hecken blS zu einer Hohe

von 1,50 m oder als 1,25 m hohe offene Einfriedung zulissig. =~
Die genauen Standorte. sind im Rahmen ﬁdenkmwech_t_l icher Brlaubnisverfahren
einvernehmlich festzulegen, T |

Zusitzlich zu den Einfriedungen soll eine weitere Bepflanzung der im

Geltungsbereich liegenden Preiftdchen nicht ausgeschlossen sein. Auch andere

_Gehblze sollen — nach vorheriger Abstimmung mit der uDschB - zuldssig sein.

Einfriedungen an der AuBengrenze des Geltungsbereiches sind bis zu einer Hohe

vnLSOmaulsssig.

34,

F lirEmfrledungen alxs__Gehélzch sind die in dcf';Pﬂfclhzlis_fe aufgefiihrten Baume und

Comnus sanguinea  Echter Hartriegel
Corylusavellana -~ Waldhasel .~
Euonymus europaeus Pfaffenhiittchen -
Frangula alnus Faulbaum

Hedera Helix = . - Gemeiner Efeu -~ -
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa - - Sehlehe
Rhamnus cathartius Kreuzdorn

Rosa cania Hundrose

Rosa corymbifera Heckenrose



4.1

4.2.

4.3.

5.1,

5.2,

5.3.

Rosa rubiginosa Weinrose

Rubus caesius Kratzbeere
Alix aurita Ohrweide !
Salix caprea Salweide ‘

Salix cinerea Grauweide

Salix triandra Mandelweide

Salix viminalis Korbweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Ligustrum vulgare Liguster

Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Eingriffe in Gehélzbestiinde sind nur fiir die Errichtung von baulichen Anlagen
einschlieBlich der erforderlichen Wege und Zufahrten im Rahmen der festgesetzten
GRZ zuléissig. Der Eingriff wird entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt
Lychen geregelt.

Die vorhandene Parkaniage ist zu erhalten und auszubauen.

Eingriffe in Fortpflanzungs- und Ruhestétten sind gemil § 44 Abs. 1 Nr.1-3
BNatSchG zu vermeiden. Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung sind potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestitten insbesondere fiir Fiedermiuse (Geb#ude,
Hohlenb#ume), zu untersuchen und zu kartieren. Die Beseitigung von geschiitzten
Fortpflanzungs- und Ruhestitten ist ausschlieBlich im Rahmen eines
Befrejungsverfahren nach § 67 Abs. 2 BNatSchG méglich.

Das Niederschlagswasser der Dachentwisserung der Gebiude wird vor Ort
versickert,

Nachrichtliche Ubernahmen
Es befinden sich folgende Baudenkmale im Plangebiet:

- Kaiserin-Auguste-Victoria-Mittelstandsanatorium

- Cecilienheim mit Hauptgebiude und Wirtschaftsgebiude

- Gebéiudegruppe der Klinischen Abteilung fiir Sport- und Arbeitsschiden
einschliefilich Schwimmbhalle

Im Bereich des Plangebietes ist mit an Sicherheit srenzender Wahrscheinlichkeit
mit bisher unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen. .

Es gelten die Bestimmungen §§ 9 (1) und 11 des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes, BbgDSchG.

Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich das Plangebiet in einem
kampfmittelbelasteten Gebiet befindet,

Damit ist vor der Ausfithrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheits-
bescheinigung erforderlich.

Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentriger /
Grundstiickseigentiimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg
beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom
Grundstiickseigentiimer beaufiragten Fachfirma, beigebracht werden.



54,

Die Baustoffe der vorhandenen Fahrbahg - ynd Wegeoberflichen sind vor dem
Ausbau auf Schadstoffe zu priifen und danach entsprechend dem Gesetz zur
Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der nweltvertriglichen
Beseitigung von Abfiillen (Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz) zu entsorgen,

Beim Auffinden von aullerhalb der Gebiude liegenden Kelergewslben und
Schutzbunkern sind diese vor dem Verfiillen nach Kampfmitteln und
Schadstoffbehiltern abzusuchen und gegebenenfalls ist die vorgeschriebene

Entsorgung nach dem Kreislaufwirtschaft- und Abfallgesetz zu veranlassen.



B. Begriindung zum Textbebauungsplan ,,Pannwitzallee — Ostseite®

1. Anlass, Erfordernis, Ziel, Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst einen GroBteil des chemaligen Komplexes der Heilstétten von
Hohenlychen. Der Grofteil der hier vorhandenen Krankenhausgebiude entstand nach
1900 unter der Betreibergesellschaft des DRK. Nach 1945 wurden die Krankenhduser
durch die sowjetischen Armeetruppen in Deutschland weiter genutzt. Nach dem
Abzug der sowjetischen Truppen im Sommer 1994 standen die Gebéude leer und
verfielen zusehends. Ein Investor sichert seit 3 Jahren die Gebidude, da sie Bestandteil
neuet Planungen flir eine Neunutzung des Gesamtgeldndes sind. Diese zukiinftigen
Nutzungen entsprechen dem von der Stadt Lychen 1997 beschlossenen
stddtebaulichen Rahmenplan und dem am 12.04.2006 genehmigten
Flichennutzungsplan der Stadt Lychen, worin jeweils eine Nutzungsart des Gebietes
als Sondergebiet nach § 11 BauNVvVO »50 GFB ,, — Gesundheitspflege,
Fremdenverkehr, Beherbergung — festgelegt wurde. In Zusammenhang mit der konkret
werdenden Ausfithrungsplanung des Investors und der Verfestigung des Plangebietes
des umgebenden Allgemeinen Wohngebietes, soll der hier vorliegende
Textbebavungsplan das Bauplanungsrecht fiir die zukiinfiige angestrebte Nutzung als
Sondergebiet nach § 11 BauNVO — SO-GFB — festsetzen.

Dabei sollen auch die notwendigen Ergénzungsbauten, wie Tiefgarage, Hallenbad,
Fitnesscenter — die auf der Basis des § 34 Abs. 2 BauGB genehmigt werden sollen —
Eingang finden. ' '

Ausgehend von der vorhandenen Bebauung und den geplanten Versiegelungen ergibt
sich das dieser Textbebauungsplan die Voraussetzungen des § 13 a Abs. 1, Satz 2, Nr.
1 BauGB erfiillt und damit als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werdenkann. = o

Eine Unterrichtung der Biirger fand ~unter Binbeziehung der Unterlagen des
stidtebaulichen Rahmenplanes von 1997 - mit der offentlichen Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses fiir 14 Tage im Rathaus statt, T

Der Textbebauungsplan soll den planungsrechtlichen Rahmen fiir die Bebauung
festlegen und die Schaffung einer stidtebaulichen Ordnung gewshrleisten. Dabei
sollen folgende Planziele erreicht werden:-— o

- Festlegung der Art der Nutzung nach § 11 BauNVO als Sondergebiet Gesundheits-

Pflege, Fremdenverkehr, Beherbergung. -

- - Festsetzung dor Zweokbestimmung der zulissigen baulichen Anlagen
- Rldrung der Zulissigkeit von UmbaumaBnahmen und damit im Zusammenhang
stehenden Erweiterungsbauten wie z.B. Schwimmbecken und Tiefgarage auf der
Grundlage § 34 Abs. 2BauGB. . e T
- Klarung von Vorhaben des Denkmalschutzes fiir vorhandene Einzeldenkmale im
Plangobiot, on des 7S HUE vormanden

2. AbgréhZung ul_id Bcschreibung des Gebictes
2.1.Lage und Abgrenzung o |

»S0 Gesundheitspflege, Fremdenverkehr, Beherbergung in 17279 Lychen, gelegen
an der Pannwitzallee '

Dieser Bebauungsplan gilt fiir den Bereich des Solnder'gebictes_ na@:h § 11 Bau NVO



~2.

Der Bereich umfasst die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung Lychen, Flur 19,
Flurstiicke 70-84, 98, 100, 102, 439, 482-487 ( Stand der Katasterdaten vom
01.01.2011) - ;

Das Plangebiet befindet sich stlich der Pannwitzallee zwischen der

Kreuzung Knesebeck-Strafie und der Kreuzung Martin-Bachhuber-Strafie in Lychen.
Diesem Textbebauungsplan ist ein Ubersichtsplan beigelegt.

Das Plangebiet hat eine GriBe von 5,9327 ha.

2.2.Stidtebauliche Bestandssituation

Das Plangebiet ist priigend bebaut mit 3 grofien ehemaligen Kiinikgebsuden, die 7.7t.
folgende Grundflichen einnehmen,
- ehem. Auguste-Victoria-Klinik bestehend aus 3 Geb&uden mit Verbindungsglingen
1.582 m* Grundflache
- ehem. Cecilienheim mit Haupt-und Wirtschaftsgebiude 1.007 m? Grundfliiche
- ehem. Abteilung VII mit Schwimmbad 3.235 m? Grundfliche
5.824 m? Grundfliche
2.3.Vorhandene ErschlieBungssituation -

Das Plangebiet grenzt direkt an folgende dffentliche StraBen:
- die Pannwitzallee

- die Knesebeckstrafe

- Martin- Bachhuber-Strafie.

Die Martin-Bachhuber-Strafe geht in ibrein siidlichen Abschnitt mitten durch das

Plangebiet und istin diesem Bereich z. Zt. nicht ausgebaut und auch nicht dem

offentlichen Verkehr gewidmet. Gleichwohl steht dieser Stralenabschnitt im

Eigentum der Stadt Lychen und dient bereits als Trasse fiir leitungsgebundene Medien.

So sind in den stidtischen StraBenflurstiicken 483 und 486 der Flur 19 folgende

Medienleitungen verlegt: : o

- Trinkwasserleitung ( PE 110 )

- Schmutzwasserkanal ( Steinzeug, DN 200 )

- Schmutzwasserdruckrohrleitung zur Klirarilage

- StraBlenentwisserungskanal (Beton, DN 300) _

Am Nordende des Flurstiickes 483 liegt dartiber hinaus auch schon die -

Versorgungsleitung fiir Erdgas zur Verldngerung bereit. Pl

Insbesondere fiir den Gebiudekomplex der frii eren Abteilung VII bestehen dariiber

‘hinaus W@:i‘_r_er_e'Anscmu.ssmﬁglichkeiten, z.'T. mit vorbereiteten Anschlusspunkten, im

Bereich der anliegenden Pamnwitzallee bzw. der Knesebeckstrafle.

Derzeit ist das Plangebiet an drei Stellen an das 6ffentliche StraBennetz der

kommunalen Strafien angeschlossen, - B

- auf der Nordseite (6stlich des Gebéudekomplexes der ehemaligen Abteilung VII)
an die Knesebeckstrafe

- auf der Westseite tiber die Ausfahrt der Martin-Bachhuber-Strafie an die
Pamnwitzallee o : ' T

- aufder Ostseite des Plangebietes miindet die Martin-Bachhuber-Strafie ein.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgte bisher iiber asphaltierte bzw.,

betoni@ﬁ@_Zufahﬁsf_Und_VerbindungSWege. S

Die in den Stellungnahmen aufgefiihrten Kabelschutz- und | |

Leitungsschutzanweisungen der Ver- und Entsorgungsbetriebe sind zu beachten.



- .

Grundsitzlich sind iibergebene Planunterlagen nur fiir die anstehenden
BaumaBnahmen zu verwenden. .

Grundsitzlich sollen Erdkabel nicht innerhalb der Fahrbahn von StrafBen verlegt
werden. Die Bedarfsanmeldung zum Bezug der einzelnen Medien ist rechtzeitig beim
Medientriger zu beantragen.

Vor Erdarbeiten sind grundstzlich die Kabel- und Leitungsschutzeinweisungen bei
den Medientriigern zu beantragen.

2.4.Eigentumsverh#ltnisse
Die Stadt Lychen ist im Plangebiet Eigentiimerin der Flurstiicke 100, 483 und 486.
Alle anderen Grundstiicke des Plangebietes befinden sich im Privatbesitz eines
Eigentiimers,

3. Kommunale Vorplanungen
Am 24.03.1997 hatte die Stadt einen Stédtebaulichen Rahmenplan ,,Armeelazarett
Hohenlychen* fiir das Plangebiet bestitigt, in dem die zukiinftige Nutzung als
Sondergebiet GFB dargestelit ist. Dieselbe planerische Darstellung wurde dann bei der
Bearbeitung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lychen tibernommen. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Lychen wurde am 12.04.2006 genehmigt,
Am 8.12.2005 hatte der Landkreis Uckermark den Bebauungsplan ,,Pannwitzallee-
Westseite® genehmigt, der dann am 10.03.2006 in Kraft trat und die Darstellung eines
Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 Bau NVO beinhaltet.
Stidlich des jetzigen Plangebietes wurden in den J ahren 2010 und 2011 fiir mehrere
Einzelvorhaben Baugenehmigungen mit dem Nutzungszweck Ferienwohnungen
ertetlt, :

4. Altlasten S
Fiir das Gebiet des chemaligen sowjetischen Lazarettes wurden durch den Landkreis
Uckermark umfangreiche Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt, die eine LCK'W-
Belastung der Béiden insbesondere der c¢hemaligen Wascherei und der Reinigungs-
Mittelbehlter, auBerhalb des Plangebietes ergaben. Der betreffende Abschnitt des
belasteten Schichtenwasserleiter und der betroffene Boden sollen im z.Zt. laufenden
Sanierungsverfahren bis Mitte 2013 von der Altlast befreit sein, Eine Beeintrichtigung
der Nutzung der Fliichen des Plangebietes ist durch die v. g. Altlast nicht gegeben
(sh. Lageplan des 3. Zwischenberichtes zur Sanierung des LCKW-Schaden vom

23.022009. . .

5. Schutzgebiete, Schutzzonen o _
Naturrdumliche Schutzgebiete und Schutzzonen befinden sich nicht im Plangebiet.
Laut Schreiben des Landesbetriebes Forst Brandenburg vom 14.03.2011 befinden sich
im Plangebiet auch keine Fléchen, die Wald im Sinne des Lér;desWaldgesetze_as sind.
Im Plangebiet sind die vorhandenen Gebsude Auguste-Victoria-Klinik, Cecilienheim
und der Gebsudekomplex der Klinischen Abteilung VII Einzeldenkmale im Sinne des

Brandenburgischen Denkmalgesetzes, Sl :

Die 50 m Uferschutzzone It § 48 BbgNatSchG gilt auferhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile. Bei dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
handelt es sich aber um bebaute Innenbereichsgrundstiicke. Damit verl4uft die 50 m
‘Uferzone an der 8stlichen Flurstiicksgrenze und nicht im Geltungsbereich. (Anlage 2)



6. Planinhalt und Festsetzungen

6.2.Verkehrsfliichen
Die im Verlauf dey Martin-Bachhuber~StraBe gelegenen stidtischen Flurstticke 100,
483 und 486 dienen der verkehilichen inneren Erschliefung des Plangebietes,

6.3. Maf der baulichen Nutzung und Bauweise
6.3.1.Grundflsche
Die maximal iiberbaubare Grundfldche im Plangebiet wird mit 19.999 m? festgesetzt,

6.3.2.Zahl der Vollgeschosse

6.4. .MaBnahmen zym Schutz von Boden, Natur und Landschaft
6.4.1.Minderung der Versiegelung .~ S o
- Alle vorhandenen und zuktinfiig nicht mehr benétigten 'vérsi_egeltgn_Fléfichen sind so
zur_i'i_c':kzuba_uen,' dass eine Wasser- und Luftdurchléissigktéit fiir den Boden wiederher-
gestellt wird, .~ S B R

Ausbau auf Schadstoffe zu pritfen und danach entsprechend dem Gesetz zur F 6rderung

der Kreislaufwirtschafy und Sicherung der umweltvertriglichen Beseitigung von

Abfillen (Kreislaufwirtschafy.- und Abfallgesetz) zu entsorgen.
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6.4.2. Eingriffe in Geholzbestinde sind nur fiir die Errichtung von baulichen Anlagen

6.5.

einschlieflich der erforderlichen Wege und Zufahrten zulissi g. Der Bingriff wird
entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt Lychen geregelt.

Die vorhandene Parkanlage ist zu erhalten und auszubauen.

Bei Baumpflanzungen ist ohne SicherungsmaBnahmen ein Abstand zu Leitungen von
mindestens 2,5 m von der RohrauBenkante zu den Stammachsen einzuhalten,

Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung mit dem Leitungstriger
SchutzmaBnahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen
Féllen angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach
wurzelnde Biume cinzupflanzen, wobei gesichert werden muss, dass beim Herstellen
der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgrube und Oberkante
der Leitung mindestens 0,3 m betrtigt. Weiter ist zwischen Rohrleitung und zu
pflanzendem Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser
Einbauten ist im Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube
ist darauf zu achten, dass die Leitungen nicht beschidigt werden., Wir weisen darauf
hin, dass bei notwendi gen Reparaturen an der Leitung der jeweilige Baum zu Lasten
des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss,

Nachrichtliche Ubernalimen

6.5.1.Bodendenkmale

Im Bereich des Plangebietes ist mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit mit
bisher unbekannten Bodendenkmalen zu rechnen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfirbungen, Holzptihle oder Holzbohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen,
Knochen u.4, entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmaipflege und Archiologischen Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege und der unteren Denkjnalschufgzbehﬁrde der Kreisverwaltung
anzuzeigen, = SR '

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstitten sind bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter

Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiltzen. :
Lage und Ausdehnung cines Bodendenkmales sind im Plangebiet nicht bekannt.

6.5.2.Baudenkmale

7.1

Es sind folgende Einzeldenkmale im Plangebiet eingetragen:

- Gebiudegruppe der klinischen Abteilung fiir Sport- und Arbeitsschiiden einschlief-
lich Schwimmhalle (frithere LAbteilung VII) _

- Kaiserin Aligu_s_tc"-Vic_toria-Mit_telstandsSanatorium

- Cecilienheim mit Haupt- und Wirtschaftsgebiude

Berﬁcksiéhtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschuizes
und der Landschaftspflege

Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Lychen stellt fiir das Plangebiet einen Textbebauungsplan als Bebauungs-
Plan der Innenentwicklung gemaif § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren auf.
Dies ist zuldssig, da die geplante zulissige Grundfliche unter dem Schwellenwert
von 20.000 m? liegt und das Ziel des Bebauungsplanes die geordnete Entwicklung
bereits baulich genutzter Flichen im Innenbereich nach § 34 BauGB ist.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung (§ 2 Abs.4 BauGB),

vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der Angabe, welche Arten umweltbezogener
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7.2.

7.3.

7.4,

Informationen verfiighar sind (§3 Abs.2 Satz 2 BauGB), von der zusammenfassenden
Erkldrung (§ 10 Abs.4 BauGB), sowie von einer Uberwachung von erheblichen
Umweltauswirkungen, diel;auf Grund der Durchfithrung von Bauleitpliinen eintreten
(§ 4c BauGB) abgesehen. Danach sind im Bebautngsplan die Belange des
Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaf
§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGB zu berlicksichtigen,

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
gelten als im Sinne des § 1a Abs.3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig, '

Angaben zum Standort

Das Plangebiet war Bestandteil des ehemaligen Armeelazarettes Lychen, das am
Stidostrand der Stadt Lychen liegt und an den Stadtwald angrenzt.

Das Plangebiet ist in der Hauptsache mit 3 groBen ehemaligen Klinikgeb4uden
bebaut, die als Einzeldenkmalc unter Schutz gestellt wurden.

Geplant ist die Festsetzung einer maximalen Grundfliche mit max 19.999 m?,
Diese Fesisetzung entspricht dem umfang der heutigen Bebawmg, erweitert um die
geplanten Ergénzungsbauten (sh.Pkt.) und notwendigen Stellplatzflichen der
geplanten Tiefgarage und dazugehdrige Zufahrten und Wege,

Planerische Vorgaben und deren Berticksichtigung

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet »Uckermérkische Seenland-
Schaft und nicht in einem Schutzgebiet nach der FFH Richtlinie und auch nicht in
einem Vogelschutzgebiet - SPA.

Im Sommer 1996 erfolgte eine Kartierung der Biotoptypen, der Landnutzungen und
der Biume fiir das Ges.a'mtge_lﬁnde__eh_emali_gen Armeelazarettes (ca, 19 ha) durch die
Gesellschaft fiir Landschafts-, Landes- und Umweltplanung, Fernerkundung und
digitale Verarbeitung von Planungsdaten mbH (Luftbild und Planung), Potsdam,
Das jetzige Plangebiet ist auch in diesen Untersuchungen kartiert, aus gewertet und

‘mit Entwicklungszielen benannt worden, .

Aussagen des Grii_nplaﬂériséhe_n Rahmenkonzeptes vom November 1996

Ausgehend von den im Punkt 7.3, erfolgten Kartierungen werden fiir 4 Bereiche des
Gesamtgeldndes des sowjetischen Armeelazarettes Griinplanerischen Konzepte fiir
die zukiinftigen Nutzungen abgeleitet. Das Plangebiet des jetzigen
Textbebauungsplanes ist dabei lagemiBig Bestandteil des Gebietes »Parklandschaft«.

Dort werden folgende Aussagen getroffen: - BRI
Parklandschaft |
Leithild:

Die waldartige Parklandschaft mit gestalteten Freiflichen bildet ein wichtiges und

verbindendes Element zwischen den anspruchsvoll gebauten Klinikgebduden im
Landhaussti! der spiten Griinderzeit sowie den angrenzenden Waldflichen.

SchWe;pﬁn_kt: '

Im Geltungsbereich des B-Planes gibt es laut Stellungnahme der unteren Forstbehsrde
keinen Wald im Sinne des Waldgesetzes.
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Der Schwerpunkt in diesem zentralen Bereich liegt in dem Erhalt und der gezielten
Entwicklung der in den vorhandenen Freifléchenstrukturen und des Waldcharakters
liegenden Potentiale. Durch eine verbesserte Wegeflthrung soll die Erlebbarkeit der _
Parklandschaft und ihre Bezichung zur Landschaft wieder hergestellt werden.

Defizite;

Der derzeitige Zustand der Parkanlage weist aufgrund lingerer Vernachldssigung
einen unbefriedigenden Pflegezustand auf, der sich in einem Zuwachsen der
Freiflichen sowie teilweise in einer mangelnden Qualitit und einem ,,Durchwachsen®
der Gehélzstrukturen widerspiegelt. Ehemalige Sichtbeziige sind verlorengegangen.
Die vorhandene Reliefierung des Geléindes ist nur noch in Teilbereichen vollstindig
zu erleben. Das historische Wegenetz ist durch neu entstandene Wege und das hohe
Mal der Versiegelung, die sich nicht immer dem Gesamtkonzept anpassen, nur noch
in Teilabschnitten erkennbar. Die gebiudenahe Griingestaltung weist starke Defizite
auf. Besonders in den Randflichen haben sich aufgrund mangelnder Gestaltung bzw.
Nutzungszuweisung Problembereiche mit wilder Entsorgung ergeben. Die
wertvollsten Freifldchen sind ostexponiert, es fehlen der kiinfligen Nutzung
entsprechende west- bzw. siidexponierte Ergénzungen.

Konzept:

Durch eine gezielte Gliederung und Entwicklung der vorhandenen Gehdlz- und
Freifldchenstruktiren wird eine Aufwertung:de_rjPa_rkland_schaﬂ erreicht. Die
Schaffung und Wiederherstellung von Sichtbeziigen zu den Gebiuden und zum
Zenssee durch punktuelles Auflichten von Geholzbestinden unter Einbeziehung der
bestehenden Reliefierung trégt ébenfalls dazu bei, das._Ge_l_'zinde_ gestalterisch wieder-
zubeleben. Insbesondere bei der gebiudenahen Griingestaltung (,,Schmuckbereiche®)
ist mit Hilfe von Fotos eine Beriicksichtigung der historischen Vorgaben zur
Pflanzenverwendung anzustreben, = Lo

Die Schaffung einer-grofien zentralen Griinfliche unter .Binbezi'ehung des ehemaligen

Versammlungsplatzes, die sich westlich der Pannwitz — Allee fortsetzt, lisst eine dem
Gesamtkonzept forderliche Verbindung zwischen den bisher getrennt wirkenden
Teilflichen herstellen, Als westorientierte Griinflache ergéinzt sie die bislang fehlende
Aufenthaltsqualitdt in den Nachmittags- und Abendstunden. - oo

Das gestalterische Einbinden von Randfldchen in das Gesamtkonzept durch
stellenweise Uberarbeitung des Wegekonzeptes, bzw. deutliche Nutzungszu-
weisungen wertet diese Flichen auf und verhindert so das Entstehen von
»Restecken®, die flir Abfallentsorgungen genutzt werden. Trotzdem sollte darauf
geachtet werden, dass ebenso ausgewihlte Bereiche flir eine dynamische.
Entwicklung der Vegetation vorgesehen werden, um eine gewisse +Lebendigkeit®
der Landschaft zu erhalten. Dafiir bieten sich besonders Ubergangsbereiche zu den
Waldflichen an. - .

P
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7.5. Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird zukiinftig mit dei__i 0. g. Nutzungen als Sondergebiet fiir die
Fremdenbeherbergung genutzt. Ausgehend von den Zielvorstellungen des Investors ist

HaupterschlieBungsstraBe Pannwitzallee das Allgemeine Wohngebiet des B-Plan-
gebietes , Pannwitzallee West™. Im Norden liegt ein von der tatsdchlichen Eigenart
einzustufendes Allgemeines Wohngebict und im Osten grenzt der bewaldete
Uferstreifen des anliegenden Zenssee.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet,

Vorbelastung

keine

Bewertungen

- Erholungsfunktion der slidlich angrenzenden F erienhausnutzung
= nicht betroffen von der Plangebietsnutzung '
- Wohn- und Wohnumfeldfunktion der westlich und nérdlich angrenzenden
Allgemeine Wohngebiete :
= nicht betroffen

Auswi kung en

Die Umsetzung der Planung hat aufgmnd des Nichtvorhandenseins von
auflenliegenden Freizeitsportstéitten keine Auswirkungen auf die Erholungsfunktion

erzeugen, élfs"ér:ixi_:dehﬁilgéméﬁjéﬁ thﬁgébieten 'éuc;h aﬁﬂretet; darf

7.6. Schutzgut Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet stelit im jé_tz_i gen Zusfaﬁd éjné.waldnah_e_, durch Freiflichen
gegliederte Parkl_ar_;d_sp_i_laﬁ‘mit solitér wirkenden, anspruchs_voll . geb_aut_en Gebiiuden

Zt. ruindsen Gebtiude durch eine Rekonstruktion wieder zur alten Schénheit
zuriickfinden und die vorhandene Parklandschaft unter Beachtung von Grundregeln

des Natur- und Landschafisschutzes sichtbar gemacht und entwickelt wird und
historisch vorhandene Sichtachsen wiederhergestellt werden. Das Plangebiet gehort
entsprechend dem Kartierungsgebiet von 1997 zum Biotoptyp ,,Einzel- oder Reihen-
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haussiedlung, Villensiedlung, alter Siedlungsbereich mit parkartiger Struktur®.

Daran wird sich durch die Verwirklichung der o. g. Ziele im Plangebiet nichts dndern.

Fiir Vogel kommt es zu keiner Verschlechterung des Lebensraumes, da durch die
Wiedetherstellung der Parklandschaft die Lebenstiume erhalten bzw.
wiederhergestellt werden. Die das Plangebiet umgebenden Lebensriume i
Stadtwald, im Uferwald des Zenssees und in der schon mit Lindenbiumen ergiinzten
Baumallee an der Pannwitzallee werden von den geplanten Nutzungen und den dazu
erforderlichen Bauarbeiten nicht betroffen.

Hinsichtlich der vermutlich vorhandenen Quartiere von Flederméusen in den alten
zum Teil offenen Klinikgebiuden sind im Rahmen der Ausfiihrungsplanung aktuelle
Begehungen durchzufithren und entsprechende Mafnahmen zum méglichen Erhalt
der Quartiere zu priifen. Kompensationen durch Aufhingung von Fledermauskésten
sind bei Verlust von Quartieren durchzufiihren.

Die Kldrung der artenschutzrechtlichen Zulassungsvoraussetzungen auf der
Baugenehmigungsebene ist auch fiir die im Plangebiet zu erwartenden europiischen
Vogelarten, hier insbesondere Gebiude- und Hohlenbriiter, sowie fiir den Eremiten
bei einer notwendigen Beseitigung von Laubbiumen erforderlich.

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt in keinem Schutzgebiet.

Vorbelastung

Verschlechterung des Gebiudebestandes
durchgefiihrte ErschlieffungsmaBnahmen

Bew_értung .
- Biotopfunktion = mittel

- Biotopvemet_zungsfunktion = nicht betroffen

Auswirkungen

Die Auswirkungen des vorliegenden Bebauungspl_anes_besteh_en in der Zulissigkeit
einer, gemessen an der bebanten Fléiche geringflichi gen Erweiterung des
Baubestandes. Die mit der Umgestaltung der Parkanlage verbundenen -
Neuversiegelungen werden ausgeglichen durch die Entsiegelung der alten Zufahrten
und Zugtinge aus Asphalt bzw. Beton. Die Beseitigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten von geschiitzten Vogeln und F lederméusen ist zu vermeiden.
Gegebenenfalls sind Ausnahmeantriige gerndl § 67 Abs. 2 BNatSchG mit

entsprechenden Aus gIeich_smaBna_hmen zu stellen,

Boden und Wasser

Bestand und Bedcutungj Empfindlichkeit

Die Boden sind durch die Bebauurig seit 1900 anthropogen beeinflusst.

Das Plangebiet ist zu grofien Teilen versiegelt. Lage und Ausdehnung eines
Bodendenkmales sind im Plangebiet nicht bekannt, zu beachten ist aber Punkt 6.5.1.

o
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Im Plangebiet selbst sind keine Altlasten nachgewiesen, jedoch befindet sich eine
LCKW-Altlast im Boden, stidlich des Plangebietes, deren Beseitigung von 2011 bis
2013 erfolgt. : .

In der Stellungnahme des Landesamtes fitr Bergbau, Geologie und Rohstoffe wurde
auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen
Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunfispflicht verwiesen.
Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich der Planungsbereich in einem
kampfinittelbelasteten Gebjet befindet. Damit ist vor der Austiihrung von Frdarbeiten
eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Diese Kampfmittelfreﬂleitsbescheinjgung kann durch den Vorhabentriger /
Grundstiickseigentiimer beim Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg
beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit, einer vom
Grundstiickseigentiimer beauftragten F achfirma, beigebracht werden.

Beim Auffinden von auBerhalb der Gebéude liegenden Kellergewélben und
Schutzbunkern sind diese vor dem Verfiilien nach Kampfmitteln und
Schadstoffbehaltern abzusuchen und gegebenenfalls ist die vorgeschriebene
Entsorgung nach dem Kreislaufwirtschafi- und Abfallgesetz zu veraniassen.

Schutzgebiete

keine

Vorbelastung

Durch die Nutzung als Klinikgebdude ab 1900 ist der Boden in groBen Teilen
anthropogen itberprigt. Daher kann der im Plangebiet anstehende Boden in seinem
Na_tﬁrlichkeitsgrad als méBig bis nachrangig eingestuft werden, da selbst mehrere
Hiigel nur kiinstliche Luf_tschutzbunke:anlagen bedecken. -

Bewertung_ B

- Biotopische Leben_sraumﬁmktion. _ = gering
- Bindungs- und Pufferungsvermsgen = gering
- Regelungsfi tion fiir den _Wass_erhaushalt = mittel

'A:I'éhivfur'_]_kti_on ‘ . _ ibetrq_ffen_ |

Auswirkungen

Baubedlngt '.w__erder_l Flachen vertindert und Oberboden z__ﬁfisch_épg@:lag_crt. _
Die zulassige Versiegelung wird im gesamten Plangebiet im Vergleich mit dem
Jjetzigen Zustand nur gering erh6ht und wird bei etwa 34 % der Plangebietsfliche
liegen, o S
sgesamt sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiiter

In

Boden und Wasser durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten, da die
heUtige_Beb__auunguxid_VerSiegeIung bereits vorhanden ist und nur unwesentlich
erhthen wird. ' . R AT

Insbesondere wihrend einer Bauphase besteht die Mbéglichkeit der Verunreinigung

von Gewdssern durch wassergefihrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die

Einha'ltung einschligiger Siéhcrheitsbestimmungen cine Wasser gefithrdende
Kontamination vermieden wird,
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7.9.
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Kilima und Luft

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit

Grofiklimatisch liegt das Plangebiet im Mecklenburgischen - Brandenburgischen
Ubergangsklima des Nordbrandenburgischen Seenbereiches.

Es unterliegt einem hiufigen Wechsel von maritimen und kontinentalen Einfliissen. .
Die kontinentalen Einfliisse sind im Winterhalbjahr hdufiger als im Sommerhalbjahr.
Das durchschnittliche Niederschlagsdargebot liegt zwischen 530 und 650 mm/a.

Die durchschnittliche Jahrestemperatur liegt bei 8°C. Die bioklimatischen Funktionen
des Plangebietes werden durch die menschlichen Nutzungen nicht veriindett, da die
hiesigen Siedlungsriume grundséitzlich zu klein sind, um das lokale Klima zu
beeinflussen.

Die Stadt Lychen hatte im Rahmen ihrer Anerkennung als staatlicher Erholungsort ein
lufthygienisches Gutachten beauftragt, dass zu dem Ergebnis einer geringen
lufthygienischen Belastung des Gebietes kam.

Schutzgebiet

kein Schufzgebiet

Vorbelastung

vorhandene Bebauung

Auswirkﬁngeh

Dﬁrch die UmS_etziing des Bebauungsplanes sind keine grundlegenden
lokalklimatischen Verinderungen zu erwarten. Klimatische Ausgleichsfunktionen und
der Luftaustausch (hier insbesondere zwischen Land- und Seefliche) werden nicht

beeintréchtigt. Selbst cine geringe Erhthung der versiegelten Flichen sndert daran
nichts. o S o '

'Laﬂdschaft -

Bestand und Bedeﬁt__u_n,c,r / E_mpﬁn_dlich_k_eit

Das Pla.ngeblet 'is._t' gep;ﬁgt durch die Vdrhandeﬁen 100- jﬁhﬂgeh drei Klinikgebsude
mit der umgebenden Parkanlage und dem umgebenden Baumbestand nach Osten,

Siiden und Westen. - . _ :

Die landschaftliche Eigenart des Plangebietes ist geprigt durch die geringe
Beb__aunng_sdichte und Abgeschlossenheit durch den o. g. Baumbestand. Durch den
Textbebauungsplan soll die Wiedernutzung der vothandenen 3 Klinikgebsude mit
notwendigen Ergéinzungsbauten ermdglicht werden.
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Schutzgebiete

Keine Schutzgebiete

Bewertung

- landschaftisthetische unktion = hoch

Auswirkungen

Es wird auferund der getroffenen Festsetzungen zur Nuizungsart des Plangebietes und
zur maximalen Grundfltiche im Plangebiet keine nachhaltigen Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

7.10. Kultur und Sachgiiter

7.11,

Durch die Wiedernutzung der 3 unter Einzeldenkmalschutz stehenden Klinikgebiude
ist deren baulicher Bestand fiir einen nachfolgenden Zeitraum gesichert. Neben dem
Erhalt der Gebiude als Baudenkmal wird damit aber auch an die soziale Komponente
der DRK-Lungenheilstitten und deren Begriinder — Prof. Dr. Pannwitz die Erinnerung
bewahit.

Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und Zusammenfassung

Im Ergebnis der Betrachtungen von Pkt. 7.1 - 7.10 wird eingeschitzt, dass es durch
die Festsetzung des Textbebauungsplanes nicht zu einer erheblichen Beeintriichtigung
der Funktionen kommen wird o

Bei einer geplanten, notwendigen Beseitigung von potentiellen F ortpflanzungs- und
Ruhestitten geschiitzter Arten, z. Bsp. von Ruinen ist im Rahmen der
Baugénehmigungsplanung deren Nutzung durch geschiitzte Arten zu priifen und
gegebenenfalls sind dann Ausnahmeantriige geméf § 67 Abs.2 BNatSchG zii stellen.
GemiB § 13a Abs. 2 Nr. 4 Bau GB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 Bau GB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. .



Textbebauungsplan ,,Pannwitzallee — Ost* in Lychen

Verfahrensvermerke fiir das Verfahren nach § 13 a BauGB |

e

B. Verfahren

1.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustéindige Behorde ist gemis
Artikel 12 des Landesplanungsvertrages in Verbindung mit § 1 Abs. 4 BauGB
mit Schreiben vom 01.06.2011 und Antwort vom 08.07.2011 beteiligt
worden.

- Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom 30.06.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

. Der Entwurf des Textbebauungsplanes sowie die dazugehorige Begriindung

haben in der Zeit vom 08.07.2011- 16.08.2011 wahrend der Dienststunden in
der Stadt Lychen nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wiihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, am 01.07.2011 in der »Lempliner Zeitung orts-
{iblich bekannt gemacht worden.

Lychen, den 16.12.2011 %%

Biirgermeister

4. Die Satzung des _Textbeb_auungsplanes ,,Pannwitzalle_e'-()st“ wird hiermit

ausgefertigt. B

- Die Inkraftsetzung des Textbebauungsplanes, sowie die Stelle, bei der der

Textbebauungsplan auf Dauer. wihrend der Dienstzeiten von jedermann
eingesehen werden kann und uiber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 23.12.2011 in der »Templiner Zeitung* ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Meingeln der Abwiigung
sowie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 23.12.2011 in Kraft getreten,

K
s

K
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Lychen, den 23.12.2011 (/ ‘%‘Z{?@" LY Chyg.
: %

: 5

Biirgermeister
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Textbebauungsplan ,,Pannwitzallee — Ost* in Lychen
Verfahrensvermerke fiir das Verfahren nach § 13 a BauGB

A. Beschliisse

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat in ihrer Sitzung
vom 28.02.2011 den Aufstellungsbeschluss fiir einen Textbebauungsplan
wPannwitzallee-Ost gefasst, Der Aufstellungsbeschluss ist geméf § 2
Abs. | BauGB am 04.03.2011 in der Templiner Zeitung ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
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2. Die Stadtverordnetenversammlung hat am 27.06.2011 den Entwurf des
Textbebauungsplanes mit dazugehériger Begriindung gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt.
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3. Die _Stadtverordnetenve'rsammlung der Stadt Lychen hat die Anregungen
sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 17.10.2011
gepriift. Das Ergebnis ist mit Schreiben vom 15.11.2011 mitgeteilt
worden. | | |
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4. Der Textbebauungsplan wurde am 19.12.2011 von der
Stadtverordnetenversa_mmlung der Stadt Lychen als Satzung beschlossen.
Die Begriindung des Textbebauungsplanes wurde mit demselben
Beschluss der Stadtverordnetenversamrpl;ng am 19.12.2011 gebilligt.
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