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Gemeinde Kleinmachnow
SATZUNG

2. Anderung des Bebauungsplanes
KLM-BP-010 ,Musikerviertel”
(Textbebauungsplan)

- Entwurf -
Entwurf vom 01.10.2026 (Stand: 20.10.2026)

GemalB § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow in ihrer Sitzung am
mit DS-Nr. folgende Satzung beschlossen:

Der Bebauungsplan KLM-BP-010 ,Musikerviertel”, in Kraft getreten am 30.04.2001 (Amtsblatt fiir die
Gemeinde Kleinmachnow Nr. 03/2001 vom 30.04.2001), zuletzt gedndert durch das Verfahren zur
1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel” (Amtsblatt fir die Gemeinde
Kleinmachnow Nr. 02/2011 vom 31.03.2011), wird wie folgt gedndert:

I Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel” umfasst den
gesamten Geltungsbereich des Ursprungs-Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel” und ergibt sich
aus dem als Anlage beigefiigten Ubersichtplan.

. Textliche Festsetzungen
In Kapitel Il. Textliche Festsetzungen Teil 1 wird

1) die Textliche Festsetzung Nr. 17.1 hinzugefugt:

.Die Baugrenzen durfen von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, die der Hauptanlage
zuzuordnen sind, einschlieBlich ihrer Fundamente und Einhausungen um bis zu 3,0 m iberschritten
werden.”

(§ 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 u. Abs. 3 BauNVQO)
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die Textliche Festsetzung Nr. 19 wie folgt geandert:

.Genehmigungsfreie Vorhaben nach § 61 BbgBO sind in den Vorgéarten unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Einfriedungen, Millboxen, Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge sowie
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, einschlieBlich ihrer Fundamente und Einhausungen.
Als Vorgarten in diesem Sinne gilt die Flache zwischen der vorderen, an das 6ffentliche Straenland
grenzenden Flurstlicksgrenze und der vorderen Baugrenze.”

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO und § 87 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

der den Textlichen Festsetzungen Nr. 23 und 24 vorangestellte Titel (als Hinweis) ,Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen” gestrichen.

die Textliche Festsetzung Nr. 23 gestrichen.
die Textliche Festsetzung Nr. 24 gestrichen.

der den Textlichen Festsetzungen Nr. 28, 29 und 30 vorangestellte Titel (als Hinweis) hinzugefiigt:

.Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge”

die Textliche Festsetzung Nr. 28 hinzugeflgt:

Jnnerhalb eines Abstands von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie dirfen Ladeinfrastruktur
elektrisch betriebener Fahrzeuge sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien einschlieBlich
ihrer Fundamente und Einhausungen eine Hohe von 1,5 m Uber der natirlichen Gelandeoberflache,
die von der Anlage Uberdeckt wird, nicht Gberschreiten.

Ab einem Abstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie bis zur vorderen Baugrenze dirfen die in
Satz 1 genannten Anlagen eine Hohe von 2,0 m Uber der natirlichen Geldandeoberflache, die von
der Anlage Uberdeckt wird, nicht tiberschreiten.”

(5 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. T Nr. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

die Textliche Festsetzung Nr. 29 hinzugeflgt:

,Solaranlagen an den AuBenfassaden sind zulassig.

Solaranlagen sind parallel zu den AuBenfassaden anzuordnen. Zulassig sind nur in sich einfarbige
Solaranlagen (z. B. so genannte Full-Black-Module). Gldnzende Solaranlagen diirfen nicht verwendet
werden. An den von unmittelbar angrenzenden o&ffentlichen Verkehrsflaichen aus gleichzeitig
sichtbaren AuBenfassaden missen alle Solaranlagen (Rahmen, Solarzellen, Riickwand) die gleiche
Farbe aufweisen.”

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. T Nr. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

die Textliche Festsetzung Nr. 30 hinzugeflgt:

.Solaranlagen sind sowohl auf der Dacheindeckung (Aufdach-Anlagen) als auch als Dacheindeckung
selbst zulassig (Indach-Anlagen, z. B. Solarziegel).

Solaranlagen auf geneigten Dachflachen sind parallel zur Dachneigung anzuordnen und haben
einen Abstand zum First, zur Traufe und zu den Ortgangen von mindestens 30 cm einzuhalten.
Zulassig sind nur in sich einfarbige Solaranlagen (z. B. so genannte Full-Black-Module). Glanzende
Solaranlagen dirfen nicht verwendet werden. Auf den von unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflachen aus gleichzeitig sichtbaren Dachflachen missen alle Solaranlagen (Rahmen,
Solarzellen, Riickwand) die gleiche Farbe aufweisen.”

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1T Nr. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

10) der der Textlichen Festsetzung Nr. 31 vorangestellte Titel (als Hinweis) hinzugefiigt:

.Einfriedungen”
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11) die Textliche Festsetzung Nr. 31 hinzugefiigt:

LEinfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. Ihre Hohe darf straBenseitig sowie
seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,5 m und im hinteren Grundstiicksbereich sowie seitlich ab der
vorderen Baugrenze 2,0 m — gemessen ab der natiirlichen Gelandeoberflache — nicht Gberschreiten.
Zuldssig sind auBerdem Sockelmauern als Grundstlickseinfriedungen bis 0,4 m Hohe sowie Pfeiler
aus Natursteinen und Ziegelmauerwerk, jedoch nur bei straBenseitigen Einfriedungen.”

(5 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

1. Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat am 12.12.2024 (DS-Nr. 121/24) in o6ffentlicher
Sitzung die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel” beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich durch Verodffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde
Kleinmachnow Nr. 03/2025 vom 31.03.2025 bekannt gemacht worden.

Kleinmachnow, den

Der Blirgermeister Siegel

Veroffentlichung und Auslegung

Die offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ist mit den Angaben und Hinweisen nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB ortslblich durch Veroffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow
Nr. vom und durch die Veroffentlichung im Internet sowie
erganzend durch Aushang in den amtlichen Aushangkasten der Gemeinde vom bis
bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel” in der Fassung vom
sowie die Begriindung waren in der Zeit vom bis einschlieBlich
durch Verodffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde Kleinmachnow o&ffentlich

einsehbar.
Zusatzlich erfolgte die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan wahrend folgender Zeiten
Mo. und Do. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 16.00 Uhr,
Di. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr,
Mi. nach vorheriger telefonischer Anmeldung:
09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 15.00 Uhr und
Fr. 09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 14.00 Uhr

im Fachbereich Bauen/Wohnen der Gemeinde Kleinmachnow, Adolf-Grimme-Ring 10, 2. Obergeschoss
(Galerie), 14532 Kleinmachnow.

Kleinmachnow, den

Der Burgermeister Siegel
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Satzung

Die Gemeindevertretung hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel” am
als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Kleinmachnow, den

Der Blrgermeister Siegel

Ausfertigung

Die Satzung lber die 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel” wird hiermit
ausgefertigt.

Kleinmachnow, den

Der Blrgermeister Siegel

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Verodffentlichung im Amtsblatt fir die Gemeinde Kleinmachnow Nr. /

am bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
von Mangeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen nach §§ 214 f. BauGB und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Kleinmachnow, den

Der Blrgermeister Siegel

IV.  Anlage

Abgrenzung Geltungsbereich 2. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-010 ,Musikerviertel".
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,Musikerviertel

ohne Malistab Kartengrundlage: ALKIS erstellt: FD Stpl./BauO - 25.09.2024

- Abgrenzung des Geltungsbereiches -





