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Umweltbericht (Abschnitt 3) &

fur den Bereich
Stationsumfeld Birkengrund

3.1. Ziele und Inhalte der Anderung
siehe FNP-Anderung Abschnitt 1 sowie Begriindung Abschnitt 2

3.2. Planungsrelevante Ziele aus Fachgesetzen und ihre Beriicksichtigung im Flachennutzungsplan

Baugesetzbuch: Die Ubergeordneten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich maf3geblich aus den § 1 und § 1a BauGB. Danach
soll die Flachennutzungsplanung eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten. Sie soll dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung zu férdern sowie das Orts- und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden. Die zusétzliche Inanspruchnahme von Bauflachen ist durch MaRBnahmen
der Innenentwicklung zu verringern. Landwirtschaftlich und als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang genutzt
werden. Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden. Die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz ist im Rahmen der Abwéagung zu berticksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz, Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz:

Die Ubergeordneten Ziele des Naturschutzrechts sind darauf ausgerichtet, Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwick-
lung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschatft.

Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Teltow-Flaming

Nach § 10 Abs. 1 BNatSchG werden die uberdrtlich konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mafnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege flr den Bereich eines Landes im Landschaftsprogramm oder fiir Teile des Landes in Landschaftsrahmenpléane
dargestellt. Dabei sind die Ziele der Raumordnung zu beachten, die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zu
beriicksichtigen.

Die 1. Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Teltow-Flaming wurde durch die Untere Naturschutzbehdrde
erarbeitet, durch das MUGV als Oberste Naturschutzbehdrde genehmigt und 2010 bekanntgemacht. Im Landschaftsrahmenplan
werden fur das Plangebiet folgende Entwicklungsziele benannt:

- Einbindung von Industrie- und Gewerbeflachen in das Ortsbild- und Landschaftsbild

Auf Grund der Entwicklungsziele, dass fir das Plangebiet eine Einbindung von Industrie- und Gewerbeflachen in das Ortsbild- und
Landschaftshild stattfinden soll bzw. festgelegt wurde, steht die beabsichtigte Bauleitplanung mit der Zielstellung Verkehrsanlagen
zu entwickeln, nicht grundsatzlich im Widerspruch des Landschaftsrahmenplans des Landkreises.

Landschaftsplan Ludwigsfelde

Die Ziele des Naturschutzrechts werden durch den Landschaftsplan Ludwigsfelde 6rtlich konkretisiert. Seine Inhalte sind nach § 9
Abs. 5 BNatSchG im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung zu beriicksichtigen. Falls dies nicht moglich ist, ist dies zu begriin-
den.

Der Landschaftsplan formuliert fiir den Anderungsbereich folgende allgemeine Planungsgrundsitze:
- sparsamer Umgang mit Grund und Boden als nicht vermehrbare Ressource,
- Minimierung von nachteiligen Auswirkungen auf Landschaftsbild und Naturhaushalt,

- 0Okologisch orientierte Anlage und Nutzung von Gebauden, Baugebieten und Verkehrstrassen (Begrenzung der Bodenversiege-
lung, Ruckhaltung von Niederschlagswasser, Reduzierung des Energie- und Ressourcenverbrauches, Nutzung regenerativer
Energiequellen, Fassaden- und Dachbegriinung),

- Erhalt von Geholzflachen innerhalb der Siedlungsflachen.
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Im genehmigten Landschaftsplan der Stadt Ludwigsfelde (21.06.2001)
sind fiir den Anderungsbereich bereits Siedlungsflachen (im Osten) und
Wohnungs- und siedlungsbezogene Freiflachen mit 6ffentlichen Grinfla-
chen ,Sportplatz” (im Westen) dargestellt. Die Flachen sind bereits anthro-
pogen vorgepragt und haben einen Siedlungsbezug. Im Fall der Giberplan-
ten offentlichen Grinflache sind als tatsachliche Nutzungen neben einer
offenen Sportplatzflache bereits eine grofRere Stellplatzanlage im sudli-
chen Teilbereich des Schulstandortes vorhanden. Insofern ist die Bedeu-
tung der 6ffentlichen Grunflache nicht mehr mit der gleichen Wertigkeit an-
zusehen wie bei Aufstellung des Landschaftsplanes 2001.

Der Schulstandort an sich wird durch die FNP-Anderung nicht in Frage ge-
stellt. Die Aufgabe einer Teilflache des Sportplatzes ist méglich, da mit dem
Landkreis eine Umorganisation der Sportanlagen des OSZ auf der tbrigen,
als Gemeinbedarfsflache dargestellten Fléachen vereinbart wurde (geplan-
ter Sporthallenneubau). Die Stellplatze des OSZ hingegen sollen im Be-
reich der geplanten Verkehrsflache (P+R) mit untergebracht werden. Die
bestehenden Waldflachen nérdlich des Anderungsbereichs bleiben hinge- ~ Landschaftsplan, Biotoptypen M: 1:10.000
gen weitgehend erhalten.
Grundsatzlich sind auf der Ebene der Bauleitplanung die ortlichen Ziele,
MaRnahmen und Erfordernisse des Naturschutzes und der Landschafts-
planung (88 9 ff BNatSchG) konkret darzustellen. Durch die Planung der
Verkehrsanlagen fiir die bessere Nutzung des SPNV und OPNV wird ge-
ringflgig vom Landschaftsplan abgewichen. Allerdings kann aufgrund des
Siedlungsbezuges ein grundsétzlicher Widerspruch nicht abgeleitet wer-
den.

Aktuell wird die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Ludwigsfelde
erarbeitet, in dessen Rahmen ebenfalls der Landschaftsplan im Parallel-
verfahren neu aufgestellt wird. Dabei sollen alle bislang abgeschlossenen
Anderungsverfahren (d.h. auch die Inhalte dieser 20.FNP-Anderung) und
die per Berichtigung vorzunehmenden Anderungen fiir Bebauungspléne in
das Planwerk und die dann aufzustellende Eingriffs-/Ausgleichsbilanz ein-
flieBen und im Landschaftsplan abgebildet werden. Der bisher als 6ffentli-
che Grinflache dargestellte Bereich wird dann voraussichtlich im stdlichen [
Teil als Siedlungsflache dargestellt werden. Die Details zur kiinftigen Land-  Landschafts
schaftsplan-Anderung werden im Parallelverfahren zur beabsichtigten
Neuaufstellung des gesamtstadtischen Flachennutzungsplanes erlautert.

a E o G~ e ™~
plan, Entwicklungskonzept M: 1:10.000

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Nach der Eingriffsregelung (8 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)) sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft (Eingriffe) vorrangig zu vermeiden. Soweit dies nicht méglich ist, sind die Beeintrachtigungen zu kompensieren (Ausgleich und
Ersatz). Bei Verfahren nach dem Baugesetzbuch ist tiber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz nach den dortigen Vorschriften zu ent-
scheiden. Die Bewadltigung der bauplanungsrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB findet sich in Kapitel 3.5.

Das besondere Artenschutzrecht (8 44 BNatSchG) bestimmt Zugriffsverbote fiir besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten. Bei Vorhaben, die nach dem Baugesetzbuch zulassig sind, ist es verboten, nach der FFH-Richtlinie geschiitzte Tierarten
sowie europaische Vogelarten zu téten oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen. Zur Vermeidung von Versté3en
kénnen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen) durchgefiihrt werden. Darliber hinaus durfen streng geschitzte
Arten und die européischen Vogelarten nicht erheblich gestort werden.

Von den Verboten kdnnen Befreiungen erteilt werde, wenn dies aus Griinden des iberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlie3-
lich solcher wirtschaftlicher Art, notwendig ist. Die Verbotstatbestdnde wirken nur unmittelbar, z. B. bei Bau- oder RodungsmaRnah-
men auf dem Grundstiick. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist allerdings abzuschéatzen, ob die durch die getroffenen Darstel-
lungen potentiell zu erwartenden artenschutzrechtlichen Konflikte grundsatzlich l6sbar sind.

Fur das Plangebiet liegen bereits eine Biotopkartierung (Natur+Text Mai 2023), eine faunistische Kartierung fiir die Arten Fleder-
mause, Vogel und Reptilien (,Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund’, Faunistische Kartierung, Artengruppen: Fleder-
mause Vogel Reptilien®, Natur+Text, Rangsdorf 12/2022) sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (,Bebauungsplan Nr. 48 ,Sta-
tionsumfeld Birkengrund’, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Entwurfsfassung®, IDAS Planungsgesellschaft mbH, Luckenwalde
09/2025) vor.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Im Anderungsbereich der 20. FNP-Anderung liegen keine Schutzgebiete nach §§ 23 bis 26 BNatSchG vor. Auch in der naheren
Umgebung sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Stadt Ludwigsfelde, Fachdienst Stadtentwicklung, Telefon: 03378 / 827-227, bauleitplanung@Ludwigsfelde.de
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Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in etwa 1.700 m bzw. 2.200 m nord-6stlicher Richtung vom Plangebiet entfernt.
Zum einen befindet sich dort das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Diedersdorfer Heide und GroRbeerener Graben®, in Kraft getreten
am 27.02.1998 und zum anderen in derselben Richtung vom Plangebiet ca. 2.250 m entfernt, das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet (FFH)
,Genshagener Busch®. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes und der weiteren vorhandenen besiedelten Gebiete sowie der
dazwischen liegenden B101 ist davon auszugehen, dass die Schutzgebiete durch das Vorhaben (Entwicklung von Verkehrsanlagen,
Errichtung eines Parkhauses) nicht beeintrachtigt werden.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG. Alleen, die unter dem Schutz nach § 17
BbgNatSchAG liegen, befinden sich ebenfalls nicht im Plangebiet.

Wasserhaushaltsgesetz, Brandenburgisches Wassergesetz: Ziel der Gesetze ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung Oberflachengewésser und das Grundwasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde (Verordnung vom 01.10.2002). Die
Verbote innerhalb der Schutzzone 111 B (siehe § 4 der Verordnung) sind bei der Bebauung und Nutzung dieser Flachen grundsétzlich
zu beachten. Unter anderem sind Anlagen zum Behandeln, Lagern oder Ablagern von Abfall und bergbaulichen Riickstanden, (ins-
besondere von Autowracks, Kraftfahrzeug- und Maschinenschrott), Anlagen zum Lagern, Abfillen, Umschlagen, Herstellen, Behan-
deln und Verwenden radioaktiven Materials, nicht oder nur schwer abbaubarer wassergefahrdender Stoffe (wie Raffinerien, Metall-
hitten, chemische Fabriken oder Chemikalienlager), 6lbetriebene Warmekraftwerke, Abwasserbehandlungsanlagen, das Ausbrin-
gen, Versickern oder Versenken von Abwasser sowie das Verwenden wassergefahrdender, auslaug- oder auswaschbarer Materia-
lien (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) zum Stralen-, Wege-, Eisenbahn- und Wasserbau sowie zur Errichtung von
Larmschutzddmmen nicht zuléssig.

Konkrete Nutzungsbeschrankungen und Auflagen sind durch die zustandige Behdrde im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.
Eventuell kénnen bestimmte Nutzungsarten auf der Flache nicht umgesetzt werden und es ist durch Auflagen zum Schutz des Grund-
wassers mit finanziellen Mehraufwendungen zu rechnen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz: Zweck des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist es u. a., Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umweltauswirkungen zu schitzen. Als
schadliche Umweltauswirkungen gelten erhebliche Nachteile oder Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiit-
terungen, Licht, Warme, Strahlen und vergleichbare Einwirkungen. Dazu sind Gebiete mit unterschiedlicher Nutzung so zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedurftige Bereiche soweit wie mdglich vermieden werden. Die im Plangebiet ent-
stehenden Emissionen missen so begrenzt werden, dass im Einwirkbereich keine unzulassig hohen Immissionen auftreten. Die dazu
einzuhaltenden Grenz- und Orientierungswerte werden in verschiedenen Verordnungen, DIN-Normen und Verwaltungsvorschriften
naher spezifiziert.

Larmaktionsplan: Mit dem Erlass der EU Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie 2002/49EG uber die Bewertung und Bekampfung von
Umgebungslarm) sollen schadliche Auswirkungen einschlieflich Beléstigungen durch Umgebungslarm verhindert, vorgebeugt oder
gemindert werden. Die Erfassung von Larmquellen sowie die Erarbeitung von MafRnahmen und Konzepten zur Larmminderung sind
in Larmaktionsplanen darzustellen. Diese sind alle 5 Jahre fortzuschreiben.

Die Stadt Ludwigsfelde ist im gesamten Gemeindegebiet durch Larmbelastungen aus Strafl3en-, Schienen- und Luftverkehr betroffen.
Die Hauptlarmquellen sind die BAB A 10, die BundesstraRe 101 und die beiden Eisenbahnstrecken. Zusétzlich haben sich verschie-
dene Industrie- und Gewerbebetriebe angesiedelt, von denen Immissionen ausgehen.

Der Larmaktionsplan der Stadt Ludwigsfelde liegt in der Fassung der 4. Fortschreibung 2023/2024 (Stufe 4) als Abschlussbericht mit
Stand vom Juli 2024 vor.

In der 4. Fortschreibung des Larmaktionsplans werden im Kapitel 6.3 ,Integrierte Larmminderungsstrategien® folgende integrierte
Larmminderungsmainahmen aufgezahlt, die die Inhalte der 20. FNP-Anderung beriihren.

6.3.2 Attraktives Radverkehrsangebot
- Erarbeitung eines Radverkehrskonzeptes (ggf. im Rahmen des integrierten Mobilitatskonzeptes)
- Verbesserung der Radabstellmdglichkeiten an Intermodalen Schnittstellen (u. a. Fahrradparkhaus Bahnhof Ludwigsfelde)

6.3.4 Erhaltung und Weiterentwicklung des OPNV

- Verbesserung der Zugangsmdglichkeiten zu den Haltestellen

- Verbesserung der Verkniipfungen mit der Bundeshauptstadt Berlin
- Kontinuierliche Weiterentwicklung des Busangebotes

- Fortfihrung barrierefreier Haltestellenausbau

Parkraumkonzept Ludwigsfelde: Im Rahmen der Fortschreibung des Parkraumkonzeptes der Stadt Ludwigsfelde wurde die rAum-
liche Verteilung der Parkmdglichkeiten, die Form der Bewirtschaftung, die Auslastung der Stellplatze sowie die Parkdauer fir die
zentralen innerstadtischen Bereiche erhoben und planerisch bewertet. Im Rahmen des Parkraumkonzeptes wurden verschiedene
MaRnahmen zur Verbesserung der Parkraumsituation sowie zur Minimierung der negativen Auswirkungen durch das Parken auf
andere Nutzergruppen erarbeitet. Im Abschlussbericht zur Fortschreibung des Parkraumkonzeptes Ludwigsfelde vom 31.07.2018
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wird fiir den Bereich der 20. FNP-Anderung die Schaffung weiterer Radabstellméglichkeiten sowie von MIV-Parkméglichkeiten am
Haltepunkt ,Birkengrund“ empfohlen:

4.1.2 Bahnhaltepunkt ,Birkengrund“

Als Ergénzung bzw. Alternative zum Bahnhof Ludwigsfelde sollten auch am Haltepunkt ,Birkengrund* die intermodalen Verkn(ip-
fungen weiter gestarkt werden. Dies betrifft sowohl die Schaffung weiterer Abstellméglichkeiten fiir den Radverkehr, als auch die
Anlage von Parkplatzen fur den MIV. Fir den Ortsteil Genshagen bietet der Haltepunkt die direkteste Zugangsmdglichkeit zum
SPNV. Neben den auspendelnden Verkehren sollten auch fur die Einpendler zu den Industrie- und Gewerbestandorten gezielte
Angebote geschaffen werden. In Abstimmung mit den Unternehmen sollte das Angebot von Leihfahrradern bzw. die Schaffung
von Abstellméglichkeiten fiir Betriebsrader diskutiert werden. Dariiber hinaus ware eine Erhéhung der Bedienungshaufigkeit des
Haltepunktes fiir eine Starkung der intermodalen Verknipfungen wichtig.

Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming: Gemafr der Verordnung des Landkreises Teltow-Flaming zum Schutz
von Baumen als geschitzte Landschaftsbestandteile (Baumschutzverordnung Teltow- Flaming — BaumSchVO TF) vom 10. Dezem-
ber 2013 werden Baume im Landkreis Teltow-Flaming als geschiitzte Landschaftsbestandteile festgesetzt.

Schutzzweck der Baumschutzverordnung Teltow-Flaming ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere:

1. Zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen der besonderen Bedeutung fiir den Erlebnis-
und Erholungswert von Landschaften,

2. Auf Grund seiner 6kologischen Funktion fur den Erhalt, die Entwicklung oder die Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes,

3. Wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wildlebender Tierarten,

4. Zu Abwehr schéadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigungen, Staub, Larm) sowie im Sinne seiner Erhaltung und Verbesserung
des Kleinklimas.

Geschitzt sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm. Ebenfalls geschitzt sind Baume mit einem geringeren
Stammumfang, wenn diese als Ersatzpflanzung nach § 8 der Baumschutzverordnung oder als Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahme
gemaf § 15 BNatSchG gepflanzt wurden. Ausnahmen, auf die die Baumschutzsatzung nicht zutrifft, sind unter § 2 aufgefihrt.
Gemal § 17 (1) des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes diirfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder
sonst erheblich oder nachhaltig beeintréchtigt werden. Von den Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme 817 (2) BBgNatSchAG
oder eine Befreiung nach § 67 BNatSchG zugelassen werden. Die Eingriffe miissen in einem angemessenen und zumutbaren Um-
fang durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden.

3.3. Schutzgutbezogene Ausgangssituation

Boden/Flache: Das Plangebiet ist Teil der GroR3landschaft ,Mittelbrandenburgische Platten und Niederungen®, es wird der Land-
schaft der Teltow Platte direkt am Ubergang zur Nuthe-Notte-Niederung zugeordnet. Die Teltow-Hochflache ist im Plangebiet mit
einem leichten Anstieg von West nach Ost geprégt. Die Teltowplatte gehdrt zu den gehdlz- und waldreichen ackergepragten Kultur-
landschaften und entwéssert einerseits nach Westen zur Havel in die Nuthe, andererseits in Richtung Osten in die Dahme (Notte).
Bbden bilden die Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere / Pflanzen und bilden mit ihren Wasser- und Nahrstoffkreislaufen einen
wesentlichen Bestandteil des Naturhaushaltes ab. Durch ihre Filter- und Pufferfahigkeit dienen sie insbesondere dem Schutz des
Grundwassers. Fur den vorsorgenden Bodenschutz sind die Funktionen Lebensraum-, Regelungs- (Filter — und Speichermedium flr
den Wasser- und Stoffhaushalt, Reaktionskdrper fur den Ab- und Umbau von Stoffen) und Archivfunktion von herausragender Be-
deutung. Sie kennzeichnen die Rolle des Bodens im Naturhaushalt und sollen bei der Schutzguterfassung und -bewertung daher im
Mittelpunkt stehen. Die Vorsorgeanforderungen missen nach § 7 Satz 3 BBodSchG unter Beriicksichtigung der Grundstiicksnutzung
verhéltnismagig sein.

Nach Uberpriifung der Bodeniibersichtskarte im MaRstab 1:300.000 (BUK 300) sind innerhalb des Plangebietes iiberwiegend Ver-
sieglungsflachen; gering verbreitet Lockersyroseme und Pararendzinen aus Grus oder Schutt fuhrendem Kippcarbonatsand vorzu-
finden. Zudem sind podsolige Regosole und podsolige Braunerde-Regosole tiberwiegend aus Flugsand tber tiefem Schmelzwass-
ersand vorhanden. Die Flache innerhalb des Anderungsbereiches sind teilweise durch vorhandene Versiegelung im Umfang von
0,5 ha bereits erheblich beeintrachtigt. Weitere 0,2 ha wurden bereits durch die Festsetzung des benachbarten Bebauungsplans
Nr. 45 ,An der Eichspitze Siid“, der durch den Bebauungsplanes Nr. 48 iberplant wird, ermdglicht. Aufgrund der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des benachbarten Bebauungsplanes gilt dieser Eingriff im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt und wird als Bestand angesehen. Daher sind innerhalb des Ande-
rungsbereiches insgesamt ca. 0,7 ha Boden als Versiegelung zu bertcksichtigen.

Nach dem Fachgeoportal des Landkreises Teltow-Flaming sind diverse Schadstoffe durch den Industriepark innerhalb des Plange-
bietes zu erwarten.

Wasser: Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewéasser. Die FlieRrichtung des Grundwassers verlauft nach Sidosten in
Richtung Nuthe. GemaR dem Fachinformationssystem Boden (LBGR) ist die Wasserdurchlassigkeit der Béden extrem hoch, der
Schutz gegeniiber oberflachlich eingetragenen Verunreinigungen ist gering. Der Grundwasserflurabstand liegt bei ca. 5 m. Die Was-
serbindefahigkeit bzw. das Riickhaltevermégen der Boden wird als sehr gering eingestuft. Der Anderungsbereich liegt innerhalb der
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Verordnung des Wasserschutzgebietes Ludwigsfelde vom 1. Oktober 2002 (GVBI. 11/02, [Nr. 28], S. 602) in der Zone 1l B. Insgesamt
ist die Bedeutung des Schutzgutes, auch wegen der Lage im Trinkwasserschutzgebiet Ludwigsfelde, als hoch zu bewerten.

Nach dem Rundschreiben des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums fiir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 11. Oktober 2011 (ABI./11, [Nr. 46], S. 2035) zur Beriicksichtigung dezentraler Losungen zur Niederschlags-
entwasserung bei der Bebauungsplanung kann die Ersteinschatzung zur Versickerung des Niederschlagswassers anhand der Karte
,Retentionsflachen Uberschwemmung* der leistungsfahigen Entscheidungshilfe des Fachinformationssystem Boden im Internetan-
gebot des Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg unter http://www.geo.brandenburg.de/boden vorgenommen
werden.

Im Rundschreiben heilt es dabei:
LZur Versickerung des Niederschlagswassers kommen die Gebiete mit griiner und lila Signatur in der Regel nicht in Frage.*”

Das Plangebiet befindet sich nach dem Fachinformationssystem innerhalb von keinen retentionsrelevanten Béden (oder nur kleinfla-
chig in Sander- oder Moranengebieten). Die eben beschriebene Flache ist mit einer weil3en Signatur im Fachgeoportal gekennzeich-
net. Daraus ist abzuleiten, dass der betroffene Boden nach der Ersteinschatzung versickerungsfahig ist.

Luft und Klima: Das Untersuchungsgebiet ist dem Klima des stark maritim beeinflussten norddeutschen Binnentieflandes zuzuord-
nen. Damit sind geringere Niederschlage im Jahresmittel, geringere Bew6lkung und starkere Temperaturschwankungen im Jahres-
verlauf pradgend. Es dominieren Westwinde.

Das Plangebiet liegt in einem bioklimatisch belasteten Siedlungsraum (Parkplatz, Freisportanlagen, bauliche Anlagen, hier die Ober-
schule samt Nebenanlagen). Vorbelastungen der Luftqualitat sind aufgrund der benachbarten, stark befahrenen Stral’en (BAB A10,
B 101) vorhanden. Ebenfalls sind Emissionen von Luftschadstoffen und Staub aus den umliegenden Industrie- und Gewerbegebieten
moglich. Luftglitemessdaten liegen fiir den Standort jedoch nicht vor.

Nordlich grenzt ein Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiet (Wald) mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitét an. Direkt ostlich grenzt
noch ein Kaltluftentstehungsgebiet mit mittlerer bis hoher Kaltluftproduktivitat im Einzugsbereich der Wirkraume (Acker) an. Allerdings
liegt in diesem Bereich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Stid“ (29.06.2021) driber, welche an dieser Stelle
Gewerbegebiete vorsieht.

Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt: GemaR Biotopkartierung (Natur+Text Mai 2023) befinden sich entlang der westlichen
und nordlichen Grenze des Anderungsbereichs Vorwald- und Waldflachen (Biotopcode 08349 Robinienforst/-wald mit Lauholzarten,
Biotopcode 08381 Laubholzforstaus sonstiger Laubholzart mit Eiche, Biotopcode 082828 Sonstiger Vorwald frischer Standorte). Die
Waldflachen werden von dem ubrigen Plangebiet abgetrennt durch Staudenfluren verschiedener Auspragungen (Biotopcode
0514221 / Biotopcode 0514222 Staudenflur (Saum) frischer nahrstoffreicher Standorte, verarmte oder ruderalisierte Auspragung,
weitgehend ohne / mit spontanen Gehdlzbewuchs). Im stidwestlichen Teilbereich befindet sich ein Parkplatz mit mehreren Einzel-
baumen (Biotopcode 126431 Parkplatz, versiegelt, mit regelmaRigem Baumbestand), eine asphaltierte Stral3e (Biotopcode 1261222)
mit begleitetem Ful3- und Radweg (Biotopcode 12654) und Pflanzstreifen (Biotopcode 102721 / 102722 Anpflanzung von Strauchern,
ohne Baume / mit Baumen). Noérdlich des Parkplatzes befinden sich die Sportanlagen des OSZ (Biotopcode 10171) umgeben von
artenreichem Zierrasen (Biotopcode 051611) und Hecken (Biotopcode 071323 Hecke und/oder Windschutzstreifen von Baumen
Uberschirmt). Im 6stlichen Teilbereich des Plangebiets liegen die Gebaude des OSZ (Biotopcode 12332 / 12272) mit weiteren Park-
platzflachen (Biotopcode 126432 Parkplatz, versiegelt, ohne Baumbestand) und umgeben von einer Griinanlage (Biotopcode
101011). Im Nordosten befinden sich Baustellenbereiche (Biotopcode 12730) sowie ruderale Wiesen (Biotopcode 0511321) und eine
Flache mit kleiner Baumgruppe (Biotopcode 0715311).

Von der FNP-Anderung betroffen sind die Waldflachen an den Randern, der bestehende Parkplatz mit Einzelb&umen im Siidwesten,
ein Teil der Staudenfluren und der Hecken sowie ein Teil der Sportanlage mit umgebenden artenreichen Zierrasen.

Flachen fir Wald im Sinne des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG) sind durch die Uberplanung im nérdlichen und im
westlichen Teil des Anderungsbereichs betroffen. Konkret werden Teilflachen der Flurstiicke 480, 661 und 666 der Flur 3 in der
Gemarkung Genshagen beansprucht. Demnach sind ca. 0,8 ha Wald betroffen, welche eine Waldumwandlung nach sich zieht.
Nach dem Fachgeoportal des Landes Brandenburg Forst sind fur die betroffene Waldflache folgende Waldfunktionen zu geordnet:

- Lokaler Klimaschutzwald,
- Lokaler Immissionsschutzwald,
- Larmschutzwald.

Zur Umsetzung der Planung ist ein Verfahren zur Genehmigung der Waldumwandlung durchzufiihren. Dies soll auf Ebene der Be-
bauungsplanung erfolgen (forstrechtlich qualifizierter Bebauungsplan).

Im Jahr 2022 erfolgte durch das Buro Natur + Text GmbH eine faunistische Untersuchung fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes (,Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund’, Faunistische Kartierung, Artengruppen: Fledermause Végel Reptilien*,
Natur+Text, Rangsdorf 12/2022). Die Kartierung umfasste die Arten Brutvdgel, Fledermause und Reptilien. AuBerdem erfolgte eine
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Erfassung von Baumen mit Habitatpotential flir Hohlenbriter und Fledermause. Im Rahmen der Erstellung des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (,Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund’, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Entwurfsfassung®, IDAS
Planungsgesellschaft mbH, Luckenwalde 09/2025) wurde zudem eine Kontrolle auf Nester der huigelbauenden Waldameisen durch-
gefihrt.

Die Erfassung der Brutvdgel erfolgte im Zeitraum von Marz bis Mitte Juni mit 6 Begehungen. Im Ergebnis konnten im Betrachtungs-
raum 29 Brutvogelarten mit insgesamt 79 Revieren nachgewiesen werden. Es handelte sich hierbei um in Brandenburg h&ufig vor-
kommende Arten der Siedlungs- und Waldlebensraume. Mit dem Star und Trauerschnapper konnten zwei Arten nachgewiesen wer-
den, die auf der Roten Liste der Brutvdgel Deutschland als geféahrdet eingestuft sind. Arten die im Anhang | der EU-Vogelschutzricht-
linie gelistet sind, konnten nicht festgestellt werden.

In dem Gutachten wurde daher empfohlen, dass die Baufeldfreimachung (Gehélzentfernung, Bodenabtrag) aul3erhalb der Brutzeit
erfolgen muss, d.h. nur im Zeitraum Oktober bis Ende Februar des Folgejahr.

Die Erfassung der Reptilien erfolgte auf potentiell geeigneten Flachen mit vier Begehungen im Zeitraum von Mai bis September. Die
Begehungen erfolgten bei fiir Zauneidechsen geeigneten Witterungsverhaltnissen. Insgesamt wurden 43 Nachweise der Zau-
neidechse erbracht. Dabei handelte es sich um 4 weibliche und 3 mannliche, 3 nicht naher bestimmte adulte Zauneidechsen, 3
subadulte Tiere sowie 30 juvenile Tiere. Der kartierte Lebensraum der Art befindet sich auf zwei Teilbereiche. Der gréRere Teil mit
den meisten Nachweisen lag auf dem westlichen Gelénde des Oberstufenzentrums im Bereich der Staudenfluren (ca. 0,22 ha). Der
kleinere Teil umfasst die Bahnbdschung im Nordwesten sowie einen schmalen Streifen entlang des Bahnsteigs (ca. 0,09 ha).

In dem Gutachten wurde empfohlen, zum Schutz der Zauneidechse die Lebensrdume mdglichst zu erhalten. Wenn die Lebensrdaume
nicht erhalten werden kdnnen, ist eine Umsiedlung der Tiere notwendig.

Fir die Fledermauskartierung erfolgten am 22.12.2021 eine Habitatbaum-Priifung sowie zwischen Mai und Juli 2022 drei Detektor-
begehungen. Dabei konnten mindestens fiinf Fledermausarten im Gebiet nachgewiesen werden (Zwergfledermaus, der Abendsegler,
Rauhautfledermaus, Breitfugel- und Muckenfledermaus). Zudem wurden insgesamt 14 Baume mit Habitatpotenzial gefunden.

In dem Gutachten wurde empfohlen, dass die Fallung von Habitatbaumen nach Mdéglichkeit vermieden werden sollte. Wenn eine
Fallung unumganglich ist, so sollten die betreffenden Baume vor der Fallung auf einen Besatz durch Fledermause kontrolliert werden
bzw. die Fallung durch eine faunistisch fachkundige Person begleitet werden. Da die Temperaturen im Winter haufig immer milder
ausfallen und Flederméause auch im Winter ihre Quartiere wechseln, sollten sowohl Baume mit Winter- als auch mit Sommerquartier-
potenzial vor einer Fallung begutachtet werden. Verlorengehende Nistplatze sowie Fledermausquartiere sind in rdumlicher Nahe
durch Ersatzkasten auszugleichen. Die vorhandenen Ersatzkasten sollten bei Féllung des entsprechenden Baumes im Vorfeld auf
Besatz kontrolliert und in der néheren Umgebung des Untersuchungsgebietes an geeigneter Stelle umgehéangt werden.

Von der Roten Waldameise wurde im Rahmen der letzten Begutachtung im August 2025 keine Nester mehr vorgefunden.

Landschaftsbild und Naherholung: Das Erscheinungsbild der Landschaft wird durch eine offene Sportflache und eine Stellplatz-
anlage gepragt. Vorbelastungen fiir das Landschaftsbild stellen die zerschneidenden Verkehrswege (Bahntrasse und die Stral3e ,Am
Birkengrund®) dar. Diese werden verstérkt durch die umgebenden grof3flachigen Industrie- und Gewerbegebiete.

Im Plangebiet sind am westlichen und am nérdlichen Rand einige Gehdlzstrukturen vorhanden, die das Landschaftsbild positiv be-
einflussen. Im Norden grenzt zudem ein groR3flachiger Wald an.

Es besteht eine geringe Empfindlichkeit gegentiber dem Verlust der offenen Sportflache und der Stellplatzanlage. Eine hohe Emp-
findlichkeit besteht gegentiber dem Verlust der Geholzstrukturen, die Teil des Plangebietes sind.

Mensch und seine Gesundheit: In Norden der Stadt Ludwigsfelde befinden sich gro3e Areale mit gewerblicher und industrieller
Nutzung. Daher besteht fir den Anderungsbereich eine Vorbelastung durch Gewerbelarm, insbesondere durch den westlich angren-
zenden Industriepark Ost und das siidlich angrenzende Industriegebiet ,Am Birkengrund®. Dariiber hinaus bestehen Larmbelastun-
gen durch die vorhandenen Stral3en, die Autobahn A 10 im Suden und die B 101 im Osten sowie die Bahnstrecke im Westen.

Der Anderungsbereich grenzt an das bestehende Oberstufenzentrum (OSZ) Teltow-Flaming. Das OSZ stellt einen relevanten Immis-
sionsort vor allem zur Tageszeit dar (Sicherung gesunder Arbeitsverhéltnisse und Lernbedingungen). Ostlich schlieRt sich der Be-
bauungsplan Nr. 45 ,An der Eichspitze Sud“ an. Er setzt primar Gewerbegebiete fest. Der parallel aufgestellte B-Plan Nr. 48 ,Bahn-
hofsumfeld Birkengrund® sieht eine um das OSZ fiihrende 6ffentliche Planstral3e vor. Mit dem geplanten Vorhaben ist ein erhéhtes
Verkehrsaufkommen zu erwarten. Nach § 41 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist sicher zu stellen, dass durch den Bau
einer Stral3e keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrsgerdusche hervorgerufen werden, die nach dem Stand der Tech-
nik vermeidbar sind. Gem. § 43 wurde die Sechzehnten Bundesimmissionsschutzverordnung (16. BImSchV) als Rechtsverordnung
erlassen.

Fir das Plangebiet wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt (,Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 48 — Sta-
tionsumfeld Birkengrund“ Peutz Consult GmbH, Berlin 06/2025), welches das neue Plankonzept fiir den Anderungsbereich mit der
Errichtung eines Parkhauses zu Grunde legt. Im Gutachten im Rahmen des Bebauungsplanes wurden die auf das Plangebiet ein-
wirkenden bzw. vom Plangebiet ausgehenden Verkehrslarmimmissionen ermittelt und anhand der zul&ssigen Immissionsbegrenzun-
gen bewertet. Mégliche Erhéhungen der Verkehrslarmimmissionen im Umfeld des Bauvorhabens wurden im Vergleich des Prognose-
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Nullfalls mit dem Prognose-Planfall ermittelt und bewertet. Gleiches gilt fir die Auswirkungen des Neubaus der geplanten Erschlie-
BungsstralRen sowie des P&R-Parkplatzes und des Busparkplatzes (Busbahnhof) auf die Umgebung des Plangebiets nach den Vor-
gaben der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung. Das geplante Parkhaus wurde gemaR der TA Larm in Verbindung mit den Vor-
gaben der DIN 9613-2 untersucht und die schalltechnischen Auswirkungen auf die Umgebung bewertet.

Fir das benachbarte Schulgeb&dude wurde die zu erwartende Veranderung der Gesamtlarmsituation ermittelt. Durch die Realisierung
des Planvorhabens ergeben sich in der Umgebung an den Immissionsorten, an denen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
Uberschritten werden, Pegelerh6hungen von maximal 0,4 dB. Der Auslésewert von 3 dB wird demnach deutlich unterschritten. Die
Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung werden nicht Gberschritten. Durch den planbedingten Mehrverkehr und die Planung
insgesamt ergeben sich demnach keine relevanten Anderungen und keine Anforderungen an Larmschutz im Umfeld des Plangebiets.
Die durch den Verkehr auf der geplanten ErschlieBungsstralBe inkl. Busnutzungen verursachten Immissionen liegen an der umlie-
genden Bestandsbebauung (Oberstufenzentrum Teltow-Flaming) mit Beurteilungspegeln von bis zu 48 dB(A), deutlich unterhalb der
Grenzwerte der 16. BImSchV von 57 dB(A) Tag fur Schulen. Damit ergeben sich aus den geplanten Neubaumafinahmen keine
Anspriiche auf Larmschutz gem. der 16. BImSchV.

Die Nutzung des Parkhauses ist als Gewerbelarm nach den Regelungen der TA Larm zu betrachten. Unter Bertcksichtigung der im
Gutachten dargelegten Nutzungs- und Emissionsansatze kdnnen durch die Nutzung des Parkhauses die anteiligen Immissionsricht-
werte der TA Larm an allen betrachteten Immissionsorten in der Umgebung, mit Ausnahme der nachstgelegenen Fassade des Schul-
gebaudes im Nachtzeitraum, eingehalten werden. Die Uberschreitung des Nachtwertes ist in diesem Fall jedoch nicht relevant, da
ein Schulbetrieb zu dieser Zeit nicht stattfindet.

Da innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 48 keine Geb&aude bzw. schutzbedurftige Nutzungen geplant sind und es im
Umfeld des Plangebiets weder durch den planbedingten Mehrverkehr noch durch den Neubau der ErschlieRungsstralle und des
Busbereiches kein Anspruch auf Larmschutz ermittelt wurde, sind im vorliegenden Fall auch keine Larmschutzmafl3nahmen im Plan-
verfahren vorzusehen.

Kultur- und sonstige Sachguter: Im Gebiet bestehen keine schiitzenswerten Kultur- oder sonstigen Sachgiiter. Das Vorkommen
von Bodendenkmalen ist nicht bekannt.

3.4. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Boden / Flache: Das Schutzgut Boden wird durch die mégliche Neuversiegelung von baulichen Anlagen von naturnahem Boden
erheblich beeintrachtigt. GemaR der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund* erstellten Bilan-
zierung kommt es durch die getroffenen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu einer zusétzliche
Neuversiegelung von etwa 1,3 ha.

Jegliche Bodenversiegelung ist grundséatzlich als erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt zu werten, da hierdurch die vielféltigen
Bodenfunktionen (Boden als Filter- und Puffermedium, als Grundwasserspeicher, als Lebensraum fir Kleinstlebewesen und Grund-
lage der Nahrungsmittelproduktion) stark und z.T. irreversibel beeintrachtigt werden. Die Bodenversiegelung beeinflusst auRerdem
nachhaltig den Wasser- und Klimahaushalt. So stehen vollversiegelte Flachen nicht mehr fir die Grundwasserneubildung zu Verfi-
gung und der Boden-Luft-Austausch ist auf Dauer unterbrochen. Mit der Vollversiegelung werden alle wesentlichen Funktionen des
Bodens (lebensraum-, Kreislauf-, 6kologische Regelungs-, Archiv- und Nutzungsfunktion) beeintrachtigt oder unterbunden. Die Be-
eintrachtigung ist demnach erheblich.

Wasser: Funktional sind fur das Schutzgut Wasser enge Beziehungen zum Schutzgut Boden vorhanden, da der Boden als Ort der
Grundwasserneubildung direkt auf den Wasserhaushalt einwirkt. Im Bereich versiegelter und verdichteter Flachen ist grundlegend
von einer Reduzierung der Infiltrationsrate des Niederschlagswassers auszugehen. Durch die Neuversiegelung kommt es zu einer
Reduzierung versickerungsfahiger Oberflachen und damit zu einer Verminderung der Grundwasserneubildung.

In den Bereichen, in denen der vorhandene Vegetationsanteil verloren geht, kommt es zudem zu einem geringeren Riickhaltevermo-
gen von Niederschlagswasser. Durch die Neuversiegelung wird der naturnahe Wasserhaushalt gestort. Diese Beeintrachtigungen
kénnen jedoch durch die geplante Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundstlicken gemindert werden
(zum Beispiel durch Versickerungsflachen bzw. Mulden im Bereich der Verkehrsflachen). Aus diesem Grund wird der Eingriff in das
Schutzgut Wasser als unerheblich bewertet.

Luft und Klima: Die Versiegelung von bislang offenen Bbéden zieht immer auch eine Veranderung der klimatischen Verhéltnisse
(Luftfeuchte, -bewegung und -temperatur) nach sich. Aufgrund der siedlungsgepragten Strukturen in der ndheren Umgebung des
Plangebietes (Bahnanlagen, Oberstufenzentrum) und der Umsetzung der StralRenverkehrsflachen mit Mulden, Banketten, etc. sowie
der Umsetzung von Geholzpflanzungen (Hecken / Baume) ist von keiner erheblichen Verschlechterung der mikroklimatischen und
lufthygienischen Situation auszugehen.
Durch die geplanten Verkehrsanlagen wird es zu einer Erhéhung der verkehrlichen Nutzung des Plangebiets kommen. Die Verkehrs-
zunahme bedingt jedoch nur eine unerhebliche Beeintréchtigung des Schutzgutes Klima/Luft (bei An- und Abfahrten). Grundsétzlich
kann davon ausgegangen werden, dass der Betrieb eines Parkplatzes stehende und ruhende Fahrzeuge beinhaltet.
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane die Nutzung regenerativer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie zu bertcksichtigen. Hinsichtlich des Einsatzes regenerativer Energien werden seitens des Flachen-
nutzungsplanes und des parallel aufgestellten Bebauungsplanes keine einschrankenden Vorgaben gemacht. Im Bebauungsplan wird
beispielsweise die Mdglichkeit gegeben, Flachen fir die Ladeinfrastruktur von elektrisch betriebenen Fahrzeugen zu installieren. So
kdénnen diese beispielswiese mit Photovoltaikanlagen betrieben werden.
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Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt:

Durch das Bauvorhaben kommt es durch die Schaffung der Verkehrsanlagen zu erheblichen Beeintrdchtigungen und Verlusten von
Biotoptypen, welche unter naturschutzfachlicher Sicht mindestens als mittel eingestuft wurden. Insgesamt wird durch die Planung ein
erheblicher Biotopverlust im Umfang von etwa 1,74 ha vorbereitet. Davon sind in Abstimmung mit der Forstbehérde knapp 0,8 ha
Waldflache betroffen. Hierzu wurden bereits entsprechende ErsatzmafRhahmen vorgesehen (vgl. Kapitel 3.6 Waldumwandlung). Der
weitere Biotopverlust betrifft einen Verlust von mittelwertigen Biotopen (u.a. Quecken-Pionierfluren, Staudenfluren, Zierrasen) im
Umfang von ca. 0,83 ha und einen Verlust von hochwertigen Biotopen (Baumreihen, Baumgruppen, Hecken) im Umfang von
ca. 0,11 ha.

Des Weiteren sind von 31 vorhandenen Einzelbdume innerhalb des Geltungsbereichs insgesamt 22 Baume vorhanden, die einen
Stammumfang von mehr als 60 cm in einer Héhe von 130 cm aufweisen und daher den Regelungen der Baumschutzverordnung des
Landkreises Teltow-Flaming unterliegen. Die Fallung dieser Baume ist voraussichtlich kompensationspflichtig.

Artenschutz

Zusammenfassend wurden im Untersuchungsgebiet 29 Vogelarten mit insgesamt 79 Revieren nachgewiesen, davon auch Arten aus
der Roten Liste. Zusatzlich ist eine gro3e Zauneidechsenpopulation (43 Nachweise) mit erfolgreicher Reproduktion vorhanden. Es
ist davon auszugehen, dass die tatsachliche Zauneidechsenpopulation deutlich gréRer ist, da i. d. R. nur ca. 10 % der vorhandenen
Individuen erfasst werden. Per Detektorbegehung wurden mindestens finf Fledermausarten aus drei Gattungen sowie Rufe der
Rufgruppe Nyctaloid nachgewiesen. Eine Nutzung des geplanten Geltungsbereichs als Jagdgebiet wurde nachgewiesen. Durch die
Planung wird zudem der Verlust von Lebensraumen der Zauneidechse im Umfang von 0,3 ha vorbereitet.

Bei einem Grof3teil dieser Arten handelt es sich um nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und Nr. 14 BNatSchG besonders geschutzte bzw. streng
geschitzte Arten. Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG verboten. Eine
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG , [...] darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich
der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert [...]* (§ 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG).

Bei der Umsetzung der Planung ist vor allem von baubedingten Beeintrachtigungen des Baufeldes und des Baubetriebs auszugehen,
die allerdings dauerhafte Auswirkungen hervorrufen, wie z. B. die Bauflachenfreimachung (Entfernen der Vegetationsdecke, Féllung
von Baumen und Strauchern), temporéare Flacheninanspruchnahme (Baustelleneinrichtung und Lagerplatze, Abstellen von schwerem
Baugerat, Materiallager, u. a.), Larm, Staube und Erschitterungen (La&rmemissionen der Baustellenfahrzeuge und sonstiger Geréate)
sowie Unfélle wahrend der Bauarbeiten (Leckagen von Tanks, Verkehrsunfélle durch Bau- und Transportfahrzeuge).

Far den Artenschutz werden daher im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® folgende artenschutzre-
levante vorgezogene Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen (Vart-MalRnahme) sowie vorgezogene Kompensationsmafnahmen
(Acer-MaRnahmen) vorgesehen. Die Ermittlung der Verbotstatbesténde gem. § 42 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgte unter
Beriicksichtigung dieser MaRnahmen.:

Zauneidechsen: Die genannten Eingriffe I6sen nachweisbare Veranderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der Habitate von
Zauneidechsen aus. Eine baubedingte T6tung oder Verletzung von Individuen durch das Planvorhaben kann ausgeschlossen wer-
den, wenn die Bauplanung auf die Phénologie der Zauneidechsen abgestimmt und zeitlich angepasst wird (Vart1). Durch angepass-
tes Entfernen der Vegetation und Ruckschnitt von Gehdlzen erst im Spatsommer (Vart2), die Absperrung des Baufeldes mit einem
Reptilienschutzzaun (Varts), die Durchfiihrung der Erdarbeiten nicht wahrend der Winterruhe (Vart4) und der Abfang der Tiere aus
dem Baufeld (VarTs) kénnen baubedingte Schadigungen der Tiere vermieden werden und der Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten kompensiert werden. Der Abfang und die Umsiedlung der Zauneidechsen in neu angelegte Ersatzlebensrdume an anderen
Standorten (Varts, Acerz) flihren nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Die betriebsbe-
dingten Stérungen fiihren zu keiner Kollisionsgefahrdung der Tiere. Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der
Art im Untersuchungsgebiet bleiben erfullt.

Flederméuse: Durch die geplanten Eingriffe gehen BAume mit Potenzial als geschitzte Lebensstatte von Flederm&usen verloren.
Die Mdglichkeit, dass bei der Féllung der Baume Tiere zu Schaden kommen kdnnen, besteht bei Einhaltung der Vermeidungsmalfi-
nahme nicht: Mittels Kontrolle der Baume vor der Fallung und das VerschlieRen von potenziell geeigneten Baumhdhlen (Varts) durch
die naturschutzfachliche Baubegleitung (Acer1) kbnnen baubedingte Totungen bzw. Verletzungen von Flederméausen vermieden wer-
den. Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Art im Untersuchungsgebiet bleiben erhalten, da Quartiere fir
Flederm&use durch das Umhéangen der vorhandenen Fledermauskésten und das Anbringen von zusétzlichen Fledermaushdhlen in
raumlicher Nahe des Plangebietes bestehen bleiben (Acers).

Brutvégel: Fiir alle im Anderungsbereich vorkommenden Vogelarten der Vogelschutzrichtlinie sind keine Verbotstatbestande geméan
§ 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfillt. Die Eingriffe 16sen trotzdem nachweisbare Veréanderungen des Ist-Zustandes des
Lebensraumes der Habitate aller Vogelarten aus. Durch das Umhangen der vorhandenen Nisthéhlen und das Anbringen von zuséatz-
lichen Nisthdhlen wird die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhstétten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt (Acera).
Die Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Arten im Untersuchungsgebiet bleiben zudem erfiillt, da im Umfeld
der Lebensraum und die Nahrungsbedingungen fur diese Arten bestehen bleiben.
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Rote Waldameise: Aktuell ergeben sich keine Beeintrachtigungen, da im Rahmen der Begutachtung keine Nester der roten Wald-
ameise im August 2025 vorgefunden wurden. Da aber nicht ausgeschlossen ist, dass sich bis zur Umsetzung des Planvorhabens
Rote Waldameisen innerhalb des Plangebietes ansiedeln, sind als VermeidungsmafRnahme entsprechende Kontrollen des Baufeldes
vor der Baufeldberaumung durch die Naturschutzfachliche Baubegleitung erforderlich.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen (Lebensraumverlust durch Flachenumwandlung / Zerschneidung und Barrierewirkung) sowie
betriebsbedingte Wirkungen (Zunahme der Larmbelastung und Stérwirkung durch Straennutzung) kénnen unter Beachtung der o.g.
(vorgezogenen) Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen und mit der Schaffung von Ersatzhabitaten fur die Zauneidechsen, das
Umhangen der vorhandenen Nisthoéhlen von Brutvogeln vor der Baufeldfreimachung und das Anbringen von zusétzlichen Nisthéhlen
sowie durch das Umhangen der vorhandenen Fledermauskasten und das Anbringen von Fledermaushéhlen, ausgeschlossen wer-
den. Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu.

Fir die potenziell vorkommenden und nachgewiesenen Tierarten des Anhangs IV und V der FFH-Richtlinie, sind bei Umsetzung der
0.g. MaRnahmen keine Verbotstatbestédnde gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt. Damit ist die Darlegung der natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme nach § 45 Abs. 8 BNatSchG nicht erforderlich.

Landschaftsbild und Naherholung: Nach dem Landschaftsplan der Stadt Ludwigsfelde, Karte Landschaftsbild, sind die Qualitaten
und Potenziale dem Siedlungsbereich mit geringer bis mittlerer/hoher Bebauungsdichte sowie der 6ffentlichen Griinflache zuzuord-
nen. Der Planbereich befindet sich des Weiteren in der unmittelbaren Nahe der Erholungsinfrastruktur des Regionalbahnhofs. Auf-
grund der vorhandenen Nutzungsstrukturen innerhalb des Plangebietes (Parkplatz, Freisportanlagen) und der damit verbundenen
anthropogenen Flachen wird dem Schutzgut Landschaftsbild und dessen Wirkung als mittel bewertet. Einzig die nérdlich vorhande-
nen Waldstrukturen sind von hoher Bedeutung fur das angrenzende Landschaftsbild

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft / Erholung stehen im engen Zusammenhang mit dem Schutzgut Mensch, da die
Erholungsfunktion die Merkmale eines Raumes erfasst, die einen Raum als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen definiert
und so unter anderem das Landschaftsbild darstellt. Dauerhaft optische Veranderungen gehen insbesondere von der Neuversiege-
lung aus. Die daflir benétigten Boden und Biotope gehen verloren und beeintréachtigen das Landschaftsbild. Durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes werden die vorhandenen Strukturen, Giberwiegend Parkplatze, neu umstrukturiert und die planungsrechtliche
Voraussetzung flr die Errichtung eines Parkhauses sowie neuer Verkehrsanlagen geschaffen. Dadurch wird das Schutzgut Land-
schaft nicht erheblich beeintréchtigt. Einzig die nordlich vorhandenen Waldstrukturen gehen verloren. Dabei andert sich auch das
Landschaftshbild. Diese Beeintrachtigung kann allerdings durch die getroffene Festsetzung von Baumanpflanzungen entlang der fest-
gesetzten nordlichen und 6stlichen StraRenverkehrsflache (12 Baume) gemindert werden, so dass, unter Berlicksichtigung der vor-
handenen baulichen Anlagen, keine Erheblichkeit vorliegt.

Mensch und seine Gesundheit: Die Beurteilung erfolgt nach der Wohnumfeldfunktion, der Freizeitinfrastruktur und der méglichen
Erholungsfunktion. Solche Nutzungen sind im Plangebiet nicht vorzufinden und werden auch nicht geplant. Auch in der Umgebung
befinden sich ausschlie3lich gewerbliche Nutzungen. Aufgrund der angrenzenden Oberschule des Landkreises mit dessen Freisport-
anlagen wird dem Schutzgut Mensch eine mittlere Funktionsbedeutung zugeordnet.

Im Ergebnis der 0.g. Schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass keine LArmschutzmalinahmen vorgesehen werden
missen. Da innerhalb des Plangebiets des Bebauungsplanes Nr. 48 keine Geb&aude bzw. schutzbedirftige Nutzungen geplant sind
und es im Umfeld des Plangebiets weder durch den planbedingten Mehrverkehr noch durch den Neubau der ErschlieBungsstralie
und des Busbereiches kein Anspruch auf LaArmschutz ermittelt wurde, sind im vorliegenden Fall auch keine LarmschutzmalRnahmen
im Planverfahren vorzusehen. Das trifft auch auf die geplante Nutzung des Parkhauses innerhalb des Sondergebiets zu. Erhebliche
Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht gegeben.

Kultur- und sonstige Sachguter: Aufgrund des Fehlens von Kultur- und Sachgutern werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
als bedeutungslos erachtet. Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Beeintréachtigungen gegeben.

Wechselwirkungen von Umwelteinflissen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete: Die 0.g. einzelnen Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafe
beeinflussen. Es wird deutlich, dass die einzelnen Funktionen der Schutzguter fir den Naturhaushalt ein komplexes Wirkungsgefuge
darstellen. Dabei kénnen durch Versiegelungen Bdden und deren verschiedene Bodenfunktionen sowie Lebensrdume beeintrachtigt
werden, aber auch der Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers und die Grundwasserneubildungsrate werden durch die Ver-
siegelung beeintrachtigt.

Ebenso kann durch die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch mégliche Uberbauungen das Naturerleben und somit die Er-
holung eingeschrankt werden. Dies ist hier jedoch nicht der Fall, da die Flachen bereits anthropogen genutzt sind.

Dariber hinaus kénnen mdégliche Erholungsfunktionen und die Lebensqualitaten durch Immissionen beeintrachtigt werden. Demnach
sind die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse grundsatzlich zu wahren. Hier kbnnen Wechselwirkungen zwischen dem Schutzgut
Mensch und dem Schutzgut Klima und Luft stattfinden. Unter Berlicksichtigung des Planungszieles und den Ergebnissen des Schall-
technischen Gutachtens sind jedoch keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Des Weiteren sind auch keine kumulierenden Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nut-
zung von nattrlichen Ressourcen gegeben.

16



Flachennutzungsplan Stadt Ludwigsfelde
20. Anderung (Entwurf - Stand: November 2025) e

3.5. Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Ohne die Planénderung ist davon auszugehen, dass die Bestandssituationen im Plangebiet bestehen bleiben. Bei Nichtdurchflihrung
des Vorhabens sind fir alle Schutzguter keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Die Lebensrdume und Ruhestéatten von Tieren
werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die vorhandenen Flachen weiter anthropogen genutzt
(hier die Parkplatze) werden und die ungenutzten Flachen weiter brach liegen.

3.6. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich, Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Eingriff vorbereitet, wodurch nach der im vorangehenden Kapitel aufgestell-
ten Prognose bei Durchfiihrung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes (insbesondere Schutzguter Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt) zu erwarten sind. Da diese Eingriffe durch
die Anderung des Flachennutzungsplans und die parallele Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® in
Teilbereichen erstmalig ermdglicht werden, sind nach § 1a Abs. 3 BauGB fir diese Bereiche in der Abwagung MalRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich zu berlicksichtigen.

Die Umsetzung der geplanten MaRnahmen wird auf Ebene der Bebauungsplanung bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® sind folgende Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
vorgesehen: In der Planungsphase ist demnach der flachenschonende Umgang mit Grund und Boden und der Erhalt von Baumen,
Gehélzen und Grunflachen insbesondere in den Randbereichen des Vorhabens vorgesehen. Wahrend der Bauphase werden Maf3-
nahmen zur Vermeidung von Kontaminationen, ordnungsgemafle Lagerung und Entsorgung von Materialien auf mdglichst kleiner
Flache, Auflockerung der durch Baufahrzeuge verdichteten Béden und getrennte Erfassung von Bodenaushub zur Verwertung oder
ordnungsgemaRen Entsorgung. Zur Nutzungsphase sollen die in der Planungsphase erhaltenen Gehélze und Griinflachen sowie die
angepflanzten Baume und Gehdlze erhalten werden.

Folgende artenschutzrelevante vorgezogene Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen werden durchgefihrt, um Gefahr-
dungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von europdaischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

- Zauneidechsen: Zeitlich angepasste Bauplanung auerhalb von Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Ruhezeiten (Vart1), RUckschnitt
der Vegetation erst im Spatsommer (Vart2), Errichtung eines Reptilienschutzzauns (Varts), Durchfiihrung der Erdarbeiten nicht
wahrend der Winterruhe (Oktober - Marz) (Varta), Abfang und Umsiedlung der Tiere in Ersatzhabitate (Varts; zu moglichen
Standorten der Ersatzhabitate siehe unten unter MalRnahme Acerz).

- Flederméuse: Kontrolle der Baume durch naturschutzfachliche Baubegleitung und VerschlieBen von potentiell geeigneten
Baumhdhlungen vor der Féllung (Varts)

- Allgemein: Baufeldfreimachung nach vorheriger Kontrolle auf geschiitzte Arten und Freigabe durch die Naturschutzfachliche
Baubegleitung (Acer1)

Im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund“ sind mehrere vorgezogenen Kompensationsmafnah-
men (CEF-MaRnahmen) zum Erhalt der 6kologischen Funktion von Lebensrdumen und Fortpflanzungs- sowie Ruhestatten ge-
schitzter Arten vorgesehen. Sie werden vor der Durchfuihrung des Bauvorhabens umgesetzt, um negative Auswirkungen auf die
dem européischen Artenschutzrecht der FFH-Richtlinie unterliegenden Arten zu vermeiden oder zu minimieren.

Vorgezogene Kompensationsmaflinahmen missen dabei ihre Funktion erfullen, bevor die BaumafRnahme durchgefihrt wird. Durch
die MalRnahme soll ein glinstiger Erhaltungszustand des lokal betroffenen Bestandes der jeweiligen Art gewéhrleistet werden. Sie ist
im Genehmigungsverfahren verbindlich festzulegen und der Erfolg ist zu gewéhrleisten.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des Vorhabens werden folgende artenschutzrelevante vorgezogene Kompensationsmafnah-
men (Acer-MalRnahmen) erforderlich:

- Naturschutzfachliche Baubegleitung (Acer1): Uberwachung der Umsetzung aller geplanten MaRnahmen zum Schutz der be-
troffenen Arten,

- Ersatzhabitate fir Zauneidechsen (Acer2): Anlage und Aufwertung von Ersatzlebensraumen auf einer Flache von 3.000 m?, um
den Lebensraum und die lokale Population der Zauneidechsen zu erhalten,

- Fledermauskasten und -héhlen (Acers): Umhéangen der vorhandenen Fledermauskasten vor der Baufeldfreimachung und An-
bringen von zwei zusétzlichen Fledermaushéhlen in rAumlicher Néhe des Plangebiets,

- Nisthohlen fur Brutvdgel (Acers): Umhéngen der vorhandenen Nisthéhlen vor der Baufeldfreimachung und Anbringen von sie-
ben zusétzlichen Nisthohlen in rAumlicher Néhe des Plangebiets.

Diese MaBRnahmen gewéhrleisten, dass die betroffenen Arten ihre Lebensrdume und Fortpflanzungsstatten behalten und der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen nicht beeintrachtigt wird.

Zur Umsetzung der MaRnahme Acer2 (Ersatzhabitate fiir Zauneidechsen) wird im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stations-
umfeld Birkengrund® der nachfolgend benannte Standort vorgesehen:
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—  Eichspitze Sid: Unterbringung der abgesammelten Zauneidechsen auf einer Erweiterungsflache des bestehenden Zauneidech-
sen-Habitats an der Alfred-Kihne-StraRe (Gemarkung Genshagen, Flur 3, Flurstiicke 622 (tlw.) und 625 (tlw.) im Umfang von
rd. 3.900 mz2.

Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund“ werden weiterhin Ausgleichs- und Ersatzmaf3hahmen fiir
die Schutzguter Boden, Biotope und Arten sowie flr die Inanspruchnahme von Wald durchgefiihrt, um die durch das Bauvorhaben
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft zu kompensieren.

- Schutzgut Boden: Zum Ausgleich der Neuversiegelung im Umfang von ca. 1,3 ha soll eine Umwandlung von Intensivgriinland in
Extensivgriinland mit Heckeneinfassung (3,9 ha Grinlandextensivierung und 0,6 ha Hecke in der Gemarkung Holbeck, Flur 4,
Flurstiick 79/1) und eine Umwandlung von Acker in Trockenrasen (0,27 ha in der Gemarkung Fresdorf, Flur 2, Flurstiick 245)
erfolgen.

- Schutzgut Biotope: Als ErsatzmaBnahmen fiir den Verlust von Biotoptypen mit mittlerer Wertigkeit im Umfang von 0,83 ha ist
eine Extensivierung von Griinland und Heckenpflanzung (0,6 ha in der Gemarkung Holbeck) vorgesehen.

Fir den Verlust von 34 Baumen (eine Baumreihe, eine kleine Baumgruppe und 22 Einzelbdume) ist flr die Ausgleichsermittlung
die Baumschutzverordnung des Landkreises Teltow-Flaming heranzuziehen. Fir diese Baume ist eine Ausnahmegenehmigung
nach § 7 der Baumschutzverordnung zu stellen. Dabei sind im besonderem die vorhandenen Einzelbdume, welche als Ersatz-
pflanzungen anderer Eingriffe gepflanzt worden sind, zu beriicksichtigen. Konkret sind von den 34 Baumarten 12 Baumarten als
Ersatzpflanzung zu beurteilen. Diese sind im Verhdltnis 1:1 zu ersetzen. Als AusgleichsmafRnahme fur den Verlust der vorhan-
dene Ersatzbdume werden im Bebauungsplan Nr. 48 insgesamt 12 Baumpflanzungen innerhalb der nérdlichen StralRenver-
kehrsflache festgesetzt. Die restlichen Ersatzpflanzungen werden im Rahmen der Baugenehmigung ermittelt.

- Schutzgut Arten: Unter Beachtung der 0.g. Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sowie den vorgezogenen Kompensati-
onsmaflnahmen (CEF-MafRnahmen) soll auf ca. 0,4 ha eine Anlage und Aufwertung von Ersatzhabitaten als Lebensraum fiir
Zauneidechsen erfolgen (siehe oben MaRhahme Acerz - Ersatzhabitate fiir Zauneidechsen).

- Wald: Der Verlust von ca. 0,78 ha Waldflache soll durch eine Erstaufforstung in gleichem Umfang in der Gemarkung Freiwalde,
Flur 3, Flurstiick 89, sowie durch 6kologischen Waldumbau im Umfang von 1,38 ha in den Gemarkungen Freiwalde und
Schiebsdorf ausgeglichen werden (siehe unten Kap. 3.7 Waldumwandlung). Die MalRnahmen sind bereits vertraglich gesichert
und werden durch die zustandigen Forstbehérden Uberwacht.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® bewertet die durch das Bauvor-
haben verursachten Eingriffe in die Schutzglter Boden, Biotope, Wald und Arten sowie die entsprechenden Ausgleichs- und Ersatz-
mafRnahmen.

Schutzgut |Eingriff Ausgleich/ErsatzmaRnahmen Status
Boden Neuversiegelung von 1,3 ha Extensivierung von Griuinland (3,7 ha) und Heckenpflan- |Kompensation
zung (0,6 ha) in Holbeck; Umwandlung von Acker in Tro- |vollstandig
ckenrasen (0,27) ha in Fresdorf. erreicht.
Biotope Verlust von 0,94 ha Biotopflache (tlw. durch bereits Heckenpflanzung (0,6 ha) in Holbeck; Ersatzpflanzung  |Kompensation
Uberplanung von B-Plan 45): von 12 Baumen im Plangebiet; weitere ErsatzmalRnah-  |vollstandig
- Mittlere Wertigkeit: ca. 0,83 ha men im Rahmen der Baugenehmigung / Ersatz bereits im |erreicht.
- Hohe Wertigkeit: ca. 0,11 ha Rahmen des Bebauungsplans Nr. 45 erbracht
Wald Verlust von 0,78 ha Waldflache Erstaufforstung (0,78 ha) und dkologischer Waldumbau |Kompensation
(1,38 ha) in Freiwalde und Schiebsdorf. vollstéandig
erreicht.
Arten Verlust von Lebensrdaumen und Fortpflanzungsstatten: |Ersatzhabitate fir Zauneidechsen (0,39 ha); Kompensation
- Zauneidechsen: 0,3 ha Umhangen und Anbringen zusatzlicher Fledermauskéas- |vollstéandig
- Fledermause: 14 Baume/Fledermauskasten ten und Nisthohlen in rAumlicher Nahe des Plangebiets. |erreicht.
- Brutvdgel: 4 Nisthéhlen und 7 natirliche Strukturen

Demnach kdnnen alle Eingriffe durch die geplanten Manahmen vollstandig ausgeglichen werden. Die Umsetzung der MaRnahmen
wird vertraglich gesichert und tberwacht, um die Kompensationsziele zu gewéhrleisten.

3.7. Waldumwandlung

Durch die 20. FNP-Anderung bzw. durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund* der Stadt Lud-
wigsfelde OT Genshagen sind Waldflachen im Umfang von 0,8 ha betroffen. Die Umsetzung der Planung erfordert eine Nutzungsar-
tenanderung (Waldumwandlung) gem. § 8 LWaldG. Auf den betroffenen Waldflachen sind nicht-kompensierbare Waldfunktionen
(lokaler Klimaschutzwald, lokaler Immissionsschutzwald und Larmschutzwald) kartiert.

Im zu betrachtenden Einzelfall kann ausnahmsweise eine Waldumwandlung von nicht-kompensierbaren Waldfunktionen von Seiten
der Forstbehorde zugestimmt werden, wenn im Abwagungsprozess das 6ffentliche Interesse Giberwiegt.
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Fir das o0.g. Vorhaben besteht ein 6ffentliches Interesse an der Umwandlung, weil durch das Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
planes Nr. 48 ,Stationsumfeld Ludwigsfelde“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung der SPNV-Station Lud-
wigsfelde-Birkengrund zu einer Drehscheibe eines nachhaltigen Mobilitatshubs, in dem unterschiedliche Verkehrstrager miteinander
kombiniert werden sollen, geschaffen werden soll, um den Individualverkehr (Pkw) auf den 6ffentlichen StraRen zu reduzieren.

Die exponierte Lage des Bahnhofs Birkengrund sowie die gute verkehrsinfrastrukturelle ErschlieRung fordert geradezu eine Entwick-
lung leistungsfahiger Verkehrsverkniipfungsanlagen heraus: Das kommunale Verkehrsunternehmen VTF hat in unmittelbarer Nahe
seinen Betriebsstandort. Pendler aus den Nachbargemeinden kdnnten den Bahnhof wesentlich starker frequentieren, wenn der Bus-
verkehr starker auf Birkengrund ausgerichtet ist und P+R Mdglichkeiten bestehen. Durch die Umsetzung des Stationsumfeldes wird
langfristig dem Klimaschutz Rechnung getragen, da davon auszugehen ist, dass das Angebot der Drehscheibe des zukunftsweisen-
den SPNV und OPNV durch die Bevélkerung deutlich besser genutzt und der individuelle Pendler- und Freizeitverkehr reduziert wird
(Senkung des CO2-Ausstol3es).

Hinzu kommt das enorme Potenzial der einpendelnden Arbeitskrafte, denen bisher keine attraktiven Angebote fur die ,letzte Meile®
geboten werden. Bereits der unmittelbare Wirkungsbereich der geplanten Mobilitdtsdrehscheibe Birkengrund umfasst rd. 7.000 Ar-
beitsplatze, 3.000 Einwohner und 1.000 Auszubildende. Daher besteht hier durch auch ein wirtschaftliches Interesse.

Neben der Darstellung des 6ffentlichen Interesses erfolgte im August 2023 eine Vor-Ort-Besichtigung der betroffenen Waldflachen
mit der zustandigen Forstbehdrde. Im Ergebnis konnte unter Berlicksichtigung des reduzierten Geltungsbereiches des parallel auf-
gestellten Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund“ die konkret betroffene Waldflache ermittelt werden, welche durch
die Forstbehoérde bestatigt wurde. Durch die angestrebte Planung werden insgesamt knapp 0,8 ha Waldflache tUberplant.

Der Kompensationsbedarf infolge der kartierten Waldfunktionen wurde von der unteren Forstbehorde wie folgt angegeben:
- Erstaufforstung: 7.847 m2
- Okologischer Waldumbau: 13.797 m?2

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll der Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® forstrechtlich qualifiziert
werden. Das bedeutet, dass im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass der Eingriff der betroffenen
Waldflache entsprechend ersetzt wird. Der dazu erforderliche Nachweis wurde von Seiten der Stadt Ludwigsfelde erbracht und von
der Forstbehdrde am 28. Mai. 2024 bestatigt. Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens geregelte Erstaufforstung (EAF) und
die Flachen fiir den 6kologischen Waldumbau (OWU) erfolgen im Naturraum Mittlere Mark auf zwei Flachen in der Gemarkung
Freiwalde und einer Flache in der Gemarkung Schiebsdorf (Bescheid LFB_SELU_Obf-Luck-3600/515+53#442964/2023).

3.8. Zusammenfassende Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Anderung bereitet einen erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft vor. Dieser kann nicht vollstandig im Anderungsbereich
vermieden oder kompensiert werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® wurde zur
Ermittlung des Umfangs an planexternen Ausgleichsmafinahmen eine Eingriffsbilanzierung schutzgutbezogen aufgestellt. Unter Be-
rucksichtigung der planexternen MaRnahmen im Ortsteil Genshagen, in der weiter sudliche gelegenen Gemeinde Nuthe-Urstromtal
(Extensivierung von Griinland und Heckenpflanzung im Ortsteil Holbeck), in der weiter westlich gelegenen Gemeinde Michendorf
(Umwandlung von Acker in Trockenrasen im Ortsteil Fresdorf), sowie im Naturraum Mittlere Mark (Erstaufforstung und 6kologischer
Waldumbau in den Gemarkungen Freiwalde und Schiebsdorf) wird demnach weitgehend vollsténdig eine Kompensation der Eingriffe
in alle Schutzgiter erreicht. Lediglich fir den Verlust von 22 Baumen, fiir die im Bebauungsplan noch keine Ersatzpflanzungen
festgesetzt werden, sind die restlichen noch erforderlichen Ersatzpflanzungen unter Anwendung der Baumschutzverordnung Teltow-
Flaming im Rahmen der Baugenehmigung zu ermitteln. Die Umsetzung aller vorgesehenen KompensationsmaRnahmen wird auf
Ebene der Bebauungsplanung bzw. in einem stadtebaulichen Vertrag gesichert.

3.9. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die 20. Anderung des FNP sollen auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die rechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung der SPNV-Station Ludwigsfelde-Birkengrund im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Stationsumfeld Birkengrund® zu
einem nachhaltigen Mobilitdtshub, in dem unterschiedliche Verkehrstrager miteinander kombiniert werden sollen, geschaffen werden.
Ziel ist grundsatzlich einen Beitrag zu leisten, den Individualverkehr (Pkw) auf den offentlichen Straf3en zu reduzieren und ein bes-
seres Angebot fur den Pendlerverkehr fir die angrenzenden Gewerbegebiete zu ermdglichen. Die zuvor erfolgte Ausweisung und
ErschlieBung der Entwicklungsgebiete der stddtebaulichen EntwicklungsmalRnahme ,Eichspitze“ zur Ansiedlung groR¥flachiger In-
dustrie- und Gewerbeflachen erfolgte bewusst in Hinblick auf den Einzugsbereich des bestehenden Bahnhofs Birkengrund.

Die exponierte Lage des Bahnhofs Birkengrund sowie die gute verkehrsinfrastrukturelle ErschlieRung fordert geradezu eine Entwick-
lung leistungsfahiger Verkehrsverkniipfungsanlagen heraus: Das kommunale Verkehrsunternehmen VTF hat in unmittelbarer Nahe
seinen Betriebsstandort. Pendler aus den Nachbargemeinden kénnten den Bahnhof wesentlich stérker frequentieren, wenn der Bus-
verkehr starker auf Birkengrund ausgerichtet ist und P+R / B+R Mdglichkeiten bestehen. Durch die Umsetzung des Stationsumfeldes
wird langfristig dem Klimaschutz Rechnung getragen, da davon auszugehen ist, dass das Angebot des Stationsumfeld Ludwigsfelde
des zukunftsweisenden SPNV und OPNV durch die Bevélkerung deutlich besser genutzt und der individuelle Pendler- und Freizeit-
verkehr reduziert wird (Senkung des CO2-Ausstol3es).
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20. Anderung (Entwurf - Stand: November 2025) e

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs der 20. FNP-Anderung im Zentrum der stetig wachsenden Industrie- und Gewerbestand-
orte von Ludwigsfelde an einem bestehenden, aber noch unterentwickeltem Verknupfungspunkt macht eine Entwicklung dieses Stan-
dortes alternativios. Eine Verlagerung des Bahnhofs an einen neuen Standort wiirde neben erheblicher Kosten auch die Aufgabe der
bestehenden Standortvorteile bedeuten. Daher kommen auf3er einem Verzicht auf die MaRnahme keine anderweitigen Planungs-
moglichkeiten in Betracht. Dieser wirde aber die ErschlieBung und dadurch die wirtschaftliche Entwicklung der bestehenden und
noch zu entwickelnden Industrie- und Gewerbeflachen sowie die Férderung des OPNV erheblich behindern und wird daher als Mog-
lichkeit verworfen.

3.10. Zusammenfassung

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplans Ludwigsfelde und der parallel aufgestellte Bebauungsplan Nr. 48 ,Stationsumfeld Bir-
kengrund® sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von Verkehrsanlagen und zur Errichtung eines Parkhau-
ses an dem Bahnhaltepunkt ,Birkengrund® fiir eine bessere Anbindung des SPNV mit dem tibrigen OPNV und anderen Verkehrstra-
gern schaffen. Dabei werden auf Ebene des Bebauungsplanes Festsetzungen getroffen, die eine klare Aufteilung der jeweiligen
Nutzungen, wie Haltebereiche fir Busse und Taxis, des Parkhauses als Sondergebiet sowie den 6ffentlichen Straenraum definieren.
Die Darstellung eines Sondergebiets ,Parkhaus” soll ein Angebot fir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs fir die geplante
Umnutzung des Bahnhofsumfeld auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung erméglichen. Zur Verwirklichung des Bauvorhabens
werden die in diesem Bereich vorhandenen siedlungsbezogenen Grinflachen und Stellplatzanlagen weitgehend durch Verkehrsfla-
chen und ErschlieRungsanlagen, einem Parkhaus und sonstige Betriebsflachen iberbaut werden. Insgesamt ist eine hohe Versie-
gelungsrate zu erwarten.

Dadurch entstehen erhebliche Beeintrachtigungen (Eingriffe) in die Schutzgiter Boden, Wasser, Arten und Biotope. Die notwendigen
AusgleichsmalRnahmen aufgrund von Baumfallungen kénnen zum Teil im Anderungsbereich selbst durchgefiihrt werden. Die restli-
chen noch erforderlichen Ersatzpflanzungen werden im Rahmen der Baugenehmigung ermittelt und festgelegt. Weitere externe Aus-
gleichsmafRnahmen und -flachen sind in der Gemeinde Nuthe-Urstromtal (Extensivierung von Grinland und Heckenpflanzung), in
der Gemeinde Michendorf (Umwandlung von Acker in Trockenrasen), sowie im Naturraum Mittlere Mark (Erstaufforstung und 6kolo-
gischer Waldumbau) vorgesehen.

Artenschutzrechtliche Konflikte mit Fledermausen kénnen im Anderungsbereich und dessen Umfeld durch im 6kologischen Fachgut-
achten genannten Vermeidungs- und Ausgleichmafnahmen (Kontrolle vor Baumfallungen, Verschluss bestehender Baumhdohlen,
Umhéngen der vorhandenen Fledermauskasten und das Anbringen von zusétzlichen Fledermaushéhlen) vermieden werden.

Fir alle im Anderungsbereich vorkommenden Vogelarten sind keine Verbotstatbestande geméaR § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfillt. Die Eingriffe l6sen nachweisbare Veranderungen des Ist-Zustandes des Lebensraumes der Habitate aller Vogelarten aus. Die
Voraussetzungen zur langfristig gesicherten Erhaltung der Arten im Untersuchungsgebiet bleiben jedoch erfiillt, da im Umfeld der
Lebensraum und die Nahrungsbedingungen fiir diese Arten bestehen bleiben. Zudem ist das Anbringen von Ersatzniststétten vorge-
sehen.

Als Ausgleich fur den Verlust von Lebensraumen der Zauneidechsen steht ein Standort fir ein Ersatzhabitat fir die Zauneidechsen
im Ortsteil Genshagen zur Verfligung. Mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde die grundsatzliche Eignung der Flachen gepriift
und festgelegt.

Die Umsetzung der externe Kompensationsmafnahmen wird im Rahmen der Bebauungsplanung gesichert.
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