Stadt Kénigs Wusterhausen
Die Burgermeisterin

Offentliche Bekanntmachung
tiber die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch
zum Vorentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst“ im OT
Niederlehme der Stadt Konigs Wusterhausen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Konigs Wusterhausen hat in ihrer Sitzung am
15.12.2025 den Vorentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst' im OT
Niederlehme der Stadt Kénigs Wusterhausen gebilligt und fur die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB, der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher
Belange nach § 4 Absatz 1 BauGB und der Nachbargemeinden nach § 2 Absatz 2 BauGB
bestimmt (Beschluss Nr. 61-25-333).

Ziele und Zwecke der Planung

Zum Planungsziel beschreibt die Vorhabentragerin folgendes:

Der bereits bestehende zentrale Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum Niederlehme" an der
Karl-Marx-Stral3e ist Bestandteil des Zentren- und Standortstrukturmodells des beschlossenen
Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Kénigs Wusterhausen 2019 und soll in dieser Funktion
die Grundversorgung mit tberwiegend Lebensmitteln und erganzend mit Waren des kurz- bis
mittelfristigen Bedarfs gewahrleisten.

Die Funktionsfahigkeit des zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsteilzentrum Niederlehme*®
wird gegenwartig durch die beiden Lebensmittelméarkte getragen, die jedoch mittlerweile den
Anforderungen der Kunden sowie den Anforderungen an zeitgerechte Betriebskonzepte nicht
mehr gerecht werden. Um den bereits bestehenden und kiinftig steigenden Anforderungen der
Grundversorgung nachkommen zu kénnen sowie der mit dem Einzelhandelskonzept 2019
zugewiesenen Versorgungsfunktion gerecht zu werden, sollen die Bestandsbetriebe im
Rahmen einer umfassenden Umstrukturierung zeitgemal modern und damit zukunfts- und
wettbewerbsfahig aufgestellt werden. Diese Starkung und Entwicklung des zentralen
Versorgungsbereiches ,Ortsteilzentrum Niederlehme” umfasst die Umstellung des
bestehenden groRflachigen ,Lebensmittel-Vollsortimenters” (Rewe) auf den Gebaudetyp
,Green Building“ mit einer erweiterten Verkaufsflache von rund 1.940 m? (inklusive Backer
1.970 m? sowie die Erweiterung des bestehenden nicht-groRfliachigen Lebensmittel-
Discounters (Penny) auf eine Verkaufsflache von rund 970 m? sowie die Neuansiedlung eines
,Drogerie-Vollsortimenters® mit kinftig rund 660 m? Verkaufsflache. Der bestehende
Béckerbetrieb wird mit dem neuen Konzept weiterhin im Eingangsbereich des ,Lebensmittel-
Vollsortimenters® (Rewe) auf gleichbleibender Verkaufsflache (rund 30 m?) verbleiben. Diese
Umstrukturierung erfolgt bedarfsgerecht, wie mit dem Einzelhandelskonzept 2019 gefordert,
sowohl mit Blick auf die Erweiterung der beiden Lebensmittelmarkte als auch mit Blick auf die
Ansiedlung des Drogeriefachmarktes.

Mit der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst® werden folgende Zielstellungen
verfolgt:

- Erhalt, Starkung und weitere Entwicklung des bestehenden und mit dem
Einzelhandelskonzept 2019 ausgewiesenen zentralen Versorgungsbereiches
,Ortsteilzentrum Niederlehme*.

- Erhalt, Starkung und weitere Entwicklung der dem zentralen Versorgungsbereich
,Ortsteilzentrum Niederlehme" mit dem Einzelhandelskonzept 2019 zugewiesenen
Versorgungsaufgabe in der Grundversorgung und verbrauchernahen Versorgung.

- Abbau der bestehenden Unterversorgung des Ortsteiles Niederlehme im Grundbedarf
mit Nahrungs- und Genussmitteln und Drogeriewaren sowie Vorbeugen einer kiinftig
zunehmenden Unterversorgung im Grundbedarf.

- Standortsicherung fir den im zentralen Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum
Niederlehme" bestehenden grofflachigen Lebensmittel-Vollsortimenter und
bedarfsgerechte Erweiterung seiner Verkaufsflache.
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- Standortsicherung flir den im zentralen Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum
Niederlehme" bestehenden Lebensmittel-Discounter und bedarfsgerechte Erweiterung
seiner Verkaufsflache.

- Nachhaltige Nachnutzung des Bestandsgebdudes Karl-Marx-Strafie 169 (aktuell
Standort des Lebensmittel-Vollsortimenters) durch den bereits im zentralen
Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum Niederlehme" bestehenden Lebensmittel-
Discounter sowie durch einen nicht-gro3flachigen Drogeriefachmarkt.

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung des bestehenden
zentralen Versorgungsbereiches ,Ortsteilzentrum Niederlehme® unter Einbezug
benachbarter freigemachter und/oder brachliegender Grundstticke.

- Stadtebaulichen Aufwertung des Ortsbildes fir den bestehenden zentralen
Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum Niederlehme® sowie flir das Entrée in das
unmittelbar anschlieRende Hafengelande.

- Grunordnerische Aufwertung des Ortshildes fur den bestehenden zentralen
Versorgungsbereich ,Ortsteilzentrum  Niederlehme® sowie Foérderung des
Klimaschutzes und Naturhaushaltes durch umfangreiche grinordnerische und
anlagenbezogene Festsetzungen.

Des Weiteren leistet die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst" einen Beitrag, einen
im Stadtgebiet im Bestand bereits vertreten ,zentralen Versorgungsbereich® zu erhalten,
wichtige Potenzialflachen fur die Innentwicklung unmittelbar im Stadtgebiet zu aktivieren und
weiterhin einer nachhaltigen Nutzung zuzufiihren. Dies sichert zugleich eine effiziente und
nachhaltig Nutzung der technischen Infrastruktur im Stadtgebiet.

Verfahren

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst® wird von der urspriinglich
vorgesehenen Verfahrensdurchfiihrung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB Abstand
genommen. Anstelle dessen erfolgt die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
,Hafenhorst" nunmehr im Regelverfahren nach § 2 BauGB.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst* erfolgt im Parallelverfahren zur 1.
Anderung des Teilflaichennutzungsplanes ,Gemeinde Niederlehme Teil 2“ - Teilbereich
,Hafenhorst",

Der Teilflachennutzungsplan ,Gemeinde Niederlehme Teil 2“ stellt fir den Geltungsbereich
der 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst' derzeit ein Mischgebiet und ein
Gewerbegebiet dar und ist im Zuge der Planung anzupassen.

Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist im Ortsteil Niederlehme in der Stadt Koénigs Wusterhausen am
Kreuzungsbereich der Karl-Marx-StralRe/ Ecke GoethestralRe westlich der Karl-Marx-Stralle
gelegen.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die folgenden Flursticke der Gemarkung
Niederlehme, Flur 6 (Katasterbezug: 12. Januar 2024): 694, 700, 701, 702 (teilweise), 703-
706, 709-719, 767 und 769.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst* wurde der raumliche Geltungsbereich
gegeniiber dem Einleitungs-/Anderungsbeschluss zum einen erweitert und integriert nunmehr
die Flurstiicke 703 und 719 (nérdliche Grenze) und das Flurstlick 767 (stdliche Grenze) sowie
das Flurstiick 702 (6ffentliche Verkehrsflache an der westlichen Grenze) in vollsténdigem
Umfang (zuvor nur teilweise enthalten) und zum anderen reduziert und umfasst nicht mehr die
Flursticke 35, 588 und 599.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes
,Hafenhorst" ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der Vorentwurf zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst‘, bestehend aus den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, sowie die Begriindung mit Umweltbericht und
die dem Vorentwurf zugrunde liegenden Gutachten und weiteren Unterlagen werden im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) éffentlich
ausgelegt.

Parallel zur Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und
sonstigen  Trager offentlicher Belange gemaR §4 Absatz1BauGB und der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Absatz 2 BauGB.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt in der Zeit

vom 16. Januar 2026 bis einschlieBlich 20. Februar 2026
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Wahrend dieser Auslegungsfrist kénnen die Unterlagen gemaR § 3 Absatz 1 BauGB i.V. mit
§ 3 Absatz 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt Kénigs Wusterhausen unter Geoportal —
Offentliche Auslegungen sowie (ber das zentrale Planungsportal des Landes Brandenburg
unter https://bb.beteiligung.diplanung.de/ eingesehen und heruntergeladen werden.

Wahrend dieser Auslegungsfrist ist zusatzlich eine Einsichtnahme in der Stadtverwaltung
Konigs Wusterhausen (Haus C, Sachgebiet Stadtplanung und Wirtschaftsférderung,
Scheederstrale 2, 15711 Konigs Wusterhausen) innerhalb folgender Dienstzeiten méglich:

Montag 09.00 — 12.00 Uhr
Dienstag 09.00 — 12.00 Uhr und 14:00 bis 18:00 Uhr
Donnerstag 13.00 — 17.00 Uhr

Wahrend dieser Auslegungsfrist kbnnen von jedermann Stellungnahmen mit Hinweisen,
Anregungen oder Bedenken wie folgt abgegeben werden:

- schriftlich an die Stadtverwaltung Kénigs Wusterhausen, Sachgebiet Stadtplanung und
Wirtschaftsférderung, Schlossstralle 3, 15711 Kénigs Wusterhausen,

- zur Niederschrift bei der Stadtverwaltung Koénigs Wusterhausen, Sachgebiet
Stadtplanung und Wirtschaftsférderung, Scheederstrale 2, 15711 Kénigs
Wousterhausen,

- in elektronischer Form per E-Mail an stadtentwicklung@stadt-kw.de.

Auch Kinder und Jugendliche sind dazu aufgerufen, sich zu der stadtebaulichen Planung zu
aullern.

Die abgegebenen Stellungnahmen werden anschlieend in einer Abwéagung der 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander behandelt. Hierliber entscheidet die
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Kénigs Wusterhausen.

Hinweis

Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung nicht
fristgemal abgegeben worden sind, kénnen gemdlR §4a Absatz5 BauGB bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt Kénigs
Wusterhausen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt flr
die RechtmaRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Einsichtnahme Technische Regelwerke

Die dem Vorentwurf 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Hafenhorst‘ zugrundeliegende
,Richtlinien far die Anlage von Stadtstrallen — RASt 06" (Herausgeber:
Forschungsgesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen (FGSV), 2006) kénnen ebenfalls
wahrend der oben genannten Dienstzeiten in der Stadtverwaltung Kénigs Wusterhausen
(Haus C, Sachgebiet Stadtplanung und Wirtschaftsférderung, Scheederstralle 2, 15711
Kénigs Wusterhausen) eingesehen werden.

Datenschutzinformation

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB und § 4a
BauGB in Verbindung mit Artikel6 Absatz1 Buchstabee DSGVO und dem
Brandenburgischen Datenschutzgesetz.

Sofern Sie |hre Stellungnahme ohne oder mit unleserlichen Absenderangaben abgeben,
erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung Ihrer Stellungnahme.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: Informationspflichten bei der
Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO),
welches mit ausliegt bzw. im Internet einsehbar ist.

Umweltbezogene Informationen
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Im Umweltbericht, in den umweltbezogenen Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange sowie in den umweltbezogenen Gutachten sind folgende
umweltbezogene Informationen enthalten:

Schutzgut Pflanzen / Biologische Vielfalt

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung: Fallung von Einzelgehdlzen,
Eingriffe in die Biotopflachen ,Robinienvorwald”, ,Ruderale Wiesen" und ,Hecken und
Windschutzstreifen" durch dauerhafte Umwandlung, temporére Inanspruchnahme von
Vegetationsflachen in der Bauphase sowie Schaden an Gehdlzen durch Baubetrieb
(Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Bewertung der Auswirkungen: Erheblich nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
(Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante Manahmen: (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Als Minimierungs- und VermeidungsmaRRnahmen werden eine Minimierung bzw.
Regulierung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaR (Erhalt/Schaffung von
ruderalen Wiesenflachen und Gehdélzflachen), eine sorgféltige Standortwahl flr
Baustelleneinrichtungen und -zufahrten, Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen empfohlen und mit stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt
Kénigs Wusterhausen und dem Vorhabentrager gesichert.

Zur Kompensation des verbleibenden Eingriffs werden Anpflanzungen von
Einzelbdumen und von Strauchhecken empfohlen und mit dem Bebauungsplan
festgesetzt.

Mit  diesen MaRnahmen  verbleiben keine  erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen und kann der Eingriff vollstdndig kompensiert werden
(Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025).

Schutzgut Tiere / Biologische Vielfalt:

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung: Tétung, Stérung, Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Reptilien sowie Stérung von Brutvégeln und
Fledermausen wahrend der Riuckbauphase sowie Tétung, Stérung, Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvégeln durch Baumfallungen und
Beseitigung von flachigen Strauchbestdnden (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz
2025)

Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerheblich nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung bei Berlcksichtigung der Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen (Umweltbericht, Terra Urbana, Mérz 2025)

Geplante Malnahmen: Basierend auf dem Artenschutzfachbeitrag werden als
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen werden eine zeitliche Befristung der
Baufeldfreimachung sowie von Gehdlz- und Vegetationsarbeiten auRerhalb der
Fortpflanzungszeit von Végeln sowie ein Abfangen von Reptilien aus den
Eingriffsflachen mit Habitatpotential bzw. nachgewiesenem Vorkommen und
Umsetzen dieser in eine im Suden des Vorhabengebietes gelegene Flache, die
Errichtung von Reptilienschutzzaunen zur Vermeidung der Einwanderung von
Reptilien in die Eingriffsflaichen sowie eine Verortung von Zufahrten /Baustraften und
ggf. erforderlichen Lagerflachen unter Beriicksichtigung von Vorkommen geschitzter
Tierarten sowie eine Sicherung von Baufallen wie Schéachte, Baugruben o0.4. durch
Abdeckung oder Errichtung eines Amphibienschutzzaunes sowie eine Beschrankung
der Vegetationsarbeiten und Bautatigkeiten auf die Tageszeit zum Schutz nachtaktiver
Tiere sowie ein Erhalt des Vogelnistkastens an der zu fallenden Kiefer durch
Umhéngung an einen zu erhaltenden geeigneten Baum in der Nahe empfohlen und mit
stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt Koénigs Wusterhausen und dem
Vorhabentrager gesichert.

Mit diesen  MaBnahmen  verbleiben  keine  erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025).
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Artenschutzfachbeitrag (Terra Urbana, Méarz 2025): Es werden keine CEF- und FCS-
MaRnahmen festgelegt.

Schutzgut Fléache

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung: Flacheninanspruchnahme durch
Voll- und Teilversiegelung von Flachen, Bestehende Industrie- und Gewerbeflachen,
deren Erweiterung unter Berlcksichtigung des Erhalts/ der Schaffung von Grinflachen
sowie geplanter Entsiegelung von Voll- und Teilversiegelungen (Umweltbericht, Terra
Urbana, Marz 2025)

Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerheblich nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung bei Berlcksichtigung der Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante MaRnahmen: Als Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen werden die
Reduzierung der Versiegelungsflache auf das notwendige MaR (Erhalt/Schaffung von
ruderalen Wiesenflachen und Gehdlzflachen) sowie eine sorgféltige Standortwahl fur
Baustelleneinrichtungen und -zufahrten empfohlen und mit stadtebaulichem Vertrag
zwischen der Stadt Kénigs Wusterhausen und dem Vorhabentrager gesichert.

Mit  diesen  MalBnahmen  verbleiben  keine  erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025).

Schutzgut Boden

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Mérz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung: Voll- und Teilversiegelung von
Flachen, Bodenverdichtung auf unvorbelasteten Flachen, Eingriffe in Bodengefiige
durch Abgrabungen und Aufschittungen, Schadstoffeintrag durch unvorsichtigen
Umgang mit Betriebsstoffen (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Bewertung der Auswirkungen: Erheblich nachteilige Auswirkung / Beeintrachtigung
(Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante MaRBnahmen: (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Als Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen werden eine Minimierung bzw.
Regulierung der Bodenversiegelung auf das notwendige MaB, eine sorgfaltige
Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und -zufahrten, der vorsichtige Umgang mit
Betriebsstoffen, Abféllen und Baumaterialen sowie eine getrennte Lagerung von
Bodenaushub empfohlen und mit stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt Kénigs
Wusterhausen und dem Vorhabentréager gesichert.

Zur Kompensation des verbleibenden Eingriffs werden die Entsiegelung von 234 m?
und Teilentsiegelung von 1.521 m?sowie die Pflanzung von Strauchhecken empfohlen
und mit dem Bebauungsplan festgesetzt.

Mit  diesen  MaRBnahmen  verbleiben  keine  erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen und kann der Eingriff vollstdndig kompensiert werden
(Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025).

Altlastenverdacht:.  Keine  Gefdhrdung der  Umweltschutzgiter  (Untere
Bodenschutzbehtérde Landkreis Dahme-Spreewald, Auskunft Altlastenkataster
Landkreis Dahme-Spreewald vom 19.11.2024)

Schutzgut Wasser

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Mérz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung: Verringerung der
Grundwasserneubildung durch Flachenversiegelung (Umweltbericht, Terra Urbana,
Marz 2025)

Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerheblich nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung bei Bericksichtigung der Minimierungs- und
Vermeidungsmalnahmen (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante MaRnahmen: Als Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen werden die
Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das nétige MaR, eine
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sorgféltige Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und -zufahrten, ein vorsichtiger
Umgang mit Betriebsstoffen, Abfallen und Baumaterialen, eine getrennte Lagerung von
Bodenaushub sowie die Schaffung von Versickerungsmulden, Versickerungsbecken
und Kunststoffrigolen zur Versickerung von Niederschlagswasser empfohlen und mit
dem Bebauungsplan festgesetzt bzw. mit stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt
Kénigs Wusterhausen und dem Vorhabentrager gesichert.

Mit diesen  MaRnahmen verbleiben keine erheblichen  nachteiligen
Umweltauswirkungen (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025).
Regenwasserbeseitigungskonzept (BEV, Marz 2025): Vollstandige Versickerung des
Niederschlagswassers innerhalb des Geltungsbereiches. Keine Einleitung in
Entwasserungsgraben oder Kanalisation erforderlich. Versickerung durch
Versickerungsbecken, Versickerungsmulden und Versickerungsrigole.

Ableitung des auf dem Grundstiick anfallenden Niederschlagswassers in
Versickerungsanlagen im Plangebiet mit Bebauungsplan festgesetzt und mit
stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt Koénigs Wusterhausen und dem
Vorhabentrager gesichert.

Fur die Vorreinigung des Niederschlagswassers werden mehrere MalRnahmen
empfohlen und mit stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt Kénigs Wusterhausen
und dem Vorhabentréager umgesetzt (Vorreinigung tber die belebte Bodenzone der
Versickerungsanlagen, Sedimentationsschéchte).

Dargelegt werden zudem: Bestand des Regenentwasserungssystems,
Bemessungsereignisse, Dimensionierung  der  Versickerungsanlagen  und
Uberflutungsnachweis.

Fur den Bereich der Versickerungsanlagen wird die Entfernung anthropogener
Aufschittungen zur Nivellierung des seinerzeitigen Betriebsgeldndes sowie die
Erstellung eines Fachgutachtens fur die Beseitigung und zum weiteren Umgang mit
den anthropogenen Aufschittungen empfohlen (BEV, Méarz 2025) und mit
stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt Koénigs Wusterhausen und dem
Vorhabentrager gesichert.

Beriicksichtigung des Wasserschutzgebietes Koénigs Wousterhausen
(Regenwasserbeseitigungskonzept, BEV, Marz 2025)
Beriicksichtigung des geringen Grundwasserflurabstandes

(Regenwasserbeseitigungskonzept, BEV, Marz 2025).

Altlastenverdacht:  Keine  Gefdhrdung der  Umweltschutzglter  (Untere
Bodenschutzbehdrde Landkreis Dahme-Spreewald, Auskunft Altlastenkataster
Landkreis Dahme-Spreewald vom 19.11.2024)

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung: Verlust der klimatischen
Regulationsfunktion durch Féllung von Geholzen, negative Auswirkungen auf das
Lokalklima durch Flachenversiegelung (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerheblich nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung bei Berlcksichtigung der Minimierungs- und
VermeidungsmafBnahmen (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante MaRnahmen: Mit den Minimierungs- und Vermeidungsmalnahmen
(Minimierung bzw. Regulierung der Bodenversiegelung auf das nétige Mal sowie
Sorgfaltige Standortwahl fur Baustelleneinrichtungen und -zufahrten) verbleiben keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz
2025).

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachglter

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Méarz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung (Umweltbericht, Terra Urbana,
Marz 2025)
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Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante Malnahmen: Keine (Umweltbericht, Terra Urbana, Mérz 2025).

Keine Bodendenkmaler (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Schutzgut Landschaft

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung (Umweltbericht, Terra Urbana,
Marz 2025)

Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung (Umweltbericht, Terra Urbana, Méarz 2025)

Geplante MaRnahmen: Keine (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025).

Schutzgut Mensch und Bevdélkerung

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung (Umweltbericht, Terra Urbana,
Marz 2025)

Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante MalRnahmen: Keine (Umweltbericht, Terra Urbana, Méarz 2025).

Abfall / Abwasser

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Méarz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung (Umweltbericht, Terra Urbana,
Marz 2025)

Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante Mallnahmen: Keine (Umweltbericht, Terra Urbana, Méarz 2025).

Betroffenheit geschitzter Bereiche

Natura 2000-Gebiete: Im Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und
Europaische Vogelschutzgebiete). FFH-Gebiet Tiergarten (DE3747-302) im naheren
Umfeld ohne Eingriff.

Naturschutzgebiete: Im Plangebiet keine. NSG Tiergarten (3747-505) im naheren
Umfeld ohne Eingriff.

Landschaftsschutzgebiete: Im Plangebiet keine. LSG Teupitz-Kériser Seengebiet
(3748-601) und LSG Muggelspree-Locknitzer Wald- und Seengebiet (3648-602) im
naheren Umfeld ohne Eingriff.

Geschutzte Biotope: Im Plangebiet keine nach § 30 BNatschG und § 18 BbgNatSchAG
geschutzten Biotope. Mehrere geschutzte Biotope im ndheren Umfeld ohne Eingriff.
Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante Mallnahmen: Keine (Umweltbericht, Terra Urbana, Méarz 2025).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Mérz 2025)
Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung (Umweltbericht, Terra Urbana,
Méarz 2025)

Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

Geplante MaRnahmen: Mit den fur die einzelnen Schutzgiter vorgesehenen
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen oder ErsatzmaRnahmen verbleiben auch
fur die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen (Umweltbericht, Terra Urbana, Méarz 2025).

Stérfall

8von 9



- Beschreibung des Schutzgutes (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
- Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung (Umweltbericht, Terra Urbana,

Marz 2025)
- Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerhebliche nachteilige

Auswirkung / Beeintrachtigung (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)
- Geplante Malnahmen: Keine (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025).

Kumulation
- Beschreibung der Kumulation (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

- Beschreibung der Auswirkungen durch die Planung (Umweltbericht, Terra Urbana,
Marz 2025)

- Bewertung der Auswirkungen: Keine / Unerhebliche nachteilige
Auswirkung / Beeintrachtigung (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025)

- Geplante MalRnahmen: Keine (Umweltbericht, Terra Urbana, Marz 2025).

MaRnahmen zu Uberwachung

- Beschreibung der Matnahmen (Umweltbericht, Terra Urbana, Méarz 2025):
Monitoring Kompensationsma3nahmen
Okologische Baubegleitung

Michaela Wiezbrek

Blirgermeisterin
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