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Begriindung

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-033 ,Biirgerhaussiedlung Siid" gemaB § 9 Abs. 8 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226).

1. Anlass und Erforderlichkeit

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kleinmachnow hat in ihrer Sitzung am 12.12.2024 (DS-Nr. 121/24)
beschlossen, den rechtswirksamen Bebauungsplan mit der Bezeichnung KLM-BP-033 ,Biirgerhaussiedlung
Suad", i. d. F. der 1. Anderung, textlich zu dndern.

Neben den im Folgenden dargestellten Anderungen bleiben alle nicht einbezogenen Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplanes KLM-BP-033, i. d. F. der 1. Anderung, unberiihrt und werden unverandert
beibehalten.

Fir die geplante Anderung des Bebauungsplanes wird ein einfacher Bebauungsplan gemaB § 30 Abs. 3
BauGB (Textbebauungsplan) erarbeitet und das vereinfachte Verfahren gemaf3 § 13 BauGB angewendet. Die
notwendigen Voraussetzungen sind gegeben (s. Punkt 5.1 ,Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB").

1.1 Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Mit Beschluss vom 04.06.2020 (DS-Nr. 065/20) formulierte die Gemeindevertretung Kleinmachnow als poli-
tisches Ziel die ,Klimaneutrale Kommune bis 2035" und lieB ein Integriertes Klimaschutzkonzept (IKK) erstel-
len, welches sowohl Ziele als auch MaBnahmen sowie ein Monitoring-Konzept beinhaltet. Als ein primares
Handlungsfeld wurde die Energieversorgung identifiziert. Fossile Energietrager zur Warme- und Stromer-
zeugung sollen durch die ErschlieBung und Nutzung regenerativer Alternativen abgeldst werden.

Damit die Energiewende in Kleinmachnow erfolgreich, zligig und im Einklang mit anderen (6ffentlichen)
Belangen gelingt, sind die Biirgerinnen und Biirger gefordert, MaBnahmen zu ergreifen, um ihren Energie-
bedarf splrbar zu reduzieren bzw. diesen durch die Nutzung regenerativer Energietrager zu decken, z. B.
durch die energetische Sanierung von Wohnhdusern und deren Ausstattung mit Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie, Umgebungswarme und dergleichen mehr.

Vor diesem Hintergrund ist es erforderlich, auch auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die fir die
Nutzung regenerativer Energien passenden Rahmenbedingungen zu schaffen. Das ist insbesondere dort
erforderlich, wo bauplanungsrechtliche Regelungen den Ausbau von Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien gegenwartig noch erschweren.

Daher fasste die Gemeindevertretung Kleinmachnow am 15.12.2022 den Aufstellungsbeschluss (DS-Nr.
111/22) fir den Bebauungsplan KLM-BP-100 ,Zuldssigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien”.
Mit dem Verfahren sollten Festsetzungen, die sich auf die Mdglichkeiten zur Nutzung erneuerbarer Energien
auswirken, in diversen bestehenden Bebauungsplanen mit nur einem einzigen Planverfahren geandert und
so vereinheitlicht werden. In Beratungen zum weiteren Ablauf dieses komplexen Verfahrens mit dem Minis-
terium fir Infrastruktur und Landesplanung des Landes Brandenburg (MIL) wurde der Gemeinde empfohlen,
aus Griinden der Rechtssicherheit die Anderungen der einbezogenen Bebauungspline in Form jeweils se-
parater Anderungsverfahren vorzunehmen. Diese kénnten zur verwaltungstechnischen Vereinfachung des
Gesamtvorhabens, zu Gruppen zusammengefasst werden, fiir welche dann gemeinsame Beschlisse gefasst
wirden.

Dieses Vorgehen wurde von der Gemeindevertretung Kleinmachnow am 12.12.2024 (DS-Nr. 120/24) be-
schlossen. Die einzelnen Verfahren, die zunachst unter der Bezeichnung KLM-BP-100 ,Zul&ssigkeit von An-

033_4.And._Begriindung.docx



Begriindung zur 4. Anderung KLM-BP-033 ,Biirgerhaussiedlung Siid” | Seite 4 von 25

lagen zur Nutzung erneuerbarer Energien” zusammengefasst werden sollten, werden seitdem unter der Be-
zeichnung ,Projekt 100 ,Zulassigkeit von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und von Einfriedun-

"

gen”” weitergefihrt.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-033 ist Teil des ,Projekts 100" und gehért zur Gruppe 1 der
in das Projekt einbezogenen Anderungsverfahren. Mit ihr sollen Festsetzungen zur Zulassigkeit von Neben-
anlagen sowie zur Dach- und Fassadengestaltung so gedndert werden, dass die Errichtung von Anlagen fir
erneuerbare Energien bauplanungsrechtlich zuldssig wird und zugleich eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung des Orts- und Landschaftsbildes gewahrleistet bleibt.

1.2 Zulassigkeit von Einfriedungen

Im Jahr 2015 nahm die Gemeindevertretung Kleinmachnow den Antrag zur ,Aufhebung von Héhenbegren-
zungen bei Einfriedungen” (DS-Nr. 001/15) an. Ziel des Antrages war es, die zuldssigen Einfriedungshdhen
in den Bebauungsplanen anzuheben, um viele unzulassig ausgefiihrte Einfriedungen im Gemeindegebiet zu
legalisieren und auBerdem dem privaten Bediirfnis nach héheren Einfriedungen entgegenzukommen. Vor-
geschlagen wurde eine Einfriedungshdhe straBenseitig bis zur vorderen Baugrenze von bis zu 1,5 m und
rickwartig ab der vorderen Baugrenze von bis zu 2,0 m. Der Antrag wurde vor seiner Annahme dahingehend
klargestellt, dass die Anhebung nur im Rahmen eines ohnehin beabsichtigten Bebauungsplan-Anderungs-
verfahrens geprift werden und nur dann erfolgen sollte, wenn sie im jeweiligen Bebauungsplan-Gebiet stad-
tebaulich-gestalterisch tatsachlich vertretbar ist.

Da der Bebauungsplan KLM-BP-033, i. d. F. der 1. Anderung, fiir die o. a. Zulassigkeit von Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien ohnehin geandert wird, wird in diesem Zusammenhang ebenfalls die Zuldssig-
keit von Einfriedungen und deren Hohen geprift und neu gefasst.

Anders als im o. g. Antrag vorgeschlagen, sollen die bestehenden, niedriger festgesetzten Einfriedungsho-
hen im Plangebiet aus stadtebaulichen Griinden beibehalten werden. Zur Vereinheitlichung der planungs-
rechtlichen Vorgaben im Gemeindegebiet Kleinmachnow sollen jedoch ebenfalls weitere Festsetzungen zur
Ausfiihrung der Einfriedungen getroffen werden. Bereits zuldssig sind offene Einfriedungen (Zaune) oder
Hecken. StraBenseitig sollen auBerdem Sockelmauern und Pfeiler zuldssig werden.

1.3 Zulassigkeit von Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge

Im Zuge der fiir die Anderungsverfahren durchgefiihrten Bestandserfassung wurde vereinzelt Ladeinfra-
struktur elektrisch betriebener Fahrzeuge (Ladesaulen) in Vorgarten festgestellt. Das Thema der Elektromo-
bilitat wird in Zukunft weiter an Bedeutung gewinnen. Daher sollen die Festsetzungen zur Anordnung von
Nebenanlagen im Hinblick auf die vorgenannte Ladeinfrastruktur unter besonderer Berlicksichtigung stad-
tebaulicher und gestalterischer Belange im Zuge der Anderungsverfahren des Projekts 100 ebenfalls mit
angepasst werden.

2.  Geltungsbereich

Das Plangebiet der 4. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-033 befindet sich im zentralen Teil der Ge-
meinde Kleinmachnow. Seine rdumliche Ausdehnung wird markiert:

im Norden: durch den Bannwald,

im Osten: durch die Karl-Marx-StraBe,

im Stiden: durch die Bebauung entlang der StraBen Lange Reihe und Hohe Kiefer sowie die
StraBen Heidefeld und Steinweg,

im Westen: durch den Bannwald.

Es umfasst eine Flache von ca. 43,8 ha und wird maBgeblich durch die in den 1920er und 30er Jahren durch
die Gemeinnlitzige Siedlungsgesellschaft mbH Kleinmachnow errichteten Siedlungsbauten der ,Blrger-
haussiedlung Stid"” gepragt. Die Siedlungshauser in offener Bauweise besitzen ein Geschoss zuzlglich eines
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ausgebauten Dachgeschosses und einer Dachneigung von ca. 50°. Mit einer Grundfliche von ca. 75 m? sind
die vergleichsweise klein. In Teilbereichen des Plangebiets findet sich eine nach 1990 errichtete individuelle
Einzelhausbebauung mit erheblich gréBerer Grundflache und mehreren Geschossen.
Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-033 ,Biirgerhaussiedlung Siid" grenzt
an die Gebiete der folgenden rechtswirksamen Bebauungsplane an:
im Norden: KLM-BP-011 ,Rudolf-Breitscheid-StraBe”, Sommerfeld-Siedlung (Innenbereich, § 34
BauGB) sowie AuB3enbereich (§ 35 BauGB),

im Osten: KLM-BP-032 ,Bereich Hirschwechsel”, KLM-BP-037 ,Siedlung C. A. Winkler (Mitte)"
und KLM-BP-039 ,Bereich An der Schneise”,
im Stden: KLM-BP-016 ,Hohe Kiefer” und KLM-BP-019 , Ortskern Kleinmachnow”,

im Westen: KLM-BP-009-2 ,Markische Heide/Heidefeld".
Der Geltungsbereich der 4. Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes KLM-
BP-033, i. d. F. der 1. Anderung und ergibt sich aus dem als Anlage 1 beigefiigten Ubersichtsplan.

2.1 Denkmalschutz

Bodendenkmale

Im Gebiet des Geltungsbereiches sind bisher keine Bodendenkmale bekannt.

Baudenkmale

Das Grundstliick Am Bannwald 10 wird auf der Denkmalliste des Landes Brandenburg fur den Landkreis
Potsdam-Mittelmark mit der Bezeichnung ,Wohnhaus Schild mit Einfriedung” unter der ID-Nr. 09191066 als
Baudenkmal aufgefihrt.

2.2  Wasserschutzgebiet

Der westliche Teil des Plangebiets liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone lIl.

3.  Landes- und Regionalplanung

Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Fir diese Planung der Gemeinde Kleinmachnow ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne
des § 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. I S. 235),

- dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. II,
Nr. 35), als Rechtsverordnung in Kraft getreten mit Wirkung vom 01.07.2019 sowie

- dem Sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte” Havelland-Flaming, mit Bekanntma-
chung der Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 in Kraft getreten.

Nach den Festlegungen des LEP HR ist die Gemeinde Kleinmachnow kein Zentraler Ort. Der Anderungsbe-
reich liegt nach der Festlegungskarte 1 des LEP HR innerhalb des ,Gestaltungsraumes Siedlung”. Die Festle-
gungskarten des Sachlichen Teilregionalplans Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwerpunkte” weist
Kleinmachnow zudem als ,Grundfunktionalen Schwerpunkt” aus.

Der Regionalplan Havelland-Flaming 2020 ist auf Grund der Urteile des Oberverwaltungsgerichts Berlin-
Brandenburg vom 5. Juli 2018 unwirksam geworden. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 befindet sich
im Aufstellungsverfahren. Die Regionalversammlung Havelland-Flaming hat am 27. Juni 2019 die Aufstel-
lung des Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt
fur Brandenburg Nummer 28 vom 24. Juli 2019 bekannt gemacht. In der Sitzung der Regionalversammlung
am 26. Juni 2025 wurde der 2. Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0, bestehend aus textlichen
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Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Zudem wurde beschlossen, diesen gemaB § 9
Absatz 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG im Internet zu verof-
fentlichen und Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben.

Die in Aufstellung befindlichen Ziele und Grundsatze des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 sind als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung der Bebauungsplananderung zu beriicksichtigen.

Die textlichen und zeichnerischen Festlegungen des Regionalplanentwurfs umfassen folgende Themenbe-
reiche:

- Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung,
- Vorbeugender Hochwasserschutz,

- Windenergienutzung,

- Oberflachennahe Rohstoffe,

- Landwirtschaftliche Bodennutzung und

- Freiraum.

Nach der Festlegungskarte des Regionalplanentwurfes liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung
entsprechend der landesplanerischen Vorgabe. Darliber hinaus ist Kleinmachnow mit der Kennzeichnung
,Grundfunktionale Schwerpunkte” versehen, welches sich aus der nachrichtlichen Ubernahme aus dem sach-
lichen Teilregionalplan Havelland-Flaming ergibt. Als grundfunktionale Schwerpunkte werden funktions-
starke Ortsteile geeigneter Gemeinden markiert, die der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg erweiterte
Méglichkeiten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und der Entwicklung des groBflachigen Einzel-
handels bieten.

Der sachliche Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Flaming ist mit Bekanntma-
chung der Genehmigung im Amtsblatt Nr. 42 vom 23. Oktober 2024 in Kraft getreten. Das Plangebiet liegt
nicht innerhalb eines der im Teilregionalplan festgesetzten Vorranggebiete Windenergienutzung.

Am 26. Juni 2025 hat die Regionalversammlung Havelland-Flaming weiterhin den Beschluss gefasst, ein
Anderungsverfahren zum Sachlichen Teilregionalplan Windenergienutzung 2027 der Region Havelland-Fl4-
ming mit der Absicht durchzufiihren, zusatzliche Flachen als Vorranggebiet fiir die Windenergienutzung
festzulegen, die nach § 4 des Gesetzes zur Festlegung von Flachenbedarfen fiir Windenergieanlagen an Land
(Windenergieflachenbedarfsgesetz - WindBG) zusatzlich auf das regionale Flachenziel angerechnet werden
kénnen.

Fir die Bewertung der vorliegenden Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsétze der Raum-
ordnung relevant:

- Grundsatze aus § 5 Abs. 1-2 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch fest-
gelegte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Prioritat der Erhaltung und
Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Siedlungsbereichen bzw. der Reaktivierung von
Siedlungsbrachflachen;

- Grundsatze aus § 6 Abs. 1 LEPro 2007: Sicherung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und
Tierwelt; den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden;

- Grundsatz 5.1 LEP HR: Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsge-
biete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, ausgewogene Entwicklung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Ziel 5.6 Abs. 1 Satz 1 LEP HR: Der Gestaltungsraum Siedlung ist Schwerpunkt fiir die Entwicklung von
Wohnbauflachen;

- Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR: Freiraumerhalt;

- Grundsatz 8.1 Abs. 1 LEP HR: Vermeidung und Verminderung des AusstoBes klimawirksamer Treibhaus-
gase; Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneuerbare Energien.

Aus Sicht der Gemeinde stehen die beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes den v. g. Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung nicht entgegen.
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4.  Inhalt und Begriindung der Anderung

Nach Auswertung der fiir die Anderung des Bebauungsplanes vorgenommenen Bestandsaufnahme stehen
die nachfolgend dargelegten Festsetzungen dem baulichen Ist-Zustand auf den betroffenen Grundstlicken
weit Uberwiegend nicht entgegen. Zudem sind sie mit dem stadtebaulichen Leitbild der Gemeinde nach
einem griinen, offenen, moglichst unbebauten Vorgartenbereich sowie einer geordneten Entwicklung der
gemeindlichen Dachlandschaft und des Orts- und Landschaftsbildes insgesamt vereinbar.

41  Zulassigkeit von Nebenanlagen im Vorgartenbereich

Vor dem Hintergrund des politischen Ziels der ,Klimaneutralen Kommune bis 2035", welches sich Klein-
machnow mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 04.06.2020 (DS-Nr. 065/20) gesetzt hat, stellt die
Warmepumpe nach gegenwartigem Stand der Technik eines der bevorzugten Heizsysteme der Zukunft dar.
Sie bietet eine klimafreundliche und erneuerbare Alternative zu fossil betriebenen Systemen, da sie zu einem
GroBteil frei verfligbare Umgebungswarme aus der Luft, dem Boden oder dem Grundwasser nutzt. Insbe-
sondere fiir Kleinmachnow hat dieses Heizsystem zuklinftig eine groBe Bedeutung, da andere klimafreund-
liche Alternativen, wie etwa die Fernwarme, aufgrund der gemeindlichen Siedlungsstruktur, die sich groB-
tenteils aus Ein- und Zweifamilienhdusern zusammensetzt, kaum wirtschaftlich anwendbar sind.

Ein von vielen Grundstlickseigentiimern bevorzugter Aufstellort der Warmepumpe, bzw. des zugehoérigen
AuBengerits, ist der Vorgartenbereich. Hier ist der Leitungsweg zur Heiztechnik im Haus — in der Regel im
UG - kurz. Zudem erzeugen Warmepumpen Betriebsgerausche und storen daher auf der zur StraBe orien-
tierten Grundstilicksseite weniger als auf der ruhigen, der Erholung dienenden Gartenseite, zu der oftmals
auch die Schlafradume der Wohnhauser ausgerichtet sind.

Gegenwirtig schlieBt der rechtswirksame Bebauungsplan KLM-BP-033, i. d. F. der 1. Anderung, jedoch Ne-
benanlagen (z. B. Warmepumpen) im Vorgartenbereich weitgehend aus. Daher wird die Textliche Festset-
zung (TF-)Nr. 2.4.3 wie folgt gedndert:

.Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von Einfriedungen, Miillboxen, Ladeinfra-
struktur elektrisch betriebener Fahrzeuge sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, ein-
schlieBlich ihrer Fundamente und Einhausungen —sind zwischen &ffentlichem StraBenraum und vor-
derer Baugrenze (Vorgarten) unzuldssig.”

(8 14 Abs. 1 BauNVO)

Durch die offene Formulierung ,Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien” werden auch andere Techno-
logien neben der 0. a. Warmepumpe erfasst. Dies ist ausdriicklich gewollt. Die planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen sollen so sowohl offen fiir alle existierenden technischen Optionen als auch fiir noch unbe-
kannte technologische Entwicklungen sein und somit mdglichst zukunftsfest ausgestaltet werden.

Mit der o. a. Anderung der Textlichen Festsetzung wird zudem Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahr-
zeuge als Nebenanlagen im Vorgartenbereich zuléssig. Im Zuge der fiir die Anderungsverfahren des Projekts
100 durchgefiihrten Bestandserfassung wurden vereinzelt E-Ladesdulen in Vorgéarten festgestellt. Das Thema
der Elektromobilitat wird in Zukunft weiter an Bedeutung gewinnen und soll im Hinblick auf die ,Klimaneut-
rale Kommune bis 2035" (s. 0.) planungsrechtlich unterstiitzt werden. Mit der hier vorgenommenen Ande-
rung wird das E-Laden nahe der StraBe um zusatzliche Optionen neben z. B. Wandladestationen am Wohn-
haus (sog. ,Wallboxen") erweitert und somit erleichtert.

4.2  Zulassigkeit von Hauptanlagen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksgrenzen

Die eindeutige Einordnung der Warmepumpe als Haupt- oder Nebenanlage ist in der Rechtsprechung der-
zeit noch offen. Nach gegenwartigem Stand wird sie im Landkreis Potsdam-Mittelmark als Nebenanlage
i. S. d. § 14 BauNVO angesehen. Gleichzeitig spricht jedoch einiges dafiir, dass sie aufgrund ihres funktio-
nellen Zusammenhangs mit dem (Wohn-)Gebdude — ndmlich der Versorgung mit Nutzwarme — regelmaBig
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nicht als Nebenanlage, sondern als Bestandteil der Hauptanlage einzustufen ist. Als solcher misste sie in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen (im sog. ,Baufenster”) angeordnet werden. Eine Aufstellung
im Vorgartenbereich, die — wie oben beschrieben — von vielen Grundstlickseigentiimern bevorzugt wird,
ware in diesem Fall unzulassig.

Daher wird die TE-Nr. 2.4.1 ,Baugrenze” nach den Worten ,[...], die von der baulichen Anlage tberdeckt
wird.” um folgenden Absatz erganzt:

.Die Baugrenzen dirfen von Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien, die der Hauptanlage zu-
zuordnen sind, einschlieBlich ihrer Fundamente und Einhausungen um bis zu 3,0 m berschritten
werden.”

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO; § 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1 Nr.
1, Abs. 9 BbgBO)

Der Wert von 3,0 m ist dabei entsprechend der Mindesttiefe von Abstandsflachen gem. § 6 Abs. 5 BbgBO
gewahlt. Dies erlaubt es, entsprechende Anlagen bei festgesetzten Baugrenzen die diese Mindesttiefe ab-
bilden (z. B. haufig seitliche Baugrenzen), auch unmittelbar an der Grundstticksgrenze zu platzieren. So soll
ein stadtebaulich moglichst geordnetes Bild gewahrleistet werden.

Durch die offene Formulierung ,Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien” werden auch andere Techno-
logien neben der 0. a. Warmepumpe erfasst. Dies ist ausdriicklich gewollt. Die planungsrechtlichen Rahmen-
bedingungen sollen so sowohl offen fiir alle existierenden technischen Optionen als auch fiir noch unbe-
kannte technologische Entwicklungen sein und somit mdglichst zukunftsfest ausgestaltet werden.

4.3 Hohenbegrenzung im Vorgartenbereich

Das stadtebauliche Leitbild, den Vorgartenbereich als griine, offene und méglichst unbebaute Zone entlang
der offentlichen Verkehrswege zu gestalten, soll auch bei der hier vorgenommenen Zulassung von Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien und Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge gesichert wer-
den. Die Hohe entsprechender Anlagen wird daher begrenzt.

Dazu wird die TE-Nr. 4.4.2 neu hinzugeflgt:

~+Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien und Ladeinfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge
Innerhalb eines Abstands von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie diirfen Ladeinfrastruktur elektrisch
betriebener Fahrzeuge sowie Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien einschlieBlich ihrer Fun-
damente und Einhausungen eine Hohe von 1,5 m (ber der natirlichen Gelandeoberflache, die von
der Anlage Uberdeckt wird, nicht liberschreiten.

Ab einem Abstand von 3,0 m zur StraBenbegrenzungslinie bis zur vorderen Baugrenze dirfen die in
Satz 1 genannten Anlagen eine Hohe von 2,0 m Uber der natiirlichen Geléandeoberflache, die von
der Anlage Uberdeckt wird, nicht tiberschreiten.”

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. T Nr. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Die genannten Anlagen — unabhangig davon ob als Haupt- oder Nebenanlagen — dirfen somit im vorders-
ten Bereich der Vorgarten nicht hoher als die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen ausgefiihrt werden.
Mit der daran anschlieBenden Heraufsetzung der Hohenbeschrankung auf 2,0 m bis zur vorderen Baugrenze
wird ein Kompromiss zwischen der einerseits gewlinschten untergeordneten stadtebaulichen Wirkung der
Anlagen und der moglichst freien Auswahl der Modelle durch die Grundstiickseigentiimer geschlossen. Fiir
tiefer im Grundsttick bzw. ndher am Wohnhaus errichtete Anlagen kdnnen somit nahezu alle auf dem Markt
verfligbaren und sinnvoll einsetzbaren Modelle gewahlt werden. Gleiches gilt entsprechend auch fir Lad-
einfrastruktur elektrisch betriebener Fahrzeuge (Ladesaulen etc.).

Dariuber hinaus dient die festgesetzte Hohenbegrenzung im vordersten Grundstlicksbereich auch der Ver-
kehrssicherheit, insbesondere im Bereich von StraBeneinmiindungen und -kreuzungen. Die reduzierte Hohe
der genannten Anlagen im straBennahen Bereich stellt ungehinderte Sichtbeziehungen aller Verkehrsteil-
nehmer sicher.
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Ab der vorderen Baugrenze werden keine weiteren Hohenbegrenzungen fiir die in Rede stehenden Anlagen
festgesetzt, die Uber die Regelungen gemaB der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) hinausgehen.

4.4  Zulassigkeit von Solaranlagen

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen und gestalterischen Qualitadt der Biirgerhaussiedlung werden So-
laranlagen an den AuBenfassaden nicht zugelassen. Ausgenommen davon werden AuBenfassaden, die vom
unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Raum aus nicht wahrnehmbar sind (etwa i. d. R. Fassaden zum riick-
wartigen Gartenbereich).

Daher wird die TF-Nr. 4.2.5 bezgl. Fassaden neu hinzugefigt:

.Solaranlagen an Fassaden
Solaranlagen an den AuBenfassaden sind an von unmittelbar angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flachen aus sichtbaren Fassaden unzulassig.”

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. T Nr. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Die Zulassigkeit von Solaranlagen auf Dachern soll dagegen klargestellt und gesichert werden. Zugleich soll
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes gewéhrleistet bleiben.

Daher wird die TF-Nr. 4.1.6 bezgl. Dachern neu hinzugefiigt:

.Solaranlagen auf Dachern

Solaranlagen sind sowohl auf der Dacheindeckung (Aufdach-Anlagen) als auch als Dacheindeckung
selbst zuldssig (Indach-Anlagen, z. B. Solarziegel).

Solaranlagen auf geneigten Dachflachen sind parallel zur Dachneigung anzuordnen und haben ei-
nen Abstand zum First, zur Traufe und zu den Ortgangen von mindestens 30 cm einzuhalten. Zulas-
sig sind nur in sich einfarbige Solaranlagen (z. B. so genannte Full-Black-Module). Glanzende Solar-
anlagen durfen nicht verwendet werden. Auf den von unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen aus gleichzeitig sichtbaren Dachflachen mussen alle Solaranlagen (Rahmen, Solarzel-
len, Rickwand) die gleiche Farbe aufweisen.”

(8 9 Abs. 4 BauGB V. mit § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Die gestalterischen Vorgaben der Festsetzung stellen eine geordnete Entwicklung der gemeindlichen Dach-
landschaft bzw. des Ortsbildes insgesamt sicher. Insbesondere die vorgegebene in sich einheitliche Farbig-
keit der Anlagen reduziert deren optische Strukturierung und l&sst sie als ruhige, gleichmaBige Flachen er-
scheinen. In der visuellen Wahrnehmung treten die Anlagen somit dezent in den Hintergrund. Zudem be-
wirkt die leichte Einrlickung der Anlagen von den umlaufenden Dachrandern (entspricht ca. der Breite einer
Ziegelreihe), dass die urspriingliche Materialitat der Dacher (i. d. R. Ziegeleindeckung) sichtbar bleibt — das
angestrebte Ortsbild wird so gewahrt.

4.5 Einfriedungen

Die Festsetzungen zu Einfriedungen sind in Kleinmachnow in der Vergangenheit sehr unterschiedlich aus-
gestaltet worden. Mit den Bebauungsplan-Anderungen im Rahmen des Projekts 100 wird es méglich, diese
Festsetzungen gemeindeweit starker zu vereinheitlichen und somit zu vereinfachen. Beabsichtigt ist, die
stadtebaulichen Ziele im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild beizubehalten und zugleich einen ver-
tretbaren Ausgleich zwischen den 6ffentlichen Belangen und den Wiinschen zahlreicher Grundsttickseigen-
timer nach héheren Einfriedungen zu erreichen. Hierbei wird auch der von der Gemeindevertretung mehr-
heitlich gebilligte Antrag zur ,Aufhebung von Hohenbegrenzungen bei Einfriedungen” vom 19.02.2015 (DS-
Nr. 001/15) aufgegriffen. Dem Antrag nach sollen Einfriedungen kiinftig straBenseitig bis zur vorderen Bau-
grenze eine Hohe von 1,50 m und riickwértig ab der vorderen Baugrenze eine Héhe von 2,00 m haben.
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Daher wird die TF-Nr. 4.4.1 wie folgt geandert:

.Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zdune oder Hecken auszubilden. Ihre Hbhe darf straBenseitig sowie
seitlich bis zur vorderen Baugrenze 1,3 m und im hinteren Grundstiicksbereich sowie seitlich ab der
vorderen Baugrenze 1,8 m — gemessen ab der natiirlichen Gelandeoberflache — nicht Gberschreiten.
Bei Grundstiicken, die an mehreren Seiten an &ffentliche Verkehrsflachen grenzen, darf die Hohe
aller straBenseitigen Einfriedungen 1,3 m nicht Gberschreiten.

Zulassig sind auBerdem Sockelmauern als Grundstlickseinfriedungen bis 0,3 m Hohe Uber der na-
turlichen Gelandeoberfldche sowie Pfeiler aus Natursteinen und Ziegelmauerwerk, jedoch nur bei
straBenseitigen Einfriedungen.”

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)

Abweichend von den im o. a. Antrag DS-Nr. 001/15 vorgeschlagenen Einfriedungshdhen, werden aufgrund
der besonderen stadtebaulichen und gestalterischen Qualitdt der Biirgerhaussiedlung die im rechtswirksa-
men Bebauungsplan KLM-BP-033, i. d. F. der 1. Anderung, bereits niedriger festgesetzten Einfriedungshéhen
beibehalten. Sie werden lediglich um die straBenseitige Zuldssigkeit von Sockelmauern und Pfeilern ergédnzt.
Diese Vorgaben werden dabei im Sinne der Vereinheitlichung entsprechend den bereits bestehenden Fest-
setzungen in der ,Gestaltungssatzung fur ein Teilgebiet der Sommerfeld-Siedlung” gewahlt.

Uberlegungen, auch geschlossene Einfriedungen zur Nutzung erneuerbarer Energien (Solarzéune) zuzulas-
sen, wurden aufgrund der besonderen stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat der Biirgerhaussiedlung
fallen gelassen. Solarzéune (als Einfriedung vertikal angeordnete Solarmodule) kdnnen derzeit gestalterisch
nur geschlossen ausgefiihrt werden. Die Gemeinde verfolgt jedoch schon seit Jahrzehnten das stadtebau-
lich-gestalterische Leitbild offener Einfriedungen. Gerade im sensiblen Bereich der Biirgerhaussiedlung soll
dieses beibehalten werden. Sollte die kiinftige technische Entwicklung auch offene Einfriedungen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien ermoglichen, waren diese entsprechend der gewahlten Ausgestaltung der Fest-
setzung ebenfalls zuldssig.

5. Verfahren

51  Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Da die Grundziige der Planung durch die beabsichtigten Anderungen nicht beriihrt werden, soll ein verein-
fachtes Verfahren gemaB § 13 BauGB durchgefiihrt werden. Die 4. Anderung wird als einfacher Bebauungs-
plan gemal § 30 Abs. 3 BauGB als Textbebauungsplan aufgestellt.

Durch die geplanten Anderungen wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen, weder vorbereitet noch begriindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter. Zudem bestehen
keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzu-
wenden. Bei der Beteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist darauf hinzuweisen, dass von einer Umwelt-
prifung abgesehen wird.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3
Abs. 1 BauGB sowie von der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Hiervon soll bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes Gebrauch
gemacht werden.
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5.2  Tabellarische Ubersicht Bebauungsplan-Verfahren
1. |Aufstellungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr. _ /)
(8 2 Abs. 1 BauGB)
Bekanntmachung Amtsblatt vom Nr. _/
2. |Landesplanerische Anfrage Schreiben vom
(vgl. BbgLPIG u. §8 4, 12 ROG)
Antwort vom
3. |Billigung des Entwurfes Beschluss vom (DS-Nr. _/_)
4. |Formliche Beteiligung
der Offentlichkeit
Bekanntmachung Amtsblatt vom Nr._/___
Aushang .
Auslegung (Zeitraum) S
5. |Formliche Beteiligung Schreiben vom
der Behorden
6. |Abwagungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr. _ /)
Mitteilung Abwégungsergebnis Schreiben vom
7. |Satzungsbeschluss Beschluss vom (DS-Nr. _ /)
8. |Inkrafttreten
Bekanntmachung im Amtsblatt Amtsblatt vom Nr. _/
6. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBI.I/26, [Nr. 20], S.22)
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Anlage 1: Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-033
.Burgerhaussiedlung Siid"
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Anlage 2: Textliche Festsetzungen Teil 1 des Bebauungsplanes KLM-BP-033
~Burgerhaussiedlung Siid” i. d. F. vom 16.11.2007 (ohne Teil 2)

[l. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festseizungen bestehen aus Teil 1 und Teil 2 (Tabelle).

Teil 1

1 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. T Nr. 1und 3 BauGB 1.V.m. § 16 BauNVO)

1.1 Grundflache _
Die Grundflache der baulichen Aniagen darf die in der Spalte 11 der
textlichen Festsetzungen Teil 2 (Tabelle) genannte m?-Zahi nicht -
berschreiten. § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt von dieser Festsetzung un-
beriihrt.
Flr Baugrundstiicke, auf denen mehrere Uberbaubare Grundsiticks-
flachen festgesetzt sind, gilt die in Spalie 11 der textlichen Festset-
zungen Teil 2 (Tabelle)
— mit ,vorne" bezeichnete Grundflache fiir die Uberbaubare Grund-
stticksflache nachst dem 6ffentiichen Stralenland, dem das Grund-
stiick durch seine Adresse zugeordnet ist und die

~ mit hinten” bezeichnete Grundflache fur die tberbaubare Grunc-
stiicksflache fern dem offentlichen Strafeniand, dem das Grund-
stuck durch seine Adresse zugeordnet ist.

1.2 Grundflachenzahi
Die in der Spalte 12 der textlichen Festsetzungen Teit 2 (Tabelle)
festgesetzie Grundflachenzahl, darf nicht Uberschriten werden. § 19
Abs. 4 BauNVO bleibt von dieser Festsetzung unberiihrt.

1.3 Traufhche
Die Traufhdhe baulicher Anlagen darf die in der Spalte 13 der texili-
chen Festsetzungen Teil 2 (Tabelle) genannte Hohe (in m) nicht U-
berschreiten.
Far die Grundsticke Am Fuchsbau 25 (Flur 8, Flurstiick 952), 27
(Flur 8, Flurstick 953) und 28 (Flur 8, Flurstiick 954) wird erganzend
zur maximalen Traufhéhe eine minimale Traufhohe von 5,0 m fest-
gesetzt.
Die festgesetzten TraufhGhen beziehen sich auf den Mittelwert der
natdrlichen Gelandehohe innerhalb der Flache, die von der baulichen
Aniage Uberdeckt wird.

1.4 Firsthohe / Oberkante

Die Firsthéhe / Oberkante baulicher Anlagen darf die in der Spalte 14
der textlichen Festsetzungen Teil 2 (Tabelle) genannte Hohe (in m)
nicht Uberschreiten.

Flr die Grundstlicke Am Fuchsbau 25 (Flur 8, Flurstlick 952), 27
(Flur 8, Flurstiick 953} und 29 (Flur 8, Flurstick 954) wird ergénzend
zur maximalen Firsthohe / Oberkante baulicher Antagen eine mini-
male Firsthdohe / Oberkante baulicher Anlagen von 10,0 m fesige-
sefzt.
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Die Firsthéhe bzw. die Oberkante baulicher Anlagen darf durch tech-
nische Aufbauten um maximal 2,0 m (tberschritien werden.

Im gesamten Geltungsbereich dirfen orisfeste Sendefunkanlagen,
Sendemasten sowie Antennenanlagen gem. §55 Abs. 4 Nr. 4
BbgBO (,Genehmigungsfreie Vorhaben*} eine Hohe von 10,0 m
nicht Uberschreiten,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2
sowie § 18 Abs. 1 BauNVvQO)

Die festgesetzten Firsthdhen / Oberkanten baulichen Anlagen sowie
die festgesetzte Hohe der ortsfesten Sendefunkanlagen, Sendema-
sten und Antennenanlagen beziehen sich auf den Mittelwert der na-
turlichen Gelédndehéhe innerhalb der Fidche, die von der baulichen
Anlage Gberdeckt wird.

{§ S Abs. 1 BauGB i.V. mit § 18 Abs. 1 BauNVQ)

1.5 MindestgroRe der Baugrundstiicke
Die GroRe der Baugrundstiicke darf die in der Spalte 15 der textli-
chen Festsetzungen Teil 2 (Tabelle) genannte Grole (in m?} nicht
unterschreiten.

2 BAUWEISE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN , U-

BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

2.2 Hausform
Auf den in der Spalte 16 der textlichen Festsetzungen Teil 2 (Tabel-
te} mit EH gekennzeichneten Grundstiicken sind nur Einzelhduser
zulassig.
(§ 22 Abs. 2 BauNVvO)

Auf den in der Spalte 16 der textlichen Festsetzungen Teil 2 (Tabel-
le) mit EH / DH gekennzeichneten Grundsilicken sind Einzeihduser
oder Doppelhduser zulassig.

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

23 Stellung baulicher Anlagen
Die Stellung baulicher Anlagen wird entsprechend der Spalte 17 der
textlichen Festsetzungen Teil 2 (Tabelle) festgeseizt.

2.4  Uberbaubare Grundstiicksfiiche

241 Baugrenze
Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird bestimmt durch
eine vordere Baugrenze (siehe Textliche Festsetzungen Teil 2, Ta-
belle ~ Spalte 18) und
eine ruckwartige Baugrenze (siehe Textliche Festsetzungen Teil 2,
Tabelle — Spalte 19)
parallei zur Flurstlicksgrenze zu dem in den Spalten 18 und 19 be-
nannten Sffentiichen StraRenland. Sofern kein StraRenname aufge-
fiihrt ist, bezieht sich die Baugrenze auf die Flurstiicksgrenze zum 6f-
fentlichen Strafenland, dem das Grundstiick durch seine Adresse
zugeordnet ist.
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Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird fiir einige Grundstiicke er-
ganzend bestimmt durch seiiliche Baugrenzen {siehe Textliche Fest-
sefzungen Teil 2, Tabelle ~ Spalte 20) parallel zu der in Spalte 20
benannten Flurstlicksgrenze. Ist keine Flurstiicksgrenze benannt,
bezieht sich die Baugrenze auf die Flurstiicksgrenze zum 6ffentli-
chen Strafdeniand, dem das Grundstiick durch seine Adresse zuge-
ordnet ist.

Fur die Bestimmung der Gberbaubaren Grundstiicksfiache in den
textlichen Festsetzungen Teil 2 (Tabelle), Spalten 18 — 20 werden
folgende Bezeichnungen 6ffentlicher Verkehrsflachen in der Flur 8

festgelegt:

Flursticke 1314 und 1316 Stichweg Im Walde
Flurstick 1321 Stichweg Krumme Gehren
Flurstlick 1686 Stichweg Weg ins Feld
Flurstiick 1420 Stichweg Steinweg

Die Gberbaubaren Grundstiicksfidchen sind ergénzend in einem U-
bersicntsplan dargestelli (sighe V. Anlage).

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2.4.2 Garagen und Stellplitze
Garagen und (berdachte Stellpldize (Carports) sind auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflache unzuiéssig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVQO)

243 Nebenantagen
Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 BauNVO — mit Ausnahme von Ein-
friedungen — sind zwischen oifentlichem Stralenraum und vorderer
Baugrenze (Vorgarten) unzuldssig. (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

2.4.4 Lage der Garagen und Nebenaniagen
Die Garagen, tiberdachte Steliplétze (Carports) und Nebenantagen
i.5.d. §14 Abs. 1 BauNVOQO sind gegenlber der dem offentlichen
StraBenraum zugewandten Auflenwand des Hauptgebéudes um
mindestens 1 m zuriickversetzt zu errichten.
(§ 12 Abs. 6 BauNVQ, § 14 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der Uberbaubaren Fiachen dirfen Garagen und Gberdach-
ten Stelplatze (Carports) und Nebenantagen i.S. des § 14 Abs. 1
BauNVO nur auf einer Seite des Hauptgebaudes unmittelbar an der
Grundstucksgrenze errichtet werden.

(§ 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

3 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellpldtzen
Eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplétzen ist nur in
wasser- und luftdurchidssigem Aufbau zuldssig. Auch Wasser- und
Luftdurchiassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind
unzuldssig.
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4 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 BbgBO)

4.1 Dach

4.1.1 Dachform
Als Dachform sind ausschlieBlich symmetrische Satteldacher zulds--
sig.
Die Festsetzung der Dachform gilt nicht fir Anbauten geman textli-
cher Festsetzung 4.3 sowie flr Garagen ais selbststandige bauliche
Anltagen und Nebenanlagen.

4.1.2 Dachneigung
Die Dacnhneigung des Hauptdaches muss zwischen mindestens 45°
unc hochstens 55° ausgefiihrt werden.
Auf Anbauten gemaf texilicher Fesisetzung 4.3 sind auch Dacher
mit einer Neigung von weniger als 6° zulassig.
Die festgesetzte Mindestdachneigung gilt nicht fur Garagen als
selbsistandige bauliche Antagen und Nebenanlagen, Dachneigungen
steiter 55° sind auch auf diesen Anlagen unzuldssig.

4.1.3 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung hat mit Tondachziegeln oder Betondachsteinen
zu erfolgen. Farblich sind alle Ziegel mit rotem, braunem oder anth-
razittarbenem Grundton zulassig. Unzuléssig sind gldnzende Ton-
dachziegel oder Betonsteine, wie zum Beispiel glasierte oder edel-
engobierte Ziegel.
Die Festsetzung des Materials der Dacheindeckung gilt nicht fir An-
bauten gemaf textlicher Festsetzung 4.3 sowie flr Garagen als selb-
standige bauliche Anlagen und Nebenanlagen.
Werden Anbauten, selbstandige bauliche Anlagen und Nebenanla-
gen mit Tondachziegeln oder Betonsteinen eingedeckt, so gilt auch
hierfir, dass sie nicht gldnzend sein dlrfen, wie z.B. glasierie oder
edelengobierfe Ziegel.

4.1.4 Dachiiberstand / Ortgang
Auf den in der Spzlte 21 der textlichen Festsetzungen, Teil 2 (Tabel-
le} gekennzeichneten Grundstiicken, sind die Dacher an Traufe und
Giebel mit einem Dachilberstand auszubilden, der die in der der
Spalie 21 der textlichen Fesisetzungen, Teil 2 (Tabelle) genannte
Tiefe (in m) nicht Uberschreiten darf.

4.1.5 Dachaufbauten

4.1.5.1 Dachgauben
Dachgauben sind zulassig. Die Breite der Dachgauben darf hochs-
tens zwei Drittel der Dachbreite (ohne Dachtiberstand) befragen. Der
seitliche Abstand der Dachgauben von den Giebelwdnden muss
mindestens 1,0 m beiragen.

Die Vorderfront der Dachgauben ist gegenliber der AuRenwand des
Gebdudes um mindestens 30 cm, gemessen in der Waagerechten,
einzuriicken. Die Traufe darf nicht unterbrochen werden, die Dach-
fidche hat die Gaube allseitig zu umschlieen.

Gaubenvorderfronten und —seitenflachen sind lotrecht auszuflihren,

Durchgehende Gauber bei Doppelhausern sind zu erhalien.
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Die Oberitache von geschlossenen GaubenauBenwinden ist aus
Holz. Schiefer oder Putz herzusiellen. Putzitachen sind im Hauptfas-
sadenfarbton zu gestalten.

4.1.5.2 Zwerchhauser
Zwerchhauser sind zuiZssig. Die Breite der Zwerchnhduser carf
hochstens ein Drittel der entsprechenden AuRenwand betragen. Der
seitliche Abstand der Zwerchhauser von den Giebelwanden muss
mindestens 2,0 m betragen.

4.1.5.3 Dachflachenfensier
Bei traufstdndigen Gebéuden sind Dachflichenfenster in Dachfla-
chen, die dem offentlichen Straflenraum zugewandi sind, mit Aus-
nahme eines Schornsteinfegerausstiegs nicht zuldssig.

4.1.5.4 Antennenaniagen
Bei traufstandigen Gebduden sind Antennen- und Saiellitenemp-
fangsanlagen auf Dachflachen, die dem d&ffentlichen Straflenraum
zugewandt sind, nicht zuldssig.

4.2 Fassade

4.21 Material
Die Fassaden der baulichen Haupianlagen sind als Putzfassaden
auszubilden. FGr Neubauten und Anbauten an bestehende Gebaude
kdnnen die Fassaden auch mit Holzelementen gestaltet werden. Ei-
ne Bekleidung von Fassaden mit Klinkern oder Natursteinen ist nicht
zutassig. Ausnahmsweise dlrfen Sockel bis zu einer Hohe von
70 cm mit Klinkern oder Natursteinen bekleidet werden.

Vorhandenes Holzfachwerk und vorhandene Holzverschalungen im
Giebelbereich sind — auch bei nachtraglicher Warmedammung - zu
erhalten.

4.2.2 Tiren, Fenster

Auf den in der Spalte 22 der textlichen Festsetzungen Teil 2 (Tabel-
le) mit X gekennzeichneten Grundstiicken darf bei bestehenden Ge-
bauden die Groéfke von Tlren und Fensterdffnungen — mit Ausnahme
der Garteniassade — nicht verandert werden. Noch vorhandene
Hauseingangstiren aus der Bauzeit der Siediung sind entsprechend
ihrer Originalausfihrung zu erhalten. Zusétzliche Offnungen in der
Straldenfassade sind unzuladssig. Zusatzliche Offnungen in Seiten-
wanden sind zulassig, wenn sie den vorhandenen Proportionen von
Turen und Fenstern entsprechen.

Auf den in der Spalte 22 der textlichen Festsetzungen Teil 2 (Tabel-
le) mit X gekennzeichneten Grundstiicken sind in besieghenden Ge-
bauden neue Taren und Fenster in Holz auszufihren. Die Untertei-
lungen der Fenster sind als glasteilende Sprossen auszuilihren, vor-
getduschte Sprossenteilungen sind unzuldssig. Zulassig ist, dass bei
Kastenfenstern die innere Scheibe ohne Teilung ausgebildet wird.

Bei Neu- oder Umbauten sind die iraditioneli stehenden Formate und
die traditionellen Fensterteilungen aufzunehmen.
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4.2.3 Fensterladen
Vorhandene Fensteriaden sind zu erhzlten und entsprechend dem
historischen Vorbild zu gestzalien.

424 Vordacher
Eingangsvordacher sing zulassig. Darunter liegende, vertikale Wing-
schutzblenden sind unzuldssig.

4,3 Anbauten
Anbauten an bestehende Gebadude dirfen in von der Hauptfassade
abweichenden Materialien aus Holz, Stein oder Glas hergestellt wer-
den.

Die der StraBe zugewandie Gebaudekanie (Breite) stralRenseitiger
Anbauten darf zwei Drittel der strallenseitigen Breite des Hauptbau-
korpers nicht Uberschreiten. Fir Grundsilicke, die an zwei Seiten an
offentliche Sfrafden angrenzen, gilt diese Regelung fiir jede der bei-
den Strallenseiten.

Die der Strale zugewandte Gebaudekante (Breite) seitlicher Anbau-
ien darf insgesamt die Hélfie der stralRenseitigen Breite des Haupt-
baukorpers nicht (iberschreiten.

4.4 AuBenanlagen

441 Einfriedungen
Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken auszubilden. lhre
Hohe darf strallenseitig sowie seiflich bis zur vorderen Baugrenze
1,30 m und im hinteren Grundstiicksbereich sowie seitlich ab der
vorderen Baugrenze 1,80 m —~ gemessen ab der natirlichen Gelan-
deoberflache — nicht Uberschreiten. Bei Grundstiicken, die an mehre-
ren Seiten an offentliche Verkehrsflachen grenzen, darf die Hohe al-
ler stral3enseitigen Einfriedungen 1,30 m nicht Gherschreiten.
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Anlage 3: Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes KLM-BP-033
.Burgerhaussiedlung Siid” i. d. F. vom 12.04.2013

(1) Kap. .l Abgrenzung des Geltungsbereiches" wird wie folgl neu gefasst:
| Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan KLM-BP-033 ,,Birgerhaussiediung SOd” umfasst Grundsiiicke entiang der
SiraBen Am Bannwald (teilweise), Am Fuchsbau (tw.), Graue Weiden, Griine Gasse, Hasen-
kamp, Heidefeld, Hinter dem Roggen, Hohe Kiefer {tw.), Im Walde, Xar-Marx-SiraBe {tw.],
Kleine Eichen, Krimme, Krumme Gehren, Lange Reihe, Lerchenschlag, Steinweg {tw.}, Tieter
Grund, Weg Ins Feld und Wiesenrain,

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der nachfolgenden Abbildung 1:
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Abb. I: Geltungsbereich

Der Bebauungsplan KLM-BP-033 ,BOrgerhaussiediung Sttd" gilt damit fir die folgenden Flur-

stUcke der Gemarkung Kleinmachnow:

- Flur 3, AurstOck 111

- Flur 5, FlurstOcke 131-142, 150, 159

- Flur 8, Flursticke 756, 923-243, 945/1-945/2, 946/1-946/2, 947-954, 955/1-955/2, 956-971,
972/2, 974-987, 992-999, 1000/1-1000/3, 1001-1004, 1004/2, 1008/1-1008/2, 1009-1025, 1024/1-
1026/2, 1027-1045, 1046/1-1046/3, 1047-1134, 1137/1-1137/2, 1138-1181, 1183-1236, 1237/4,
1238-1298, 1300-1314, 1314-1321, 1322/1-1322/2, 1323-1347, 134B/1-1348/3, 1349-1369,
1370/1-1370/2, 13711372, 1373/1-1373/2, 1374, 1376/1-1376/2, 1377, 1378/1-1378/3, 1379-
1384, 1384-1388, 1390-1398, 1400-1406, 1409-1418, 1417/1-1417/4, 1418-1423, 1424/1-1424/2,
1425-1427, 1429-1431, 1433-1454, 1457-1471, 1509/1, 1509/4, 1510-1525,1584-1565,1601-
1403,1484-1687,1743-1746,1773-1774, 1852-1853,1848-1871,1937, 1941-1946
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Zum Geltungsbereich gehbren damit insbesondere folgende, durch eine Housnummer ge-
kennzeichnelen Baugrundstiicke (Stand: 30.11.2004):
Am Bannwaid 10-18 (gerade},

Am Fuchsbau 14-44,

Graue Weiden 1-34,

Grine Gasse 1-8,

Hasenkamp 2-22,

Heldefeld 1,

Hinter dem Roggen 2-16,

Hohe Kiefer 20 und 22-90,

Im Walde 1-35,

Kar-Manx-StraBe 69-111a (ungerade),
Kleine Eichen 1-47,

Krimme 2-14,

Krumme Gehren 1-21,

Lange Reihe 2-56,

Lerchenschiag 1-14,

Steinweg 17a-19 a (ungerade) und 20-58,
Tiefer Grund 1-14,

Weg ins Feld 1-4]1 sowie

Wiesenrqin 1-45,

Dle Angaben zu FurstUcken und Flursticksgrenzen beziehen sich auf die Automatisierte Lie-
genschafiskarte des Landkreises Pofsdom-Mittelmark, Kataster- und Vermessungsamt, for die
Gemarkung Kleinmachnow, Flur 3, 5 und 8 (Stand: 04.04.2005).

Im Zweifel geht die Abgrenzung der Karte (Abbildung 1) den Auflistungen der Flurstiicke und
der Baugrundstlcke vor.

{Rechisgrunditge: § 9 Abs, 8 des Baugeselzbuches In der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBLIS. 2141, berichlig! 1998, 5. 137), zuletz! gedndert durch Arlikel 3 des Gesetzes vom 5. Seplember 2006 (BGH. |
§. 2098] - BauGB -)

(2) InKap.,ll Texiliche Festselzungen Teil 1, 1 MaB der baulichen Nutzung, 1.4 Firsthdhe/Ober-
kante” wird nach Satz 3 klarstellend der folgende Satz singefigt:

FUr die zul&ssige Hohe straBenseitiger Anbauten, dle die vordere Baugrenze Uberschreiten,
gelten die Festsefzungen In TF-Nr. 2.4.1,

(3) Kap. .l Texiliche Festsetzungen Teil 1, 2 Bauweise, Stellung baulicher Anlagen, Uberbaubare
GrundstUcksfiéichen, 2.4 Uberbaubare Grundstiicksfiéiche” wird wie folgt neu gefasst:

24  Uberbaubare Grundsticksfitiche
24,1 Baugrenze
Die Uberbaubare GrundstUcksflache wird bestimmt durch

- elne vordere Baugrenze {siehe Textliche Festsetzungen Tell 2, Tabelle ~ Spalte 18) und

- elne rickwartige Bougrenze (slehe Textliche Festsetzungen Teil 2, Tabelle - Spatte 19)
parallel zur Fluisticksgrenze zu dem in den Spailten 18 und 19 benannten &ftentlichen Stra-
Benland. Sofern kein StraBenname aufgefthrt ist, bezieht sich die Baugrenze aut die Fur-
sticksgrenze zum offentlichen StraBenland, dem das Grundstiick durch seine Adresse zuge-
ordnet ist.

Die Uberbaubare GrundsticksilGche wird fir einige Grundsticke ergénzend bestimmi durch
seitliche Baugrenzen {siehe Texlliche Fesisefzungen Teil 2, Tabelle ~ Spalfe 20) parailel zu der
in Spalte 20 benannten Flursticksgrenze. Ist keine Flursticksgrenze benannt, bezieht sich die
Baugrenze auf die FlurstUcksgrenze zum &ffentlichen StraBenland, dem das Grundsiick
durch seine Adresse zugeordnet ist.
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Fur die Bestimmung der Uberbaubaren Grundstiicksiitiche in den textlichen Festsetzungen

Teil 2 [Tabelle), Spalien 18 — 20 werden folgende Bezeichnungen &ffentlicher Verkehrsfls-
chenin der Flur 8 festgelegt:

Flursticke 1314 und 1316 Stichweg Im Walde
Flurstick 1321 Stichweg Krumme Gehren
Flurstick 1686 Stichweg Weg ins Feld
FlurstOck 1420 Stichweg Steinweg

Die Uberbaubaren Grundstiicksfiichen sind ergéinzend in einem Ubersichtsplan dorgestellt
(siehe V. Anloge).

Die festgesetzie vordere Baugrenze {siehe Textliche Festsetzungen Teil 2, Tabelle ~ Spalte 18)
darf durch straBenseitige Anbauten im Sinne der TF-Nr. 4.3 einschiieBlich ihrer zugehérigen
unfergeordneten Bauteile wie zum Beispiel Stufen, Podeste und Uberdachungen vor Haus-
eingingen ausnahmsweise um bis zu max. 2,50 m Uberschiitten werden, wenn von diesen
ein Mindestabstand von 2,00 m zur straBenseitigen Grundsiicksgrenze eingehalien wird.

Die Oberkante des Anbaus darf eine Hohe von 4,50 m nicht Uberschreiten. Die festgesetzie
Oberkante bezieht sich auf den Mitlelwert der naturlichen Geléndehdhe, die von der bauli-
chen Anlage Uberdeckt wird,

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1, V. m. § 23 Abs. 2 Saiz3 und Abs.3 Salz 3 BOUNVO; § 9 Abs.4 8auGE, § B Abs. 1 Nc. 1,
Abs. 9 BbgBO)

{4) Kap. .l Textliche Festsefzungen Tell 1. 4 Geslalterische Fesisetzungen, 4.3 Anbauten” wird wie
folgh neu gefasst:

43 Anbauien

FUr straBenseitige, seftliche oder rOckwértige Anbauten an bestehende Gebdude gilt:
Anbauten an bestehende Geb&ude dirfen in von der Hauptfassade abweichenden Mate-
nalien aus Holz, Stein oder Glas hergestellt werden,

Die der StraBe zugewandte Gebdudekante (Breite} siraBenseitiger Anbauten darf zwej Drit-
tel der straBenseitigen Breite des Hauptbaukdrpers nicht Uberschreiten. FOr Grundsticke, die
an zwei Seiten an offentiiche SiraBen angrenzen, gilt diese Regelung fir jede der beiden
StraBenseiten,

Die der StraBe zugewandte Gebdudekante (Breile} seitlicher Anbauten darf insgesamt die
Hdlfte der straBenseitigen Breite des Hauptbaukodrpers nicht Uberschreiten.
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Anlage 4: Gegeniuberstellung der Textlichen Festsetzungen

Gegenliberstellung der Textlichen Festsetzungen
(Anderungen sind in roter Farbe sowie durchgestrichen bzw. unterstrichen dargestellt)

Bebauungsplan KLM-BP-033
.Biirgerhaussiedlung Sud”
i. d. F. der 1. Anderung

(Stand 12.04.2013 [Inkraftsetzung der 1. Anderung])

4. Anderung des
Bebauungsplanes KLM-BP-033
.Biirgerhaussiedlung Sud"

(Entwurf vom 01.10.2026 | Stand: 20.10.2026)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Teil 1

2 BAUWEISE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.4

Uberbaubare Grundstiicksfliache

2.4

Uberbaubare Grundstiicksflache

2.4.1

Baugrenze

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird

bestimmt durch

- eine vordere Baugrenze (siehe Textli-
che Festsetzungen Teil 2, Tabelle -
Spalte 18) und

- eine rickwértige Baugrenze (siehe
Textliche Festsetzungen Teil 2, Tabelle
- Spalte 19)

parallel zur Flurstlicksgrenze zu dem in

den Spalten 18 und 19 benannten o6ffentli-

chen StraBenland. Sofern kein StraBen-

name aufgefiihrt ist, bezieht sich die Bau-

grenze auf die Flurstiicksgrenze zum 6f-

fentlichen StraBenland, dem das Grund-

stlick durch seine Adresse zugeordnet ist.

Die Uberbaubare Grundstuicksflache wird
fur einige Grundstiicke ergdnzend be-
stimmt durch seitliche Baugrenzen (siehe
Textliche Festsetzungen Teil 2, Tabelle -
Spalte 20) parallel zu der in Spalte 20 be-
nannten Flurstiicksgrenze. Ist keine Flur-
stliicksgrenze benannt, bezieht sich die
Baugrenze auf die Flurstiicksgrenze zum
offentlichen StraBenland, dem das Grund-
stiick durch seine Adresse zugeordnet ist.

Fur die Bestimmung der iberbaubaren
Grundstlicksflache in den textlichen Fest-
setzungen Teil 2 (Tabelle), Spalten 18-20
werden folgende Bezeichnungen &ffentli-
cher Verkehrsflachen in der Flur 8 festge-
legt:

Flurstiicke 1314 und 1316

Stichweg Im Walde

Flurstlick 1321

Stichweg Krumme Gehren

2.4.1

Baugrenze

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird

bestimmt durch

- eine vordere Baugrenze (siehe Textli-
che Festsetzungen Teil 2, Tabelle -
Spalte 18) und

- eine rickwértige Baugrenze (siehe
Textliche Festsetzungen Teil 2, Ta-
belle - Spalte 19)

parallel zur Flurstlicksgrenze zu dem in

den Spalten 18 und 19 benannten &ffent-

lichen StraBenland. Sofern kein StraBen-

name aufgefiihrt ist, bezieht sich die Bau-

grenze auf die Flurstlicksgrenze zum 6f-

fentlichen StraBenland, dem das Grund-

stick durch seine Adresse zugeordnet ist.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird
fur einige Grundstiicke ergdnzend be-
stimmt durch seitliche Baugrenzen (siehe
Textliche Festsetzungen Teil 2, Tabelle -
Spalte 20) parallel zu der in Spalte 20 be-
nannten Flurstlicksgrenze. Ist keine Flur-
stlicksgrenze benannt, bezieht sich die
Baugrenze auf die Flurstiicksgrenze zum
offentlichen StraBenland, dem das Grund-
stlick durch seine Adresse zugeordnet ist.

Fur die Bestimmung der Giberbaubaren
Grundstlcksflache in den textlichen Fest-
setzungen Teil 2 (Tabelle), Spalten 18-20
werden folgende Bezeichnungen 6ffentli-
cher Verkehrsflachen in der Flur 8 festge-
legt:

Flurstlicke 1314 und 1316

Stichweg Im Walde

Flurstlick 1321

Stichweg Krumme Gehren
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Flurstlick 1686
Stichweg Weg ins Feld
Flurstlick 1420
Stichweg Steinweg

Die Giberbaubaren Grundstticksflachen
sind ergénzend in einem Ubersichtsplan
dargestellt (siehe V. Anlage).

Die festgesetzte vordere Baugrenze (sieche
Textliche Festsetzungen Teil 2, Tabelle -
Spalte 18) darf durch straBenseitige An-
bauten im Sinne der TF-Nr. 4.3 einschlieB3-
lich ihrer zugehdrigen untergeordneten
Bauteile wie zum Beispiel Stufen, Podeste
und Uberdachungen vor Hauseingangen
ausnahmsweise um bis zu max. 2,50 m
Gberschritten werden, wenn von diesen
ein Mindestabstand von 2,00 m zur stra-
Benseitigen Grundstlicksgrenze eingehal-
ten wird.

Die Oberkante des Anbaus darf eine
Hohe von 4,50 m nicht Gberschreiten. Die
festgesetzte Oberkante bezieht sich auf
den Mittelwert der nattrlichen Gelande-
hohe, die von der baulichen Anlage tber-
deckt wird.

(§9Abs. T Nr.2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 2 Satz
3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO; § 9 Abs. 4 BauGB,
§ 81 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9 BbgBO)

Flurstlick 1686
Stichweg Weg ins Feld
Flurstlick 1420
Stichweg Steinweg

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen
sind ergénzend in einem Ubersichtsplan
dargestellt (siehe V. Anlage).

Die festgesetzte vordere Baugrenze (sieche
Textliche Festsetzungen Teil 2, Tabelle -
Spalte 18) darf durch straBenseitige An-
bauten im Sinne der TF-Nr. 4.3 einschlieB-
lich ihrer zugehdrigen untergeordneten
Bauteile wie zum Beispiel Stufen, Podeste
und Uberdachungen vor Hauseingdngen
ausnahmsweise um bis zu max. 2,50 m
Uberschritten werden, wenn von diesen
ein Mindestabstand von 2,00 m zur stra-
Benseitigen Grundstlicksgrenze eingehal-
ten wird.

Die Oberkante des Anbaus darf eine
Hohe von 4,50 m nicht tberschreiten. Die
festgesetzte Oberkante bezieht sich auf
den Mittelwert der natirlichen Gelande-
hohe, die von der baulichen Anlage tber-
deckt wird.

Die Baugrenzen diirfen von Anlagen zur
Nutzung erneuerbarer Energien, die der
Hauptanlage zuzuordnen sind, einschlieB-
lich ihrer Fundamente und Einhausungen
um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i\ V. mit § 23
Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO; § 9
Abs. 4 BauGB, § 81 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 9
BbgBO)

243

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO —
mit Ausnahme von Einfriedungen - sind
zwischen 6ffentlichem StraBenraum und
vorderer Baugrenze (Vorgarten) unzulds-
sig.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

243

Nebenanlagen

Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO
— mit Ausnahme von Einfriedungen, Mull-
boxen, Ladeinfrastruktur elektrisch betrie-
bener Fahrzeuge sowie Anlagen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien, einschliel3-
lich ihrer Fundamente und Einhausun-
gen — sind zwischen 6ffentlichem Stra-
Benraum und vorderer Baugrenze (Vor-
garten) unzulassig.

(§ 14 Abs. 1 BauNVO)

4 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 BbgBO)

4.1

Dach

4.1

Dach
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[Im Bebauungsplan KLM-BP-033
i. d. F. der 1. Anderung
nicht festgesetzt]

4.1.6

Solaranlagen auf Dachern

Solaranlagen sind sowohl auf der Dach-
eindeckung (Aufdach-Anlagen) als auch
als Dacheindeckung selbst zuldssig (In-
dach-Anlagen, z. B. Solarziegel).
Solaranlagen auf geneigten Dachflachen
sind parallel zur Dachneigung anzuord-
nen und haben einen Abstand zum First,
zur Traufe und zu den Ortgangen von
mindestens 30 cm einzuhalten. Zulassig
sind nur in sich einfarbige Solaranlagen
(z. B. so genannte Full-Black-Module).
Glanzende Solaranlagen diirfen nicht ver-
wendet werden. Auf den von unmittelbar
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen aus gleichzeitig sichtbaren Dachfla-
chen mussen alle Solaranlagen (Rahmen,
Solarzellen, Riickwand) die gleiche Farbe
aufweisen.

(8 9 Abs. 4 BauGB V. mit § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs.
9 Nr. 1 BbgBO)

4.2 Fassade 4.2 Fassade
4.2.5 Solaranlagen an Fassaden
Solaranlagen an den AuBenfassaden sind
[im Bebauungsplan KLM-BP-033 an von unmittelbar angrenzenden 6ffent-
i dF deri Anderung lichen Verkehrsflachen aus sichtbaren
nicht festgesetzt] Fassaden unzuléassiqg.
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 9 Nr. 1 BbgBO)
44  AuBenanlagen 4.4  AuBenanlagen
441 Einfriedungen 44.1 Einfriedungen

Einfriedungen sind als offene Zaune oder
Hecken auszubilden. Ihre Hohe darf stra-
Benseitig sowie seitlich bis zur vorderen
Baugrenze 1,30 m und im hinteren Grund-
stlicksbereich sowie seitlich ab der vorde-
ren Baugrenze 1,80 m — gemessen ab der
natirlichen Gelandeoberflache — nicht
Uberschreiten. Bei Grundstlicken, die an
mehreren Seiten an 6ffentliche Verkehrs-
flachen grenzen, darf die Hohe aller stra-
Benseitigen Einfriedungen 1,30 m nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen sind als offene Zaune oder
Hecken auszubilden. lhre Hohe darf stra-
Benseitig sowie seitlich bis zur vorderen
Baugrenze 1,36 m und im hinteren
Grundstiicksbereich sowie seitlich ab der
vorderen Baugrenze 1,86 m — gemessen
ab der natlirlichen Gelandeoberflache -
nicht Uberschreiten. Bei Grundstlicken, die
an mehreren Seiten an offentliche Ver-
kehrsflachen grenzen, darf die Hohe aller
straBenseitigen Einfriedungen 1,30 m
nicht tberschreiten.

Zuléssig sind auBerdem Sockelmauern als
Grundstlickseinfriedungen bis 0,3 m Hohe
Uber der nattirlichen Gelandeoberfldche
sowie Pfeiler aus Natursteinen und Zie-
gelmauerwerk, jedoch nur bei straBensei-
tigen Einfriedungen.
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4.4.2 Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien und Ladeinfrastruktur elektrisch be-
triebener Fahrzeuge
Innerhalb eines Abstands von 3,0 m zur
StraBenbegrenzungslinie dirfen Ladeinf-
rastruktur elektrisch betriebener Fahr-
zeuge sowie Anlagen zur Nutzung erneu-
erbarer Energien einschlieBlich ihrer Fun-
damente und Einhausungen eine Héhe

[im Bebauungsplan KLM-BP-033 von 1,5 m uber der natiirlichen Geléande-

i d. F. der 1. Anderung oberflache, die von der Anlage liberdeckt
wird, nicht Gberschreiten.

Ab einem Abstand von 3,0 m zur StraBen-

begrenzungslinie bis zur vorderen Bau-

grenze dirfen die in Satz 1 genannten

Anlagen eine H6he von 2,0 m Gber der

natirlichen Gelandeoberfléache, die von

der Anlage Uberdeckt wird, nicht Gber-
schreiten.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 Abs. 1 Nr. 1, Abs.

9 Nr. 1 BbgBO)

nicht festgesetzt]

033_4.And._Begriindung.docx



