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Begrindung

Gemal § 5 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist dem Flachennutzungsplan (FNP)
eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a BauGB beizufiigen.

1 Erforderlichkeit und Verfahren

1.1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Anderungen

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf ist seit dem 15.05.2012 (Ge-
nehmigung: 20.03.2012) rechtskraftig. Seit dieser Zeit haben sich die Entwick-
lungsziele fur einige Flachen geandert. Verschiedene Darstellungen wurden
aufgrund geanderter Planungsziele seit der Erstaufstellung, bzw. dem 1., 2. und 3.
Anderungsverfahren weiterentwickelt und machen eine Anpassung der Darstellun-
gen erforderlich. Die 1. Anderung wurde am 21.11.2016 und die 2. Anderung am
23.03.2023 wirksam. Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich
bereits im Verfahren.

Mittlerweile sind fur weitere Teilflachen der Gemeinde stadtebauliche Entwicklun-
gen im Verfahren, die eine weitere Anderung des Flachennutzungsplans erforder-
lich machen. Dies betrifft Teilflachen, die im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung derzeit im Verfahren sind sowie Flachen, die nachrichtlich tber-
nommen werden sollen. Im Zuge einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
ist somit das 4. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans erforderlich. Mit
Beschluss vom 19.03.2024 wurde entsprechend das 4. Anderungsverfahren zum
Flachennutzungsplan eingeleitet.

1.2 Umweltprifung

Bestandteil der 4. Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umwelt-
bericht beschrieben und sind gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Fla-
chennutzungsplan (Teil B).

Die Uberschlagige Einschatzung der planungsrechtlichen Eingriffsregelung nach
§ 1a Abs. 3 BauGB, die der Flachennutzungsplan vorbereitet, ist fiir die Ande-
rungsflachen relevant, fiir die parallel ein Bebauungsplan aufgestellt wird; die Er-
gebnisse aus dem Bebauungsplanverfahren werden im Verlauf des Verfahrens
ergénzt und in der Umweltprifung zusammenfassend dargestellt.

1.3 Systematik der Darstellung

Im Rahmen der 4. Anderung des FNP der Gemeinde Rangsdorf gibt es zwei Arten
von geplanten Anderungen der bisher geltenden FNP-Darstellungen (3. FNP-
Anderung, Stand 2023).

Anderungsflachen (Kategorie A)

Die Anderungen der Darstellung sind aufgrund neuer Zielstellungen der Gemeinde
fur diese Flachen erforderlich, um auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
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die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplans
zu schaffen, da gemal § 8 BauGB Bebauungspléne aus dem FNP entwickelt sein
mussen.

Darstellungsanpassungen (Kategorie B)

Im Rahmen der 4. Anderung werden Korrekturen in der Plandarstellung durchge-
fuhrt. Dabei handelt es sich um Anpassungen der Darstellung entsprechend des
jetzigen Bestandes.

1.4 Entwicklungsgebot

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die gemeindlichen
Entwicklungsabsichten entsprechend § 5 Abs. 1 BauGB zur Art der Bodennutzung
in den Grundziigen dar. Die beabsichtigten gemeindlichen Entwicklungsgrund-
zuge werden in der Planzeichnung im Mafstab 1:10.000 dargestellt. Er enthalt
allgemeine Darstellungen, Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke. Die Darstellungsmdoglichkeiten sind in 8 5 Abs. 2 BauGB geregelt. Die
Flachennutzungsplanung soll die Entwicklungsspielraume fiir die kiinftige Entwick-
lung der Gemeinde Rangsdorf nicht zu stark einengen. Daher wird im vorliegenden
Flachennutzungsplan gemaf § 1 BauNVO im Wesentlichen nur die allgemeine Art
der baulichen Nutzung (Bauflachen) dargestellt. Dies erweitert den mdoglichen
Spielraum fir die Entwicklung von Bebauungsplanen aus dem Flachennutzungs-
plan.

2 Rahmenbedingungen des Flachennutzungsplans

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung an-
zupassen.

Fur Planungen der Gemeinde Rangsdorf ergeben sich die Erfordernisse der
Raumordnung im Sinne des § 3 Ziffer 1 ROG aus:

e dem Raumordnungsgesetz vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) m.W.v. 01.02.2023,

e dem Gemeinsamen Landesentwicklungsprogramm der Lander Berlin und
Brandenburg, Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Bran-
denburg Uber das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und
die Neufassung des Landesplanungsvertrages vom 13.02.2012 (GVBI.1/12,
Nr. 14),

e dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR), vom 29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 3), in Kraft getreten am 01.07.2019

e dem Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom 18.11.2021,
oOffentlich ausgelegt vom 10.03 bis 09.06.2022, im Internet abrufbar unter
https://havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/beteiligungs-
verfahren/ und

e Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der RPG Ha-
velland-Flaming, in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung
im ABI. Nr. 51 vom 23.12.2020, S. 1322



https://dejure.org/BGBl/2022/BGBl._I_S._1353
https://havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/beteiligungsverfahren/
https://havelland-flaeming.de/regionalplan/regionalplan-3-0/beteiligungsverfahren/
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2.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Die Hauptstadtregion soll gem. § 3 Abs. 1 LEPro 2007 vom 18.12.2007 (GVBI.I S.
235) nach den Prinzipien der zentralortlichen Gliederung entwickelt werden. Die
Siedlungsentwicklung soll gem. 8 5 Abs. 1 LEPro 2007 auf zentrale Orte und raum-
ordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Gemald den
Grundsatzen aus § 6 Abs. 1 und 2 LEPro 2007 sollen die Naturguter Boden, Was-
ser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit
sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und entwickelt sowie Freirauminan-
spruchnahme vermieden werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll
Rechnung getragen werden.

2.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Brandenburg
(LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist
am 13.05.2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt bekanntgemacht worden und trat
am 01.07.2019 in Kraft. Der LEP HR konkretisiert als Uberértliche und zusammen-
fassende Planung fiir den Gesamtraum der beiden Lander die raumordnerischen
Grundsatze des am 01.02.2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungspro-
gramms 2007 (LEPro 2007) und setzt damit durch Ziele und Grundséatze einen
Rahmen fiur die kinftige raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg.

Die Gemeinde Rangsdorf wird in der Festlegungskarte als ,Gestaltungsraum Sied-
lung“ sowie im sudlichen und westlichen Gemeindegebiet als ,Freiraumverbund®
dargestellt.

Die geplanten Anderungsflachen liegen vorrangig im Gestaltungsraum Siedlung
und lassen sich aus den Zielen der Raumordnung ableiten.

2.3 Regionalplan Havelland-Flaming

Die Gemeinde Rangsdorf wird dem Bereich des Regionalplans ,Havelland-Fla-
ming 2020“ zugerechnet, in Kraft getreten am 30.10.2015 (Amtsblatt fir Branden-
burg Nr. 43). Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Beschluss vom 21.03.2019
die Nicht-Zulassungsbeschwerde gegen das Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Berlin-Brandenburg vom 05.07.2018 abgewiesen. Der Regionalplan ist somit der-
zeit unwirksam.

Am 27.06.2019 wurde die Aufstellung des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
beschlossen. In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am
18.11.2021 wurde der Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0 vom
05.10.2021 bestehend aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Be-
grundung gebilligt. Das Beteiligungsverfahren gem. 8 9 Abs. 2 Raumordnungsge-
setz (ROG) hat in dem Zeitraum vom 10.03.2022 bis zum 10.05.2022
stattgefunden. Die im Entwurf enthaltenen Zielfestlegungen sind damit als in Auf-
stellung befindliche Ziele der Raumordnung anzusehen, die nach § 4 Abs. 1 ROG
als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensent-
scheidungen zu berlcksichtigen sind. Der Regionalplan Havelland-Flaming 3.0
liegt damit im Entwurf mit Stand vom 18.11.2021 vor.
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Der Entwurf sieht dabei eine Konkretisierung der Regelungen des LEP HR (insbe-
sondere G 5.1 und Z 5.2) vor, ,Vorbehaltsgebiete Siedlung” festzulegen, die sich
besonders fur eine Entwicklung von Wohnsiedlungszwecken eignen. Die beson-
dere Eignung resultiert aus der Lagegunst in Bezug auf Versorgungs- und Erreich-
barkeitsaspekten unter gleichzeitiger Beachtung der Festsetzungen des LEP HR
zu Innenentwicklung/Funktionsmischung (G 5.1) sowie zum Siedlungsanschluss
(Z 5.2). Die Vorbehaltsgebiete befinden sich aul3erhalb des nach LEP HR landes-
planerisch festgesetzten Gestaltungsraum Siedlung.

Grundsatz 1.1 — Entwurf: ,In den Vorbehaltsgebieten Siedlung kommt der Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbe-
deutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht zu.*

Mit den Vorbehaltsgebieten ,Siedlung“ sollen in der Region Havelland-Flaming
Flachen herausgestellt werden, die - unter Versorgungs- und Erreichbarkeitsas-
pekten - fir eine Wohnnutzung qualitativ hochwertig sind.

Der Sachliche Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale Schwer-
punkte” wurde am 29.10.2020 als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung der
Genehmigung im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 51 vom 23.12.2020 ist er in Kraft
getreten. Die Gemeinde Rangsdorf ist darin als ,,Grundfunktionaler Schwerpunkt*
ausgewiesen. Die als ,Grundfunktionalen Schwerpunkte* festgelegten Ortsteile er-
halten landesplanerisch erweiterte Moglichkeiten fir die Siedlungsentwicklung
bzgl. der Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen sowie der Ansiedlung von grofR3-
flachigem Einzelhandel. Konkrete Auswirkungen auf die Anderungsflachen wer-
den dadurch nicht begrundet.

Ziele der Regionalplanung, welche den Inhalten der Anderungsflachen entgegen-
stehen, lassen sich aus dem Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0
mit seinen Teilregionalplanen gegenwartig nicht ableiten.

2.4 Landschaftsplan

Eine detaillierte Betrachtung erfolgt im weiteren Verfahren.

2.5 Bevdlkerungsentwicklung und Prognose

Die amtliche Statistik weist fur die Gemeinde Rangsdorf eine Einwohnerzahl von
11.695 mit Stand 31.12.2022 aus.

Die Bevoélkerungsvorausschatzung 2020 bis 2030 des Landesamts fiir Bauen und
Verkehr prognostiziert ein Bevolkerungswachstum von 7,4 % in der Gemeinde
Rangsdorf bis 2030 im Vergleich zum Basisjahr 2019. In den vergangenen 10 Jah-
ren war ein Zuwachs von etwa 11,4 % zu verzeichnen. Demnach ergab sich von
2012 bis 2022 ein Bevolkerungszuwachs von 1.197 Personen. Die Einwohnerzahl
bezieht sich jeweils auf den 31. Dezember des Jahres. Die Prognose zeigt eine
Verstarkung der demografischen Entwicklung: Bis 2030 sinkt die Zahl der unter
15-Jahrigen von 1.817 im Jahr 2020 auf 1.736 im Jahr 2030, dies entspricht einer
Schrumpfung um etwa 4 %. Der Anteil der alteren Generationen nimmt gleichzeitig
weiter zu. Im Jahr 2020 wurden 2.390 lber 65-Jahrige erfasst. Im Jahr 2030 wird
ein Anstieg um 27,3 % auf 3.025 Uber 65-Jahrige erwartet.
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Prog- Prog- Er:LV:Ck_
2012 | 2019 | 2020 | 2022 | nose | nose g
2025 | 2030 | 20302
2019
Ein- 10.498 | 11.369 | 11.401 | 11.695 11.811 | 12.209 7,4 %
wohner

Tabelle 1: Einwohnerentwicklung (Quelle: Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV).
(2021). Berichte der Raumbeobachtung. Bevolkerungsvorausschatzung 2020 bis 2030)

Entsprechend sind auch Anpassungen im Flachennutzungsplan fir Wohnbauvor-
haben sowie infrastrukturelle MaRnahmen erforderlich.

2.6 Wohnbauflachenpotentiale

Innerhalb des Gemeindegebietes gibt es neben den zahlreichen Moglichkeiten der
Innenverdichtung verschiedene gréRere Wohnbauflachenpotenziale, fir die in Tei-
len bereits Planungsrecht besteht oder zeitnah geschaffen werden soll, um dem
zu erwartenden Einwohnerwachstum gerecht zu werden. Insbesondere sind hier
zu nennen der Bereich der Walther-Rathenau-Stral3e und der ehemaligen Blicker-
Werke.

Die Einwohnerzahl hat sich in Rangsdorf von 2010 bis 2020 um ca. 1.000 erhoht,
davon ca. 60% durch Innenverdichtung. Bei Hochrechnung der Baullicken unter
Beachtung des Planrechtes ergeben sich fiir Rangsdorf nach kommunaler Schat-
zung durch die Innenverdichtungspotentiale ein Zuwachs von 4.000 EW durch In-
nenverdichtung.

Dazu kommen ca. 3.500 Einwohner aus (theoretisch) noch entwickelbaren Bau-
gebieten, was eine langfristig mdgliche Einwohnerentwicklung von 11.526 Einwoh-
ner (+7.500 EW) auf rund 20.000 Einwohner bedeuten wirde.

2.7 Offentliche Einrichtungen / Gemeinbedarf

Die Gemeinde Rangsdorf ist als amtsfreie Gemeinde selbstandig. In der Gemeinde
befinden sich finf Schulen (zwei Grundschulen, eine Oberschule, zwei Gymna-
sien). Eine der Grundschulen (Grundschule Gro3 Machnow) befindet sich im Orts-
teil Grof3 Machnow.

2.8 Arbeitsstatten

In der Gemeinde Rangsdorf sind 480 Betriebe niedergelassen (Berichtsjahr 2019).
Es gibt verschiedene Gewerbeparks, Solitarstandorte und Einzelhandelsagglome-
rationen im gesamten Gemeindegebiet.

Fur weitere rund 22,5 ha gewerbliche Bauflachen gibt es gesichertes Planungs-
recht als Erweiterung. Die Flachen innerhalb des Bebauungsplans GM 20-1 sind
dabei bereits fast vollstandig bebaut. Die gewerblichen Bauflachen im rechtskraf-
tigen Bebauungsplan RA 23 sollen kiinftig jedoch mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans RA  9-7 Uberplant  und als Sondergebiet  mit
Dienstleistungsnutzungen bzw. als Mischgebiet festgesetzt werden. Im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan bereits dargestellt, aber ohne konkretes Planungs-
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recht, gibt es auf der restlichen Flache des Gesamt-Bebauungsplans GM 20, rund
16,6 ha weitere Reserven fur gewerbliche Baulandentwicklung, wobei der Bebau-
ungsplan GM 20-2 mit ca. 8,6 ha bereits in Aufstellung befindlich ist.

2.9 Versorgung und Einzelhandel

Ein Grol3teil der Versorgungseinrichtungen befindet sich im Ortsteil Rangsdorf. Die
grofte Einzelhandelseinrichtung, mit rund 18,7 ha, liegt mit dem Sidring Center in
der Gemarkung Grof3 Machnow, liegt direkt dstlich der B96.

2.10 Verkehr

Die Gemeinde Rangsdorf ist durch die BundesstralRe B96 und die Autobahn A10
(Sudlicher Berliner Ring) sehr gut an das Verkehrsnetz angebunden. Der Bahnhof
Rangsdorf bietet Halt fir Regionalziige an der Strecke Berlin-Dresden und liegt
innerhalb des Tarifbereichs C der Berliner Verkehrsbetriebe.

Neben der zunehmenden Entwicklung des motorisierten Individualverkehrs, der
sich aus der prognostizierten Einwohnerentwicklung ergibt, wird auch die Nach-
frage nach den offentlichen Verkehrsmitteln weiter zunehmen. Der Ausbau der
Dresdner Bahn (geplante Einleitung des Planfeststellungsverfahrens des Teilab-
schnittes geplant im Marz 2023) sowie die Anderungen des Angebots im Regio-
nalfernverkehr werden kiinftig zu optimierten Verkehrsanbindungen nach Berlin
und in das weitere Umland fihren.

Die Korridoruntersuchungen des Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg (VBB) im
Rahmen des ,OPNV-Konzept 2030“ haben Handlungsbedarfe in der zukiinftigen
Infrastruktur aufgezeigt. Im Bahnprogramm i2030 ist als Teilprojekt mit der S-
Bahn-Verlangerung Blankenfelde - Rangsdorf die Herstellung einer zweigleisigen
S-Bahn-Strecke mit Halten in Dahlewitz, Dahlewitz-Gewerbegebiet und Rangsdorf
vorgesehen.

Nach aktuellem Stand ist ein Planfeststellungsverfahren fiir die Verlangerung der
S-Bahn notwendig, urspriinglich war dies fur 2024 bis 2026 geplant, mit einem
mdoglichen Baubeginn fir 2028. Das S-Bahnangebot wirde zu einer weiteren
Nachfrage im offentlichen Nahverkehr und damit zu einer Verlagerung vom moto-
risierten Individualverkehr fihren. Auch vor diesem Hintergrund ist davon auszu-
gehen, dass die Gemeinde in den kommenden Jahren weiter stark wachsen wird.

Zur Bewaltigung der verkehrlichen Entwicklungen und Erfordernissen ist durch die
Gemeindevertretung Rangsdorf die Erarbeitung eines gemeindlichen Mobilitats-
konzepts beschlossen worden, welches Teil des in Aufstellung befindlichen Inte-
grierten Stadtentwicklungskonzepts (INSEK) der Gemeinde werden soll. Dieses
Mobilitatskonzept formuliert MalRnahmen und Handlungsfelder zur Optimierung
des offentlichen Nahverkehrs, des Rad- und FulRverkehrs sowie des Stral3enver-
kehrs gestaffelt bis 2035.
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3 Begriindung der Anderungsflichen

3.1 Anderungsflache Nr. 1: Sportplatz GroR Machnow
Kategorie A: Verénderte Planungsziele

Kurzibersicht:

Bisherige Darstellung:

Grunflache — Anlagen fir sportliche Zwecke und Standort fur sportlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen; Flache fur Wald

Geplante Darstellung:

Gemeinbedarfsflache — Sportanlagen fiir den Vereins- und Breitensport

Darstellung der 4. Anderung des
Flachennutzungsplans

Darstellung aus der 3. Flachennutzungs-
planadnderung (noch nicht rechtskraftig)

/ it
/ /|

M: 1:6.000

(Die Legende zum Flachennutzungsplan befindet sich im Anhang)

Nr. | Darstellung aus der 3. Fla- Darstellung der 4. Anderung | ha
chennutzungsplananderung | des Flachennutzungsplans
(noch nicht rechtskraftig)

1 Griunflache — Anlagen fur sport- | Gemeinbedarfsflache - Sport- | ca.
liche Zwecke und Standort fur | anlagen fir den Vereins- und | 3,6

sportlichen Zwecken dienende | Breitensport
Gebaude und Einrichtungen;

Flache fur Wald

Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Der Sportplatz Grol3 Machnow besteht aus zwei Spielfeldern, einer Kleinsportan-
lage, dem Sportlerheim mit Kegelbahn, einem Umkleidegebaude und einem Park-
platz. Um den Forderungen nach einem Ausbau bzw. einer Erweiterung des
Sportplatzgelandes, insbesondere durch raumliche Erweiterung des Umkleidege-
b&audes und einen Kunstrasenplatz fur den Kleinsport, nachzukommen, wurde die
Aufstellung des Bebauungsplans GM 21 ,Sportplatz Gro3 Machnow* beschlossen
(BV/2019-1/022).
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Die Sportanlagen in Grol3 Machnow sollen zu einem Sportzentrum ausgebaut wer-
den. Es sollen neben einem Kunstrasen — Grof3spielfeld auch drei Tennisplatze
und eine Freilufthalle fir den Winter-FuRRballsport entstehen. Des Weiteren sollen
die Umkleidemdglichkeiten sowie Anlagen fir Seniorensport und Kindersport im
Freien ausgebaut werden.

In einer Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Be-
lange im Bebauungsplanverfahren GM 21 ,Sportplatz Grol3 Machnow” wurde ge-
fordert, dass die Errichtung eines Kunstrasenplatzes mit der aktuellen Darstellung
des Flachennutzungsplanes als Grinflache mit Zweckbestimmung ,Anlage fur
sportliche Zwecke® nicht dem Entwicklungsgebot entspricht und zusatzlich eine
Anpassung des Landschaftsplanes erfolgen muss.

Zur langfristigen Sicherung und im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung der Nutzung wird die Anderungsflache 1 als Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung ,Sportanlagen fir den Vereins- und Breitensport® dargestellit.

3.2 Anderungsflache Nr. 2: Mischgebietsflache am Nord-Siid-Verbin-
der

Kategorie A: Veranderte Planungsziele

Kurzibersicht:

Bisherige Darstellung: Grunflache mit Anlagen fir sportliche Zwecke
Geplante Darstellung: Gemischte Bauflache

Darstellung aus der 3. Flachennutzungs- Darstellung der 4. Anderung des
plandnderung (noch nicht rechtskraftig) Flachennutzungsplans

M: 1:5.000

(Die Legende zum Flachennutzungsplan befindet sich im Anhang)

Nr. | Darstellung aus der 3. Fla- Darstellung der 4. Anderung | ha
chennutzungsplananderung des Flachennutzungsplans
(noch nicht rechtskréaftig)
2 Grunflache mit Anlagen fiir sport- | Gemischte Bauflache ca. 2
liche Zwecke




Gemeinde Rangsdorf
Begrindung zur 4. Flachennutzungsplanédnderung Teil A

Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt die Flache als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Anlage fir sportliche Zwecke® dar. Da die Flache jedoch
fur diese Nutzung wenig Gestaltungsspielraum bietet und im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens RA 9-7 ,Blcker-Werke* weitere Flachen fir die Entwicklung
von Sportanlagen ausgewiesen wurden, bietet sich der Gemeinde die Mdglichkeit
die Flache anderweitig zu verwenden. Da fir den Bau von sozialem Wohnraum
sowie deren Versorgung in Rangsdorf neue Flachen bendtigt werden, soll diese
Flache zur Vorbereitung der weiteren Entwicklung als Mischgebietsflache ausge-
wiesen werden. Die Anderungsflache wurde im Aufstellungsbeschluss zur 3. An-
derung des Flachennutzungsplanes bereits beschlossen. Aufgrund der fehlenden
Aussage der Genehmigungsbehorde in der frihzeitigen Beteiligung zur 3. Ande-
rung soll diese Flache nun in die 4. Anderung des FNP verlagert werden, um eine
Durchfuihrung der 3. Anderung im vereinfachten Verfahren nicht zu gefahrden.

3.3 Anderungsflache Nr. 3: Klaranlage Rangsdorf
Kategorie A: Verénderte Planungsziele

Kurziubersicht:

Bisherige Darstellung: Grinflache
Geplante Darstellung: Flache fur Abwasserbeseitigung

Darstellung aus der 3. Flachennutzungs- Darstellung der 4. Anderung des
planédnderung (noch nicht rechtskraftig) Flachennutzungsplans

M: 1:7.000

Nr. | Darstellung aus der 3. Fla- Darstellung der 4. Anderung | ha
chennutzungsplané&nderung des Flachennutzungsplans
(noch nicht rechtskraftig)
3 Sonstige Griunflache Flache fir Abwasserbeseiti- | ca.
gung 12,1

(Die Legende zum Flachennutzungsplan befindet sich im Anhang)



Gemeinde Rangsdorf
Begrindung zur 4. Flachennutzungsplanédnderung Teil A

Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Im Zuge der gemeindlichen Entwicklung plant der Zweckverband KMS (Kom-
plexsanierung mittlerer Stiden) die Errichtung einer Klaranlage auf dem Gelande
der alten Klaranlage Rangsdorf.

Die schadlose Abwasserableitung und —behandlung ist It. 8 2 Abs. 2 der Kommu-
nalverfassung des Landes Brandenburg Aufgabe der Gemeinde.

Auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage Pramsdorf war durch den KMS Zos-
sen fur 2017 zunachst nur der Bau eines Havariebeckens, zum Abschlagen und
Zwischenlagern des ungereinigten Abwassers bei Starkniederschlagen und damit
zur Entlastung der Tandemklaranlage Zossen geplant. Weiterhin sollte das Pump-
werk Rangsdorf West (gegentber der Seeschule) zum Klarwerksgelande Prams-
dorf umgesetzt und gleichzeitig vergrol3ert werden.

Das in der Gemeinde Rangsdorf anfallende Abwasser sowie das aller anderen
Mitgliedsgemeinden (auRer der OT Kallinchen, Motzen und T6pchin) wird auf der
TKA Zossen gereinigt. Die TKA Zossen verfugt tUber eine genehmigte Ausbau-
groflie von 49.666 Einwohner und hat eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Reini-
gung von 1.533.000 m3 Abwasser.

Aufgrund der prognostizierten Einwohnerzuwachse im Verbandsgebiet von min-
destens 1,5 % im Jahr, werden die genehmigten Einleitmengen auf der TKA Zos-
sen ab dem Jahr 2017 tberschritten. Im Zeitraum vom 01.07.2017 bis 30.06.2018
betrug der Einwohnerzuwachs im Verbandsgebiet tatséachlich 2,7 %.

Hatte der OT Rangsdorf (inkl. Klein Kienitz) zum 31.12.1992 noch 5.212 Einwoh-
ner so sind es per 30.6.2018 10.083 Einwohner. Im OT Grol3 Machnow ist die EW-
Zahl im selben Zeitraum von 651 auf 1.311 gestiegen. Auch in den anderen Mit-
gliedsgemeinden des Verbandes erfolgt stetiger Zuzug und eine rege Erschlie-
Bung von Bebauungsgebieten. Die Kapazitdtsgrenzen der gereinigten
Abwassermengen sind zeithah erreicht.

Fir den Verband besteht dringender Handlungsbedarf fur die zukiinftige Sicherung
der Abwasserreinigung und schadlosen Ableitung von gereinigtem Schmutzwas-
ser im Verbandsgebiet.

Die zustandige Genehmigungsbehorde hat die Anderung des Flachennutzungs-
planes fir den kinftigen Standort der Klaranlage Rangsdorf gefordert. Dem soll
mit der 4. Anderung nachgekommen werden.
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3.4 Anderungsflache Nr. 4: Jutenweg
Kategorie A: Verénderte Planungsziele

Kurziubersicht:

Bisherige Darstellung: Waldflache
Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Darstellung aus der 3. Flachennutzungs- Darstellung der 4. Anderung des
plananderung (noch nicht rechtskraftig) Flachennutzungsplans

M: 1:3.00
Nr. | Darstellung aus der 3. Fla- Darstellung der 4. Ande- ha
chennutzungsplananderung rung des Flachennutzungs-
(noch nicht rechtskraftig) plans
4 Waldflache Gemeinbedarfsflache ca.
Wohnbauflache Waldflache 0,3

(Die Legende zum Flachennutzungsplan befindet sich im Anhang)

Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Die Flachen nérdlich des Jutenweges, welche im aktuellen Flachennutzungsplan
als Waldflachen dargestellt sind, sollen parallel zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes RA 27-2 ,Am Gerichtsfichtenberg“ entsprechend der dort angestrebten Nut-
zung angepasst werden. Die Wohnbauflaiche ndérdlich angrenzend wird
entsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung als Waldflache korrigiert dargestellt.

11
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Begrindung zur 4. Flachennutzungsplanédnderung Teil A

3.5 Anderungsflache Nr. 5: Erlenweg / Am Sonnenstrand
Kategorie B: Anpassung entsprechend der tatsachlichen Nutzung und Nutzbarkeit

Kurziubersicht:

Bisherige Darstellung: Wohnbauflache
Geplante Darstellung: Waldflache

Darstellung aus der 3. Flachennutzungs- Darstellung der 4. Anderung des
plananderung (noch nicht rechtskraftig) Flachennutzungsplans

£

M: 1:3.000

Nr. Darstellung aus der 3. Fla- Darstellung der 4. Anderung | ha
chennutzungsplananderung | des Flachennutzungsplans
(noch nicht rechtskraftig)
5 Wohnbauflache Waldflache ca.
0,5

(Die Legende zum Flachennutzungsplan befindet sich im Anhang)

Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Sudlich der Straf3en Erlenweg und Am Sonnenstrand sind im aktuellen Flachen-
nutzungsplan Flachen als Wohnbauflache ausgewiesen, welche nicht im direkten
Bebauungszusammenhang liegen und nach § 35 BauGB zu beurteilen sind. Hier
ware trotz der Ausweisung im Flachennutzungsplan die Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes notwendig, um eine Wohnbebauung umzusetzen. Um Klarheit zu
schaffen werden diese Flachen entsprechend ihrer tatsachlich Nutzung und Nutz-
barkeit als Waldflachen dargestellit.

12
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Begrindung zur 4. Flachennutzungsplanédnderung Teil A

3.6 Anderungsflache Nr. 6: Bergstrale 3a
Kategorie B: Anpassung entsprechend der tatsachlichen Nutzung und Nutzbarkeit

Kurziubersicht:

Bisherige Darstellung: Waldflache
Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Darstellung aus der 3. Flachennutzungs- Darstellung der 4. Anderung des
plananderung (noch nicht rechtskraftig) Flachennutzungsplans

4

M: 1:3.000

Nr. | Darstellung aus der 3. Fla- Darstellung der 4. Anderung | ha
chennutzungsplananderung des Flachennutzungsplans
(noch nicht rechtskraftig)

6 Waldflache Wohnbauflache ca.
0,1

Davon Landschaftsschutz- Korrektur ca.
gebiet 0,1

(Die Legende zum Flachennutzungsplan befindet sich im Anhang)

Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Das Grundstick Bergstral3e 3a ist entgegen der offiziellen Ausweisung derzeit im
Flachennutzungsplan als Naturschutzgebiet dargestellt. Hier soll eine Korrektur er-
folgen.

13
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Begrundung zur 4. Flachennutzungsplananderung Teil A

3.7 Anderungsflache Nr. 7: PuschkinstraRe Sid
Kategorie B: Anpassung entsprechend der tatsachlichen Nutzung und Nutzbarkeit

Kurziubersicht:

Bisherige Darstellung: Waldflache
Geplante Darstellung: Wohnbauflache

Darstellung aus der 3. Flachennutzungs- Darstellung der 4. Anderung des
plananderung (noch nicht rechtskraftig) Flachennutzungsplans

M: 1:2.000

Nr. Darstellung aus der 3. Fla- Darstellung der 4. Anderung | ha
chennutzungsplananderung | des Flachennutzungsplans
(noch nicht rechtskraftig)
7 Wohnbauflache Waldflache ca.
0,1

(Die Legende zum Flachennutzungsplan befindet sich im Anhang)

Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Im Bebauungsplan RA 9-5 ,PuschkinstraRe-Sud“ sind die Flurstiicke als Waldfla-
che ausgewiesen. Aufgrund der teilweise geringen Flachenschérfe sind die Flur-
stiucke im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen ausgewiesen. Da der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf in anderen Gebieten eine deutlich
groRRere Flachenscharfe aufweist, soll die Ausweisung hier korrigiert und als Wald-
flache dargestellt werden.

14



Gemeinde Rangsdorf
Begrindung zur 4. Flachennutzungsplanédnderung Teil A

3.8 Anderungsflache Nr. 8: Landwirtschaftliche Flachen
Kategorie B: Anpassung entsprechend der tatsachlichen Nutzung und Nutzbarkeit

Kurziubersicht:

Bisherige Darstellung: Griinflache
Geplante Darstellung: Landwirtschaftliche Flache

Darstellung aus der 3. Flachennutzungs- Darstellung der 4. Anderung des
plananderung (noch nicht rechtskraftig) Flachennutzungsplans
| | | L] — R \® /[ | U]

M: 1:7.500

Nr. | Darstellung aus der 3. Fla- Darstellung der 4. Anderung | ha
chennutzungsplananderung des Flachennutzungsplans
(noch nicht rechtskraftig)
8 Sonstige Grinflache Landwirtschaftliche Flache ca.
15

(Die Legende zum Flachennutzungsplan befindet sich im Anhang)

Planungsziel und Erforderlichkeit der Anderung:

Am 23.11.2023 wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes ein Antrag durch einen Birger zur Aufnahme der Flur-
stiicke Gemarkung Rangsdorf, Flur 11, Flursticke 382, 383, 384, 385, 386, 387,
388 in das Anderungsverfahren gestellt. (Siehe Anlage 3) Die Flurstiicke befinden
sich im Griinzug zwischen Rangsdorfer See und Zilowniederung, sidlich der Be-
bauung an der Seebadallee bzw. 6stlich der Bebauung an der Walther-Rathenau-
Stral3e. Die Flurstiicke sind im derzeitigen Flachennutzungsplan als Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Sonstige Grlnflache* dargestellt. Die Darstellung als
Grunflache wurde bisher in jedem von der Gemeinde Rangsdorf aufgestellten Fla-
chennutzungsplan Der Antragsteller moéchte diese gerne als ,Ackerflachen® darge-
stellt haben. Da eine solche Ausweisung im Flachennutzungsplan nicht mdglich
ist, wird hier eine Ausweisung als Flache fur die Landwirtschaft nach § 5 Abs. 2 Nr.
9a BauGB vorgeschlagen. Die gednderte Ausweisung hatte keine direkten Aus-
wirkungen auf die Nutzbarkeit der Grundstticke als Ackerflachen, da fur diese so-
wieso ein Bestandsschutz besteht. Die geanderte Ausweisung wirde jedoch
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Begrindung zur 4. Flachennutzungsplanédnderung Teil A

voraussichtlich Mdglichkeiten eréffnen, Vorhaben nach § 35 BauGB auf den Fla-
chen zu errichten (land- oder forstwirtschaftliche Betriebe). Da eine Errichtung von
Vorhaben nach 8 35 BauGB nicht im Antrag Erwahnung findet und die aktuelle
Nutzung weiterhin Bestandsschutz geniel3t, wird eine Aufnahme der Flache in die
4. Anderung des FNP aufgrund des negativen Nutzen-Kosten-Faktors nicht emp-
fohlen.
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4 Verfahren

4.1 Einleitungs- und Auslegungsbeschluss

Das 4. Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf
ist von der Gemeindevertretung Rangsdorf am 19.03.2024 beschlossen wurden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Rangsdorf umfasst entspre-
chend 8§ 5 Abs. 1 BauGB das gesamte Gemeindegebiet. Die acht Anderungsbe-
reiche des Verfahren zur 4. Anderung sind im Anderungsblatt dargestellt.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39], die zuletzt durch
Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18]) geéndert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802) geéndert worden ist.
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Gemeinde Rangsdorf

Begrindung zur 4. Flachennutzungsplanédnderung Teil A

5 Anhang

Legende Flachennutzungsplan

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ S Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

n Wohnbauflache n Gemischte Bauflache
Sondergebiet (mit Zweckbestimmung)

2. BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN
GEMEINBEDAREF (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Flachen und Standorte fiir den G inbedarf
Zweckbestimmung

Kirche Feuerwehr
[ Kindertagesstitte
[  Anlage fir sportiiche Zwecke

3. FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE
ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE (§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

[ Uberdrtliche bzw. ortliche

| Hauptverkehrsziige

EE Bah lage mit Unter lung

4. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG, FUR ABLAGERUNGEN SOWIE FUR
hAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

VER- BZW. ENTSORGUNGSFLACHEN

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen
——e—— oberirdisch
ey unterirdisch

5. GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

e

I:] Sonstige Griinfldche E Anlage fiir sportliche Zwecke
IT_] Parkanlage [@@  Standort fur sportlichen

Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

6. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a) BauGB)

|:| Landwirtschaftliche Flache

7. WALD (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB)

- Waldflache

8. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

T4 Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
H H und zur Entwicklung von Boden, Natur und
T—T—T— | andschaft

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 5 Abs. 4 BauGB)

B @ %Naturschutzgebiet

11 11

P g FFH-Gebiet

Landschaftsschutzgebiet "NOTTE-NIEDERUNG"

3+ +++ %] MaBnahmeflache "KOMPLEXE
H KOMPENSATIONSMARNAHME ZULOWNIEDERUNG"

ITTTT

Geschiitztes archaologisches Bodendenkmal

@ Denkmalgeschiitzte Einzelanlage

BUNDESAUTOBAHN, BUNDESSTRASSE

Vermerke / Sonstige Planzeichen

& ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

ey ZUSAMMENHANGENDE NUTZUNG

UMGRIFF ANDERUNGSFLACHEN

// Flache befindet sich derzeit im 3.
| Anderungsverfahren

Nicht erklarte Planzeichen stammen aus der topographischen Karte und besitzen keinen

Darstellungscharakter und lassen die umgebende Darstellung unberihrt.
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