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- Planteil B Textfestsetzungen: Rechtsgrundlagen Ursprungsplan 18.10.2001 Pflanzliste: Baumarten Pflanzliste: Straucharten
erranrensvermerke: . .
Baugesetzbuch (BauGB) - Acer platanoides - Spitz-Ahorn - Acer campestre - Feldahorn
1. Im Kleinsiedlungsgebiet sind die Ausnahmen nach §2 Abs.3 Nr.3 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 22. Bei der Anlage der beiden &ffentlichen Griinflachen an der DorfstraRRe und innerhalb der Planstralen 1-4 sind mindestens 25% der jeweiligen in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 1997 S. 2141) - Acer pseudobplatanus - Berg-Ahorn - Calluna vulgaris - Besenheide
i ini i (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO) Grundflachen mit Baumen, Strauchern und holzigen Bodendeckern gemaR der Pflanzlisten zu bepflanzen. In den genannten Griinflachen diirfen . . : : - : : ) . P P 9 9
1.) Die S.tadtverordnetenversammlung hat in ihrer Sitzungam ................. den Bebauungsplan maximal 10% der Grundfiiche versiegelt werdan Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung vom 23. Januar 1990 - Alnus glutinosa - Schwarz-Erle - Corylus avellana - Gemeine Hasel
Dobberzin Wohnanlage 1 Thekenberg als Satzung beschlossen. 2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach §4 Abs.3 Nr.5 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (gem. §9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) (BGBI. | S. 132) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Betul dula - Sand-Birk c ) BI Hartriegel
(gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO) Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) - Betula pendula - Sand-Birke - Cornus sanguinea - Blutroter Hartriege
3. Im Mischaebiet sind die Nut h 86 Abs.2 Nr.7 und Nr.8 Baunut g icht Bestandteil des Beb | 23. Auf éffentlichen Verkehrsfldchen anfallendes Niederschlagswasser ist zu versicker. Sollte dies nicht mGglich sein, ist eine Ableitung aus dem Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) - Betula pubescens - Moor-Birke - Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weildorn
(éem. §|gcAé;Se.1 |§ri|nBau|gB :J.\iur:?te§n1 nAasz_5§Baul3.\/O)r. und Nr.8 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. (F’I:nmge§bée'&§:l1a8'\7rlg.20 BAUGE und §45 Abs.4 BbgBO iV, mit §0 Abs.4 BauGE) vom 18. Dezgmber 1990 (BGBI. | S. 58) . i . - Carpinus betulus - Hainbuche - Crataegus leavigata - Zweigriffeliger WeiRdorn
gem. o 4 BhgEL LY. ’ Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 1. Juli 1994, geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 18.12.97 (GBI. I, S. 124); - Fagus svivatica - Rotbuche - Euonvmus europaea - Gemeines Pfaffenhiitchen
4.Im Mischgebiet sind die Ausnahmen nach §6 Abs.3 Baunutzungsverordnung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 24. Entlang des Miindeseeufers ist eine durchgangige, ffentliche Durchwegung zu gewehrleisten. Eine eventuelle Befestigung des Wanderweges Bundesnaturschutzg__esetz - BNatSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987 9 . y . ) . y . P .
(gem. §9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V. mit §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO) ist ausschlieRlich mit einer wassergebundenen Decke zuléssig. Die Wegbreite ist auf maximal 2m zu beschranken. (BGBI. I, S. 889), geandert durch Gesetz vom 09.05.1998; - Fraxinus excelsior - Gemeine Esche - Erica tetralix - Glocken-Heide
em. §9 Abs.1 Nr.20 und Nr.21 BauGB Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG i.d.F. vom 25.06.1992 - ia- - -
5. Im Kleinsiedlungsgebiet WS1 und den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA4, WAG, WA13, WA14, WA15 und WA17 darf die Oberkante © s ) (GVBL. | Su gIOS) geénduert amu ?g 12 12997. 9 ! v Juglans regia - WalnuR Frangula alnus - Faulbaum
Euf&bc:iden Erdgleschcéﬂ maxin(;al O,Em lIJnter und maximal 1,1m (iber Gelande, gemessen auf der StraRenbegrenzungslinie in der Mitte der 25. Innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist jeder Gehélzbestand zu erhalten. T ’ e ’ - Malus domestica - Kulturapfel - Genista tinctoria - Farber-Ginster
Y i ront des jeweiligen Baugrundstiickes liegen. . §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB a i i i i i
Angermuinde,................. Siegel . SETTRPREN NP (gom. §6 ot BaugB) 9 (gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Rechtsgrundlagen der Plananderung vom 06.05.2015 - Pinus sylvestris - Wald-Kiefer - Hedera helix - Gemeiner Efeu
BU rgermelster i . i o _ 26. Innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die Anlage von Steganlagen Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - Populus tremula - Zitterpappel - Juniperus communis - Gemeiner Wacholder
i-lIgg:ni?;;a\miSgéggs&g?ﬁfgrﬂsgsvﬂ%/Z?JCIJ;SFS%?.lragen zu Gunsten der Eigentlimer und anderer Nutzungsberechtigter der ?;ez:wlagglibl:? ﬂl?.rzliorrli;héur\rj\rgz\;ogasutg%a;nIagen auRerhalb dieser Flachen sind ausschlieRlich aufgesténderte Konstruktionen zulassig. alalreotrz(:r?ue'%n?]Eretrd;i;cgadualliscﬁ-‘;ee;ittzzcj/rc:g\d‘g.éJ:JJinZd(;‘tli?cf(BeGBB;le:“?t.zaig)sverordnung BaUNVO - Prunus avium - Vogel- Kirsche - Lonicera periclymenum - Wald-GeiRblatt
2) Die verwendete .Plar.]unterlage enthalt den Inhalt des LlegenSChaft.SkataSterS mit Stand VOFT'.]. (gem. §9 Abs. 1 Nr:22 BauG8) 27. Die aus einem Ausgleich nach der Baumschutzverordnung resultierenden Pflanzungen sind im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Kapitel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466); - Prunus cerasus - Sauerkirsche - Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
01.10.2025 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze 7. Eine Uberschreitung der StraRenbegrenzungslinie der StraRenverkehrsflachen A, B und C ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auszufiihren, sofern solche Flichen auf dem Grundstiick vorhanden sind. ' Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90 - - Prunus domestica - Pflaume - Prunus spinosa - Schlehe
voIIstandlg nach. Sie ist hinsichtlich der p|anungsre|evanten Bestandteile geometrisch eindeutig_ Die Uberschreitung durch das Zuriicktreten der gegeniiberliegenden StraRenbegrenzungslinie ausgeglichen wird, so dass die StraRenverkehrsflache (gem. §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253) - Prunus padus - Auen-Traubenkirsche - Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdorn
- . . . .o i . . s eine Breite von insgesamt 3,5m nicht Uberschreitet. Gesetz Uiber die Priifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und Programmen im Land Brandenburg . . . .
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich. (§31 BauGB) 28. Innerhalb der Flichen mit Bindungen fir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von (Brandenburgisches Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeit (BbgUVPG) vom 10.07.2002 (GVBL. | S. 62) zuletzt geandert durch - Pyrus communis - Kultur-Birne - Ribes nigrum - Schwarze Johannesbeere
8. In der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet WA10 und der ?ewas;:}r&'nbquNsa?Sﬂtl)cge béth)ehenden Gehoize zu erhalten. Innerhalb dieser Flachen drfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. | Nr. 39) - Quercus petraea - Trauben-Elche - Ribes rubrum - Rote Johannesbeere
. , em. s.1 Nr. au ) !
angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Bezeichnung D sind Grundstiickszufahrten ausnahmsweise zulissig. g Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226), - Quercus robur - Stiel-Eiche - Ribes uva-crispa - Stachelbeeere
(§31 BauGB) 29. Fiir die auf den Grundstiicken angelegten Wege einschlieBlich der Grundstiickszufahrten sind wasser- und luftdurchlassige Belage zu zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. | Nr. 39) - Salix alba - Silber-Weide - Rosa corymbifera Hecken-Rose
verwenden. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen, wie Betonunterbau, FugenverguR, Asphaltierung und
9H|ngef?a:1b deé “gisif;-gebieﬁ %ﬂdfge;‘aggegeifge_fl\ V_Voh;gebi(tate WA1§, 13, 14, 15, 16 und 17 sind die gemaR DIN 4109 (Ausgabe November 1989) Betonierung sind unzuléssig. Wege und Grundstiickszufahrten sind maximal in einer Breite von 3m anzulegen. Rechtsgrundlagen Planinderung 2017 - Salix fragilis - Bruch-Weide - Rosa rubiginosa Wein-Rose
?geonrqgréi\s& ,f,fzfégréB? ¢ lurAutenbauterie Im Bauanirag nachzuweisen. (gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) - Salix rubens Hohe Weide - Rosa tomentosa Filz-Rose
o o ) ) 30. Auf versiegelten Flachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern. Ausnahmen kénnen zugelassen werden. zuletzt gean?ert du.rCh da§ Gesetz vom 15. Juli 201f" (BGBI. 1'S. 954) - Sorbus aucuparia - Eberesche - Rubus fruticosus - Gemeine Brombeere
. 10. In den, Uber ihre Eckpunkte definierten Flachen 3/4/5/6, 9/10/11/12, 15/16/17/18 und 19/20/21/22 der StraBenverkehrsflache der Planstrafie 1 (gem. §9 Abs.1 Nr. 20, §31 BauGB und §45 Abs.4 BbgBO i.V. §9 Abs.4 BauGB) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung - BauNVO . . . . )
................. Siegel ist die Errichtung von baulichen Anlagen unzulassig. Das gilt nicht fiir Gehwege und Grundstiickszufahrten. in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Kapitel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466); - Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere - Rubus idaeus - Echte Himbeere
OBVI (gem. §89 Abs.1 und 8 BbgBO L.V. mit §9 Abs.4 BauGB) ﬁgég‘rﬁ;;‘ E;‘;%’?biitael?eﬂ”d die nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen durch Begriinungsmafinahmen gértnerisch anzulegen und von jeglicher Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90 - - Sorbus torminalis - Elsbeere - Salix caprea - Sal-Weide
u 1ZUu . .
11. Fiir das Kleinsiedlungsgebiet WS1 und die allgemeinen Wohngebiete WA1, WA4, WA, WA11, WA12, WA13, WA14, WA15 und WA17 (gem. §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 2253) - Tilia cordata - Winter-Linde - Salix cinerea - Graue Weide
wird eine Dachneigung fiir Wohngebaude von minimal 40° und maximal 45° festgesetzt. Fiir Wohngebaude im Bungalowstil gilt abweichend Gesetz liber die Prufung von Umweltauswwkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und ngrammen im Land Brandenburg - Ulmus aglabra - Berg-Ulme - Salix myrsinifolia - Schwarz-Weide
die minimale Dachneigung 27°. Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung kénnen zugelassen werden. 32. In den Baugebieten sind fiir mindestens 70% der verwendeten Baume, Straucher und holzigen Bodendecker standortgerechte heimische Arten (Brandenburgisches Gesetz liber die UmWeItVertragIlChkelt (BbgUVPG) vom 10.07.2002 (GVBI | S. 62) zuletzt geéndert durch 9 . 9 . y .
3.) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Dobberzin Wohnanlage 1 Thekenberg wird hiermit (§9Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBO) gemaR der Pflanzliste zu verwenden. Der Anteil der immergriinen Gehdlze, einschlieBlich der Nadelgehélze, am gesamten Gehélzbestand ist auf Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI. | Nr. 39) - Ulmus laevis - Flatter-Ulme - Salix pentandrs - Lorbeer-Weide
' maximal 20% zu begrenzen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. i i : ; ; :
ausgefertigt_ 12. Fiir die allgemeinen Wohngebiete WA2, WA3 und WAS5 wird eine Dachneigung fiir Wohngeb&ude von minimal 40° und maximal 50° (gem. §9 Abs.1 Nr. 295 BauGB) P 9 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19. Mai 2016 (GVBI.I Nr. 14) - Ulmus minor - Feld-Ulme - Salix repens - Kriech-Weide
festgesetzt. Fiir Wohnhauser im Bungalowstil gilt abweichend die minimale Dachneigung 27°. Ausnahmen von der festgesetzten . - Salix triandra - Mandel-Weide
Dachneigung kGnnen zugelassen werden. 33. In den Baugebieten ist pro angefangene 60gm neu versiegelter Flache ein Baum der Pflanzliste (Baumarten) zu pflanzen und dauerhaft zu Rechtsgrundlagen Planaqderung 2022 } Salix viminalis - Korb-Weid
(§9Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBO) erhalten. Die Pflanzung ist im Bereich der Flachen zum Anpflanzen auszufiihren, sofern solche Flachen auf dem Grundstiick vorhanden sind. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch - valix viminalls - Korb-Vveiae
o ) ) ) o ) (gem. §9 Abs.1 Nr. 25a, Abs. 1a BauGB) Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) - Sarathamnus scoparius - Besenginster
\1,\?&']:1 Efgﬂi‘:g'gggﬁgﬁ?ﬁt\lgﬁim‘;‘: den Allgemeinen Wohngebieten WA4, WAB, WA13, WA15 und WA17 sind die Garagen mit den 4 Boi dor Herstell | f5che swischen WS 1 und WA ist sich | - B " s rdlich ) Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung - Vaccinium vitis-idea - Preiselbeere
(gem.g§89 Abs.1 und 8 BbgBO i.V. mit §9 Abs.4 BauGB) ga'ugzl)?:t; |ig;ségdz:gsfgu%ig&}g;Gnir;?t Sgeient?;'\l:;?ig?\:verjenund 6 ist sicherzustellen, dass die Baume auf der nordlich der beiden vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) o ) ;
(gem. §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) ‘ Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90 - - Vaccinium myrtillus - Heidelbeere
14. In den Uber ihre Eckpunkte definierten Flachen 7/8/9/10 des Kleinsiedlungsgebietes WS1 und 1/2/3/4, 13/14/15/16, 21/22/23/24 und vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch rtikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) - Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball
. ) 25/26/27/28 der Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA4, WAG und WA13 sind Baume unzuléssig. 35. Fur Wohn- und andere Hauptgeb&ude im gesamten Plangebiet sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zuléssig. Gesetz liber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und Programmen im Land Brandenburg
Angerminde,................. Siegel (gem. §89 Abs.1 und 8 BbgBO i.V. mit §9 Abs.4 BauGB) {g‘gi\'EeTg'“eg E\;\/_@nge;;t gY,Aé% ?nd auch Pultdécher zuléssig. (Brandenburgisches Gesetz liber die Umweltvertraglichkeit (BbgUVPG) vom 10.07.2002 (GVBI. | S. 62) zuletzt geandert durch
.. . s.4 BauGB i.V.m. ;
Bu rgermelster 15. Als Einfriedung der privaten Baugrundstiicke sind Hecken und/oder transparente Holz- oder Metallzéune bis zu einer maximalen Héhe von 1,50m 9 Artikel 1 des _Gesetzes vom 18. Dezemer_2018 (GVBI. I Nr. 37)
zulassig. 36. entfallt Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39)
Mauersockel haben im bodennahen Bereich fiir Kleintiere standort- und artgerechte Durchgénge zu lassen. zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. | Nr. 5)
(gem. §87 Abs.1 und 9 BbgBO i.V. mit §9 Abs.4 BauGB und §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 37. Im allgemeinen Wohngebiet WA1 betragt die Zahl der Voligeschosse mindestens 2 und héchstens 3. Das oberste Vollgeschoss ist als Dachgeschoss
: : » : : . auszubilden. 3
Die Ste”e, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann emgesehen werden 16. In den Mischgebieten Mi1 und Mi2 darf die der Dorfstrae und der Planstralie 4 zugewandte Geb&udeseite eine Lange von 20m nicht Gberschreiten. (§9Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 BauNVO, §9Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBO) Rechtsgrundlagen Planan.derung 2026 . .
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. ist am ortsiiblich bekannt gemacht (gem. §89 Abs.1 und 8 BbgBO i.V. mit §9 Abs.4 BauGB) gaug?setzbuchng%JkCt;Bb) |n;;;SF?BSCS;%Tgz%ezrsBle,I\j(anznst?)achung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
,Istam ... . .
. . 37a. Im allgemeinen Wohngebiet WA18 sind ausschlieBlich Wohnhauser im Bungalowstil mit einem Vollgeschoss und einer minimalen Dachneigung von 15° eselzes vom 2 /. ober : r. ’
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und 27- In gggﬁtge;“eizeg l\?/’\{)ogoge}:}etef: §ngA1t: UE%W’E\;BZ) sind die Gebaude trauf- und / oder giebelstandig zur StraBenbegrenzungslinie anzuordnen. sowie untergeordnete Nebenanlagen zulassig. Die maximale Firsthdhe betragt 4,00 m, bezogen auf die mittlere Hohe des Gelandes der Gebaudegrundflache. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Stadt Angermunde
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung innerhalb eines Jahres sowie auf die Rechtsfolgen gem. s.1un gBO LY. mi s.4 Bau Ausnahmen von der festgesetzten Dachneigung kénnen zugelassen werden. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
9Abs.1 Nr.1 BauGB und §§16 und 18 BauNVO, §9Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBO (i i i itpl3 i i - i - -
(§215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) 18. In den, tiber ihre Eckpunkte definierten Flachen 3/4/5/6, 9/10/11/12, 15/16/17/18 und 19/20/21/22 der Straenverkehrsfléche der @ 55 s 581 BbgRO) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung 1930- PlanzV 90 - vom 18. Bebauungsplan
hi ; d Der Beb I Dobb in Woh | 1 Thekenb ist mit d PlanstraBe 1 sind alleeartig groRkronige Baume der Pflanzliste (Baumarten) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baume sollen 38. Im Kleinsiedlungsgebiet WS1, in den allgemeinen Wohngebiet WA2, WA3, WA4, WAS5, WA, WA7, WAS, WAY, WA10, WA11, WA12, WA13, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 38), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes i
BInEeWItesenr\\NOl’ enk er bebau udngsp an pobberzin vwonnanlage ekenberg ist mit aer Zi;en: ggs:;r;drﬁ? ?;;ién;:(lgr)n und einen Stammumfang von mindestens 18cm haben. WtA1|4,DWAr3 5, Wr/1-\16, WA171’3'l|Jgd in den Mischgebieten MI1 und MI2 betrégt die Zahl der Vollgeschosse 2 - als HéchstmaR. Das 2. Voligeschoss é%?elfuﬁ:?%?é%’?ﬁ?uf%%%ln %Jorﬁ\?vélrt\larijgvsvm(;ungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und Programmen im Land Brandenburg “WOhnungS baustandort DObberZ| n Nord"
ekanntmachung wirksam geworden. . AN ist als Dachgeschoss auszubilden. ;
g 9 . __ . ) o ) (§9Abs.1 Nr.1 BauGB und §§16 BauNVO, §9Abs.4 BauGB i.V.m. §81 BbgBO) (Brandenburgisches Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeit (BbgUVPG) vom 10.07.2002 (GVBI. | S. 62) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
19. Entlang de_r Dc_>_n‘stral3e nordI‘|ch der Einmiindung dgr Planstralle 1 sind kleinkronige Baume_der Pflanzliste (Baumarten) zu pflanzen und dauerhaft Gesetzes vom 9. Februar 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 6], S.22);
(z;eemrhggeggjgae@?;?aeSg:eénB?lnen Abstand von maximal 8m und einen Stammumfang von mindestens 18cm haben. (3§9éArQSa1IIgﬁrrqeénaeunGvg/%r::jggg;eé \S\I/.I/(\’11téeér23’t\l(\j/|g)rnaX|male Firsthhe 12m, bezogen auf die mittlere Hohe des Gelandes der Geb&udegrundflache. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39) zuletzt geéndert durch o
o Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I Nr. 18) i
20. Innerhalb der StraRenverkehrsflache der DorfstralRe sind im Bereich zwischen BundesstralRe und Planstralte 1 einreihig straenbegleitend 40. Im Kleinsiedlungsgebiet WS1, in den allgemeinen Wohngebiet WA2, WA3, WA4, WA5, WAS, WA7, WAS, WA9, WA10, WA11, WA12, WA13, I. dl Fassu ng der 8- Anderu ng
Rotdo_rn als Fortsetzung der bergits bestehenden Reihe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Badume sollen einen Abstand von maximal 8m WA14, WA15, WA16, WA17, und in den Mischgebieten MI1 und MI2 betragt die maximale Firsthohe 9,00 m, bezogen auf die mittlere Hohe des
und einen Stammumfang von mindestens 14cm haben. Gelandes der Gebaudegrundflache. MaBSta b: 1 = 1 000
(gem. §9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) (§9Abs.1 Nr.1 BauGB und §§16 und 18 BauNVO)
21. Fur Stellplatze, Strafien-, Wege- und Platzflachen innerhalb der Verkehrsflachen und der Gffentlichen Griinflachen sind wasser- und 41. Im allgemeinen Wohngebiet WA13 kann die Gstliche Baugrenze um 7m nach Osten Gberschritten werden. Die nérdliche Baulinie verlangert 0 10 20 30 40 50m
. . luftdurchlassige Beldge zu verwenden, wie z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decken, wasserdurchlassiges Pflaster, Mosaik- und sich insoweit fluchtend. Die siidliche Baugrenze verlangert sich fluchtend bis an die im weiteren maRgebliche Nutzungsartengrenze. B B e
Angermunde, _________________ S|ege| __________________________________ Kleinsteinpflaster mit durchlassigem Unterbau. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, (§9Abs.1 Nr.1 BauGB und §§16 und 23 BauNVO)
Bij ist Fugenverguf3, Asphaltierung und Betonierung sind unzulassig. Das gilt nicht fur die Dorfstralle.
urgermeister (gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)
Planungsstand: 09.03.2026
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8. Anderung
des Bebauungsplanes
,<Wohnungsbaustandort Dobberzin-Nord"

in der Stadt Angermunde

Begrundung

Plangebiet :

Stadt Angermiinde

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,WWohnungsbaustandort Dobberzin-Nord“ vom
26.09.2001

Die 8. Anderung beinhaltet:

Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen im Bereich des Grundstiickes
Gemarkung Dobberzin Flur 3, Flurstick 70:

a. Baugrenzen in WAS5,

b. Festsetzung Geh- Fahr- und Leitungsrecht WA5,

c. Flachenanderung zwischen o6ffentlicher und privater Granflache.

Prazisierung der Darstellung des Verlaufes des Ful3- und Radwanderweges im
Bereich des Grundstlickes Gemarkung Dobberzin Flur 3, Flursttick 70

Bearbeitung :

Stadt Angerminde, Fachbereich Planen und Bauen
Heinrichstralke 12, 16278 Angermiinde

Tel. 03331-260077, Fax 03331-260045
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1. Lage

Die von dieser Plananderung betroffenen Flachen befinden sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Wohnungsbaustandort Dobberzin-Nord“ vom 26.09.2001.

2, Planungsanlass und Planungsziel

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Wohnungsbaustandort Dobberzin-Nord“ soll
mit der vorliegenden Plananderung unter Nutzung vorhandener Infrastruktur eine
Nachverdichtung im Bereich der StralRe Am Mindesee auf dem Grundstick Gemarkung
Dobberzin Flur 3, Flurstiuck 70 (im WAS) ermdglicht werden.

Eine Prazisierung der Darstellung des Verlaufes des Ful3- und Radwanderweges im
Bereich des Grundstlickes Gemarkung Dobberzin Flur 3, Flurstick 70 soll erfolgen.

Soweit die den Verlauf des Ful3- und Radwanderweges betreffende 6ffentliche Grinflache
nicht fir den Verlauf des Wanderweges erforderlich ist, soll sie kunftig als private
Grunflache festgesetzt werden und insoweit als erganzende Grunflache fur die sich
verdichtende Bebauung zur Verfugung stehen.

Planungsbegleitend soll die betreffende verbleibende offentliche Grinflache der
offentlichen Nutzung als Ful3- und Radwanderweg Rechnung tragend in kommunales
Eigentum Uberflhrt werden. Insoweit sollen Konflikte zwischen sich verdichtender
Bebauung und angrenzender 6ffentlicher Nutzung vermieden werden.
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Durch die Plananderung wird das Grundgerust der Abwagung fur den Gesamtplan nicht
beruhrt.

3. Planverfahren

Wie bereits die 7. Anderung soll die vorliegende 8. Plananderung im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Da der B-Plan bei einer Gesamtgeltungsbereichsflache von 139622 m? unter
Berucksichtigung der festgesetzten Grundflachenzahlen insgesamt zu einer zulassigen
Grundflache gemaf §19 Abs.2 BauNVO von mehr als 20.000m? aber weniger als 70.000
m? ist die Vorprufung des Einzelfalls (§13a Abs.1 Ziff.2 BauGB) erforderlich.

Die Vorprufung unter Einbeziehung des Landkreis Uckermark, Bauordnungsamt und
Untere Naturschutzbehdrde erfolgte bereits auf Grundlage des stadtischen Schreibens
vom 21.12.2021 im Rahmen des Verfahrens zur 7. Anderung des B-Planes.

Die im Rahmen der vorliegenden Planung Uber den Inhalt der zuvor genannten
Vorprifung hinausgehende Plananderung der Festsetzung einer (relativ kleinen)
bisherigen 6ffentlichen Grinflache — kinftig als private Grinflache hat offensichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung
zu berucksichtigen waren. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist
anwendbar.

4. Planungsbindungen

4.1 Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung

Bebauungsplane sind gemall § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
anzupassen.

Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR), dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalplanen dargelegt.
Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR) vom 29.04.2019 ist in Berlin und
Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregierung am 01.07.2019 in Kraft
getreten.

Die vorliegende nachverdichtende Planung bringt den Grundsatz der Raumordnung G 5.1
Innenentwicklung und Funktionsmischung zum Tragen.

Demnach soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspotenzialen
innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.

Ein entgegenstehen von im LEP HR benannten Zielen der Raumordnung ist nicht
ersichtlich.

4.2 Regionalplanung
Die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung werden in Regionalplanen fir die
Planungsregion Uckermark Barnim dargestellt.
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Es liegt der sachliche Teilregionalplan ,Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte“ vor, der am 23.12.2020 in Kraft getreten ist. In ihm ist die Stadt
Angermunde nachrichtlich aus dem LEP HR als Mittelzentrum dbernommen.

Weiterhin hat die Regionalversammlung am 21. Mai 2024 den integrierten Regionalplan
der Region Uckermark-Barnim als Satzung beschlossen. Er ist mit der amtlichen
Bekanntmachung am 23.10.2024 in Kraft getreten.

Die vorliegende nachverdichtende Planung bringt die von integrierten Regionalplan zur
Siedlungsentwicklung ausgewiesenen Grundsatze G 4.1 und G4.2 zum Tragen.

Gemal dem Grundsatz G 4.1 sollen u.a. neue Wohnsiedlungsflachen bevorzugt in den
Vorbehaltsgebieten Siedlung entwickelt werden.

Gemall dem Grundsatz G 4.2 soll die Siedlungsentwicklung ressourcenschonend, d.h.
flachensparend erfolgen.

5. Planinhalt gem. § 9 BauGB

5.1 Anderung der zeichnerischen Festsetzungen im Bereich des Grundstiickes
Gemarkung Dobberzin Flur 3, Flurstiick 70.

Planzeichnung im Bereich WAS neu
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b)

Zum Vergleich - Pla}ngeic_:nung Stand 7. B-PIan-Anderung

~. f/5 \JA 0
3 /

Baugrenzanderungen in WAS

Erlauterung:
Die Anderung sollen im WAS durch ein zusétzliches Baufenster Méglichkeit ftir

die Platzierung einer weiteren Bauparzelle schaffen.

Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechts im Bereich WA5

Erlduterung:
Die Verkehrs- und MedienerschlieBung der neuen Bauparzelle des WAS soll

planerisch durch Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechts Uber diesen
Bereich gesichert werden. Perspektivisch wird mit einer Parzellierung gerechnet,
die die zusétzliche Parzelle dort an die Stralle Am Miindesee anbindet.

Festsetzung einer bislang als o6ffentliche Grinflache festgesetzten Teilflache als
private Grunflache

Erlauterung:
Die Anderung steht im Zusammenhang mit einer Prézisierung der Darstellung des

Verlaufes des FulB- und Radwanderweges im Bereich des Grundstiickes
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Gemarkung Dobberzin Flur 3, Flurstiick 70. Soweit die den Verlauf des Ful3- und
Radwanderweges betreffende Offentliche Griinflache nicht fiir den Verlauf des
Wanderweges erforderlich ist, soll sie kiinftig als private Griinflache festgesetzt
werden.

5.2 Prazisierung der Darstellung des Verlaufes des Ful- und Radwanderweges im
Bereich des Grundstliickes Gemarkung Dobberzin Flur 3, Flurstiick 70

Erlduterung:
Die Prézisierung der Darstellung des Verlaufes des Ful3- und Radwanderweges im

Bereich des Grundstlickes Gemarkung Dobberzin Flur 3, Flurstiick 70 orientiert
sich am Bestand und ist darauf ausgerichtet eine betreffende derzeitige éffentliche
Griinflache die nicht fiir den Verlauf des Wanderweges erforderlich ist, kiinftig als
private Griinflache festzusetzen.

6. Eingriffsbewertung

Durch die Plananderungen werden Kkeine signifikanten zusatzlichen Eingriffe in
beachtliche Schutzguter ermoglicht. Die Veranderungen der Baugrenzen flhren bei
unveranderter GRZ zu keinen zusatzlichen Versiegelungsmaglichkeiten.

Zur Einhaltung der GRZ nach MalRgabe von §19 Abs.2 BauGB ist im Bereich des
Grundstickes Gemarkung Dobberzin Flur 3, Flurstliick 70 der Rickbau bestehender
Nebenanlagen maoglich.

Die Anderung der Festsetzung als 6ffentliche Griinflache in private Griinflache fiir die
betreffende Flache entspricht der tatsachlich ausgeubten Nutzung.

7. ErschlieBung

Die VerkehrserschlielRung des Planbereichs WAS5 erfolgt durch die vorhandene &ffentliche
Verkehrsflache ,Am Mindesee”.

Die Verkehrs- und MedienerschlieRung der zusatzlichen Bauparzelle im WAS5 soll durch
Festsetzung eines Geh- Fahr- und Leitungsrechts gesichert werden.

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung ist Uber den Zweckverband
Ostuckermarkische Wasserversorgung und Abwasserbehandlung (ZOWA) gesichert.

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt Uber den Netzanschluss der E.ON edis.

Das anfallende Niederschlagswasser verbleibt auf den Grundsticken und wird dort
versickert.

Die Abfallentsorgung ist im 6ffentlichen Verkehrsraum in Zustandigkeit des Landkreises
8
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Uckermark gesichert.

Loéschwasser wird Uber das Netz des ZOWA und den nahegelegenen Mindesee
sichergestellt.

8. Denkmalschutz

Im Plangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Das Plangebiet liegt daruber hinaus in
einem siedlungstopografisch gunstigen Raum, in dem mit an Sicherheit grenzender
Wabhrscheinlichkeit bisher unbekannte Bodendenkmale zu vermuten sind. Samtliche
Erdeingriffe bedurfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

9. Anderungshistorie zum Bebauungsplan

Bebauungsplan ,Wohnungsbaustandort Dobberzin-Nord*
Beschluss 18.07.2001; Bekanntmachung Amtsblatt vom 17.10.2001;
Inkrafttreten 18.10.2001

1. Anderung: Beschluss 01.06.2005; Bekanntmachung Amtsblatt vom 23.06.2005;
Inkrafttreten 24.06.2005;

2. Anderung: Beschluss 12.09.2007; Bekanntmachung Amtsblatt vom 20.12.2007;
Inkrafttreten 21.12.2007;

3. Anderung: Beschluss 25.04.2012; Bekanntmachung Amtsblatt vom 20.06.2012;
Inkrafttreten 20.06.2012;

4. Anderung: Beschluss 12.02.2014; Bekanntmachung Amtsblatt vom 28.02.2014;
Inkrafttreten 28.02.2014;

5. Anderung: Beschluss 29.04.2015; Bekanntmachung Amtsblatt vom 22.05.2012;
Inkrafttreten 22.05.2015;

6. Anderung: Beschluss 27.09.2017; Bekanntmachung Amtsblatt vom 20.10.2017;
Inkrafttreten 20.10.2017;

7. Anderung: Beschluss 22.02.2023; Bekanntmachung Amtsblatt vom 17.03.2023;
Inkrafttreten 17.03.2023;
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Anlage:
Planzeichnung des Bebauungsplanes ,Wohnungsbaustandort Dobberzin-Nord“ in der Fassung

der 7. Anderung vom 02.03.2023 (verkleinert)
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