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1. ALLGEMEINES UND GELTUNGSBEREICH

1.1 Einfiihrung und Erfordernis der 1. Anderung

Die Uckermark, mit ihren Stadten und Gemeinden, gehort zu den strukturschwacheren Regionen des
Landes Brandenburg. Die Sicherung der Existenzgrundlage der uckermarkischen Bevolkerung gehort
zu den wichtigsten Aufgaben des Landkreises und seiner Kommunen.

Dies muB, neben entsprechenden MaBRnahmen im touristischen Bereich, auch durch Schaffung ge-
werblicher Arbeitsplatze erfolgen. Gesunde mittelstandische Unternehmen sind wesentlich fur den wirt-
schaftlichen Aufschwung und zur Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur.

Die Stadt Lychen hat dies bereits vor iber 30 Jahren erkannt und 1992 den vorzeitigen Bebauungsplan
Nr.1,Gewerbegebiet Retzow" (im Weiteren das GE 1. BA genannt) aufgestellt. Der Bebauungsplan setzt
im nordwestlichen Stadtgebiet im Ortsteil Retzow die gewerbliche Nutzung im Rahmen der Zuldssig-
keiten des § 8 Abs. 2 Nr. 1. bis 3. sowie nach Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Das 9,9 Hektar groBBe Plangebiet ist umfassend erschlossen und die Bauparzellen mittlerweile vollstan-
dig ausgeschopft. Es stehen keine anderweitigen Gewerbestandorte im Stadtgebiet flr eine kurzfris-
tige Entwicklung zur Verfugung.

Vor diesem Hintergrund stellt die Gemeinde den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Retzow 2. BA* (im
Weiteren das GE 2. BA genannt) nach § 2 Abs. 1 BauGB auf, um die stddtebauliche Entwicklung in
diesem Bereich des Stadtgebietes zu steuern und auf die Umsetzung der eigenen Planungsziele im
Rahmen eines ganzheitlichen Planansatzes hinzuwirken.

Die Stadt mochte den Standort in Richtung Westen erweitern bzw. entwickeln und den vorbereitenden
Planungen gem. Flachennutzungsplan Rechnung tragen.

Abbildung 1: Luftbild, unmaBstéblich, Quelle: QGis 2024
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Fur die Planung und den Bau der Infrastruktur des Gewerbegebietes bestehen im Rahmen des GRW-
I-Sonderprogramms Forderaussichten bis zu 90%.

Dazu wurden bereits Vorgesprédche mit der ILB, dem MWAE (Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Ener-
gie) und dem Landkreis Uckermark geflhrt.

Voraussetzung fur den Forderantrag ist ein rechtskraftiger Bebauungsplan fiir den 2. Bauabschnitt des
Gewerbegebietes Retzow.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Auf der Grundlage des 8 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 28 Abs. 3 Nr. 9 der
Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) hat die Stadtverordnetenversammliung der
Stadt Lychen in ihrer Sitzung am 07.10.2024 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ret-
zow, 2. BA" der Stadt Lychen beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.10.2024 durch Aushang in den Schaukasten und im Internet
unter www.lychen.de tber den Link ,Bauleitplanung" ortstiblich bekannt gemacht.

Die Stadt hat sich inhaltlich mit dem Bedarf der Entwicklung eines geeigneten Standortes fur die ge-
werbliche Nutzung auseinandergesetzt und diesen impulsgebend fur die Aufstellung des Bebauungs-
planes genutzt.

Das Vorhaben entspricht den stadtischen Entwicklungszielen.

1.3  Verfahrensverlauf

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Lychen hat am 07.10.2024 den Aufstellungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Retzow 2. BA® der Stadt Lychen gefasst.

GemaB Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fur das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz - BbgLPIG) haben die Stadte und Gemein-
den der Landesplanungsbehorde, hier Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg Mi-
nisteriums fur Infrastruktur und Landesplanung die beabsichtigte Aufstellung eines Bauleitplanes anzu-
zeigen und dabei die allgemeinen Planungsabsichten mitzuteilen.

GemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit méglichst frithzeitig tiber die allgemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung éffentlich zu unterrichten. Der Offentlichkeit
ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben.

GemaB § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berlthrt werden kann, Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB auf-
zufordern.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat in lhrer Sitzung am ............. den Vorentwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planteil, Begrindung und Umweltbericht zur frihzeitigen Beteiligung
der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2, zur Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB und zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bestimmt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden
erfolgte vom .....cccceveve. DIS i
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Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Planteil, Begriindung und Umweltbericht wurde
auf der Internetseite der

Die offentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit) erfolgte vom ............... bis einschlieBlich

Der Verfahrensablauf wird entsprechend dem Verfahrensstand fortgeschrieben.

1.4

Kartengrundlage

Kartengrundlage ist der Lage- und Hohenplan des VermessungsbUlros

Frank Konopka (6bVl), Rosa-Luxemburg-StralRe 22, 17291 Prenzlau
AufmaB: 06/2024

Lagesystem: ETRS89/UTM Z33N

Hohensystem: DHHN 2016

Stand Kataster: 26.06.2024

Stand Eigentiimerangaben: 26.06.2024

1.5

Rechtsgrundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Retzow, 2. BA* sind.:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
[ Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fur das Land
Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz - BbglLPIG) vom 12.12.2002,
(GVBLI/O3, [Nr. 01], S.9)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. 01.2013 (GVBI. | Nr. 3), ber. am
16.05.2013 (GVBI. I Nr. 21), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.09.2020 (GVBL.
[ Nr. 28)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 9. 02.2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Vorent
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) vom 02.03.2012 (GVBL. /12, [Nr. 20]) zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.12.2017 (GVBI. I/17, [Nr. 28))

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. April 2019 (GVBI.1/19, [Nr. 15])

Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) vom
24.05. 2004 (GVBI, Teil I, Nr. 9 vom 24.Mai 2004, S. 215ff)

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.12.2007(GVBLI/07, [Nr.19], |
S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.06.2021 (GVBLI/21, [Nr.21]

Hauptsatzung der Stadt Lychen in der Fassung vom 29.03.2019

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgiltigen Fassung zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Planes.

1.6 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Retzow 2. BA® der Stadt Lychen besteht aus:
-Teil A Planzeichnung im MaBstab 1: .000 mit der Zeichenerklarung und
-Teil B Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensibersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung gemaB § 2a BauGB beigefiigt, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden.

1.7 Raumlicher Geltungsbereich

Grenze und GroBe des Plangebietes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist gem. § 9 Abs. 7 BauGB in der
Planunterlage zeichnerisch dargestellt.

Das zuklnftige Baugebiet befindet sich westlich des Ortsteils Retzow.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Retzow:

1. Flur 3, Flurstiick: 192 Flache: 5556 m?
2. Flur 4, Flurstiick: 44 Flache: 40.483 m?
Gesamte GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: 46.039 m? (4,6 ha)

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: Waldflachen

im Siden: die LandesstraBe L 15

im Osten: Gewerbegebiet Retzow 1. BA
im Westen: Landwirtschaftliche Flachen

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Lychen.

Vorentwurf 10/44
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2. PLANUNGSABSICHT, ZIELE DER VOHABENPLANUNG / NUTZUNGSKONZEPT

2.1 Ziele der Vorhabenplanung/Nutzungskonzept

Eine konkrete Vorhabenplanung z.B. in Form eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes besteht nicht.
Die Stadt mochte Gewerbetreibenden die Moglichkeit bieten, sich an einem durch bereits bestehendes
Gewerbe, vorgeprégten Standort anzusiedeln.

Die grundsatzlichen Planungsansatze sind jedoch gegeben. Die Planung soll sowohl wirtschaftlich
nutzbare, als auch den okologischen, nachhaltigen, staddtebaulichen Anforderungen entsprechen ge-
recht werden.

Das ErschlieBungssystem im Plangebiet ist so angelegt, dass (in Anlehnung an das GE 1. BA) Grundstu-
cke verschiedener GroRe und unterschiedlichen Zuschnittes entstehen, um méglichst dem sehr diffe-
renzierten Bedarf der ansiedlungswilliger Betriebe Rechnung zu tragen.

Der Standort ist verkehrlich gut angebunden und kann gut erschlossen werden. Er liegt auBerhalb des
Lychener Zentrums und hat somit einen sehr geringen (negativen) Einfluss auf das zentrumsnahe Ver-
kehrsaufkommen in der Innenstadt.

Die sudlich angrenzende Landesstral3e verbindet Lychen in Richtung Osten mit der Stadt Templin und
der Stadt Prenzlau. Sie mundet dort in die BundesstraBBe B 109. Nach Westen bindet die Landesstral3e
15 an die B 96 in Furstenberg, sowie an die B 122 in Rheinsberg. Die logistischen Voraussetzungen flr
Gewerbestandorte sind somit umfangreich gegeben.

Das Planvorhaben nimmt sich die 0.g. Aussagen zum Ziel und mochte einen ortsbezogenen wirtschafts-
fordernden Beitrag leisten.

Mit der Planung sind folgende Ziele verbunden:

1. Erweiterung des bestehenden Gewerbestandortes (Bebauungsplan Nr. 1,Gewerbegebiet Ret-
zow" an der LandesstraBBe 15 im Ortsteil Retzow

ErschlieBung und Entwicklung von Gewerbeflachen im nordwestlichen Stadtgebiet

3. Umsetzung der stddtebaulichen Entwicklung gemaB den Vorgaben des Flachennutzungspla-
nes Lychen

4. Beitrag zur Steigerung der stadtischen Einnahmen durch gewerbliche Nutzung

2.2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanverfahrens

Nach geltendem Planungsrecht ist das beabsichtigte Vorhaben gemal § 34 oder § 35 BauGB am vor-
gesehenen Standort nicht zuldssig. Aus diesem Grund ist die Durchflhrung eines Bauleitplanverfahrens
gemal 8 1Abs. 3 BauGB erforderlich, um die stadtebauliche Zielstellung, den Gewerbestandort zu ent-
wickeln, erreichen zu konnen.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke der Ge-
meinde nach MaBgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (vorbereiteter Bauleitplan) und der Bebauungsplan (ver-
bindlicher Bauleitplan). Sie sind den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung anzupassen.

Das Planungsinstrument des Bebauungsplanes gewahrleistet, dass ein planungsrechtlich untersetztes
Angebot zur Entwicklung des Gebietes in einer stadtebaulichen Einheit formuliert wird. Der Bebau-
ungsplan ist folglich stadtebaulich so angelegt, dass fur die geplanten Nutzungen Flachen nach der Art
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ihrer baulichen Nutzung festgesetzt werden, die insbesondere den gewerblichen Vorhaben bzw. Cha-
rakter gerecht werden kénnen. Stadtebauliche Restriktionen erfolgen nur in dem MaBe, wie sie fur eine
prinzipielle Ordnung im Bebauungsplangebiet erforderlich sind.

Der vorliegende Bebauungsplan hat sich das stadtebaupolitische Ziel gesetzt, die gewerbliche Nut-
zung im nordwestlichen Stadtgebiet Lychens zu starken und diese Nutzungen zugleich mit den ortli-
chen Gegebenheiten (Waldnéhe, Boden, etc.) zu vereinbaren.

Erforderliche AusgleichsmaBnahmen sowie die daflir notwendigen Flachen werden festgesetzt. Im
Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die Schutzgiter bestehen.

2.3 Gemeindliche Entwicklungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird erforderlich, da die Stadt den Eigenbedarf an gewerblich
nutzbaren Flachen als gegeben betrachtet und weitere Gewerbeflachen zur Verfigung stellen will. Der
bereits bestehende Gewerbestandort des 1. Bauabschnitts (GE 1) ist bereits ausgeschopft.

Hierfur nutzt sie die, mittels Flachennutzungsplan der Stadt ausgewiesene, Flache westlich des beste-
henden Gewerbestandorts im nordwestlichen Stadtgebiet.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhangen zur Entwicklung des
gesamten Gemeindegebietes auseinandergesetzt.

Es wurden bereits Anfragen Uber die Verfiigbarkeit der Flachen seitens bauwilliger Gewerbetreiben-
den an die Stadtverwaltung gerichtet.

2.4 Beitrag zum Klimaschutz

Der § 1a Abs. 5 BauGB konkretisiert die in § 1 Abs. 5 als Leitvorstellung enthaltenen Forderung, den
Klimaschutz und die Klimaanpassung auch in der Stadtentwicklung zu fordern. Ein wesentlicher Beitrag
kann hierbei durch die Nutzung erneuerbarer Energien geleistet werden, welche auf den Dach- und
Nebenflachen der einzelnen Gebaude und Gewerbeflachen zulassig sind.

Darliber hinaus beabsichtigt die Stadt Lychen bei nachgelagerten Verfahren auf die Moglichkeiten der
Nutzung erneuerbaren Energien hinzuwirken und auch weitere KlimaanpassungsmaBnahmen zu be-
ricksichtigen und MaBnahmen der Klimaanpassung ggf. auch iber einen stddtebaulichen Vertrag zu
regeln.

Weitere Anforderungen kdnnen sich zudem aus den Vorschriften des Energierechts ergeben.

Erhebliche Auswirkungen auf das Klima sind mit der Planung nicht zu erwarten. Die allgemeinen Aus-
wirkungen wurden im Rahmen der Umweltprifung ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und
bewertet.

Die Versiegelung der Flachen innerhalb des Geltungsbereichs wird so gering wie moglich gehalten.
Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung hat sich die Stadt gegen eine Umfahrung entschieden und
flr einen Wendekreis.
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3. NATURSCHUTZRECHTLICHE UND OKOLOGISCHE BELANGE

Bei der Planung spielen die dkologischen Belange und die Belange des Umwelt- und Naturschutzes
eine entscheidende Rolle.

Die Planung zielt darauf ab, hohe 6kologische Anspriiche mit den 6konomischen Forderungen zu ver-
einbaren und zu einer umwelt- und stadtvertraglichen Planung zu kommen. Das Baugebiet soll sich gut
in die vorhandene naturraumliche Situation einfligen, aber sich auch an der bestehende Bebauungs-
struktur des GE 1. BA orientieren.

Durch die gewerbliche Nutzung mit der damit einhergehenden flachenhaften Versiegelung, wird die
aktuell brach liegende Flache wesentlich verandert. Damit wird auch die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes beeinfluft.

Die differenzierte Aufteilung von versiegelten und unversiegelten Flachen im Plangebiet mit den Pflanz-
festsetzungen soll, neben dem Sichtschutzeffekt, auch zur Verschattung beitragen und damit einer Er-
warmung entgegenwirken und dementsprechend zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen.

Fur diesen durch die zukUnftige Bebauung moglichen Eingriff, sind AusgleichsmaBnahmen durchzufih-
ren. Diese MaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Um die Umsetzung zu garantieren, und
auch um zu sinnvollen und Uberschaubaren Festsetzungen zu gelangen, sind die daflur erforderlichen
Flachen innerhalb des Bebauungsplanbereiches enthalten.

Im weiteren Verfahren soll auf Grundlage des im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung abgestimmten
Umfang und Detaillierungsgrades eine Umweltprifung in Bezug auf das Vorhaben und seine Auswir-
kungen vorgenommen werden. Es werden dabei die relevanten Belange, wie die Eingriffe in Natur und
Landschaft ebenso wie der Artenschutz und weitere Schutzguter umfassend ermittelt und in einem
Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung erlautert, werden.

Es wird an dieser Stelle auf die vertiefende Analyse und Bewertung des mit der Planung verbundenen
Eingriffs auf Natur- und Landschaft sowie auf die Schutzglter im Umweltbericht Teil Il verwiesen.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren erganzt.
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4. RAHMENBEDINGUNGEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet den Ubergeordneten Rahmen der ge-
meinsamen Landesplanung flr die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Die in 8 1 LEPro 2007 ,Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg® getroffenen Festlegungen (Grundsatze
der Raumordnung) werden im Weiteren begriindet. Auf der Seite 8 des LEPro 2007 wird der § 1 Abs. 3
naher erlautert.

Folgendes ist dem 8 5 Abs. 1 LEPro 2007zu entnehmen: ,Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale
Orte und raumordnerisch festgelegte Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbefldchen-
entwicklung soll daneben auch in rdumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichen oder
wissenschatftlichen Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

Mit dem Planungsziel ,Gewerbeflachenentwicklung im Zentralen Ort* beabsichtigt die Stadt Lychen
diesem Grundsatz des LEPro 2007 zu entsprechen.

Mit der Offnung von Gewerbefldchen westlich eines bereits gewerblich vorgeprédgten Standortes ent-
spricht das Vorhaben dem § 6 Abs. 2 LEPro 2007 ,Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des
Freiraums, insbesondere von gro3 rdumig unzerschnittenen Freirdumen, sollen vermieden werden.
Zerschneidungswirkungen durch bandartige Infrastruktur sollen durch rédumliche Blindelung minimiert
werden.”

4.2 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

.Der LEP HR trifft Festlegungen zu Zentralen Orten, dem Gestaltungsraum Siedlung und zum landes-
weiten Freiraumverbund, macht Vorgaben fiir die Entwicklung von Wohngebieten und zum grof3flachi-
gen Einzelhandel und sichert groBrédumige und (Uberregionale Verkehrsverbindungen.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion wirkt rahmensetzend fiir die Konkretisierung der lan-
desplanerischen Ziele in den Regionalpldnen im Land Brandenburg. Mit den Planungsauftrégen im LEP
HR wird die Steuerung wichtiger Themen zur Regionalentwicklung in die Hdnde der Regionalen Pla-
nungsgemeinschaften gelegt.” (Quelle: www.rpg-oderland-spree.de)

Dem LEP HR istim Unterpunktpunkt 6. 8 Abs. 2 der Verkehrs- und Infrastrukturentwicklung sowie
Energiegewinnung folgendes Zitat zu entnehmen: ,Fir Vorhaben der technischen Infrastruktur, Ver-
und Entsorgung sowie Energieerzeugung im AuBenbereich sollen entsprechend vorgepréagte, raum-
vertrégliche Standorte vorrangig mit- oder nachgenutzt werden.”

Die Gemeinde geht mit ihrem Planungsansatz mit diesem Punkt einher, da sie einen infrastrukturell
vorgepragten Standort auswahlt und ihm eine raumvertragliche Nutzungserweiterung zuweist.

4.3 Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim hat auf ihrer 42.
Sitzung am 21. Mai 2024 die Satzung Uber den integrierten Regionalplan Uckermark-Barnim der Regi-
onalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim beschlossen.

GemaR der Festlegungskarte des Integrierten Regionalplans befindet sich die Vorhabenflache inner-
halb eines Vorbehaltsgebiets Tourismus. Gemal Punkt G 3.1ist in den Vorbehaltsgebieten Tourismus
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(VB Tourismus) den Belangen des Tourismus und der Erholung bei der Abwagung mit konkurrierenden
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen. Punkt G 3.2
sagt weiterhin, dass auch im gesamten Berliner Umland den Belangen sowie den Auswirkungen des
Tages- und Ausflugstourismus ein besonderes Gewicht bei der Abwagung mit konkurrieren den raum-
bedeutsamen Nutzungen beizumessen ist.

Der Vorhabenstandort befindet sich nichtin einer touristisch relevanten Lage. Der Planbereich ist durch
die gewerbliche Nutzung des GE 1. BA, durch das Regenriickhaltebecken und durch die Landesstrasse
L 15 vorgeprdagt. Die touristische Nutzung konzentriert sich in die Stadt und vornehmlich entlang der
Uferzonen der angrenzenden Seen GroRer Lychensee, Wurlsee, Nesselpfuhl, Stadtsee, Oberpfuhl und
Zenssee. Der See- und Ferienpark am GroBen Lychensee befindet ca. 600 m stdlich des geplanten
Gewerbestandortes. Dazwischen befindet sich ein umfangreiches Waldgebiet sowie Ackerflachen.

4.4 Zielsetzung gemaB Flachennutzungsplan/ Sonstige Planungen

441 Bezug zum Flachennutzungsplan, FNP

Die Bauleitpldane sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemein-
heit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschen-
wirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln. Bei
der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berlicksichtigen (§ 1 BauGB):

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung,

- die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung, insbesondere die Bedlrfnisse der Fa-
milien, der jungen und alten Menschen und der Behinderten, die Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung,

- die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes,

- die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile,
StraBen und Platze von geschichtlicher, klinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung,

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
des Naturhaushalts, des Wassers, der Luft und des Bodens einschlieBlich seiner Rohstoffvorkom-
men sowie das Klima,

- die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbraucher-
nahen Versorgung der Bevolkerung, der Land- und Forstwirtschaft, des Verkehrs einschlieBlich
des offentlichen Personennahverkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, ins-
besondere mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung sowie
die Sicherung von Rohstoffvorkommen und die Erhaltung, Sicherheit und Schaffung von Arbeits-
platzen,
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Abbildung 2: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan Lychen

Die genannten Leitziele werden mit der Aufstellung des Bebauungsplanes eingehalten bzw. berlick-
sichtigt.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden. Landwirtschaftlich, als Wald
und fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang flr andere Nutzungsarten
vorgesehen und in Anspruch genommen werden.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen.

Bebauungsplane sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der Fla-
chennutzungsplan Lychen stellt den Bereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Retzow 2. BA als
Gewebeflache mit dem Zusatz -Erweiterung- dar. Der Bebauungsplan gilt somit als aus dem Fléchen-
nutzungsplan entwickelt.

Direkt stdlich entlang der L 15 (in Richtung Sahle) und westlich (in Richtung Retzow) der Vorhabenflache
ist der Verlauf zweier Hauptwanderwege/Radwege dargestellt. Der Bebauungsplan sieht parallel der
beiden Wanderwege, innerhalb seines Geltungsbereichs die Pflanzung und Entwicklung einer natur-
nahen Heckenstruktur vor, um den Wanderwegnutzern Sichtschutz zu bieten, wobei der Abstand der
Heckenpflanzung zum westlichen Wanderweg ca. 170 m betragt.

4472 Bezug zu bestehenden Bebauungsplanen der Gemeinde

Rechtsverbindliche Bebauungsplane/Satzungen sind im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplans zu berlcksichtigen, soweit diese betroffen bzw. erhebliche Auswirkungen erwartbar
sind.

Im Umfeld des Vorhabenbereichs wurden folgende Bebauungsplane abschlieBend aufgestellt oder
befinden sich in Aufstellung:

1. Vorzeitiger Bebauungsplan Nr. 1 ,Gewerbegebiet Retzow* von 1992 direkt 6stlich angrenzend

2. vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Zum Landweg® am Wurlgrund (in Aufstellung), ca. 800m
nordostlich

3. Bebauungsplan ,Seepark Lychen — Ferienhausanlage Klein Glickauf®, ca. 600m sidlich
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Es ist zu erwarten, dass der B-Plan GE 2. BA keine Auswirkungen auf die umliegenden Planvorhaben,
welche mit den Aufstellungsverfahren der genannten Bebauungsplane einhergehen, haben wird.
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5. DIE STADT LYCHEN - GEMEINDEPORTRAIT

Die Stadt Lychen ist staatlich ein anerkannter Erholungsort im Landkreis Uckermark im Norden Bran-
denburgs. Lychen liegt etwa 35 Kilometer stidwestlich Kreisstadt Prenzlau und ca. 10 Kilometer 6stlich
von Furstenberg/Havel.

Lychen ist ein Grundzentrum mit einer Gebietsflache von 111,98 km? mit 3139 Einwohnern (Stand:
31.12.2023 www.wikipedia.de) und befindet sich bei einer mittleren Hohe 60 m 4. NHN.

L~Naturrdumlich ist Lychen Teil des Neustrelitzer Kleinseenlandes. Die Stadt liegt zwischen sieben
uckermaérkischen Seen: Wurlsee, GroBer Lychensee, Nesselpfuhl, Stadtsee, Oberpfuhl, Zenssee, Plat-
kowsee. Das Stadtgebiet umfasst noch weitere Seen wie den GroBen Klstriner See oder den Mellen-
see. Im Sdden hat Lychen Anteil am Waldgebiet Himmelpforter Heidemit dem ehemaligen Truppen-
(ibungsplatz Tangersdorf: das Gebiet gehért zum Naturschutzgebiet Kleine Schorfheide. Uber die
Woblitz ist Lychen mit der Oberen Havel-WasserstralBe, iber den Kiistriner Bach mit der Feldberger
Seenlandschaft verbunden. Im Norden grenzt das Gebiet Lychens an den Landkreis Mecklenburgi-
sche Seenplatte, im Westen an den Landkreis Oberhavel.” www.wikipedia.de

Die Stadt Lychen (neben dem Kern der Stadt) gliedert sich in drei Ortsteile und Gemeindeteile:

1. Ortsteil Rutenberg mit dem bewohnten Gemeindeteil Eichhof
2. Ortsteil Retzow mit den bewohnten Gemeindeteilen Kastaven, Sahle und Wurlgrund
3. Ortsteil Beenz mit den bewohnten Gemeindeteilen Marienheim und Stabeshorst.

Dazu kommen weiterhin die Wohnplatze: Am GroBen Lychensee, Ausbau Liider, Beenzer Ausbau, Be-
enzhof, Birkental, Bohmshof, Brennickenwerder, Collinshof, Drei Seen, Dinshof, Fegefeuer, Georgen-
hohe, Heckenhaus, Hinterfeld, Kolbatzer Mihle, Kuckuckswerder, Langes Werder, Lexoshof, Linden-
hof, Marienhof, Muckenfang, Punskuhl, Reiherhals, Sangerslust, Schleusenhof Regow, SchliiBhof,
Schreibermihle, Seeblick, StiBer Grund, TonkUnstlerheim, Vorderfeld, Wuppgarten und Zenshaus.

Durch die Stadt verlaufen die L 23 und die L 15; ein Bahnhof ist nicht vorhanden.
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0. GROBE BESTANDSANALYSE INNERHALB UND IM UNMITTELBAREN UMKREIS DES
GELTUNGSBEREICHS

Es erfolgt eine grobe Ubersicht. Im Umweltbericht wird umfangreicher auf die im Folgenden grob er-
lauterten Punkte eingegangen. Es wird an dieser Stelle auf den Umweltbericht verwiesen.

6.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich ca. 2,8 Kilometer nordwestlich des Lychener Ortskerns. Der besiedelte
Ortsteil Retzow beginnt in ca. 730 m Entfernung nordéstlich des Vorhabenbereichs. Ca. 1.000m west-
lich liegt die Hutung Sahle (s. Abbildung 3).

Die Planflache grenzt direkt an die L 15 sowie an das bestehende Gewerbegebiet 1. BA im Ortsteil
Retzow. Somitist die verkehrstechnische ErschlieBung gegeben und nach § 30 Abs. 1BauGB gesichert.

6.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Es handelt sich bei dem zu bebauenden Planbereich um ein welliges abschissiges Gelande mit Ho-
henunterschieden bis zu ca. 10 m. Das Gelande fallt dabei von Nord nach Sid hin ab. Die tiefsten
Stellen bei ca. 67 m 4. NHN befinden sich in Richtung L 15 bzw. mit dem Regenrlickhaltebecken im
unteren Drittel, gelegen auf dem Flurstlick 43, der Flur 4, Gemarkung Retzow.

Die hochste Stelle liegt mit einer Hohe von ca. 78 m - NHN im nordlichen Teil des Gebietes am Uber-
gang zum Eichenwald.

Die L 15 und in deren Verlangerung - StraBe nach Sahle- bilden die sidliche Zasur des Geltungsbe-
reichs. Im Norden bildet die Waldkante des Eichenwaldes eine naturrdumliche Grenze. Nach Westen
verlauft ein Waldweg (auch Rad- und Wanderweg) als Begrenzung in ausreichender Entfernung zum
geplanten Gewerbegebiet (ca. 1770 m).

Aufgrund der vorgefundenen geologischen Situation im Bereich des GE 1. BA ist generell und Ubertra-
gend mit tragfahigem Baugrund auch im GE 2. BA zu rechnen.

6.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Gegenwartige Nutzungen

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst fast ausschlieBlich landwirtschaftli-
che Flachen, die im Feldblockkataster als Ackerflachen gefihrt und genutzt werden. Die Flachen liegen
bereits seit vielen Jahren brach. Im dstlichen Teil des Geltungsbereichs kam es infolgedessen zu einer
Bestockung mit vorrangig Kieferngewachsen, was mittlerweile den Status ,Wald® erreich hat.

Laut Kartenportal wird die durchschnittliche Ackerzahl fur diese Flachen mit 23 angegeben.

Innerhalb des Plangebiets befindet sich ein Regenriickhaltebecken, welches vom Zweckverband Was-
serversorgung und Abwasserentsorgung der Westuckermark unterhalten wird. Das Beckenist in einem
unzufriedenstellenden Zustand und muss ertiichtigt werden. Der Bereich des Beckens ist vollstandig
verwuchert und mittlerweile Baumbestanden. Die Leistungsfahigkeit des Beckens muss wieder herge-
stellt werden. Die Leistungsfahigkeit und der Zustand der Zu- und Ableitungen muss gepruft und ggf.
ertlichtigt werden. Die Sanierungskonzeptionierung obliegt dem Zweckverband.
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Nachbarschaftliche Belange

Die nachstgelegene schutzbedurftige Wohnbebauung befindet sich, jeweils gemessen von der am
dichtesten gelegenen Geltungsbereichsgrenze bis zur dichtesten Au3enkante des Wohnhauses:

Wohnhaus Behmshof Nr. 4: 25m
Wohnhaus Ausbau Nr. 1: 350m

Wohnhaus Feldweg Nr. 1: 670m
Wohnhaus Sahler Str. 3: 1.300m

B wn e

‘RETZOW

SAHLER STRASSE

HUTUNG
SAHLE

AUSBAU G SCHLUSSHOF

BOHMSHOF

SEEPARK
‘LYCHEN

FERIENPARK
LYCHEN

GROSSER
LYCHENSEE

Abbildung 3: Darstellung der umliegenden Nutzungen, Quelle: QGis 2024

Vorbelastungen / Emissionsquellen

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Anlagen bekannt, die nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) genehmigt oder angezeigt wurden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhaltnisse sind auch maBgeblich unter dem Ge-
sichtspunkt der Einhaltung der Larmwerte zu sehen.

Der Gesetzgeber hat Werte festgelegt, die einzuhalten sind (TA Larm und Schallschutz im Stadtebau
zur Vorsorge DIN 18005). Die Einhaltung der Werte des ausreichenden Schallschutzes am Immissions-
ort ist zu sichern.

Es wird davon ausgegangen, dass die bestehenden Gewerbetriebe im Ge 1. BA die Larmrichtwerte der
TA Larm nicht Uberschreiten. Ebenso wird darauf geachtet, dass das Gewerbegebiet 2. BA die Grenz-
werte nicht Uberschreiten wird.

Neu anzusiedelnde Gewerbetriebe sind gesetzlich verpflichtet die Larmimmissionswerte einzuhalten.
Im Bauantragsverfahren konnen ggf. immissionsschutzrechtliche Auflagen durch die Genehmigungs-
behorde erteilt werden.
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6.4 Schutzgebiete/Schutzobjekte

Das Plangebiet ist allumschlieBend vom Landschaftsschutzgebiet ,Norduckermarkische Seenland-
schaft® sowie vom SPA-Gebiet ,Norduckermarkische Seenlandschaft® umgeben,; liegt aber in Ganze
auBerhalb dieser beiden Schutzgebiete.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach § 20 NatSchAG gesetzlich geschlitzten Biotope.
In der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs sind gesetzlich geschlitzte Biotope vorhanden.

In zirka 900 Metern Entfernung und auf einer gemeinsamen Flachenausgrenzung liegt das FFH-Gebiet
LHutung Sahle” sowie das Naturschutzgebiet ,Hutung Séhle®.

Entlang der L 15 und der S&hler StraBe befinden sich gesetzlich geschitzte Baumreihen.
Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nichtinnerhalb eines Wasserschutzgebiets. Der Schutz des Grundwassers
hat bei Gestaltung und Bebauung des Gewerbegebietes oberste Prioritat.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Auswirkungen auf Oberflachengewasser und das Grundwasser

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des 85 WHG ist bei allen Vorhaben und MaBRnahmen, mit denen
Einwirkungen auf ein Gewasser (Oberflachenwasser, Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach
den Umstanden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschlieRen. Ins-
besondere ist zu gewahrleisten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen
kénnen, die zu einer Beeintrachtigung des Grundwassers fihren kénnen.

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versickert zum kleineren Teil direkt vor Ort und
stellt keine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung dar.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.
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7. VEHRKEHRSANBINDUNG/ TECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG
71 Verkehrliche ErschlieBung

7.1 AuBere ErschlieBung

Als duBere ErschlieBung soll die Zufahrt, ausgehend von der L 15 Uber die bestehenden ErschlieBungs-
wege des GE 1. BA dienen. Im Verfahren des GE 1. BA wurde hierflr eine Kreuzung an der L 15 neu
geschaffen. Somit ist keine neue Zufahrt ausgehend von der LandesstraRe in Richtung GE 2. BA erfor-
derlich. Es ist auch keine Zufahrt Gber die Sahler Stral3e beabsichtigt.

Die ErschlieBungsstraBe nach Westen im GE 1. BA wird dadurch ein erhohtes Verkehrsautkommen ha-
ben. Sie ist mit einer zwei-spurigen Fahrbahnbreite von 6,50 Metern und einem 1,bm-breitem einseiti-
gen Gehweg dafur umfangreich konzipiert und dimensioniert.

7.1.2 Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Ausgehend von der ErschlieBungsstraBe des GE 1. BA erfolgt die ErschlieBung des Gewerbegebietes
2. BA Uber eine PlanstraBe A mit zwei Fahrspuren (insg. 6,00 Meter breit) und einem einseitigen Geh-
weg (1,5 m breit). Sie greift die Dimensionierung der bestehenden ErschlieBungsstrae auf und endet
in einer Wendschleife. Der Wendekreis ist fur das kreisformige Wenden ohne Wendemandver ausge-
staltet (Wendeschleife fir Lastzlige).

Einseitiges Parken ist auf der PlanstraBe A erlaubt.

Die Ausgestaltung der ErschlieBung ermoglicht und sichert die uneingeschréankte Erreichbarkeit aller
Gewerbegrundstiicke flr die Feuerwehr.

Weitere Brandbekdampfungsmalnahmen, wie z.B. Sammelplatze, Feuerwehraufstellflachen, Bereiche
zum Anleitern, etc. sind im Bauantragsverfahren vorzuweisen. Sie erfolgen auf den Gewerbegrundstu-
cken.

ErschlieBung des Regenrlickhaltebeckens

Innerhalb der Vorhabenflache befindet sich das Regenriickhaltebecken auf dem Flurstlick 43, auBer-
halb des Geltungsbereichs. Aktuell kann der zustdandige Unterhalter, der Zweckverband Westucker-
mark das Becken aus Norden Uber das Flurstiick 192 theoretisch erreichen, jedoch faktisch nicht, da
der bestehende Bewuchs die Erreichbarkeit verhindert.

Der Zweckverband ist sich bewuft, die Zuwegung wiederherzustellen. Wie und auf welche Art und
Weise wird im Laufe des Aufstellungsverfahrens geklart. Die Zufahrt, ausgehend von der bestehenden
StraBBe im GE 1. BA wird festgesetzt (s. Panteil A).

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Eine tlchtige Zufahrt Uber die L 15 besteht nicht. Es ist lediglich eine Einfahrtmoglichkeit ausgehend
von der L 15 vorhanden.

Der Zweckverband Westuckermark mochte sich die Zuwegung erhalten und zudem einen Aufstellbe-
reich fur ein Wartungsfahrzeug herstellen. Eine entsprechende Abstellflache (6,50 x 3,0 m) wird im
Bebauungsplan festgesetzt (s. B-Plan Planteil | und Begriindung Nummer 9.5). Notwendige Bodenbe-
wegungen zur Herstellung einer tragfahigen planaren Flache obliegen dem Zweckverband.
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7.2 Brandschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

7.3 Technische Ver- und Entsorgung

Anlagen der technischen Ver- und Entsorgung sind im Wesentlichen nur flr die baulichen Anlagen in
der jeweiligen Bauparzelle/Grundsticken innerhalb des Gewerbegebiets erforderlich. Die konkrete
technische ErschlieBung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den zustédndigen Ver- und Ent-
sorgungsbetrieben abzustimmen.

Trinkwasser

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung kann uber das GE 1. BA erfolgen. Der An-
schluss liegt am westlichen Ende der GewerbeerschlieBungsstrae an. Eine Abfrage entsprechender
Versorgungsunternehmen erfolgt im weiteren Planverfahren bzw. Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Im stdlichen Bereich des Flurstlick 44 verlduft durch das geplante Gewerbegebiet eine Trinkwasser-
leitung und bildet eine bauliche Zasur, mit der Folge, dass sich der fiir eine Bebauung zur Verfigung
stehende Bereich UbermaRig verkleinern wirde.

Die Leitung verlaBt den Geltungsbereich und verlauft unterhalb der Sahler StraBe weiter in Richtung
Siden.

Es ist beabsichtigt diese Leitung umzuverlegen, um dem Gewerbegebiet genltigend Uberbaubare
Grundstlcksflache zur Verfligung zu stellen.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.
Abwasser

Ein Anschluss an die bestehende Abwasserentsorgung kann Uber das GE 1. BA erfolgen. Der Anschluss
liegt am westlichen Ende der GewerbeerschlieBungsstraBe an.

Eine Abfrage entsprechender Entsorgungsunternehmen erfolgt im weiteren Planverfahren bzw. Rah-
men der ErschlieBungsplanung.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Elektroenergie/Stromversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Stromversorgung kann Uber das GE 1. BA erfolgen. Der Anschluss
liegt am westlichen Ende der GewerbeerschlieBungsstrale an. Eine Abfrage entsprechender Entsor-
gungsunternehmen erfolgt im weiteren Planverfahren bzw. Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Eine Abfrage entsprechender Entsorgungsunternehmen erfolgt im weiteren Planverfahren bzw. Rah-
men der ErschlieBungsplanung.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Telekommunikation

Ein Anschluss an die bestehende Kommunikationsleitung kann tber das GE 1. BA erfolgen. Der An-
schluss liegt am westlichen Ende der GewerbeerschlieBungsstralBe an. Eine Abfrage entsprechender
Entsorgungsunternehmen erfolgt im weiteren Planverfahren bzw. Rahmen der ErschlieBungsplanung.
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Eine Abfrage entsprechender Telekommunikationsunternehmen erfolgt im weiteren Planverfahren
bzw. Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Niederschlagsentwasserung

Anfallendes Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf den Grundsticken vor Ort zu versickern.
Zusatzlich wird den Grundstlckseigentimern empfohlen, das anfallende Regenwasser von den Da-
chern in Zisternen zurtickzuhalten, und als Brauchwasser zu nutzen.

Weiterhin ist beabsichtigt, dass auf den Dachern und befestigten Flachen anfallende Wasser in das
Regenrlckhaltebecken zu leiten und dort zu versickern, ehe es in die offentliche Kanalisation geleitet
wird. Die Anschlussmoglichkeiten hierfur sind gegeben. Ob das Abwassernetz die erforderlichen Ein-
leitkapazitdten leisten kann, wird im weiteren Verfahren geklart. Zunachst gilt die Aussage, dass das
Becken seinerzeit nur flr das GE 1. BA konzipiert wurde.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Abfallentsorgung

Die ErschlieBung fur Millfahrzeuge erfolgt ausgehend von der L 15 Uber das GE 1. BA bis Uber die
innere ErschlieBungsstraBe (PlanstralBe) im GE 2. BA. Diese PlanstraBBe endet in einem Wendekreis,
welcher das ungehinderte kreisformige Wenden flur das Millfahrzeug ermoglicht.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Loschwasserversorgung

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Gasversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Gasversorgungsleitung kann Uber das GE 1. BA erfolgen. Der An-
schluss liegt am westlichen Ende der GewerbeerschlieBungsstrale an.

Im Geltungsbereich bzw. im stdlichen Bereich des geplanten Gewerbegebiets befinden sich die Hoch-
drucktransportleitung (HDL) des Anlagenbetreibers NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbh &
Co. KG, welche die Gasverteilungsstation in Lychen versorgt.

Die Leitung verlauft etwa 22 m parallel zur Fahrbahn der L 15 und ist durch Trassenpfahle gekennzeich-
net.

Bei der Planung/Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen ist ein
Mindestabstand von jeweils 2 m zur Leitungsachse der HDL (insg. 4 m) einzuhalten. Dieser Trassenkor-
ridor darf nicht Uberbaut werden. In diesem Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der
Anlage/n keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die
den Bestand oder Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/geféahrden
konnen. Die NBB-Anlagen miissen jederzeit, also auch wahrend der Bauphase, in den Bauplanen dar-
gestellten Arbeitsstreifen, auch mit Fahrzeugen, ungehindert erreichbar sein. Zudem muss die Erreich-
barkeit der Trasse fur Wartungsarbeiten im Turnus von 6 Jahren gewahrleistet sein.

Einer geplanten Einfriedung der Gewerbeflachen kann zugestimmt werden, wenn dem o.g. Anlagen-
betreiber ein Zugang geschaffen wird. Die Einfriedung ist so herzustellen, dass die Zuganglichkeit der
Anlagen innerhalb der Einfriedung bei Wartungs-/Instandhaltungsarbeiten oder im Havariefall - auch
mit Fahrzeugen - fur den zustandigen Betreiber/Dienstleister der Anlagen gewéhrleistet ist. Die Art der
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Zugangsmaoglichkeit ist mit dem zustandigen Betreiber/Dienstleister im Zuge der Bauausfiihrung vor
Ort abzustimmen.Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.
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8. PLANINHALT UND FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 1 BAUGB

8.1 Art und MaB der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begrindung der Festsetzungen.

8.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbe-
betrieben.

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde und gemdal § 1 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ein Gewerbegebiet (GE) geméal3 § 8 BauNVO
festgesetzt.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird ein Gewerbegebiet (GE) ge-
maB § 8 BauNVO festgesetzt.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,

- Tankstellen

- sowie Anlagen fir sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind:

- far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)
- Vergnugungsstatten als eigenstandige Einrichtungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

Fur diese Nutzungen sind andere Flachen im Gemeindegebiet vorgesehen. Sie wiirden der Absicht
der Gemeinde, im Plangebiet. Gewerbebetriebe anzusiedeln und vor allem Arbeitsplatze im produkti-
ven Bereich zu schaffen, entgegenstehen. Wertvolle Flachen wiirden eventuell fir Gewerbeansiedlun-
gen im produktiven Bereich verloren gehen.

Nicht zuldssig sind groBflachige Freiflachen-Solaranlagen, die nicht der Versorgung der baulichen
Anlagen (Eigenversorgung) dienen.

Der Ausschluss begriindet sich in dem Planungsziel der Stadt, hier ortliches Gewerbe anzusiedeln und
stadtische Einrichtungen zu schaffen.

Die klare Abgrenzung der zuldssigen baulichen Anlagen verhindert eine (iber die festgesetzte Zweck-
bestimmung hinaus gehende Bebaubarkeit.

Die GroBe des Gewerbegebiets betrdagt insg. ca. 3,17 ha.
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8.2 MaB der baulichen Nutzung - Héhe baulicher Anlagen [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

8.2 MafB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist ein die stadtebauliche Planung pragendes Element. Wie hoch, wie
dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt nicht nur das duBBere Erscheinungsbild eines
Gebietes, sondern auch die Mbglichkeiten und Grenzen, ein bestimmtes Investitionsvorhaben im Plan-
gebiet zu realisieren.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

822 Hohe baulicher Anlagen

Die Geb&dudehohe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also bei Flachdachern der
oberste Abschluss der AuBenwand einschlieBlich Attika oder geschlossener Briistung

- bei Pultdachern die oberste Dachbegrenzungskante,

- bei Satteldachern die aullere Schnittgerade der beiden Dachflachen

- bei versetzten Satteldachern die oberste Dachbegrenzungskante gemessen vom unteren Be-
zugspunkt definiert.

Es wird ein unterer Bezugspunkt bestimmt. Dieser Punkt wird durch die Oberkante der bestehenden
Fahrbahn im Bereich des Ubergangs zum geplanten GE 2. BA markiert und im Bebauungsplan festge-
setzt und gekennzeichnet.

Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der, fiir die im Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe notwendigen
Gebaude, bauliche Anlagen und Einrichtungen, ist die bestehende Gelandehdhe 73,30 m Uber
NHN, DHHN 2016.

Die maximal zulassige Hohe der, fiir die im Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe notwendigen Ge-
baude, bauliche Anlagen und Einrichtungen, wird auf 10,00m tiber dem Unteren Bezugspunkt fest-
gesetzt.

Die maximale Gebdaudehohe darf durch technische Anlagen wie z.B. Dach- Solar- und Photovolta-
ikanlagen, Antennen, Schornsteine, Liftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer Hohe von 2,50
m Uberschritten werden.

Aus Griinden der Erhaltung und Riicksichtnahme des Orts- und Landschaftsbildes, wurde die maximal
zuldssige Gebdudehdhe auf 10 m festgesetzt. Dies entspricht einer Geschossigkeit von I-1ll.

Auf eine Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wurde verzichtet, da es sich bei Gewerbebetrieben
in der Regel um Hallen oder dhnliche Geb&ude handelt.

AuBerdem orientiert sich die Stadt mit der Hohenfestsetzung an den bestehenden Geb&duden im GE 1.
BA.

83 Bauweise/Baugrenzen/Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache [§ 9
Abs.1 Nr. 2 BauGB]

8.3.1 Bauweise

Die im § 22 Abs. 1bis 3 der BauNVO mdoglichen wéhlbaren Bauweisen treffen flir Gewebebauten nicht
immer und/exakt zu. Daher wéhit der Bebauungsplan den Abs. 4. Damit wird eine von der offenen
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Bauweise abweichende Regelung getroffen, um Geb&udeldngen dber 50 m hinaus zu erméglichen,
die bei Gewerbebauten oftmals erreicht werden.

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die maximale Lange der
fur die im Gewerbegebiet zulassigen Betriebe notwendigen Gebaude, bauliche Anlagen und Ein-
richtungen wird durch die maximale Entfernung zweier gegenliberliegender Baugrenzen definiert.

Die Stadt mochte den Bauwilligen dadurch die Moglichkeit bieten, auch langgestreckte Geb&ude bzw.
bauliche Anlagen errichten zu kénnen.

832 Baugrenzen

Die Errichtung der Anlagen und Einrichtungen ist grundsé&tzlich innerhalb der (berbaubaren Grund-
stlicksflache zuldssig. Dieser Bereich ist durch Baugrenzen bestimmt.

Es wurden Baugrenzen in einem Abstand von 5 Metern zu der ndrdlichen, stdlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes festgesetzt. Nach Osten orientiert sich der Baugrenz-
verlauf anhand der bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen. Zu den Leitungen wird ein Abstand
von ca. 5 Metern eingehalten.

Die im Gewerbegebiet zuldassigen notwendigen Gebdaude, bauliche Anlagen und Einrichtungen,
sind nur innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundsticksflache zuldssig.

Sie entscheidet sich gegen eine kleinteilige Parzellierung des Baugebiets und hat sich dazu entschlos-
sen ein einziges Baufeld festzusetzen. Die Stadt mochte dem Gewerbegebiet héchstmogliche Flexibi-
litét in seiner Ausgestaltung und Entwicklung gewahren.

Die Flexibilitdt der baulichen Gestaltung des Gewerbegebiets wird durch die Festsetzung eines umfas-
senden Baufensters erreicht. Die Parzellierung der Grundstiicke wird ebenfalls dadurch offengehalten.
Es wird weiterhin die Mdglichkeit geschaffen, dass sich raumgreifende Unternehmen, als auch flachen-
sparsame Betriebe ansiedeln kénnen (bedarfsorientierte Bau- bzw. Gewerbegebietsgliederung). Die
endgliltige Parzellierung erfolgt durch die Bildung neuer Flurstlicke bzw. Grundstlicke.

AuBerhalb des durch die Baugrenzen definierten Baufeldes und innerhalb des Gewerbegebiets
(GE) sind Einfriedungen, die der Sicherung der Gewerbebetriebe dienen, zuldssig.

Die Einhaltung der Abstandsflachen zweier benachbarter Neubauten regelt die Brandenburgische
Bauordnung (§ 6 BbgBO) und ist bei der Bauantragsstellung ohnehin zu beachten und in den Bauan-
tragsunterlagen nachzuweisen. Eine Einhaltung auf Bebauungsplanebene ist daher abkémmlich.

8.3.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflaiche

Im Bebauungsplan wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Der Bebauungsplan legt diesen Wert geméai §
17 Orientierungswerte fur die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung fest, um dem Vorhaben-
trager die Méglichkeit zu geben, auf der Gewerbegebietsfldche flexibel planen zu konnen und bauliche
Erweiterungen bedarfsgerecht zu ermdglichen.

Dies ist bei gewerblich bis industriell gepréagten Standorten regelméaBig erforderlich, um dem nutzungs-
typisch hohen Bebauungsgrad zu entsprechen.

Dennoch sollte bei der Genehmigungsplanung im Rahmen des Bauantrags die Versiegelung auf das
notwendigste reduziert werden.
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Die bei der gewahlten GRZ von 0,8 nach § 19 Abs.4 BauNVO zulassige Uberschreitung von bis zu
50 vom Hundert Prozent ist nicht zul&ssig.

8.4 Flachen fiir Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Die Waldflachen sollen durch die Festsetzung in ihrem Bestand gesichert werden.

8.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB]

Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten, dass erhebliche Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionstdhigkeit des Naturhaushaltes ver-
mieden und ausgeglichen werden.

8.5 Artenschutzrechtliche MaBBnahmen zur Vermeidung

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

8.5.2 Geplante Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Die geplante Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft ist der Sukzession; und somit sich selbst zu liberlassen.

Mit der Festsetzung der Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft soll eine Pufferzone
zwischen dem Gewerbegebiet und der Waldflache entwickelt werden.

8.5.3 Geplante MaRnahmen zum Ausgleich - Anpflanzung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den geplanten Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sind Strauchpflanzungen vorzunehmen, die vollstandig mit einheimischen und
standortgerechten Strauchern der Geholzliste derart zu bepflanzen, dass je 1,5 m? ein Strauch mit
einer Mindesthohe von 60-100 cm gesetzt wird. Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler An-
zucht empfohlen.

Geholzliste fiir Strauchpflanzungen

Acer campestre Feld-Ahorn
Berberis vulgaris Gemeine Berberitze
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Strauchhasel

Crataegus laevigata  Zweigriffliger WeiBdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Crataegus-Hybriden  WeiBdorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster

Euonymus europaea Europaisches Pfaffenhit-
chen

Frangula alnus Gemeiner Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Rosa spec. Wildrosen in Sorten

Salix spec. Weiden-Arten

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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Die Festsetzung soll sicherstellen, dass die Biotopfunktion, der Strukturreichtum sowie die Entwicklung
von natdurlichen Bodenverhéltnissen zu mindestens auf einer Teilflache des Geltungsbereiches erhoht
werden. Zugleich wird der Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes durch die Eingriinung des Ge-
werbegebietes Rechnung getragen. Durch die Verwendung heimischer und standortgerechter Strau-
cher sollen entsprechend geeignete Gehdlze verwendet werden.

8.6 Realisierungszeitraum fiir PflanzmaBnahmen in Verbindung mit 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 a) und Abs. 6 BauGB

Die PflanzmaBnahmen sind spétestes in der Pflanzperiode nach Baubeginn vorzunehmen. Die
Durchfiihrungsbestimmungen der MaBnahme sind durch eine Vereinbarung zwischen dem Grund-
stiickseigentimer und der Stadt Lychen festzuschreiben, in der die Art der MaBnahme, der zeitli-
che Ablauf der Umsetzung, Kostenumfang und Zahlungsmodus zu regeln sind.

8.7 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB).

Auf dem Flurstiick 44 wird eine Flache als Stellplatz zugunsten des Zweckverbands Westuckermark
festgesetzt.
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9. HINWEISE ALS TEIL DES PLANINHALTS / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festsetzungen Teil B
aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umsetzung zu berlcksichti-
gen.

Hinweise wurden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange er-
ganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt wurden und im Zuge des Abwagungsprozesses in die
Bauleitplanung einflieRen.

9.1 Bodendenkmalpflege

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergdnzt. Bei Nichtbetroffenheit werden sie entfallen
und als weitere Hinweise allgemeingeltend aufgefiihrt.
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10. WEITERE HINWEISE

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu berlcksichtigen.
Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begrindung auf Hinweise aus den Stellungnahmen verwie-
sen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager offentlicher Be-
lange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwagungsprozesses
in die Bauleitplanung einflieBen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planungen relevant.

Bei Nichtbetroffenheit werden sie entfallen.

101 Altlasten und Bodenschutz

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz Pflich-
tigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen, die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu berlicksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu
beachten.

Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur Wiederverwendung vor Ort vorgesehene und geeignete
Bodenaushub ist getrennt nach Bodenarten zu lagern und getrennt nach Bodenarten wieder einzu-
bauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist einer den gesetzlichen Vorschriften
entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen (z.B. abartiger, muffiger Ge-
ruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Reste alter Ablage-
rungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises umgehend zu
informieren.

10.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auf-
treten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 88 10 und 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnung zu erfolgen.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender unbelasteter Bauschutt ist einer zugelassenen Bau-
schuttaufbereitungsanlage zuzufihren. Eine Verbringung auf eine fur Hausmull oder hausmulldhnliche
Gewerbeabfdlle zugelassene Deponie ist untersagt.

Die bei der geplanten BaumaBnahme anfallenden Abfalle sind ordnungsgemal und schadlos zu ver-
werten (8§ 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich oder wirtschaftlich nicht zu-
mutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu beseitigen (8 15 KIWG).
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103 StraBenverkehrswesen

Bei BaumaBnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit denen fur
den Verkehrsablauf die glnstigste Losung erzielt wird. Eine Gewéhrleistung des Anliegerverkehrs, des
Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge missen gegeben sein. Der Verkehrsablauf und die Si-
cherheitim StraBenverkehr besitzen gegenliber den BaumaBRnahmen, die zur Einschrankung bzw. zeit-
weiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung von Straen flihren, den Vorrang. Die Grundsatze sind
bereits in der Phase der Vorbereitung der BaumaBnahme zu beachten.

Bei der Anbindung an das offentliche StraBennetz und bei Bauarbeiten im offentlichen Verkehrsraum
(Gehweg, StraBBen, usw.) durch den Bau ausflihrenden Betrieb entsprechend § 44 Abs. 1und § 45 Abs.
15StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung beim StraBenverkehrsamt des Landkreises
einzuholen ist. Der Antrag ist mind. 14 Tage vor Baubeginn einzuholen.

10.4 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in Brandenburg und Vermes-
sungsmarken

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

10.5 Kampfmittel

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

10.6 Wald- und Forstwirtschaft

Das Gewerbegebiet rickt im Norden zum Teil bis an die Waldkante, welche durch stattliche Eichen
markiert ist, heran.

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren erganzt.

10.7 Bau- und Kunstdenkmale

Die Aussagen werden im weiteren Verfahren ergénzt.

Vorentwurf 33/44



Lychen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Retzow, 2. BA*

. FLACHENBILANZ
Gesamtflache ca. 46.039 m? 4,60 ha
Gewerbegebiet 31.652 m? 3,17 ha
Verkehrsflachen 2.390 m? 0,24 ha
Flachen fir MaBnahmen zum Anpflanzen von B&umen, Strau- 2.075m” 0,20 ha

chern und Sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 3.348 m”’ 0,33 ha
lung von Natur und Landschaft

Flachen fiir Wald 6.573 m? 0,66 ha
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Teil ll

Umweltbericht

zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Retzow 2. BA® der Stadt Ly-
chen
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12. EINFUHRUNG / ZIEL DER UMWELTPRUFUNG

Gemah § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist Ziel der Umweltprifung, alle flr die Bauleitplanung umwelt-
relevanten Belange in einem Umweltbericht zusammenzufihren. Demnach ist die Eingriffsregelung ge-
maB § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i. V. m. § 18 BNatSchG zu bearbeiten und
die Bodenschutzklausel geméafi § 1a (2) BauGB zu berlicksichtigen sein. Diese sind mit den weiteren
Anforderungen an die Beachtung der Umweltbelange zu verknlUpfen. Dabei werden die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet.

Die zu berlicksichtigenden Umweltbelange sind gemé&B § 1(6) Nr. 7 und § 1a BauGB beispielsweise die
Auswirkungen der Planung auf die menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt. In diesem Zusammenhang gilt neben dem
Artenschutz als einfacher Umweltbelang (,Tiere und ,Pflanzen® nach §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
BauGB) besondere Aufmerksamkeit den artenschutzrechtlichen Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB. Hierzu gehoren der artenschutzrechtliche Gebietsschutz (Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung, Europdische Vogelschutzgebiete) und die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44
Abs. 1 BNatSchG.

Mit dem hier vorliegenden Vorentwurf wird aufgefordert, den Umfang und Detaillierungsgrad fur die in
der Abwagung zu betrachtenden Umweltbelange festzulegen und in diesem Zusammenhang, vorhan-
dene Untersuchungsergebnisse bereitzustellen.

Vorentwurf 36/44



Lychen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Retzow, 2. BA*

13. BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE / SCHUTZGUTER

13.1 Umweltbelang Flache

Kurzbeschreibung des Zustandes

Das Plangebiet ist zum weitaus Uberwiegenden Teil durch brachliegende landwirtschaftliche Nutzung
gepragt, die westlich des Geltungsbereichs in intensive Ackernutzung tbergeht. Im &stlichen Bereich
haben sich durch Spontanaufwuchs Vorwaldstadien gebildet. In den Randbereichen im Norden und
Sudden sind kleinflachig Gras- und Staudenfluren sowie Geholzaufwuchs zu verzeichnen. Im Norden
grenzen Waldbestande, im Studen Verkehrsflachen und im Osten Gewerbegebietsflachen an den Gel-
tungsbereich. Zudem sind kleinflachig Anlagen der Regenentwasserung (Schéchte) vorhanden, die im
Zusammenhang mit dem vom Geltungsbereich vollstandig umschlossenen Regenwasserrickhaltebe-
cken zu sehen sind.

Die folgende Tab. 1 zeigt die derzeitige Flachennutzung und die flichenmé&Rige Ubersicht der im Ge-
biet vorkommenden Nutzungen und Oberflachenstrukturen.

Tab.1: Ubersicht der Flachennutzung

Flachennutzung Flache in m? % des Gel-
tungs-bereichs

Landwirtschaftliche Nutzflache (Brache) 34.854 75,7
Vegetationsflache, sonstige 2.280 5,0
Wald 8.902 19,3
Gesamtflache Geltungsbereich 46.039 100

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Mit der ausgewiesenen Verkehrsflache und der im Bebauungsplan (BP) festgesetzten GRZ von 0,8 flur
das Gewerbegebiet kann sich der Versiegelungsgrad auf maximal rund 60 % erhdhen. Somit verblei-
ben als unbebaute Flache mindestens 18.327 m?, die als Vegetationsflache genutzt bzw. als Wald er-
halten werden.

13.2 Umwelibelang Boden

Kurzbeschreibung des Zustandes

Das Plangebiet wurde wahrend des Pommerschen Stadiums der Weichsel-Eiszeit im Pleistozén gebil-
det. Dabei lagerten sich durch Gletscherschmelzwasser (Sander) mittel- und grobkornige, schwach kie-
sige bis kiesige Sande ab.

Die MMK" weist fiir das gesamte Planungsgebiet sickerwasserbestimmte Sande und Sande mit Tief-
lehm (D2a) aus.

Entsprechend dem ,Fachinformationssystem Boden® des Landesamts flir Bergbau, Geologie und Roh-
stoffe Brandenburg werden fur den Geltungsbereich Uberwiegend Braunerden aus Sand, teilweise

! MittelmalRstabliche landwirtschaftliche Standortkartierung; www.GEO.BRANDENBURG.DE, 14.10.2024
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lessiviert, Uber Schmelzwassersand angezeigt.? Gering verbreitet konnen zudem Fahlerde-Braunerden
und lessivierte Braunerden aus Sand Uber Lehm bzw. lessivierte Braunerden und Fahlerde-Braunerden
aus Sand uber Lehm, z.T. Moranencarbonatlehm angetroffen werden. Mit einem landwirtschaftlichen
Ertragspotenzial von Uberwiegend <30 und verbreitet 30 bis 50 sind diese Bereiche als Boden mit
allgemeiner Funktionsauspragung einzustufen. Als dominierende Oberbodenart wird feinsandiger Mit-
telsand benannt. Folglich ist die Wasserdurchlassigkeit als extrem hoch und die Feldkapazitat als au-
Rerst gering einzuschatzen.

Fur den hier beschriebenen Standort zeigt sich eine sehr geringe bis geringe Erosionsgefahrdung des
Oberbodens durch Wasser. Hingegen ist die Erosionsgefahrdung durch Wind als sehr hoch bis mittel
einzusstufen. Die Bindungstarke gegentber Schwermetallen wird als sehr hoch bis hoch angegeben.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Durch das geplante Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 und der StraBenverkehrsflache ist eine Er-
hohung des Versiegelungsanteils um rund 60 % moglich. Im Rahmen der Bilanzierung wird die vorhan-
dene und die geplante Versiegelung gegenlberzustellen sein. Neben VermeidungsmaBnahmen wird
im vorliegenden Vorentwurf zunachst die Anpflanzung von mehrreihigen Hecken als ErsatzmaBnahme
flr den Eingriff in das Schutzgut Boden festgeschrieben. In der Folge werden weitere MaBnahmen zu
entwickeln sein, die den Eingriff kompensieren.

13.3 Umweltbelang Oberflachengewasser

Kurzbeschreibung des Zustandes

Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs sind zahlreiche Seen im Relief eingelassen. Es handelt sich
dabei um Becken- und Rinnenseen, die z. T. auch abflusslos sind. Im Geltungsbereich befinden sich
keine Oberflachengewasser.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewassern kann demnach ausgeschlossen werden.

13.4 Umweltbelang Grundwasser

Kurzbeschreibung des Zustandes

Der Geltungsbereich befindet sich im Grundwasserhaupteinzugsgebiet der Havel, im dortigen Teilein-
zugsgebiet Obere Havel Il. Der Grundwasserflurabstand betragt mehr als 10 bis 20 m u. GOK. Es ist
kein groBflachig nutzbarer Grundwasserleiterkomlex 1 vorhanden. Der Grundwasserleiterkomlex 2
setzt sich Uberwiegend aus saale- bis spatelsterkaltzeitlichen Sanden und Kiesen, untergeordnet mio-
zanen Sanden, zusammen und ist weitgehend von vorwiegend Geschiebemergel bedeckt. Er wird in

2 WWW.GEO.BRANDENBURG.DE, 14.10.2024
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Tiefen von 60 bis 80 m erwartet. Die Machtigkeit wird zwischen 3 bis >50 m eingeschatzt. Fir den
Planbereich sind keine gespannten Verhaltnisse des Grundwasserleiters vermerkt.®

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Die Erhdhung der Versiegelungsrate wirkt sich negativ auf die naturlichen Bodenfunktionen aus, jedoch
wird den spateren Grundstiickseigentimern empfohlen, dass anfallende Regenwasser auf dem Grund-
stlick zu versickern bzw. in einer Zisterne zurickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen. Dariber
hinaus wird im weiteren Planverfahren zu priifen sein, ob der anfallende Niederschlag zunachstin dem
Regenwasserrlickhaltebecken versickern kann, ehe es der dffentlichen Kanalisation zugeleitet wird.
Inwieweit eine Beeintrachtigung des Grundwassers erfolgt, ist demnach detaillierter im weiteren Ver-
fahren zu priifen.

13.5 Umweltbelang Klima

Kurzbeschreibung des Zustandes

Lychen liegt im klimatischen Ubergangsbereich zwischen kontinentalem und ozeanischem Klima, dem
Mecklenburgisch-Brandenburgischen Ubergangsklima. GemaB den Angaben des Landschaftsplan der
Stadt Lychen? unterliegt Lychen einem haufigen Wechsel zwischen maritimen und kontinentalen Klima-
einflissen. Nach Angaben des Landschaftsrahmenplans Templin herrschen somit vielfach ozeanisch
wintermilde und sommerkiihle Temperaturen.® Der Winter ist durch den Wechsel von Frost- und Tau-
wetter gekennzeichnet. FUr die zweite Marzhalfte wird ein Temperaturanstieg dokumentiert, der sich
jedoch aufgrund des Einflusses von nordlich hinzuflieBender Kaltluft kaum fortsetzt. Das Jahresmittel
der Temperaturen liegt zwichen 7,5°C und 8,25°C. Im Januar betragt das Temperaturmittel zwischen -
1,5°C und -0,5°C, so dass der Geltungsbereich innerhalb des winterkéaltesten Raums im Land Branden-
burg liegt. Die mittlere Temperatur im Juli liegt bei nahezu konstanten 16,5°C bis 18,0°C.

Im Raum Templin erreichen die Niederschlage Jahressummen von 510 mm bis 680 mm. Das Untersu-
chungsgebiet zahlt mit 600-680 mm zu den feuchteren Gebieten. Von April bis Juni liegt die Summe
der Niederschlage zwischen 122 und 155 mm. Im Zeitraum von Juni bis August erhoht sich die Nieder-
schlagsmenge auf 180-225 mm.

Gemalk dem Landschaftsplan der Stadt Lychen herrschen im Lychener Raum wechselnde Windverhalt-
nisse vor. In den Wintermonaten sind Stidwinde mit kalten Luftmassen und im Sommer West- und Nord-
westwinde bestimmend.

Die landwirtschaftlichen, derzeit brachliegenden Flachen mit der hier gegebenen Oberbodenart Sand
sind mit einer oftmals lickigen Vegetationsschicht bedeckt und demnach als Kaltluftentstehungsgebiet
einzustufen.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

3 HTTPS://APW.BRANDENBURG.DE, abgerufen am 16.12.24. und LGRB: Atlas der Geologie von Brandenburg, 2002.
4 2004, zuletzt geandert 2015.
5 LANDKREIS UCKERMARK: LRP, 1996.
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Infolge der veranderten Baustrukturen wird es zur Veranderung der kleinklimatischen Situation im Gel-
tungsbereich kommen. Zusétzlich werden Flachen durch Gebaude, Stellplatze und Verkehrsflachen
versiegelt. Dies wird durch die Erhohung des Versiegelungsanteils um maximal 60 % forciert.

Die MaBnahmenplanung wird sich in erster Linie auf die Vermeidung von Beeintrachtigungen sttitzen.
So ist davon auszugehen, dass nach Beendigung der BaumaBRnahmen die ehemaligen Baustellenfla-
chen renaturiert und begriint werden und somit diese Flachen als klimawirksame Freiflachen wieder
zur Verfigung stehen. Zudem wird sich die geplante Eingrinung des Baugebietes positiv auf die kli-
matischen Bedingungen auswirken.

Auswirkungen, die sich erheblich und nachhaltig auf das Schutzgut Klima auswirken, sind derzeit in-
folge der Entwicklung des Gewerbegebietes nicht erkennbar.

13.6 Umweltbelang Luft

Kurzbeschreibung des Zustandes

Geruchsbelastigungen waren zum Zeitpunkt der Begehung nicht wahrnehmbar.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Durch die Zunahme der verkehrlichen Belastung sowie durch die Nutzung und Energieversorgung im
Geltungsbereich konnen Veranderung der lufthygienischen Situation nicht ausgeschlossen werden.

13.7 Umweltbelang Flora und Biotope sowie Biologische Vielfalt

Kurzbeschreibung des Zustandes

«H

Die am Standort potenziell natlrlich vorkommende Waldgesellschaft ,Flattergras-Buchenwalder® ist

nicht mehr anzutreffen.

Der Geltungsbereich stellt sich zum GroBteil als sandiger, brachliegender Acker dar (rund 76 %), der
zum Zeitpunkt der Begehung nicht vollstéandig mit verschiedenen Graser und Stauden bedeckt war.
Rund 19 % der Flache ist den Kiefern-Vorwéldern zuzurechnen. In den Ubergangsbereichen zu den
angrenzenden Flachennutzungen sind Gras- und Staudenfluren unterschiedlicher Pragung sowie klein-
flachige Gehodlze vorhanden. Die biologische Vielfalt ist als mittel zu bezeichnen.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

In der Folge der Umsetzung der Planungsinhalte kommt es vornehmlich zu einem Verlust von Acker-
flache und geringfligig von angrenzenden Gras- und Staudenfluren. Aufgrund dessen ist von einem
unerheblichen Eingriff in das Schutzgut Flora und Biotope auszugehen. Im Rahmen der Planung wird
die Vermeidung von Eingriffen weiter forciert, so dass KompensationsmalBnahmen nicht zu erbringen
sein werden. Durch die geplanten Anpflanzungen ist eine Aufwertung der biologischen Vielfalt zu er-
warten.

6 HTTPS://WWW.FLORAWEB. DE/LEBENSGEMEINSCHAFTEN/VEGETATIONSKARTE.HTML, abgerufen am 16.12.2024.
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13.8 Umweltbelang Fauna und deren Lebensraume

Kurzbeschreibung des Zustandes

Von herausragender Bedeutung fir Wirbellose sind die verschiedenartigen und selten gemahten Gras-
und Staudenfluren, dabei insbesondere die der offenen ruderalen Brache, die Uber 75 % des Gel-
tungsbereichs einnehmenden. So werden dies Biotopstrukturen in samtlichen Lebensstadien von Tag-
faltern, Laufkafern, Heuschrecken, Hautfligler u. a. aufgesucht, wobei deren Vorkommen von der Ve-
getationsbedeckung, Belichtung des Bodens, des Feuchtegrades sowie vom Vorkommen bzw. Fehlen
von bestimmten Futterpflanzen und verschiedenen Klein- und Sonderstrukturen bestimmt werden. So
dienen Altgras und tote Stauden als Gesamtlebensraum, in dem die Fortpflanzung, Uberwinterung und
die Nahrungssuche stattfindet. In derartigen trockenen Biotopstrukturen konnen sich auch Zauneidech-
sen einfinden. Darlber hinaus kommen auch Saugetierarten vor, wie verschiedene Mausarten, Stein-
marder, Feldhase, Fuchs u. a. Durch die Vielzahl an Insekten werden zudem Fledermause angelockt,
die Uber diesen Flachen jagen. Weiterhin nutzen diese Vegetationsbestande Bodenbriter gerne zur
Brut, wie bspw. die Feldlerche.

Die lichten, in unterschiedlichen, aber noch jungen bis mittleren Sukzessionsstadien befindlichen Kie-
fern-Vorwalder knnen ebenso die Arten der angrenzenden Offenlandes und zunehmend auch Arten
des Waldes, wie bspw. Brachpieper und Heidelerche, beherbergen.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Die Umsetzung der Planung wird weitgehend mit dem Verlust von Biotopstrukturen der Ackerbrache
einhergehen, die flr verschiedene faunistische Arten als Lebensraum von Bedeutung sind. Zudem ist
davon auszugehen, dass sich eine geringfligige Beeintrachtigung der Fauna durch die Steigerung der
Nutzungsintensitat einstellt. Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung sind eventuell artenschutzfachliche
Vermeidungs-, Ausgleichs- oder KompensationsmaBRnahmen aufzuzeigen, um die dkologische Funk-
tion der ggf. vom Eingriff betroffenen Lebensraume im rdumlichen Zusammenhang zu erhalten bzw.
wieder herzustellen. Die Anlage einer ca. 420 m langen und 5 m breiten Hecke entlang der Landes-
straBe L 15 und dem Weg nach S&hle sowie im Ubergang zur freien Landschaft wird den Lebensraum
flr die vorhandenen Arten maBgeblich aufwerten und sogleich Lebensraum flr bisher nicht anzutref-
fende Arten schaffen.

13.9 Umweltbelang Landschaft / Orts- und Landschaftsbild

Kurzbeschreibung des Zustandes

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet Retzow 2. BA® liegt im Bereich des ,Neustrelitzer Kleinseenlandes®,
der sich zwischen Rheinsberg Uber Firstenberg bis nach Brisenwalde erstreckt. Diese Landschaft wird
der GroBlandschaft ,Mecklenburgische Seenplatte“ zugeordnet.” Kennzeichnend fur diese Landschaft
ist ein flach- bis mittelreliefiertes Higelland mit Hohen zwischen 80 bis 150 m, welches durch zahlreiche
Seen, insbesondere Rinnenseen und Talrinnen, die in verschiedenen Richtungen verlaufen, unterbro-
chen wird. Wahrend im Raum Lychen Zens- und Platkowsee zu den langgestreckten, tiefen Rinnenseen

! HTTPS://WWW.METAVER.DE/KARTENDIENSTE, abgerufen am 16.12.2024.
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gehoren, wird der GroBe Lychensee den Beckenseen zugeordnet. Darlber hinaus wechseln sich ei-
nige Lehmplatten mit Endmoranenhtgeln, Dinen und Talsandflachen ab.

Der Geltungsbereich befindet sich ca. 1,3 km westlich vom Ortsausgang von Lychen und schliel3t un-
mittelbar an das Gewerbegebiet des 1. Bauabschnitts an, welches mit mehreren, eher kleinteiligen Ge-
werbeeinheiten bebaut ist. Entlang der sldlichen Geltungbereichsgrenze verlauft die Landesstral3e
L 15 sowie die GemeindestraBe nach Sahle. Im Norden schlieBt unmittelbar eine Waldflache und im
Westen intensiv bewirtschaftete Ackerflachen an. Der Geltungsbereich ist in weitrdumige Waldflachen
mit vereinzelten Seen eingebettet, im Westen bis Nordwesten ist die Landschaft hingegen durch land-
wirtschaftliche Flachen gepragt.

Innerhalb des zu 75 % ackerbaulich gepragten Geltungsbereichs sind deutliche Hohendifferenzen
wahrnehmbar. Dem amtlichen Lageplan nach liegt die Hohendifferenz bei ungefahr acht Metern, wobei
sich der hochste Gelandepunktim Norden des Geltungsbereichs an der Waldkante mit 76.34 m (DHHN)
und der tiefste Bereich mit rund 68.20 m (DHHN) entlang der L 15 befindet. Dartiber hinaus sind flr den
ostlichen Bereich Kiefern-Vorwaldstadien kennzeichnend. Hervorzuheben ist zudem das Regenwass-
serrlickhaltebecken, welches ganzlich vom Geltungsbereich umschlossen ist und flr die Entwasserung
des 1. Bauabschnitts des Gewerbegebiets hergestellt wurde und mittlerweile mit dichten Gehdlzstruk-
turen bewachsen ist.

Fir den Betrachter ergibt sich auf Grund des bewegten Reliefs sowie der &rtlichen Landschafts- und
Baustrukturen ein eingeschrankter Blick, der eine weitldufige Wahrnehmung der Landschaft nicht zu-
lasst.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung geht eine Neugliederung des Plangebietes einher, verbunden mit ei-
ner Erweiterung der Gewerbeflachen. Die geplante Bebauung orientiert sich an der Bestandsbebau-
ung im 1. Bauabschnitt des Gewerbegebietes und wird demnach mit einer Hohenbegrenzung von 10 m
Uber der bestehenden Gelandebezugshohe von 73.30 m (DHHN 2016) errichtet werden konnen. Durch
technische Anlagen (z. B. Solar-, Photovoltaikanlagen, Antennen, Schornsteine, Liftungs- und Klimaan-
lagen) kann die Geb&dudehdhe um bis zu 2,50 m lberschritten werden. Auf die Ausweisung von Grund-
sticken wird in der Planungsphase verzichtet.

Durch die 3-reihige Heckenpflanzungen der Geltungsbereichsgrenze im Stden und Westen sowie
dem Erhalt der Vorwaldstadien im Osten und Stdosten des Geltungsbereichs wird das Gewerbegebiet
in die Landschaft ausgesprochen gut eingebunden und das Landschaftsbild zugleich deutlich aufge-
wertet.

13.10 Umweltbelang Mensch / Gesundheit / Bevolkerung

Kurzbeschreibung des Zustandes

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind in erster Linie gesundheitliche Aspekte, insbeson-
dere Larm und Geruch, sowie die regenerativen Aspekte, wie Erholungs-, Freizeitfunktion und Wohn-
qualitat, von Bedeutung.

Larmbeeintrachtigungen wurden im Untersuchungsgebiet zum Zeitpunkt der Begehungen nicht be-
merkt. Jedoch ist davon auszugehen, dass zu bestimmten Zeiten die Gewerbebetriebe und der Ver-
kehr auf der LandesstraB3e L 15 als Larmemittenten zu beschreiben sind.
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Far Erholung und Freizeit stellt das Landschaftsbild die natlrliche Voraussetzung dar. Aufgrund dieser
Tatsache wird die Asthetik der Landschaft vor allem fiir das Erlebnispotential und damit ihre Nutzbarkeit
fur Erholungssuchende bewertet. Im Geltungsbereich und dessen unmittelbaren Umfeld sind keine
Aktivitaten oder Nutzungsmoglichkeiten flr eine natur- und landschaftsbezogene Erholung erkennbar.
Am GroBen Lychensee, siudlich in rund 600 m Entfernung gelegen, befinden sich mehrere Wochen-
end- und Ferienhausgebiete, die jedoch bedingt durch das Gelanderelief und den waldartigen Be-
wuchs sowohl vom 1. als auch 2. BA des Gewerbegebietes raumlich und optisch getrennt sind. Dies
gilt ebenso fur den nordlich gelegenen Ortsteil Retzow, der neben mehreren Ferienunterklnften auch
einen Exotik-Kunst-Garten mit seltenen Pflanzen, exotischen Tieren sowie eine Ausstellung fuir Malerei,
Plastik und Fotografie beherbergt, mit angeschlossenem Café.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Durch die vorgesehene Gewerbeansiedlung wird es zu einer Erhohung der betriebsbedingten Larm-
belastung durch die Zunahme der An- und Abfahrten der Gewerbetreibenden sowie der Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeuge kommen. Hierbei ist besonders der Bohmshof mit Wohnnutzung zu beachten, der
sich auf der gegenuberliegenden Seite der LandesstraRe L 15 befindet.

Durch die geplante Bebauung wird die Aufenthalts- und Erholungsqualitat im Geltungsbereich unver-
andert bleiben.

13.11 Umweltbelang Kultur- und sonstige Sachgiter

Kurzbeschreibung des Zustandes

Fir den Geltungsbereich sind keine vom Menschen gestaltete Landschaftsteile bekannt, die von ge-
schichtlichem, wissenschaftlichem, klinstlerischem, archaologischem, stéddtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Wert sind.®

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Sollte sich im Rahmen der Beteiligung herausstellen, dass Vorkommen von Bodendenkmalen gegeben
sind, so werden die Bodeneingriffe moglichst so schonend ausgeflhrt, dass die vorhandenen Boden-
denkmale nicht berthrt werden. Anderenfalls wird eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutz-
behorde erforderlich.

13.12 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Kurzbeschreibung des Zustandes

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig im Naturpark ,Uckermarkische Seen®. Zudem schlieBt er
im Norden und im Suden entlang der LandesstraBe L 15 unmittelbar an das SPA-Gebiet ,Uckermarki-
sche Seenlandschaft® sowie an das Landschaftsschutzgebiet ,Norduckerméarkische Seenlandschaft®.

8 HTTPS://GEOPORTAL.BRANDENBURG.DE, abgerufen am 17.12.2024.
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Im Westen in einer Entfernung von rund 1km befindet sich das FFH-Gebiet und gleichnamige Natur-
schutzgebiet ,Hutung Sahle®.

Nach 8 30 BNatSchG i. V. m. 8 18 Abs. 1 BbgNatSchAG geschiitzte Vegetationsstrukturen sind im Plan-
gebiet nicht existent.

Kurzbewertung der Auswirkung der Planung

Ob eine Beeintrachtigung des SPA-Gebietes zu erwarten ist, wird Gegenstand der tiefergehenden Um-
weltprifung sein, die im Rahmen der Entwurfsbearbeitung durchzufihren ist. Eine Beeintrachtigung der
Ubrigen Schutzgebiete wird hingegen ausgeschlossen.
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