Verfahrensvermerke

SATZUNG DER STADT LYCHEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN o  ETRSe0 1. Vermessungracich Seschinuns

Hoh tem: DHHN 2016 - - . . .
ohensystem Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 06/2024 und weist

" 1) Nutzungsschablone
GEWE RBEGEBI ET RETZOW 2.BA Offentlich bestellter die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist

Baugebiet Grundflichenzahl Vermessungsingenieur: Dipl.-Ing. Frank Konopka h?nsichtlich der plgnur?gs_relc.avante.:lj Be:standt.eile "ge'ometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu
Pri bel Rosa-Luxemburg-Strae 22 bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
raambe maximale Bauweise 17291 Prenzlau Der katasterméaRige Bestand am ................. wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. S. 3634), Gebaudehéhe ;e'efoni 82388: // 88(?? gg; lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
: PRSIy : : ax. htsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: .................. liegt. R liche ko icht abgeleitet
in der zur Zeit glltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen Dachform mail: F.Konopka@vbkonopka.de :,igrdz\fr meliche Friarte im Hansta voriegl Fegressanspriche konnen nicht abgeterie
177 ] 0 E R , folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Retzow 2. BA", flr das Gebiet des
Geltungsbereiches, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen: Kartengrundlage: - Liegenschaftskarte Land Brandenburg
Stadt: Lychen
Gemarkung: Retzow
\ " Flur: 34
AN y MaRstab: 1:1000
GE 0.8 o R & 144 Stand der Planunterlage (Monat/Jahr) 06/2014 Prenzlau, den . ............
SR T offentlich bestellter Vermessungsingenieur
9 | max. 10 m iiber a *13
Bezugspunkt
------ 2. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen hat die vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 1 Abs. 7
SD, FD, PD i BauGB der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
J und Nachbargemeinden am ... . ... . ...... geprift.
<13 J7 206 1) J1 SR R i . Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
ZEICHENERKLARUNG gemaf "Amtlicher Lageplan Retzow"
; g g
) Verfasser: ObVI Frank Konopka, Prenzlau, 02.07.2024
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Sohailtkasicn ﬁ 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Retzow 2. BA" in der Fassung vom .............. ,
[ : bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
S Schacht (eckig) m ............................. von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lychen als Satzung gem. § 10 Abs. 1
‘\ 7 BauGB beschlossen.
8 1 , -1y B/ 3 H 6 2 - ! g 1l 190 Sichackl fund) 9 . ) .
< N\ _ Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ... . ... . ......
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v A AN ) - D Griinland 4. Die Bebauungsplansatzung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Retzow 2. BA", bestehend aus der
<1 <132 <134 <130 <120 o1 <496 <83 <79 - . Lo i~ - - = anzeichnung (Tei und dem Text (Tei sowie der Begriindung mit Umweltbericht und Anlagen und der
' T Pl hnung (Teil A) und dem Text (Teil B) der Begriind t Umweltbericht und Anl dd
4 . : [ (e = / " Laubivald q: gnn zusammenfassenden Erklarung ber die Berilicksichtigung der Umweltbelange, wird hiermit ausgefertigt.
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Die Stelle, bei der der Plan und die dazugehérige Begriindung einschliel3lich Umweltbericht und deren
Anlagen sowie die Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer von jedermann

Text - Teil B ) . . ) Planzeichenerklérung eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist im Uckermark Kurier, Templiner
?;gli'ge A;’%;”Zg”;e” é‘g)" Ausgleich - Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen I Festsetzungen Zeitung Nr. .../Jahrgang ... vom .... ... ... gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
s. 1 Nr. au .

Auf den geplanten Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung ist gem. §
10 a Abs. 2 BauGB auf Dauer auf der Internetseite der Stadt Lychen auch fur jedermann einsehbar sowie auf
1. Art und MaR der baulichen Nutzung [§ 9 Abs.1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO] Landschaft sind Strauchpflanzungen vorzunehmen, die voIIstandlg mit elnhelrr?lsc.hen ur.1d standortgerechten Gewerbegebiet (GE) §8 Abs. 1 BauNVO dem zentralen Internetportal des Landes zugénglich gemacht worden .

Strauchern der Gehdlzliste derart zu bepflanzen, dass je 1,5 m? ein Strauch mit einer Mindesthdhe von ' In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 214 BauGB i. V. m. § 215 BauGB erfolgt

60-100 cm gesetzt wird. Es wird ein Herkunftsnachweis aus regionaler Anzucht empfohlen.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO festgesetzt. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Die Satzung istam ... ........iIn Kraft getreten
Gehdlzliste fir Strauchpflanzungen:

| Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplans "Gewerbegebiet Retzow 2. BA™

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) sind allgemein zulassig: 10,00m Hohe baulicher Anlagen, als HochstmaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Acer campestre Feld-Ahorn
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Berberis vulgaris Gemeine Berberitze 7330 Unterer Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
- Tankstellen
Corylus avellana Strauchhasel i . .
- sowie Anlagen fiir sportliche Zwecke allgemein zuldssig. Y Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
. o Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilddorn a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
Ausnahmsweise zuléssig sind: R )
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem . _ Ee——— Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 Crataegus-Hybriden ~ Weildorn
BaUNVO) Cytisus Scoparius Besen-Ginster Lychen, den............. e
Birgermeisterin
Auch ausnahmsweise nicht zuldssig sind: Euonymus europaea  Européisches Pfaffenhitchen Verkehrsflichen § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB 9
- fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Frangula alnus Gemeiner Faulbaum .
StraBenverkehrsflache
- Vergnugungsstatten als eigensténdige Einrichtungen (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO) Prunus spinosa Schlehe
Nicht zuldssig sind groRflachige Freiflichen-Solaranlagen, die nicht der Versorgung der baulichen Anlagen (Eigenversorgung) Rhamnus cathartica  Purgier-Kreuzdorn Strallenbegrenzungslinie
dienen. Rosa spec. Wildrosen in Sorten
Salix spec. Weiden-Arten VA Ein- und Ausfahrt
Mal3 der baulichen Nutzung
] ) ) . ) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB
Hohe baulicher Anlagen - Flache fur Wald
Il. Hinweise

Die Gebaudehdhe wird als Hohe der obersten Dachbegrenzungskante, also

- bei Flachdachern der oberste Abschluss der Aulienwand einschlie3lich Attika oder geschlossener Briistung 1. Gasleitung der NBB Planungen, Nutzungsregelungen, Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

- bei Pultd4chern die oberste Dachbegrenzungskante, Im Geltungsbereich b;w. im stdlichen Bereich des geplanten Gewerbegebiets befiqden sich die Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Ubersichtslageplan
. ) o ] ) ) Hochdrucktransportleitung (HDL) des Anlagenbetreibers NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbh & Co.
- bei Satteldachern die dul3ere Schnittgerade der beiden Dachflachen KG, welche die Gasverteilungsstation in Lychen versorgt. £y P
- bei versetzten Satteldichern die oberste Dachbegrenzungskante gemessen vom unteren Bezugspunkt definiert. o . . Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und =
'V z ! grenzung 9 vomu zugspu n Die Leitung verlauft etwa 22 m parallel zur Fahrbahn der L 15 und ist durch Trassenpféhle gekennzeichnet. - Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB
Unterer Bezugspunkt fur die Héhe der, fir die im Gewerbegebiet zuldssigen Betriebe notwendigen Gebaude, bauliche Anlagen
und Einrichtungen, ist die bestehende Gelandehdhe 73,30 m tiber NHN, DHHN 2016. Bei der Planung/Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen ist ein
DI imal zulassige Hohe der. fiir die im G b biet zulassi Betrieb ¢ i Gebiude. bauliche Anl d Mindestabstand von jeweils 2 m zur Leitungsachse der HDL (insg. 4 m) einzuhalten. Dieser Trassenkorridor - Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
'e maximal zulassige Flone der, fur die Im sewerbegebiet zulassigen Betriebe notwendigen ©ebaude, bauliche Antagen un darf nicht iberbaut werden. In diesem Schutzstreifen diirfen fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n keine § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB
Einrichtungen, wird auf 10,00m Uber dem Unteren Bezugspunkt festgesetzt. . . . L . A
baulichen Anlagen errichtet oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder
Die maximale Gebaudehdhe darf durch technische Anlagen wie z.B. Dach- Solar- und Photovoltaikanlagen, Antennen, Betrieb der Anlage/n voriibergehend oder dauerhaft beeintrachtigen/gefahrden kénnen. Die NBB-Anlagen
Schornsteine, Luftungs- und Klimaanlagen usw. bis zu einer Héhe von 2,50 m iberschritten werden. miissen jederzeit, also auch wahrend der Bauphase, in den Bauplinen dargestellten Arbeitsstreifen, auch mit Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen 5
Fahrzeugen, ungehindert erreichbar sein. Zudem muss die Erreichbarkeit der Trasse fur Wartungsarbeiten im F————1 § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB 5
Turnus von 6 Jahren gewabhrleistet sein. | St | Zweckbestimmung: Stellplatze Bebauungsplan 4
. L 1 g "Gewerbegebiet 5
2.  Bauweise/Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen  [§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB] Einer geplanten Einfriedung der Gewerbefldchen kann zugestimmt werden, wenn dem o.g. Anlagenbetreiber Retzow 2. BA" "
Baugrenzen ein Zugang geschaffen wird. Die Einfriedung ist so herzustellen, dass die Zuganglichkeit der Anlagen innerhalb ‘
baugrenzen
infri i _ i i i - i _ ] Sonstige Planzeichen
Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die maximale Lange der fiir die im Gewerbegebiet dertlélndf.rleduggtbe.lbWa;lrjt.ung; /I.ntstar;dha;\AItulngsarbelte"r;]old.e: I;n. Tag_anz]:"d a;ch mit Fal‘.llrzltlau}?ker.lt _Tr dteg
zuldssigen Betriebe notwendigen Gebdude, bauliche Anlagen und Einrichtungen wird durch die maximale Entfernung zweier zustandigen betreiber/ienstieister der Anlagen gewanrieistet ist. Lie er cugangsmoglichkeit Ist mit dem F ﬂ Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

gegentiberliegender Baugrenzen definiert. zustandigen Betreiber/Dienstleister im Zuge der Bauausfiihrung vor Ort abzustimmen.

. l des Bebauungsplanes

Die im Gewerbegebiet zulassigen notwendigen Gebaude, bauliche Anlagen und Einrichtungen, sind nur innerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten tiberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

Auferhalb des durch die Baugrenzen definierten Baufeldes und innerhalb des Gewerbegebiets (GE) sind Einfriedungen, die der Darstellungen ohne Normcharakter
Sicherung der Gewerbebetriebe dienen, zuldssig. 4.00

H MaRkette/BemaRung in Metern

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflzichen

Die bei der gewihlten GRZ von 0,8 nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssige Uberschreitung von bis zu 50 von Hundert ist nicht I. Nachrichtliche Ubernahmen /
zulassig. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen § 9 Abs. 1 Nr. 13 und § 6 BauGB /
—O—0—  Unterirdische Leitung, hier Trinkwasser
Quelle: QGIS, 2024, OpenStreeetMap
3.  Flichen fiir Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) —O—O— Unterirdische Leitung, hier Abwasser
Die Waldflachen sollen durch die Festsetzung in ihrem Bestand gesichert werden. Unterirdische Leitung, hier Stromversorgung

—O—O—  Unterirdische Leitung, hier Regenwasser

. -O-=-0—- Unterirdische Leitung, hier Gas
4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB]
Artenschutzrechtliche MalBnahmen zur Vermeidung . .
1. Hinweise
Wird im weiteren Verfahren ergéanzt. T
| B Umgrenzung von Schutzgebieten u. Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
Geplante Fldchen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft @ Landschaftsschutzgebiet "Norduckerméarkische Seenlandschaft” ST A DT LYC H E N
Die geplante Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist der Sukzession; Special Protection Area (SPA-Gebiet) "Norduckermarkische Seenlandschaft" .
und somit sich selbst zu tiberlassen. Landkreis Uckermark
IV. Sonstige Darstellungen - Bestandsanlagen Satzu ng Uber den
1] H ]
==ses==  Flurgrenze Bebauungsplan "Gewerbegebiet Retzow 2. BA
@ Q

Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
C, D)

ff)  Bestandshshe gemal DHHN 2016 VORENTWURF

Fahrbahn

Bestandsgebdude mit Hausnummer M 1 :1 -000 1 8-1 2.2024
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