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1 Einfuhrung
1.1 Verfahren

Die vorliegende Begriindung betrifft das im ,Impressum” eingangs benannte Planvorha- Planvorhaben
ben.

Im vorliegenden Fall geht es um die Erstaufstellung eines B-Planes. Erstaufstellung
Der Bebauungsplan wird im ,Regelverfahren” mit Umweltpriifung und Umweltbericht auf- Regelverfahren
gestellt.

Wesentliche Rechtsgrundlagen fir das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans sind Rechtsgrundlagen
das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Rechtsgrundlage fir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-

sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Eine Ubersicht Giber die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fiir das Planvorhaben

aktuellen wesentlichen Rechtsgrundlagen wird fiir den Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-

ses am Ende des Verfahrens erstellt.

Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren, Verfahrensverlauf

in dem die betroffenen Behdrden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

Die Gemeindevertreterversammlung Gemeindevertretung als zustandiges Gremium hat Aufstellungsbeschluss

am 21.09.2021 den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell
eingeleitet.

A
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Ein Bauleitplan bzw. eine sonstige, Baurecht schaffende Satzung erhalt abschlieRend
nach dem Beschluss des zustandigen Gremiums seine endgtiltige Form und mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung seine Rechtswirksamkeit bzw. Rechtsverbindlichkeit.

1.2 Plangebiet

Die Lage des Geltungsbereiches ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Das Plangebiet liegt teilweise in der Flur 4 der Gemarkung Priitzke und in der teilweise in
der Flur 1 der Gemarkung Grebs auf3erhalb des Siedlungszusammenhanges und sudlich
der Bundesautobahn BAB 2.

Das Plangebiet ist bauplanungsrechtlich dem AufRenbereich gem. § 35 BauGB zuzuord-
nen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von [URE249Ha.

Der Geltungsbereich ist dabei in drei Teilflachen aufgeteilt, von denen die westliche im

Bereich der Gemarkung Pritzke eine GréfRe von 14,2 ha und die mittlere und dstliche im
Bereich der Gemarkung Grebs eine GroRe von 4,4 ha BEWIBI8HE aufweisen.

i Seite 6
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1.3 Kartengrundlagen

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung
von Planunterlagen flur Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) geben die An-
forderungen an die Kartengrundlage fir einen Bebauungsplan vor.

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen o6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten bzw. vom Vermessungsamt gelieferten Lageplan angefertigt. Sie geniigt somit
den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endgultigen Planzeichnung vermerkt.

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht,
welche von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom ..., und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbar-
keit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Fur die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB, dl-de/by-2-0) der Lan-
desvermessung und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, ,sobald und soweit es fir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist®.

Die erneuerbaren Energien gehéren zu den wichtigsten Stromquellen in Deutschland und
ihr Ausbau ist eine zentrale Saule der Energiewende und ist auch notwendig um dem
Klimawandel entgegentreten zu kénnen.

Die Energieversorgung soll klimavertraglicher werden. Der Ausbau erneuerbarer Ener-
gien soll gleichzeitig unabhangiger vom Import fossiler Energietrdger machen.

Die Bundesregierung verfolgt daher das Ziel, den Anteil an regenerativen Energien am
Gesamtaufkommen in den nachsten Jahren schrittweise zu erh6hen. Neben der Nutzung
von Windenergie ist die Nutzung von Solarenergie, in Form von Photovoltaik oder Solar-
thermie, eine bedeutende Form der Gewinnung von regenerativer Energie.

Im Bundes-Klimaschutzgesetz von 2019 sind klima- und energiepolitische Zielstellungen
formuliert. Diese Zielstellungen wurden mit der Novelle von 2021 nochmals verschéarft.
Die nationalen Klimaschutzziele und die Einhaltung der europaischen Zielvorgaben aus
dem Pariser Klimaschutzabkommen kdnnen nur durch einen Ausbau und der Nutzung
von solarer Strahlungsenergie erreicht werden.

Seite 7

Plangrundlage

Vermessungs- und
katasterrechtliche
Bescheinigung

Sonstige
Karten und Luftbilder

Veranlassung

Bundes-
Klimaschutzgesetz


http://www.geobasis-bb.de/

33

34

35

36
37

38

Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) sidlich der BAB 2*

erneuter Entwurf Mai 2025

Ziel des Bundes-Klimaschutzgesetzes ist es, bis zum Jahr 2045 die Netto-Treibhausgas-
neutralitat zu erreichen. Nach dem Jahr 2050 sollen negative Treibhausgasemissionen
erreicht werden.

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan-
lage auf einer landwirtschaftlichen Flache auf dem Gebiet der Gemeinde Kloster Lehnin.

Die Kommune schlief3t sich mit der Aufstellung eines Bebauungsplans diesem Vorhaben
an.

Das Bauvorhaben kann unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt werden, da
der Geltungsbereich im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt. Die Nutzung von Solar-
energie ist im Auf3enbereich nur unter bestimmten Voraussetzungen privilegiert. Diese
liegen im vorliegenden Fall vor.

Die Gemeinde hat sich fir die Aufstellung eines Bebauungsplans entschieden, um die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Photovoltaik-Vorhabens zu erreichen.

Die Verwirklichung des Vorhabens liegt wie oben dargestellt im 6ffentlichen Interesse.

Aus diesem Grund wird fuir den betroffenen Teil des Gemeindegebiets ein Bebauungsplan
(B-Plan) aufgestellt, welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sonstiges
Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Solarpark schaffen soll.

Der Plan soll die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage innerhalb einer landwirt-
schaftlichen Flache im AuRenbereich nach § 35 BauGB zum Zwecke der Energieerzeu-
gung planungsrechtlich ermdglichen.

‘ Seite 8
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2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die entsprechenden
Grundsatze sind zu beriicksichtigen.

Grundlagen sind aktuell

— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Zusatzlich sind die im aktuellen Regionalplan ausgewiesenen Ziele und Grundsatze in die
Planung einzustellen.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Havelland-Flaming.

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind:

— Entwurf des Regionalplans Havelland-Flaming 3.0

— Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte*

— Entwurf des sachlichen Teilregionalplans ,Windenergienutzung 2027¢ vom 15.
06.2023

Die fur die Planung relevanten Ziele und Grundsétze, die auf Umwelt-Belang abzielen,
sind im Umweltbericht zusammengefasst. Das betrifft sinngemafl auch umweltrelevante
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung.

2.1.1 Ziele

Ziele der Landesplanung sind im LEP HR formuliert.

Das Plangebiet befindet sich gem. Ziel Z 1.1 LEP HR innerhalb des Strukturraumes ,Wei-
terer Metropolenraum (WMR)“ der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg.

Die Gemeinde Kloster Lehnin ist keinem der zentralen Orte gem. LEP HR zugehdrig.

Der Ortsteil Lehnin der Gemeinde Kloster Lehnin wird jedoch als Grundfunktionaler
Schwerpunkt gem. Sachlicher Teilregionalplan Havelland-Flaming ,Grundfunktionale
Schwerpunkte® ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt auf’erhalb vom ,Gestaltungsraum Siedlung®.

Es befindet sich auRerhalb des Freiraumverbundes

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachen-
bezogenen Ziele, die im Konflikt mit der Planung stehen.

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zusténdigen Stelle liegt eine
Stellungnahme zur Zielanfrage gemafR Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
(Plananzeige) vor.

Fir das Planvorhaben wurden dabei keine Ziele mitgeteilt.

Fur das Planvorhaben wurden im Rahmen der bisher durchgefihrten Plananzeige von
der Regionalen Planungsstelle keine unmittelbar zu berlcksichtigenden Ziele mitgeteilt.
Die im in Aufstellung befindlichen Regionalplan Havelland-Fldming 3.0 benannten Ziele
und Grundsatze sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Zuge der Planun-
gen zur berlcksichtigen (siehe unten).

Eventuell fir das Planvorhaben bestehende umweltrelevante Ziele auf Landes- oder Re-
gionalplanebene sind im Umweltbericht dargestellit.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bericksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze der Lan-
desplanung relevant:

Die Festlegungskarte 1 des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine Grund-
satze, die zu berucksichtigen waren.
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» Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwdgung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte istin Ergédnzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR

» Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstof8es klimawirksamer Treibhausgase
soll eine rdumliche Vorsorge fiir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Grundsatz 8.1 LEP HR

Die regionale Planungsstelle hat fiir das Planvorhaben keine Grundséatze mitgeteilt.

Grundsétze
Regionalplanung

2.1.3 Sonstige Erfordernisse der Raumordnung

In der 6. Offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde
der Entwurf des Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend
aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regional-
versammlung hat zudem beschlossen, fir den Entwurf des Regionalplans das Beteili-
gungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG
in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren.

Diese Verfahren wurden mit der Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.
Juni 2022 und sich anschlieBender Auswertung eingeleitet. In Aufstellung befindlich~
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu berick-
sichtigen.

Das Plangebiet Uberschneidet sich in weiten Teilen mit einem im 0.g. Regionalplanent-
wurf festgelegten Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung (G 2.3.2). In den Vorbehaltsge-
bieten Rohstoffgewinnung kommen dem Belang der regional bedeutsamen Rohstoffsi-
cherung bei der Abwagung mit konkurrierenden Raumanspriichen, welche eine mdgliche
Rohstoffgewinnung dauerhaft erschweren oder behindern, ein besonderes Gewicht zu.

Einzelheiten zum konkreten Umgang mit den landes- und regionalplanerischen Vorgaben
sind im Punkt ,Planrechtfertigung / Auswirkungen“ abgehandelt.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei einer Planung sind u. U. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beach-
ten, die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung o. dgl. durch die Fachbehdérde im Rah-
men der Abwagung nicht iiberwunden werden kénnen.

2.2.1 Umweltrecht

Die fir das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Natur-, des
Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und anderer Rechts-
bereiche, die die Umwelt betreffen, werden im Umweltbericht zusammengefasst.

Sonstige Erfordernisse
der Raumordnung

Beriicksichtigung
Entwurf Regionalplan

Vorbemerkungen

Vorgaben siehe
Umweltbericht

2.2.2 Sonstige Bindungen / rechtserhebliche Hinweise

Sonstige, derzeit bekannte verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen werden
nachfolgend benannt;

2.2.2.1 Verkehrsrecht
2.2.2.1.1 StraBenverkehr

An Autobahnen sowie auRerhalb der Ortsdurchfahrten (OD) von BundesstraRen sind an-
baurechtliche Restriktionen des FStrG zu beachten. Solche gelten gleichfalls fiir Landes-
und Kreisstralen.

Es sind Anbauverbotszonen zu beachten, in denen Mindestabstande zwischen Hochbau-
ten jeder Art und der Fahrbahn gelten. Daneben bestehen Anbaubeschrankungszonen,
in denen flr Vorhaben vom Baulasttrager (z. B. Fernstralen-Bundesamts) eine Zustim-
mung einzuholen ist.

Seite 10
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Diese Bestimmungen gelten i. d. R. nicht fir Bebauungsplane, sofern die in § 9 Abs. 7

FStrG angefihrten Bestimmungen

— Begrenzung der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare Grund-
stucksflachen

— Mitwirkung des Tragers der Stralenbaulast

zutreffend sind.

Gleiches gilt gem. § 24 Abs. 8 BbgStrG auch sinngeman fur die Landes- und Kreisstra-
Ren.

Diese Vorschriften kommen allerdings wieder zum Tragen, wenn Befreiungen von den
Festsetzungen des B-Plan erforderlich werden.

AuBerhalb von Ortsdurchfahrten (OD) gelten Einschrankungen fir Zufahrten oder Zu-
gange von Anliegergrundstliicken zu Bundes- als auch zu Landes- und Kreisstrallen.
Diese betreffen insbesondere Anderungen des bisherigen Zustandes durch die Planung
von Baugrundstiicken.

Der Standort befindet sich in der gesamten Ost-West-Richtung unmittelbar stdlich der
Anlagen Bundesautobahn BAB 2. Dies schlief3t die eigentliche Fahrbahn, den Standstrei-
fen und den in diesem Bereich gelegenen Rastplatz ,Grebser Heide” mit ein.

Grundsatzlich gelten fur die Bebauung und Nutzung von Flachen in Autobahnnahe die
anbaurechtlichen Regelungen des FStrG.

Gemal § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind:

— die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, ge-
messen vom aulieren Rand der befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone)
sowie

— die Errichtung, Anderung oder verénderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils
100,0 m neben Bundesautobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschrankungs-
zone).

2.2.2.1.2 Ubrige Verkehrstriager

Fir die Verkehrsbereiche tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftver-
kehr (Flugplatze), Landeswasserstralen und Hafen liegen Informationen zu Planungen,
die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht vor.

2.2.2.2 Sonstige

Durch das Plangebiet verlauft eine 110 kV-Freileitung. Betroffen ist die Freileitung der
E.DIS zwischen dem Abzweig im Bereich des Ortsteils Krahne und dem Ortsteil Lehnin
der Gemeinde Kloster Lehnin. Der Netzbetreiber hat eine Unterbauung der Freileitung
nicht grundsatzlich ausgeschlossen.

Der Schutzstreifen ist bei der konkreten Planungsabsicht zu beachten. Eine Unterbauung
der Freileitungen ist moglich, wenn die technischen Bedingungen und Vorgaben der
E.DIS eingehalten werden.

Eine ungehinderte Zufahrt zu den Maststandorten ist jederzeit zu gewahrleisten.

Die gesamten Schutzbereiche der vorhandenen 110-kV-Freileitungen sind geman Stel-
lungnahme des Netzbetreibers durch Dienstbarkeiten oder Gestattungsvertrage bzw.
nach den derzeit geltenden Gesetzlichkeiten, wie Einigungsvertrag, Grundbuchbereini-
gungsgesetz und Sachenrechtsdurchfihrungsverordnung, dinglich gesichert.

In den Randbereichen des Geltungsbereichs beider Teilflachen liegen im Bestand Ge-
hoélze und flachige Bodenanpflanzungen vor, die Kompensationsmalinahmen aus Plan-
feststellungsverfahren darstellen. Diese Malinahmen unterliegen folglich dem Fachpla-
nungsrecht und sind zu erhalten.

Unter diese Kompensationsmal3nahmen fallen die Allee-Pflanzungen entlang des Wirt-
schaftsweges, der beide Geltungsbereichsteile verbindet. Betroffen davon sind die Berei-
che an der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs der westlichen Teilflache und an der
nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs der 6stlichen Teilflachen.

Auch der bestehende Gehdlzriegel entlang der norddéstlichen Geltungsbereichsgrenze
der dstlichen Teilflache stellt eine Kompensationsflache eines Planfeststellungsverfah-
rens dar.

Hinzu kommen die Staudenflure im Ubergang der westlichen Teilflaiche zum Rastplatz an
der BAB 2 im Bereich der Flurstiicke 318 und teilweise 320.
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(Weitere) Verbindliche Planfeststellungen fiir Vorhaben von (berértlicher Bedeutung,
Bauliche MaRnahmen des Bundes und der Lander oder sonstige fachgesetzliche Vorga-
ben oder privilegierte Fachplanungen, die das Plangebiet beriihren, sind nicht bekannt.

2.3 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Fir die Gemeinde besteht ein rechtswirksamer FNP i. d. F. 27.04.2007.

Die bisherigen Anderungen dieses Plans wirken sich nicht auf den Planbereich des Be-
bauungsplans aus.

Im zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fiir den B-Plan rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ist der Bereich der Teilflachen des Geltungsbereichs als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Umgebung des Geltungsbereich des Bebauungsplans wird tberwiegend ebenfalls
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachen zwischen den beiden Teilflachen
des Geltungsbereichs werden als Wald, die BAB 2 im Norden als Flache fir den Uberort-
lichen Verkehr, hier Bundesautobahn, dargestellt.

Zusatzliche Darstellung im FNP ist eine 110kV-Leitung in Ost-West-Richtung, welche nur
den dstlichen Teilbereich berihrt.

Am noérdlichen Rand der 6stlichen Flache, hin zur BAB 2, und am siidlichen Rand der
westlichen Flache werden linienférmige Flachen fir die Kompensation von Eingriffen (z.B.
Windschutzhecke, Aufbau gestufter Waldrander) dargestellt.

Die westliche Teilflache wird zudem von Darstellung einer Vorrangzone Windenergie be-
ruhrt.

3 -

e

J
gc
&5

g.
J
3

Die Auseinandersetzung mit dem Entwicklungsgebot ist im Punkt ,Planrechtfertigung /
Auswirkungen® in der Begrindung dargelegt.

Das Plangebiet bzw. sein Umfeld beriihren keine rechtsverbindlichen oder in Aufstellung
befindlichen B-Plane oder andere stadtebaulichen Satzungen.

Samtliche Bebauungsplane im nachstgelegenen Ortsteil Grebs liegen nérdlich der BAB 2.
Ca. 500 m westlich liegt die Innenbereichs- und Abrundungssatzung fiir den Ortsteil
Grebs.

Aussagen zu dem fir das Plangebiet zu beachtenden Landschaftsprogramm, dem Land-
schaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark und dem Landschaftsplan der
Gemeinde Kloster Lehnin sind dem Umweltbericht zu entnehmen.

Weitere Satzungen, die z. B. auf der Grundlage der Bauordnung erlassen werden kénnen,
kénnen gegebenenfalls fir die Aufstellung von B-Planen relevant sein.

Im vorliegenden Fall bestehen solche Satzungen allerdings nicht.

4 Seite 12
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Nur auf kommunaler Ebene sind bei der Realisierung von Vorhaben die zum gegebenen
Zeitpunkt u. U. wirksamen kommunale Satzungen, wie z. B. eine

— Stellplatzsatzung

— Gehodlzschutzsatzung

— Baumschutzsatzung

— Gestaltungssatzung

— Denkmalbereichssatzung

— Sanierungssatzung

— Niederschlagswasser-Beseitigungssatzung

zu berucksichtigen.

Weitere formelle Planungen, die fiir den Standort relevant sind, sind nicht vorhanden bzw.
bekannt.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Gegebenenfalls bestehende umweltrelevante Planungen, Konzepte und Untersuchun-
gen, die das Planvorhaben betreffen, sind im Umweltbericht aufgefuhrt.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berthrt.

Konkrete Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die fiir das gegenstandliche Planvorhaben
von Bedeutung sind oder sein kénnten, sind nicht bekannt.

Die Planung und der Ausbau von Freiflachen-Photovoltaikanlagen soll gesellschafts- und
naturvertraglich gestaltet werden. Die ,Gemeinsame Arbeitshilfe Photovoltaik- Freifla-
chenanlagen (PV-FFA) — Gestaltungs- und Steuerungsmaoglichkeiten fir Kommunen im
Land Brandenburg“ hat zum Ziel Fehlentwicklungen in Bezug auf die Standortwahl frih-
zeitig zu vermeiden sowie die Planung und die Gestaltung von Freiflachen-Photovoltaik-
anlagen zu strukturieren. Diese Arbeitshilfe versteht sich als Orientierungshilfe, gerichtet
an die Gemeinde als Trager der Bauleitplanung.

Es handelt sich bei der Arbeitshilfe nicht um eine rechtlich bindende Vorgabe. Gesetze
oder Regelungen anderer Rechtsvorschriften bleiben unberihrt.

Fur die Ebene des Bebauungsplanes sind folgende Aussagen zur Standortwahl von Be-
deutung:

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen vorrangig auf Flachen errichtet werden, deren
Landschaftsraum durch technische Einrichtungen wie z. B. Bebauung mit Leitungstras-
sen, Verkehrswegen, insbesondere neben Hochspannungsleitungen vorbelastet sind.

Zudem sollen bei solch groRflachige Anlagen (ab einer Anlagenlange von 500 m) mit
Querungshilfen bzw. Migrationskorridoren fiir Gro3sauger bertcksichtigt werden.

Hinzu kommt, dass Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf ein das not-
wendige Maf3 reduziert und bestehende Wege, die der Landwirtschaft und / oder der Nah-
erholung dienen, zuganglich gehalten werden sollen.

Folgende weitere Hinweise werden zur Ausgestaltung von Freiflachen-Photovoltaik-An-

lagen gegeben:

— Bei Einsaaten soll gebietseigenes dem Standort entsprechendes Saatgut verwendet
werden.

— Die PV FFA kénnen durch Heckenpflanzungen in die Landschaft eingebunden wer-
den.

— Die Einzdunung der Anlage ist so zu gestalten, dass sie fur Kleinsduger (z.B. Klein-
tierdurchldsse mind. 10.-20 cm Abstand zum Boden) und Amphibien keine Barriere-
wirkung entfaltet. Dies kann durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes
oder ausreichende Maschengrof3en im bodennahen Bereich gewahrleistet werden.
Der Einsatz von Stacheldraht ist insbesondere im bodennahen Bereich zu vermeiden.

— Der Versiegelungsgrad sollte auf maximal 5% begrenzt werden. GrofR¥flachige Modu-
lanordnungen mit einer Uberstellung der Freiflache von Gber 40 % sollen vermieden
werden.

— Randflachen innerhalb der Zdunung von mindestens 3 Metern sollen belassen wer-
den (Brachen mit hohem fachlichem Wert flr Végel und Insekten). Auch aul3erhalb
der Zaunung sollte ein Griinkorridor (Ackerrandstreifen, Brache, Hecke) vorgesehen
werden.

— Die extensive Bewirtschaftung der PV-Freiflachenanlage sollte durch Beweidung mit
Schafen oder Mahd erfolgen (keine Mahroboter). Der Mahdzeitpunkt soll dem vorhan-
denen Vogel- und Insektenartenspektrum angepasst sein (Mahinseln, Mahdgéange,
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Mahrhythmus).

— Bei einer geplanten Beweidung muss der Schutz der Weidetiere gewahrleistet wer-
den. Dazu sollen wolfssichere Zdunungen und Pferche sowie Herdenschutzhunde
eingesetzt werden. Sofern keine Beweidung stattfindet, muss das Mahdregime insek-
ten- und vogelfreundlich ausgestaltet werden.

— Die Beeintrachtigungen des Naturhaushalts kénnen auf der Flache von PV-Freifla-
chenanlagen bei Verfliigbarkeit geeigneter Flachen durch die Aufwertung der Lebens-
raumqualitat fur Arten der Kulturlandschaft kompensiert werden. Die Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes kénnen durch eine landschaftsgerechte Standortwahl und
Gestaltung vermindert werden. Die verbleibenden Beeintrachtigungen sind durch ge-
eignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Naturraum zu
kompensieren.

— Fahrwege sollen als Schotterrasen in wasserdurchlassiger Bauweise angelegt wer-
den.

700 Einige dieser Hinweise kénnen durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan um-

101

gesetzt werden, andere sind nur durch Vertrage mit der Gemeinde zu sichern.

Im Punkt ,Planrechtfertigung / Auswirkung“ erfolgt eine Auseinandersetzung mit den Hin-
weisen der Handlungsempfehlung. Die umweltrelevanten Hinweise werden im Umwelt-
bericht behandelt.

Sonstige informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen
bzw. Vorhaben, die die das Planvorhaben berthren, sind nicht vorhanden.

Seite 14
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3 Stadtebauliche Randbedingungen

3.1 Naturliche Standorteigenschaften

Die Oberflache des Plangebietes ist leicht geneigt. Die Planflache insgesamt liegt auf
einer Hohe zwischen rund 40 m und rund 60 m G. NHN.

Innerhalb der westlichen Teilflache steigt das Gelande dabei von Nordwest nach Sudost
von 47,5 m auf 57,5 m an.

Das Gelande innerhalb der 6stlichen Teilflache steigt dagegen von Ost nach West von
40 m auf 60 m an.

3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt wird ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt
und bewertet.

3.3 Erschliefung
3.3.1 Verkehr

Uber die nachstgelegene Strale werden in ndherem Umkreis die
— A2 (Berlin «< Oberhausen)
— B 102 (Kyritz <> Luckau)

als Ubergeordnete Strallen erschlossen.

Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine klassifizierten Stral’en. Beide Teilflachen
werden durch einen befestigten Wirtschaftsweg zwischen den Ortsteilen Grebs und der
Bundesstralte 102 (Bereich Rotscherlinde) erschlossen. Dieser verlauft nordlich der 6st-
lichen Teilflache und sudlich der westlichen Teilflache.

Das Plangebiet wird, auch nicht in einiger Entfernung, Gber einen Bahnhof an eine Eisen-
bahnstrecke angebunden.

Eine Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr besteht (iber Bushaltestellen
in Rotscherlinde (2,17 km westlich) und in Grebs (1,0 km 6&stlich).

Der Bereich ist fur Radfahrer und Fultganger tiber den erschlieRende Wirtschaftsweg gut
erreichbar.

3.3.2 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist mit Ver- und Entsorgungsmedien bisher nicht erschlossen.

Y | Seite 15
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Wasser-, Abwasser- und Stromanschliisse liegen einzig im Bereich der Versorgungsein-
richtungen der Rastanlage ,Grebser Heide® an, die zwischen den Teilflachen des Gel-
tungsbereichs liegt.

Zusatzlich wird das Plangebiet von einer 110kV-Freileitung durchquert.

Das Plangebiet kann nach gegenwartigem Kenntnisstand zukiinftig tGber die vorhandenen
Netze im notwendigen Mal} ver- und entsorgt werden.

3.4 Nutzung
Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind vollstandig dem Aufienbereich zuzuordnen
und stehen momentan in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Gleiches trifft auch fiir einen Grof3teil der umgebenden Flachen zu. Die Flachen zwischen
den Teilflachen des Geltungsbereichs und in Richtung der nérdlich verlaufenden BAB 2
sind mit dichten Gehdlzen bzw. Ansatzen von Wald bestanden.

Zwischen den beiden Teilflachen liegen zudem Teile der Rastanlage ,Grebser Heide® in
Fahrtrichtung Berlin an der BAB 2. Dazu zahlen der Parkplatz und die Sanitaranlagen.

Bauliche Nutzungen bestehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht.

Im Umfeld bestehen die baulichen Anlagen der Rastanlage ,Grebser Heide“ und Wind-
kraftanlagen des sliidwestlich angrenzenden Windparks. Eine Windkraftanlage liegt dabei
in Mitten des westlichen Teilflache des Geltungsbereichs, ohne an diesem teilzunehmen.

3.5 Sonstige Randbedingungen
Hinweise darauf, dass der Baugrund nicht hinreichend tragfahig sein kénnte, bestehen
nicht. Der Baugrund ist nach den vorliegenden Kenntnissen tragfahig.

Die vorhandene Grundstlckssituation spiegelt die bisherige (landwirtschaftliche) Nutzung
wider.

Die Grundstiickszuschnitte und —grof3en sind fiir die beabsichtige Nutzung geeignet.

Die Flurstiicke im Geltungsbereich befinden sich in privatem Eigentum. Die Eigentiimer
beabsichtigen, die Flachen fir eine Bebauung zur Verfigung zu stellen.

Von Seiten des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurden im Rahmen der Beteiligung der
Dienststelle keine grundsatzlichen Einwande vorgebracht.

Bei der Nutzung des Flurstlicks 394, Flur 4 der Gemarkung Priitzke sind beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeit fir den Landkreis Potsdam — Mittelmark und eine beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeit zugunsten eines Energieversorgers zu beachten.
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4 Planungskonzept

Die Nutzbarkeit des Plangebietes flir die Gewinnung von Solarenergie ist auf Grund der
Grole und des Zuschnitts der zur Verfigung stehenden Flache und der Gbrigen Randbe-
dingungen grundsatzlich gegeben.

Der Geltungsbereich ist dabei in drei Teilflachen aufgeteilt, von denen die westliche im
Bereich der Gemarkung Pritzke eine GroRe von 14,2 ha und die mittlere und 6stliche im
Bereich der Gemarkung Grebs eine GréRe von 4,4 ha bzw. 6,3 ha aufweisen.

Insgesamt stehen in den drei Teilbereichen des Geltungsbereiches ga. 24,9 ha fur die
Solarnutzung zur Verfiigung.

Innerhalb des Solarparks sind primar die Errichtung sowie der Betrieb von Freiflachenan-
lagen zur Erzeugung von Strom aus Solarenergie, einschlief3lich aller dazugehdrigen Ne-
benanlagen (wie Anlagen und Einrichtungen fiir Einspeise-, Uberwachungs-, und Instand-
haltungszwecke, wie Wechselrichter, Trafos und Schaltanlagen sowie Wege) vorgese-
hen.

Der Solarpark teilt sich dabei aufgrund des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und
des in Ost-West-Richtung verlaufenden Wirtschaftsweg zw. dem Ortsteil Grebs im Osten
und der B 102 im Westen in einen West- und einen Ostteil.

Die Parameter der elektrotechnischen Anlagen, die zum Einsatz kommen, richten sich
nach dem Stand der Technik zum Zeitpunkt der Realisierung.

Die Module werden mittels eines Montagesystems fiir die reihenférmige Anordnung fest
aufgestandert. Die Gestellpfosten fiir die Unterkonstruktion werden in den Boden ge-
rammt. Zusatzliche Fundamente sind fiir die Modultische nicht notwendig.

Vorgesehen ist eine Sid-Ausrichtung der einzelnen Module. Das bedeutet, dass die Mo-
dultische nach Siiden bzw. Stidosten oder Stidwesten geneigt werden. Neigungen in Ost-
West-Richtung oder gar nach Norden sind nicht geplant.

Die Modultische weisen lediglich im Bereich der Gestellpfosten eine sehr geringe Versie-
gelung auf. Die eigentlichen Tische tGberschirmen den Boden lediglich.

Fir die notwendigen Nebenanlagen (wie z. B. Trafos) sind jeweils nur kleine Flachenfun-
damente erforderlich. Im Verhaltnis zur Gesamtflache ist, unabhangig von der Wahl der
technischen Lésung, die Uberbauung durch derartige technische Anlagen dul3erst gering.

Die Bauhéhe der Module wird auf das erforderliche Mal begrenzt. Andererseits erfordert
die Bewirtschaftung bzw. Pflege der Grundstiicksflache eine Freihdhe unter den Modulti-
schen.

Die PV-Anlage ist eine elektrische Betriebsanlage und muss daher aus Sicherheitsgriin-
den vor unbefugtem Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch Stromschlag sowie u.
U. aus Grinden des Versicherungsschutzes effektiv mit Ubersteigschutz eingefriedet
werden.

Fur Wartungszwecke aber auch aus Sicherheitsgrinden sind Tore / Zugange erforderlich.

Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherung der Anforderungen des Brandschutzes,
einschliellich die Bereitstellung von Loschwasser, werden im Rahmen der Vorhabenpla-
nung nachgewiesen. Dabei werden die betroffenen Fachbehdérden nochmals beteiligt.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit zum Anlegen von Loschwasserbrunnen oder -tei-
chen.

Der Planbereich liegt nicht an einer &ffentlichen Verkehrsflache.

Die ErschlieBung des Plangebiets soll Giber den in Ost-West-Richtung verlaufenden Wirt-
schaftsweg zw. dem Ortsteil Grebs im Osten und der B 102 im Westen erfolgen.

Zwischen dem Vorhabentrager und dem Eigentiimer der Flachen des Wirtschaftsweges
wird daher ein ErschlieRungsvertrag abgeschlossen, welcher auch die Wegerechte regelt.
Diese Wegerechte werden durch Baulasteneintragung gesichert.

Die Festsetzung offentlicher Verkehrsflachen ist nicht geplant. Der geplante Solarpark
erzeugt, anders als z.B. ein Wohngebiet nur sehr geringen Quell- und Zielverkehr eines
zudem sehr begrenzten Personenkreises. Die Einrdumung von Wegerechten zur Er-
schlieBung ist daher ausreichend.

Dariber hinaus wird die bestehende Wegeverbindung in Form eines weiteren Wirt-
schaftsweges, der innerhalb der 6stlichen Teilflache nach Siden abzweigt und diese
komplett durchschneidet, planerisch bericksichtigt. Dieser Weg soll auch zukiinftig nutz-
bar bleiben.
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Fir den Betrieb der Solaranlagen und aus Sicherheitsgriinden sind u. U. Fahrgassen in-
nerhalb der Einfriedung des Solarparks notwendig. Diese dienen neben der Wartung auch
der Feuerwehr und werden dementsprechend hergestellt.

Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Solarparks sind allgemein nicht erforderlich.

Lediglich die (in der Regel) unterirdische Verlegung von Stromkabeln fir die Einspeisung
in das offentliche Stromnetz ist notwendig.

Innerhalb des Solarparks werden natlrlich Stromleitungen verlegt.

Die ausreichende Bereitstellung von Léschwasser soll tUber unterirdische Léschwasser-
behalter oder Léschwasserteiche sichergestellt werden. Beide Arten der Léschwasserbe-
reitstellung kdnnen innerhalb des Plangebiets grundsatzlich errichtet werden. Die genaue
Léschwasserbereitstellung sowie die genaue Menge werden im Bauantragsverfahren
nachgewiesen.

Die ordnungsgemafle und schadlose Beseitigung des im Gebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers erfolgt, wie bisher, durch Versickerung vor Ort. Der konkrete Nachweis
erfolgt (soweit erforderlich) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind im Umweltbericht zusammengefasst. Die Auswir-
kungen der Planungen sollen auf ein notwendiges Maf} reduziert werden. Ausgleich soll,
falls nétig im Geltungsbereich geschaffen werden.

Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebiets fernab bestehender Siedlungsflachen
in der freien Landschaft soll mit Hilfe des Bebauungsplans ein Einfiigen des Photo-
voltaikparks in das Landschaftsbild sichergestellt werden.

Hierfur sollen neben Neuanpflanzungen auch die bestehenden, umfangreichen Geholze
im Bereich der Autobahn und auf den Flachen zwischen den Teilflachen des Geltungsbe-
reichs integriert werden.
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5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

142 Nachfolgend werden die wesentlichen Flachennutzungen zusammenfassen, die in einem Vorbemerkungen
B-Plan selbststandig bestehen kdnnen

Rest unter ,Weitere planungsrechtliche Festsetzungen* hinten
143 SRS ‘ S

N

Planzeichnung

5.1_\(-.‘-_eltungsbereich‘

44 X RNU% L o Geltungsbereich

145 Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die fir eine bauliche und Geltungsbereich
sonstige Nutzung vorgesehenen Grundstticke.

146 Der Geltungsbereich gliedert sich in drei Teilbereiche. Die westliche Teilflache befindet Geteilter
sich nordlich des Wirtschaftsweges zwischen dem Ortsteil Grebs und dem Gemeindeteil Geltungsbereich
Rotscherlinde. Die mittlere und die 6stliche Teilflache befinden sich weiter dstlich, auf
der Sidseite des Weges in der Gemarkung Grebs.
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Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

— Im Norden durch die Anlagen der Bundesautobahn BAB 2,

— im Osten, Siden und Westen durch landwirtschaftliche Ackerflachen.

Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereiches erfolgte weitgehend entsprechend
den Flursticksgrenzen.

Abweichend davon folgt die sudliche Grenze des Geltungsbereichs fiir die 6stliche Teil-
flache nicht den Flursticksgrenzen. Die Geltungsbereichsgrenze ergibt sich an dieser
Stelle aus der Parallelverschiebung der dufleren Fahrbahnkante der Bundesautobahn
BAB 2 um 200 m. Diese ist auch Grundlage fur die gekennzeichneten Anbauverbots- und
Anbaubeschrankungszonen gemaf FStrG.

Das entsprechende Mall von 200 m ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.
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153 Auch die westliche Grenze des Geltungsbereichs der mittleren Teilflache folgt keiner
Flurstiicksgrenze. Hier ist als Bezugsgrenze der dort verlaufende Wirtschaftsweg heran-
ezogen worden

154

155 Die entsprechenden Eckepunkte des Geltungsbereichs werden jeweils mit Koordinaten
versehen, die wie folgt bestimmt sind:

156

5.2 Flachennutzung

157 Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen Vorbemerkungen
— Sondergebietsflachen

MaRnahmen- und Pflanzflachen

158 Sinnvolle Alternativen fiir die Verteilung der Nutzflachen sind nicht erkennbar. Alternativen

159 Der B-Plan ist ,qualifiziert* nach § 30 Abs. 1 BauGB. ,Qualifizierter B-Plan“
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5.3 Art der baulichen Nutzung

5.3.1 Vorbemerkungen

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung gibt die Baunutzungsverordnung mit den §§ 1
bis 11 BauNVO zunachst die verschiedenen Baugebietskategorien vor.

5.3.1.1 Sonstiges SO-Gebiet — Solar

Die vorgesehene Nutzung im entsprechenden Gebiet I3sst sich jedoch keinem der in den
§§ 2 bis 10 BauNVO aufgefiihrten Baugebiete zuordnen.

Deshalb sind die entsprechenden Flachen gem. § 11 Abs. 1 BauNVO als ,Sonstiges Son-
dergebiet” festzusetzen. Die wesentliche Unterscheidung zu den anderen Arten von Bau-
gebieten bedarf u. U. der Erklarung in der Begrindung.

Der § 11 BauNVO fihrt in Abs. 2 entsprechende Arten von sonstigen Sondergebieten
beispielhaft auf, darunter ,Gebiete flir Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung oder
Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie dienen®.

Das Plangebiet wird vollstandig fur die Solarnutzung, einschliellich deren Nebenanlagen
und fir eingriffsausgleichende grinordnerische Festsetzungen sowie das Umwandeln
des erzeugten Stroms herangezogen. Die Regelungen zur Art der Nutzung orientieren
sichan § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 u. § 11 BauNVO.

Bei Sonstigen Sondergebieten (SO) gem. § 11 BauNVO hat der Planungstrager stets
selbst die Zweckbestimmung und die zulassigen Nutzungen zu bestimmen. Die Zweck-
bestimmung wird wie folgt festgesetzt:

TF1 Das Sonstige Sondergebiet ,,Solarpark dient der Unterbringung von Anla-
gen, die der Nutzung, Entwicklung oder der Erforschung der Sonnenenergie
sowie der Umwandlung dieser dienen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVvVO

Im Plangebiet sind (als Hauptanlagen) gemafd dem skizzierten Planungskonzept neben
Anlagen zur Stromerzeugung auf der Basis der Sonnenenergie (Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen) auch solche zulassig, die zum Umwandeln von Strom notwendig sind.

Vorgesehen ist eine Sid-Ausrichtung der einzelnen Module. Das bedeutet, dass die Mo-
dultische nach Suden bzw. Stidosten oder Stiidwesten geneigt werden. Neigungen in Ost-
West-Richtung oder gar nach Norden sind nicht geplant.

Neben den eigentlichen PV-Anlagen sollen weitere Betriebsanlagen und -gebdude mdg-
lich sein, die im Einzelfall nicht als Nebenanlage einzuordnen sind.

Die entsprechenden Nutzungen kdnnen das Gebiet nicht dominieren. Ausnahmen sind
nur in einem untergeordneten Umfang im Plangebiet zulassungsfahig. Allerdings besteht
ein Recht auf Zulassung, soweit sie eine Ausnahme bleiben und das Gesamtgebiet nicht
dominieren.

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt.

TF2 Im Sonstigen Sondergebiet sind Photovoltaik-Anlagen allgemein zulassig,

die unbeweglich in Reihen mit Bodenabstand aufgestindert, einseitig ge-
neigt und nach Siiden orientiert sind.
Als Ausnahme konnen sonstige Betriebs-
anlagen und -gebaude, die der Zweckbestimmung des Sonstigen Sonderge-
bietes dienen, zugelassen werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVvVO
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zwei Baufelder erganzt. Dadurch ergeben sich final fiinf Baufelder innerhalb des Sons-
tigen Sondergebiets, die mit ,BF 1.1, -1.2, -2, -3 & -4“ benannt werden.

5.4 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Dabei geht es allgemein um die ,zuldssige von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache®
(die Grundflache) und um die Hohe (die dritte Dimension) der Bebauung.

Die maligeblichen Faktoren und die Kombinationsmdglichkeiten sind in § 16 Abs. 2 u. 3
BauNVO aufgefihrt.

Gem. § 16 Abs. 5 BauNVO kann das Mal der Nutzung fiir Teile des Baugebietes, fir
einzelne Grundstlicke oder Grundstiicksteile und fiir Teile baulicher Anlagen unterschied-

lich festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und unterhalb der Gelande-
oberflache getroffen werden.

Im § 17 BauNVO sind fiir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fir die
GRZ, aber auch fiir andere Parameter bestimmt. Von diesen kann in begriindeten Fallen
abgewichen werden.

5.4.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Der Uberbauungsgrad wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) gesteuert.

Bei Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen ist die gesamte Flache, die von den Solarmodulen
Uberdeckt bzw. Gberschirmt wird, auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Gemessen wird
lotrecht von den AuRenkanten der Modultische.

Die zulassige GRZ fir den Solarpark, wird einheitlich mit 0,6 (GRZ 0,6) als Maximalwert
festgesetzt.

Dieses Malf ist ausreichend, um alle notwendigen Anlagen fir die Solarstromerzeugung
in der vorgesehenen Art und Weise errichten zu kénnen.

Gleichzeitig ist der gewahlte Uberbauungsgrad notwendig, um die angestrebte Leistung
zu erreichen.

Bei Solarparks muss deutlich zwischen der Uberbauung (bzw. Uberschirmung) der Bo-
denflache, die durch das Bestimmen der Grundflache geregelt wird, und der tatsachlichen
Bodeninanspruchnahme durch Versieglung unterschieden werden.

Die versiegelte d. h. die vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache ist geringer,
als die festgesetzte GRZ suggeriert, da die Modultische nur punktuell mit dem Boden
verbunden werden.

Lediglich fir Gebaude oder bauliche Anlagen wie Trafos, Umspannwerk o. . ist eine
Vollversieglung unumganglich. Diese Anlagen beanspruchen aber nur einen sehr gerin-
gen Anteil an der Gesamtflache.

Eine Befestigung (d. h. Versieglung) von Wegen ist nicht oder nur fir kleine Teilflachen
notwendig.

Diese Tatsachen sind fur die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung von besonderer Be-
deutung.

Insgesamt gesehen, bleibt der Boden in Teilen des Solarparks ,offen“ und begrunt. Die
Bodenfunktionen unter den Modulen werden sich zwar andern, sie werden aber nur ge-
ringfligig beeintrachtigt.

5.4.2 Hohenfestsetzungen
Die Festsetzung der zuladssigen Hohen baulicher Anlagen beeinflusst neben der Rege-
lung der baulichen Dichte vor allem das Orts- und Landschaftsbild.

Grundsatzlich finden sich drei Rechtsquellen, die Héhen in einem B-Plan festzusetzen:
— als ,Mal} der baulichen Nutzung“ gem. § 16 BauNVO

— als ,Hbhenlage“ gem. § 9 Abs. 3 BauGB

— als ,Bauordnungsrechtliche Festsetzung*

Im vorliegenden Fall werden Festsetzungen im Sinne des Mal3es der baulichen Nutzung
nach § 16 BauNVO getroffen.
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Daflir wird die dritte Dimension der baulichen Anlagen innerhalb des Sondergebiets Uber
die maximale Hohe der baulichen Anlagen (d. h. der OK der Module) bestimmt.

wird sie dadurch bestimmt, dass die Modultische im einge-
bauten Zustand bestimmte Héhendimensionen (GréRenordnung 1,2 m bis 4,0 m), in Ab-
hangigkeit von den einzusetzenden Gestellsystemen, aufweisen.

Zur maschinellen Pflege der Bodenflache oder bei einer Beweidung ist eine untere Frei-
haltezone (GréRenordnung 0,8 m bis 1,0 m) erforderlich.

Die festgesetzte zulassige H6he von maximal 4 m iber dem Héhenbezug (OKmax. 4,0 m)
lasst fur die Wahl der konkreten Gestell-Konstruktion ausreichend Spielraum.

Gleichzeitig kdnnen Beeintrachtigungen der Umgebung und des Orts- und Landschafts-
bildes durch zu hohe technische Anlagen ausgeschlossen werden.

TF3 Im Sonstigen Sondergebiet diirfen bauliche Anlagen die Hohe von maximal
4,0 m nicht liberschreiten.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Die Hohenregelung dient gleichzeitig der Verwirklichung baugestalterischer und stadte-
baulicher Absichten. Es geht darum, dass sich der Solarpark in die Landschaft einfliigt.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist das Bestimmen des Bezugs-
punktes unerlasslich.

MaRgeblich fiir das Bestimmen des Hohenbezuges ist sinnvollerweise die vorhandene
Gelandeoberflache.

Aufgrund der unterschiedlichen Gelandehdhen im Plangebiet wird der Hohenbezug auf
der Grundlage der konkreten Vermessung festgelegt.

TF4 Als Hohenbezug fir die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen
SR i EENNN orhanenen
Geldndes festgesetzt. Diese ist dem Vermessun(';splan, der dem Bebau-

unﬁsplan zugrunde liegt, zu entnehmen.

§ 9 Abs. 4 BauGB & § 18 Abs. 1 BauNVO

5.4.3 Orientierungswerte des § 17 BauNVO

In § 17 BauNVO sind fir die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte fir die
Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Baumassenzahl (BMZ)
vorgegeben, die im Rahmen der Planung einzuhalten sind.

Fir sonstige Sondergebiete ist ein Wert der GRZ von 0,8 benannt. Dieser wird durch die
Planung unterschritten. Die Geschossflachen- oder die Baumassenzahl spielen bei einem
Solarpark naturgemaR keine Rolle.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO festgesetzt.

Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grundstucksflache wird, abgesehen von den Fal-
len gem. Abs. 2 sowie Abs. 3 und soweit im B-Plan keine abweichenden Regelungen
getroffen sind, festgelegt, welche Flachen des Baugrundstiickes iberbaubar bzw. nicht
Uberbaubar sind.

5.5.1 Baugrenze

Im vorliegenden Fall werden Baugrenzen (zeichnerisch) festgesetzt. Sie sind im not-
wendigen Umfang vermasst.

Im Solarpark soll eine effektive Ausnutzung der verfiigbaren Flache fir die Errichtung von
Photovoltaik-Anlagen ermdglicht werden.

Die Baugrenze verlauft entlang der Grenze des SO. Einschrankungen ergeben sich durch
die Flache, die fur Pflanzma3nahmen vorgesehen ist sowie durch die Flache des Wirt-
schaftsweges, der die 6stliche Teilflache in Richtung Stden durchquert und mit einem
Geh- und Fahrrecht zu belasten ist.

Die Baugrenze verlauft parallel zu den festgesetzten Flachen fur Pflanzbindungen und
den festgesetzten MaRnahmenflachen in einem Abstand von 3 m.
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Mit dem gewahlten Abstand kann durchweg ein Gbermafiges Heranriicken der zukulnfti-
gen baulichen Anlagen an die bestehenden Gehdlze sichergestellt werden.

Abweichend davon wird entlang der stidlichen und westlichen Grenze der westlichen Teil-
flache ein Abstand von 20 m zur Grenze des Sondergebiets eingehalten. Dadurch sollen
Verschattungen durch die dortigen Gehdlze verhindert werden.

Zusatzlich ist bei der westlichen und der mittleren Teilflache die zu beachtende Anbau-
verbotszone von 40 m zur Autobahn zu beriicksichtigen. In diesen Bereichen wird die
Baugrenze direkt entlang der Grenze der Anbauverbotszone gefihrt.

Im Falle der westlichen Teilflache kommt zudem die zu beachtende Abstandsflache fiir
die auf der angrenzenden Flache stehende Windkraftanlage hinzu, die durch die Bau-
grenze zu beachten ist (siehe hierzu auch Punkt 2.4). Dazu wird vom Mittelpunkt der
Windkraftanlage ein Radius von 50 m freigehalten.

Im Bereich des durchquerenden Wirtschaftsweges innerhalb der 6stlichen Teilflache ver-
lauft die Baugrenze direkt an den Grenzen der mit Geh- und Fahrrechten zu belasten-
den Flachen.

Die Baugrenzen beziehen sich nur auf die Hauptanlagen. AuRRerhalb dieser Flachen ist
sofern dies im B-Plan nicht explizit ausgeschlossen wird — die Errichtung von Nebenan-
lagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie solcher Anlagen zulassig, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind.

Das bedeutet, Wege und alle andere Nebenanlagen kénnen auch auf3erhalb der tber-
baubaren Flache errichtet und genutzt werden, soweit nicht andere gesetzliche Regeln
oder Vorgaben (Naturschutz, Brandschutz, Wasserrecht, ...) entgegenstehen.

Zuldssigkeit baulicher
Anlagen aul3erhalb

5.6 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Planinhalte (gem. § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die, zusatzlich
zu den fir einen qualifizierten B-Plan notwendigen Regelungsinhalten, unter den gege-
benen Bedingungen im B-Plan festzusetzen waren. Die griinordnerischen Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25) werden wegen der besonderen Bedeutung der Belange
von Natur- und Landschaftsschutz separat behandelt.

5.6.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Rechtsgrundlage fur das Festsetzen von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB.

Zusatzlich wird die Ostliche Teilflache des Geltungsbereichs durch einen Wirtschaftsweg
durchquert, der von dem erschlieRenden Wirtschaftsweg entlang der Autobahn in Rich-
tung Siiden abzweigt.

Dieser stellt die Erschliefung weiterer landwirtschaftlicher Flachen im Siiden des Plan-
gebiets her. Gleichzeitig dient der Weg als Verbindung der lokalen Bevélkerung durch die
Feldmark. Die Erfiillung dieser Funktion soll auch weiterhin gesichert werden.

Es wird fur diese Flachen ein Geh- und Fahrrecht zeichnerisch festgesetzt. Zusatzlich
wird der begunstige Nutzerkreis durch eine Textfestsetzung definiert.

4l Seite 25
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213 TF5 Die mit ,,GF1“ gekennzeichnete Fldche zu Geh- Fahr- und Leitungsrechten Festsetzung
ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten. Geh- und Fahrrecht
“ i 3 i Wirtschaftsweg

§ 9 Abs. Nr. 21 BauGB
214

5.6.2 Grunordnerische Festsetzungen

215 Das Erfordernis, ,griinordnerische Festsetzungen® in den B-Plan aufzunehmen, ergibt
sich aus der Erfiillung den Forderungen von § 1a Abs. 3 BauGB sowie den stadtebauli-
chen bzw. den freiraumplanerischen Zielen der Kommune.

Unter diesem Begriff werden einige der in § 9 Abs. 1 BauGB aufgefiihrten Festsetzungs-
moglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend, soweit relevant, abgearbei-
tet.

216 Zur Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild ist die Neupflanzung von Gehdlzfla- PflanzmalBnahmen
chen im Geltungsbereich vorzunehmen.

Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

217 Die Gehdlzanpflanzungen werden dabei einreihig vorgenommen. Damit soll ein geschlos-
sener Geholzstreifen entstehen. Dafiir ist ein Pflanzabstand von maximal 0,5 m sowie
Geholze mit einer Endwuchshéhe von vorzugsweise mindestens 4,0 m zu wabhlen.

218 Durch diese Einpflanzung der Geltungsbereichsflache ergeben sich zudem positive Ef-
fekte flr andere, umweltrechtliche Schutzgtiter (z.B. Boden, Biotope).

219 Im Bereich der 6stlichen Teilflache wird in Richtung Osten (Ortslage Grebs) keine Ab-
pflanzung vorgenommen. Zwar grenzen dort auch unmittelbar Ackerflachen an, jedoch
befinden sich an dieser Stelle in nur geringer Entfernung bestehende, umfangreiche Ge-
hoélzpflanzungen im Anschluss an die dortige Bebauung. Eine Abpflanzung ist daher an
dieser Stelle nicht notwendig.

220

221 TF6 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Festsetzung
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist ein einreihiger Feldgehdlz- PflanzmaBnahmen
streifen aus standortheimischen Gehodlzen anzulegen. Der Pflanzabstand

betragt maximal 0,5 m. Es sind mindestens fiinf Arten der Pflanzliste in der

Pflanzqualitit gemaR Pflanzliste zu verwenden.

Eine Unterbrechung des Pflanzstreifens fiir die
Anlage von Zufahrten ist in einer Breite von jeweils maximal 5,0 m zulassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

Seite 26

A



222

223

224

225

226

227

228

229

230

231

Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) sidlich der BAB 2*

erneuter Entwurf Mai 2025

Die zukinftige Einfriedung des Solarparks soll zudem so errichtet werden, dass der oben
beschriebene Gehodlzriegel aulerhalb des Zaunes liegt, um so sowohl einen hoheren
Wert fiir das Landschaftsbild als auch fiir die Tierwelt zu erreichen.

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird die bisher landwirtschaft-
lich genutzte Bodenflache aus der intensiven Nutzung genommen. Es wird extensiv ge-
pflegtes Grasland angelegt.

Rechtsgrundlage ist hier der § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB.

Durch die Nutzung von gebietsheimischem Saatgute aus der Region wird sichergestellt,
dass die Ausgleichsmalinahme funktionsfahig und geeignet ist.

TF7 Die Freiflachen innerhalb des sonstigen Sondergebiets sowie die nicht ver-
siegelten Flachen zwischen und unter den Solarmodulen sind als extensiv
gepflegtes Grasland zu entwickeln. Es hat eine Einsaat mit einem gebiets-
heimischen Saatgut zu erfolgen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB

Die Flachen sind, um das Ziel zu erreichen, dauerhaft durch einschiirige Mahd nicht vor
dem 15. Juni jeden Jahres zu pflegen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen. Die
Verwendung von Diinge- oder Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlief3en.

Mit der Umsetzung dieser ExtensivierungsmalRnahme werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden erheblich gemindert. Die Flachen unterhalb der PV-Tische erfillen wei-
terhin ihre natirlichen Bodenfunktionen.

Der Sichtschutzpflanzung vorgelagert werden soll eine extensiv gepflegte, ruderale Stau-
denflur, die aus natirlicher Sukzession entstehen soll. Der Streifen dient als Abstandsfla-
che und Schutzstreifen zwischen Solarpark und der angrenzenden Landwirtschaftsflache
und soll eine Zerstoérung der Sichtschutzpflanzung durch Landwirtschaftsmaschinen bei
der Ernte oder Bestellung der Felder vermeiden.

Sollte z.B. die Landwirtschaftsflache mit Mais bestellt werden, ist auch eine ausreichende
Belichtung der angrenzenden Sichtschutzpflanzung nicht garantiert, ebenso wenig wie
eine fir die Sichtschutzpflanzung zerstérungsfreie Ernte der Feldfrichte gewahrleistet
werden kann.

Gleichzeitig soll dieser Sukzessionsstreifen als Zuwegung zur Gehdlzpflanzung aus-
schliellich fir PflegemalRnahmen dienen.

Vom inneren des Solarparks ist die Geholzpflanzung, aufgrund der Einfriedung nicht zu
erreichen. Eine Befahrung des Sukzessionsstreifens mit schwerem Geréat ist unzulassig.
Bewasserungsarbeiten beispielsweise sind aus dem Park heraus zu realisieren.

Der Sukzessionsstreifen hat eine Breite von mindestens 3,0 m und dient in seiner Funk-
tion dartber hinaus, insbesondere auch Insekten und Vogelarten als Lebens- und Nah-
rungsraum. Der Sukzessionsstreifen ist einer extensiven Pflege zu unterziehen.

TF8 Die mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten und mit ,M 1" bezeichneten Fla-
chen sind ist als extensiv gepflegte, ruderale Staudenflur aus natiirlicher
Sukzession zu entwickeln. Eine Unterbrechung der MaBRnahmenflachen fiir
die Anlage von Zufahrten ist in einer Breite von jeweils maximal 5,0 m zu-
lassig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Aufgrund der Beachtung der zwingenden Abstande zur Fahrbahn der BAB 2 (Anbauver-
botszone von 40 m) ergeben sich entlang der ndrdlichen Grenze des SO 1 und im nord-
westlichen Teil des SO 2 Flachen, die weder fur bauliche Anlagen noch fir Anpflanzun-
gen genutzt werden kdnnen und durfen.

Diese Flachen sollen daher lediglich als extensiv gepflegte, ruderale Staudenflur, die aus
natdrlicher Sukzession entstehen soll, entwickelt werden. Die Fladchen werden somit
ebenfalls der intensiven Landwirtschaft enthommen und tragen zur Erhéhung der Bios-
diversitat bei.

TF9 Die mit dem Planzeichen 13.1 umgrenzten und mit ,,M 2" bezeichneten Fla-
chen sind ist als extensiv gepflegte, ruderale Staudenflur aus natiirlicher
Sukzession zu entwickeln.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Zur Minderung der negativen Auswirkungen auf die Tierwelt, die sich durch die notwen-
dige neu zu errichtende Einfriedung des Solarparks ergeben, sollen neu zu errichtende
Zaune auch fir an den Boden gebundene Kleintiere durchlassig sein.

Dazu ist eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber dennoch ein Eindringen von Per-
sonen in den Solarpark ausschlief3t. Damit ist auch gesichert, dass z. B. Kinder nicht un-
befugt eindringen kénnen.

Diese Festsetzung folgt ebenfalls § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

Es sollte dabei darauf geachtet werden, dass die Einfriedung so ausgefiihrt wird, dass
kein Wild eindringen kann und nur die Zuganglichkeit fur Kleintiere gewahrleistet ist.

Um das Ziel zu erreichen ist es nicht zwingend erforderlich, die Durchgangigkeit tiber die
gesamte Zaunlange zu ermdglichen. Ausreichend ist es, wenn relativ kleine Abschnitte
und insgesamt ca. 50 % der Zaunlange offen gehalten werden.

TF11 Im Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von neu zu errichtenden Ein-
friedungen und der Geléandeoberflache ein Abstand von mindestens 10 cm
bis maximal 20 cm einzuhalten. Die offenen Bereiche miissen jeweils eine
Mindestlange von 20 m aufweisen und diirfen untereinander durch ge-
schlossene Bereiche mit einer Ldnge von maximal 20 m unterbrochen wer-
den. Zusatzlich-sind-alle- 30-m-laufende Zaunlange Durchlisse von-30-cm-x
S0-emilrmiticlgrelisSiugeticrevorzusehen:

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

,Offene Bereiche® sind dabei die Bereiche, innerhalb derer die Einfriedung den geforder-
ten Abstand zur Gelandeoberflache von 10-20 cm einhalt. Sie sind damit ,offen“ bzw.
durchlassig fir die angesprochenen Kleintiere.

.Geschlossen” sind demnach diese Bereiche, die diesen Abstand zur Gelandeoberflache
nicht einhalten (missen) und die Einfriedung dort einen Durchlass nicht ermdglicht.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet zu reduzieren und um zur Anreicherung des
Grundwassers Versickerungsmaoglichkeiten zu schaffen, ist das Niederschlagswasser auf
den Grundstiicken zurlickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Eine entsprechende Festsetzung ist auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig.

=3
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TF12 Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser von gering be-
lasteten Herkunftsflachen ist breitflachig liber die belebte Bodenzone einer
ausreichend machtigen und bewachsenen Oberbodenschicht gemaR den
allgemein anerkannten Regeln der Technik (Flachen- oder Muldenversicke-
rung) oder liber Mulden-Rigolen-Systeme vor Ort zu versickern.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 54 Abs. 4 BbgWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Festsetzung ist staddtebaulich begriindet und deshalb als Festsetzung im B-Plan ge-
rechtfertigt.

Das Versickern vor Ort fihrt zu positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Flachen
sind dafir in ausreichendem Male vorhanden. Die Boden bzw. die vorhandenen Grund-
wasserverhaltnisse lassen eine Versickerung zu.

Flachen fur das Versickern sind auf den Grundstiicken auf Grund der Regelungen zur
GRZ in ausreichendem MaRe vorhanden.

Die Bdden lassen eine Versickerung zu. Bei der Wahl der technischen Ldsung ist der
Grundwasserstand zu beachten.

Im Interesse des Bodenschutzes sind Zufahrten und Wege nur luft- und wasserdurchlas-
sig herzustellen. Teilversieglungen sollen (als Ausnahme) nur zugelassen werden, wenn
das (z.B. wegen schlechter Bodenverhaltnisse) dringend erforderlich ist. Insbesondere
Vollversieglungen sind nur im besonderen Ausnahmefall erforderlich und (nur dann) zu-
lassig.

TF13 Zufahrten und Wege im sonstigen Sondergebiet sind wasser- und luftdurch-
lassig ohne zusatzliche Versiegelung herzustellen. Als Ausnahme sind Teil-
versieglungen zulassig, wenn diese technisch erforderlich sind, um die
Funktion der Flache dauerhaft sicherzustellen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Regelung der zulassigen GRZ sichert noch nicht, dass zwischen den Modulreihen ein
Abstand erhalten wird, der eine ausreichende Belichtung des Bodens gewahrleistet und

A
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Zusatzlich soll der Mindestabstand der Unterkante der Module zum Boden 80 cm betra-
gen, damit gentigend diffuses Licht und Niederschlag auf den Boden fallt.

Die Festsetzung dient dem Naturschutz und insbesondere der Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Konflikte. Rechtsgrundlage ist ebenfalls § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB.

-Innerhalb der einzelnen Baufelder des Sonstigen Sondergebiets sind zwi-
schen den Solarmodulreihen, horizontal

Zur Unterkante der Solarmodule ist in allen Baufeldern ein freier Bodenab-
stand von mindestens 0,8 m zu gewahrleisten.

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Fir die im Bebauungsplan geplanten Neupflanzungen wird eine Pflanzliste festgesetzt, Pflanzliste & -qualitat
aus der die entsprechende Anzahl an zu verwendenden Arten zu wahlen ist. Zudem wird,
um eine Mindeststandart sicherzustellen, auch die Mindestpflanzqualitat bestimmt.

Rechtsgrundlage ist der § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

TF15 Die in der Pflanzliste aufgefiihrten Gehdlzarten sind zu verwenden. Die zu
pflanzenden Gehodlze miissen folgende Mindestpflanzqualitat aufweisen:

2 - 3 x verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 60 — 80 cm.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Folgende Pflanzliste erhilt Festsetzungscharakter und wird auf die Planurkunde
aufgebracht:

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
fecreleimasidos Sob=Slhems
Acer-pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula-pendula Sand-Birke
Betula-pubescens Meoor-Birke
Commlarcbolue Eoinbushe

Cornus sanguinea s.|. Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Cytisus scoparius

Eingriffliger Weil3dorn
Besen-Ginster

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Fagus-sylvatica Rot-Buch
Frangula alnus Faulbaum

Eraxi Isi - ine E
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel

Bi | ) - ine Kicf
Populus-nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel

P : Voael-Kirsch
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Traubenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
Quercus-petraea Frauben-Eiche
Quercus-robur Stiel-Eiche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina agg. Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose
Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Serbucteralnalic Eleboce
Ulmus-glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
laneraines Eoldllsme
Ulmus-x-hollandica Bastard-Ulme

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

5.6.3 Baurecht auf Zeit

Das Plangebiet Uberschneidet sich in weiten Teilen mit einem im o0.g. Regionalplanent-
wurf festgelegten Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung (G 2.3.2). In den Vorbehaltsgebie-
ten Rohstoffgewinnung kommen dem Belang der regional bedeutsamen Rohstoffsiche-
rung bei der Abwagung mit konkurrierenden Raumanspriichen, welche eine mogliche
Rohstoffgewinnung dauerhaft erschweren oder behindern, ein besonderes Gewicht zu.

Um raumordnerische Probleme zu verhindern und einen ungehinderten Abbau der Roh-
stoffe zu ermdglichen, werden die entsprechenden Flachen mit einer zeitlichen Beschran-
kung fiur das Baurecht gemaR § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr.2 BauGB versehen. Die Errichtung
und der Betrieb des geplanten Solarpark sind in der Folge nur bis zum Eintritt eines be-
stimmten Sachverhaltes oder Zeitpunktes zulassig.

Mafgeblich ist im vorliegenden Fall die Bekanntmachung des Beschlusses uber die Ge-
nehmigung eines bergrechtlichen Rahmenbetriebsplans zum Abbau von Rohstoffen. Da
daflir nach Kenntnis der Kommune noch keine Beantragung vorliegt, kann der Zeitpunkt
nicht ndher bestimmt werden.

TF16 Die gemaR textlicher Festsetzung Nr. 1 und 2 zulassige Nutzung ist inner-
halb der gekennzeichneten Grenzen des Vorbehaltsgebiets Rohstoffgewin-
nung mit der Bezeichnung ,,13 Grebs* nur bis zur Bekanntmachung des Be-
schlusses liber die Genehmigung eines bergrechtlichen Rahmenbetriebs-
plans zum Abbau von Rohstoffen zuldssig.

§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB

5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften* auf der Grundlage des § 9 Abs. 4
BauGBi.V.m. § 87 Abs. 9 der BbgBO (2016) erlassen.
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5.7.1 Hohenfestsetzung Einfriedung

Der § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO erlaubt u. a. den Erlass von 6értlichen Bauvorschriften tber
.besondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer An-
lagen und Einrichtungen®. Zweifellos beeinflusst die dritte Dimension mafgeblich die au-
Rere Gestaltung und damit das Erscheinungsbild eines Solarparks.

Im Gegensatz zu den Héhenfestsetzungen fir die Solarmodule und die tbrigen Neben-
anlagen soll der Zaun um das Betriebsgelande nicht héher als 2,5 m sein. Das ist aus
Sicherheitsgriinden und im Interesse der Landschaft ausreichend.

MaRgeblich ist die jeweilige tatsachliche Gelandehdhe.

Die Zaunhbhe wird vorwiegend aus gestalterischen Griinden wie folgt begrenzt.

TF17 Einfriedungen diirfen eine Hohe von 2,5 m liber Gelande nicht tiberschrei-
ten.

§ 87 Abs. 9 BbgBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die zuklnftige Einfriedung des Solarparks soll zudem so errichtet werden, dass der oben
beschriebene Geholzriegel aullerhalb des Zaunes liegt, um so sowohl einen hdheren
Wert fiir das Landschaftsbild als auch fiir die Tierwelt zu erreichen.

5.8 Sonstige Planinhalte

Festsetzung
Héhe der Einfriedung

5.8.1 Kennzeichnungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Festsetzungen des B-Planes werden soweit erforderlich durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

39 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kennzeichnungen nicht erforderlich.

270

271

272

5.8.1.1 Nachrichtliche Ubernahmen

Damit der B-Plan fir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen voll-
stédndig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als
nachrichtliche Ubernahme in den B-Plan ibernommen, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften (i. d. R. nach dem Fachplanungsrecht, in Planfeststellungsverfahren, ...) ge-
troffen wurden, die eine verbindliche Aulenwirkung mit bodenrechtlicher bzw. stadtebau-
licher Relevanz fur Dritte besitzen.

A{achrichtliche
Ubernahmen

In der Planzeichnung wird der Schutzstreifen der 110 kV Freileitung sowie die Freilei-
tung selbst nachrichtlich ibernommen und gekennzeichnet.

Je nach Abschnitt innerhalb des Plangebiets wird ein Schutzbereich von 40,20 m bis
4315 m berlcksichtigt.

Der Schutzstreifen darf zunachst nicht unterbaut werden und ist von einer Bebauung frei-
zuhalten. Daraus abgeleitet ist auch die Lage der Baugrenzen. Hauptanlagen sind folglich

Bei Abschluss einer privatrechtlichen Vereinbarung mit dem Vorhabentrager zur Abstim-
mung der erforderlichen Betriebsfiihrungsbelange ist eine Nutzung der Flachen im
Schutzstreifen aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen.
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In den Randbereichen des Geltungsbereichs beider Teilflachen liegen im Bestand Ge-
hélze und flachige Bodenanpflanzungen vor, die Kompensationsmafnahmen aus

Planfeststellungsverfahren darstellen. Diese Mallnahmen unterliegen folglich dem
Fachplanungsrecht.

Unter diese Kompensationsmalinahmen fallen die Allee-Pflanzungen entlang des Wirt-
schaftsweges, der beide Geltungsbereichsteile verbindet. Betroffen davon sind die Berei-
che an der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs der westlichen Teilflache und an der
nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs der 6stlichen Teilflache.

A h-der bestehende-Gehd egelentlana-der-nordd hen-Geltung

Diese KompensationsmaRnahmen werden zeichnerisch in die Planzeichnung nach-
richtlich ibernommen versehen.

5.8.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die vor
allem bei der Vorhabenplanung zu beachten sind. Sie kénnen niemals vollstandig sein
und entbinden trotz der (selektiven) Nennung nicht von der Pflicht, bei der Vorhabenpla-
nung und -ausfihrung diese und weitere einschlagige Vorschriften zu prifen, zu ermitteln
und zu beachten.

5.8.2.1 Vermerke

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht, wel-
che von der zusténdigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen so-
wie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moéglich.

Es besteht kein Erfordernis fur weitere Vermerke auf der Planzeichnung.

5.8.2.2 Hinweise

Neben den nachfolgend aufgeflihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Plan-
zeichnung Ubernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung
zu beachten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung Verstdlte gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG abzuwenden sind u. U. gegebenenfalls MalBnahmen zum Schutz von Arten
erforderlich, die durch konkrete Vorhaben betroffen sind.

Das betrifft insbesondere den Fall, dass die zuldssigen Vorhaben nicht zeitnah mit der
Aufstellung des B-Planes realisiert werden.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tbernommen, um auf dro-
hende arten- und auch biotopschutzrechtliche Konflikte und der Notwendigkeit zu deren
Abwendung aufmerksam zu machen:

Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellt ist,
dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht be-
eintrachtigt werden und dass Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische
Baubegleitung liberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieBen.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumaRnahme auch MaRnahmen zur Bauvorbe-
reitung wie Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung, Gebaudeabbruch o. &. auf den Fla-
chen im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.
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Die untere Naturschutzbehdérde wird bei Vorhaben von der zustandigen Genehmigungs-
behorde beteiligt bzw. ist bei genehmigungsfreien Vorhaben direkt vom Vorhabentrager
zu beteiligen.

Bei der Nutzung des Flurstiicks 394, Flur 4 der Gemarkung Prutzke sind beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeit fir den Landkreis Potsdam — Mittelmark und eine beschrankt per-
sonliche Dienstbarkeit zugunsten eines Energieversorgers zu beachten

Darauf wird auf der Planurkunde textlich hingewiesen.

Eine grundsétzliche Beachtung des Umstands ist durch den Zuschnitt der Baugrenze im
Umfeld der Windkraftanlage auch zeichnerisch erfolgt.

Bei der Nutzung des Flurstiicks 394, Flur 4 der Gemarkung Priitzke sind be-
schrankt personliche Dienstbarkeit fiir den Landkreis Potsdam — Mittelmark
und eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit zugunsten eines Energiever-
sorgers zu beachten
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6 Planrechtfertigung / Auswirkungen

Erganzend zu den u. U. im Rahmen der Erlauterungen zu den einzelnen Festsetzungen
dargelegten Abwagungsentscheidungen werden nachfolgend weitere erlautert.

Diese Erlauterungen werden im weiteren Verfahren beigefligt.

6.1 Entwicklung aus dem FNP

B-Plane sind allgemein aus dem Flachennutzungsplan (FNP) als vorbereitenden Bauleit-
plan zu entwickeln (Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB).

Im zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fir den B-Plan rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan ist der Bereich der Teilflachen des Geltungsbereichs als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aufgrund der darin getroffenen Festsetzung zum Sonstigen Son-
dergebiet nicht aus dem aktuell vorliegenden Flachennutzungsplan entwickelbar.

Der FNP wird im Parallelverfahren geéndert. Ziel des Anderungsverfahrens ist die Dar-
stellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Solarenergienutzung®.

Zu diesem Anderungsverfahren ist am 25.02.2025 Durch die Gemeindevertretung Kloster
Lehnin der Abwagungs- und Feststellungsbeschluss gefasst worden. Gegenwartig befin-
det sich die parallele Anderung im Genehmigungsverfahren durch die obere Verwaltungs-
behorde und wird danach durch Bekanntmachung rechtswirksam gemacht.

Dem Entwicklungsgebot wird damit in der Folge entsprochen.

6.2 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Landesplanung und Regionalplanung anzupassen.

Diese Anpassungspflicht bezieht sich auf die jeweils aktuellen Ziele der Landesplanung.
Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden wer-
den.

Die Grundséatze sind zu bertcksichtigen.

6.2.1 Ziele

Von der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung als der zustandigen Stelle liegt eine
Stellungnahme zur Zielanfrage gemafR Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
(Plananzeige) vor.

Fir das Planvorhaben wurden dabei keine Ziele mitgeteilt.

Fur das Planvorhaben wurden im Rahmen der bisher durchgefihrten Plananzeige von
der Regionalen Planungsstelle keine unmittelbar zu berlcksichtigenden Ziele mitgeteilt.
Die im in Aufstellung befindlichen Regionalplan Havelland-Flaming 3.0 benannten Ziele
und Grundsatze sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung im Zuge der Planun-
gen zur berlcksichtigen (siehe unten).

6.2.2 Grundsatze

Es wird nur eine kleine Flache der im Zusammenhang bewirtschafteten Flache aus der
aktiven Bewirtschaftung durch die Landwirtschaft herausgenommen. Die weiteren, um-
fangreichen Flachen des Schlags bzw. der angrenzenden Landwirtschaftsflachen stehen
weiterhin flr die Landwirtschaft zur Verfigung.

Die Umsetzung einer aktuell Giblichen PV-Freiflachen Nutzung auf der geplanten Flache
wurde zu einer Extensivierung der Landwirtschaftsflachen fiihren. Die bisherige konven-
tionelle Landwirtschaft mit groRflachigen Monokulturen und Dungemitteleinsatz wird
durch o6kologischere Nutzung (komplette Extensivierung oder Weidewirtschaft) ersetzt.
Gerade im Plangebiet kdnnen so die Béden ohne hohen Ertrag wieder aufgewertet wer-
den.

Durch den an dieser Stelle geplanten Solarpark kann ein maf3geblicher Beitrag zur loka-
len Erzeugung klimaneutraler, erneuerbarer Energien geleistet werden. Der Ausstol} kli-
mawirksamer Treibhausgase kann dadurch bei der lokalen und liberregionalen Stromer-
zeugung gemindert werden.
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6.2.3 Sonstige Erforderrnisse der Raumordnung

Das Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung aus dem Regionalplanentwurf wird als sonsti-
ges Erfordernis der Raumordnung berucksichtigt.

Zum einen wird auf das betroffene Vorbehaltsgebiet in der Begriindung und auf der Pla-
nurkunde textlich hingewiesen.

Zum anderen ist im Bebauungsplan eine Festsetzung zu einem Baurecht auf Zeit fiir die
entsprechenden Flachen vorgesehen.

Durch die Festsetzung zum Baurecht auf Zeit ist eine Nutzung der Flachen als Solarpark
nur so lange mdglich, bis die rechtlichen Rahmenbedingungen vorliegen, einen Auf-
schluss des Rohstoffgebiets zu beginnen.

Wechselseitige Konflikte werden vermieden.

6.2.4 Sonstige Bindungen
6.2.4.1 Verkehrsrecht

Die Anbauverbotszone langs der unmittelbaren Autobahn wird vollstéandig durch die fest-
gesetzten Baugrenze berlcksichtigt.

Die Anbaubeschrankungszone wird zusatzlich gekennzeichnet. Fir Bauvorhaben in die-
sem Bereich ist die Zustimmung des
ein-

zuholen.

Dies betrifft sowohl die Bereiche entlang der eigentlichen BAB 2 als auch diese im Umfeld
des Rastplatzes.

6.2.4.2 Infrastruktur

Die durch das Plangebiet verlaufende 110-kV-Leitung wird im Bestand nachrichtlich Gber-
nommen und mittels eines Schutzstreifens in ihrer Funktion gesichert.

Die Zuwegung zu den Anlagen ist aufgrund des Zuschnitts des Geltungsbereichs sicher-
gestellt.

6.3 Alternativprufung

Beziiglich der Untersuchung der Alternativen zum gewahliten Standort, wie auf die Aus-
fihrungen der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kloster
Lehnin verwiesen, da sich dieser genauer mit anderen mdéglichen Standorten im Gemein-
degebiet auseinandersetzen kann.

Sinnvolle Alternativen bei den Festsetzungen selbst sind, insbesondere mit Blick auf das
Planungskonzept nicht erkennbar.

Von Festsetzung einer héheren GRZ wird, auch wenn dies in einem Sondergebiet bis zu
einem Wert von 0,8 mdglich ware (siehe § 17 BauNVO), abgesehen. Damit soll die um-
weltvertragliche Gestaltung des Parks durch Freihaltung nicht zwingend benétigter Fla-
chen geférdert werden.

Die Einbeziehung der gegenuber dem Vorentwurf nun ausgelassenen Flachen ist auf-
grund fehlender Verfligbarkeit der entsprechenden Flachen nicht mdglich.

Die Darstellung von Baugebietsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft gleichzeitig,
um so auf eine Agri-PV Nutzung zu erméglichen/umzusetzen, wird nicht vorgenommen.

Die Kommune hat sich mit der Aufstellung des Plans zur Umsetzung eines Solarparks
bekannt, um so einen signifikanten Beitrag zur Erzeugung und Bereitstellung von erneu-
erbarer Energie zu leisten. Dies soll komprimiert am gewahlten Standort erreicht werden
und nicht durch eine Agri-PV Nutzung auf eine grofere Flache unter Beibehaltung einer
landwirtschaftlichen Nutzung.
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6.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

6.5 Umweltbelange
6.5.1 Umweltprufung

332 Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fir jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnah- Vorbemerkung
men abgesehen, eine Umweltprifung (UP).

333 Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist fur diesen Bauleitplan eine Umweltpriufung (UP) durchzufih-
en.
334 Die Umweltprifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in die bauleitplanerische Abwagung ein-
gebunden. Sie liefert das entsprechende Abwagungsmaterial.
Das UVPG gibt im § 50 Abs. 2 vor, dass, mit wenigen Ausnahmen, bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die UP nach den Vorschriften des BauGB durchgefihrt wird.
335 Der Gesetzgeber hat den Umweltbelangen kein groReres Gewicht mitgegeben, als den Gegenstand der
Ubrigen Belangen. Abwégung
Die Umweltfragen sind demnach nur ein Teil der Belange, die im Rahmen der Abwagung
durch den Plangeber zu beachten sind.
336 Nachfolgend wird gezeigt, wie die Umweltbelange unter Berlicksichtigung anderer zu be-
achtender Belange Eingang in den B-Plan gefunden haben.

337 Die im Rahmen der Umweltprufung erarbeiteten bzw. hervorgebrachten umweltrelevan- Umweltrelevante
ten Informationen sind im Umweltbericht bertcksichtigt worden und demzufolge auch ab- Informationen
gewagt in den Plan eingeflossen.

338 Eine entsprechende Ubersicht ist Bestandteil des Umweltberichtes

—
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6.5.2 Besonderer Artenschutz

Nicht der Bebauungsplan selbst oder einzelne seiner Festsetzungen, sondern erst deren
Verwirklichung stellt den gesetzlich untersagten Eingriff dar. Die Verbote des § 44
BNatSchG wenden sich also an die konkreten Vorhaben; erst auf dieser Ebene kdnnen

sie deshalb abschlielsend gelost werden.

Artenschutzrechtliche Hindernisse kdnnen dennoch eine generelle Vollzugsunfahigkeit

eines Bebauungsplans begriinden.

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstolies gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) oder wegen Beeintrachtigungen Europaischer Schutzge-

biete scheitern muss, ist unzulassig.

Es ist also zunachst abzuschatzen, ob ein entsprechendes Konfliktpotenzial lGiberhaupt

besteht.

Zu diesem Zweck ist ein gesonderter Fachbeitrag (Artenschutzbeitrag, ASB) erarbeitet
worden.
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Der Plangeber kann davon ausgehen, dass im Rahmen der Realisierung Verstofe gegen
die Verbote des § 44 BNatSchG durch konkrete MaRnahmen ausgeschlossen werden

kénnen und dass damit der Vollzug des B-Planes gesichert werden kann.

6.5.3 Schutzgebiete / -objekte

Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-

fen.

Nationale Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betrof-

fen.

Sonstige Schutzobjekte einschlieRlich geschitzter Biotope nach dem Naturschutzrecht

sind von der Planung nicht betroffen.

Im Planbereich sind keine geschutzten Arten, mit Ausnahme der, die unter den besonde-

ren Artenschutz fallen, bekannt.

6.5.3.1 Baumschutz / Geholzschutz
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Der Geltungsbereich ist durch bestehende KompensationsmaRnahmen (z.B. Pflanzun-
gen) betroffen, die im Zusammenhang mit anderen baulichen Projekten im Umfeld umge-
setzt werden mussten.

Die westliche Teilflache wird dabei durch eine MalRnahme zur Realkompensation im Zu-
sammenhang mit dem Vorhaben ,Ausbau der BAB A 2, 4. BAkm 18,37 —km 10,13 (Bau-
km 25,63 - 33,87)“ berihrt. Diese besteht aus der Entwicklung einer artenreichen stand-
orttypischen Hochstaudenflur und ist dem Aktenzeichen ,506 7171/2.4 und 506 7171/2.4
N1“ (Object-ID 45547) [Quelle Landkreis Potsdam-Mittelmark] zuzuordnen.

Der entlang der norddstlichen Grenze der dstlichen Teilflache bestehende Gehdlzstreifen
zwischen Solarpark und Wirtschaftsweg an der BAB 2 stellt ebenfalls eine Kompensati-
onsmalnahme dar, die hierbei mit dem Vorhaben ,Ausbau A2, 4.BA“im Zusammenhang
steht. Diese wird unter dem Aktenzeichen ,keine Angabe_0025 (Object-ID 125943)
[Quelle Landkreis Potsdam-Mittelmark] gefiihrt. Kompensation ist hierbei durch eine Al-
lee-Pflanzung zu erbringen.

Zusatzlich grenzen an die westliche Teilflache gemal Eingriffs- und Kompensationsfla-
chen-Informationssystem (EKIS) sudlich, ndrdlich und westlich weitere, bestehende Kom-
pensationsmaflnahmen an den Geltungsbereich an. Wirkungen zwischen den Planungen
und den Mallnahmen sind gegenwartig jedoch nicht zur erkennen.

6.5.4 Eingriffsbewaltigung
6.5.4.1 MaBnahmen

Im Umweltbericht sind auf der Basis der bisher vorliegenden Fachbeitrdge umfangreiche
Vorschlage fir Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmaflnahen herausgearbeitet
worden.

Eine Vielzahl von MalRnahmen zur Vermeidung sind erst im Rahmen der Vorhabenpla-
nung bzw. wahrend des Betriebes abschlieRend zu regeln bzw. umsetzbar. Das betrifft
z.B.

— den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen,

— eine zeitliche Begrenzung von Lieferverkehr,

— Okologische Baubegleitung,

— Bauzeitenregelung,

— Temporare Schutzmalinahmen.

Diese Malinahmenvorschlage gehen z. T. weit Uber das hinaus, was in einem B-Plan
festsetzungsfahig ist.

Ein Teil dieser MalRnahmen-Vorschlage greift tief in die Vorhabenplanung ein.

Eine Abwagung mit den privaten aber auch den anderen zu beachtenden Belangen ge-
bietet, dass nicht alle Vorschlage ,1: 1% in den B-Plan als Festsetzung Gbernommen wer-
den.

Dies bedeutet aber nicht, dass sie nicht umgesetzt werden sollen.

Auch wenn der ,Bodenbezug* fehlt, kénnen die Vorschlage nicht als Festsetzung in einen
B-Plan ibernommen werden.

Im Umweltbericht sind, neben Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen, auch die Mal3-
nahmen dargestellt, die erforderlich sind um einen vollstandigen Ausgleich der erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Schutzglter zu gewahrleisten.

Die MalRnahmen sind, soweit sie Gegenstand der Festsetzungen eines B-Planes sein
kénnen, in den Plan ibernommen worden.

Die Realisierung der MaRnahmen, die nicht im Geltungsbereich umgesetzt werden kon-
nen, wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.
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Es verbleiben also keine Ausgleichsdefizite.

6.5.5 Immissionsschutz

Vom Plangebiet gehen bei Ublicher Nutzung Emissionen in Form von Licht (Blendwir-
kung), Larm und elektromagnetischen Feldern aus, die grundsatzlich geeignet waren, in
angrenzenden schutzwiirdigen Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt- oder
Orientierungswerten zu fiihren.

Auf Grund der konkreten ortlichen Verhaltnisse sind hinsichtlich der Belange des Immis-
sionsschutzes lediglich die mogliche Blendwirkung fir die Nutzer der BAB 2 und des im
Bereich bestehenden Rastplatzes von Relevanz.

Die Blendwirkung fiir den Verkehr auf der BAB 2 und die Nutzer des Rastplatzes wird
durch die bestehenden natlrlichen Randbedingungen als unproblematisch angesehen.
Die geplanten Sonstigen Sondergebiete werden durch umfangreiche Gehdlz-, Hecken-
und/oder Alleestrukturen in Richtung der BAB 2 und des Rastplatzes abgeschirmt. Diese
sind uberwiegend schon im Bestand vorhanden, durch Fachplanungsrecht gesichert und
werden im Bebauungsplan aufgegriffen.

Zusatzlich ist im Zuge der Vorhabenumsetzung die Errichtung von Modulen in Siidaus-
richtung vorgesehen. Allein dies schrankt die Mdglichkeit von Blendsituationen in Rich-
tung der BAB 2 und zum Rastplatz deutlich ein. Diese Ausrichtung der geplanten Modul-
tische wird durch die Festsetzung zur Art der Nutzung abgesichert.

Es sind in der Folge keine verbleibenden immissionsschutzrechtlichen Problemstellungen
erkennbar.

6.5.6 Sonstige Bindungen und Konzepte

6.6 Sonstige Auswirkungen

Mit Blick auf die Bevolkerung im Allgemeinen wird der bestehende Wirtschaftsweg, der
die Ostliche Teilflache nach Siden durchquert, im Bestand erhalten. Zusatzlich ist Gber
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Festsetzung zur Eintragung eines Geh- und Fahrrechts eine dauerhafte Nutzbarkeit fur
die Offentlichkeit sichergestellt.

383 Da bisher fir den Bereich kein B-Plan existiert, sind Anspriiche wegen Vertrauensschutz Auswirkung auf Private
nach § 39 BauGB nicht zu erwarten. Entschadigungsanspriiche bei 6ffentlicher Zweck-
setzung von Flachen nach §§ 40 und 41 BauGB sind ebenfalls nicht zu erwarten. Es
werden weder Flachen fiir Gemeinwohlzwecke enteignet, noch fir Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte beansprucht, noch sind Wertminderungen von Grundstiicken durch die Auf-
hebung einer zulassigen Nutzung zu befirchten.

Da keine Enteignungen notwendig werden, sind auch hier keine finanziellen Auswirkun-
gen auf die Gemeinde zu erkennen.
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7 Umweltbericht

385 Die Ergebnisse der Umweltpriifung (UP) werden nach den Vorgaben der Anlage 1 zum Vorbemerkung
BauGB im Umweltbericht (UB) zusammengefasst.

386 Nach § 2a Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind im Umweltbericht die aufgrund der UP
nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes darzulegen.

387 Gemal § 2 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und Umweltpriifung
§ 1a BauGB eine Umweltprifung (UP) durchgefihrt. In dieser werden voraussichtliche
Auswirkungen bei der Umsetzung des Planes beschrieben und bewertet.

Hier werden alle umweltbezogenen Verfahren und Belange, wie z. B. die Eingriffsrege-
lung (§ 1a BauGB, §§ 13—-17 BNatSchG), Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung (§ 34
BNatSchG) und / oder die artenschutzrechtliche Prifung (§ 44 BNatSchG) in einem ein-
heitlichen Prifablauf geblindelt.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

388 Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung. in ihm sind die Aus- Umweltbericht
gangslage, die Auswirkungen und die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sowie den
Menschen und die anderen relevanten Schutzgiiter der Planungsebene und dem Plan-
stand angemessen dargestellt.

389 Ein Bauleitplan durchlauft ein vorgegebenes u. U. umfangreiches Aufstellungsverfahren, Verfahrensverlauf
in dem die betroffenen Behdrden, Trager der offentlichen Belange (T6B), Nachbarge-
meinden sowie die Offentlichkeit eingebunden werden.

390 Die Gemeindevertreterversammlung Gemeindevertretung als zustandiges Gremium hat Aufstellungsbeschluss
am 21.09.2021 den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren formell
eingeleitet.
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T EERETES St B,

7.1 Einleitung

7.1.1 Inhalt und Ziele der Planung

7.1.1.1 Planungsziele

400 Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikan- Ziel und Zweck
lage auf einer landwirtschaftlichen Flache auf dem Gebiet der Gemeinde Kloster Lehnin.

401 Die Kommune schlief3t sich mit der Aufstellung eines Bebauungsplans diesem Vorhaben
an.

=3
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Das Bauvorhaben kann unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt werden, weil
der Geltungsbereich im AuRenbereich nach § 35 BauGB liegt. Die Nutzung von Solar-
energie ist im AulRenbereich nur unter bestimmten Voraussetzungen privilegiert. Diese
liegen im vorliegenden Fall vor.

Die Gemeinde hat sich fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans entschieden, um die
planungsrechtliche Zulassigkeit des Photovoltaik-Vorhabens zu erreichen.
Die Verwirklichung des Vorhabens liegt wie oben dargestellt im 6ffentlichen Interesse.

Aus diesem Grund wird fur den betroffenen Teil des Gemeindegebiets ein Bebauungsplan
(B-Plan) aufgestellt, welcher die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Sonstiges
Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Solarpark schaffen soll.

7.1.1.2 Standort

Der geologische Aufbau des Raumes wurde in der Eiszeit gepragt. Die naturraumliche
Gliederung nach Scholz (1962) verortet das Gebiet im Naturraum ,Mittelbrandenburgi-
sche Platten und Niederungen®.

Die Oberflache des Plangebietes ist leicht geneigt. Die Planflache insgesamt liegt auf
einer Hohe zwischen rund 40 m und rund 60 m 4. NHN.

Innerhalb der westlichen Teilflache steigt das Gelande dabei von Nordwest nach Stdost
von 47,5 m auf 57,5 m an.

Das Gelande innerhalb der 6stlichen Teilflache steigt dagegen von Ost nach West von
40 m auf 60 m an.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets sind vollstandig dem AufRenbereich zuzuordnen
und stehen momentan in intensiver landwirtschaftlicher Nutzung.

Gleiches trifft auch fiir einen Grof3teil der umgebenden Flachen zu. Die Flachen zwischen
den Teilflachen des Geltungsbereichs und diese in Richtung der nérdlich verlaufenden
BAB 2 sind mit dichten Gehdlzen bzw. Ansatzen von Wald bestanden.

Zwischen den beiden Teilflachen liegen zudem Teile der Rastanlage ,Grebser Heide“ in
Fahrtrichtung Berlin an der BAB 2. Dazu zahlen der Parkplatz und die Sanitaranlagen.

Bauliche Nutzungen bestehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht.

Im Umfeld bestehen die baulichen Anlagen der Rastanlage ,Grebser Heide“ und Wind-
kraftanlagen des sliidwestlich angrenzenden Windparks. Eine Windkraftanlage liegt dabei
in Mitten des westlichen Teilflache des Geltungsbereichs, ohne an diesem teilzunehmen.
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7.1.1.3 Festsetzungen im B-Plan

R

— Sondergebietsflachen

— MaRnahmen- und Pflanzflachen

Im Plangebiet sind (als Hauptanlagen) gemafl dem skizzierten Planungskonzept neben
Anlagen zur Stromerzeugung auf der Basis der Sonnenenergie (Freiflachen-Photovoltaik-
Anlagen) auch solche zulassig, die zum Umwandeln von Strom notwendig sind.
Hinsichtlich des MaRes der Nutzung werden

— die maximale Grundflachenzahl (GRZ)

— die maximal zulassigen Hohen

bestimmt.

Die allgemeinen Festsetzungen des B-Planes beachten bereits die grundlegenden Mog-
lichkeiten der Minderung von Beeintrachtigungen, wie

— die Begrenzung der Versieglung auf das notwendige Mal},

— Konzentration und H6henbegrenzung der Bebauung,

— Erhalt von Griun- und Freiflachen sowie der Wasserflachen,

— Niederschlagsversickerung.

7.1.1.4 Merkmale der geplanten Vorhaben

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Angebotsplanung. Konkretere Angaben hin-
sichtlich des Vorhabens, als oben dargestellt, sind aktuell nicht mdglich.

Die Angaben zu den Auswirkungen mussen ebenfalls entsprechend relativ unscharf blei-
ben.

Eine besondere Empfindlichkeit gegentiber den Auswirkungen der zu erwartenden Klima-
veranderungen oder gegeniber anderen Umwelteinflissen besteht nicht.

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativim Rahmen der Umweltpru-
fung zu bertcksichtigen waren, sind nicht bekannt.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind, neben den einschlagigen Gesetzen, in Abhangigkeit
von der jeweiligen Planaufgabe u.U. sonstige umweltbezogene Vorschriften, Fachpla-
nungen und Informationen zu berticksichtigen.

Die hier relevanten Umweltschutzziele werden zur Bewertung der Planauswirkungen auf
die einzelnen Schutzgiter herangezogen. In welcher Weise diese Ziele bei der bei der
Planaufstellung berlcksichtigt wurden, ergibt sich aus den nachfolgenden Beschreibun-
gen und Bewertungen der ermittelten Umweltauswirkungen.
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7.1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

7.1.2.1.1 Fachgesetze allgemein

Die wesentlichen im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben
zum Umweltschutz, die die Umwelt als Ganzes bzw. mehrere Schutzglter betreffen, fin-
den sich im Baugesetzbuch (BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Die Bauleitplane sollen gem. Baugesetzbuch (BauGB) eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhal-
ten und zu entwickeln.

Das BauGB ist auch Grundlage fir die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung
und ,ersetzt* hier das UVP-Gesetz.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Verein mit dem Brandenburgischen Na-

turschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG) fordern allgemein Natur und Landschaft

aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verant-

wortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu

schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

— die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.
Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.
Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergéanzung oder Aufhebung von Bauleitplédnen

Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist demnach Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

7.1.2.1.2 Fachgesetze spezifisch

Im Folgenden werden die einzelne Schutzgiter betreffenden Fachgesetze bzw. Vorschrif-
ten aufgeflhrt, die nach gegenwartigem Planstand fUr das Planvorhaben von Belang sind.

Die FFH- und die Vogelschutzrichtlinie wollen ein europaisches Biotopverbundsystem
schaffen und zur Sicherung der Artenvielfalt beitragen. Dazu werden entsprechende
Schutzgebiete ausgewiesen (Schutzgebietssystem Natura 2000).

Zu diesem System gehdren die so genannten ,FFH-Gebiete* und ,SPA-Gebiete“.

Fiur solche Gebiete relevante Plane mussen einer Vertraglichkeitsprifung unterzogen
werden.

Dabei ist es wesentlich, ob in den Gebieten so genannte ,prioritare“ Lebensraume und
Arten vorkommen. In den Anhangen | und Il der FFH-Richtlinie sind diese aufgefiihrt. Die
EU-Vogelschutzrichtlinie dient darlber hinaus speziell dem Schutz von Vogelarten.

Die Vorschriften des § 44 BNatSchG erfordern vorsorglich eine Priifung, inwieweit die
durch die Planung zulassungsfahigen Vorhaben zu einer Beeintrachtigung der besonders
bzw. der streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten fihren kénnen.

Ein B-Plan, der wegen eines Verstol3es gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG nicht umgesetzt werden kann, ist unzuldssig. Deshalb ist im Aufstellungs-
verfahren zu prifen, ob der Vollzug des B-Planes im Hinblick auf die Verbotstatbestande
des § 44 BNatSchG moglich ist.

Die Anwendung der so genannten ,Eingriffsregelung”im Rahmen der Bauleitplanung rich-
tet sich nach den Regelungen des BauGB.

Die Ergebnisse sind Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung. Grundlagen sind § 18
BNatSchGi.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB.

Fir die Frage, ob ein Eingriff vorliegt, ist allerdings § 14 BNatSchG als fachrechtliche Re-
gelung heranzuziehen.

Wald ist Uber den Naturschutz hinaus in Deutschland besonders geschutzt (Bundeswald-
gesetz).
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Zweck des Waldgesetzes ist es, den Wald wegen seiner allgemeinen Bedeutung fiir die
Umwelt (insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und der
Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
natirlichen Bodenfunktionen, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevdlkerung) als
Lebens- und Bildungsraum, sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens zu erhalten.

Hinsichtlich des Gehdlzschutzes sind die jeweils geltenden Gehdlzschutzsatzungen, -
Verordnungen, Baumschutzsatzungen und -Verordnungen der Lander, Kreise und Ge-
meinden zu beachten.

Ziele des Bundesbodenschutzgesetzes sind die Sicherung der Bodenfunktionen durch
die Abwehr schadlicher Veranderungen, die Sanierung von Altlasten sowie schadlicher
Bodenveranderungen und die Vorsorge vor nachteiligen Einwirkungen.

Das Hauptaugenmerk gilt den naturlichen Bodenfunktionen, insbesondere als Lebens-
grundlage und —raum fur Menschen, Tiere, Pflanzen sowie als Bestandteil des Natur-
haushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, der Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte.

Zu beachten sind dabei auch die Nutzungsfunktionen des Bodens als Standorte fiir Roh-
stofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche Produktion sowie siedlungsbezogene
und o6ffentliche Nutzungen. Weiterhin wird die Sanierung von Altlasten gefordert.

Ziele des Wasserhaushaltsgesetzes, gemeinsam mit dem einschlagigen Landesrecht,
sind der Schutz des Trinkwassers, der Schutz der Qualitat und Vielfalt der Oberflachen-
gewasser, der Schutz der Gewasserufer, Schutz vor Verunreinigung der Gewasser sowie
der Erhalt des Wasserriickhaltevermdgens. Dariber hinaus gelten Regelungen fir den
Hochwasserschutz.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgitern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen). Die Grundla-
gen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz und den darauf basierenden Regelungen
festgelegt.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen (Immissionen, Auswirkungen durch schwere Unfalle auf
schutzbediirftige Gebiete) so weit wie moglich vermieden werden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berlck-
sichtigen.

Als Voraussetzung fur gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am Entstehungsort,
aber auch durch stadtebauliche Mallinahmen in Form von Larmvorsorge und Larmminde-
rung bewirkt werden soll.

Zur Bestimmung bestimmter Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte fir Immissionen aus
den unterschiedlichen Quellen wurden verschiedene Rechtsverordnungen (BImSchV)
und technische Regelwerke und Anleitungen (TA) erlassen.

Im Rahmen von Planungen sind u. U. zusatzlich zu den allgemeinen immissionsrechtli-
chen Bestimmungen des BImSchG folgende zu beriicksichtigen

Zu den Auswirkungen durch Blendungen wird auf die Leitlinie des Ministeriums fur Um-
welt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissi-
onen (Licht-Leitlinie) vom 16.04.2014 (verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 11 vom 28.05.2014)
verwiesen.

Bei der Beurteilung sind Immissionsorte (IO = schutzwirdige Rdume z. B. Wohn- und
Schlafraume, AuRenflachen) kritisch, wenn sie vorwiegend westlich oder Ostlich einer
Photovoltaikanlage liegen und weniger als ca. 100 m von dieser entfernt sind.

Eine erhebliche Belastigung im Sinne des BImSchG kann vorliegen, wenn die maximal
mdgliche Blenddauer mindestens 30 Minuten am Tag oder 30 Stunden im Jahr betragt.

Nach dem Denkmalrecht sind Denkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft des Landes Brandenburg zu
schitzen, zu erhalten, zu pflegen und zu erforschen.

Denkmale sind Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen, an deren Erhal-
tung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstlerischen, stad-
tebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein &ffentliches Interesse besteht.
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Im Detail wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalberei-
che und Bodendenkmale unterschieden. Auch die Umgebung von Denkmalen kann unter
Schutz stehen.

7.1.2.2 Schutzobjekte Naturschutzrecht

Zunachst werden nachfolgend die bindenden Vorgaben aus dem Naturschutzrecht und Vorbemerkungen
anschlielend solche aus anderen Rechtsbereichen abgearbeitet.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

7.1.2.2.1 Arten- und Habitatschutz

Européische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betrof- Natura-2000-System
fen.

Im Plangebiet und seinem maRgeblichen Umfeld kénnen hinsichtlich des besonderen Ar- Besonderer Artenschutz
tenschutzes Konflikte mit ,relevanten® Arten nicht ausgeschlossen werden.

Fur die Planung liegt bereits eine Kartierung und Bewertung der vorkommenden, ge-
schitzten Arten vor.

Zudem wird eine entsprechende Untersuchung zu notwendigen MaRnahmen (Arten-
schutzbericht; nachfolgend ,ASB*) erarbeitet.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

7.1.2.2.2 Sonstige Schutzobjekte

Nationale Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht sind von der Planung nicht betrof- Nationale Schutzgebiete
fen.

Sonstige Schutzobjekte einschlieBlich geschitzter Biotope nach dem Naturschutzrecht sonstige Schutzobjekte
sind von der Planung nicht betroffen.

Im Planbereich sind keine geschitzten Arten, mit Ausnahme der, die unter den besonde-
ren Artenschutz fallen, bekannt.

Einzelheiten sind u. U. jeweils unter dem Punkt ,Umweltwirkungen® unten erlautert.

7.1.2.2.3 Geholz- und Baumschutz

7.1.2.3 Bodenrecht

Die untere Bodenschutzbehérde hat flir den Bereich des Plangebietes keine Altlasten Altlasten/Altlasten-

oder Altlastenverdachtsflachen registriert. verdachtsflachen
7.1.2.4 Denkmalrecht

Denkmale bzw. Bodendenkmale sind nicht ausgewiesen. Denkmalrecht
7.1.2.5 Sonstige

Sonstige umweltrelevante Schutzausweisungen oder Schutzziele, die das Plangebiet be-
ruhren, sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

7.1.2.6 Umweltplanungen und —konzepte

Neben den gesetzlichen Regelungen sind umweltrelevante Planungen zu beachten, die
das Plangebiet betreffende.

7.1.2.6.1 Landesentwicklungsplan

Zu berucksichtigen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).
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Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund.

Auch sonstige landesplanerische Zielvorgaben hinsichtlich der Umwelt bestehen fiir das
Plangebiet nicht.

Folgende Grundsatze der Landesplanung sind im vorliegenden Fall umweltrelevant und
zu beachten.

» Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt wer-
den. Bei Planungen und MalBnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizu-
messen.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR

» Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwdgung mit konkurrierenden
Nutzungsanspriichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von
Méglichkeiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschafts-
produkte ist in Ergénzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR

Die umweltrelevanten Grundsatze der Landesplanung zu
— Wasserrlckhalt und Wasserhaushalt (G 8.3)
— Hochwasser (G 8.4)

treffen auf das Plangebiet nicht zu.

7.1.2.6.2 Regionalplan

In der 6. offentlichen Sitzung der Regionalversammlung am 18. November 2021 wurde
der Entwurf des Regionalplans Havelland-Fldming 3.0 vom 05. Oktober 2021 bestehend
aus textlichen Festlegungen, Festlegungskarte und Begriindung gebilligt. Die Regional-
versammlung hat zudem beschlossen, fir den Entwurf des Regionalplans das Beteili-
gungsverfahren sowie die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen nach § 9 Absatz 2 ROG
in Verbindung mit § 2 Absatz 3 RegBkPIG durchzufiihren.

Diese Verfahren wurden mit der Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 09.
Juni 2022 und sich anschlieRender Auswertung eingeleitet. In Aufstellung befindlich~
Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nach § 4 Abs. 1 ROG als sonstige Erfor-
dernisse der Raumordnung in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen zu beriick-
sichtigen.

Das Plangebiet Uberschneidet sich in weiten Teilen mit einem im 0.g. Regionalplanent-
wurf festgelegten Vorbehaltsgebiet Rohstoffgewinnung (G 2.3.2). In den Vorbehaltsge-
bieten Rohstoffgewinnung kommen dem Belang der regional bedeutsamen Rohstoffsi-
cherung bei der Abwagung mit konkurrierenden Raumanspriichen, welche eine moégliche
Rohstoffgewinnung dauerhaft erschweren oder behindern, ein besonderes Gewicht zu.

7.1.2.6.3 Sonstige Planungen

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2000) formuliert fir den Raum im

Bereich der Planung das Entwicklungsziel/ Handlungschwerpunkt ,Erhalt und Entwick-

lung einer natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbauhellen Bodennut-

zung®.

Als wesentliche, fur die Planung relevante, schutzgutbezogene Eigenschaften bzw. Ziele

sind im Landschaftsprogramm folgende formuliert:

— Erhalt bzw. Wiedereinbringung charakteristischer Landschaftselemente in Uberwie-
gend landwirtschaftlich genullten Bereichen, Reduzierung von Stoffeintragen (Diinge-
mittel. Biozide) (Karte 3.1 Arten- / Lebensgemeinschaften)

— Starkere raumliche Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelemen-
ten ist anzustreben (Karte 3.5 Landschaftsbild)

Fir das Plangebiet ist der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Potsdam-Mittelmark

zu berucksichtigen.

Dieser enthalt gemaf Karte 1 zu den Entwicklungszielen folgende Darstellungen:
- Nachrangige Aufwertung von Ackerfluren,
- Erhalt von Boden mit hoher Wind- und Wassererosionsgefahrdung,
- Erhalt von Flachen mit hoher Grundwasserneubildung,
- Erhalt von Alleen und Baumreihen.
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Mit dem Landschaftsplan fir das Amt Lehnin aus dem Jahr 1997 liegt ein grundsatzlich
zu beachtender Landschaftsplan fiir das Plangebiet vor. Aus Teilen des Amt Lehnin und
es Amt Emster-Havel ging die heutige Gemeinde Kloster Lehnin hervor.

Die Inhalte des damaligen Landschaftsplans sind Uber eine landschaftspflegerische In-
tegrationskarte bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans fir die Gemeinde Kloster
Lehnin im Jahr 2007 in diesen integriert worden.

Ein eigenstandiger Landschaftsplan wurde fir die Gemeinde Kloster Lehnin seit Grin-
dung nicht aufgestellt.

Die fiir den das Vorhaben relevanten Inhalte sind folglich in den Darstellungen des hier
zu andernden Flachennutzungsplans enthalten und werden folglich unter Punkt 4 ,Dar-
stellung im FNP*“ abgearbeitet bzw. berlicksichtigt.

Am nordlichen Rand der 6stlichen Flache, hin zur BAB 2, und am sudlichen Rand der
westlichen Flache werden linienférmige Flachen fiir die Kompensation von Eingriffen (z.B.
Windschutzhecke, Aufbau gestufter Waldrander) dargestellt.

Fir das Plangebiet sind keine weiteren Umwelt-Fachplane oder entsprechende Konzepte
aus den Bereichen des Natur-, Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes relevant.

7.2 Umweltwirkungen
Nachfolgend werden die Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden, schutzgutweise dargelegt (Basisszenario).

Zunachst erfolgt die Beschreibung und Bewertung des Ist-Zustandes (Basisszenario). Un-
ter der Uberschrift ,Prognose” sind dann die Wirkungen dargestellt und bewertet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Angebotsplanung. Konkretere Angaben hin-
sichtlich des Vorhabens, als oben dargestellt, sind aktuell nicht mdglich.

Die Angaben zu den Auswirkungen miissen ebenfalls entsprechend relativ unscharf blei-
ben.

Landschaftsplan

Vorbemerkungen

Umweltwirkungen

7.2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustandes

(Basisszenario)

7.2.1.1 Naturguter
7.2.1.1.1 Boden / Flache
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Der Begriff ,Flache” ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruch-
nahme* zu verstehen.

In diesem Sinn ist der Geltungsbereich als Ganzes als Bestandsflache zu verstehen. Im
vorliegenden Fall gibt es untergeordnete Teilflachen im Geltungsbereich, die nicht veran-
dert werden.

Einzelheiten siehe Flachenbilanz im Anhang
Fir das Schutzgut ist der Standort von hoher Bedeutung.

7.2.1.1.2 Wasser

Grund- und Oberflachengewasser sind Teil des Okosystems und Grundlage fiir alle Or-
ganismen. Die Grundwasserneubildung ist ein MaR fiir die natlrliche Regenerationsfa-
higkeit der Grundwasserressourcen

Oberflachengewasser liegen innerhalb des Geltungsbereichs sowie im naheren Umfeld
nicht vor.

Nordlich des Ostteils des Geltungsbereichs, im Bereich der Rastanlage der Autobahn,
besteht ein kiinstliches Regenwasserriickhaltebecken.

Gemal der Auskunftsplattform des Landes Brandenburg herrscht im Bereich des Plan-
gebiets vorwiegend ein Grundwasserflurabstand von 20 m bis 30 m zur Gelandeober-
kante vor. Der geringste Flurabstand liegt mit 10 m bis 15 m im auRersten Nordwesten
des Geltungsbereichs vor.

Das Grundwasser bzw. die Neubildung sind im Bestand durch den Stoffeintrag aus der
landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen vorbelastet.

Fir das Schutzgut ist der Standort von geringer Bedeutung.

7.2.1.1.3 Klima / Luft

Saubere Luft ist eine Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen. Entsprechend
besteht das lufthygienische Ziel in der Reduzierung der Emissionen.

Das Klima beeinflusst langfristig die Umwelt. Das klimapolitische Ziel der Planung besteht
darin, die negativen Einflisse der menschlichen Tatigkeit auf das Klima zu nachhaltig
reduzieren.

Grundsatzlich weisen die offenen Feldfluren im Plangebiet eine Bedeutung fir die Kalt-
luftproduktion und den Luftaustausch auf.

Die Gehdlzbestande in den Randbereichen des Plangebiets besitzen hinsichtlich der Fil-
terung von Stauben und Abgasen eine hohe Bedeutung.

Vorbelastungen bestehen im Umfeld des Plangebiets in besonders durch die nérdlich
verlaufende BAB 2, von der sowohl Larm- als auch Feinstaubemissionen ausgehen. Zeit-
weise kdnnen Gerliche oder Stdube aus der landwirtschaftlichen Nutzung der Ackerfla-
chen auftreten.

Fir das Schutzgut ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung.

7.2.1.1.4 Lebensraum / Pflanzen / Tiere

Tiere und Pflanzen sind wichtige Bestandteile von Okosystemen, welche wiederum Teil
der Umwelt sind. Ein intaktes Okosystem zeichnet sich durch eine an den Randbedingun-
gen gemessene optimale Vielfalt aus. Durch Anderungen in der Flachennutzung ist die
Vielfalt der Okosysteme selbst sowie die der Tier- und Pflanzenarten und damit die Vielfalt
der genetischen Informationen gefahrdet.

Ziele der Umweltprifung sind der Erhalt der Vielfalt, der Schutz gefahrdeter Arten, die
Sicherung von Lebensraumen und der Erhalt der Vernetzung von Lebensraumen unter-
einander.
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Daraus abgeleitet sind die Biotopfunktion und die Biotopnetzfunktion des Gebietes sowie
die biologische Vielfalt zu beriicksichtigen.

Im Plangebiet treten unterschiedliche Lebensraumstrukturen auf, die jedoch relativ klar
voneinander abzugrenzen sind. Der GroRteil der Flache stellt intensiv bewirtschaftete
Ackerflur ohne Gehdlze oder Extensivflachen dar. Die nérdlichen, westlichen und sudli-
chen Réander der westlichen Teilflache sowie der ndérdliche Rand der Ostflache sind da-
gegen durch teils dichte Geholzreihen mit Buschwerk und gréfieren Einzelgehdlzen ge-
pragt. Die Freiflachen um die nicht einbezogene Windkraftanlage sowie die Ackerrand-
streifen vor den Geholzreihen stellen extensiv gepflegte Flachen dar.

Dadurch bestehen in den Randbereichen sehr naturnahe, ungestorte Lebensrdume. Die
Freiflachen auf weiten Teilen des Plangebiets unterliegen der aktiven Landwirtschaft, bie-
ten im Gegenzug grofl’e ausgeraumte Freiflachen.

Innerhalb der beschriebenen Gehdlzreihen in den Randbereichen kommen eine Vielzahl
an Pflanzenarten vor. Dazu zahlen auch die extensiv gepflegten, vorgelagerten Acker-
streifen. Entlang des sudlich der westlichen Teilflache verlaufenden Wirtschaftsweges
sind diese Geholze als Allee angeordnet.

Potenzial fiir geschitzte Pflanzenarten besteht in den extensiv gepflegten Ackerrandstrei-
fen und Freiflachen in den Randbereichen des Plangebiets.

Die relativ klare Abgrenzung der Lebensrdume kann auf die betroffenen Tierarten Uber-
tragen werden. Der Grofteil der Flache ist fiir Freiflachen affine Arten geeignet. Dort ist
eine Vielzahl an bodenbriitenden Vogelarten kartiert worden. Die mit Gehdlzen bestock-
ten Randbereiche eignen sich gut fiir baum- und héhlenbriitende Arten. Die extensiv ge-
pflegten Randbereiche und Freiflachen sind fiir Reptilienvorkommen geeignet.

Das Vorkommen von Amphibien kann aufgrund fehlender Oberflichengewasser ausge-
schlossen werden. Einziges Gewasser im Umfeld ist ein Regenwasserriickhaltebecken
im Bereich des Rastplatzes.

Aufgrund der trennenden Wirkung der nérdlich des Plangebiets verlaufenden BAB 2 geht
von dieser keine Wirkung fir die Migration von Grofl3saugern aus.

Vorbelastungen fiir das Schutzgut bestehen durch die quer durch die 6stliche Teilflache
verlaufende Hochspannungsleitung sowie durch die von der BAB 2 ausgehenden Emis-
sionen.

Fur das Schutzgut ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung.

7.2.1.1.5 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden der Reichtum an unterschiedlichen Tier-
und Pflanzenarten einschlief3lich deren innerartlicher Variation sowie die Verschiedenheit
an Formen von Lebensgemeinschaften und Biotopen verstanden. Im vorliegenden Fall
werden die Biotoptypen als Indikator fur bestimmte 6kologische Bedingungen mit einheit-
lichen abiotischen und biotischen Merkmalen sowie anthropogenen Nutzungsformen er-
fasst.

Zur Gewahrleistung der biologischen Vielfalt kommt dem Schutz gefahrdeter Arten, der
Sicherung sowie dem Erhalt und der Entwicklung der Vernetzung von Lebensraumen (Bi-
otopverbund) der natirlichen / naturnahen Okosysteme bzw. der Kulturlandschaft beson-
dere Bedeutung zu.

Die Geholzstrukturen mit Baumen und Strauchern am Rand des Plangebietes sind als
Strukturelemente von Wert. Der Uberwiegende Flachenanteil im Geltungsbereich ist
durch Intensivacker gekennzeichnet.

Fur das Schutzgut ist der Standort von geringer Bedeutung.

7.2.1.1.6 Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturraumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Die Landschaft stellt die Grundlage flr das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die
landschaftsbezogene Erholung dar.

Die bestehenden landschaftlichen Strukturen sind vor allem durch weitldufige Ackerfla-
chen mit linienférmigen, landschaftlich wirkenden Gehdlzstrukturen gepragt.

Die Landschaft ist auch durch die geringen Hoéhenunterschiede im Geldnde und damit
einem umfangreichen Weitblick gepragt, wodurch eine Attraktivitdt zur Naherholung ge-
schaffen wird und die Sichtbeziehungen Uber Langstrecken vorhanden sind.

Das Landschaftshildes wird in erster Linie durch die teils direkt durch den Geltungsbereich
verlaufende Hochspannungsleitung beeintrachtigt.

Seite 52

Ausgangslage

Bewertung

Ausgangslage

Bewertung

Ausgangslage



507

508

509

510

511

512

513

514

515

516

517

518

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) stdlich der BAB 2*

erneuter Entwurf Mai 2025
Hinzu kommt die Bundesautobahn BAB 2, die nordlich verlauft und ebenso eine Vorbe-
lastung durch linienhafte Strukturen dargestellt.

Zusatzlich besteht unmittelbar sldlich der westlichen Teilflache der Windpark Pritzke,
von dem eine Windkraftanlage unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzt. Der Wind-
park wirkt aufgrund der Hohe der Anlagen in einer grol3en Weite auf das Landschaftsbild.

Fir das Schutzgut ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung

7.2.1.1.7 Wirkungsgeflige

Das Wirkungsgeflige beschreibt die Einflisse, welche die bislang beschriebenen Schutz-
glter aufeinander haben. Da diese Beziehungen bereits bei einer reinen Zustandsbe-
schreibung auflerordentlich komplex sind, wird nachfolgend ggf. nur auf Besonderheiten
im Wirkungsgefiige eingegangen. Auf die wesentlichen Funktionen jedes Schutzguts im
Wirkungsgefiige ist bereits bei der jeweiligen Beschreibung eingegangen worden.

Nennenswerte Auspragungen im Wirkungsgefige sind nicht zu erkennen.

7.2.1.2 Sonstige Schutzguter
7.2.1.2.1 Mensch/Gesundheit/Bevodlkerung

Wichtige Funktionen fir die Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen sind die
Wohn- und die Wohnumfeld- sowie die Erholungsfunktion als Elemente der Daseins-
grundfunktionen.

Zusatzlich sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit und
die Bevdlkerung von Bedeutung.

Es handelt sich bei dem Standort um eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache, mit ei-
nem grofieren Abstand zu bebauten Siedlungsbereichen.

In Bezug auf die Erholungsfunktion ist der Wirtschaftsweg zu beachten, der sidlich der
westlichen und nordlich der 6stlichen Teilflache verlauft. Dieser dient der Naherholung
der lokalen Bevdlkerung.

Zu bericksichtigen ist zudem der Rastplatz ,Grebser Heide" nérdlich der Ostlichen Teil-
flache des Geltungsbereichs. Innerhalb diesem sind die fiir Reisende vorgehaltene Sitz-
/Ruhmdglichkeiten im Freien in Richtung des Geltungsbereichs ausgerichtet.

In den umgebenden Strukturen sind umfangreiche Vorbelastungen in Form von Elektro-
freileitungen, der BAB 2 und Windkraftanlagen vorhanden.

Fir das Schutzgut ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung.

7.2.1.2.2 Kultur-/Sachguter

Kulturgiter sind vom Menschen gestaltete Landschaftsteile von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, staddtebaulichem oder kulturellem Wert.

Sachguter sind natirliche oder vom Menschen geschaffene Giiter, die fur Einzelne, Grup-
pen oder die Gesellschaft von materieller Bedeutung sind.

Das Schutzziel in Bezug auf Kultur- und Sachgtter besteht in der Erhaltung historischer
Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders charakteristischer
Eigenart. Wertvolle Stadt- und Ortsbilder, Ensembles sowie geschuitzte und schitzens-
werte Bau- und Bodendenkmaler einschlief3lich deren Umgebung sind zu schitzen.
Bau- und Bodendenkmale oder anderweitige Schutzausweisungen aus dem Denkmal-
recht liegen nicht vor.

In Bezug auf Kulturguter ist die durch die Landwirtschaft geschaffene Landschaft/Boden-
nutzung anzusehen. Dies betrifft fast alle Bereiche des Plangebiets.

Hinzu kommen die Anlagen der Hochspannungsleitung, die innerhalb des Geltungsbe-
reichs bestehen und als Sachgiiter zu werten sind.

Fir das Schutzgut ist der Standort von durchschnittlicher Bedeutung.

7.2.1.3 Wechselwirkungen

Der Begriff ,Wechselwirkungen“ umfasst in der Umwelt ablaufende Prozesse. Die Ge-
samtheit der Prozesse ist Ursache des Umweltzustandes.

Wechselwirkungen kénnen sich in Folgewirkungen zeigen, wenn die Umweltauswirkun-
gen auf einen Umweltbelang auch Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang zur
Folge haben oder wenn Umweltwirkungen sich gegenseitig verstarken.
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Im vorliegenden Fall sind spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die Uber die nor- Ausgangslage
male Interaktion hinausgehen, im Plangebiet nicht erkennbar.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind im vorliegenden Fall deshalb nur  Bewertung
von geringer Bedeutung fur die Umwelt.

7.2.2 Prognose bei Nicht-Durchfuhrung

7.2.3 Prognose bei Durchfuhrung der Planungen

Die Umweltprufung ist auf die Umweltbelange zu konzentrieren, auf die sich der Plan Vorbemerkung
erheblich auswirken kann.

Die nachfolgend prognostizierten Wirkfaktoren beschreiben umweltrelevante Auswirkun-

gen, die sich potenziell aus der Umsetzung des Planes ergeben kénnen. Sie werden un-

terteilt in bau-, anlagen- und betriebsbedingt.

Dabei steht baubedingt firr die Faktoren, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung der

Bauarbeiten auftreten kénnen; als anlagenbedingt werden die Faktoren beschrieben, die

dauerhaft durch das Vorhandensein der baulichen Anlagen mdglich sind und betriebsbe-

dingt sind solche Faktoren, die aus der konkreten Nutzung (i. d. R. durch den Menschen)

resultieren kdnnen.

— Bodenverdichtung durch Maschineneinsatz baubedingt
— Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen,

— Bauwege, Bodenentnahme

— Flachenfunktionszerschneidung

Larm- und Schadstoffbelastungen

Flachenverlust/ -inanspruchnahme anlagenbedingt
Trenn- und Barriereeffekt

gelandeklimatische Auswirkungen

Beeintrachtigung des charakteristischen Landschaftsbildes

— Veranderung des Wasserhaushaltes

— Schadstoffemissionen (Staube, Abrieb, Schmiermittel, Mull) betriebsbedingt
— Stoérungen durch Larm, Bewegungs- und Lichtreflexe

— Verstarkung des Trenneffektes

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind Veran- Begriff Eingriff
derungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der

belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-

tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich be-

eintréchtigen kdnnen.

Nachfolgend wird darauf eingegangen, inwieweit die eingangs ermittelten, betroffenen Erheblichkeit
Schutzguter von der Umsetzung der Planung beeintrachtigt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung (UP) werden die ,erheblichen Auswirkungen® ermittelt.

Nur solche missen in der Planung berlcksichtigt werden. Die UP ist also auf die Schutz-
glter zu konzentrieren, auf die sich der Plan erheblich auswirken kann.

Seite 54

A



532

533

534

535

536

537

538

539

540

541

542

543

544

Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) sidlich der BAB 2*

erneuter Entwurf Mai 2025
7.2.3.1 Vermeidungs-/MinderungsmaRnahmen

Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung (bzw. Minderung) von Eingriffen den Vorrang vor
einem Ausgleich.

Die Realisierung einer Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen
d. h. das Vermeidungsgebot allerdings nicht generell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den mit dem Eingriff verfolgten Zweck (d. h. das Planungs-
ziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen zu erreichen sind.
Zur Vermeidung und zur Minderung bzw. zur Verringerung von Beeintrachtigungen von
Boden, Lebensraum/Pflanzen/Tiere und Landschaft sind folgende Malinahmen vorgese-
hen:

Erhalt des Geholz- und Baumbestandes

Extensivierung von Flachen

— Begrenzung der Versiegelung

Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort

Das Erhalten des Grol¥teils der bestehenden Gehdlzstrukturen tragt zum Erhalt des be-
stehenden Lebensraumes bei.

Durch die Extensivierung der Bodennutzung im Geltungsbereich gegeniiber dem Bestand
konnen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen geférdert sowie die Bodenstrukturen und -
funktionen aufgewertet werden.

Entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum sonstigen Sondergebiet
und der damit verbundenen Pflanz- und Pflegemafinahmen fir die Béden stehen zur Ex-
tensivierung 23,89 ha ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache zur Verfi-
gung.

Zu bericksichtigen ist hierbei auch, dass die Béden durch die Aufstellung von Solarmo-
dulen weitgehend nur Uberschirmt werden. Die Boden werden nicht vollversiegelt.

Die Begrenzung der Versiegelung auf ein notwendiges Maf} schiitzt die B6den und die
Bodenfunktionen.

Das Versickern vor Ort fiihrt im Vergleich zu einer Ableitung zu positiven Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt. Negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch
die zulassige Bebauung kénnen nahezu vollstandig ausgeschlossen werden.

Die Eingriffe/Beeintrachtigungen hinsichtlich der Schutzgiter
Lebensraum/Pflanzen/Tiere,

Boden,

Wasser

reduzieren sich entsprechend.

Weitere sinnvolle Malnahmen zur Vermeidung / Minderung sind, mit Blick auf das Pla-
nungsziel, gegenwartig nicht erkennbar.

7.2.3.2 Naturguter
7.2.3.2.1 Boden / Flache

Vorbemerkung

Boden,
Lebensraum/Pflanzen/
Tiere und Landschaft
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Insgesamt wird der Konflikt in Bezug auf das Schutzgut Boden als gering bis maRig aber
erheblich eingestuft.
Der Eingriff in das Schutzgut wird als erheblich bewertet.

7.2.3.2.2 Wasser

Oberflachengewasser sind, wie beschrieben, nicht betroffen.

Das Grundwasser wird insbesondere in seiner Neubildung betroffen sein, da groRe Fla-
chen baulich in Anspruch genommen werden.

Jedoch ist auch hier die Ausfiihrung der Inanspruchnahme zu beachten: es findet auf
weiten Teil lediglich eine reine Uberschirmung von Flachen statt. Freiraume ohne géanzli-
che Uberschirmung/Uberbauung dazwischen werden erhalten, wodurch auch hier weiter-
hin Wasser versickert. Dies wird zudem durch die Festsetzung der Minderungsmaf3-
nahme zur Niederschlagswasserversickerung vor Ort abgesichert.

Durch die Einstellung der Landwirtschaft auf den entsprechenden Flachen wird zudem
der Eintrag von Stoffen (z.B. Dlnger) verringert.

Der Eingriff in das Schutzgut wird als nicht erheblich bewertet.

7.2.3.2.3 Klimal/Luft

Mit dem Solarpark gehen lokale Erwdrmungen einher, die jedoch nur sehr kleinflachig
auftreten.

Die Kaltluftentstehung wird aufgrund des Verlustes von Freiflachen gemindert. Jedoch
werden keine groReren Gesamtflachen in Anspruch genommen, sondern vielmehr vonei-
nander getrennte ,Inseln”, weshalb der Effekt deutlich geringer ausfallt.

Winderosion und damit Emission kann durch Solarpark und Flachenextensivierung ver-
ringert werden. Die ebenfalls der Verhinderung von Emissionen dienenden Gehdlze wer-
den vollstandig erhalten.

Die Erzeugung von erneuerbarer Energie wirkt sich zudem grof3raumig positiv auf das
Schutzgut Klima aus.

Der Eingriff in das Schutz wird als nicht erheblich bewertet.

7.2.3.2.4 Lebensraum/Pflanzen/Tiere

Grol3e Freiflachen werden durch die Planungen deutlich eingeschrankt und mit baulichen
Anlagen besetzt. Dies mindert sowohl Lebensraum als auch die Nutzbarkeit fir entspre-
chende Tier-/Pflanzenarten.

Jedoch werden keine groReren Gesamtflachen in Anspruch genommen, sondern viel-
mehr voneinander getrennte ,Inseln“, weshalb der Effekt deutlich geringer ausfallt. Da-
zwischen werden weiterhin Flachen ganzlich frei von Elementen gehalten.

Auch die bestehenden Extensivflachen und Geholzbereiche entlang der Rander bleiben
vollstandig erhalten. Dort sind keine Eingriffe vorgesehen.

Folglich sind lediglich Eingriffe in Lebensrdume auf den Freiflachen zu erwarten. Gerade
dort bestehen aber auch die gréoten Vorbelastungen durch Windkraftanlagen und die
Hochspannungsleitung.

Der Eingriff in das Schutzgut wird als nicht erheblich bewertet.

7.2.3.2.5 Biologische Vielfalt

Die bestehende biologische Vielfalt wird durch die Planungen nicht geschmalert. Samtli-
che Lebensraumstrukturen werden, wenn auch in anderer Quantitat erhalten.

Durch im Solarpark Uberschirmte und gleichzeitig extensivierte Flachen kénnte im Opti-
malfall sogar eine Bereicherung der Vielfalt eintreten.

Der Eingriff in das Schutz wird als nicht erheblich bewertet.

7.2.3.2.6 Landschaft

Durch den erstmaligen Eintrag baulicher Anlagen in das Plangebiet sind die Eingriffe in
das Schutzgut teils sehr deutlich.

Gerade durch die sich in Richtung Stden anschlieRende, weite freie Landschaft treten im
Bereich der dstlichen Teilflache Beeintrachtigungen auf.

Bei der westlichen Teilflache treten keine erkennbaren Eingriffe in das Schutzgut auf, da
alle abschirmenden Gehdlze vollstandig erhalten werden.

Seite 56

Eingriff erheblich

Eingriff nicht erheblich

Eingriff nicht erheblich

Eingriff nicht erheblich

Eingriff nicht erheblich



556

557
558

559

560

561

562

563

564

565

566

567

568

569

570

571

Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) stdlich der BAB 2*

erneuter Entwurf Mai 2025
Zwar bestehen durch die Windkraftanlage, die Hochspannungsleitung und die BAB 2
deutliche Vorbelastungen, jedoch werden auch neue Eingriffe vorbereitet.
Der Eingriff in das Schutzgut wird als erheblich bewertet.

7.2.3.2.7 Wirkungsgefluige

Nennenswerte Auspragungen im Wirkungsgefiige sind nicht zu erkennen.
Der Eingriff in das Schutzgut wird als nicht erheblich bewertet.

7.2.3.3 Sonstige Schutzguter
7.2.3.3.1 Mensch/Gesundheit/Bevodlkerung

Aufgrund des grof3en Abstands zu den nachstgelegenen Siedlungsbereichen treten durch
die Planungen keine negativen Auswirkungen auf diese ein.

Die Erholungsfunktion des an beiden Teilflachen des Geltungsbereichs entlanglaufenden
Wirtschaftsweges wird nicht beeintrachtigt, da alle daran bestehenden Geholze und Ge-
hélzbereiche erhalten werden und so eine Abschirmung des Solarparks gegeben ist.

Das selbe gilt fir die Freianlagen des Rastplatzes, welche ebenfalls durch zu erhaltende
Gehdlze abgeschirmt werden. Gerade hier wirken sich zudem die Emissionen durch die
BAB 2 deutlich starker aus.

Der Eingriff in das Schutzgut wird als nicht erheblich bewertet.

7.2.3.3.2 Kultur-/Sachguter

Kulturgiter sind im Plangebiet gar nicht betroffen.

Im Bereich der Sachgiter besteht einzig die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
selbst. Diese wird auf einem Teil der Flachen aufgrund der Errichtung des Solarparks
ganzlich aufgegeben. Jedoch werden keine gréReren Gesamtflachen in Anspruch ge-
nommen, sondern vielmehr voneinander getrennte ,Inseln®, weshalb der Effekt deutlich
geringer ausfallt.

Der Eingriff in das Schutz wird als nicht erheblich bewertet.

7.2.3.4 Wechselwirkungen

Im vorliegenden Fall sind spezielle und komplexe Wechselwirkungen, die Uber die nor-
male Interaktion hinausgehen, im Plangebiet nicht erkennbar.

Der Eingriff in das Schutzgut wird als nicht erheblich bewertet.

7.2.4 Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen

Durch die Umsetzung von MinderungsmalRnahmen reduzieren sich erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzguter.

Dennoch verbleiben Eingriffe, die die Erheblichkeitsschwelle Uberschreiten und damit
ausgeglichen werden mussen. Die einschlagigen Gesetze verlangen nur, dass fur die
erheblichen Beeintrachtigungen ein Ausgleich vorzusehen ist.

Vorliegend betrifft dies die folgenden Schutzgliter:
— Boden
— Landschaft

Zwar wird der Eingriff in das Schutzgut Boden, wie beschrieben, deutlich durch die Ex-
tensivierung der Bodennutzung gegeniber der bestehenden landwirtschaftlichen Nut-
zung gemindert. Jedoch verbleiben in der Gesamtheit noch Eingriffe, die die Erheblich-
keitsschwelle Uberschreiten.

Im Falle des Schutzgutes Landschaft ist der Eingriff in das Schutzgut im Bereich der siid-
lichen Grenze der 6stlichen Teilflache das, was den Eingriff durch die Planungen erheb-
lich macht.

Zum Ausgleich werden die nachfolgenden MafRnahmen formuliert und durch Festsetzun-
gen im Bebauungsplan gesichert.

Es wird ein standorttypischer Feldgehdlzstreifen etabliert, der eine Breite von 3 m und
eine Endwuchshéhe von ca. 4 m und haben soll. Die Pflanzungen erfolgen mit standort-
typischen Arten aus der Pflanzliste im Anhang des B-Planes. Sie soll direkt durch geeig-
nete Mallnahmen (z.B. Verbissschutz oder Knotengeflechtzaun) vor Wildschaden gesi-
chert werden.
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Der Pflanzabstand betragt maximal 0,5 m. Es sind mindestens fiinf Arten der Pflanzliste
in der entsprechenden Pflanzqualitat zu verwenden.

Eine Unterbrechung des Pflanzstreifens fur die Anlage von Zufahrten ist in einer Breite
von jeweils maximal 5,0 m zulassig.

Diese Malinahme ist nur entlang der stidlichen Grenze der Ostlichen Teilflache des Gel-
tungsbereichs, einschliel3lich der dortigen ,Liicke” im Bebauungsplan notwendig. In dstli-
che Richtung befinden sich, auferhalb des Geltungsbereichs, schon im Bestand umfang-
reiche Gehdlze, die der Abschirmung dienen. Dasselbe gilt fir die weiteren Randbereiche
der 6stlichen wie westlichen Teilflache.

Durch das Anlegen des Feldgehdlzstreifens wird neben der Abschirmung des Solarparks
in diesem Bereich eine Aufwertung der Bodenfunktionen erreicht. Durch diese Mallnahme
kann somit eine lokale Aufwertung des Schutzgutes Boden erreicht werden.

Zusatzlich kdnnen durch die Feldgeholzstreifen auch Mehrwerte fir das Schutzgut Le-
bensraum / Pflanzen / Tiere und Luft (hier Winderosion) erreicht werden.

Die beiden MaRnahmen stellen sicher, dass die Eingriffe in der Folge der Planungen die
Erheblichkeitsschwelle nicht mehr Uberschreiten.

Weitere AusgleichsmaRnahmen sind, wie beschrieben aufgrund der nicht Giberschrittenen
Erheblichkeitsschwelle bei den weiteren Schutzgitern nicht nétig.

7.2.5 Artenschutzrechtliche Belange

Ein Bauleitplan, dessen Umsetzung wegen eines Verstol3es gegen die artenschutzrecht-
lichen Verbote (Zugriffsverbote) scheitern muss, ist nicht umsetzbar.

Als Verbotstatbestande gelten

— Totungen oder die Zerstérung von Gelegen / Eiern (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
— Stérungen von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

— Verlust des Lebensraumes. (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 u. 4 BNatSchG)

7.2.5.1 Relevanzpriifung Artenschutz (neuer Punki)

In einem ersten Schritt wird geprtft, welche Arten fir das konkrete Vorhaben relevant sein
kdnnen und welche auszuschlieRen sind. Dazu wird das potenzielle Arteninventar im Wir-
kungsraum des Vorhabens unter Beachtung der bestehenden Lebensraumtypen ermit-
telt.

Die Lebensraumtypen sind in der Bestandsaufnahme der Schutzguter bereits abgehan-
delt.

Innerhalb dieser wurden im Zuge der Artenschutzrechtlichen Untersuchung die relevan-
ten Arten erfasst und untersucht.

U.a. aufgrund fehlender Habitatstrukturen kann das Vorkommen folgender Artengruppen
ausgeschlossen werden:

— Amphibien.

Rastvogelaktivitaten sind grundsatzlich auf den Offenlandflachen méglich, das Vorhaben
reduziert die moéglichen Rastflachen im Verhaltnis zur nahen und weiteren Umgebung
aber nur in unerheblichem Mal3e. Artenschutzrechtliche Betroffenheiten lassen sich dar-
aus nicht ableiten.

Als relevant wurde das Vorkommen folgender Artengruppen eingeordnet:

Reptilien,

Insekten,

— Vogel,

— Saugetiere (Fledermause)-
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7.2.5.2 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen Artenschutz

Eine Vermeidung der Anwendung der Bauzeitenregelung ist durch eine, im Bezug zur Okologische
Vorhabenrealisierung, zeitnahe Kontrolle und Bestandstberpriifung z. B. im Rahmen ei- Baubegleitung
ner so genannten ,0kologischen Baubegleitung“ moglich.

Insbesondere zur Sicherstellung, dass
die (evil. bereits langer zurlckliegenden) Prognosen hinsichtlich des Arteninventars
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noch zutreffen
die bereits im Vorfeld durchgefiihrten Vermeidungsmafnahmen noch wirkungsvoll
sind
VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG auch wahrend der Bauzeit
ausgeschlossen werden kénnen,

ist Uber die gesamte Realisierungszeit eine entsprechende Baubetreuung erforderlich.

1
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7.2.5.3 Konfliktermittlung Artenschutz
Fir eine detaillierte Ausfiihrung dazu siehe Artenschutzfachbeitrag.
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628

7.2.5.4 AusgleichsmalRnahmen Artenschutz
629  Aufg izzi und-mindestens zum Teil-du ctentrinnan di
630
631
632

7.2.5.5 Fazit Artenschutz

633 Im Fazit verbleiben keine artenschutzrechtlichen Konflikte, die die Umsetzung bzw. den
Vollzug des vorliegenden Bauleitplans unmdglich machen wirden.

—

7.2.6 Habitatschutz

634 Europaische Schutzgebiete (FFH- bzw. SPA-Gebiete) sind von der Planung nicht betrof-
fen.

7.2.7 Auswirkungen auf sonstige Schutzobjekte

635 Die Schutzgebiete oder sonstige Schutzobjekte, die u. U. durch die Planung beeinflusst Schutzgebiete
werden, sind oben bereits aufgefiihrt.

636 Im vorliegenden Fall sind nachteilige Auswirkungen auf Schutzobjekte nicht erkennbar.
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7.2.8 Alternativenprufung

637 Bezuglich der Untersuchung der Alternativen zum gewahlten Standort, wie auf die Aus- Standort
fihrungen der parallelen Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Kloster
Lehnin verwiesen, da sich dieser genauer mit anderen moglichen Standorten im Gemein-
degebiet auseinandersetzen kann.

638 Sinnvolle Alternativen bei den Festsetzungen selbst sind, insbesondere mit Blick auf das Festsetzungen
Planungskonzept nicht erkennbar.

639 Von Festsetzung einer héheren GRZ wird, auch wenn dies in einem Sondergebiet bis zu
einem Wert von 0,8 moglich ware (siehe § 17 BauNVO), abgesehen. Damit soll die um-
weltvertragliche Gestaltung des Parks durch Freihaltung nicht zwingend benétigter Fla-
chen geférdert werden.

640 Die Einbeziehung der gegeniiber dem Vorentwurf nun ausgelassenen Flachen ist auf-
grund fehlender Verfligbarkeit der entsprechenden Flachen nicht mdglich.

641 Die Darstellung von Baugebietsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft gleichzeitig,
um so auf eine Agri-PV Nutzung zu erméglichen/umzusetzen, wird nicht vorgenommen.
Die Kommune hat sich mit der Aufstellung des Plans zur Umsetzung eines Solarparks
bekannt, um so einen signifikanten Beitrag zur Erzeugung und Bereitstellung von erneu-
erbarer Energie zu leisten. Dies soll komprimiert am gewahlten Standort erreicht werden
und nicht durch eine Agri-PV Nutzung auf eine gréf3ere Flache unter Beibehaltung einer
landwirtschaftlichen Nutzung.

7.3 Zusatzliche Angaben
7.3.1 Technische Verfahren

642 Beider Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades sind die Zumut-
barkeits- und VerhaltnismaRigkeitsgesichtspunkte zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad bei der Ermittlung der Umweltbelange im Rahmen der UP
richten sich nach den Bedingungen des Einzelfalls d. h. den Erfordernissen der Planauf-
gabe und den betroffenen Umweltbelangen.

643 Nach § 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde als Plangeber fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung
erforderlich ist.

MaRstab fir Umfang und Detaillierungstiefe der Umweltprifung ist regelmaRig das, was
fur die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann.

7.3.1.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren /
Methoden

644 Der Untersuchungsraum fur die zu beachtenden Schutzglter kann unterschiedliche Be- Untersuchungsraum
reiche umfassen.

645 Die Schutzguter

Flache

Biotope

Pflanzen

Biologische Vielfalt

wurden innerhalb des Geltungsbereiches betrachtet. Bei der Betrachtung zu den Schutz-
gltern

— Boden

—  Wasser

— Tiere

—  Klima / Luft

— Landschaft

— Wirkungsgefiige

ist zusatzlich auch das ndhere Umfeld einbezogen worden.

Seite 66



Bebauungsplan ,,Sondergebiet Photovoltaikanlage (PV) siidlich der BAB 2*
erneuter Entwurf Mai 2025

646 Die Umweltprufung hinsichtlich der Naturschutzguter erfolgte durch die Vor-Ort-Begehun-  Eingriffsregelung
gen, die Aufnahme der Fauna entsprechend der erforderlichen Aufnahmezyklen. Dane-
ben wurden entsprechende Kartenwerke sowie die Fachliteratur genutzt.

647 Das Ergebnis ist in einem Umweltfachbeitrag zusammengefasst.
648 Die Methoden der Prifung sind im Fachbeitrag beschrieben.

7.3.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten
649

650 Zusatzliche Schwierigkeiten und Licken in den Untersuchungen sind nicht zu erkennen.

7.3.2 Referenzliste der Quellen

651 Folgende Quellen wurden, neben den vorliegenden Stellungnahmen mit umweltrelevan-
tem Inhalt, im Rahmen der Umweltpriifung erstellt bzw. herangezogen.

652 Kartierungs- und Bewertungsbericht zu geschiitzten Arten ,GESCHUTZTE ARTEN
,FREIFLACHENSOLARANLAGE PRUTZKE / GREBS* IN DER GEMEINDE KLOSTER
LEHNIN, LANDKREIS POTSDAM-MITTELMARK — Ergebnisse, Bewertung und Konflik-
tanalyse”; Arbeitsgemeinschaft Freilandbiologie, Stand Dezember 2023

653 — Erfassung Vogelarten, Zauneidechsen, Schmetterlinge & Insekten

— Bewertung erfasster Arten und Konfliktanalyse

— Beschreibung der Eingriffsminimierung sowie Férderung der Biodiversitat
654

J ‘
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Weitere Fachbeitrage, Gutachten o. dgl. sind nach gegenwartigem Kenntnisstand fiir die
Umweltprifung in der gegenwartigen Planungsphase nicht erforderlich bzw. liegen noch
nicht vor.
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7.3.4 UberwachungsmaBnahmen

682 Ziel des Monitorings ist es, rechtzeitig geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergreifen zu Ziele Monitoring
kdnnen, wenn im Vollzug der Planung die Umweltziele nicht erreicht werden. Zu kontrol-
lieren sind generell nur die erheblichen nachteiligen Umweltwirkungen auf die Umwelt,
die sich beim Vollzug der Planung ergeben.

683  Zu kontrollieren und zu sichern ist allgemein das Einhalten der umweltrelevanten Bestim-
mungen des B-Planes im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

7.3.4.1 Herstellungs-, Funktions- und Erfolgskontrolle

684 Die jeweils zustandige Zulassungs- bzw. Genehmigungsbehérde prift im Rahmen der Herstellungskontrolle
Vorhabenzulassung die Umsetzung der auf den Grundstiicken und auRerhalb des Plan-
gebietes festgesetzten MalRnahmen.

Sie fordert im Genehmigungsverfahren die notwendigen Nachweise ein (Freiflachenplan,
Entwasserungsplan, Schallgutachten, Bestandserfassung, ...).

Die Herstellungskontrolle erfolgt unter Beachtung der Gewahrleistungsfristen konkret
Uber Auflagen mit fir den Erfolg wichtigen kontrollierbaren Bestimmungen im Zulassungs-
bescheid (betroffene Flache, Zielvorgaben, Parameter, Erstellungs- oder Zielerreichungs-
fristen, ...).

685 Grundlage der Herstellungskontrolle kann, neben den Festsetzungen des B-Planes, ein
entsprechender stadtebaulicher Vertrag sein.

686 Gegebenenfalls sind vor Ende der Gewahrleistungsfristen Kontrollen vor Ort durch die
Genehmigungsbehdérde in Zusammenarbeit mit der Gemeinde erforderlich.

7.3.4.2 Prognoseunsicherheiten / bisher nicht bekannte Wirkungen

6867 Die Uberwachung soll sich insbesondere auf unvorhergesehene nachteilige Auswirkun-
gen erstrecken. Das sind Prognoseunsicherheiten bzw. unvorhergesehen Auswirkungen.

688 Prognoseunsicherheiten, die sich bei der Umweltprifung zum Bauleitplan ergeben haben
und die deshalb nachtraglich beobachtet werden miuissten, sind nicht erkennbar.

689 Allerdings kann die Erfassung der Arten niemals vollstandig und fur alle Zeiten gultig sein.

690 Eine Bestandskontrolle im Rahmen der so genannten ,6kologischen Baubegleitung®, ist,
insbesondere wenn die Realisierung zeitlich mit der vorliegenden Erfassung auseinander
liegt, durch die Erheblichkeit des Eingriffs unerlasslich.
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8 Anhang

8.1 Sonstige Hinweise fur die Durchfuhrung

Nachfolgend werden spezielle Hinweise aus den vorliegenden Stellungnahmen zum B-
Plan zusammengefasst, die insbesondere die nachfolgenden Planungsebenen betreffen.

Trotz dieser Hinweise entbindet das Vorhandensein eines rechtskraftigen Bebauungspla-
nes den Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung fir die zuldssigen Vorhaben die
einschlagigen, zum Zeitpunkt gltigen Vorschriften zu ermitteln und zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindli-
chen sonstigen kommunalen Satzungen bzw. Verordnungen des Landkreises (wie z. B.
Bebauungsplane, Gestaltungssatzung, Baumschutzsatzung, Spielplatzsatzung, Stell-
platzsatzung, ...) zu beachten sind. Uber den jeweils aktuellen Sachstand sind bei der
Gemeinde Erkundigungen einzuholen.

Es wird darauf verwiesen, dass die Licht-Immissionen so weit wie mdglich zu reduzieren
und Beleuchtungen ,insektenfreundlich® zu gestalten sind. Die Leitlinie des Umweltminis-
teriums zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen enthalt Vorgaben zum Um-
gang mit Beleuchtung. Diese und aktuelle SchutzmafRnahmen (z. B. Beleuchtung <3000
Kelvin) sind bei der Planung und Errichtung der Beleuchtung zu bericksichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen o. a. entdeckt
werden, sind diese gem. § 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG unverziglich den zustandigen
Stellen anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind
gem. § 11 Abs. 3 BbgDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schit-
zen. Funde sind unter den Voraussetzungen des § 11 Abs. 4 und des § 12 BbgDSchG
ablieferungspflichtig.

Sollten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es nach § 3 Abs. 1
der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhitung von Schaden durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg — KampfmV) vom 09.11.2018, verof-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 82 vom
19.11.2018, verboten ist, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und deren Lage zu veran-
dern. Sie sind verpflichtet diese Fundstelle gem. § 2 der genannten Verordnung unver-
ziglich der nachsten drtlichen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.

Vom Kampfmittelbeseitigungsdienst liegt zum Standort folgender Hinweis vor:

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige
Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten
Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Gemal § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Planung und Ausflh-
rung von BaumafRnahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange
des Bodenschutzes zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Die nach § 202 BauGB geltenden Schutzanspriche des Mutterbodens sind bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen im Plangebiet einzuhalten. So ist der Oberboden
bei wesentlichen Anderungen der Erdoberflaiche bzw. bei Aushubarbeiten in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schitzen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Ver-
mischungen mit Bodenmaterial insbesondere mit dem Mutterboden auszuschlielRen sind.

Alle im Zusammenhang mit den Arbeiten anfallenden Abfalle sind einer ordnungsgema-
Ren und schadlosen Entsorgung zuzufiihren. Hierfiir sind sie einer Abfallschliisselnum-
mer gemal § 2 Abfallverzeichnisverordnung (AVV) zuzuordnen und, sofern sie nicht ver-
wertet werden, entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zu beseitigen.

Das Baugebiet befindet sich sehr nah an der Autobahn. Eine Bebauung dieser autobahn-
nahen Bereiche ist trotz der dem Stand der Technik entsprechenden Sicherheitsausstat-
tung der A 2 nicht gefahrlos. Auflerdem kénnen bei Autobahnbaumafnahmen keine Bau-
technologien, die Vibrationen in den Boden eintragen, ausgeschlossen werden.

Deshalb diirfen zu keiner Zeit Anspriche fir Schaden, die durch von der Autobahn abir-
rende Gegenstande oder abkommende Fahrzeuge oder Autobahnbaumallnahmen an
der geplanten Solaranlage entstehen, gegenlber der Bundesstrallenverwaltung geltend
gemacht werden.
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Schmutz- und Abwasser - auch in geklartem Zustand - sowie sonstige gesammelte Was-
ser aller Art durfen dem StraRengeldnde oder den Entwasserungsanlagen der A 2 weder
mittel- noch unmittelbar zugeleitet werden. Auf eine ordnungsgemafie Entwasserung ist
bereits im Rahmen der Bebauungsplanung zu achten.

Im Plangebiet und seinem Umfeld befinden sich diverse Leitungen unterschiedlicher Me-
dien und Unternehmen.

Der Leitungsbestand ist bei der Vorhabenplanung zu beachten.

Das trifft insbesondere auf den notwendigen Schutz bzw. auf Anderungen zu. Die be-
troffenen Leitungstrager sind rechtzeitig in die Planungen einzubinden.

Veranderungen am Bestand jeglicher Leitungen im Straflenraum als auch auf dem
Grundstuck sind nur im Einvernehmen mit den Versorgungsbetrieben zulassig.

Bei Arbeiten in Leitungsnahe sind generell vorliegende branchenspezifische Regelwerke,
Leitungsschutzanweisung u. dgl. zu beachten. Ein Uberbauen von Leitungen ist allgemein
nicht zuldssig. Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist bei Bauarbeiten auf den Einsatz
von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung zu arbeiten. Bei Baumpflanzungen
sind u. U. Schutzabstande einzuhalten und die jeweiligen Hinweise der Versorgungsbe-
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8.2 Flachenbilanz

Bestand Planung Bilanz Hinweis:
Flache Anteil *  Flache Anteil *  Fliche " Anteil an Fléche
Flichenkategorie (ha) (ha) (ha) Geltungsbereich
Landwirtschafts- 24,58 97 % - - -24,58
flache
bestehende 0,27 1% 0,27 1% +-0,00
Kompensationsf.
Sonstiges - - 23,88 96 % +23,88
Sondergebiet
Davon - - 0,36 - -
Gehdlzanpflanz.
Maflnahmen- - - 0,70 3% +0,70
flachen (M1 & M2)
Summe 24,84 24,84 0,00

8.3 Bilanz Grundflachen / Uberbauung

In der nachfolgenden Tabelle sind, bezogen auf die geplanten Teilflachen, die beste-
hende und die geplante maximal zuléssige Uberbauung der Grundstiicksflaiche gegen-
Ubergestellt. Aufgefiihrt sind jeweils die Grundflachen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO
(gerundet in ha) sowie der sich ergebende Uberbauungsgrad.

Bestand Planung Bilanz Hinweis
liberbaute  Uberbau-  tberbaute Uberbau- iiberbaute ~ Anteil Grundfléche
Flache (ha) ungs- Flache ungs- Fliche (ha) an derjeweiligen

Fliachenkategorie grad ** (ha) grad ** Flachenkategorie

Landwirtschafts- 0,07 <1% - - -0,07

flache

bestehende 0,00 0% - - +-0,00

Kompensationsf.

Sonstiges - - 14,33 60 % +14,33

Sondergebiet

Davon - - 0,00

Geholzanpflanz.

MaRnahmen- - - 0,00 0% +-0,00

flachen (M1 & M2)

Summe 0,07 14,33 +14,26
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8.4 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbei-
tung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Brandenburgische Bauord-
nung in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])

Kommunalverfassung des Lan-
des Brandenburg vom 05. Méarz
2024 (GVBI. I/24, [Nr. 10])

Brandenburgisches Natur-
schutzausfuhrungsgesetz in
der Fassung vom 21.01.2013
(GVBL.1/13, Nr. 03)

zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 I.
Nr. 394)

zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 I Nr. 176)

zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) (Nr. 33)

zuletzt geéndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

S., ber. (Nr. 38)

zuletzt gedndert durch Artikel 19
des Gesetzes vom 5. Mérz 2024
(GVBLI/24, [Nr. 9], S.11)
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