Senftenberger See

I Y PLANZEICHENERKLARUNG

Senftenberger See Planzeichen mit Normcharakter

2. PflanzmafRnahmen
Fir die unter Punkt |.5 festgesetzten Geholzpflanzungen wird die Verwendung folgender Baum- und Straucharten
empfohlen:

Pflanzliste 1 (Baumpflanzungen):
Acer campestre - Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

- Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.3 Der im Bebauungsplan angegebene Hochstwert der Grundflachenzahl kann im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 1 bis 3

Festsetzungen !
BauNVO uberschritten werden.

Malus sylvestris - Holz-Apfel Quercus robur - Stiel-Eiche
Obstbaume in Sorten Sorbus aucuparia - Eberesche
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Prunus avium - Vogelkirsche Sorbus intermedia - Mehlbeere
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus padus - Frihe Traubenkirsche Tilia cordata - Winter-Linde
Carpinus betulus 'Fastigiata - Saulen-Hainbuche Pyrus pyraster - Holz-Birne Tilia tomentosa - Silber-Linde

Corylus colurna - Baum-Hasel Quercus petraea - Trauben-Eiche
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Art und MaR der baulichen Nutzung 2. Hohe baulicher Anlagen

Der im Bebauungsplan angegebene Héchstwert der H6he der baulichen Anlage bezieht sich auf die Oberflache in
StralBenmitte der an das Grundstlick angrenzenden ErschlieBungsstralie, wobei die kiirzeste Entfernung zwischen
der Oberkante der baulichen Anlage und der Stralenmitte mafigebend ist.

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO
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@ Dérfliches Wohngebiet gemaf § 5a Abs. 1 BauNVO Pflanzliste 2 (Strauchpflanzungen):

Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen )
Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Eine geringfiigige Uberschreitung der
Baugrenzen durch Bauwerksteile von Gebauden, wie Balkone, Loggien, Erker, Wintergarten, erdgeschossige

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Rosa rubiginosa - Weinrose

Baugrenze
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Fullschema der Nutzungsschablone

WA | I Art der baul. Nutzung | max. Zahl der Vollgeschosse
0,3 | 0,75 max. Grundflachenzahl* max. Geschossflachenzahl

0 /ém offene Bauweise Einzel-/Doppelhduser
EHE 15,0 momeesDich max. Gebdudehdhe Dachneigung Hauptgebaude

* zuziigl. Uberschreitung von max. 50 %, s. textliche Festsetzung 1.1

Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflache

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Kennzeichnungen
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4 wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (i.V.m. textl. Fests. I.7)
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Sonstige Festsetzungen

[
E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Planzeichen ohne Normcharakter

Hinweise

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung
und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

—_— Bemalung in m

| Vorhandene bauliche Anlagen gemaR Liegenschaftskastaster

—/4L Sonstige Abgrenzung (Vermessung)

Bestandsstrallen zur &ueren ErschlieBung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und nicht stérenden Handwerksbetriebe.
Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, wobei die Nutzung fur Ferienwohnen auf héchstens

50 % der Geschossflache und gleichzeitig auf max. 6 Betten pro Grundstiick begrenzt ist,
- Anlagen fur Verwaltungen.
Nicht zul&ssig sind:
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

1.2 Im dérflichen Wohngebiet (MDW) sind allgemein zul&ssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften,

< ¥ Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umweltein-

Eingangsuberdachungen und Geb&udeeingangsbauten sowie erdgeschossige Anbauten, ist zulassig, wenn die
Uberschreitung nicht mehr als 1,00 m betragt und das betreffende Bauwerksteil im Bereich der Uberschreitung der
Baugrenze eine Lange von 4,00 m nicht Gberschreitet. Nebenanlagen nach § 12 und § 14 BauNVO sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4. Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen des Geltungsbereiches sind entsprechend der Planeinzeichnungen als Strallenverkehrsflachen
festgesetzt. Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Auf den im Plan festgesetzten Flachen sind durch den Vorhabentrager je angefangenen 10 m? Neuversiegelung
von bisher unversiegelten Flachen durch die Errichtung der privaten Verkehrsflache 10 m? Gehélzbestand aus
verpflanzten Heistern und Strauchern mit einer Héhe der Pflanzware von mind. 60 cm und einer Pflanzdichte von
mind. 0,4 Stk./m? anzulegen. Vorhandene einheimische Gehdlze sind bei der Berechnung der Pflanzdichte
einzubeziehen.

5.2 Auf den Baugrundsticken ist als Ausgleich fiir Neuversiegelung durch die Errichtung von Gebauden je
angefangene 100 m? Neuversiegelung ein Hochstamm der Mindestqualitat 12/14 cm Stammumfang bzw. ein
Hochstamm der Mindestqualitat 10/12 cm Stammumfang (bei Verwendung von Kulturobst) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5.3 Stellplatz-, Wege- und sonstige Erschlielungsflachen sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B.
Pflaster ohne dichten Fugenverguss, Schotterrasen, sandgeschlammte Kies- oder Schotterdecken).

Die Wasserdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuléssig.

5.4 Jeweils hochstens 20 % der nicht Uberbauten, privaten Grundstiicksflachen durfen durch Zufahrten, Wege,
Terrassen o.a. befestigt werden.

5.5 Anfallendes, unbelastetes Regenwasser von Gebauden und befestigten Flachen ist als MalRnahme zum Schutz
der Natur (des Naturgutes Wasser) innerhalb der privaten Grundstiicksflachen weitestmdglich als Brauchwasser zu
verwenden bzw. dezentral zu versickern.

5.6 Anfallendes Regenwasser von &éffentlichen und privaten StraRenverkehrsflachen ist Uber entsprechende
strallenbegleitende Versickerungsanlagen (z.B. Mulden) innerhalb des Plangebietes zu versickern.

6. Zuordnung von Ausgleichsflichen auBerhalb des Geltungsbereiches (§ 9 (1a) BauGB)

Fir den Ausgleich und Ersatz des Verlustes von Waldflachen sowie fir die Kompensation von Bodenversiegelung
innerhalb des Geltungsbereiches wird dem Bebauungsplan folgende externe Aufforstungsflache mit einem Flachen-
umfang von 6.483 m? zugeordnet, auf der durch den Vorhabentrager eine Ersatzaufforstung durchzufiihren ist: Teile
des Flurstiicks 130, Flur 2 der Gemarkung Biehlen in der Gemeinde Schwarzbach (s. Ubersichtsplan sowie unten
stehende Abbildung).
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i Gemeinde Schwarzbach
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4 Standort externe Aufforstungs-
| flache gemaR textl. Fests. |.6

Kartengrundlage:
Digitales Orthophoto (DOP) sowie Amtliches Lie-

@/ Stadt Senftenberg
P/ |Gemarkung Peickwitz genschaftskatasterinformationssystem (ALKIS),
Flur 1 Stand: Datentibergabe am 13.03.2024
/ Verwendung mit Genehmigung Geobasisdaten:
~ |LGB, ©Geobasis-DE/LGB 2024

7. Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Bei einer Errichtung von Wohngeb&uden innerhalb der entsprechend gekennzeichneten Flache sind durch den
Grundstuickseigentimer fiir die Gebaudeteile, bei denen die schalltechnischen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags
und 50 dB(A) nachts Gberschritten werden, geeignete passive Larmschutzmalnahmen zu realisieren. Hierbei ist eine
immissionshemmende Ausfihrung von Aulenwénden und sonstigen Bauteilen des Gebaudes sowie eine Anordnung
schutzbedurftiger Raume mit Schlaffunktion in den kreisstralenabgewandten Bereichen vorzusehen. Statt der
beschriebenen Anordnung der schutzbedirftigen Raume ist auch der Einbau von Zwangsbeliftungsanlagen zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 BbgBO

1. Dacher der Hauptgebaude sind mit einer Dachneigung von 18 bis 45° auszubilden. Blechtafeleindeckungen sowie
glasierte oder glanzende Dacheindeckungen sind nicht zulassig. Dachaufbauten bzw. Dachgauben sind zulassig;
Dachaufbauten zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind nur in nicht spiegelnder Ausfiihrung zulassig.

2. Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in gedeckten Farbténen zu erfolgen. Grellbunte oder auffallige
Fassadenfarben in Anlehnung an die RAL-Farben 1003 (Signalgelb), 1026 (Leuchtgelb), 2005 (Leuchtorange), 2010
(Signalorange), 3001 (Signalrot), 3024 (Leuchtrot), 3026 (Leuchthellrot), 4008 (Signalviolett), 5005 (Signalblau), 6032
(Signalgrin), 6068 (Leuchtgriin) und 9003 (Signalweil®) sind unzulassig.

3. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schiittungen sind unzulassig.

4. Bei der Anlage von Einfriedungen auRerhalb von Beeten und Tiergehegen ist ein Mindestbodenabstand von 0,15 m
einzuhalten.

Ill. Hinweise

1. Allgemeiner und spezieller Artenschutz

Der Zeitraum fur die Beseitigung von Bewuchs gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (1. Oktober bis 28. Februar) ist
zwingend zu bericksichtigen. Ausnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Oberspreewald-
Lausitz zu beantragen.

Die Vorgaben hinsichtlich des speziellen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind zu beachten. Baumalnahmen auf

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeilRdorn
Cytisus scoparius - Besenginster
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Salix caprea - Sal-Weide
Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

3. Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem BLDAM (AuRRen-
stelle Cottbus) oder der uDB beim Landkreis Oberspreewald-Lausitz anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale
und die Entdeckungsstatte sind fur mindestens funf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen. Funde sind ablieferungspflichtig. Sollten umfangreiche archao-
logische MaRnahmen notwendig werden, sind die Kosten daftir im Rahmen des Zumutbaren vom Veranlasser des
Vorhabens zu tragen. Dies ist bei entsprechenden finanziellen und terminlichen Planungen zu bericksichtigen.

4. Bodenschutz
Der belebte Oberboden ist gemafl § 202 BauGB zu schitzen. Vor Baubeginn ist der vorhandene Oberboden in einer
Machtigkeit von i.d.R. 0,3 m abzuschieben und nach Bauabschluss auf die umgebenden Vegetationsflachen in

gleicher Starke wieder aufzubringen. Uberschiissiger belebter Oberboden ist anderen geeigneten BaumaRnahmen
zuzufihren.

5. Niederschlagswasserbeseitigung

Bodenversiegelungen sind geman § 54 Abs. 3 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) auf ein
Mindestmal} zu beschréanken. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4
Satz 1 BbgWG zur Grundwasserneubildung genutzt und zur Versickerung gebracht werden.

6. Einschriankung des Einbaus neuer Olheizungen
Hingewiesen wird auf die Regelungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zur Einschrankung des Einbaus neuer
Olheizungen ab dem Jahr 2026.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Senftenberg hat den Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungenam ..................... als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Der Burgermeister (Unterschrift)

Senftenberg, den ...l
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

2. Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ..................... Ubereinstimmen.

/ Pl terl Flur 2
ansnssinge Ausgefertigt: Senftenberg; deN .o sxsvmmsmmessievease s
/ 201 Flurstiek mit Nummer (Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Burgermeister (Unterschrift)
Ty 3.00

3. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Stadtverordnetenversammlung und die Stelle, bei der der Plan
mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
Uber den Inhalt Auskunft erteilt, einschlieRlich der Internetseite sind am ............... im Amtsblatt fur die Stadt
Senftenberg 6ffentlich bekannt gemacht worden.

Senftenberg, den .........ccccoveeeeeeenns
(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Der Burgermeister (Unterschrift)

4. Vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung:

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 13.01.2025 und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur (Unterschrift)

Bebauungsplan Nr. 64 " Gartenstral3e Peickwitz"
in der Stadt Senftenberg

VORENTWURF

Datum Name Unterschrift | Plangeber

Senftenberg Markt 1

investieren studieren flanieren
Gezei. 31.01.2025 | Bemmerer 01968 Senftenberg

Bearb. |31.01.2025| Bemmerer Auftragnehmer
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