Abwagungsprotokoll der Behdrden und Trager offentlicher Belange (Stand: 30.04.2024)
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® in Firstenberg/Havel vom 15.11.2024
Beteiligung der Behdrden und der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Zeit vom 15. Januar bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.

16501 Oranienburg
Bauordnung.Planung@obe
rhavel.de

Schreiben vom 13.02.2024

einzubeziehen. Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse,
die aus weiteren Rechtsvor-schriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme
unberthrt.

B) -Beriicksichtigung der Belange des Landkreises

1. -Belange des Bereiches Planung

1.1 -Weiterflihrende Hinweise

1.1.1 -Hinweise

a) -Unter Pkt. 3.2 ,Flachennutzungsplan® (S. 5) wird zum Sachverhalt nachfolgendes
angeflihrt: das Aufstellungsverfahren fiir den FNP der Stadt Firstenberg/Havel wurde
eingeleitet und seine Darstellungen, im Anschluss an die Beteiligungen gem. §§ 3, 4
BauGB, durch die Stadtverordnetenversammlung mit Beschluss festgestellt. Die im
Rahmen der notwendigen Genehmigung von der héheren Verwaltungsbehdrde
beauflagten Mafigaben waren jedoch bisher nicht zu erfiillen. Die Genehmigung des
FNP konnte folglich nicht bekannt gemacht werden, was dazu fiihrt, dass das

Verfahren nicht abgeschlossen und der FNP bisher nicht rechtswirksam geworden ist.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans steht im Einklang den
Darstellungen des nicht rechtswirksamen Flachennutzungsplanes, der den
Geltungsbereich als Wohnbauflache "Typ 1" ausweist. Der FNP wird in seiner
zukinftigen rechtswirksamen Fassung keine entgegenstehenden Darstellungen
enthalten, die das Plangebiet betreffen.

Nach Aktenlage wurde der FNP in Teilen mit Bescheid vom 01.10.2003 mit
MaRgaben und Auflagen genehmigt. Inwieweit sich auf Grund der erheblichen
Zeitspanne, tatsachlich (noch) auf die Inhalte der Fassung des FNP vom 22.05.2003
im Hinblick auf die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der Stadt Fiirstenberg
und der daraus resultierenden dargestellten Entwicklungsabsichten mit heutigem
Stand berufen werden kann/sollte, wird planerisch nicht herausgearbeitet und
bewertet. Eine eigenstandige sachgerechte Bewertung ist fiir den Betrachter der hier
vorliegenden Planungsabsicht nicht gegeben, da die konkreten plangraphischen

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
1 Landkreis Oberhavel Die Stellungnahme des Landkreises zum Vorentwurf des BPL (Stand 09.01.2023)

FB Bauordnung und behalt zu den nicht beriicksichtigten Sachverhalten weiterhin Glltigkeit. Zum

Kataster vorliegenden Entwurf des BPL Stand 15.11.2023 nimmt der Landkreis wie folgt

Adolf Dechert Strafle 1 Stellung. Ich bitte Sie, die Anmerkungen und Hinweise in den Abwéagungsprozess

Punkt a) Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Vorschlag: Die Begrlindung wird entsprechend
erganzt. )

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans
steht im Einklang den Darstellungen des nicht
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes, der den
Geltungsbereich als Wohnbauflache "Typ 1"
ausweist. Der FNP wird in seiner zuk(inftigen
rechtswirksamen Fassung keine
entgegenstehenden Darstellungen enthalten, die
das Plangebiet betreffen. (Begrindung 3.2 ) Das
Vorhaben steht geméaR der Stellungnahme vom
17.02.2023 der Gemeinsamen Landesplanung mit
den Zielen der Raumordnung im Einklang. Der
Bebauungsplan fallt unter die Tatbestande des §
13a BauGB und gilt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die Planung wird aus
raumordnerischer Sicht als Innenentwicklung
gesehen und steht daher nicht im Widerspruch zu
Ziel 5.5. Abs. 2 LEP HR.
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Nr. Belange

Abwéagungsvorschlag

Der Begriindungstext ist zu ergénzen.

Aussagen zu erganzen.

Inhalte der planfestgestellten Fassung des FNP v. 22.05.2003 nicht abgebildet
wurden. Ob die vorliegende 1. Anderung des BPL ,Fiirstenberger Ferienhduser am
Havelpark® im Kontext zur stadtebaulichen Gesamtentwicklung der Stadt Fiirstenberg
steht, ist nicht ableitbar. Der Sachverhalt bedarf einer umfassenden Uberarbeitung.

b) Der Geltungsbereich der 1. Anderung des BPL ,Fiirstenberger Ferienhduser am
Havelpark® Stand 15.11.2023 hat sich gegenUber dem Vorentwurf Stand 09.01.2023
geandert. Aussagen hierzu wurden im Begriindungstext nicht getroffen. Die unter Pkt.
7 ,Flachenibersichten® (S. 13) erfolgten Angaben hierzu sind nicht selbsterklarend.

c) -Unter Pkt. 6.1 ,Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur (S. 10) wird pauschal
reflektiert, dass ... wesentliche Auswirkungen fiir die stadtebauliche Struktur mit dem
Vorhaben nicht verbunden sind“. Welche stadtebaulichen Kennzahlen hier einer
planerischen Bewertung in welcher Tiefe unterzogen wurden, wird nicht konkret
benannt. Ob es gegebenenfalls zu Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur (Kita,
Schulen, arztliche Versorgung, Sport- und Freizeitméglichkeiten, kulturelle
Einrichtungen), auf die Nahrungsmittelversorgung sowie auch auf die wirtschaftliche
Entwicklung kommen kann, wird planerisch nicht bewertet. Hier sind vertiefende

d) -Unter Pkt. 7 ,Flacheniibersichten® (S. 7) wird eine ,private Griinflache* mit der
Zweckbestimmung ,private Parkanlage* angefiihrt. Plangraphisch festgesetzt wurde
nur eine ,private Griinflache®. Die Angabe ist zu korrigieren.

e) -Unter Pkt. 4.2 ,Festsetzungen des Bebauungsplanes® (Begriindungstext S. 7)
werden die getroffenen Festsetzungen angefiihrt. Welche planerische Intention und
welche stadtebaulichen Erfordernisse konkret berlcksichtigt wurden und im Ergebnis
zu den konkreten Festsetzungsinhalten gefiihrt haben, wird nicht herausgearbeitet
und begriindet. Der Begriindungstext ist zu untersetzen.

Punkt b):Beriicksichtigung

Der Einbezug des Wohngebiets Flurstiick 1681 in
ein grolkes Baufeld war im Entwurf nicht weiter
erforderlich, da die Bebauung dort abgeschlossen
ist und weitere Baugebiets Ubergreifende Bebauung
nicht vorgesehen sind (Begriindung 2.1).

Punkt c) Beriicksichtigung

Die Stadt bietet ausreichend vorhandene
Infrastruktur, wie Kita, Schulen, &rztliche
Versorgung, Sport- und Freizeitmdglichkeiten,
kulturelle Einrichtungen) geniigend Kapazitaten, um
einer gemaligten Erweiterung von ca. 50 WE
abzupuffern. Eine umfassende Analyse ist in
Anbetracht des zu erwartenden Zuwachses an
Einwohnern nicht erforderlich (Begriindung 6.1).

Punkt d)Beriicksichtigung

Die Zweckbestimmung "Parkanlage” wird
gestrichen. Die private Griinflache entlang der
Zehdenicker Strafle bleibt festgesetzt.

Punkt e) Beriicksichtigung
Es besteht Einvernehmen. Wurde im
Begriindungstext ergénzt (Begriindung 4.2).
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Lfd.
Nr.

Tréger der 6ffentlichen
Belange

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

f) -FUr die Textfestsetzung Nr. 4 (TF 4) ist das stadtebauliche Erfordernis fiir das
Begrenzen der Anzahl Wohnungen je Wohngebéude im Planwerk nicht
herausgearbeitet worden. Das Festsetzen der hdchstzulassigen Zahl an Wohnungen
je Gebaude findet seine Legitimation in § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:

Nach dieser Vorschrift kann im Bebauungsplan aus stadtebaulichen Griinden die
hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt werden. Eine
derartige Festsetzung dient der Erhaltung und Entwicklung einer bestimmten Eigenart
oder stadtebaulichen Funktion eines Wohngebiets. Die nach dieser Regelung
magliche Festsetzung der abstrakten Zahl von Wohnungen in Wohngebauden ist ein
Instrument zur allgemeinen Steuerung der Wohn- und Besiedlungsdichte,
insbesondere bezlglich der stralenméaRigen Erschliefung und der infrastrukturellen
Ausstattung des Wohngebiets (vgl. BVerwGE 107, 256 = NVwZ 1999, 415 = NJW
1999, 1651 Ls.; Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Séfker, § 9 BauGB Rn. 67).
Der Gesetzgeber knupft die Zuléssigkeit einer Festsetzung nach § 9 | Nr. 6 BauGB
daran, dass besondere stadtebauliche Griinde vorliegen. (NVwZ-RR 2023, 836 Rn.
41, beck-online)

Die in diesem Sinne ,besonderen stadtebaulichen Griinde® fiir das Erfordernis der TF
4 sind herauszuarbeiten und im Begriindungstext darzulegen.

g) -Laut Pkt. 2.2.1 ,Biotopstruktur” (S. 3) wurden die Flachen des BPL im Rahmen der
Entsiegelungs- und BerdumungsmaBnahmen bereits komplett berdumt und
entsiegelt. Die TF 6¢ setzt in Satz 1 fest, dass ,....je Quadratmeter neu versiegelter
Flache ein Quadratmeter Bestandsversiegelung im Plangebiet oder auferhalb des
Geltungsbereiches dauerhaft zu entsiegeln ist*. Die Aussage im Begriindungstext und
der Festsetzungs-inhalt stehen inhaltlich im Widerspruch. Kompensatorische
MaRnahmen auflerhalb des Plangebietes sind zudem nur Uber § 9 Abs. 1a BauGB
festsetzbar. Der Sachverhalt ist grundlegend zu priifen.

2. Belange des Fachbereiches (FB) Umwelt und Verbraucherschutz
2.1 Weiterfihrende Hinweise
2.1.1 Hinweise der unteren Naturschutzbehérde

Punkt f) Beriicksichtigung

Die stadtebauliche Zielstellung ist die Schaffung von
Wohnraum fiir ca. 50 Wohneinheiten (WE). Dabei
soll die Bebauung stadtebaulich in die Ortslage
eingefligt werden, dass durch die baulichen
Festsetzungen ein gestufter Ubergang von dem
Geschosswohnungsbau im Stiden zu der
Ferienhausnutzung im Norden erfolgen.
Mehrfamilienh&user mit sehr vielen Wohnungen, die
zu unvertraglichen Verkehrsentwicklungen oder zu
weiteren Infrastrukturbedarfen fiihren wiirden,
sollen mit der Begrenzung der Zahl der
Wohneinheiten ausgeschlossen werden.

Die stadtebaulichen Griinde wurden in der
Begriindung aufgezeigt. Die Festsetzung soll
Mietwohnungsbau im begrenzten Umfang
ermdglichen, aber dabei soll die typische
aufgelockerte Siedlungsstruktur des Ortsrands
beibehalten werden. ( Begriindung 4.2)

Punkt g) Beriicksichtigung

Die Festsetzung wird redaktionell korrigiert und der
Teil , oder aulerhalb des Geltungsbereiches
dauerhaft zu entsiegeln ist* gestrichen (Begriindung
4.2).
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Nr. Belange

Zur vorliegenden Planfassung ergeben sich aus naturschutzrechtlicher Sicht keine
Anderungen bzw. zusatzlichen Belange. Die Stellungnahme zum Vorentwurf behalt

ihre Glltigkeit.

2.1.2-Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde Kenntnisnahme und Beriicksichtigung
Die Hinweise der unteren Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde zum Vorentwurf | Die Hinweise werden in die Begriindung
des BPL behalt inre Gilltigkeit. Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ibernommen (Begrlindung 6.2)

ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise
mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Es ist sicherzustellen, dass
samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schadhaften
Bodenverénderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch
geeignete Vorsorgemafinahmen zu gewahrleisten (z.B. nach DIN 19639 | 2019-09).
Die ordnungsgemafie Deklaration mineralischer Abfélle (Boden, Baggergut,
Bauschutt und Gleisschotter) ist gemal Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz des Landes Brandenburg zur Neufassung der
,Vollzugshinweise zur Zuordnung von Abféllen zu den Abfallarten eines
Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnis-Verordnung® vom 01.03.2023
durchzufiihren.

Fir den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und auRerhalb der
durchwurzelbaren Bodenschicht, ausgenommen in technischen Bauwerken, sind die
Anforderungen der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte der Anlage
1 BBodSchV sind einzuhalten.

Fir den Einbau von angelieferten, mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke sind die Anforderungen der §§ 19 bis 22 ErsatzbaustoffV zu beachten. Es
sind die Materialwerte der Anlage 1i. V. m. den Einsatzmdglichkeiten der Anlagen 2
und 3 ErsatzbaustoffV einzuhalten.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV),
Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und die in Brandenburg erlassene Neufassung
zugehdriger Vollzugshinweise.

Seite 4 von 22



Abwagungsprotokoll der Behdrden und Trager offentlicher Belange (Stand: 30.04.2024)
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® in Firstenberg/Havel vom 15.11.2024
Beteiligung der Behdrden und der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Zeit vom 15. Januar bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.
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Nr.

Tréger der 6ffentlichen
Belange

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

Die bei der Maltnahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen
Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel,
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 Kr'WG
i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind
diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH,
GroRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

3. -Belange des Fachbereiches Schulangelegenheiten

3.1-Weiterflinrende Hinweise

3.1.1-Hinweise

Der vorliegende Entwurf des BPL weist Kapazitaten fiir eine Bebauung mit ca. 48
Wohneinheiten als zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser aus. Hinweise zu den
damit verbundenen Auswirkungen auf die Auslastung von Kita-Einrichtungen und
Schulen bzw. auf weitere Bedarfe an Kita- und Schulplatzen sind den Unterlagen
weiterhin nicht zu entnehmen.

4. Belange des Fachdienstes Technische Bauaufsicht/vorbeugender Brandschutz
4.1 Weiterflihrende Hinweise

4.1.1 Hinweise

a) Pkt. 2.1 ,Stadtebauliche Situation® (S. 3): Die im Vorfeld abstimmten Feuerwehr-
Bewegungsflachen nach den ,Muster-Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr*
werden in der Begriindung zwar dokumentiert (Abbildung 3), jedoch nicht in der
Planzeichnung aufgefiihrt. Die Feuerwehr-Bewegungsflachen sind in der
Planzeichnung entsprechend nachzutragen.

b) Sicherstellung Léschwasserversorgung: Gemak DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fiir
die angedachte Nutzung eine Ldschwasser-versorgung in Héhe von 48m?%h Uber
einen Mindestzeitraum von zwei Stunden und einer hindemisfreien Verflgbarbarkeit
von Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von maximal 300 m sicherzustellen.

3. Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Die Stadt bietet ausreichend vorhandene
Infrastruktur, wie Kita, Schulen, arztliche
Versorgung, Sport- und Freizeitmdglichkeiten,
kulturelle Einrichtungen) genligend Kapazitaten, um
einer gemaligten Erweiterung von ca. 50 WE
abzupuffern. Eine umfassende Analyse ist in
Anbetracht des zu erwartenden Zuwachses an
Einwohnern nicht erforderlich (Begriindung 6.1).

4. Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

a) Die Hinweise wurden in die Planzeichnung
aufgenommen bzw. eingearbeitet. Die
vorgenannten Strallen wurden im Rahmen des
urspringlichen B-Planverfahrens bereits durch die
Feuerwehr und den Landkreis abgenommen und
rechtlich Gber eine Baulast gesichert und folgend
dargestellt.

Es besteht Einvernehmen.

b) Die Léschwasserversorgung erfolgt tber drei
Entnahmestellen (am Baalensee, am Fahrbecken
sowie am Hydrant an der Kreuzung ,an der
Gatterhalle” zur ,Zehdenicker StralRe®).
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Landesplanungsabteilung
Berlin-Brandenburg
Referat GL 5

Henning-von-Tresckow-Str.

2-8

14467 Potsdam
gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de

Schreiben vom 06.02.2024

entgegen

Erlauterungen:

Die Mitteilung der Ziele der Raumordnung haben Sie mit unserer Stellungnahme vom
17.02.2023 erhalten. Darin haben wir auch mitgeteilt, dass kein Widerspruch zu
Zielen der Raumordnung zu erkennen ist. Der Bebauungsplan fallt unter die
Tatbestande des § 13a BauGB und gilt als Bebauungsplan der Innenentwicklung. Die
Planung wird aus raumordnerischer Sicht als Innenentwicklung gesehen und steht
daher nicht im Widerspruch zu Ziel 5.5. Abs. 2 LEP HR.

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht:
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom: 18.12.2007, (GVBI. | S. 235),
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin — Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Bindungswirkung: Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung kénnen im Rahmen der
Abwagung nicht iberwunden werden.

Die fir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig
zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen.
Hinweise:

- Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung
geflihrt haben, nicht wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren
Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberiihrt.

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag

Nr. Belange
Die grundsatzliche Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist in der Begriindung | Die Léschwasserversorgung im 300m Radius und
zu dokumentieren. die Erreichbarkeit wurden im Rahmen des
C -Schlussbemerkungen urspringlichen B-Planverfahrens bereits durch die
Diese Stellungnahme entbindet nicht von notwendigen Abstimmungen oder Feuerwehr und den Landkreis abgenommen bzw.
Genehmigungen. Fir ein Erdrterungsgesprach mit Bezug auf die 0. g. Satzung steht | rechtlich Uber eine Baulast gesichert (Begriindung
die im Briefkopf genannte Sachbearbeiterin bei Bedarf gerne zur Verfiigung. 5).

2 Gemeinsame Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht: Ziele der Raumordnung stehen nicht | Kenntnisnahme und Beriicksichtigung

Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen.
Es besteht Einvernehmen.
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Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange

- Wir bitten, Beteiligungen gemal Landesplanungsvertrag zur
Zielmitteilung/Tragerbeteiligung zu Bauleitpldnen, Mitteilungen Uber das Inkrafttreten
von Bauleitplanen sowie Satzungen nach § 34 (4) BauGB oder die Einstellung von
Verfahren nur in digitaler Form durchzufiihren (E-Mail oder Download-Link) und dafiir
ausschlieRlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.
- Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden
Link: https://gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-gl-5.pdf.

3 Regionale wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 16.01.2024 und méchten lhnen hiermit die Kenntnisnahme
Planungsgemeinschaft regionalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen. Die Hinweise wurden in die Begriindung
Prignitz-Oberhavel Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf | aufgenommen (Begriindung 3.2).
Fehrbelliner Str. 31 den folgenden Erfordernissen der Raumordnung:

16816 Neuruppin - Satzung (iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
Postkasten@prignitz- "Rohstoffsicherung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010
oberhavel.de (ABI. 2012 S. 1659)

- Satzung (iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum
Schreiben vom 16.02.2024 | und Windenergie" (ReP FW) vom 21. November 2018

- Satzung (iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan
"Grundfunktionale Schwerpunkte" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321)
Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Flrstenberger
Ferienhduser am Havelpark" (Stand: November 2023) ist mit den Belangen der
Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Mit der 1. Anderung soll der Bebauungsplan den geénderten
stadtebaulichen Entwicklungsabsichten angepasst werden. Der Planentwurf hat die
Entwicklung einer ca. 3,3 ha groen Fl&che im Osten der Stadt Flrstenberg/Havel als
reines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Erschlieung von 48 Flurstiicken zur Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern
sowie erganzender Infrastruktur geschaffen werden. Der Flachennutzungsplan soll im
Parallelverfahren entsprechend geandert werden.

Die Planung war im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits
Gegenstand regionalplanerischer Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 14. Februar
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2023). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung
festgestellt worden. Die Anderungen fiihren zu keiner abweichenden Beurteilung des
Sachverhalts. Insofern hat die regionalplanerische Beurteilung weiterhin Bestand.
Hinweise!

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht geman § 1
Absatz 4 BauGB bzw. eine Beachtenspflicht gemal § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus.
Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind in der Abwagung
zu berticksichtigen (ebd.). Die Satzung iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel,
Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienutzung" wurde mit Bescheid
vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen
sind die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe" sowie die Festlegungen zur "Steuerung der Windenergienutzung". Der
Regionalplan wurde zum Zwecke der Bekanntmachung entsprechend redaktionell
angepasst und tragt nunmehr die Bezeichnung Regionalplan "Rohstoffsicherung".
Die Satzung tiber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum
und Windenergie" wurde mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von
der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegungen zur Steuerung der
raumbedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale
Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die Festlegungen
zum Freiraum und zu den Historisch bedeutsamen Kulturlandschaften wurden
genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brandenburg hat noch zu erfolgen.
Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften
bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder
Zustimmungen unberiihrt. Nach Abschluss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um
Information tiber den Planungsfortgang und die Genehmigungsinhalte. Fir
weitergehende Fragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

4 Landesamt fiir Umwelt, die zum o. g. Betreff iibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen Kenntnisnahme
Gesundheit und Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs
Verbraucherschutz Wasserwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes

gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Umwelt
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Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam, OT Grof
Glienicke
toeb@Ifu.brandenburg.de

Schreiben vom 16.02.2024

"Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark" der Stadt Firstenberg/Havel. Der zu
andernde Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans soll die Flurstlicke 1635 -
1640, 1642, 1649 — 1656, 1657 — 1662, 1663 — 1702 und 1665 (tiw.) in der Flur 21
der Gemarkung Frstenberg mit einer Flachengrofe von ca. 12.890 m? umfassen.
Das Aufstellungsverfahren erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB2.
Ziel der Aufstellung ist die Schaffung der planerischen Voraussetzungen zur
Umwandlung von Ferienhausgebiet in eine Wohnbebauung im Plangebiet. Zu diesem
Zweck soll ein reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO3 und eine private Griinflache
ausgewiesen. Da die Stadt Flrstenberg/Havel keinen rechtskraftigen FNP4 besitzt,
kann eine Einordnung des Vorhabens nur anhand der tatsachlichen Art der baulichen
Nutzung bzw. bestehender rechtskréaftiger B-Plane im Umfeld erfolgen. Bereits
mehrfach, zuletzt mit Stellungnahme vom 10.02.2023 als Bestandteil der
Gesamtstellungnahme LFU-TOEB-3700/640+8#64796/2023 vom 14.02.2023 hatte
ich mich zum aktuellen B-Plan geaufert.

2. Stellungnahme

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
Technischer Umweltschutz | (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Priifung wird fir die
2 weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Wasser, Naturschutz Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz Gbergeben. Die Fachabteilung
Seeburger Chaussee 2 Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Die fachliche Zustandigkeit fiir den
14476 Potsdam, OT GroB | Naturschutz obliegt der unteren Naturschutzbehoérde des Landkreises Oberhavel.
Glienicke
toeb@Ifu.brandenburg.de
Schreiben vom 16.02.2024
41 Landesamt fiir Umwelt, Fachliche Stellungnahme: Kenntnisnahme
Gesundheit und Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Die Hinweise wurden in die Begriindung
Verbraucherschutz Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit aufgenommen (Begriindung 6.3).
Technischer Umweltschutz | Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
2 1. Sachstand
Immissionsschutz Antragsgegenstand ist der Vorentwurf der ersten Anderung des B-Plan1 Nr. 13
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Rechtsgrundlage: GemaR § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)5
sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fiir eine bestimmte
Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen so weit wie mdglich vermieden werden. Mdgliche schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG kénnen L&rm, Staub, Geriiche,
Luftschadstoffe, elektromagnetische Felder, Licht etc. darstellen. Hinsichtlich des
Larms malgeblich sind die Orientierungswerte des Beiblatts 1 der DIN 18005, Teil 1,
bei einwirkendem Anlagenlarm die Richtwerte der Nr. 6.1 der TA Larm6. Bei der
Errichtung baulicher Anlagen entstehender Larm ist entsprechend der Vorgaben der
AVV Baularm7 zu beurteilen, die Bewertung von Staubbeeintrachtigungen, Gerlichen
und einwirkenden Luftschadstoffen erfolgt anhand der TA Luft8. Mégliche
Beeintrachtigungen durch Lichtimmissionen werden anhand der Lichtleitlinie9
ermittelt. Erschitterungen werden gemal der Erschitterungsleitlinie10 beurteilt.
Hinsichtlich der elektromagnetischen Felder und deren Stérwirkung liegt die
Zustandigkeit beim Landesamt fir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit
(LAVG).

Planumfeld

Das Plangebiet liegt im Osten der Stadt Fiirstenberg / Havel und ist derzeit eine
unlberbaute Freiflache. Der Geltungsbereich des Planes wird begrenzt: im Norden
von der Strafle ,Auf dem Holzweg“ und der ehemaligen Gatterhalle, im Osten von der
Stralke ,Zehdenicker Stralte” und daran anliegende Wohnbebauung sowie der Stralte
,Zur alten Fahre*, im Sliden von der Zehdenicker Stralke und daran anliegender
Wohnbebauung mit hohem Anteil an Geschosswohnungsbau, im Westen von der
Strale ,Zum Havelpark®, daran anschlieend Griinflachen und der Baalensee. Der
Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird erfiillt.

Schutzanspruch

Dem reinen Wohngebiet werden in Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 die
Orientierungswerte von 50 dB(A) tags, 35dB(A) nachts bzw. 40 dB(A) nachts flir
Verkehrslarm zugeordnet.

Immissionssituation

Vom Plangebiet gehen bei (iblicher Nutzung keine Emissionen aus, die geeignet sind,
in angrenzenden schutzwiirdigen Gebieten zu Uberschreitungen von Grenz-, Richt-
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oder Orientierungswerten zu flihren. Auf das Plangebiet wirken im Wesentlichen
Larmimmissionen durch den Verkehr auf den angrenzenden StraRRen ein. Auf Grund
der konkreten 6rtlichen Gegebenheiten gehe ich jedoch davon aus, dass durch den
Verkehrslarm unter Beriicksichtigung der zur Zehdenicker Strale ausgerichteten
Griinflachen als Pufferzone sowie den sich aus anderen gesetzlichen Vorgaben
(GEG11) ergebenden Anforderungen an die Ausfiihrung der baulichen Hiille der
Wohngebaude die gesunden Wohnverhaltnisse im Plangebiet gewahrt bleiben. In
einem relevanten Abstand zum Plangebiet befinden sich keine mir bekannten
Anlagen, welche der 12. BImSchV12 unterliegen. Weitergehende Angaben zu den
Belangen des Storfalls sind somit nicht erforderlich.

Auswirkungen auf die Umwelt:

Den Ausfilhrungen zu dem Thema kann hinsichtlich der fir die Belange des
Immissionsschutzes relevanten Schutzgiiter Mensch / menschliche Gesundheit, Klia
und Luft gefolgt werden.

Hinweis:

Mit der Festsetzung des reinen Wohngebietes werden hohe Anforderungen an den
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gestellt. In den nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren ergeben sich hieraus u.a. erhebliche Anforderungen an
die L&rmemissionen von technischen Anlagen (z.B. Warmepumpen). Im Rahmen der
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende Nachweise zwingend
erforderlich.

3. Fazit

Hinsichtlich der hier zu vertretenen Belange des Immissionsschutzes kann dem
Vorhaben zugestimmt werden.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der
Beurteilungsgrundlagen ihre Gilltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die
Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen. Weiterhin wird um
eine Anzeige zum Inkrafttreten des Planes bzw. die Erteilung der Genehmigung
gebeten.
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Brandenburg

Oberforsterei Neuendorf
Plotzenstrale 17

16775 Léwenberger Land
obf.neuendorf@lfb.branden
burg.de

als untere Forstbehérde, hat den Vorentwurf zur 1. Anderung zum o.g.
Bebauungsplan gepriift und nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart wurde bereits vollzogen, Bei
der geplanten MaBnahme wurde kein weiter Wald im Sinne des § 2 Waldgesetz des
Landes Brandenburg (LWaldG) in Anspruch genommen.

Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen das geplante Vorhaben.

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
5 Ministerium flr Bitte beachten Sie, dass potentiell betroffene Belange in den Bereichen Wasser, Kenntnisnahme
Landwirtschaft, Umwelt Boden, Forst, Landwirtschaft, Fischerei, Bodenordnung, Naturschutz, Klima, Abfall
und Klimaschutz und Immissionsschutz hier zustandigkeitshalber von den nachgeordneten und
Henning-von-Treskow-Str. | unteren Behdrden vertreten werden. Diese sind insbesondere das LfU, das LELF, der
2-13 LFB sowie die Landkreise und kreisfreien Stadte als untere Bodenschutzbehdrden,
14467 Potsdam Wasserbehorden, Abfallwirtschaftsbehdrden, Naturschutzbehorden,
Poststelle@MLUK.Branden | Landwirtschaftsbehérden und Fischereibehdrden. Bei entsprechenden
burg.de Anknlpfungspunkten ist darlber hinaus eine Beteiligung der Sonderabfallgesellschaft
Brandenburg/Berlin mbH in Betracht zu ziehen. Die Notwendigkeit einer dariiber
E-Mail vom 16.01.2024 hinaus gehenden, gesonderten Beteiligung des MLUK ist vorliegend nicht ersichtlich.
Auf ministerieller Ebene erfolgt weder eine inhaltliche Priifung der Unterlagen noch
eine Uberpriifung des gewahlten Kreises der Beteiligten. Die Verantwortung fiir eine
ordnungsgemale Beteiligung der in ihren Aufgabenbereichen potentiell betroffenen
offentlichen Stellen tragt vielmehr der Planungstrager.
Von einer Beteiligung des MLUK in gleichgelagerten Verfahren bitte ich daher kiinftig
abzusehen, es sei denn Sie haben konkrete Griinde fir eine Befassung des MLUK,
die dann auch ausdriicklich benannt werden sollten. Daher wiirde ich Sie bitten, das
MLUK aus der iiblichen TOB-Liste zu entfernen. Sollten Sie zukiinftig das MLUK
weiterhin im Rahmen der Behordenbeteiligung anschreiben, wird diese Nachricht
nicht erneut versendet.
Fur eventuelle Riickfragen zu den obigen Ausfiinrungen stehe ich gerne zur
Verfiigung
6 Landesbetrieb Forst Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf Kenntnisnahme

Die Hinweise werden in die Begriindung
aufgenommen (Begriindung 2.1).
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und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
zum Vorentwurf
09.02.2023
7 Wasser- und die von uns als Gewasserunterhalter zu vertretenden Belange sind im vorliegenden Kenntnisnahme
Bodenverband Uckermark | Fall nicht betroffen, denn es befinden sich weder Gewésser II. Ordnung im
- Havel Vorhabenbereich noch soll Niederschlagswasser in ein Gewasser II. Ordnung
Kanal Ausbau 69 eingeleitet werden.
16792 Zehdenick
info@uckermark-havel.de
E-Mail vom 16.01.2024
8 Brandenburgisches in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehorde fiir Boden- Kenntnisnahme
Landesamt fir denkmale und als Tréger 6ffentlicher Belange (§ 17BbgDSchG) nehmen wir wie folgt | Die Hinweise werden in die Begriindung
Denkmalpflege und zu 0.g. Planungen Stellung: aufgenommen (Begriindung 6.2 Sach- und
Arch&ologisches Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da | Kulturguter).
Landesmuseum bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt
Abt. Denkmalpflege werden konnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehorde fiir Bodendenkmale
Wiinsdorfer Platz 4-5 darauf hin, dass nach dem ,Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
15838 Zossen OT und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004“ (GVBI Land
Wiinsdorf Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
poststelle@bldam.branden
burg.de 1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
zum Vorentwurf Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen
17.01.2023 0.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
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bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenk-male entdeckt
werden konnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehdrde fiir Bodendenkmale
darauf hin, dass nach dem ,Gesetz iber den Schutz und die Pflege der Denkmale
und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land
Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen,
Erdverfarbungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen
0.4., entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer
Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum zu tibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgD-SchG).
9 Brandenburgisches zum Vorentwurf der 0.g. Planungen haben wir bereits mit Schreiben vom 17.1.2023 Kenntnisnahme
Landesamt fiir Stellung genommen. Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange gibt es seitdem | Die Hinweise werden in die Begriindung
Denkmalpflege und keine neuen Aspekte, die die 0.g. Planungen in ihrer aufgenommen (Begriindung 6.2 Sach- und
Archaologisches jetzigen Fassung beriihren wiirden. Somit besitzt unsere 0.g. Stellungnahmen Kulturgiiter).
Landesmuseum weiterhin Glltigkeit.
Abt. Bodendenkmalpflege
Winsdorfer Platz 4-5
15806 Zossen OT
Wiinsdorf
poststelle@bldam.branden
burg.de
Schreibern vom
18.01.2024
9a Schreiben vom 17.01.23 Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da | Kenntnisnahme

Bodendenkmaler sind nicht berlhrt.
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Lfd.
Nr.

Tréger der 6ffentlichen
Belange

Inhalt der Stellungnahme

Abwéagungsvorschlag

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu (ibergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgD-SchG).

10

Stiftung Brandenburgische
Gedenkstéatten
Heinrich-Gruber-Platz 1-3
16515 Oranienburg
info@stiftung-bg.de

Keine Stellungnahme

11

Wasser- und
Schifffahrtsamt Eberswalde
Schneidemiihlenweg 21
16225 Eberswalde

wsa-
eberswalde@wsv.bund.de

Keine Stellungnahme

12

Landesamt fiir Bergbau,
Geologie und Rohstoffe
Brandenburg

Inselstrale 26

03046 Cottbus
Ibgr@lbgr.brandenburg.de

Schreiben vom 25.01.2024

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der
Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o.
g. Planung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwagung nicht iberwunden werden kdnnen: Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan berihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands: Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:

Auskiinfte zur Geologie konnen iiber den Webservice des LBGR abgefragt werden.
AuRerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen
oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder
Auskunftspflicht hin ($ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme

Kenntnisnahme
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sowie zur Ubermittlung, Sicherung und dffentlichen Bereitstellung geologischer Daten
und zur Zurverfligungstellung geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben
(Geologiedatengesetz-GeolDG)).

13 Landesamt fir im Rahmen der Priifung der Unterlagen teile ich lhnen mit, dass in diesem Kenntnisnahme
Arbeitsschutz, Planungsstadium die Belange der Abteilung Arbeitsschutz des Landesamtes fiir
Verbraucherschutz und Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit noch nicht beriihrt werden und
Gesundheit daher keine Stellungnahme abgegeben wird.

Abteilung Arbeitsschutz
Jagerallee 25

14438 Potsdam
office.west@lavg.brandenb
urg.de

Schreiben vom 16.01.2024

14 Zentraldienst der Polizei Keine Stellungnahme
Kampfmittelbeseitigungsdi
enst
Verwaltungszentrum B
Am Baruther Tor 20
15806 Zossen OT
Wiinsdorf
kampfmittelbeseitigungsdie
nst@polizei.brandenburg.d
e

15 Landesamt fiir Bauen und | den von Ihnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Kenntnisnahme
Verkehr Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg gemal ,Zustandigkeitsregelung
Lindenallee 51 hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der Strallenbauverwaltung als
15366 Hoppegarten Trager offentlicher Belange in Planverfahren® Erlass des Ministeriums flir Infrastruktur
LBV- und Landesplanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 27 vom
TOEB@LBV.Brandenburg. | 15.07.2015) gepriift.
de

Seite 16 von 22




Abwagungsprotokoll der Behdrden und Trager offentlicher Belange (Stand: 30.04.2024)
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® in Firstenberg/Havel vom 15.11.2024

Beteiligung der Behdrden und der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Zeit vom 15. Januar bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
Gegen die vorliegende Planung bestehen im Hinblick auf die zum
Schreiben vom 07.02.2024 | Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehdrenden
Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt,
ibriger OPNV und Luftfahrt keine Bedenken. Anlagen der Eisenbahn sowie schiffbare
Landesgewésser werden nicht berhrt.
Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unbertihrt.
16 Landesbetrieb Der Geltungsbereich beinhaltet die Flur 21, Flurstlicke 1635 —.1640, 1642, 1649- Kenntnisnahme
Strallenwesen Dezernat 1656, 1657—1662, 1663—1702 sowie 1665 tlw. der Gemarkung Flrstenberg. Der
Planung West Geltungsbereich wird ber die Zehdenicker Strafte erschlossen, die westlich in die
Steinstr. 104-106 Bundesstrafie (B) 96, Abschnitt 890 miindet.
14480 Potsdam Der Landesbetrieb Strakenwesen Brandenburg, Dienststatte Potsdam (LS) ist fir die
Jacqueline.Rehfeld@ls.bra | Bundesstrafle 96 zustandig und nimmt wie folgt Stellung:
ndenburg.de Der Landesbetrieb Strakenwesen stimmt dem Bebauungsplan zu.
Schreiben vom 15.02.2024
17 Bundesnetzagentur flir hiermit bestatigen wir Ihnen den Eingang Ihrer E-Mail. Sie wird an den zusténdigen Kenntnisnahme
Elektrizitat, Gas, Fachbereich weitergeleitet und bearbeitet.
Telekommunikation, Post
und Eisenbahnen
Fehrbelliner Platz 3 -
Dienstgebaude Berlin
10707 Berlin
Poststelle@BNetzA.de
E-Mail vom 15.01.2024
18 Deutsche Telekom Technik | keine Stellungnahme
GmbH
Dresdener Strafle 78
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Abwagungsprotokoll der Behdrden und Trager offentlicher Belange (Stand: 30.04.2024)
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® in Firstenberg/Havel vom 15.11.2024
Beteiligung der Behdrden und der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Zeit vom 15. Januar bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange

01445 Radebeul
planungsauskunft_branden
burg@telekom.de

19 E.DISAG keine Stellungnahme
Langewahler Stralle 60
15517 Firstenwalde/Spree
netzdienste@e-dis.de

20 Kabel Deutschland Vertrieb | keine Stellungnahme
und Service GmbH & Co
KG

Hans-Béckler Allee 5
30173 Hannover
koordinationsanfragen@Ka
belDeutschland.de

21 Wasser- und der vorliegenden Planung stehen keine Belange der Trinkwasserver- oder Kenntnisnahme
Abwasserbetrieb Abwasserentsorgung entgegen. Die Erlauterungen in der Begriindung spiegeln die
Furstenberger Seengebiet | bestehende Situation richtig wider.
Markt 1

16798 Flirstenberg/Havel
tuav-fuerstenberg@t-

online.de
E-Mail vom 16.01.2024
22 Mineraldlverbundleitung unsererseits wird gegen die 0. g. Malinahme kein Einwand erhoben, da sich im Kenntnisnahme
GmbH Schwedt gekennzeichneten Bereich Ihrer uns zugesandten Unterlagen keine Anlagen oder
Lange Strale 1 Anlagenteile unseres Unternehmens befinden bzw. diese von lhrem Vorhaben nicht
16303 Schwedt/O. beeinflusst werden.
post@mvl-schwedt.de Die Beantragung eines Schachtscheines fiir Erd- und Stemmarbeiten ist nicht

erforderlich.

Schreiben vom 18.01.2024
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Abwagungsprotokoll der Behdrden und Trager offentlicher Belange (Stand: 30.04.2024)
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® in Firstenberg/Havel vom 15.11.2024

Beteiligung der Behdrden und der Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf in der Zeit vom 15. Januar bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.

Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
Wir bitten Sie, bei kiinftigen Anfragen das fir Sie kostenfreie ,Bundesweite
Informationssystem zur Leitungsrecherche® — BIL (online unter bil-
leitungsauskunft.de) zu nutzen.
23 NBB Netzgesellschaft Bitte beachten Sie, dass die Bearbeitung aller Anfragen an die NBB Netzgesellschaft | Kenntnisnahme
Berlin Brandenburg Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG zum Leitungsbestand, zur Zustimmung zu
An der Spandauer Briicke | Bauvorhaben und bei Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange ausschlieflich Gber
10 das Leitungsauskunftsportal (LAP) der infrest - Infrastruktur eStrasse GmbH erfolgt
10178 Berlin
post@wgi-netzservice.de
24 Deutsche Bahn AG keine Stellungnahme
DB Immobilien — Region
Ost
Caroline-Michaelis-Strale
5-11
10115 Berlin
DB.DBImm.Baurecht-
Ost@deutschebahn@deut
schebahn.com
25 Landesamt fiir Landliche das Planungsgebiet ist weder von punktuellen Bodenordnungsmalnahmen nach § 64 | Kenntnisnahme
Entwicklung, LwAnpG noch von grolfldchigen Bodenordnungsverfahren nach dem
Landwirtschaft und Flurbereinigungsgesetz betroffen.
Flurneuordnung Es liegen auch keine entsprechenden Antrége vor.
Abteilung Bodenordnung
Abteilungsleiterin Kathrin
Kéhler
Seeburger Chaussee 2
14476 Potsdam OT GroR
Glienicke
lelf-posteingang-abt-
b@lelf.brandenburg.de
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Abwagungsprotokoll der Behdrden und Trager offentlicher Belange (Stand: 30.04.2024)
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Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange

Schreiben vom 19.01.2024

26 Bundesamt fiir vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Kenntnisnahme
Infrastruktur, Umweltschutz | Verteidigungsbelange nicht beeintréchtigt. Es bestehen daher zum angegebenen
und Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange keine Einwénde.
Dienstleistungen der
Bundeswehr

Postfach 2963

53019 Bonn
baiudbwtoeb@bundeswehr
.org

Schreiben vom 22.01.2024

27 Brandenburgischer Keine Einwande Kenntnisnahme
Landesbetrieb fir
Liegenschaften und Bauen
Millroser Chaussee 48

15236 Frankfurt (Oder)
info@blb.brandenburg.de
28 Amt Gransee und Keine Stellungnahme
Gemeinden
Baustrale 56
16775 Gransee
fbeins@gransee.de
29 Amt Neustrelitz Land die Gemeinde Godendorf hat den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | Kenntnisnahme
Marienstralte 5 13 ,Furstenberger Ferienhduser am Havelpark® der Stadt Furstenberg/Havel zur
17235 Neustrelitz Kenntnis genommen.
info@amtneustrelitz- Einwande sind nicht vorzutragen.
land.de Die Bauleitplanung der Gemeinde Godendorf wird von dieser Planung nicht ber(hrt.

Schreiben vom 15.01.2024

30 Amt Mecklenburgische Keine Stellungnahme
Kleinseenplatte
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Abwagungsprotokoll der Behdrden und Trager offentlicher Belange (Stand: 30.04.2024)
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Firstenberger Ferienhduser am Havelpark® in Firstenberg/Havel vom 15.11.2024
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Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
R.-Breitscheid-Str. 24
17252 Mirow
sekretariat@amt-
mecklenburgische-
kleinseenplatte.de
31 Stadtverwaltung Lychen Keine Stellungnahme
Am Markt 1
17279 Lychen
bauamt@Ilychen.de
32 Stadtverwaltung Zehdenick | keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung Kenntnisnahme
Falkenthaler Chaussee 1
16792 Zehdenick
Stadtverwaltung@zehdenic
k.de
Schreiben vom 22.01.2024
33 Landesbiiro der die im Landesbro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande Brandenburgs Kenntnisnahme
anerkannten bedanken sich fiir die Beteiligung und tbermitteln Ihnen nachfolgend ihre Der Artenschutz wurde im Rahmen des B-Plan-
Naturschutzverbénde Stellungnahme, AuBerung und Einwendung zum o.g. Verfahren: Verfahrens gepriift und ist in den nachfolgenden
Lindenstralte 4 Seitens der Naturschutzverbande werden keine Einwénde erhoben. Es ist Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
14467 Potsdam begriRenswert, dass der Bebauungsplan im Sinne der Wohnraumentwicklung
info@landesbuero.de geandert wird und damit keine Flachen im Aufenbereich beansprucht werden. Zudem
ist es ebenso begriiBenswert, dass eine bereits vorbelastete Flache zur Entwicklung
Schreiben vom 15.01.2024 | herangezogen wird. Dennoch wére die Flache auf das Vorkommen besonders
geschiitzter Arten zu priifen, um sicherzustellen, dass die Verbote des BNatSchG
nicht berthrt werden. Brachflachen werden vor allem von bodenbriitenden Vogelarten
des Offenlandes genutzt und von Zauneidechsen besiedelt. Die Baufeldfreimachung
darf nur auBerhalb der Brutzeit stattfinden, um britende Végel nicht zu stéren oder zu
toten wahrend der Raumungsarbeiten.
Wir bitten um Mitteilung des Abwégungsergebnisses.
34 Vodafone GmbH/Vodafone | wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 15.01.2024. Kenntnisnahme
Deutschland GmbH
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Lfd. | Trager der 6ffentlichen Inhalt der Stellungnahme Abwéagungsvorschlag
Nr. Belange
Attilastr. 61-67 Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
12105 Berlin die von Ihnen geplante MalRnahme keine Einwande geltend macht.
In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
E-Mail vom 15.01.2024 Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tiber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.
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