Abwagungsprotokoll der Biirger vom 30.04.2024
zur Offenlage des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13, Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand:
15.11.2023) in Flurstenberg/Havel in der Zeit vom 15. Januar 2024 bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.

Nr | Von wem/Datum Stellungnahme Abwagungsvorschlag
1 Biirger 1 * Wir sind Eigentimer des im geltenden Bebauungsplan N.13 gelegenen Flursticks ... .

Schreiben vom Dieses Grundstiick grenzt unmittelbar an das im Anderungsentwurf ausgewiesene

15.02.2024 kiinftig zur Wohnnutzung vorgesehene Gebiet.

Folgende Punkte sprechen gegen die beabsichtigte Nutzungsanderung bzw. gegen die
Grenzziehung der Nutzungsanderung:

1. PrivatstraRen nicht fiir Wohnzwecke ausgelegt

Im Begriindungsentwurf heildt es: ,,Es ist somit mit circa 48 Wohneinheiten und einem
Zuwachs von circa 109 Einwohnern zurechnen. Erst im Zuge der kiinftigen Bebauung
und der individuellen sowie privaten Planung kdnnen genaue Aussagen zu den
Entwicklungen getroffen werden.”

Weiter heil3t es: ,,Die innere verkehrliche sowie mediale Erschlieung Gber die im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten PrivatstraBen ,,Zur Gatterhalle”,
»Ferrywinkel” und ,Auf dem Holzweg” ist vollstandig im Ursprungsplan
bericksichtigt.”

Die o.g. PrivatstraRen sind aber, anders als es der Begriindungsentwurf unterstellt, fur
die vorgesehene Nutzungsanderung nicht ausgelegt. Die PrivatstraBe erfiillt in ihrer
Ausfiihrung sicherlich die Anforderungen fiir die urspriinglich vorgesehene Nutzung
als Ferienhausgebiet. Inwieweit der zusatzliche Verkehr durch “circa 48
Wohneinheiten” (und noch nicht feststehenden zukiinftigen Bewohnerzahlen) mit
mehrfachen taglichen An- und Abfahrten, Lieferverkehren (Paketdienste etc.) noch
durch diese StralRe bewaltigt werden soll, wurde offenbar nicht geprift. Der Verweis
auf die ,,Beriicksichtigung im Ursprungsplan® gentigt nicht, weil von diesem
Ursprungsplan durch die angestrebte Anderung signifikant abgewichen wird. Nicht
ohne Grund wurde im ErschlieBungsvertrag tGiber den geltenden Bebauungsplan fir
die Ausfiihrung der zu den im Plangebiet bereits heute als Wohngrundstlicken
ausgewiesenen Verkehrsflachen (Weg 1 und Weg 2) ein deutlich abweichender
Aufbau gewihlt, der beispielsweise die Begegnung von LKW/PKW zulasst,
durchgangig breiter ist, eine Versickerungsflache enthalt und nicht zuletzt in Asphalt-
oder Asphaltbetonausfiihrung vorsieht.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Eine Mehrnutzung der Strallen im Plangebiet
ist nachweislich nicht gegeben. Es handelt sich
hier um eine wesentlich geringere Nutzung,
denn im Ferienhausgebiet kann durch die
Festlegung der GRZ 04 und GFZ 0,8 auf einem
Grundsttick von zum Beispiel 1000 m? eine
Bebauung von 4 Ferienhausern a 2
Geschossen, also zusammen 8
Ferienwohnungen errichtet werden. Dieser
intensiven Bebauung begegnet man mit
nunmehr der Begrenzung auf Einzel- und
Doppelhduser mit maximal 2 bzw. 4
Wohnungen. Somit reduziert sich die
Nutzungsmoglichkeit.

Alle privaten AnliegerstraRen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wurden vom
Vorhabentrager entsprechend den geltenden
Vorschriften und den benétigten Belastungs-
klassen fachgerecht 2022/2023 hergestellt.
Die grofSten Belastungen entstehen im
Rahmen der Bautatigkeiten, dies betrifft alle
Eigentlimer zeitversetzt gleichermalien.
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Dariiber hinaus fehlt jede Aussage dazu, dass durch entsprechende Mehrnutzung die
Eigentlimer der PrivatstraBen in ihren Unterhaltspflichten betroffen sein kénnen. Es
drohen durch die Mehrnutzung der Anlieger im Wohngebiet insgesamt hohere
Unterhalts- oder Instandsetzungskosten, die dann aber auch durch diejenigen
Anlieger zu tragen waren, deren Grundstiicke lediglich zur Feriennutzung zugelassen
sind.

2. Abgrenzung der Plangebiete nicht sachlich begriindbar

Der Begrindungsentwurf enthalt folgende Aussage:

»ES entsteht ein straBenbegleitendes Bild, mit einer homogenen Bebauung.” Es ist
fraglich, wie diese homogene Bebauung erreicht werden kann, wenn auf der
Nordseite der StralRe ,Auf dem Holzweg“ eine andere Nutzung zulassig ist als auf der
Sldseite. Es ist vielmehr damit zu rechnen, dass an der Grenze des zur
Nutzungsanderung vorgesehenen Gebiets ein gegensatzliches Stadtbild entsteht -
somit alles andere als homogene Bebauung.

Schon hierdurch wird deutlich, dass die Abgrenzung des vorgesehen Gebiets der 1.
Anderung keinen nachvollziehbaren Kriterien folgt, sondern willkiirlich bestimmte
Grundstiicke fir die Wohnnutzung zuldsst, wahrend andere Grundstiicke ohne
Sachgrund auf die Nutzung als Feriengrundstiicke begrenzt bleiben.

Die urspriingliche Planung hat das ehemals als Sagewerk genutzte Gewerbegeldnde
(SO FERIEN 1-5) als parkdhnlich angelegtes Gesamtgebiet mit einheitlicher Nutzung,
entsprechender ErschlieBung konzipiert. Warum diese Gesamtkonzeption nunmehr
aufgegeben wird, ergibt sich nicht aus der Planbegriindung, und es ist auch kein
Sachgrund hierfir ersichtlich.

3. Mogliche Nutzungskonflikte nicht beriicksichtigt

Im geltenden Bebauungsplan heift es:

,Die Sondergebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Ferienhadusern zu
Zwecken der stérungsarmen Erholung und Freizeitgestaltung.” Es fehlt jede

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohngebiete erfolgt groRtenteils liber die
StralRe , Ferrywinkel” und ,, An der
Gatterhalle”. Angrenzend an die v. g. Strallen
ist hauptsachlich eine Wohnnutzung
angedacht. Eine Mehrbelastung ist daher nicht
zu erwarten.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Da die Gebaude von Ferienhdusern und
Wohnhausern durchaus ahnlichen Charakter
haben, entsteht kein gegensatzliches Stadtbild
entstehen. Eine Trennung erfolgt durch die
StralRe ,, Auf dem Holzweg” und die stiddstlich
angrenzende Griinflache.

Es ist weder Geschosswohnungsbau noch sind
grolRere Bebauungen geplant. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wurde bereits von 0,4
auf 0,3 reduziert.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung
Die Nutzung von Ferienhausern ist
gewerbliche Vermietung an zeitweilig dort

Seite 2 von 32

Birger mit Sternchen*, die bereits im Rahmen der Offenlage in der Zeit vom 16.01.2023 bis 17.02.2023 eine Stellungnahme abgegeben haben.




Abwagungsprotokoll der Biirger vom 30.04.2024
zur Offenlage des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13, Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand:
15.11.2023) in Flurstenberg/Havel in der Zeit vom 15. Januar 2024 bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.

unsere Bedenken, die wir bereits vor einem Jahr gegen die damals vorgesehene
Anderung des Bebauungsplans geduBert hatten:

1. Als Planungsanlass wird insbesondere eine ,,erhebliche Nachfrage nach
Wohnraum“ genannt. Dies kdnnen wir nachvollziehen. Nicht nachvollziehbar
erscheint hingegen, wieso lediglich ein Teil des urspriinglichen Plangebiets zu einem
reinen Wohngebiet bestimmt werden soll. Eine Erstreckung auf das gesamte

Nr | Von wem/Datum Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Auseinandersetzung mit moglichen Konflikten aus der unterschiedlichen Nutzung der | wohnende. Die Nutzung von Wohnimmobilien
planbetroffenen Grundstiicke. ist die dauerhafte Nutzung von Wohnen.
Als ein Beispiel sei hier nur genannt, dass bei einer Wohnnutzung friihmorgendlicher Der Charakter ist also in beiden Fallen
Fahrzeugbetrieb in deutlich groRerem Male zu erwarten ist als in Feriengebieten. Die | Wohnen. Zudem erfolgt die Trennung durch
Planbegriindung hat sich aber gar nicht erst der Mihe unterzogen, die die StraRe , Auf dem Holzweg”.
wechselseitigen Auswirkungen der unterschiedlichen Nutzung zu ermitteln. Die Ein Konflikt ware also lediglich in der Weise
erforderliche Abwagung hat folglich ebenfalls nicht stattgefunden. der Nutzung zu sehen. Diese Weise der
AbschlieBend stellen wir fest, dass die Ungleichbehandlung der Grundstiicke nicht Nutzung unterliegt allerdings den geltenden
begriindbar ist. Wir wollen uns allerdings der Schaffung von Wohnraum im Plangebiet | Gesetzen und ist geregelt! (z.B. den
Havelpark nicht grundsatzlich in den Weg stellen. Die vorgenommene Abgrenzung ist | Ruhezeiten, den geltenden
jedoch nicht gerechtfertigt und wird von uns abgelehnt. Larmvermeidungsgesetzen etc.)
Es bieten sich somit nur die Optionen entweder auf die Plandnderung zu verzichten
oder aber Wohnnutzung im gesamten Gebiet fiir zulassig zu erklaren. Damit wirde
sich flir uns und die anderen Grundstiickseigentiimer der nicht vom
Anderungsvorhaben umfassten Grundstiicke wenigstens die Méglichkeit bieten, die
Grundstiicke als Wohngrundstiicke zu nutzen oder als solche zu verdauRern, wenn die
Nutzung als Feriengrundstiick durch die angrenzende Wohnnutzung zu stark
beeintrachtigt ware.
Sofern die Anderung jedoch in den bisherigen Grenzen erfolgen soll, besteht Einigkeit
unter einer gréBeren Anzahl der betroffenen Eigentiimer, dies nicht ohne Ausnutzung
aller rechtlichen Méglichkeiten hinzunehmen.

2 Blrger 2 * mit Bezug auf die Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 1 vom 5. Januar 2024 nehmen

Schreiben vom wir zu der geplanten Anderung des Bebauungsplans wie folgt Stellung.
15.02.2024 Als Eigentlimer des Grundstiicks Auf dem Holzweg ... bekraftigen und ergénzen wir

Kenntnisnahme, keine Plandnderung
Bisherige Verkaufe im SO 2 erfolgten gemaR
den Festsetzungen des Ursprungs-
bebauungsplanes als Feriengrundstiick. Diese
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Plangebiet wiirde der Nachfrage nach Wohnraum ersichtlich viel besser gerecht. Die
Unterscheidung als solche — ebenso wie die Abgrenzung zwischen Wohngebiet
einerseits und Erholungsgebiet andererseits — halten wir fir willkirlich und sehen
darin einen Verstol gegen das Gleichbehandlungsgebot. Zwischen den beiden
willkdrlich geteilten Plangebieten besteht entgegen dem Entwurf sehr wohl ein enger
sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang.

2. Die Schaffung von jeweils bis zu vier Wohneinheiten auf 48 Flurstlicken
(mithin absehbar nicht nur 48 Wohneinheiten) stellt eine erhebliche Verdichtung dar,
die den urspriinglichen Charakter des Plangebiets vollig verandern wiirde. Wir sehen
hierin einen VerstoR gegen den Grundsatz des Vertrauensschutzes. Wenn ein
Wohngebiet jedoch erforderlich ist, sollten auch dessen Vorteile allen Betroffenen
zugutekommen.

3. Eine ,,Abschirmung der nordlich gelegenen Gebiete gegen den Strallenlarm
der Zehdenicker StralRe” konnen wir nicht erkennen. Vielmehr ist absehbar, dass
vermehrte An- und Abfahrten von dauerhaften Anwohnern (Garagen werden
nunmehr zuldssig) zu mehr Larm und anderen Immissionen fiihren werden. Nicht
nachvollziehbar heildt es im Entwurf zudem: ,Die Land- und AnliegerstralRen erfahren
durch die geringe Nutzungsintensitat keine Mehrbeeintrachtigung. [... ]Durch eine
Wohnnutzung ist im Vergleich zu einer Nutzung als Ferienwohnung keine
Verschlechterung der Situation zu erwarten, da die taglichen An- und Abfahrten bei
einer Wohnnutzung tendenziell geringer einzustufen sind als bei einer Nutzung zur

Erholung.” Diese Behauptungen sind nach allgemeiner Lebenserfahrung unzutreffend:

Nutzung ist geblieben. Entsprechend wurden
bereits zahlreiche Baugenehmigungen erteilt.
Der Charakter des Gebietes bleibt durch die
offene Bauweise erhalten. Die Trennung der
Gebiete ist durch die StraRe ,Auf dem
Holzweg" gegeben.

Es handelt sich hier um eine wesentlich
geringere Nutzung, denn im Ferienhausgebiet
kann durch die Festlegung der GRZ 04 und GFZ
0,8 auf einem Grundstlick von zum Beispiel
1000 m? eine Bebauung von 4 Ferienh3usern a
2 Geschossen, also zusammen 8
Ferienwohnungen errichtet werden. Dieser
intensiven Bebauung begegnet man mit
nunmehr der Begrenzung auf Einzel- und
Doppelhduser mit jeweils 2 Einlieger-
wohnungen.

Eine Verdichtung der Bebauung wie auch
starkere Benutzung der PrivatstralRe ist nicht
zu gegeben. Eine Benachteiligung ist nicht zu
erkennen, da sich die zukiinftig moégliche
Bebauung reduziert. Die Ferienhaus-
grundstlicke wurden als solche erworben,
insofern erfolgt hier auch keine
Ungleichbehandlung. Auch der
Vertrauensgrundsatz ist gewahrt, da diese
erworbenen Grundstilicke auch
Ferienhausgrundstiicke bleiben.
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Anwohner werden im taglichen Alltag (Arbeitsweg etc.) mehr An- und Abfahrten
haben.

4, Das unmittelbare Nebeneinander von Feriengédsten (z.B. auch feiernde
Gruppen) und Anwohnern lasst Gberdies Nutzungskonflikte erwarten. Diesen lief3e
sich von vornherein vorbeugen, indem das gesamte urspriingliche Plangebiet zum
reinen Wohngebiet bestimmt wirde.

5. Die derzeit vorgesehene Bestimmung zum Wohngebiet kommt in
besonderem MaRe dem Vorhabentrdger zugute. Ein sachlicher Grund hierfir ist nicht
ersichtlich. Hierin sehen wir eine weitere ungerechtfertigte und willkirliche
Ungleichbehandlung.

6. Flr die Eigentimer auRerhalb des vorgesehenen Wohngebiets ware die
geanderte Planung ausschliefRlich nachteilig: Sie waren von der genannten
Verdichtung unmittelbar mitbetroffen. Sie miissten eine absehbar starkere
Beanspruchung der gemeinsamen ,PrivatstraRe” mittragen (durch die zusatzlichen
Hauser und Daueranwohner). Der Vorteil einer Wohnnutzung bliebe ihnen hingegen
vorenthalten.

Zur Wahrung des Vertrauensschutzes, des Gleichbehandlungsgebots und des
Grundsatzes der VerhadltnismaBigkeit mochten wir daher anregen, allen Eigentimern
eine Wohnnutzung zu gestatten, um gleichwohl der Nachfrage nach Wohnraum zu
entsprechen. Dies kdnnte nicht nur durch eine umfassende Bestimmung zu einem
reinen Wohngebiet geschehen — sondern auch durch Streichung des Passus im
bisherigen Bebauungsplan, wonach ,eine Dauerwohnnutzung (1. Wohnsitz) [...] hier
jedoch planungsrechtlich ausgeschlossen ist.

Wir bitten, diese Vorschldage — auch zur Vermeidung rechtlicher Schritte unsererseits —
in die weitere Planung aufzunehmen. Wir bitten ferner um eine (begriindete) Antwort
zu unseren Bedenken. Vorab waren wir lhnen dankbar fir eine kurze
Eingangsbestatigung.

Ferienhausgebiete und Wohngebiete sind
durch die StraRe ,,Auf dem Holzweg” und die
Grinflache im SO 4 des Ursprungs-
bebauungsplans getrennt. Fir eine
Ausweitung der Wohnnutzung besteht
derzeitig kein Bedarf. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
EckermannstraBe und am Schloss.

Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf in
Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
Eckermannstrafe und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
betroffenen Eigentliimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.
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3 Blirger 3 * fir die GbR Stadt-Land-Fluss nehme ich Bezug auf die ,,Bekanntmachung der Stadt

Schreiben vom Firstenberg/Havel tiber die erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1.

15.02.2024 Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark' in

Flurstenberg/Havel”.

1. Aus unserer Sicht liegt in der Auswahl der Flache, fir die die Wohnbebauung
erlaubt sein soll, eine grobe Ungleichbehandlung gegeniiber den Grundstticken, die
nicht zu dieser Flache zadhlen. Es ist nicht nachvollziehbar, wieso nur Teile der
Ferienhausanlage umgewandelt werden sollen, nicht aber die ganze Anlage. Am
vereinfachten Verfahren kann und darf es nicht liegen. Die VV betragt fir das Gebiet
gesamt 23.420 gm, abziiglich der groRen Halle und der Verkehrsflaichen ware man
auch bei der Umwandlung aller Feriengrundstiicke im griinen Bereich.

2. GroRe Sorgen bereitet uns auch die groRere Belastung der PrivatstralSe ,,Auf dem
Holzweg" durch eine Wohnbebauung. Es ist nicht schliissig, dass eine Wohnbebauung
eine gleich groRe Inanspruchnahme der StraBe bedeuten wiirde. Bei einer
Ferienbebauung ist nur am Wochenende oder in den Ferien von einer Nutzung der
StralRe auszugehen. Eine Wohnbebauung bedeutet aber die tagliche und
kontinuierliche (Ab)Nutzung der StraRe.

3. Wir sehen auch Nutzungskonflikte bei einer teilweisen Umwandlung auf alle
Beteiligten zukommen. Die Nutzung einer Ferienanlage am Wochenende und zu
Ferienzeiten kann laut und tGberschwanglich sein. Gerade zu diesen Zeiten wiinschen
sich Dauerbewohner aber Ruhe und Mule fiir die eigene Entspannung. Wir mochten

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf in
Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
EckermannstraBe und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
betroffenen Eigentiimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohngebiete erfolgt grofStenteils Gber die
StralRe , Ferrywinkel” und ,An der
Gatterhalle”. Angrenzend ist hier
hauptsachlich eine Wohnnutzung angedacht.
Eine Mehrbelastung fir die Ferienhaus-
grundstiicke nordlich der StralRe ,Auf dem
Holzweg” ist daher nicht zu erwarten.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohngebiete erfolgt grotenteils Gber die
StraRRe , Ferrywinkel” und ,An der
Gatterhalle”. Angrenzend ist hauptsachlich
eine Wohnnutzung angedacht. Eine
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in diesem Zusammenhang ausdriicklich darauf hinweisen, dass die Vermietung der
Ferienhduser moglich ist.

4. Dass bereits auf dem nicht zur Umwandlung vorgesehenen Geldnde teilweise
gebaut wurde, steht einer Umwandlung nicht im Wege, da insoweit ein
Bestandsschutz der bereits errichteten Bauten gelten wirde.

Zusammenfassend méchten wir daher ausdriicklich darum bitten, dass das gesamte
Gebiet von einer Ferienhausbebauung in eine Wohnbebauung umgewandelt wird.

Zur Fristwahrung erfolgt diese Stellungnahme per Mail. Dabei méchte ich
ausdriicklich darauf hinweisen, dass die fir die Stellungnahme angegebene E-Mail-
Adresse (info@stadt-fuerstenberg-havel.de) nicht giiltig ist. Dies riigen wir vorsorglich
als Verfahrensfehler. Die Stellungnahme wird in Ermangelung einer besseren
Alternative an die Adresse info@fuerstenberg-havel.de geschickt.

Mehrbelastung fiir die Ferienhausgrundstiicke
nordlich der StralSe ,, Auf dem Holzweg” ist
daher nicht zu erwarten.

Siehe Abwéagung zu Punkt 1

Biirger 4 *
Schreiben vom
14.02.2024

Erganzende Stellungnahme zur urspriinglichen Stellungnahme vom 05.Februar.
wir sind Eigentimer des Grundstiicks Auf dem Holzweg ... in16798 Firstenberg/Havel,
In dieser Funktion haben wir bereits zur ersten 6ffentlichen Beteiligung der geplanten
1. Anderung des o.g. Bebauungsplans Stellung genommen. Im Rahmen der zweiten
Beteiligung mochten wir unsere Argumentation wiederholen und erganzen. Auf
unsere urspriingliche Argumentation nehmen wir aber nochmals ausdriicklich Bezug
und Ubersenden diese nochmals als Anlage.

Im urspriinglichen Bebauungsplan Nr.13 sind fiir ein grof3es und als Einheit zu
betrachtendes Gebiet nur Ferienhduser vorgesehen, namlich in den Gebieten SO 1 bis
5. Inder nunmehr vorgesehenen Anderung des Bebauungsplans werden fiir die
bisherigen Ferienhausgebiete SO 1, SO 3 und SO 5 unter Verminderung der GRZ von
0,4 auf 0,3 nunmehr reine Wohngebiete vorgesehen. Die bisherigen
Ferienhausgebiete SO 2 und SO 4 sollen jedoch Ferienhausgebiete bleiben.
Nachvollziehbare Begriindungen, warum in die neuen Planungen nicht auch die
bisherigen Ferienhausgebiete SO 2 und SO 4 miteinbezogen wurden, liefert die

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Es handelt sich hier um eine wesentlich
geringere Nutzung, denn im Ferienhausgebiet
kann durch die Festlegung der GRZ 04 und GFZ
0,8 auf einem Grundstiick von zum Beispiel
1000 m? eine Bebauung von 4 Ferienhdusern a
2 Geschossen, also zusammen 8
Ferienwohnungen errichtet werden. Dieser
intensiven Bebauung begegnet man mit
nunmehr der Begrenzung auf Einzel- und
Doppelhduser mit maximal 2 bzw. 4
Wohnungen. Dies gilt auch fiir die
Nutzungsmoglichkeit der Stralle.

Seite 7 von 32

Birger mit Sternchen*, die bereits im Rahmen der Offenlage in der Zeit vom 16.01.2023 bis 17.02.2023 eine Stellungnahme abgegeben haben.




Abwagungsprotokoll der Biirger vom 30.04.2024
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Nr

Von wem/Datum

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

bisherige Begriindung der Anderung des Bebauungsplans nicht. Mit der
beabsichtigten Umplanung werden wir und die weiteren Eigentlimer von
Grundstiicken in den von dieser Anderung nicht erfassten Gebiete jedoch
sachgrundlos benachteiligt.

Die Benachteiligung ergibt sich aus den folgenden Erwadgungen:

- Die Grundstiickseigentiimer haben die Instandhaltung der durch das
Bebauungsgebiet fihrenden Privatstrale gemeinschaftlich und anteilig zu erbringen.
Die Stadt Fiirstenberg hat bislang nicht substantiiert dargelegt, warum durch die
Umwandlung der bisherigen Ferienhausgebiete SO 1, 3 und 5 in reine Wohngebiete,
keine intensivere Nutzung der Privatstralle erwartet wird.

Nach allgemeiner Lebenserfahrung ist durch die Umwandlung dieser Gebiete wegen
der angestrebten dauerhaften Nutzung der dort entstehenden Wohngebaude mit
verstarktem Verkehr von Kraftfahrzeugen zurechnen, insbesondere auch, weil die in
der B-Plan-Anderung beabsichtigten Festlegungen zu Garagen und Stellflichen mehr
Kraftfahrzeuge in den Wohngebieten erwarten lassen. Die stellt eine nicht zu
begriindende Mehrbelastung von uns und den anderen Eigentiimern in den
Ferienhausgebieten SO 2 und SO 4 dar.

- Die unmittelbar aneinander angrenzenden Nutzungen der Gebdude als Ferienhauser
bzw.-wohnungen an reine Wohngebdude in einem reinen Wohngebiet lassen
zunehmende Konflikte erwarten. Wahrend in den Wohngebieten ansassige
Anwohnerinnen und Anwohner insbesondere auf eine ruhige und ungestérte
Umgebung Wert legen werden, ist bei einer Nutzung von Ferienhdusern/-wohnungen
gerade auch von gréReren Gruppen/jungen Menschen, die gemeinsam Urlaub
machen und ungestort feiern wollen ein Konflikt zu erwarten. Wie diesen absehbaren
Konflikten bauplanungsrechtlich begegnet soll, kann dem jetzigen Entwurf der
Anderung des Bebauungsplans nicht entnommen werden.

Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf. In der Stadt gibt
es noch ausreichende Entwicklungsflachen z.
B. im Bereich der Roblinseesiedlung, der
Eckermannstralle und am Schloss.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohngebiete erfolgt grotenteils Gber die
StralRe ,,Ferrywinkel” und ,An der
Gatterhalle”. Angrenzend ist hauptsachlich
eine Wohnnutzung angedacht. Eine
Mehrbelastung fiir die Ferienhausgrundstiicke
nordlich der StralSe ,, Auf dem Holzweg” ist
daher nicht zu erwarten.

Ferienhausgebiete und Wohngebiete sind
durch die StraBe ,Auf dem Holzweg” und die
Griinflache im SO 4 des
Ursprungsbebauungsplans getrennt.
Nutzungskonflikte sind daher nicht zu
erwarten.
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- Wir und viele weitere Eigentiimer in den bisherigen Ferienhausgebieten SO 2 und SO
4 wirden uns sehr iber die Moglichkeit freuen, unseren Wohnsitz in
Flrstenberg/Havel zunehmen. Dies wird im bisherigen Bebauungsplan in Punkt 2.1.1.
jedoch ausgeschlossen. Diese Benachteiligung soll nun fiir die Ferienhausgebiete SO
1, 3, und 5 aufgehoben werden, nicht jedoch in den Gebieten, bei denen der
Vorhabenstrager bislang erfolgreich Grundstiicke verkaufen konnte, d.h. in den
Gebieten SO 2 und SO 4. Dies bedeutet Bodenwertsteigerungen, von denen die
Eigentlimer in den Gebieten SO 2 und SO 4 ausgeschlossen werden.

- Die Begriindung zur geplanten Anderung des B-Planes fiihrt aus, dass die durch die
geplanten Anderungen eine liberbaubare Grundfliche von insgesamt 12.890m?
festgesetzt und damit der Schwellenwert aus § 13a Abs. 1Nr.1 BauGB von 20.000 m?
unterschritten wird. Dies wiirde auch bei der Einbeziehung der Gebiete SO 2 und SO 4
in die Anderung des B-Plans fortgelten.

Selbst wenn in den bisherigen Gebieten SO 2 und SO 4 bei Umwandlung in
Wohngebiete weiterhin eine GRZ von 0,4 angesetzt wiirde, wiirden zu den bisher
festgesetzten 12.890m? an Grundfliche lediglich 6.003 m? iiberbaubare Flache
hinzukommen. Auch in diesem Fall wire der Schwellenwert von 20.000 m? gem.§ 13a
Abs.1 Nr. 1 BauGB nicht lberschritten. Ein sachlicher Grund, warum die Einbeziehung
der bisherigen Gebiete SO 2 und SO 4 in die geplante B-Plan Anderung nicht erfolgt
ist, ist nicht ersichtlich.

Dies flihrt damit zu nicht gerechtfertigten Ungleichbehandlungen von uns als
Grundstiickseigentiimern im Gebiet SO 2,die bei den Abwagungen zur / Anderung des
B-Plans zur bericksichtigen sind.

Die mit der jetzt geplanten Anderung des BebauungsplanesNr.13 einhergehenden
Folgen benachteiligen uns und die weiteren Eigentiimer in den Gebieten SO 2 und SO
4 somit ungerechtfertigt. Wir werden daher gemeinsam mit diesen Eigentimern
dafiir Sorge tragen, dass auch unsere Interessen Gehor finden und im weiteren
Verfahren bericksichtigt werden. Wir schlieRen daher ausdriicklich rechtliche Schritte
im Sinne einer Normenkontrollklage gegen die Anderung des Bebauungsplanes in der
jetzigen Fassung nicht aus.

Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf in
Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
Eckermannstralle und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
betroffenen Eigentiimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.
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Wir wirden uns jedoch freuen, wenn die Stadt Firstenberg uns und den weiteren
Anliegern Wege aufzeigt, wie hier eine Gleichbehandlung von uns und den weiteren
Eigentliimern der Gebiete SO 2 und SO 4 mit den Eigentlimern der Grundstiicke der
Ferienhausgebiete SO1, 3 und 5 ermdglicht werden kann. Dies kénnte durch folgende
Maflnahmen erfolgen:

- Ausdehnung der B-Plan-Anderung auf die gesamte Ferienhaussiedung.

- Anpassung des bisherigen B-Plan in § 2.1.1 durch Zulassung der Wohnsitznahme auf
Antrag.

- Ricknahme der aktuell geplanten B-Plananderung.

Unser Haus wird noch im ersten Halbjahr 2024 fertiggestellt. Wir moéchten dies als
Ferienhaus vermieten und es auch selbst nutzen. Wir wiirden uns jedoch sehr freuen,
wenn wir die Moglichkeit erhielten, zukiinftig unseren 1. Wohnsitz in Flrstenberg zu
nehmen und (nach entsprechender kleiner baulicher Anpassung), das Obergeschoss
unseres Gebaudes weiterhin als Ferienwohnung zu vermieten. Diese Moéglichkeit und
weitere Moglichkeiten sollten nachunserer Auffassung allen ,Neu-Fiirstenbergern”
mit Grundstiicken auf dem Gebiet des 13. Bebauungsplans der Stadt Flirstenberg
ermoglicht werden. Eine gefiihlte einseitige ,,Bevorzugung” des Vorhabenstragers
sollte aus hiesiger Sicht ausgeschlossen werden.

Wenn fir das von uns vorgetragene Anliegen vertragliche Anpassungen etwa im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags notwendig werden sollten, zeigen wir uns
diesen Gegenliber grundsatzlich aufgeschlossen.

Uber eine Mitteilung an die oben genannte E-Mail-Adresse, ob und inwiefern unsere
Argumentation im Rahmen ihrer Abwagung Beriicksichtigung gefunden hat, wiirden
wir uns sehr freuen.

Blirger 5 *
E-Mail vom
15.02.2024

Ich méchte Einspruch gegen die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
,Furstenberger Ferienhduser am Havelpark” erheben. Ziel dieser Eingabe ist,
entweder das gesamte Gebiet Am Havelpark zum Wohngebiet umzuwidmen oder die
geplante Anderung zu verwerfen.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung
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Ich besitze ein Grundstilick im Geldande noérdlich der Privatstrae Auf dem Holzweg ...,
das nicht fir die Umwandlung in ein Wohngebiet vorgesehen ist, davon aber stark
tangiert wirde.

Durch die Umwandlung eines Teils des als Ferienhausgeldande konzipierten Havelpark
andert sich der Charakter grundsatzlich. Das Nebeneinander von Wohnnutzung und
Ferienhausnutzung fiihrt zwangslaufig zu Nutzungskonflikten, die auf Jahre hinaus
auch Rechtsstreitigkeiten zur Folge haben diirften. Damit konnte und musste ich nicht
rechnen, als ich 2022 im Vertrauen auf den erst kurz zuvor beschlossenen
Bebauungsplan mein Grundstiick erwarb. Die Plane zur Anderung des B-Plans kamen
fiir mich aus dem Nichts und beeintrachtigen die Nutzung meines Grundstiicks
drastisch.

Die Privatstralie, an der wir im Vertrauen auf eine Nutzung als Ferienhausgebiet
Anteile erwarben, wird durch die geplante Teilumwandlung starker genutzt,
abgenutzt und beschadigt. Es entstehen Unterhaltspflichten ohne Gegenleistung, was
mit Sicherheit rechtlich nicht zuldssig ist.

Da die Gebaude von Ferienhdusern und
Wohnhausern durchaus dhnlichen Charakter
haben, entsteht kein gegensatzliches
Stadtbild. Eine Trennung erfolgt durch die
StraRRe ,,Auf dem Holzweg“ und die stidostlich
angrenzende Grinflache.

Es ist weder Geschosswohnungsbau noch sind
grolRere Bebauungen geplant. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wurde bereits von 0,4
auf 0,3 reduziert.

Alle privaten AnliegerstraRen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wurden vom
Vorhabentrager entsprechend den geltenden
Vorschriften und den benétigten Belastungs-
klassen fachgerecht 2022/2023 hergestellt.
Die grofSten Belastungen entstehen im
Rahmen der Bautatigkeiten, dies betrifft alle
Eigentimer zeitversetzt gleichermalen.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohngebiete erfolgt groRtenteils Giber die
StralRe , Ferrywinkel” und ,An der
Gatterhalle”. Angrenzend ist hauptsachlich
eine Wohnnutzung angedacht. Eine
Mehrbelastung fiir die Stralle ,Auf dem
Holzweg>" ist daher nicht zu erwarten.
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Grundsatzlich ist die Aufteilung des Gelandes in einen Teil, bei der nun Wohnnutzung | Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
erlaubt sein soll, und einem Teil, bei dem dies nicht zuldssig sein soll, ersichtlich besteht derzeitig kein Bedarf in
willkirlich und nicht ausreichend begriindet. Flrstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
Ich verstehe, dass die Stadt Firstenberg neue Wohngebiete braucht, aber dannist es | ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
absolut nicht schliissig, dass dies willkirlich auf einen Teil des zur Verfligung Bereich der Roblinseesiedlung, der
stehenden Geldndes begrenzt wird. EckermannstraBe und am Schloss. Eine
Wie gesagt: Ich mochte beantragen, auch den nérdlichen Teil des Gelandes am Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
Havelpark als Wohngebiet auszuweisen, in jedem Fall aber auf ... ebenfalls betroffenen Eigentimer ggf. zu einem
Wohnnutzung zuzulassen - oder die geplante Umwandlung des siidlichen Teilgebiets spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
zu stoppen. Eine Normenkontrollklage - gegebenenfalls gemeinsam mit Bebauungsplanung moglich.
gleichgesinnten Nachbarn - behalte ich mir vor.

6 Blirger 6 * bezugnehmend auf die “Bekanntmachung der Stadt Flrstenberg/Havel tiber die Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Schreiben vom
16.02.2024

erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13 ,Firstenberger Ferienhauser am Havelpark” in
Firstenberg/Havel” mochte ich folgende Stellungnahme abgeben.

- Die Abgrenzung der teilweisen Nutzungsanderung des Plangebietes hat willkiirlich
stattgefunden und ist nicht schllissig argumentiert. Es wird angefiihrt: “Die
Erforderlichkeit der Mitanrechnung von angrenzenden Bebauungsplanen, die im
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit dem Planungsgebiet
stehen, ist nicht gegeben.” Es steht aulRer Frage, dass es sich um ein einziges
Plangebiet handelt, nicht um mehrere und auch nicht um Angrenzende. Insofern hat
die Nutzungsdnderung in der Ganze stattzufinden, nicht in Teilbereichen.

- Es wird argumentiert, dass die Stadt Flirstenberg Wohnbauflachen bendtigt. Auch
die Ferienhausgrundstiicke wiirden diesem Ansinnen Rechnung tragen und
Steuergelder einbringen.

Auch die hier nachfolgend vorgetragenen
Punkte wurden bei den vorherigen Biirgern
identisch vorgetragen und dort schon
behandelt!

Es wird nur eine Teilflaiche in Wohnen
umgewandelt. Ferienhaus- und Wohngebiete
sind durch die StralRe ,,Auf dem Holzweg” und
durch die Griinflache im SO 4 des
Ursprungsbebauungsplan getrennt.
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- Der Abwagungsgrundsatz der Gleichbehandlung wird nicht ausreichend gewiirdigt | Es wurde ein Ferienhausgrundstiick
und benachteiligt die Besitzer der Ferienhausgrundstiicke. Die Grundstiicke zur erworben, die Nutzung ist wie geplant
zuklinftigen Wohnnutzung erfahren durch die Nutzungsanderung eine deutliche gegeben und stellt somit keine
Bodenwertsteigerung. Dies stellt eine erhebliche Benachteiligung der Benachteiligung dar.
Ferienhausgrundstiicksbesitzer dar.
- Die unterschiedliche Nutzung innerhalb des Plangebietes flihrt zu Konflikten in Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
Bezug auf Lautstarke, Frequentierung, hdufiges Wechseln der Nutzer etc. Eine reine | besteht derzeitig kein Bedarf in
Ferienhausnutzung impliziert nicht gleichzeitig Ruhe, wie es sich die angrenzenden Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
Bewohner mit Hauptwohnsitz auf dem gleichen Plangebiet wiinschen, sondern steht | ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
dem mit grofRer Wahrscheinlichkeit sogar genau entgegen. Bereich der Roblinseesiedlung, der
Ich wiinsche mir die Anderung des kompletten Plangebietes zu Wohnzwecken und bin | EckermannstraRe und am Schloss. Eine
bereit, mit der Stadt einen stadtebaulichen Vertrag zu schlieRen samt Beteiligung an Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
etwaigen ErschlieBungsbeitragen. betroffenen Eigentiimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.
7 Blrger 7 * zur 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 13 ,Fiirstenberger Ferienhduser am
Schreiben vom Havelpark” mochte ich folgende Hinweise duBern und bitte diese im weiteren
11.02.2024 Verfahren zu berlicksichtigen: Kenntnisnahme, keine Plandnderung

1. Grundsaétzlich ist das Vorhaben, Wohngebiete im der Stadt Flrstenberg/Havel zu
entwickeln, zu begriiBen. Auch, dass aus der urspriinglich vorgesehenen Bebauung
mit Ferienhdausern nun zum Teil abgesehen werden soll, ist angesichts des Mangels an
Wohnraum in der Stadt unbedingt zu begriiRen. Es ware jedoch hinsichtlich des
Wohnungsbedarfs in der Stadt wiinschenswert, dass auch ein Geschosswohnungsbau
in einem Tell des Gebiets (bspw. im Ostlichen Bereich an der Zehdenicker StraRe)
ermoglicht wiirde. Gerade der Bedarf an kleinen bezahlbaren sowie altengerechten
Wohnungen ist enorm und sollte seitens der Stadt als Zielstellung bei einem
Verfahren dieser GréBenordnung Berticksichtigung finden.

Im Ursprungsbebauungsplan ist im westlichen
Teil ein Wohngebiet fiir Personen mit einem
besonderen Wohnbedarf (arrierefrei) mit
einer GRZvon 0,4 festgesetzt, maximal
zuldssig sind Il Geschosse.
Geschosswohnungsbau ist stadtebaulich
inmitten einer mehrheitlich Einfamilien- und
Doppelhausbebauung nicht zu begriinden.
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2. Im Anderungsentwurf fehlen jegliche Angaben zu stidtebaulichen Anforderungen
an die entstehende Bebauung. Gerade wenn — wie augenscheinlich der Fall - der
Vorhabentrager die parzellierten Grundstiicke einzeln verkauft, wird eine
stadtebauliche Steuerung der Bebauung unmoglich, wenn keinerlei Vorgaben im
Bebauungsplan festgesetzt sind, Es ist nicht anzuraten, diese Steuerungsmoglichkeit
vollstandig aus der Hand zu geben.

3. Im Gebiet ,,Am Havelpark” werden aktuell bei kleinanzeigen.de! Tiny-Hauser
angeboten. Der Hinweis des Verkaufers: ,,Grundstlicke kénnen dazu erworben
werden ab 200gm bis 4500 gm” zeigt, was im bereits festgesetzten Ferienhausgebiet
moglich ist und was auch mit den bisher im Entwurf getatigten Festsetzungen im
Plangebiet moglich ware. Einige der Tiny-Hauser sind im Bereich nordlich der
Gatterhalle bereits zu besichtigen.?

Tiny-Hauser werden auch fir Dauerwohnen immer beliebter und es Ist denkbar und
winschenswert, dafiir Flachen im Plangebiet vorzusehen. Es sollte jedoch eine
bewusste Entscheidung der Stadt sein, wo im Plangebiet solche Hauser errichtet
werden kdnnen, da ohne Steuerung ein , Wildwuchs” entstehen kann, der
stadtebaulich nicht gewlinscht ist. Es ware insofern anzuraten, bestimmte Bereiche
des Plangebiets flr Tiny-Hauser auszuweisen, andere jedoch davon frei zu halten,
bspw. Durch Festsetzungen zur Bauweise.

Selbiges gilt fuir die GrundstiicksgréRen. Es ist durchaus sinnvoll, auch Bereiche mit
sehr kleinen Grundstiicken auszuweisen. Stadtebaulich sollte dies jedoch nicht im
Zufall Gberlassen sondern durch die Planung gesteuert werden. Daflir kdnnten fir
Bereiche, in denen konventionelle Ein- und Doppelhduser vorgesehen sind,
Mindestgrundstiicksflachen festgesetzt werden.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Es steht jedem Kaufer frei sein Haus
individuell zu planen und zu bauen. Dies
macht eine Kleinsiedlung individuell und
interessant. Jegliche Steuerung, die mehr als
in der Planbegriindung vorgegeben ist stellt
auch einen Eingriff in die personliche
Gestaltungsfreiheit dar und ist nicht
gewlinscht.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Der Bau von Tiny-Wohnhausern im Plangebiet
ist gestattet und obliegt dem Erwerber des
jeweiligen Grundstiicks. Eine Regulierung wo
genau derartige Hauser gebaut werden sollen,
ist nicht vorgesehen.

Ein ,,Wildwuchs“ von Hausern kann man auch
als Vielfaltigkeit bezeichnen und wird dadurch
interessant. Gerade das Umfeld der Bebauung
entlang der Zehdenicker Str. umfasst diese
Vielfaltigkeit und gibt diesem Gebiet Charm.
Eine weitere Steuerung der Bebauung ist nicht
vorgesehen!
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3.Die Bauausfiihrung der StralRen im Plangebiet —auch wenn diese PrivatstraRen sind
—sollte festgesetzt werden. Obwohl im Gesamtgebiet bisher nur wenig Verkehr ist, ist
der Zustand der dort errichteten Strafen (wenn man es denn Straf3e nennen will,
Sandpisten trifft es wohl besser) bereits jetzt schadhaft.3 Es steht zu befiirchten, dass
sich die Situation mit zunehmender Belastung rapide verschlechtert — was nicht nur
wenig attraktiv ist, es kann auch zu Unfallgefahren fiihren. Zwar ist fiir den Bereich,
der auRerhalb des jetzigen Planungsgebiets liegt, aktuell keine Steuerungsmoglichkeit
vorhanden. Aufgrund der Erfahrungen sollte jedoch fiir das Plangebiet eine
Bauausfiihrung der Strallen, die einer dauerhaften Belastung standhalt (bspw.
Asphalt), festgesetzt werden.

5. Da im Bereich westlich und siidlich der Gatterhalle eine im urspriinglichen
Bebauungsplan festgesetzte StralRe nun nicht mehr vorhanden ist, haben einige
Grundstiicke keine straBenseitige ErschlieBung. ,, Tote Grundstiicke” flihren
erfahrungsgemaR dauerhaft zu Arger und Streitigkeiten, da Wegerechte eingerdumt
werden missen. Dies sollte vermieden und die urspriinglich vorgesehene Strale
wieder in den Plan aufgenommen werden.

6. Die Festsetzung ,In dem Baugebiet "WR" ist pro angefangene 500m?
Grundsticksflache nur ein Stellplatz und eine geschlossene Garage zuldssig.” ist fiir
das Plangebiet vollig ungeeignet. Da auf den StraRen innerhalb des Plangebiets nicht
geparkt werden darf und das Parken aulRerhalb des Plangebiets angesichts der
geringen vorhandenen 6ffentlichen Parkflachen nicht wiinschenswert sein kann, wére
vielmehr eine Festlegung der mindestens zu errichtenden Stellpldtze je Wohneinheit
oder Grundstiick notwendig.

Kenntnisnahme, keine Plandanderung

Die Stralen wurden nach den anerkannten
Regeln der Technik fertig gestellt. Es sind
PrivatstraBen, die auch privat instandgesetzt
und gepflegt und beleuchtet werden. Die
NatursplittstraRen sind gewahlt worden um
die Fahrgeschwindigkeit zu reduzieren, die
Versiegelung zu vermeiden und die StralRen
fir fremden Durchgangsverkehr unattraktiv zu
machen. Diese StralRen sind einfach und
kostengtinstig instand zu setzen. Die bisherige
Nutzung zeigt den Erfolg. Die StraRen sind fur
40 Tonnen schwere Fahrzeuge belastbar.

Alle Grundstiicke, die jetzt gebildet sind, sind
voll erschlossen.

Kenntnisnahme, keine Plandanderung

Die Regelung der Zufahrten lber Wegerechte
betrifft 4 Grundstiicke und ist zulassig. Einer
zusatzlichen StraRe bedarf es nicht.

Beriicksichtigung

Der Hinweis ist korrekt. Die Festsetzung wird
wie folgt angepasst:

In dem Baugebiet ,,WR“ ist pro Wohneinheit
mindestens 1 Stellplatz zu errichten.
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Nr

Von wem/Datum

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

7. Auch im nun vorliegenden Entwurf bleibt die zusatzliche verkehrliche Belastung
durch die neu entstehenden Wohneinheiten unterbelichtet. Bei der aktuell giltigen
Verkehrsfihrung wird der gesamte vom Plangebiet Richtung Innenstadt abflielende
Verkehr Uber die Zehdenicker StralRe erfolgen. Vor allem der Bereich vor der
Einmindung zur B96 erscheint nicht geeignet, deutlich mehr Verkehr als bisher
aufzunehmen. Es ist nicht erkennbar, inwiefern der Vorhabentrager an diesbeziiglich
durch das Planvorhaben notwendigen Anderungen bei der verkehrlichen Situation in
der Stadt herangezogen wird. Dies sollte festgelegt werden.

8. Der im neuen Entwurf ausgewiesene Grinstreifen entlang der Zehdenicker Straf3e
ist eine Farce, der einzig und allein den Profitinteressen des Vorhabentragers dient,
da durch den Wegfall der bisherigen Maulbeeralle die zu vermarktende
Grundstiicksflache steigt. Bisher existiert dort eine Reihe Maulbeerbdume, die im
geltenden Bebauungsplan als zu erhalten und sogar eine zweite Reihe nach zu
pflanzen festgesetzt ist. Diese Maulbeeralle entfallt nun vollstandig. Stadtebaulich ist
dies abzulehnen, da der Sichtschutz auf das Wohngebiet entfallt und der historisch
gewachsene Charakter der Zehdenicker StraBe damit vollig verloren geht. Der
stattdessen ausgewiesene ,Griinstreifen” wird keiner sein, da dieser lediglich von
Bebauung frei zu haten ist (mit Ausnahme von Terrassen) und die einzelnen
Grundstiicke eingefriedet werden kdnnen. Es handelt sich dann also nicht mehr um
eine einseitige Allee wie bisher sondern um Zaune, die je nach Beschaffenheit und
Hohe vielleicht einen Blick auf eine nicht bebaute Flache zulassen. Ein Griinstreifen ist
das nicht!

9. Auch der Wegfall der im bisherigen Bebauungsplan 6stlich und stidéstlich
ausgewiesenen Flachen fir Wald dienen nur der VergroRerung der vermarktbaren
Flache, nicht jedoch dem Anspruch des Erhalts und der Neupflanzung von Badumen
zum Erhalt des griinen Charakters des Gebiets. Auch diese Anderung ist abzulehnen.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Der meisten Verkehre werden durch den
Geschosswohnungsbau in der Zehdenicker
StralRe generiert. Zudem ist die angrenzende
Kreisstrale nur maRig befahren. Anderungen
an der verkehrlichen Situation sind daher
nicht erforderlich.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung
Mittlerweile sind viele standortgerechte
Biaume in diesem Streifen hochgewachsen und
die restlichen Maulbeerbdaume aus
Sicherheitsgriinden gefallt worden. Platz fiir
eine 2. Reihe von Maulbeerbdumen ist nicht
gegeben.

Zusatzlich war dieser Streifen als Wald
festgesetzt worden und wurde inzwischen
komplett an anderer Stelle ausgeglichen
(aufgeforstet).

Auch diese Flachen sind an anderer Stelle
aufgeforstet worden und somit ausgeglichen.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Auch diese Flachen sind an anderer Stelle
aufgeforstet worden und somit ausgeglichen.
Als Wald wiirde dieser Streifen nicht zahlen.
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Furstenberg/Havel und mochten dazu unsere Stellungnahme abgeben.

Wir leben als Rentnerin einer Mietwohnung, welch ein einem sehr schlechten
energetischen Zustand und keinesfalls altersgerecht ist. Bei unserer Kaufentscheidung
im Jahr 2022 fir das Grundstilick Auf dem Holzweg ... im nordlichen Teil des
Entwicklungsgebietes spielten die Aussagen des Immobilienmaklers ... als auch von
Herrn ..., dass eine individuelle Umwandlung des Feriengrundstiicks in ein

Nr | Von wem/Datum Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Es handelt sich hier um sogenannte
Splitterflachen, die in Ihrer Nutzung als Wald
nicht taugen. Insofern wurden diese Flachen
gedndert.

10.Im Anderungsentwurf sind zudem keinerlei Festsetzungen hinsichtlich der Kenntnisnahme, keine Plandnderung

energetischen Anforderungen an das entstehende Wohngebiet getroffen. Angesichts | Der Gesetzgeber hat umfassende Gesetze

der Herausforderungen des Klimawandels ist anzuraten, hierzu Festsetzungen bspw. hinsichtlich von Neubauvorhaben und dessen

hinsichtlich Dachbegrinungen, Errichtung von Solarflachen auf Dachern, Einsatz von energetischen Voraussetzungen getroffen.

Erdwarme oder anderen umweltfreundlichen Heiztechniken, Einer Uberregulierung bedarf es nicht und ist

Errichtung von E- Auto-Tankstellen, Verbot von Schottergarten usw. zu treffen. Hierzu | auch hier nicht vorgesehen.

sollten Festsetzungsmoglichkeiten nach §9 Abs. 1BauGB bspw. hinsichtlich der Die Errichtung von E-Ladesdulen obliegt dem

Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien oder auch hinsichtlich jeweiligen Eigentlimer. Fremdverkehr ist in

des Vorhaltens von Flachen fiir Ladeinfrastruktur fir elektrobetriebene Fahrzeuge diesem Gebiet marginal, insofern bendtigt

konsequent genutzt werden. Fir weitergehende Erdrterungen dieser Anregungen man dort keinerlei Ladeinfrastruktur. Sollte

stehe ich Ihnen selbstverstandlich gern zur Verfligung. sich hier Bedarf entwickeln, kann an der

FuRnoten: *https://www.kleinanzeigen.de/s-anzeige/tinyhaeuser/2635138347-220- Gatterhalle 6stlich diese Infrastruktur

19813 jederzeit gebaut werden, da dort schon langst

2 siehe Anlage 1 - Fotos eine 256 kWh Solaranlage installiert ist und
entsprechende Parkplatzflachen vorgehalten
sind!

8 Blrger 8 * wir nehmen Bezug auf die ,,Bekanntmachung der Stadt Fiirstenberg/Havel Gber die Kenntnisnahme, keine Plandnderung
Schreiben vom erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Anderung des
16.02.2024 Bebauungsplanes Nr. 13 , Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark” in Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung

besteht derzeitig kein Bedarf in
Flrstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
Eckermannstralle und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
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Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Wohngrundstiick von der Stadt wohlwollend bearbeitet werden wiirde, insbesondere
bei Firstenbergern und Rentnern eine groRe Rolle. Dies hat nicht nur unsere
Grundstiickskaufentscheidung beeinflusst, sondern ebenfalls die Auswahl des Hauses,
welches sehr energieeffizient und altersgerecht gebaut wird, aber dadurch natirlich
auch preisintensiver. Wir wissen auch, dass wir nicht die Einzigen waren, denen eine
individuelle Umwandlung in Aussicht gestellt wurde. Bis heute kann nicht klar
begriindet werden, warum nur ein Teil des gesamten Entwicklungsgebietes in reines
Wohngebiet umgewidmet werden soll. Auf Anfrage von Grundstiicksbesitzern des
nordlichen Teils wurde argumentiert, dass bereits Bauantrage fir Ferienhauser
bewilligt wurden, die nicht ins Wohngebiet passen wiirden. Diese Argumentation ist
falsch, wie uns rechtsanwaltlich bestatigt wurde. Deshalb scheint uns die
Entscheidung willkirlich zu sein. Soll damit vielleicht die Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitspriifung umgangen werden?

Mit der scheinbar willkiirlichen Teilung sind unserer Ansicht nach Konflikte
vorprogrammiert. Wir haben damals alle unter den gleichen Voraussetzungen die
damals angebotenen Grundstiicke gekauft. Nun soll das Ferienerholungsgebiet im
nordlichen Teil durch lediglich eine gemeinsame Strale von ca. 5 m Breite getrennt
werden. Durch die geplante Umwandlung ist zu erwarten, dass die gemeinsame
Stral3e starker der Nutzung ausgesetzt ist, damit auch héhere Instandsetzungskosten
entstehen, die wir letztlich alle tragen missen, obwohl wir die Vorteile einer
Dauernutzung nicht haben sollen.

Das ist eine extreme Ungleichbehandlung.

Wir appellieren deshalb an Sie, die Umwandlungsplane auch auf den nordlichen Teil
des Entwicklungsgebietes auszuweiten oder die individuelle Umwandlung auch im
nordlichen Teil zuzulassen.

Sollte es einen Anderungsantrag fiir das gesamte Gebiet geben, waren wir auch
bereit, uns an etwaigen Kosten zu beteiligen.

Wir mochten noch anmerken, dass wir bereits am 15.02.2023 eine Stellungnahme
zum 1. Entwurf abgegeben haben, welche durch Ubersendung an info@stadt-
fuerstenberg-havel.de anstelle

betroffenen Eigentiimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.

Auch die anderen Miteigentiimer der StralSe
tragen entsprechend der Anteile ihre Kosten.
Eine Ungleichbehandlung ist nicht gegeben.

Die Stellungnahme vom 15.02.2023 wurde im
Rahmen des Abwagungsbeschlusses vom
30.11.2023 beriicksichtigt.
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Schreiben vom
23.01.2024

betroffen. Zu dem o.g. ausgelegten Bebauungsplan habe ich folgende Bemerkung und
einige Fragen:

In der Begriindung schreiben Sie unter 2. a) Grundflachenzahl (Seite 8), als
Kommentar, durch die Reduzierung der GRZ von 0,4 auf 0,3 werde die Versiegelung
reduziert. Diese Behauptung ist falsch.

Das Gegenteil ist der Fall! Im aktuell giiltigen BP ist eine generelle Beschrankung der
Bebauung auf 100 gm Grundflache je Grundstiick festgelegt. Diese Beschrankung
entfillt durch die geplante Anderung. Nach der Anderung ist mehr als das Doppelte
moglich. Z.B. bei einer Grundstiicksgrofle von 700 gm nun 210 gm Grundflache statt
bisher nur 100 gm!

Hier meine Fragen:

1. Im giiltigen Bebauungsplan (Satzung Final) ist die StraRe Ferrywinkel mit 3 m Breite
eingezeichnet. In der aktuell ausgelegten 1. Anderung (Zeichnerischen Festsetzung)
auf dem Plan ,,Ubersicht Feuerwahrzufahrten mit Bewegungsflichen” ist die Breite
des Ferrywinkel mit 5 m angegeben. Andere Angaben lber die Breite des Ferrywinkel
konnte ich nicht finden.

Wie breit ist der Ferrywinkel wirklich? Wo liegt die Grundstlickgrenze vom Flurstiick ...

(Privatstr. A incl. Ferrywinkel) in Abgrenzung zu den anliegenden Grundstiicken? Liegt
der Ferrywinkel zum Teil auf den privaten Grundstilicken (in meinem Fall ... )? Hat das
Konsequenzen fiir die Baugrenze?

Nr | Von wem/Datum Stellungnahme Abwagungsvorschlag
info@fuerstenberg-havel.de moglicherweise nicht angekommen ist.
9 Blirger 9* Als Eigentiimer von 2 Grundstiicken bin ich von Anderungen des BP 13 direkt

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Diese Behauptung ist richtig, denn es wurde
keine Beschrdankung der Bebauung je
Grundstiick auf 100m? festgelegt, sondern je
Haus, somit sind in diesem Beispiel bei 700m?
Grundstiick zwei Hauser von 100m? und eines
mit 80m? Flache méglich, was dann einer
Grundflidche von 280m? entspricht. Bei Zwei
Geschossen konnten also grofRziigige 6
Ferienhauseinheiten entstehen. Bei einer
GroRe von 50m? Flache je Wohnung, kénnten
hier tatsachlich auch 10 Einheiten entstehen!
Deshalb ist das derzeit festgesetzte
Ferienhausgebiet von seiner
Nutzungsmoglichkeit als wesentlich hoher
einzustufen!

Der Ferrywinkel hat eine Breite von 5 Metern
und 2 Begegnungsstellen, die lGiber Baulast
gesichert sind.

Auf diesen Privatgrundstiicken liegen keine
StraBenanteile und auch keine Baulasten.

Die Baugrenze wird nicht beeinflusst.
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Nr | Von wem/Datum Stellungnahme Abwagungsvorschlag
2. Wie breit ist der Streifen ,,P“ ,private Griinflache” entlang der Zehdenicker Str.? Dieser Streifen weist wie vor die Breite von
Auch das ist relevant fir die Baugrenze. 9,5m aus. Die Baugrenze befindet sich
innerhalb der blauen Linie im Plan. Diese ist in
diesem Bereich unverandert.
3. Gibt es Veranderungen aulRerhalb der aktuellen Sondergebiete SO1,3 und 5? Wenn | Es gibt bis auf den Wegfall der StraBenflache,
ja, welche? die zum Teil zum SO4 gehérte keine Anderung
In der Begriindung schreiben Sie (Seite 8) unter 3. Bauweise, als Kommentar: und die private Griinfliche im SO4 bleibt
»Kommentar: Die im urspriinglichen Plan als SO Ferien 1,3, 4 anteilig und 5 erhalten und ist auch nicht Gegenstand dieser
ausgewiesenen Flachen” werden nun als WR ausgewiesen.” Auf dem neuen Plan ist Planung.
»,504 anteilig” nicht erkennbar. Die Grenze verlauft hier sidlich der Gatterhalle. Dort
verlauft auch bisher die Grenze zu SO4.
4. Bleibt die private Griinflache in SO4 erhalten?
Ich hoffe, dass sich diese Fragen einfach klaren lassen und freue mich auf Ihre
Antwort.
10 | Bilirger 10 * zu lhrer Info eine Rickmeldung:

Schreiben vom
01.02.2024

Als Eigentlimer hatten wir einige Fragen bzw. Unklarheiten beziglich der ausgelegten
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 (siehe unten), die Sie an Herrn ... Frau ...
weitergeleitet haben. Herr Pluskat hat recht zligig alle Fragen ausfiihrlich und zu
unserer Zufriedenheit beantwortet. Wir hatten damals bei der 1. Variante einige
Einwadnde eingereicht. Wir freuen uns sehr, dass praktisch alle unsere Einwande bei
der der 2., aktuellen Variante bericksichtigt wurden. Wir glauben, dass diese Losung
ein guter Kompromiss fiir alle Beteiligten ist und hoffen, dass andere das auch so
sehen.

Wir wiirden uns freuen, wenn die Anderungen dieses Mal ohne groRe Verzégerungen
umgesetzt werden kdnnen. Eine weitere Runde wiirde auch ein weiteres Jahr
Unsicherheit bedeuten. D.h. Stopp der Planung und damit verbunden grole
finanzielle Belastungen.

Vielen Dank auch an Sie, fur die immer klaren, offenen und freundlichen
Informationen am Telefon.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung
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Nr | Von wem/Datum Stellungnahme Abwagungsvorschlag
11 | Birger11* hiermit teile ich Ihnen fristwahrend die nachfolgenden Einwadnde und Bedenken
gegen die Festsetzungen der 1. Anderungen des B-Planes Nr. 13 (nachfolgend die
E-Mail vom Anderung") mit und bitte um deren Beriicksichtigung.
16.02.2024 1. Die Anderung sieht vor, die kiinftigen Wohngebiete unter anderem (iber die Kenntnisnahme, keine Plandnderung

PrivatstraRe "Auf dem Holzweg" zu erschlieRen. Gegen diese Festsetzung bestehen
rechtliche Bedenken. Es handelt sich um eine PrivatstraBe. Die Miteigentiimer der
PrivatstraRe haben ihre jeweiligen Miteigentumsanteile zugunsten der
Baugrundstiicke freiwillig eine Baulast bewilligt. Die Bewilligung der Baulast erfolgte
in Hinblick und im Vertrauen auf den Bestand des B-Planes Nr. 13, wie er im Zeitpunkt
der Bewilligung der Baulast rechtsgiltig war. Die Miteigentiimer der Privatstralle
haben zu Lasten ihrer jeweiligen Miteigentumsanteile 6ffentlich-rechtliche
Verpflichtungen fir das in der Baulast vermerkte Bauvorhaben wie folgt ibernommen
"Bauvorhaben Baulasteintragung PrivatstralRe (Geh- und Fahrrecht) und Belange der
Feuerwehr (Feuerwehrzufahrt und -bewegungsflache), Errichtung von
Ferienhdusern". Zudem weisen die durch Herrn ObVI Wolfram Lisowski am 05.07. und
06.07.2022 gefertigten Lageplane die an die Privatstralle angrenzenden Gebiete als
Ferienhausgebiete aus. Die Lagepldane sind malRgeblicher Bestandteil der Baulast. Eine
Belastung der Miteigentumsanteile an der PrivatstraRe zu Gunsten einer
Wohnbebauung erfolgte ausdriicklich nicht und war in Ansehung des rechtsgiiltigen
B-Planes auch nicht beabsichtigt. Da es keinen Zwang zur Abgabe einer Baulast gibt,
diese vielmehr eine freiwillige Belastung des Eigentums darstellt, muss die mit der
Baulast ibernommene Verpflichtung auf das reduziert werden was redlicher Weise
dem Wortlaut und den Anlagen der Baulast entnommen werden kann. Hatte die
Baulast auch zu Gunsten eine Wohnbebauung erteilt werden sollen, hatte dies in
dieser vermerkt werden missen. Jedenfalls aber keine Beschrankung auf "Errichtung
von Ferienhdusern" enthalten dirfen. Daraus folgt, dass die Baulast erst gedndert
werden muss (zur Ermoéglichung der Wohnbebauung) bevor angrenzende
Wohngrundstiicke lGber diese erschlossen werden kdnnen.

Fraglich ist in diesem Zusammenhang auch, welchen Inhalt eine (ggf. erfolgte, siehe
Seite 3 der Begriindung der Anderung) éffentlich-rechtliche Widmung der
PrivatstraRe "Auf dem Holzweg" haben kann. Wenn eine StraRe gewidmet wird, die

Bei dem Landkreis Oberhavel FD Rechtliche
Bauaufsicht) hatte der Vorhabentrager am
02.02.2024 angefragt, ob es Anderungen an
den Baulasten geben miisste. Er verneinte
dies, da sich an der Nutzung (Wohnen) nichts
andere, es ja sogar weniger werden wiirde.
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Von wem/Datum

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

im Gebiet eines rechtskraftigen Bebauungsplans liegt, muss die Widmung den
Festsetzungen dieses Bebauungsplans entsprechen (BVerwG, Urteil vom 1. November
1974, IV C 38.71).

2. Die geplante Teilung zwischen Ferienhausgebiet und Wohngebiet fiihrt zu einer
willkirlichen Besserstellung der Grundstiickseigentimer im geplanten Wohngebiet
aufgrund des deutlich erweiterten Baurechts. Die Teilung fiihrt aber auch zu einer
Benachteiligung der Grundstiickseigentimer im Ferienhausgebiet, da diese es dann
hinnehmen missen, dass Grundstiickseigentiimer im Wohngebiet das dann
bestehende Baurecht, insbesondere das Mal der baulichen Nutzung voll ausnutzen
und u.a. Doppelhduser mit bis zu 4 Wohneinheiten und 2 Garagen errichten, wodurch
entsprechend volumindse Baukorper entstehen (ggf. auch direkt an der Grenze zum
Ferienhausgebiet) die mit der Ferienhausbebauung in Konflikt stehen und den
Erholungswert der Ferienhausgrundstiicke mindern. Dies lieRe sich beispielsweise
dadurch verhindern, dass bei kiinftig zulassiger Wohnnutzung die Grundflache wie
nach dem gultigen B-Plan auf 100 m? beschrankt wird oder es generell (bei kiinftig
zuldssiger Wohnnutzung) bei dem nach dem giiltigen B-Plan geltenden MaR der
baulichen Nutzung in den jeweiligen Gebieten bleibt. Es wiirde den Prinzipien des
Vertrauensschutzes und der VerhidltnismaRigkeit besser entsprechen, wenn die
Wohnnutzung zwar zugelassen wird (aufgrund des dargelegten Bedarfes an
Wohnraum), dabei aber das MaRB der baulichen Nutzung gegeniiber dem
rechtsgiiltigen B-Plan unverdndert bliebe. Als milderes (Eingriffs-)Mittel ware dies
auch besser geeignet, den notwendigen Interessensausgleich zu schaffen.

Der drohende Konflikt Iasst sich an folgendem Beispiel ablesen. Der
erholungssuchende auf den Bestand des B-Planes vertrauende Eigentiimer eines
bereits gekauften und geplanten Ferienhausgrundstiickes, das im Gebiet des
geplanten Wohngebiets liegt, sieht sein Grundstiick aufgrund des neuen Baurechts
von Doppelhdusern mit bis zu 4 Wohneinheiten und 2 Garagen umgeben, die bei dem
Baukdrper auch noch das kiinftig zulassige MaR der baulichen Nutzung ausschdpfen
(ohne die bislang in den Sondergebieten Erholung geltende Beschriankung auf 100 m?
Grundflache). Niemand wird bestreiten, dass die mit dem Erwerb des Grundstiicks

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Es handelt sich hier um eine wesentlich
geringere Nutzung, denn im Ferienhausgebiet
kann durch die Festlegung der GRZ 04 und GFZ
0,8 auf einem Grundstiick von zum Beispiel
1000 m? eine Bebauung von 4 Ferienh3usern a
2 Geschossen, also zusammen 8
Ferienwohnungen errichtet werden. Dieser
intensiven Bebauung begegnet man mit
nunmehr der Begrenzung auf Einzel- und
Doppelhduser mit maximal 2 bzw. 4
Wohnungen.

Zudem sind 4 WE in Doppelhdusern nur
ausnahmsweise zuldssig. Auch ist eine
Trennung durch die StraRe ,Auf dem
Holzweg" sowie durch die Griinflaiche im SO 4
des Ursprungsbebauungsplans gegeben.
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verbundenen berechtigten Erwartungen diese Ferienhausbesitzers nicht nur nicht
erfillt wurden, sondern nachbarschaftliche Spannungen quasi vorprogrammiert sind.

3. Die Anderung sieht vor, dass Doppelhduser mit 4 Wohneinheiten ausnahmsweise
zulassig sind. Die Anderung enthilt allerdings keinerlei Kriterien dafiir wann und wo
die Ausnahmen gelten sollen. Diese Festsetzung begegnet daher Bedenken in Hinblick
auf das Bestimmtheitsgebot.

4. Der Grundsatz des Vertrauensschutzes ist auch dadurch tangiert, dass der B-Plan
erst im Marz 2021 Rechtskraft erlangte und keine 3 Jahre spater grundlegend
gedndert werden soll. Die Begriindung der Anderung enthalt dazu u.a. folgenden Satz
"Aus heutiger Sicht betrachtet die Stadt den Standort fiir eine Uberwiegende
Wohnnutzung als geeigneter und veranlasste daraufhin die Anderung des B-Plans."
Eine nachvollziehbare Begriindung fiir diesen Sinneswandel oder gar eine stichhaltige
Darlegung der nach kurzer Zeit gednderten duBeren Faktoren, die eine liberwiegende
Wohnnutzung aus heutiger Sicht geeigneter erscheinen lassen, sind der Begriindung
der Anderung nicht zu entnehmen. Sofern auf einen angeblichen Wohnbedarf der
Fiirstenberger Blrger:innen abgestellt wird, muss gefragt werden, welche
Malnahmen ergriffen wurden, um zu gewahrleisten, dass diesem Bedarf Rechnung
getragen wird und tatsachlich (und nicht nur vereinzelt) Flrstenberger Blirger:innen
im Havelpark wohnhaft werden.

Beriicksichtigung

Der Vorbehalt der Ausnahme soll
sicherstellen, dass die Anzahl der WE auf ein
unvertragliches MaR im Bereich des
Anderungsbebauungsplanes ansteigt. Die
Begriindung wird dazu prazisiert.

12

Birger 12 *

E-Mail vom
16.02.2024

in Bezug auf die "Bekanntmachung der Stadt Fiirstenberg/Havel Gber die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
13 ,Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark” mdchte ich als Eigentiimerin eines
Grundstiicks im genannten B-Plan Gebiet hiermit folgende Stellungnahme abgeben:
1. Beim Erwerb der Grundstlicke galten fir alle Kaufer dieselben
Bebauungsmaoglichkeiten laut B-Plan. Von diesem Grundsatz soll nach nicht einmal
drei Jahren Bestand des B-Planes abgewichen werden. Aus heutiger Sicht, so die Stadt
Flirstenberg, wird der Standort fiir eine Giberwiegende Wohnnutzung als geeigneter
betrachtet. Die Stadt begriindet ihr Vorgehen mit dem Anliegen, der Nachfrage nach

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Das 2,3 ha groRRe SO 2 stellt auf Grund seiner
GroRe selbst eine planerische Einheit dar.
Nordlich wird die Flache durch den Havelpark
begrenzt und sidlich durch die StraBe , Auf
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Wohnraum somit besser nachkommen zu kénnen. Wie die Stadt selbst in ihrer
Begriindung zur Anderung schreibt, wird das Gebiet damit fiir eine iberwiegende
Wohnnutzung umgewidmet. Nach der Anderung handelt es sich dann vielmehr um
ein Wohngebiet mit einem kleinen Ferienhausgebiet am nordlichen Rand. Der
Grundcharakter des urspriinglichen B-Plangebietes geht damit verloren, der
Charakter eines grol¥flachigen Ferienhausgebiet ist fiir mich nicht mehr gegeben.

2. Die Grenzziehung zwischen Ferienhausgebiet und Wohngebiet ist sachlich
nicht nachvollziehbar. Die Umwandlung eines Teils des Gebiets scheint willkirlich
gewahlt und fuhrt zu einer Ungleichbehandlung der Eigentiimer, vor allem fiihrt sie zu
einer Benachteiligung der Nordseite im Vergleich zur Ost- und Siidseite. Warum wird
die Nordseite von der Umwandlung ausgenommen? Die Nordseite wiirde auch zu
einer Verdichtung beitragen und kdnnte so einer Nachfrage nach Wohnraum
nachkommen. Ich pladiere daher fiir eine Gleichbehandlung aller Grundstiicke durch
ihre Umwidmung in ein Wohngebiet, um der Willkiir bei der Abgrenzung der Gebiete
entgegenzuwirken. Wenn dem nicht so ist, wiirde die Nordseite den baulichen
Einschrankungen eines Ferienhausgebiets unterliegen, obwohl ein GroRteil der Flache
anders bebaut werden diirfte. Dies verstarkt meinen oben genannten Aspekt der
Ungleichbehandlung. Die Ungleichbehandlung bezieht sich auch auf staatliche
Bauforderungen, die fir Wohnbauten gelten, aber eben nicht fir Ferienhduser. Wenn
schon nicht eine Anderung des B-Planes auch fiir die Nordseite in Frage kommt, dann
sollte der bestehende B-Plan dahingehend geandert werden, dass auch hier eine
Dauerwohnnutzung (1. Wohnsitz) auf Antrag zugelassen werden kann. Im jetzigen B-
Plan ist das planungsrechtlich ausgeschlossen. Meine Frage an die Stadtverordneten
ist also, warum kann im B-Plan nicht ein entsprechender Passus aufgenommen
werden (,,auf Antrag zuldssig”) und der Passus auf Seite 10 des bestehenden B-Planes
entsprechend gedndert werden? Hier sollte sich die Stadt fragen, warum sie dies nicht
in Betracht zieht, auch um einer Nachfrage nach Wohnraum nachzukommen.

dem Holzweg” und die Griinflache im SO 4 des
ursprungsbebauungsplanes. Der Charakter
eines Ferienhausgebietes bleibt damit
erhalten.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf in
Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
Eckermannstrafe und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
betroffenen Eigentliimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.
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3. Die Privatstralle, an deren Erschliefung ich mich finanziell beteiligt habe, wird
meiner Meinung nach durch die Anderung in ein Wohngebiet stéirker belastet und
abgenutzt. Hierbei sollte man auch bedenken, dass in der Nebensaison die Belastung
im Vergleich zu den taglichen Aktivitdten in einem Wohngebiet viel geringer sind.
Auch ist nicht zwangslaufig davon auszugehen, dass die maximal mogliche Bebauung
von Ferienhdusern erreicht wird. Dagegen wiirden aus meiner Sicht, die Eigentliimer
im nordlichen Ferienhausgebiet finanziell starker belastet werden und zudem nur die
Nachteile der Umwandlung abbekommen, was wiederrum eine Ungleichbehandlung
zur Folge hatte.

4, Die Teil-Umwandlung des Gebiets (ohne den nordlichen Teil) wird
voraussichtlich zu Konflikten flihren, da unterschiedliche Nutzungsformen
aufeinandertreffen. Die Konflikte in der Nutzungsform kdnnen durch partymachende
Feriengaste auf der einen Seite und andererseits durch Berufstatige entstehen, die
friih aufstehen miissen. Warum mochte die Stadt diese Konfliktlinie in Kauf nehmen?
Bei einer kompletten Umwandlung ware dies ausgeschlossen.

5. Des Weiteren sollten die Stadtverordneten bedenken, dass durch die Teilung
des Gebietes auch eine Eigentimergemeinschaft (flr die PrivatstraRe)
auseinandergetrieben wird, da sich fir einige Eigentliimer auf einmal die Vorzeichen
andern und damit unterschiedliche Interessenlagen entstehen. Einige haben ja auch
auf einmal ein Grundstiick in einem Wohngebiet erworben. Wie geht das Gberhaupt?
Bauantrage sind bewilligt und nun dndert sich der B-Plan und aus dem Ferienhaus
wird nachtraglich ein Wohnhaus. Ist so etwas moglich?

Aus den vorgenannten Griinden mdchte ich abschlieRend appellieren: Die Anderung
des Bebauungsplans sollte das gesamte Gebiet umfassen, damit im Sinne des
Gleichbehandlungsgrundsatz auch nach der Anderung fiir alle dieselben
Bebauungsmoglichkeiten gelten.

Kenntnisnahme, keine Beriicksichtigung

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohngebiete erfolgt groStenteils Gber die
StraRRe , Ferrywinkel” und ,An der
Gatterhalle”. Angrenzend ist hauptsachlich
eine Wohnnutzung angedacht. Eine
Mehrbelastung fiir die Ferienhausgrundstiicke
nordlich der StraRe ,, Auf dem Holzweg” ist
daher nicht zu erwarten.

Ferienhausgebiete und Wohngebiete sind
durch die StraRe , Auf dem Holzweg” und die
Grinflache im SO 4 des
Ursprungsbebauungsplans getrennt.
Nutzungskonflikte sind daher nicht zu
erwarten.

Ein Antrag auf Nutzungsdanderung ist jederzeit
moglich.
Ferienhaus im WR nicht zulassig. !!!

Kenntnisnahme, keine Beriicksichtigung
Fiir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf in
Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
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Bereich der Roblinseesiedlung, der
Eckermannstralle und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
betroffenen Eigentimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.
Dariiber hinaus ist mir aufgefallen, dass in der 1. Anderung (Zeichnerische Im Anderungsverfahren werden nur die
Festsetzung, rechte Seite) auf einmal eine Griinanlage (von mir blau umrandet auf Gebiete farbig dargestellt, die von den
dem linken Bild) nicht mehr zu finden ist. Bitte erklaren Sie mir diesen Umstand? Anderungen betroffen sind. Insofern hat sich
an dieser Grinflache im Ursprungs-
bebauungsplan nichts gedndert.
13 | Birger 13 ich nehme Bezug auf die ,Bekanntmachung der Stadt Fiirstenberg/Havel liber die
erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1, Anderung des
E-Mail vom Bebauungsplanes Nr. 13 ,Flirstenberger Ferienhduser am Havelpark” in
16.02.2024 Firstenberg/Havel und méchten dazu meine Stellungnahme abgeben.

Als ich mein Grundstiick im Jahre 2021 erwarb (Flurstiick 1619), war ich sehr froh in
so schoner Umgebung einen Platz gefunden zu haben. Das ganze Areal war damals als
Ferienhausgebiet ausgegeben und der Verkdufer Herr Pluskat erwahnte, dass die
Grundstiicke in der Zukunft wahrscheinlich irgendwann auch zu einer dauerhaften
Nutzung umgewandelt werden wiirden. Dabei war wiederum nicht nur von einem Teil
des Gebietes die Rede. Nun sieht der neue Entwurf des Bebauungsplanes jedoch nur
eine Teilumwandlung des gesamten Areales vor und verdndert Gegebenheiten, die
zum Kaufzeitpunkt eigentlich fir alle Grundstiickskaufer gleich waren. Ich kann den
Wohnraumbedarf der Stadt Flirstenberg sehr gut nachvollziehen und verstehen und
doch ergeben sich nun Nachteile fiir die Menschen, die ihr Grundstick auf der Seite
gekauft haben, die nicht von der Umwandlung betroffen sind. Alle 87 Parteien haben
zum Beispiel ein Stilick der PrivatstralRe erworben. Durch eine dauerhafte Nutzung
wirde diese mehr Beansprucht und Instandhaltungskosten wiirden wiederum durch
alle Parteien getragen werden missen, auch wenn sie nicht von einer dauerhaften

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf in
Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
Eckermannstralle und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
betroffenen Eigentimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohngebiete erfolgt grotenteils Gber die
StraRRe , Ferrywinkel” und ,An der
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Nutzung und damit auch nicht von einem dadurch gesteigerten Grundstiickswert Gatterhalle”. Angrenzend ist hauptsachlich
profitieren. Weiterhin entsteht ebenfalls eine Spaltung der Gemeinschaft der eine Wohnnutzung angedacht. Eine
Menschen auf dem Areal durch die unterschiedlichen Nutzungsbedingungen, die nun | Mehrbelastung fiir die Ferienhausgrundstiicke
durch eine plétzliche "Grenzziehung" entstehen. Ware es nicht moglich das gesamte nordlich der StraRe ,, Auf dem Holzweg” ist
Areal als Sondergebiet/Mischgebiet auszuweisen welches sowohl Ferienhausnutzung | daher nicht zu erwarten.
als auch dauerhaftes Wohnen nebeneinander ermoglichen? Ich denke so kénnte allen
Seiten/Grundstlicksbesitzern geholfen werden. Menschen kénnten dauerhaft wohnen
oder vermieten und allen Bedirfnissen kdnnte entgegengekommen werden, egal auf
welcher Seite des Holzweges damals ein Grundstiick gekauft wurde.

14 | Birger 14 bezugnehmend auf die “Bekanntmachung der Stadt Flrstenberg/Havel tber die

Schreiben vom
15.02.2024

erneute Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13 ,Firstenberger Ferienhauser am Havelpark” in
Furstenberg/Havel” mochte ich folgende Stellungnahme abgeben.

Ich sehe in dem Entwurf mehrere Probleme und offenen Fragen:

. Die Auswahl der Flache ist willkirlich. Sie wurde zumindest nicht schlissig
verargumentiert. Welchen Sachgrund gibt es, die Anderung nicht auf das gesamte B-
Plan Gebiet anzuwenden? Steht die selektive Auswahl der Grundstiicke nur in
Zusammenhang mit dem Wunsch, hier das vereinfachte Verfahren anwenden zu
kénnen? Im Anderungsantrag steht schlicht “Die Erforderlichkeit der Mitanrechnung
von angrenzenden Bebauungsplanen, die im engen sachlichen, raumlichen und
zeitlichen Zusammenhang mit dem Planungsgebiet stehen, ist nicht gegeben.”, was
aber nicht der Fall ist, da zumindest der sachliche und raumliche Zusammenhang zum
urspriinglichen B-Plan Gebiet besteht. Der Planungsanlass (1.1) aus der Anderungs-
Begriindung wiirde eine Umwandlung des gesamten Gebietes begriinden.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Das 2.3 ha groRe Ferienhausgebiet SO 2 ist
durch die Strae ,,Auf dem Holzweg"” vom
gegeniberliegenden Wohngebiet getrennt.
Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf in
Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
Eckermannstralle und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
betroffenen Eigentimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.
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. Die (Schotter-)PrivatstralRe, die sich durch das gesamte Gebiet erstreckt, wird
ganz offensichtlich durch diese Anderung stirker belastet und abgenutzt. Gegenteilige
Thesen vom Vorhabentrager waren bisher unschlissig und sind, soweit ich den
Prozess verfolgt habe, nicht gepriift oder zumindest ausreichend begriindet dargelegt
worden. Es ist im Gegenteil davon auszugehen, dass Ferienhausnutzung zu weniger
Belastung fuhrt, da hier wahrend Low- und Off-Season wenig bis gar keine Belastung
stattfindet und weil davon auszugehen ist, dass Feriennutzung einzelne Ausfliige, An-
und Abreise zur Folge héatte, aber Alltagsgebrauch im Wohngebiet mit Arbeitsfahrten,
Kitafahrten, Einkaufsfahrten, Freizeitfahrten, usw. starker zu Buche schlagen werden.
Zudem ist nicht gezwungenermallen davon auszugehen, dass der Rahmen der
baulichen Nutzung bei Ferienhdusern maximal ausgenutzt wird. Sollte diese Anderung
wirksam werden, werden unbeteiligte Miteigentiimer im noérdlichen Ferienhausgebiet
starker finanziell belastet in Unterhalt und gegebenenfalls Ausbau der Privatstralle
und der Infrastruktur generell. Gleichzeitig knnen diese aber von den Vorteilen der
Umwandlung nicht profitieren. Diese Abwagung ist auf den SVVs, die ich verfolgt
habe, bisher nicht zum Thema gemacht worden. Wurden in diesem Verfahren die
Abwagungsgrundsatze befolgt?

. Da der Vorhabentrager weiterhin den Mehrheitsanteil der Privatstralle
besitzt, kdnnte er zum Beispiel eine Asphaltierung der StralRe beschlieflen, um der
neuen Belastung Rechnung zu tragen. Sollte dies passieren, waren alle weiteren
Eigentlimer gezwungen, sich dann an den Kosten zu beteiligen, auch wenn deren
Nutzung der StraRe eine solche Investition nicht nétig gemacht hatte. Wurde dieses
Risiko fiir die gesamte Eigentliimerschaft bericksichtigt?

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Eine Mehrnutzung der Strallen im Plangebiet
ist nachweislich nicht gegeben. Es handelt sich
hier um eine wesentlich geringere Nutzung,
denn im Ferienhausgebiet kann durch die
Festlegung der GRZ 04 und GFZ 0,8 auf einem
Grundstiick von zum Beispiel 1000 m? eine
Bebauung von 4 Ferienhdusern a 2
Geschossen, also zusammen 8
Ferienwohnungen errichtet werden. Dieser
intensiven Bebauung begegnet man mit
nunmehr der Begrenzung auf Einzel- und
Doppelhduser mit maximal 2 bzw. 4
Wohnungen. Somit reduzieren sich die
Nutzungsmoglichkeiten erheblich.

Alle privaten Anliegerstrallen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wurden vom
Vorhabentrager entsprechend den geltenden
Vorschriften und den benétigten Belastungs-
klassen fachgerecht 2022/2023 hergestellt.
Die grofRten Belastungen entstehen im
Rahmen der Bautétigkeiten, dies betrifft alle
Eigentlimer zeitversetzt gleichermalien.

Die verkehrliche ErschlieRung der geplanten
Wohngebiete erfolgt grotenteils Gber die
StraRRe , Ferrywinkel” und ,An der
Gatterhalle”.
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o Es ist davon auszugehen, dass eine unvollstandige Umwandlung des Gebiets
(ohne den nordlichen Teil) zu Konflikten flihren wird. Aufgrund der unterschiedlichen
Nutzungsformen wird es wohl mehr Reibung geben. Die feierwiitige Gruppe Urlauber
neben den Vollzeit-Berufstatigen, die Alltags-Verkehrsbelastung neben den
Erholungssuchenden, die arbeitenden Friihaufsteher neben den ausschlafenden
Urlaubern, etc. Der bestehende Konflikt zwischen Kaufern und dem
Verkaufer/Vorhabentrager wiirde sich weiter verscharfen, wenn hier iber die Képfe
aller Eigentiimer, aber im Interesse des Vorhabentragers und gegen das Interesse der
Eigentlimer im nordlichen Teil Entscheidungen gefallt werden.

o Diverse Flrstenberger, mit denen ich ins Gesprach gekommen bin, begriiRen,
dass endlich was auf dem Geldande passiert, aber alle kritisieren, dass die Eigentlimer
nicht genauso wie alle anderen ihre Steuern an die Stadt zahlen, sondern oft weiter
an Berliner Bezirke wo sie ihren Erstwohnsitz behalten missen. Dieser Konflikt kdnnte
gelost werden, indem auch den Eigentiimern im nérdlichen Teil die Moglichkeit zur
Meldung des 1. Wohnsitzes im B-Plan-Gebiet gegeben wird.

o Auf Anfrage wurde mir von der Stadt telefonisch mitgeteilt, dass eine
Umwandlung des nérdlichen Teils nicht mehr moglich sei, da ja bereits Bauantrage fir
Ferienhduser (Tiny-Hauser, etc.) bewilligt wurden, die ja nicht in ein Wohngebiet
passen wiirden. Wir haben dieses Argument von unserem Rechtsanwalt priifen
lassen, der uns das Gegenteil bestatigt hat, also, dass das einer Umwandlung des
nordlichen Gebietes nicht im Weg stehen wiirde.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Da die Gebaude von Ferienhdusern und
Wohnhausern durchaus ahnlichen Charakter
haben, entsteht kein gegensatzliches
Stadtbild. Eine Trennung erfolgt durch die
StralRe ,, Auf dem Holzweg“ und die stidostlich
angrenzende Grinflache.

Es ist weder Geschosswohnungsbau noch sind
grolRere Bebauungen geplant. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wurde bereits von 0,4
auf 0,3 reduziert.

Bei Ferienhdusern profitiert die Stadt bei
Grundsteuern und zusatzlichen Umsatzen in
der Gegend durch Tourismus. Auch durch
Umlagebescheide. Insofern ist die Stadt nicht
schlechter gestellt.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Das SO2 und S04 ist nicht Gegenstand der
Plandnderung. Eine Umwandlung des
nordlichen Teils zum Wohngebiet ist derzeitig
nicht geplant. Zu einem spateren Zeitpunkt
ware eine Umwandlung vorstellbar.
Vorausgesetzt es herrscht Einvernehmen
zwischen den Grundstiickseigentliimern.
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Abwagungsprotokoll der Biirger vom 30.04.2024
zur Offenlage des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13, Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand:
15.11.2023) in Flurstenberg/Havel in der Zeit vom 15. Januar 2024 bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.

Nr

Von wem/Datum

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

o Die Stadt wertet durch die vorgeschlagene Anderung die betroffenen
Grundstiicke stark auf. Was die Stadt dafiir als Gegenleistung verlangt, ist uns als
Blirgern nicht transparent gemacht worden. Es stehen wohl ein Kinderspielplatz,
Hydrant und Steg als Gegenleistung im Raum. Es ist nicht nachvollziehbar und aus
meiner Sicht fraglich, dass die geforderte Gegenleistung hier in einem ausreichenden
Verhaltnis zur enormen Wertsteigerung einer so hohen umgewandelten
Quadratmeterzahl steht.

o In der Bekanntmachung ist die E-Mail-Adresse der Stadt als info@stadt-
fuerstenberg-havel.de angegeben. Diese Adresse existiert nicht und antwortet mit
“Mail delivery failed: returning message to sender”. Dies diirfte das Verfahren zur
aktuellen Bekanntmachung in Frage stellen, da nicht ausgeschlossen werden kann,
dass Stellungnahmen nicht an die Stadt zugestellt wurden. Ich bitte Sie deshalb um
eine erneute Bekanntmachung mit korrigierter E-Mail-Adresse.

Mein Appell ist: Ganz oder gar nicht!

Wir stehen mittlerweile mit einer groRen Mehrheit der Eigentiimer in dem Gebiet in
Kontakt und haben uns bereits als Interessengemeinschaft einen Rechtsbeistand
geholt. Sollte diese Anderung also, so wie aktuell vorgeschlagen, beschlossen werden,
werden wir unter anderem aufgrund der oben genannten Punkte eine
Normenkontrollklage bemiihen.

Kenntnisnahme, teilweise Beriicksichtigung
Festlegungen zur Durchfiihrung von
MaRknahmen wie, Loschwasser-
entnahmestelle, einer Bootseinsatzstelle fur
die Feuerwehr sowie fiir die Aufwertung einer
Grunflache im Havelpark (Badestelle) werden
in einem stadtebaulichen Vertrag fixiert. Die
Maflnahmen sind gemal § 11 Absatz 2 BauGB
angemessen.

Kenntnisnahme

Die Falsche Schreibweise der Mail flihrte zu
automatisierten Fehlermeldungen und die
Bilirger haben sodann die ebenfalls 6ffentliche
Maildresse benutzt. In Frage stellt dies das
Verfahren nicht, da mehrere Wege der
Kommunikation offen sind. Selbst wenn
jemand noch am letzten Tag auf der
fehlerhaften Mail etwas versendet hat, hatte
er die Moglichkeit sofort die andere
Mailadresse zu benutzen. Auch bei
verspatetem Eingang der neuen Mail, ware
dies als fristgemal} gewertet worden.

Den Birgern steht es jederzeit frei
Rechtsmittel einzusetzen. Dies kann mit der
Abwagung nicht umgangen werden.
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Abwagungsprotokoll der Biirger vom 30.04.2024
zur Offenlage des Entwurfs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13, Fiirstenberger Ferienhduser am Havelpark” gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Stand:
15.11.2023) in Flurstenberg/Havel in der Zeit vom 15. Januar 2024 bis einschlieBlich dem 16. Februar 2024.

Nr | Von wem/Datum Stellungnahme Abwagungsvorschlag
Ich bitte Sie deshalb, die Anderung abzulehnen und stattdessen entweder einen Kenntnisnahme, keine Beriicksichtigung
vertraglicheren Entwurf zu verfassen, der das gesamte Gebiet einschlielt oder Derzeitig besteht kein weitere Bedarf an der
alternativ das Vorhaben ruhen zu lassen. Sollte es irgendwann einen Anderungsantrag | Ausweisung von zusatzlichen Wohngebieten.
fiir das gesamte Gebiet geben, wire ein groRRer Teil der Eigentlimer im nordlichen Teil | ggf. kann zu einem spéateren Zeitpunkt eine
auch bereit, sich an den Kosten zu beteiligen. Nutzungsanderung erfolgen.
Im Anhang noch ein Scan des Dokumentes, das auch per Post versandt wurde.
15 | Birger 15 ich mochte die Gelegenheit nutzen, um auf das Angebot zuriickzukommen,
Anregungen und Bedenken zum Planentwurf “Flrstenberger Ferienhduser am
E-Mail vom Havelpark” vorzubringen.
16.02.2024 Ich bin Eigentiimerin eines der Grundstiicke, welches bei der Bebauungsplandnderung | Kenntnisnahme, keine Plananderung

nicht in ein “Reines Wohngebiet” umgewandelt wird. Das Grundstiick liegt im
nordlichen Teil des Gebietes und ist somit von dem aktuellen Anderungsantrag
ausgenommen.

Der Grund fur diese willkirliche Teilung in Ferienhausgebiet und Wohngebiet |3sst
sich leider nicht nachvollziehen und widerspricht einer Gleichbehandlung der
Eigentlimer. Das gesamte Gebiet war als Ferienhausgebiet gedacht und sollte explizit
der Erholung dienen, deswegen ist ein Dauerwohnsitz hier ausgeschlossen. In der
unmittelbaren Nachbarschaft, ja, auf der gleichen Stral3e fallt jetzt diese Regelung.
Wenn ein Dauerwohnsitz also nicht der Erholung dient, wie kann es denn sein, dass
ein angrenzendes Wohngebiet dazu fiihrt, dass man sich trotzdem noch im
Ferienhaus erholen kann?

Zusatzlich lasst sich nicht nachvollziehen, dass durch eine gednderte Nutzung die
PrivatstraRe nicht haufiger frequentiert werden sollte. Fiir den Erhalt und die
Instandhaltung kommen alle Eigentimer auf, auch die, welche jetzt in dieser
Umwandlung ausgeschlossen wurden.

Das 2.3 ha grolRe Ferienhausgebiet SO 2 ist
raumlich durch die Stralle ,,Auf dem Holzweg“
und durch die Griinflaiche im SO 4 des
Ursprungsbebauungplanes vom
gegenlberliegenden geplanten Wohngebiet
getrennt.

Alle privaten Anliegerstrallen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes wurden vom
Vorhabentrager entsprechend den geltenden
Vorschriften und den benétigten Belastungs-
klassen fachgerecht 2022/2023 hergestellt.
Die grofRten Belastungen entstehen im
Rahmen der Bautétigkeiten, dies betrifft alle
Eigentlimer zeitversetzt gleichermalien.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Wohngebiete erfolgt grotenteils Gber die
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Nr

Von wem/Datum

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

Diese unterschiedlichen Nutzungsarten werden in Zukunft sicherlich zu Konflikten
flihren, wenn die Feriengaste eben ihre Ferien genieen und die Anwohner Ruhe
benoétigen, um auch am nachsten Tag wieder ihrer Erwerbstatigkeit nachgehen
konnen. Dieser Nutzungskonflikt lasst sich vermeiden, wenn das gesamte Gebiet eine
gemeinsame Nutzung hat.

Ich wiirde Sie bitten, diese Anmerkungen mit aufzunehmen und zu erwagen, den
nordlichen Teil des Gebiets am Havelpark ebenfalls zur Wohnnutzung freizugeben.

StralRe , Ferrywinkel” und ,, An der
Gatterhalle”. Angrenzend ist hauptsachlich
eine Wohnnutzung angedacht. Eine
Mehrbelastung ist daher nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme, keine Plandnderung

Fir eine Ausweitung der Wohnnutzung
besteht derzeitig kein Bedarf in
Furstenberg/Havel. In der Stadt gibt es noch
ausreichende Entwicklungsflachen z. B. im
Bereich der Roblinseesiedlung, der
EckermannstraBe und am Schloss. Eine
Nutzungsanderung ist mit Einverstandnis der
betroffenen Eigentiimer ggf. zu einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer
Bebauungsplanung moglich.

Seite 32 von 32

Burger mit Sternchen*, die bereits im Rahmen der Offenlage in der Zeit vom 16.01.2023 bis 17.02.2023 eine Stellungnahme abgegeben haben.






