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Stellungnahme im Rahmen der Behordenbeteiligung geméaR § 4 Abs. 2 BauGB'

Amt Schenkenldandchen, Gemeinde Miinchehofe, Gemeindeteil Hermsdorf
Bebauungsplan "Miihienweg" im beschleunigten Verfahren gemag § 13b BauGB

eingereichte Unterlagen:

- Anschreiben Dipl.-Ing. W. Borowski vom 16.09.2020

- Bebauungsplan im Mafstab 1 : 1.000 - Entwurf, Stand Juni 2020
- Begriindung - Entwurf, Stand Juni 2020

Sehr geehrter Herr Dipl.-Ing. Borowski,

die 0. g. Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis genommen. Es ergeht
nachfelgende Stellungnahme geméal & 4 Abs. 2 BauGB.

Untere Naturschutzbehdrde gema® BNatSchG?, BaumSchutzV LDS®
[] Keine Einwénde
<] Einw#nde

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdérde in der Abwagung nicht Giberwunden werden kénnen

a) Einwendung:

Entgegen der Erlauterungen unter Punkt 1.7 der Begrindung findet sich, in der den Mihlen-
weg auf seiner nordlichen Seite begleitenden Gehdlz- und Strauchformation, ein nach § 28
BNatSchG (i. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BaumSchV LDS bzw. § 2 Satzung der Gemeinde
Miinchehofe zum Schutz von Bidumen, Hecken und Strduchern, folgend Baumschutzsatzung
benannt) geschiizter Landschaftsbestandteil.

b) Rechtsgrundlage: § 29 BNatSchGi. V. m. § 3 Abs. 1 Nr. 5 und 6 BaumSchutzV LDS bei noch
nicht geltendem Bebauungsplan;
§ 2 Baumschutzsatzung der Gemeinde Minchehofe bei Inkrafitreten des
Bebauungsplanes '
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¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

In der Begriindung ist auf die betroffene Heckenstruktur einzugehen und die grundsatzlichen
Auswirkungen der Planvorhaben auf diese, insbesondere auf einen méglichen Erhalt, darzu-
stellen. Mogliche Ausnahmen nach § 7 Abs. 1 BaumSchutzV LDS vor Inkraftireten des Be-
bauungsplanes bzw. § 5 Baumschutzsatzung der Gemeinde Mlnchehofe nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sowie deren Kompensationsméglichkeiten sind aufzuzeigen.

Ist im Rahmen der Uberplanung durch den Bebauungsplan nachvollziehbar begriindet, dass
keine Erhaltung der Heckenstrukturen méglich und eine Beseitigung zur Erschlieung der
Bebauungsplanflachen erforderlich ist, so ist die Kompensation im Rahmen der Aufstellung
des Bauleitplanes vor dem Hintergrund der BaumSchutzV LDS zu regeln und im Bebauungs-
plan festzusetzen.

Erfolgt die kinftige, begriindet unvermeidbare Beseitigung der Heckenstruktur im Rahmen der
Baufeldfreimachung flr konkrete nachfolgende Einzelbauvorhaben, so ist die Kompensation auf
Basis der Baumschutzsatzung der Gemeinde Minchehofe innerhalb des reguldren Bauge-
nehmigungs-/Anzeigeverfahrens zu regeln.

Fachliche Stellungnahme

Bei der betreffenden Geholzstruktur handelt es sich um eine, im zentralen Bereich ca. 20 m
lange und rund 2,20 m hohe, méfig dichte Hecke aus Pfaffenhiitchen, Kiefer, Eiche und angren-
zenden Obstgehélzen, welche sich auf der nérdlichen Seite des Mithlenweges im Plangebiet
befindet. Vom zentralen Bereich ausgehend dinnt die Hecke nach Osten und Westen stark aus.
Die vorhandene Gehdlzstruktur gentgt sowohl der Definition der BaumSchutzV LDS als auch
der Definition der Baumschutzsatzung der Gemeinde Minchehofe fUr eine geschitzte Hecke.

Aufgrund der Breite der Struktur, deren homogene Alterszusammensetzung und der vorhan-
denen Arten ist zudem von einer gezielten Pflanzung im Rahmen einer friheren Kempensation
auszugehen, so dass Uber den Heckenstatus hinaus fir die oben genannte Baumschutzver-
ordnung und Baumschutzsatzung jeweils auch ein Schutzstatus als Kompensationspflanzung
anzunehmen ist.

Die betreffende Gehdlzstruktur ist daher sowohl bei einer Aulenbereichslage Uber die
BaumSchutzV LDS als auch bei einer kiinftigen Lage im Bebauungsplan Uber die Baumschutz-
satzung der Gemeinde Minchehofe als Hecke und mdéglicherweise als Kompensationspflanzung
geschitzi.

Beabsichtigte eigene Planungen und Maltnahmen
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde ist die Plangebietsfldche entgegen der Darstellung in
Punkt 1.6.2 der Begrindung nicht Teil der historisch gewachsenen Struktur der Orischaft,
sondern tatsachlich als kinftiger, das Landschaftsbild beeinflussender Fremdkérper auflterhalb
des Ortes zu betrachten. Die (iber den Bebauungsplan vorbereiteten Wohngebaude schliel2en
an die der Ortshauptbebauung nach hinten verlagerten Nebengebdude, Gartennutzung und
Obstbaumbestéinde an. Die an diesen, durch eine Gartennutzung gepragten Ortsrand zukiinftig
angrenzende Wohnbebauung stért das im Bereich Hermsdorf noch hahezu unbelastete Land-
schaftsbild und zerstént das gewachsene Gefiige des Ortes. Die historische Siedlungsflache
orientiert sich bisher senkrecht zur Nord-Sud-Achse der zentralen Dorfstralle und wuchs bisher
ausschlieBlich entlang der Dorfstralle, wobei nach Osten und Westen der besagte klassische
Ortsrand entstand. Der Miihlenweg besteht seit Jahrhunderten als Verkehrsverbindung zur Herms-
dorfer Muhle.
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Im Dorfbereich entlang der Dorfstralle als Entwickiungsachse von Hermsdorf befinden sich noch
etliche Baullicken, Uber welche in der GroRenordnung des Bebauungsplanes alternative Wohn-
baufldchen erschlossen werden kdnnen (Innenenfwicklung vor Aullenentwicklung). Diese Bau-
flichen stehen dann auch im Einklang mit dem Landschaftshild und den gewachsenen QOrts-
strukturen.

Untere Wasserbehdrde gemaR BauGB, BbgWG*, WHG®, AwSV®

[]
X

3.

Keine Einwéande
Einwinde

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. a. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht Oberwunden werden kénnen

a) Einwendung:

Zur Entsorgung des Niederschlagswassers wird lediglich unter Punkt 2.4.6. bemerkt: "Nieder-
schlagswasser wird zurzeit standortnah versickert. Dieser Zustand soll beibehalten werden.”
Es fehlt jegliche Priifung, ob das vor Ort méglich ist (Bodenverhaltnisse, Grundwasserflur-
abstdnde, ausreichender Platz).

b) Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 und 6 BauGB
c) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung:

Auf der Grundlage eines Bodengutachtens sind die Versickerungsverhdltnisse im Plangebiet
nachzuweisen.

Fachliche Stellungnahme
Beabsichtigte eigene Planungen und Mal3nahmen
Saonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Entgegen der Aussage unter Punkt 2.4.4 und 2.4.6 der Begriindung ist der Gemeindeteil Herms-
dorf weder an die zentrale Trinkwasserversorgung noch an die zentrale Abwasserentsorgung
des MAWYV angeschlossen. Dieser Sachverhalt ist in der Begrindung zu berlicksichtigen und die
entsprechenden Angaben zur geplanten Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind in die
Begrindung aufzunehmen.

Vor der Errichtung von Trinkwasserbrunnen (zu beantragende Erlaubnis bei der unteren Was-
serbehdrde und Beprobung durch das Gesundheitsamt des Landkreises) sind die Absténde zu
kiinftigen und bestehenden Abwassersammelgruben (mindestens 25 m) bzw. den Versickerungs-
anlagen von Kleinkldranlagen (mindestens 50 m) zu prifen.

Der Bau und Betrieb des Regenentwasserungssystems hat nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005) zu erfolgen.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung mdéglichst gering zu halten. Niederschlags-
wasser von Dach- und Betonflachen, von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden
kann, ist unter Berlicksichtigung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG méglichst
auf dem Grundsiiick zu versickern. '

Gewdsserbenutzungen (Niederschlagseinleitungen, Grundwasserentnahmen z. B. wahrend der
Bauphase) bedirfen gemal § 8 WHG i. V. m. § 9 WHG der behdrdlichen Erlaubnis.
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Nach § 56 BbgW@a sind Erdaufschiiisse (Brunnen/Warmepumpen) anzeigepfiichtig.
Gemal § 62 WHG mlssen Anlagen zum Lagern, Abflllen, Herstellen und Behandeln wasserge-
fahrdender Stoffe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefahrdender Stoffe im Bereich der
gewerblichen Wirtschaft und im Bereich offentlicher Einrichtungen so beschaffen sein und so
errichtet, unterhalten, betrieben und stillgelegt werden, dass eine nachteilige Verdnderung der
Eigenschaften von Gewéssern nicht zu besorgen ist. Die AwSV ist zu beachten.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde gemafl BauGB, BBodSchG’

Keine Einwinde

[] Einwinde

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich nach dem derzeitigen Kenntnisstand im
Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald keine Altlasten bzw. altlastverdéchtigen
Fldchen gem&l § 2 Abs. 5 und 6 BBodSchG.
Die Inanspruchnahme der derzeitigen Landwirtschaftsflache zu einer Flache fur eine Wohnbe-
bauung, welche den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes aus-
macht und auBerhalb der Klarstellungssatzung liegt, wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht
kritisch gesehen. GemaRk § 1 Abs. 2 BauGB sind Aliernativstandorte zu prifen.

Untere Bauaufsichtsbhehorde

Keine Einwande

[] Einwande

[C] Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen

4 Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in einem mit Kampfmitteln belasteten Gebiet. Mit den Bauunter-
lagen ist eine Kampfmittelfreineitsbescheinigung vorzulegen.

Brandschutzdienststelle gemafl BbgBO®, BbgBKG®, BbgBauVorlv'"
Keine Einwande
[] Einwinde

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

X

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die Zufahrtwege und Steliflachen sind gemal § 5 BbgBO i. V. m. der "Richtlinie (iber Flédchen
fur die Feuerwehr" herzustellen.

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist geman § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG in Verantwortung
der Gemeinde Minchehofe, Hermsdorf als Aufgabentrager fir den ortlichen Brandschutz zu gewéhr-
leisten.
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Zur Brandbekampfung ist fir das gesamte Gebiet eine Léschwasserversorgung von mindestens
48 m3h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden zu gewéhrisisten. Diese Menge muss
in einem Umkreis von 300 m sichergestellt werden, wobei Zaune, Bauwerke und nailirliche
Hindernisse zu berlcksichtigen sind (§ 3 Abs. 1 BbgBKG i V. m. dem DVGW-Arbeitsblatt
W 405).

Innerhalb der Gemeinde Minchehofe, Hermsdorf wird von einer angemessenen Ldschwasser-
versorgung ausgegangen. Die Sicherstelung der erforderlichen Léschwasserversorgung gemas
§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG ist bei neu zu errichfenden baulichen Anlagen innerhalb des Bau-
genehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen (§ 11 Abs. 1 Nr. 7 BbgBauVorlV).

Untere Denkmalschutzbehdrde gemiR BauGB, BbgDSchG", Denkmalliste™

Baudenhkmalschuitz

Keine Einwande

7] Einwinde

[] Beabsichtigte eigene Planungen und Maftnahmen

[l Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Bedendenkmalschutz

Keine Einwénde

[ 1 Enwande

[C] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

< Sonstige fachliche informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes berthrt teilweise das unter der Nummer 12875 in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene Bodendenkmal "Mittelalterlicher Dorfkern
von Hermsdorf, Fundplatz 8”". Eine nachrichtliche Ubernahme gem&R § 9 Abs. 6 BauGB ist vor-
zunehmen.

Die nachfolgenden Hinweise zum Bodendenkmalschutz sind in der Begrindung und in der
Planzeichnung zu korrigieren:

Der Planbereich berlihrt das in die Denkmalliste des Landes Brandenburg eingetragene Boden-
denkmal Nummer 12875 "Mittelalterlicher Dorfkern von Hermsdorf” (i. 8. von § 2 Abs. 1 und Abs. 2
Nr. 4 BbgDSchG 1. V. m. § 3 Abs. 1 BbgDSch(G). Die Bestimmungen des BbgDSchG sind zu
beachten.

Bei geplanten Bodensingriffen gilt, die Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumai-
nahmen) ist erst nach Abschluss archzologischer Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und Abs. 4 BbgD8chG,
§ 7 Abs. 3 und Abs. 4 BhgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zulassig. Erd-
eingriffe in ein Bodendenkmal sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Amt flir Verbraucherschutz und Landwirtschaft

B Keine Einwénde

[l Einwénde
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Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtsernebliche Hinweise

Kataster- und Vermessungsamt

<
L]
L]
[l

Keine Einwande
Einwénde
Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Bauleit- und strategische Planung gemaR BauGB

X
[]
[
X

Keine Einwande

Einwande

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Fir die Gemeinde Manchehofe liegt noch kein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor. Die
unter Punkt 1.1 und 1.61 der Begriindung benannte Entwickiung der Planung aus dem Flachen-
nutzungsplan gemalk § 8 Abs. 2 BauGB sowie die benannte Berichtigung des Flachennutzungs-
planes gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ist somit falsch. Gemaf § 8 Abs. 4 Satz 1 BauGB
ist ein vorzeitiger Bebauungsplan zuldssig, wenn dringende Grinde die Planung erfordern und
wenn der Bebauungsplan der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung nicht entgegenstehen
wird. Die Begriindung ist um entsprechende Aussagen zu erganzen. GemaR § 10 Abs. 2 BauGB
bedarf der Bebauungsplan aufgrund des fehlenden Flachennutzungsplanes der Genehmigung
durch die héhere Verwaltungsbehérde.,

Unter Punkt 1.6.3 der Begriindung wird festgestellt, dass der Geltungsbereich des geplanten
Bebauungsplanes in der rechtskraftigen Satzung als Ergénzungsflache festgelegt ist. Diese
Aussage ist nicht korrekt (siche auch Punkt 2.1 der Begriindung), fiir den Gemeindeteil Herms-
dorf existiert keine rechtskraftige Satzung nach dem BauGB. Die Anrechnung auf die Eigenent-
wicklungsoption nach LEP HR ist somit neu zu bewerten.

Die textliche Festsetzung Nr. 1 zur Art der baulichen Nutzung ist auszuformulieren, damit auch
der Information suchende Birger die zuldssigen und unzuldssigen Nutzungen verstehen kann.
Die bloke Angabe des Paragrafen mit Absatz und zuléssiger bzw. unzuldssiger Nummer ist
hierfur nicht geeignet. Bereits das Planungsbiiro kommt hier durcheinander; die Erlduterungen
fur die Unzulidssigkeit der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Punkt 2.3.1 und 4.2.1 der
Begrindung) stimmen nicht mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 Gberein. Die Begrindung und
die textliche Festsetzung sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Die zeichnerische Festsetzung der Baugrenze ist nicht eindeutig und bestimmt. Es ist z. B.
durch eine textliche Festsetzung klarzustellen, dass die Baugrenze im hinteren Bereich identisch
mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist. Auch kann die Baugrenze vollstandig (mit
rlickwartiger Begrenzung) dargestellt werden. Generell ist die Baugrenze jedoch unter Beachtung
der Lage des Plangebietes im Randbereich des Gemeindeteiles Hermsdorf und somit im Uber-
gang zum Auflenbereich sowie unter Beachtung des § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB zu redu-
zieren. Aus stadtebaulicher Sicht ist eine stralenbegleitende Baugrenze mit einer Tiefe von
maximal 30 m fur eine ortstypische Bebauung ausreichend.
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Die Strafenbegrenzungslinie ist im zukinftigen Satzungsexemplar deutlicher darzustellen.

Die Ausfiihrungen zur OPNV-ErschlieRung unter Punkt 2.4.2 der Begriindung sind nicht korrekt.
Der Regionalexpress RE 2 bedient nicht den Bahnhof Halbe. Desweiteren handelt es sich nicht
um die Regionalbahn RB 14, sondern um die RB 24. Diese Regionalbahn verkehrt stindlich.
Fur das Plangebiet unmittelbar relevant ist der OPNV-Zugang "Hermsdorf (bei Minchehofe)",
welcher durch die RVS-Buslinie 725 bedient wird. Der Fahrplan der Linie 725 beriicksichtigt den
ggf. notwendigen Ubergang am Bahnhof Halbe. Schwerpunkt ist die Absicherung des Schiiler-
verkehrs, da Hermsdorf ein sehr kleiner Gemeindeteil ist. Grundsétzlich ist die OPNV-Erschlie-
Bung entsprechend dem giltigen Nahverkehrsplan fiir den Gbrigen OPNV erst bei Siedlungs-
einheiten ab 100 Einwohnern sicherzustellen. Aus Sicht des Landkreises ist eine bedarfsge-
rechie ErschlieBung aber bereits jetzt gegeben.

Die zitiertan Rechtsgrundlagen sind vor Satzungsbeschluss zu aktualisieren (BauGB, BNatSchG).
Die Stellplatzsatzung der Stadt Markisch Buchholz ist als eine im Plangebiet zu beachtende 'Z
Satzung erganzend nachrichtlich gemalt § 9 Abs. 6 BauGB aufzunehmen. Ml , Ger lees

Mt (thmj
Das Ergebnis der Abwagung ist unter Angabe des im Schriftkopf benannten Aktenzeichens
gemaR § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB mitzuteilen.

Eine Kopie der Stellungnahme erhélt das Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.

Mit freundliche Grulten
In Vertretung
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