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1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen

folgende Rechtsgrundlagen liegen diesem Planungsverfahren und der Satzung zu Grunde:

[]

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634) das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) gedandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI- | S.
3786) die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
gedndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | Nr. 3
vom 22.01.1991 S. 58) die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542) das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. | Nr. 153) gedndert worden ist
Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom

01.Juli.2019

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gedndert
worden ist.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. | S. 137),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.2019 (GVBI. | Nr. 15)
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 BGBI. | S. 3905)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Neufassung vom 17.05.2013 (BGBI. | Nr. 25
S.1274; 2021 1S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.10.2022
(BGBI. 1S. 1792)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden ist

Satzung der Gemeinde Rdderland zum Schutz von Baumen (Baumschutzsatzung) vom
am 18.09.2013
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1.2 Planungsziele / Notwendigkeit der Planung

1.2.1 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Das Amt Roderland liegt im Land Brandenburg im Landkreis Elbe-Elster, in der Region
Lausitz-Spreewald. Zum Amt gehoren die Gemeinden Présen, Haida, Reichenhain, Saathain,
Stolzenhain, Wiirdenhain und Wainsdorf.

Das Amtsgebiet grenzt an die Gemarkungen der Stadt Elsterwerda, Stadt Liebenwerda und
an das Land Sachsen.
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Das Plangebiet liegt am Sidrand der Gemeinde Saathain. Er hat eine noérdliche
Ausdehnung von ca. 115 m und eine westliche Ausdehnung von ca. 88 m. Es handelt sich
um einen unbeplanten AufRenbereich angrenzend an die Gemeinde Saathain.

In der 3. Entwurfsfassung wurde der raumliche Geltungsbereich auf die
Vorhabengrundstiicke beschrankt. Durch die Nichtberlicksichtigung des Flurstiickes 212
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aus dem Geltungsbereich reduziert sich die PlangebietsgrofRe von 0,96 ha auf 0,61 ha.
Das Plangebiet besteht nunmehr aus den Flurstiicken 213 und 215 sowie der Zufahrt
Uber das Flurstlick 550 und Teile der Flurstlicke 23/1 und 209.

Das Plangebiet wird erganzt durch die externe Ausgleichsflache auf dem Flurstiick 240/1
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans (B-Plans) wird begrenzt:

[0 im Norden durch die Reichenhainer StralRe

[J im Osten Uber den Arm der GrofRen Roder zur ,,Saathainer Mihle“, zur
Baumschule und Ponyschule

[0 im Siden durch Gras- und Weideland

[0 im Westen durch den Umfluter Saathain und Gras- und Weideland

1.2.2 Notwendigkeit

Bebauungspldane sind gemafl § 1 Abs. 3 BauGB aufzustellen, sobald es fiir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,Reiterhof Marco’s Ranch” gedndert in ,,Pferdekoppel mit Nutzung fiir
reitpadagogische Angebote in Saathain, Reichenhainer StraRe” sollen die im Plangebiet
bestehenden und geplanten Nutzungen planungsrechtlich gesichert und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewéhrleistet werden, um Riickbauanordnungen zu vermeiden.
Ziel der Planung ist die Festsetzung einer privaten Grinflache mit Zweckbestimmung
,Pferdekoppel”. Die angrenzenden Flachen fir Landwirtschaft und Wald bleiben erhalten
und sind nicht mehr Bestandteil des vBP.

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Roderland ist das Plangebiet als Flache fir
die Landwirtschaft ausgewiesen.

Der Geltungsbereich befindet auRerhalb des Innenbereich nach § 34 BauGB und somit
auBerhalb des Bereichs der geltenden Klarstellungs- und Abrundungssatzung nach §34 Abs 4
BauGB der Gemeinde Saathain.

Da die Zulassigkeit des Vorhabens nach §§ 33, 34, 35 BauGB nicht gegeben ist, hat die
Gemeindevertretung Roderland am 02.11.2022 die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans beschlossen.
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1.2.3  Planungsziele

Das zu Uberplanende Gebiet wird gegenwartig z.T. als Weideland fiir Pferde und Ponys und
auch zur Durchfiihrung von reitpadagogischen Angeboten und freizeitlichem Reiten genutzt.
Bauplanungsrechtlich ist diese Nutzung gegenwartig an diesem Standort nicht zulassig.
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1.2.4  Planungsinstrument

Die Gemeinde Roderland mit seinem Ortsteil Saathain beabsichtigt auf Antrag der
Vorhabentragerin Frau Anne — Kathrin Beeg das vorhandene Planungsrecht fiir eine
Pferdekoppel mit reitpadagogischem Angebot herzustellen.

In einer landlich gepragten Region wie dem Elbe-Elster-Kreis stellt es eine besondere
Herausforderung dar, Kinder und Jugendliche sinnvoll und abwechslungsreich zu
beschaftigen. Frau Anne-Kathrin Beeg tragt mit ihrem reitpadagogischen Angebot der
Ponyschule dazu bei, Kindern sehr friih ein naturverbundenes und liebevolles Umfeld zu
bieten und einen Grundstein zu legen sie durch spielerische Wissensvermittlung rund um
das Pferd ganzheitlich zu fordern und auszubilden.

Das Ziel ist, diese Arbeit auch weiterhin bauplanungsrechtlich zu sichern und durchfiihren zu
konnen. Aus stadtebaulicher Sicht bildet der Geltungsbereich keinen negativen Einfluss auf
das umliegende Entwicklungsgeschehen. Die vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
konnen genutzt werden. So ist der Anschluss an die vorhandene Bebauung des
familieninternen Gartenbaubetriebes mit gleichzeitiger Infrastruktur wie Sanitaranlagen,
Aufenthaltsrdume und Sattelkammer fir die Durchfiihrung des reitpadagogischen
Angebotes nicht nur stadtebaulich von enormer Bedeutung.

Der Gemeinderat hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,Pferdekoppel mit reitpadagogischem Angebot” beschlossen.

Das reitpadagogische Angebot beschrankt sich auf die Betriebs- bzw. Unterrichtszeiten von
Montag bis Donnerstag von 15.00 — 19.00 Uhr.

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. GemaR § 2 Abs. 4 BauGB und § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB wird fiir das Vorhaben eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die Ergebnisse
werden in einem Umweltbericht dargestellt, der einen gesonderten Teil der Begriindung
bildet.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen und dabei die
Belange der Anwohner und Trager 6ffentlicher Belange mit zu berticksichtigen.
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1.2.5 Eigentumsverhdiltnisse

Flurstick 213 Eigentum Anne-Kathrin Beeg, geb. Schenk

Flurstick 215 Eigentum Anke Schenk (Mutter der Vorhabentragerin — Notartermin
fur Eigentumstbertrag auf Vorhabentragerin in 09/2024)

Flurstick 209 Eigentum LfU Brandenburg — rechtliche Sicherung der Uberfahrt

Flurstiick 231/1 Eigentum LfU Brandenburg - rechtliche Sicherung der Uberfahrt

Flurstiick 550 Eigentum Anke Schenk (Mutter der Vorhabentragerin — Notartermin

fur Eigentumstbertrag auf Vorhabentragerin in 09/2024)

1.2.6  Nutzungskonzept

Es gibt keine Mitarbeiter auf der Pferdekoppel. Die Vorhabentragerin ist alleinige Anbieterin
des Angebotes fiir Kinder.

Das reitpadagogische Angebot besteht fiir ca. 60 Kinder in 8 Gruppen, welche von Montag
bis Donnerstag in den Nachmittagsstunden zwischen 15.15 und 19.00 unterrichtet werden.
Es sind immer 2 Gruppen nacheinander auf dem Geldande. Die maximal 8 Kinder pro Gruppe
treffen sich ca. 15 Minuten vor Unterrichtsbeginn ein. Sie werden wie in landlichen Raum
Ublich von den Eltern gebracht und abgeholt oder kommen selbststandig mit dem Fahrrad.
Es gibt auch Fahrgemeinschaften (z.B. ein Auto aus Prieschka nimmt 3 Kindern mit zum
Unterricht). In den Brandenburger Schulferien ist kein Unterricht nur gelegentliche
Workshops, deshalb wird die Flache in dieser Zeit noch weniger beansprucht.

1.3 Zusammenhang mit libergeordneter Planungen

1.3.1 Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg

Rechtliche Grundlagen bilden:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. I S. 235)
- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019
(GVBI. I, Nr. 35)

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung wurde mit Schreiben vom 24.09.2021 nach den
Zielen der Raumordnung befragt.

Ziele, Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
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-Z 5.2 Abs. 1 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsfldchen:
Das Plangebiet fiir die Errichtung des Reiterhofes schlief3t an das vorhandene Siedlungsgebiet
Saathain an.

-Z6.2 LEP HR Freiraumverbund:

Das Plangebiet befindet sich im Ubergangsbereich zum Freiraumverbund. Im Ziel Z 6.2 Abs, 1
LEP HR ist festgelegt, dass im Freiraumverbund raumbedeutsame Planungen und
Mafinahmen, die den Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ausgeschlossen
sind, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstrukturen
beeintrdchtigen.

Um eine Beeintrédichtigung des Freiraumverbundes zu vermeiden, ist die neue Siedlungsfiéiche
im Anschluss an das Siedlungsgebiet Saathain zu konzentrieren. Der westliche und stidliche
Bereich des Plangebietes sollte einer Freiraumnutzung, die die Funktionen des
Freiraumverbundes und seiner Verbundstruktur nicht beeintréchtigt, vorbehalten bleiben,
Dazu ist es erforderlich, statt der pauschalen Festsetzung eines Sondergebietes das
Plangebiet in Baugebiete (bzw. ein Baugebiet) und andere Fléichen (u. a. Freiflichen und
Griinfldchen) zu strukturieren und diese entsprechend im Plangebiet zu positionieren.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB wird dann gepriift, ob eine
Vereinbarkeit des dann vorliegenden Planentwurfes mit dem Ziel Z 6.2 LEP HR der
Raumordnung festgestellt werden kann.

Die Sondergebietsflache entfallt. Es wird eine private Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Pferdekoppel” festgesetzt. Bauliche Anlagen sind nur begrenzt zulassig. Die Planung wird
somit den Zielen der Raumordnung gepasst.

1.3.2 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Elbe-Elster

Der Landschaftsrahmenplan beinhaltet Leitziele zur kiinftigen Flachenentwicklung. Er dient
als Arbeitsgrundlage fiir kommunale Bauleitplanungen.

Die iberplante Flache ist als regional bedeutsam gekennzeichnet, was im Wesentlichen mit
den FlieBgewdssern ,,GroRRe Roder” und ,,Umfluter Saathain“ und der Unzerschnittenheit des
Landschaftsraumes zu tun hat.

Jedoch fiihrte im Fall der an das Plangebiet angrenzenden GrolRen Réder die vergleichsweise
nicht gegebene 6kologische Durchgangigkeit infolge mehrerer nicht passierbarer Wehre und
die Strukturarmut zu einer Abwertung. Unter den gegenwartigen Umstdnden sind die
Biotopverbundfunktionen der GroRen Roder durch mehrere Wehranlagen stark
eingeschrankt.

Ziel ist die Renaturierung und die Verbesserung des 06kologischen Verbundes von
FlieRgewdssern. Die FlieBRgewdsser werden durch die Planung nicht beriihrt. Durch die

10
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Ausweisung einer Grinflaiche ,Pferdekoppel” mit zuldssigen Bauten steht dem
Entwicklungsziel nichts entgegen.

1.3.2  Ableitung aus Fldchennutzungs-/Landschaftsplan

Die Gemeinde Saathain ist Teil eines rechtsverbindlichen Flachennutzungsplans. Im FNP ist
die Planfliche als landwirtschaftliche Nutzfliche dargestellt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da sich der Zulassigkeitsmalistab nur
unwesentlich dndert und der Grad der Abweichung im Verhéltnis Bebauungsplan zu
Flachennutzungsplan in Bezug auf den Grundsatz des § 8 Abs. 2 S.1 BauGB als sehr gering
einzuschatzen ist. Die geplante Nutzung der als Landwirtschaftsflaiche ausgewiesenen Flache
des FNP widerspricht nicht der Grundkonzeption des FNP.

1.3.3 Ableitung aus Klarstellungs- und Abrundungssatzung

Die Gemeinde Saathain verfiigt tiber eine giiltige Klarstellungs- und Abrundungssatzung. In
der Satzung ist das Plangebiet dem Aufenbereich zuzuordnen.

1.4 Bestandsaufnahme

1.4.1 Aktuelle Flcichennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Die aktuelle Flachennutzung des Plangebietes ist Nutzung durch Weideland und
reitpadagogische Angebote. Auf dem Gebiet befinden sich Paddockflachen um Pferde bei
morastigem Boden nicht einsinken zu lassen, sowie ein Roundpen fiir Kreisbahnarbeiten.
Dariiber hinaus stehen drei Holzunterstinde (Uberdachungen) fiir Pferde und
Futterlagerung und eine mobile Zeltiiberdachung auf der Weide. Es werden keine weiteren
Bauwerke oder Einrichtungen hinzukommen.
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1.4.2 Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Zu umweltrelevanten Themen gab es ein Vorab-Scoping der Umweltverbande, Landesamter
und Landesbehorden.

[0 Schutzgebiete nach BNatschG
Das Vorhabengebiet befindet sich im FFH-Gebiet ,GroRe Roder”. FFH-Lebensraumtypen und
FFH-Arten werden nicht beeintrachtigt. Der Erhaltungszustand des FFH-Gebietes bleibt unter
Beachtung folgender MaRnahmen gewahrt:
- keine Inanspruchnahme vom LRT 3260 - Fliisse der planaren bis montanen Stufe mit
Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-Batrachion
- keine Nutzung der Gewasser als Viehtranke
- Erhalt von Wiesen- und Weideflachen, LRT 6510 - Magere Flachland-Mahwiesen
- Gewadhrleistung der Migration des Bibers durch Anlage von bodenfreier Zdunung, Verzicht
auf vollstandige Einzdunung des Gelandes

[0 Schutzgebiete nach WHG
Das Gebiet liegt bis auf einem Randbereich im Siidosten im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der GroRen Rdder. Nach WHG sind in diesen
Festsetzungsgebieten keinerlei bauliche Nutzung moglich. Eine bauliche Nutzung ist im
Gebiet nicht vorgesehen. Die bestehenden Bauwerke wie offener Pferdeunterstand in
Holzbauweise und mobile Zeltiiberdachungen fiir Heuballen stellen weder eine Gefahrdung
der offentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und die
natirlichen Lebensgrundlagen dar, noch beeinflussen sie einen Hochwasserabfluss negativ,
da diese Bauwerke entweder abgebaut oder durchflutet werden kénnen.
Zu diesem Sachverhalt gab es einen Vor-Ort- Termin am 17.05.22 mit der UWB (Herr
Rohner).

§ 78 Bauliche Schutzvorschriften fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete

(1) In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete im
AuBenbereich in Bauleitpldnen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch
untersagt. Satz 1 gilt nicht, wenn die Ausweisung ausschlieflich der Verbesserung des
Hochwasserschutzes dient, sowie fur Bauleitplane fir Hafen und Werften.

(2) Die zustandige Behorde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die Ausweisung neuer
Baugebiete ausnahmsweise zulassen, wenn
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1. keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden kdnnen,

Im Fall des Bebauungsplanes ,Pferdekoppel mit Nutzung fir reitpadagogische Angebote”
bestehen keine anderen Moglichkeiten, da die Nutzung auf der Flache schon mehrere Jahre
besteht und die dazu bendtigte Infrastruktur wie Sanitaranlagen, Ristkammer,
Sattelkammer etc. sich in unmittelbarer Nahe auf dem Nachbargrundstiick des familidren
Gartenbaubetriebes befindet.

2. das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,

Das Gebiet des Bebauungsplanes , Pferdekoppel mit Nutzung fiir reitpddagogische
Angebote” grenzt unmittelbar an das Siedlungsgebiet der Gemeinde Saathain und an den
Gartenbaubetrieb der Familie. Der Zugang ist unmittelbar (iber den Flusslauf der GroRen
Roder gegeben.

3. eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht
zu erwarten sind,

Auf der Flache des Plangebietes befinden sich zwei Unterstande aus Holz mit einer GroRe
von 10,24 m x 5,35 m bzw. 12,75 m x 4,24 m von sehr geringem Sachwert. Die dartber
hinaus bestehende mobile Zeltkonstruktion fiir den Schutz von Heuballen zu
Futterversorgung kann jederzeit abgebaut werden. Auf dem Gebiet befinden sich maximal 6-
9 Pferde (Ponys) fiir reitpadagogische Angebote welche das Areal jederzeit verlassen und auf
sichere Wiesen gefiihrt werden konnen. Bei einem Hochwasserereignis sind keine
Sachschdden zu erwarten. Eine Gefahrdung von Leben und Gesundheit von Mensch und Tier
ist ausgeschlossen.

4. der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes werden nicht beeinflusst. Bei
einem Hochwasserereignis werden die bestehenden Bauwerke entweder abgebaut oder
Uberflutet.

5. die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren
gehendem Rickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,
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Die Hochwasserriickhaltung wird nicht beeinflusst. Durch das bei Hochwasserereignissen der
Uberflutung preisgegebene Uberdachungsbauwerk und dem Riickbau der mobilen
Zeltiberdachung andert sich praktisch nichts an der natiirlichen Funktion der
Hochwasserriickhaltung.

6. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

Der bestehende Hochwasserschutz wird durch den Betrieb der Pferdekoppel nicht
beeinflusst.

7. keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten
sind,

Oberhalb des Plangebietes liegt der familidre Gartenbaubetrieb und unterhalb ist freies
Weide- und Ackerland. Die Bebauungsplanung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die
umliegenden Anlieger.

8. die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

Die Belange der Hochwasservorsorge sind beachtet. Temporare Uberflutungen der
Pferdekoppel und ihrer Bauwerke sind in der Vergangenheit passiert und haben auch in
Zukunft keine Auswirkungen.

9. die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach §
76 Absatz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde
liegt, keine baulichen Schaden zu erwarten sind.

Bei der Priifung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die
Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu berticksichtigen.

Die baulichen Anlagen sind in hochwasserangepasster Bauweise (Leichtbauweise, mobile
Bauten (Zelte), durchflutbar, Griindung mit wasserundurchldssigen Beton) im Sinne von § 9
Abs. 1 Nr. 16c BauGB herzustellen.

Es sind keine baulichen Schaden zu erwarten, da es keine baulichen Anlagen von
erwahnenswerten Sachwert gibt.

Die Bebauungsplanung hat keine nachteiligen Auswirkungen auf die Nachbarschaft.

[J Bergbau- und sonstige Abbaugebiete
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Im Bereich des Plangebietes sind keine Belange des LBGR Brandenburg berihrt.

[0 Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Plangebiet nicht registriert.

[0 Denkmalschutz

Denkmalpflegerische Belange werden im Plangebiet nicht berihrt. Die gesetzlichen
Bestimmungen gemal Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) zum Schutz
von Bodendenkmalen sind einzuhalten und die Bauausfiihrungen tber die gesetzlichen
Bestimmungen zu belehren.

[0 Immissionsschutz

Geriiche

Durch die bestehende und geplante reitpadagogischen Anlage fiir Reitunterricht werden die
Auswirkungen durch anfallenden Mist als gering eingeschatzt. Der anfallende Mist wird auf
den Flachen des Vorhabentragers unter der mobilen Zeltiiberdachung regengeschiitzt
ordnungsgemadR zwischengelagert und regelmalig abgefahren. Ein Kooperationspartner zur
Abnahme des Mistes als Diingemittel ist die Forstbaumschule Plickler GmbH in Zeischa. Es
sind keine negativen Auswirkungen auf die sich 6stlich befindende Wohnbebauung bekannt.
Der Abstand zur nachstgelegenen Wohnbebauung an der Réderstralle betragt ca. 100 m.
Weitere Ausfiihrungen sind dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.

Verkehrslarm

Der Raum besitzt aufgrund seiner Lage keine das Vorhaben beeintrachtigende negative
Vorbelastung. Die Reichenhainer StralRe im Norden stellt eine untergeordnete
Wegeverbindung nach Reichenhain dar, die hauptsachlich durch den motorisierten Verkehr
der anliegenden Wohnbebauung und landwirtschaftlich genutzt wird. Auf die Reichenhainer
StraRe miindet auch die Hauptzufahrt zum Gartenbaubetrieb, welcher im engen
Zusammenhang mit dem hier betrachteten Vorhaben zu sehen ist. Die verkehrliche
ErschlieBung erfolgt im Wesentlichen Gber die Baumschule. Hier liegen die infrastrukturellen
Einrichtungen die fir den Reitunterricht notwendig sind, wie Sattelkammer, Toiletten,
Umkleiden und Aufenthalt. Eine signifikante Erhohung des Verkehrsaufkommens ist nicht zu
verzeichnen und auch nicht zu erwarten. Es werden bestehende Zufahrten und Stellplatze
der Baumschule genutzt. Weitere Ausfiihrungen sind dem beiliegenden Umweltbericht zu
entnehmen.
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Betriebslarm

In der Umgebung des Plangebietes befindet sich die gewerbliche Ansiedlung der
Baumschule. Eine Larmbelastigung aus der Durchfiihrung der Reitstunden durch
unterrichtsbezogene Ruflaute ist nicht zu erwarten. Auch die Gerdusche, welche
umgangssprachlich leider gerne als ,Larm“ bezeichnet werden, welche die Kinder auf dem
Weg zum und auf dem Reitplatz machen sind zu vernachlassigen. Zum einen befinden sich
nie mehr als 8 Kinder auf der Anlage zum anderen ist die ndchste Wohnbebauung ca. 100m
entfernt. Weitere Ausfiihrungen sind dem beiliegenden Umweltbericht zu entnehmen.

2. Stddtebauliche Planung

2.1 Ziel, Zweck und Auswirkungen der Planung

Aufgabe des Bebauungsplans ist es, eine stadtebauliche Ordnung gemaR denin § 1 Abs. 3
und 5 BauGB aufgefiihrten Planungsleitsatzen zu gewéhrleisten. Im Sinne einer baulichen
Verdichtung, zur Gewaéhrleistung einer stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sowie zur
gestalterischen Einflussnahme ist es erforderlich, diese Anspriiche tber eine
Bebauungsplanung festzuschreiben.

Der Flachenbedarf fiir Bau- und Gewerbeanlagen ist vorrangig innerhalb der bebauten
Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung von Siedlungsflachen abzudecken. AuRerhalb der bebauten Ortslage sind
Bauflachen nur dann auszuweisen, wenn nachweislich insbesondere die innerortlichen
Baulandreserven ausgeschopft sind oder besondere Standortanforderungen dies
rechtfertigen.

Diesem Sachverhalt wird in jedem Fall Rechnung getragen. Es handelt sich zwar um eine
auBerortliche Flache, welche fiir die vorgesehene Nutzung ohne entsprechende
Bauleitplanung unzuldssig ist, jedoch ist die Art der Nutzung im Einklang mit den
Planungsleitsatzen des BauGB.

Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Pferdekoppel mit Nutzung fir
reitpadagogische Angebote” beabsichtigt die Gemeinde Saathain auf Antrag der
Vorhabentragerin die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die geplante
Grundsticksnutzung als private Grinflache mit Zweckbestimmung ,,Pferdekoppel mit
Nutzung fiir reitpdadagogische Angebote” herbeizufihren.
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Mit Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden die Anforderungen zum
Biotop- und Artenschutz beriicksichtigt. Des Weiteren werden die durch die Planung
verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft sowie die Anforderungen nach dem
Immissionsschutzgesetz und dem Wasserhaushaltsgesetz berlicksichtigt.

Zweck der Planung ist die Ermittlung und Darlegung, ob 6ffentliche Belange durch das
geplante Vorhaben beeintrachtigt werden kénnen.

Wesentliche Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind nicht zu erwarten, da das geplante
Vorhaben der im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Flachen fiir die Landwirtschaft nicht
entgegensteht.

2.2 Flachenbilanz

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet eine Fliche mit einer GroRe von ca. 6.054
m?=rd. 0,61 ha. Diese wird als Griinfliche festgesetzt. Der Zufahrtsbereich ist als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

2.3 ErschlieBung

2.3.1 \Verkehrstechnische ErschliefSung

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist gesichert. Die Zufahrt erfolgt tiber die Reichenhainer
StralRe. Eine Einfahrt auf das Geldnde erfolgt jedoch nur in wenigen Fallen durch den
Vorhabentrager und falls erforderlich durch die Feuerwehr und fiir die
Gewasserunterhaltung durch den Gewdasserverband. Kinder werden vor der Koppel
Ubergeben. Dazu steht die Flache des Flurstlicks 550, welches sich im Eigentum der Mutter
der Vorhabentragerin befindet und unmittelbar an die Reichenhainer StralRe grenzt, zur
Verfligung. Langere Parkzeiten sind nicht zu erwarten, da ein Verweilen und Zuschauen bei
den Reitstunden nicht erwiinscht ist. Die direkte VerkehrserschlieRung erfolgt Giber Teile der
Flurstiicke 231/1 und 209, welche sich im Besitz des Landes Brandenburg befinden. Hierflr
wurde ein Uberfahrts- und Zugangsrecht vertraglich gesichert. Uber die Zuwegung zur
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angrenzenden oOffentliche Verkehrsflachen ist das Plangebiet mit dem libergeordneten
StralRennetz verbunden.

Verkehrsaufkommen Pony-Schule Saathainer Muhle

Tag Uhrzeit Gruppe Anzahl Kinder
max.
Montags 15.30 -17 Uhr Pferdefreunde 1 8
17.15 - 19 Uhr Pferdefreunde 2 6
Dienstags 15.15 -17 Uhr Pferdefreunde 2 6
17.15—-18.15 Uhr | Ponykinder 8
Mittwochs 15.30 — 17 Uhr Pferdefreunde 1 8
17.15 - 18.45 Uhr | Pferdefreunde 1 8
Donnerstags 15.30 — 16.30 Uhr | Ponykinder 8
16.45 — 18.30 Uhr | Pferdefreunde 2 6

Um einem hohen Verkehrsaufkommen entgegenzuwirken sind die Gruppen so gelegt, dass
immer erst eine Gruppe abgeholt ist, bevor die nachsten Kinder gebracht werden.

In einigen Gruppen gibt es Fahrgemeinschaften. Zum Beispiel in der Pferdefreunde 1 Gruppe
am Montag wechseln sich die Eltern immer so ab, dass 4 teilnehmende Kinder aus Prieschka,
mit nur einem Auto gebracht werden. Es gibt auch Kinder, die mit dem Fahrrad kommen.
Oft sind Kinder krank oder bei anderweitigen Terminen, sodass die Gruppen selten komplett
vollzahlig sind.

In den Brandenburger Schulferien findet kein Unterricht statt, wie in der Tabelle oben
beschrieben, sondern gelegentliche Workshops zu verschiedenen Themen oder Ponyferien
(z.B. Ostern, Weihnachten 0.3.). Die Teilnehmerzahl ist dabei ebenfalls auf 8 Kinder
begrenzt.

Zuschauer sind in der Ponyschule nicht gestattet, da es Ponys und Kinder ablenkt. 90 % der
Eltern fahren, nachdem sie die Kinder abgeliefert haben wieder nach Hause und holen sie zu
Unterrichtsende wieder ab. Die restlichen 10 % bleiben in Reichweite, wenn ihre Kinder neu
in die Gruppe eingewohnt werden. Dabei ist es hilfreich, wenn die Eltern im Notfall schnell
erreichbar sind. AuBerdem gibt es wenige Eltern, die ihre Kinder von weit entfernten Orten
bringen. Dann lohnt es sich nicht in der Zwischenzeit nach Hause zu fahren und sie schauen
sich so lange in der Baumschule um.

TEAM Pony-Schulen stehen fiir ein sehr durchdachtes Sicherheitskonzept im Umgang mit
Kindern und Ponys. Die Kinder werden von der Trainerin Empfang genommen und nach den
Unterrichtsende wieder durch die Trainerin an die Eltern Gbergeben. Das Eingangstor liegt in
einem verkehrsberuhigten Bereich, unterhalb des Parkplatzes mit viel Platz zur StraRe. In
diesem ,Wartebereich” stehen Banke auf der die Kinder ruhig wenige Minuten bis zum
Unterrichtsbeginn warten. Aus diesem Grund gibt es auf dem Parkplatz und an der StraRe
keine unbeaufsichtigten Kinder.
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2.3.2 Ver- und Entsorgung

Trinkwasser / Abwasser
nicht erforderlich

Niederschlagswasser

Das anfallende Regenwasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.
Pferdedpfel (Kot) wird wahrend und nach dem Reiten eingesammelt, in einem Container

zwischengelagert, regelmaRig abtransportiert und auBerhalb des Plangebietes
gesetzeskonform entsorgt.

3. Verfahren
3.1 Planungsgrundlage

Der Bebauungsplan ist im MafRstab 1:500 / 1:1000 dargestellt. Als zeichnerische Unterlage
wurde die Vermessungsplanung des OBVI Schweitzer herangezogen.

3.2 Verfahrensiibersicht

Verfahren: vorhabenbezogener Bebauungsplan im Regelverfahren
Vorhabenbezeichnung: Pferdekoppel mit reitpddagogischem Angebot in Saathain
Gemeinde: Roéderland OT Saathain
Landkreis: Elbe-Elster
Region: Lausitz-Spreewald
Land: Brandenburg
Planungstrager: Gemeinde Réderland
Markt 1

04932 Roderland / OT Prosen

Vorhabentrager: Anne-Kathrin Beeg
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Reichenhainer Str. 1
04932 Roderland OT Saathain

Verfahrensschritte (in zeitlicher Reihenfolge) Gesetzliche Grundlage

Datum

1. Aufstellungsbeschluss durch den
Gemeinderat und ortstiblich

§ 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung das

Aufstellungsbeschlusses

2. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum
Vorentwurf des vB-Plans

3. Einholung der Stellungnahmen der

Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen .
§ 4 Abs. 1 BauGBi.V.m

Trager offentlicher Belange deren
§ 2 Abs. 2 BauGB

Aufgabenbereich durch die Planungen
beriihrt werden kann, zum Vorentwurf

4. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

§ 3 Abs. 1 BauGB
Auslegung des Vorentwurfs

5. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum 1.
Entwurf des vB-Plans

6. Beteiligung der Offentlichkeit - Auslegung des

§ 3 Abs. 2 BauGB
1. Entwurfs

7. Einholung der Stellungnahmen der

Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen .
§ 4 Abs. 1 BauGB i.V.m

Trager offentlicher Belange deren
§ 2 Abs. 2 BauGB

Aufgabenbereich durch die Planungen
beriihrt werden kann, zum 1. Entwurf

8. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss zum 2.
Entwurf des vB-Plans

9. Einholung der Stellungnahmen der

Nachbargemeinden, Behérden und sonstigen .
§ 4 Abs. 1 BauGBi.V.m

Trager offentlicher Belange deren
§ 2 Abs. 2 BauGB

Aufgabenbereich durch die Planungen
beriihrt werden kann, zum 2. Entwurf

10. Beteiligung der Offentlichkeit - Auslegung des

§ 3 Abs. 2 BauGB
2. Entwurfs

11. Behandlung der Anregungen und Bedenken
aus der Beteiligung der Offentlichkeit, der

Stellungnahmen der beteiligten Behérden .
§ 3 Abs. 2 S.4 BauGBi.V.m

und sonstigen Trager offentlicher Belange
§ 1 Abs. 7 BauGB

und der Nachbargemeinden im Gemeinderat
und Abwagung der Stellungnahmen und
Anregungen

12. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB
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13. Information der Biirger, der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden (iber das Ergebnis der § 3 Abs. 2 BauGB
Abwagung zu den wahrend der Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen

14. Genehmigung durch die Verwaltungsbehorde | § 10 Abs. 2 BauGB

15. offentliche Bekanntmachung und somit in
§ 10 Abs. 3 BauGB

Kraft treten des Bebauungsplans

4. Inhalt des Bebauungsplans

4.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des B-Plans ergibt sich aus der Planzeichnung.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt ist eine private Griinflaiche mit Zweckbestimmung "Pferdekoppel mit Nutzung fir
reitpadagogische Angebote"

Innerhalb der Koppel sind bauliche Anlagen, die der Zweckbestimmung entsprechen, und zu

deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet, zulassig.

1. Uberdachung fiir Futtermittel und Tiere  GR 60
2. Uberdachung fiir Futtermittel und Tiere ~ GR 55
3. Paddock- und Bewegungsflache GR 440
4, Mobile Zeltliberdachung fur Futtermittel GR 25
5. Roundpen GR 255
6.

Offener Koppelzaun mit min 10 cm Bodenfreiheit aus Holz, H/max =2,0 m

Flr die Anordnung der baulichen Anlagen ist eine tiberbaubare Grundstiicksflache als
HochstmaR festgesetzt.

Die Anordnung des dulReren Koppelzauns ist mit Planzeichen festgesetzt.

Innerhalb der Planflache sind mobile temporare Weidezaune zur Einfriedung von Paddock,
Reitplatz, Zirkeltrainingsflache und Weide, zum Baumschutz sowie zur Wegleitung der
Pferde/Ponys zwischen den Bewegungsflache zulassig, die bei Bedarf auf- und abbaugebaut
werden. Sie sind variabel.
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Festsetzung zu Uberschwemmungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
GroRen Roder, welches mit Wirkung vom 11.05.2016 im Amtsblatt Nr. 18 des Landes
Brandenburg 6ffentlich bekannt gemacht wurde und am 12.05.2016 in Kraft trat. Bei einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis der Schwarzen Elster / GroRe Réder kénnen sich nach
den Hochwasserkarten des Landes Wasserstande auf einer Hohe von 90,40 m GNHN
einstellen. Bauliche Anlagen sind nur zu errichten, wenn diese dem Ersatz einer bestehenden
baulichen Anlage dienen und im baulichen Umfang sowie in der Bauausfiihrung unverandert
bleiben.

Im Plangebiet ist eine hochwasserangepasste Bauweise festgesetzt, d.h. eine Sicherstellung
der Durchflutung der Bauten bzw. eine Demontage der mobilen Bauten.

4.3 Griinordnerische Festsetzungen

Unter Grinordnerische Festsetzungen werden Nutzungsregelungen und Flachen fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20) und Flachen fiir die Pflanzung und Erhalt von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB) festgesetzt.

4.3.1 Flachen fiir MaBnahmen

MaRnahmenflache M1

Gewadsserrandstreifen nach § 38 WHG

Entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze ist ein Gewasser begleitender Gehdlzsaum mit
vorgelagertem Krautsaum als Pufferzone zu erhalten und zu entwickeln. Die vorhandenen
Geholzflachen sind zu erhalten. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Im Siden ist ein 5 m
breiter Streifen entlang der Grundstlicksgrenze der natirlichen Sukzession zu Gberlassen.
Vorgelagerte extensiv gepflegte Krautsdume sind zu entwickeln. Der Zugang zur Bricke ist
freizuhalten.

Flachenanteil: 40% Geholzflache, 60 % Krautsdume / Grasfluren

Die MaRnahme wirkt sich positiv auf alle Schutzgiter aus (multifunktionale MalRnahme).

MaRnahmeflache M2
Auf der Flache M2 sind ein Zauneidechsenhabitat anzulegen und 20 Stiick Straucher in
lockerer Anordnung zu pflanzen. Die Linde ist zu erhalten. Der Schuppen ist zu beseitigen.

Die MaRnahme zielt insbesondere auch die Wiederherstellung der Bodenfunktion
(Entsiegelung / Wiederbegriinung), die Schaffung von Lebensrdumen fir Arten und den
Biotopverbund.

MaRnahmefldche Extern
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Als Ersatz fiir die Bodenversiegelung ist nordwestlich des Plangebietes auf der externen
Teilflache von 1762 m? des Flurstiickes 240/1, der Flur 3 in der Gemarkung Saathain eine
dreireihige freiwachsende Hecke bestehend aus mindestens 5 gebietsheimischen
Straucharten mit vorgelagerten Krautsdumen unter Einbeziehung vorhandener Geholze
anzulegen und zu erhalten.

Mindestbreite: 5,00 m; Pflanzabstand: 1,00 m; Reihenabstand: 1,50 m; Anzahl an
Strauchern: 800 Stiick

Der Ersatz fiir die Bodenversiegelung erfolgt zum Teil auf Grund der ortlichen
Einschrankungen (Gewasser-, Hochwasser-, Geholz-, Gebietsschutz FFH-Gebiet ,Grof3e
Roder”, nutzungsbedingt) auRerhalb des Plangebietes auf einer Baumschulflache.

Diese Flache liegt in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Die Gehdlzanpflanzung wirkt sich
positiv auf den Boden, den Biotopverbund und das Landschaftsbild aus.

Die Bodenversiegelung ist im Plangebiet zu begrenzen. Eine Festsetzung regelt die
Befestigung baulicher Anlagen (Paddocks-, Bewegungs-, Lagerflachen, Unterstande). Diese
sind nur mit Paddocksplatten oder Rasengittersteinen zu befestigen. Wege und Zufahrten
sind unbefestigt zu belassen. In der Eingriffsbilanzierung sind die intensiv genutzten Flachen,
inkl. Wege und Zufahrten als Gberformte Flachen erfasst. (Anrechnungsfaktor 0,25 oder 25
%)

Flachen flr das Anpflanzen und den Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b, § 1a Abs. 3 BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen sind lockere Baum-
/Strauchanpflanzungen, die Anlage von Krautsdumen vorzusehen. Des Weiteren sind
Pflanzgebote fiir Béume festgesetzt.

Die Pflanzungen wirken funktional, klimaausgleichend, Gliederung / Gestaltung des
Plangebietes, landschaftsgerechte Einbindung, positiv auf das Wohlempfinden fiir Tiere und
Menschen und positiv auf den Bodenwasserhaushalt.

Geholzschutz

Flir Geltungsbereiche von Bebauungspldnen im Gebiet der Gemeinde Rdderland ist die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Roéderland in ihrer aktuellen Fassung anzuwenden. In der
Baumschutzsatzung Réderland sind auch Bestimmungen zu Ersatzpflanzungen,
Ausgleichszahlungen und Sicherstellung der Verkehrssicherheit aufgefiihrt.

Im Geltungsbereich sind Geholzflachen auszukoppeln. Einzelbdume mit Erhaltungsgebot sind
im Radius von 2,50 m zum Stammfuf} auszukoppeln.

Bei Abgang von Baumen innerhalb der MaRnahmen- und Pflanzflachen und fiir die der
Bebauungsplan eine Erhaltungsgebot festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz zu
pflanzen.
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Durch die Sicherung des Bestandsgriines und zusatzliche PflanzmaRBnahmen innerhalb des
Vorhabengrundstiickes wird die "Grinentwicklung" der Vorhabenflache angestoRen und ein
Ausgleich fir den Eingriff realisiert.

5. Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfihrungsvertrag muss vor Satzungsbeschluss beschlossen werden und die
wesentlichen Inhalte aus Naturschutz, ErschlieRung und Zeitraum der Durchfiihrung

beinhalten.

6. MalBnahmen zur Verwirklichung

6.1 StraBenverkehr

Die strafRenverkehrliche Erschliefung des Plangebietes ist (iber die kommunale StralRe
Reichenhainer Stralle. Die ErschlieBung fuhrt Gber das Flurstiick 550 welches im Besitz der
Mutter der Vorhabentragerin ist. Desweiteren fiuhrt der ErschlieBungsweg tber Teile der
Flursticke 231/1 und 209. Diese Flursticke befinden sich nicht im Besitz der Vorhaben-
tragerin, sondern im Besitz des Brandenburgischen Landesamtes fiir Umwelt. Es liegt eine
vertragliche Vereinbarung liber den ungehinderten Zutritt durch die Vorhabentradgerin und
fir Kraftfahrzeuge welche im offentlichen Interesse im Einsatz sind Uber diese Flurstiicke

vor.

6.2 Energieversorgung

Rechtstrager ist MITNETZ Strom mbH, Servicecenter Falkenberg, Mihlberger Stralle 2-4,
04895 Falkenberg. Beriihrungspunkte mit Elt-Leitungen ergeben sich nicht.

6.3 Trinkwasser

Rechtstrager ist der Wasser- und Abwasserverband Elsterwerda (WAV), Am Klarwerk 8, 04910
Elsterwerda. Berlihrungspunkte ergeben sich nicht.
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6.4 Abwasser

Rechtstrager ist der Wasser- und Abwasserverband Elsterwerda (WAV), Am Klarwerk 8, 04910
Elsterwerda. Berlihrungspunkte ergeben sich nicht.

6.5 Fernsprechversorgung

Rechtstrager ist die Deutsche Telekom, Technik GmbH, Postfach 10 04 33, 03004 Cottbus.
Berlihrungspunkte ergeben sich nicht.

6.6  Abfallentsorgung

Die Entsorgung von haushaltsdhnlichen Abféillen obliegt gemaR § 20 KrWG i.V.m. § 3
BbgAbfBodG dem o6ffentlich rechtlichen Entsorgungstrager. Die Aufgaben des 6ffentlich
rechtlichen Entsorgungstragers fiir das Plangebiet erfiillt der

Abfallentsorgungsverband ,, Schwarze Elster”

Hlttenstralle 1c

01979 Lauchhammer.

Die satzungsrechtlichen Regelungen des Abfallentsorgungsverbandes (Verbandssatzung,
Abfallentsorgungssatzung, Abfallgebihrensatzung) in der jeweils giiltigen Fassung sind zu
beachten.

6.7 Loschwasserversorgung

Flir das Plangebiet bedarf es zur gesicherten Loschwasserversorgung einen Nachweis im
Bauantragsverfahren.

Die bendétigten Loschwasserentnahmestellen diirfen nicht weiter als 300 m (in Schlauchlange
gemessen) von einem moglichen Brandherd entfernt sein. Der Loschwasservorrat muss
96m2/h fiir eine Zeit von 2 Stunden betragen. Die Loschwasserversorgung ist Uber die
angrenzenden Flussldufe der GroRen Roder gesichert. Des Weiteren ist darauf zu achten,
dass normgerechte Zufahrten und Abstellflachen fir die Feuerwehr vorhanden sind.

6.8 Katastergrundlage

Die katastermiRige Grundlage bildet der Vermessungsplan des OBVI Schweitzer aus Bad
Liebenwerda.
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