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Zeichenerklarung

Satzungsgrenzen

I .
r 1 Klarstellungssatzung:

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1

L J BauGB umfalit das Gebiet, welches sich innerhalb der eingezeichneten
I .

Abgrenzungslinie befindet. Die Klarstellung erfolgt in der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung fir die Stadt Markisch Buchholz 03/2021

Erganzungssatzung:
Die zur Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogenen AulRenbereichsgrundstiicke

umfassen die Gebiete, welche sich innerhalb der eingezeichneten

Abgrenzungslinie befinden und durch Schraffur gekennzeichnet sind.

Flachen fir KompensationsmafRnahmen

(Allgemeine Festlegung von Grundstiicksteilen in denen die zum
Ausgleich festgesetzten Pflanzungen und Nutzungsregelungen realisiert
werden sollen.)

Flachen fur Wald gemafR des Landeswaldgesetzes des Landes
Brandenburg, eine bauliche Nutzung und Einfriedung ist ausgeschlossen

S ARAHXAKARK Kennzeichnung von Flachen deren Béden erheblich mit

§ § umweltgefdhrdenen Stoffen belastet sein kénnen. (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB)
X X

X X

XXX XK XXX K

Festsetzungen zur baulichen Nutzung und Gestaltung

e Die Grundflachenzahl darf 0,3 nicht Gberschreiten.
Die Méglichkeit der Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 BauNVO wird ausgeschlossen.
Die maximale Grundflache fiir Gebaude auf den Baugrundstiicken innerhalb des Erganzungsbereichs darf 180
m? nicht Uberschreiten. Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.

e Es sind maximal zweigeschossige Gebaude zulassig. Die maximale Firsthéhe darf 53,00 miNHN nicht
Uberschreiten.

e Im Erganzungsbereich sind Gebaude sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und
Stellplatze sowie Garagen im Sinne des § 12 der Baunutzungsverordnung ausschlieRlich in einem Abstand von
mindestens dreizehn Metern von der Grundstiicksgrenze des Flurstlicks 271, Flur 4, Gemarkung Markisch
Buchholz (Miinchehofer Strae) zulassig (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB i V m § 23 BauNVO).

e Im Erganzungsbereich ist je Baugrundstick nur eine Grundstiickszufahrt mit Anbindung an das Flurstlicks271,
Flur 4, Gemarkung Méarkisch Buchholz (Minchehofer Stralle) zulassig. Die Grundstlickzufahrt darf eine
Maximalbreite von drei Metern nicht Gberschreiten. Die Befestigung darf ausschlieRlich mit luft- und
wasserdurchlassigen Materialien erfolgen.

e Im Erganzungsbereich sind Stellplatze ohne Garagen oder Carports auf den Zufahrten zulassig, deren Breite
darf aber drei Meter nicht Gberschreiten (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB i V m § 23 BauNVO).

e Alle Stellflachen und Zufahrten sowie sonstige befestigten Flachen innerhalb und zur ErschlieBung der
Baugrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
unterbindende Befestigungen wie Fugenverguss, reine Betonflichen oder Asphaltierungen sind unzulassig.

e  Aufgrund der gutachterlich festgestellten Grundwasserbelastungen gilt im gesamten
Erganzungsbereich ein Verbot von Grundwasserentnahmen.

e Im Erganzungsbereich sind je 400 m Baugrundstiicksflache ein Baum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 16 - 18 cm neu zu pflanzen Bei der Ermittlung der Zahl der anzupflanzenden
Baume dirfen die vorhandenen und zu erhaltenden Laubbdume gleicher Mindestqualitat angerechnet werden.

e Alle Anpflanzungen sind zu dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen (§ 9 Abs 1 Nr. 25a
und b BauGB). Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Markisch Buchholz anzuwenden.

¢ Innerhalb der Erganzungsbereiche sind fir Dacher und Fassaden alle glanzenden und reflektierenden
Oberflachen unzulassig. Dachmaterialen in den Farbtdnen blau, violett und gelb sind ausgeschlossen.
Begriinte Dacher und technische Anlage zur Nutzung von Solarenergie bleiben zuléssig.

e Flache und flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 15 Grad sind als mindestens extensiv begriinte
Flache auszubilden. Eine Kombination oder die ausschlieRliche Nutzung der Dachflachen mit Solarkollektoren
bleibt alternativ zulassig.

e Die Einfriedungen der Grundstlicke an den stralenzugewandten Grundstiicksgrenzen (Miinchehofer Stralie)
darf eine Gesamthdhe von 1,30 m nicht Uberschreiten. Mauern und vollstadndig geschlossene Zaune sind an
diesen Grundstiicksgrenzen unzuldssig. Hecken bleiben zuléssig.

° Die Freiflachen in den nicht Gberbauten Flachen sind als Vegetationsflachen (z.B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

e  Zur Vermeidung von sogenannten Schottergarten wird festgesetzt:

Die Grundstucksfreiflachen zwischen Miinchehofer Strafe und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht
fur die Anlage von Zufahrten oder Wegen benétigt werden, sind als wasserdurchlassige, dauerhaft begriinte
Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten.

e  Fur die bauliche Entwicklung des Ergédnzungsbereiches wird sliddstlich des Ergédnzungsbereiches eine
Obstwiese auf insgesamt 6.650 m? angelegt. Es werden dafiir Teile der Flurstiicke 140, 142, 143, 144/1, 146
und 151 der Flur 4, Gemarkung Méarkisch Buchholz genutzt. Je angefangene 120 m? Baugrundstiicksflache
wird 1 Stk. Obstbaum in der Pflanzqualitdt Hochstamm StU 10-12 cm gepflanzt.

Hinweise

Im gesamten Erganzungsbereich konnen Kampfmittel nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
Grundwasserentnahmen sind im gesamten Erganzungsbereich nicht zulassig.

Der Bauherr hat die Baugrundverhaltnisse auf die Eignung fir die jeweiligen Bauvorhaben
gutachterlich Uberpriifen zu lassen. Auf dieser Grundlage sind die Bauvarianten und statischen
Erfordernisse abzustimmen. Der Planaufsteller ibernimmt keine Garantie fir die bautechnische
Eignung der Flachen.

Im gesamten Erganzungsbereich kénnen grundsatzlich Relikte aus ur- und friihgeschichtlichen
Perioden gefunden werden. Die Regelungen des § 11 BbgDSchG sind vom Vorhabentrager
zwingend zu beachten. Sollten Funde entdeckt werden, sind diese unverziiglich dem
Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Friihgeschichte oder der unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten
sind mindestens fiinf Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. Funde sind
ablieferungspflichtig.

Die Regelungen des § 44 BNatSchG sind vom Vorhabentrager im Rahmen von Bauvorhaben zu
beachten.

Die Baumschutzverordnung der Stadt Markisch Buchholz ist zu beachten.

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.I S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 12 August 2025 (BGBI.2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr.
39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |IS. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege, Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das
zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) gedndert worden ist

- Satzung der Stadt Markisch Buchholz zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern vom 06.10.1994

Stadt Markisch Buchholz
Erganzungsatzung fur den Bereich
sudlich Munchehofer Strale

Datum Zeichen Stadt Markisch Buchholz
Minchehofer Stralle 1
15748 Markisch Buchholz
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