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Tell A. PlanZQICh nu ng e 3 ’9 PlanZGIChenerklarU ng gemaR PlanzV Tell B . TeXtI lChe FeStsetZU ngen (2) Parallel zur Grenze der privaten Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung TF 17 Extensive Dachbegriinung IX. Abstandsflachen Ve I'fah rensve rmerke
Die Festsetzung von Teilgebieten innerhalb der tiberbaubaren 7 FlLour 2 N 9 ‘ I. Planungsrechtliche Festsetzungen _ ,,Parkpl_atzﬂéchen“ zum Urbanen Gebiet MU 2 ist .zwisch_en den |n Qer In dgn Teilgebieten SQ1, SO2 und SO4 des Sondergebiets _sind die Da}_chfléche_n TF 21 Geltung der Vorschriften iiber die Tiefe der Abstandsflachen . ) . .
Grundstiicksflachen des Sondergebiets erfolgt in der 423 462 \ A 1. Art der baulichen Nutzung . Art der baulichen Nutzung P!an.zelchnung. fes’.tgesetztf_an Punkten C und D eine bllckundurchlla§3|ge bauhs:her Anlagen r_mndestens zu 30 vom _Hunderf extensiv zu Pegruqen. Die Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen 1. Die verwendete Planunterlage _enth.alt den Inhalt des Llegen_schaftskatasters m_|t
Nebenzeichnung 1. ~ TF 1 Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum und Wohnen - Zweckbestimmung Geléndecberfiche, 2, erichton. Die Oberkants der Eintisdung nach Sacz 1 dar Dio. durchwurzeioars. Substatschicht muss. mindestens 12 om betragen. Do nach § 6 Absatz 5 Satz 1 bis 3 BogBO liber die Tisfe der Abstandsfiichen. Staen. | Wegs und Plitze volsgndig nech. Sie st hinsichiich . der
Die Darstellung der Larmpegelbereiche gemaR TF 10 ist der Allgemeines Wohngebiet und zulassige Nutzungen o Hon 356 m tber NHN nicht tiberschreiter. Di E'?" duna darf Beofl nd halt d bei Ab ; gen. (Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 6 Abs. 5, 87 Abs. 2, 9 BbgBO) alen, Vvege U alze vollstandig ~ nach. <ie ISt —hinsichtlich —de
Nebenzeichnung 2 7u entnehmen. &()/ 3295 WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 4 BauNVO) (1) Das als Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum und Wohnen* (SO) festgesetzte eine O e YOI’] ,0 m uber nicnt ubersc .I:'el en. bie |n. rredung aart ganz ep anzungen.sm ZU ernalten und pei gang zu ersetzen. planungsrelevanten Bestandten? geometnsch einwandfrei. Die Ubertragbarke|t der
3. \2@% 7 . Baugebiet dient insbesondere der Unterbringung des Nahversorgungszentrums oder teilweise von der Grenze der Verkehrsflache zum anliegenden Urbanen (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. T Nr. 20 und 25a BauGB) X F der Sorti l neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.
Z. . zentraler Versorgungsbereich ,Wustermark Ortsmitte mit groRflachigen Gebiet abgeriickt werden, um Eingriffe in den auf dem Flurstiick 1013 vorhandenen ofiangliste 1 . estsetzung der Sortimentsliste
f@ 499 s265/ /g MU Urgirt;esf's\let;leBt 6B & 68 BauhVO Einzelhandelsbetrieben ~ zur  Nahversorgung und nicht  groRflachigen Bgumbestand zu vermeiden. ple von dgr Grundstucksgrenze abgerupkte anz ISBe - e e A T
) DS Sy (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 6a BauNVO) Einzelhandelsbetrieben sowie ergdnzenden gewerblichen und gastronomischen Einfriedung darf ~ausnahmsweise zur Sicherstellung eines notwendigen Aaump anz:ng_eg = T(;"XEC e S en grolXronig | (1) Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Sortimente gelten als zentrenrelevant:
d}' P\ (3 Nutzungen sowie dem Wohnen. Rettungswegs unterbrochen werden; die ausnahmsweise zulassige Unterbrechung Acer C?Tpeg dre IS Se 't- o r?Irn . >
/(‘9 /" SRR Sondergebiet "Nahversorgungszentrum und Wohnen" (2) Im Sondergebiet sind allgemein zulassig: darf bis zu 12,0 m Lange betragen. Acerp a aZO’ Ief LS. Bpl Z-Ah om 1.9 X gemiR Sortimente
@ B ;;2“033-”7 \ \ - 3339 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO) a) nicht grOBflaChlge Einzelhandelsbetriebe; (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) BgterlgseeL,I?dO[:l)aa anus Hg::]g'e-Bo:ITe X “Klassifikation den OBVI /SIegeI
o 47 A . ,‘% 2 AN b) Schank- und Speisewirtschaften; TF10 Schut Verkehrsla Caru 'np S bel;‘l 0SS Ha'ngb cr:e S X der
336 421/2 @ N \ 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen c) Dienstleistungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Raume c. utz vor ) erikenhrs’arm . . Er )Zlnu x ului ; - G Im liJn EI. h ™ ]
0Ny LN \ . ’ ’ fur freie Berufe; (1) Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen axinus excersio emeine =Scne Wirtschafts- 2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wustermark hat in ihrer Sitzung am
£ 5 ss05 | 339 7RG\ d) nicht stdrende Handwerksbetriebe; mussen die AuBRenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsraume der Gebaude ein Prunus avium Vogelkirsche zweige" die eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
VN R\ mwweween  DAUGTENZE R3 fir  Verwal e fiir kirchliche. kulturell ial d bewertetes Gesamt-Bauschallddmm-MaR (R'w,ges) aufweisen, das nach folgender Quercus petraea Trauben-Eiche X 1 Zent levante Sortiment Traaer Sffentlicher Bel it und ab
337 . \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) e) Réume fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale un Bloichine Gomit DIN 4100.1-2018.01 2t ermittoln ist , Quercus robur .S StelEcha 15 > . entrenrelevante Sortimente rager offentlicher Belange gepriift und abgewogen.
421/1 2l s & 2. 0\ gesundheitliche sowie sportliche Zwecke; ) g9 - : : Sorbus aria Echte Mehibeere 1.1 Zentrenrelevante Sortimente fiir die Nahversorgung
URF - 2ol o A & ’S, _ . f) Werbeanlagen fiir Waren und Dienstleistungen an der Statte der Leistung. Rw, ges = La - KRaumart . : . . 52.11/52.2 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren
: oY iicsie SN, Bauweise: abweichend . . . . . L mit La = maRgeblicher AuRenlarmpegel, Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere : . J
och nicht ’ X , a : (3) Im Teilgebiet SO 1 des Sondergebiets sind Uber die in Absatz 2 benannten ) Y ” : i Jala 1S Winter-Linde .S 52 49 9 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel
chtsverbindlich! 7 s, 7 p: N X (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 BauNVO) Nutzungen hinaus zulassig: mit KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsréume in Wohnungen, Ullla CO;' ala L. = Irt]ter_l InGe I.S. X e i Biirozwecke
418 ) S ' & S AN : 0. - GroRflachige Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen, mit einer Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, U/mi ;?nv(;i Fea:d-eltllilmrrtlae i 553 Asothok orische orhionEdische ood Kk =T
/ Ty 15 N C A ' é/, 3. Verkehrsflachen (jeweiligen) Verkaufsflache von mindestens 1.000 m? und maximal 1.200 m? Unterrichtsraume und Ahnliches. ' AtF')t'ok Ie en, n;le :;'_n's% e, ort o?t?k 'TC € und kosmetische Woustermark, den Der Blrgermeister
) ’ \ ) sowie zuziglich bis zu weitere 150 m? Verkaufsflache fiir Backshops. = 35 dB fiir Biroraume und Ahnliches. Pflanzliste 2 55 47 BE |he ((azlnic rlle.ﬁm Zr(.)tgerlea |Seh) 5 JBurobedart
/"o.é%‘"z”:zzz; _ERo (o Pasnde A Y., Offentliche Stral3enverkehrsflachen 4) In den Teilgebieten SO 2 und SO 3 des Sondergebiets sind Uber die in Absatz 2 Die Ermittlung des maBgeblichen AuRenldrmpegels La erfolgt entsprechend _ — i : uc e!’, eitschriften, Zeitungen, _ chreibwaren und Blurobeda
@ TN : | T (g an \ S MR Kt P (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) benannten Nutzungen hinaus zulassig: Abschnitt 4.4.5.2 gemaf DIN 4109-2:2018-01. izlzr:zf?naze'm?en I(:’"th:rgﬁém's‘:he LTl T 1.2 Sonstige zentrenrelevante Sortimente |
g7 A ¥ & *, N o >\ & o Strat . - Grolflachige Einzelhandelsbetriebe, die der Nahversorgung dienen mit einer Die zugrunde zu legenden maRgeblichen AuRenlarmpegel (La) ergeben sich aus Corylus cglurna TUrEische Hasel 52.41 Textilien 3. Der Bebauungsplan Nr. W 50 "Wustermark Ortsmitte: Hamburger Stralle,
, o N N AR & entliche Strallenverkehrsflachen (jeweiligen) Verkaufsflache von mindestens 1.800 m? und maximal 2.000 m? den in der Neb ich 2d tellten L3 Ibereichen i. V. m. Tabelle 7 52.42 Bekleid Hoppenrader Allee, Brandenburger StraRe" in der Fassung vom
ey 4\ AR TN SN ) : 721 D o \ besonderer Zweckbestimmuna: Marktolatz . 1) Verka : d -8 ) : en in der Nebenzeichnung 2 dargestellten Larmpegelbereichen i. V. m. Tabelle Liquidambar styracifiua Amberbaum ™ : ekleidung , . _ : S—
N % bhe : ) - . . 2 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der Nebenzeichnung 1 sowie den
N\ ML CoN -\ o s g p sowie zuziglich bis zu weitere 150 m? Verkaufsflache fiir Backshops der DIN 4109-1:2018-01. | | o Sophora japonica Schnurbaum < 52 43 Schuhe und Lederwaren pestehena aus ¢ Slonn: g ( . ) ind dor Mebenzelcr gd sowle e
5265 25 NG Q 5268 _ . \ 3580 (5) In den Teilgebieten SO 3 des Sondergebiets sind Uber die in Absatz 2 und 4 (2) Bei Wohnungen, die nicht Gber mindestens einen Aufenthaltsraum mit einem —— . - 2440 Beleuch ikel extlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde
o) . \ S/ .. T X ook, N N \ 128 Private StraRenverkehrsflachen benannten Nutzungen hinaus zuléssig: Fenster zur lArmabgewandten Gebaudeseite verfigen sowie bei Wohnungen mit Ulmus x resista i.S. Resista-Ulme i.S. X 22.44.3 He eu: I’;ungsanl t? o e Sbol Wustermark am als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
32.62. & 32.6 o3 /X 32.7 o ‘ﬁ:«m- N 35.95 . . . i . . i . . . . . - HIH
419 ’ b / - \ N ﬂ besonderer Zweckbestimmung: Parkplatzflachen - Wohnungen und Wohngeb&ude. mehr als zwei Aufenthaltsrdumen, die nicht ({ber mindestens zwei Pflanzliste 3 B:g:rfzaft?lfgjleunnsdagriﬁ (:rér,:: f[]?dzg Gu:rten?mplngmo el Bebauungsplan wurde gebilligt.
s &) W, 2 A5, P N \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (6) Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren Kernsortiment auf Aufenthaltsraume mit einem Fenster zur larmabgewandten Gebaudeseite verfiigen, Strauchpflanzungen : : J
417 894 . Qi!;a W ... \ o) 5 )N 607 . . mindestens 75 % der Verkaufsfliche aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten sind die liiftungstechnischen Anforderungen fiir die schutzwiirdigen Raume durch 2.44.4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Q3 1 A yade | Private Strallenverkehrsflachen . . ; . : o) ; , . , ) i X Acer campestre Feld-Ahorn 52 44.6 Holz-. Kork-. Flecht- und Korbwaren
N N o350 0 \ u besonderer Zweckbestimmung: Anwohnerparken besteht. Diese Betriebe durfen auf weiteren maximal 10 % ihrer Verkaufsflache den Einsatz von schallgeddmmten Ldftern in  allen Bereichen mit Caroinus betulus i.S Hainbuche i.S . ) )
f ANy > B N R ' h sonstige zentrenrelevante Sortimente emall der festgesetzten Nacht-Beurteil In > 50 dB(A rfall d i im Hinblick auf P —— —— 52.44.7 Heimtextilien
7 A NS P S . e (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) auct SS9 . . 9 9 acht-beurteilungspegein (A) zu erfillen oder es mussen im Hinblick au Cornus sanguinea Roter Hartriegel
416 2 X X ) SN %% S = 06 Sortimentsliste als Randsortiment anbieten. Schallschutz und Beluftung gleichwertige MaRnahmen bautechnischer Art Corylus avellana Hasel 52.45 Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungs- ) _
2 ‘d \ @/ N WP 680%“ 15X - . (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO) durchgefiihrt werden. Als larmabgewandte Geb&udeseite gelten Fassaden mit Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdom elektronik und Musikinstrumente Wustermark, den Der Blrgermeister
. 2 \ \ e StraBenbegrenzungslinie . einem Beurteilungspegel von LrN < 50 dB(A). 7 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse
/ : > \ \ \ 608 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) TE2  Zulissige Nutzunaen im Urbanen Gebiet N , ) L , Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen , , ;
B o 5 N\ %" N \ g ing ) . o (3) An Gebaudefassaden im Urbanen Gebiet mit einem Beurteilungspegel tags (6.00 Franaula alnus Faulbaum Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel )
o " s 21013 : 5, \ (1) Im Urbanen Gebiet (MU) sind folgenden Nutzungen allgemein zulassig: Uhr bis 22.00 Uhr) > 64 dB(A) sowie an Gebaudefassaden im Allgemeinen I % / Doust 55485 Uhren. Edeimetaiiwaren und Schmuck 4. Der Bebauungsplan Nr. W 50 "Wustermark Ortsmitte: Hamburger Stralle,
) 257 o \ N s 2 : igustrum vulgare iguster 40. , " i
& ; . 2\ . b oo o \o 7% 6) 4. Grunflache a) Wohng"ebaude, ) ) Wohngebiet mit einem Beurteilungspegel tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) > 59 dB(A) LQ . I Qt Rgt T : Hoppenrader Allee, Bra.ndenburger Stral&e be§tehend aus der Plan;elchnupg
415 e . . 5 % \ e b) Geschéfts- und Biirogebaude e 5 : - - onicera xylosteum ote heckenkirsche 52.48.6 Spielwaren (Teil A) und der Nebenzeichnung 1 sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
e o % \ oiffs (& " , . o hhec) ' _ _ (jeweils sog. larmbelastete Fassade) sind baulich verbundene Auflenwohnbereiche Prunus spinosa Schiehe o , ) - ) , o
24 SumERy < ) Offentliche Grinflachen c) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, - R . . P 52.49.1 Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass der zeichnerische und der textliche Teil
9 N ’ A é (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) _ : s ) ) < von Wohnungen, die ausschlieBlich an der larmbelasteten Fassade Uber Rosa canina Hundsrose W st ek 4Bl q : . .
414 N 75 Dcng) N Seh %&Q \* : S : . d; ZOTStlge Gfe"wer\t/)ebetlﬁebe, die die Wor}qnutipnﬁl_nlr::ht wkesltentlllclzh storeh,I . AuRenwohnbereiche verfiigen, nur als verglaste Vorbauten, verglaste Loggien oder Rosa corymbifera Hockon-Rose a— Y urlze§ or(]: eEl’md rfum;a:let: ed - getses tI?ebr:ahl:ungzplags |r_1 . de:t tFassung vom — tmlt dem
N Ny \ X e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale un laste Balkone zul3ssig. 49. oologischer Bedarf und lebende Tiere atzungsbeschluss der Gemeindevertretung vom identisch ist.
3 > ) ) 2 ) N o vergiaste 9 Rosa arvense Feldrose .
/ G ) A W (04 5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege gesundheitliche Zwecke. o . o (4) Von den in Absatz 1 bis 3 getroffenen Anforderungen abweichende MaRnahmen Sambucus nigra Schwarzer Holunder 52.49.3 Augenoptiker
¢ 01 7 \y und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (2)  Im Urbanen Gebiet sind nur nicht grofflachige Einzelhandelsbetriebe zulassig. Die oder geringere Schalldamm-MaRe sind zuldssig, wenn durch Sachverstandige fiir : : 52.49.4 Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)
. & & nicht groRflachigen Einzelhandelsbetriebe sind nur im ersten Vollgeschoss , , - Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
7 4N NP A \ % 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen Zu|éssigg ) J Schallschutz  nachgewiesen wird, dass damit gesunde Wohn- und 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
&2 o Sl 27 5200l —— : 4 \ ol 5 - FlI3 : Arbeitsverhaltnisse gesichert sind. : Heati 5 :
%:0 o 4 b ) 03N 4 7 \ \ /Q @ 80 08 2/§09r)1 A%zu;n ,\in’%F 'Eiiﬂftgb';";)L:SgB';"' 2 (3) Im Urbanen Gebiet koénnen Anlagen fur sportliche Zwecke ausnahmsweise (Rechthrundlage.'§9Agbs. 1 Nr. 24 BauGB) Pflanzllsst;ehc}ing oder Kletterpflanzen Zgjgs ;'eLek?;nmL::n|Eat|odr13ﬁndgzratetl)Jn:"Moblltelefone
32.27 32.62 27 52 ) o 2.5 T 3 \ / ’ ’ zugelassen werden. - . . anrradaer, ranrradtelle und -zubenor Wustermark’ den Der Burgermeister
A 8 > N oy ' ' q:y ¢ 4 4 \ 6. Sonstige Planzeichen (4) ImgUrbanen Gebiet sind Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zulassig. ﬁ/eyatishvjzfalba, C. akebioides, C. alpina E\]{aldrebe 52.49.8 Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel), °
: 4 Ny o ” Y 4 \ : (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 2 sowie 7 TF 11 Immissionsrichtwert WA2 eagera helix eu ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehor
/ A gozwg,;z 1014 4 R /./ ,,JQQ <O\ o , _ und 9 BauNVvO) Im Teilgebiet WA 2 betragen die Immissionsrichtwerte fiir den Beurteilungspegel Rosa spec. Kletterrosen 525 Antiquitaten und Gebrauchtwaren 5. Die Satzung lber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
. - &) | 3 215/ 4 - A\ ,:Egrenzung gntescgledl(ljchel\rl I\:utzung m ﬁolrgddergeblet, L _ _ _ nach Nr. 2.10 der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August Lonicera periclymenum Geifblatt wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den
3 / m R \ grenzung des Malses der Nutzung innerhalb der TF3  Zulassige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet o 1998 (GMBI S. 503), die zuletzt durch Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 Viitis vinifera var. silvestris Wildreben Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am im Amtsblatt der Gemeinde
? 89 S5 < "/ \* \ 3:?235;:1c{?:&éﬁgﬁgfﬁ;? t;’:;ifg:rl:?“(:her Nutzung (1) m)] C\I/Igﬁmelg?nc;Nohngeblet (WA,) sind folgenden Nutzungen allgemein zulassig: (BAnz AT 08.06.2017 B5) geandert worden ist, in der jeweils geltenden Fassung (2) Alle nicht in der Auflistung aufgefiihrten Sortimente gelten als nicht zentrenrelevant. Wustermark ortstblich bekannt gemacht worden.
o (dord 4 L N —0- : a) Wohngebauae, ) (TA Larm), auBerhalb von Gebauden abweichend von den Vorgaben nach Nr. 6.1 . o . _ . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
N (()Q y 7 e 2‘-\,\M,-u Zweckbestimmung; Abgrenzung von Pflanzgeboten b) die _ der. Versorgung- d_es (%ebiets dienenden L.aden, Schank- und TA Larm tags 60dB (A). Nachts gilt der unverandert die Vorgabe nach Nr. 6.1 TA VIl. Gestalterische Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1. V. m. § 11 BauNVO) und Formvorschriften, die Verletzung des Verhéltnisses des Bebauungsplanes und
s 7 N/ XY % SN\ S & N S e > BAUNVO, § 9 Abs. 1 r 11 Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe, Larm: 40 dB (A). (Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 4 BauGB iV.im. §§ 85 Abs. 1, 87 Abs. 9 BbgBO) von Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
4 227 NG & & 4 _ \> auGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGE) c) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 23 Buchstabe a, lit. aa BauGB) TF 18 Werbeanlagen Nachrichtliche Ubernahme weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 S. 1
o & \ 5 we W (2) Im Allgemeinen Wohngebiet konnen ausnahmsweise zugelassen werden: Die Beleuchtung der Werbeanlagen darf nur in weillem oder gelben Licht erfolgen. sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt mit der
G % /o £ o 9]  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, VI. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Fluoreszierende und reflektierende Farben sowie bewegtes oder wechselndes Licht Denkmalschutz Bekanntmachung in Kraft.
7 P y sz ° NE 464 belastende Flachen b) sonstige r!_lcht stoérende Gewerbebetriebe, Natur und Landschaft sind unzulassig. Leucht- oder Signalfarben (z. B. RAL Farben 1026, 2005, 2007, Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich das Bodendenkmal Nr. 51136 in
4 378 4 e / D 6 ] (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ¢) Anlagen fur Verwaltungen TF 12 Begrenzung der Versiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser 3024, 3026) sind nicht zulassig. Bearbeitung im Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 Brandenburgisches
' : = W 4 A d) Anlagen fiir sportliche Zwecke. i i :
- 2 / N7 4 =\ Punkte A und B sowie C und D gemaR TF 9 (3) IrT)1 Allge?neinen VF\)/ohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. (1) Innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung aller Art sind jeweils TF 19 Uberdachung-der Parkplatzfisehen g;aeréﬁs:]alscﬂwrut;g:;ecﬁéﬁbS%Z;EEG).Nliilzc;im Ei?‘izm(:gkgigghsey?ﬁit?szﬁzlrt. eéiifé}fz:qd
) s v 4 > o 2 e O 4 A (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO; § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO) mindestens 20 vom Hundert der Flache von baulichen Anlagen freizuhalten. Der N , " Steinzeﬁ J ’ 9 ’ ’
4 L &) P nach Satz 1 von baulichen Anlagen jeweils freizuhaltende Anteil der Verkehrsflache . Wustermark. den Der Biiraermeister
_ &Y . WA L. ) besonderer Zweckbestimmung ist mindestens zu begriinen. Flachen mit " _ D ’ 9
4 0 s / e (F;unﬁte E, (l;, G u§n9dA|: g?waESTBF 1h6 50 2) BauGE) Il MaR der baulichen Nutzung Bepflanzungen nach TF 13 kdnnen auf den Flachenanteil nach Satz 1 angerechnet Stelipiatze sind-unzuiassig:
bl A s W 4 y L Y v echtsgrundiage: s. 1Nr. 25 Buchstabe a) Bau o - werden. Innerhalb der Flachen nach Satz 1 sind begrinte Mulden mit o . .
% - (2 & 888 | y /. . , TR 4 ;yIazmgr—;f(liuruhndflaﬁlheGRz d die zuldssige Uberschreituna d s unterirdischen Rigolenanlagen zuléssig. TF 19 Ordnungswidrigkeiten . Hinweise ohne Normcharakter
/ Sy AW / x iy (IB:teggeAﬂes raumllchr;anS?tupgst;grelchsh _ " Glreun dfrlgr;hea:acerr\] z§a1 9,§\bs 4) SL;r’:z ] éeauzﬁ\fgs\;\?:r den?/\:iS:chItli‘ggt eesretiftj' assigen (2) In den festgesetzten Baugebieten und der privaten Verkehrsflaiche besonderer OrgnungSIWI_drl_glg_Fg?rgals § 85 Abs. 1 Nr. h1 _Btl)JgBO har:ldfltb\_/\/egbdaU"Che ,_O:jnl_aﬁe_rtl Hinweis 1: Darstellung der Lirmpegelbereiche und Bereitstellung der DIN 4109-1
. - o N 5205 | y r 3311 - / (Fur die Abgrenzung mafRgeblich ist die diinne schwarze innere Linie) ' 9 9 ' Zweckbestimmung ,Parkplatzflachen® sind die Befestigungen ebenerdiger anders ais In ufe 3 vorgeschrieben errichtet. Lie LUrdnungswiadrigkel Schallschutz im Hochbau Wesentliche Rechtsgrundlagen
MO0/ ! ' 7 A Q 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB) . - ) 5 i . kann geman § 85 Abs. 3 BbgBO mit einer GeldbuRe geahndet werden. _ . , , ,
r ) § i y. A Q)Q ‘ : -- . Stellplatze in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Die Darstellung der Larmpegelbereiche zur Festsetzung TF 10 ist der Nebenzeichnung 2 zu
o' ) & i . W\ Baugebiet oder | Grundflachenzahl Die in Spalte 2 festgesetzte GRZ T : . . . g peg g g
G > . \ 4 . . . .. Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie Betonunterbau, entnehmen. Die Norm DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau auf die der .
, 4 [ - . Teilgebiet des (GR2) darf durch die Grundflachen ) . . . . : : Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
) O > &) & = ] \ 464/2 Darstellung des Larmpegelbereichs l Baugebiets der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Fugenverguss, Asphaltierungen und - Betonierungen) sind - unzulassig.  Die . : . Bebauungsplan mit seiner Festsetzung Nr. 10 verweist, kann bei der Gemeindeverwaltung (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 |
7 Y, | = 65 _ H , 1020 : , \ g bemannton Anlagen bis ou der Bestimmungen nach Satz 1 und 2 gelten nicht fiir Fahrgassen. VIIl. Ortliche Bauvorschriften zu Stellplatzen Wustermark wahrend der Dienststunden eingesehen werden. © 19-2) BEER e : .
QL7 4® o 055 @ " 4 4 464 nachfolgend festgesetzten GRZ (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. T Nr. 20 BauGE) TF 20 Notwendige Stellplatze ' . '
32 0/2/2.0 > ( ) % g 32.91 . . . . . . .
» &) 48 5 ) & Darstellung des Larmpegelbereichs Ill iiberschritten werden: TF13 Baum- und Strauchpflanzungen (1) Bei .der Errichtung, Anderungl oder Nutz_ungsanderung von baulichen Anlggen Hinweis 2: Bereitstelluna der DIN 277 Grundftichen und Rauminhalte im Hochbau Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
o 6 28 ’ 1 2 3 Dok - e isf i sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels ' g November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI
Kﬂarkt [at X 465 (1) Im Teilgebiet WA 1 des Allgemeinen Wohngebiets ist je angefangene 750 m? : - : - . ; . } : ; ; sl ’ . .
p SO 10 : . ) , ) Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze hergestellt Die Norm DIN 277:2021-08 auf die der Bebauungsplan mit seiner Festsetzung Nr. 20 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.
674,\32_9 S N ; . : - Grundtstuclfsﬂache mindestens ein fstandortgerechter Lgubpaum zu pflanzen. werden. Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist nach Art und MaR der Nutzung verweist, kann bei der Gemeindeverwaltung Wustermark wahrend der Dienststunden
: 9 a27) 4 Darstellung des Larmpegelbereichs IV MU1 0,8 (2) Im Teilgebiet WA 2 des Allgemeinen Wohngebiets ist je angefangene 550 m? ) y :
” ) 5" ‘\9* g ’ MU2 0,6 0,8 Grunds?[]cksﬂéche mindesten% ein standortgergchter Laubeaumgzu pfls?anzen gemall der festgesetzten Tabelle ,Nutzungsart und Zahl der Steliplatze® zu eingesehen werden. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
e ) A / ! WA 0,4 0,6 Taehi : ot ' ermitteln. November 2018 (GVBLI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
e w0 Q f 464/8 WA2 0,4 0,8 (3) Im Tellgeb|et" MU ,1 des Urbanen Gebiets ist je angefangene 200 m? (2) Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf nach der Tabelle . o 29 Juni 2026 (GV(BI 1126, [Nr [20] S 2]%) .
306 2, 7 Darstellung des Larmpegelbereichs V Recht diade € 9 Abs TNr TBauGB vV 6 79 BauNvol Grundstiicksflache mindestens ein standorigerechter Laubbaum zu pilanzen. Nutzungsart und Zahl der Stellplatze® nicht genannt, jedoch mit einer genannten Hinweis 3: Artenschutz nach Bundesrecht ' S T
oz SOty B e (Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV-m. $§ 16, 19 BauNV0) (4) Im Teilgebiet MU 2 des Urbanen Gebiets ist je angefangene 650 m? ” i ind. i ’ Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen des . .
ety Grundsticksflache mindestens ein standortaerschter Laubbaum zu oflanzen Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den besonderen ! 9 J gen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert
77 Sy II. Nachrichtliche Ubernahme TF 5 Hohe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse 5 Im Sonderaebiet sind mnerhalb d Flg o Aol P B Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir Gesetzes uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026 (GVBL.I/26, [Nr. 20], S.22).
e <\ . . folgt festgesetzt: . ) ) (3) Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige orschriften fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- un anzenarten nac Pl ich d PlanZV 18. D ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58). di letzt
13 37 471 \ 4 BD Bodendenkmal in Bearbeitung zum Anpflanzen Nr. 1 mindestens ein Baum, innerhalb der Flache zum Anpflanzen - i 44 f vV h ild | Ti Pf] anzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember ( : . 58), die zuletz
> ; - . | Nutzungsart getrennt zu ermittein. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu 38 » und der Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist.
e g B P ’y ; — Teilgebiet Firsthohe als | Oberkante als | Zahl der Zahl der 5 gr 2 m_mcieste\r}s iwﬁ' I?lg_ur:e. besond Sweckbest Barkolatzflachen® verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der (Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258 [896]) wird J ( 9
//2/ ) Bl’ande , ’ : / / Il Darstellungen ohne Normcharakter des HoéchstmaR in | HéchstmaB in VollgeschosseVollgeschosse (6) silned \F/)vrig?o?;t mi?rSteréLSchaeCrnelTnd gzc::n:r:ezru gvevsetc;Ite?wS' 'mmung ,Farkplatziiachen Stellplatze zulassig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich nicht iberschneiden; g'n_ggw'?sen' — - T— — _
/ nbu 2 ") / : Baugebiets Meter iiber NHN|Meter iiber NHN als zwingend , " ) ) , ' bei Mehrfachnutzungen ist die Nutzungsart mit dem groRten Stellplatzbedarf el Beraumung des Plangebiets sowie bei Geholzarbeiten sind die Fortpflanzungszeiten
~< I Je ~ V AT , 13 - : : . a) Je sieben Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu der Brutvogel (Zeitraum nach dem 28. Februar bis zum 30. September) zu beachten. Vor
& o | o 4~ VermaRung in Meter im DHHN 2016 | im DHHN 2016 | H6chstmaR malfigebend. . el i . _ Ve SIEOL _
) // T r Sl‘ra/ze : / b) ﬂ:ﬁgézre.ns 3 vom Hundert der Flachen sind mit Stréuchern zu bepfianzen, Je (4) Ausnahmsweise kann die Anzahl der notwendigen Stellplatze erhéht oder EegtmTI der Jet\)NelLI?er}l gﬂaﬁnihmﬁn tIst bdurct;) Ielnte é)tkOII?gISChe iau?jeg'eltugg BZU -
o Vi o T ER A . erringert werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse oder die besondere Art oder ontrollieren, ob aktuell besetzte Nester bzw. belegte Strukturen vorhanden sind. Bei : : A .
- 1002 /47912 L 2 0 MaBstab: 1 : 500 V. Darstellungen der Plangrundlage 82)1 2 330 ? ° 1,5 m* Flache ist mindestens ein einheimischer Strauch folgender Qualitat zu Lutzlu?\g de\zArl bau“ch\gn Anlalgen diles erfordern odler zulassenl Nachweis einer Brut sind die betroffenen Strukturen bis zum Abschluss der Brutphase zu Ubersichtskarte «ennzeichnung der réumiichen Lage des Gettungsbereichs
/ ~ // . [ alsstab: . - ] - . H H - " NS\-TA y
Lo / ] P V) A L / N N verwenden: Arten der Pflanzliste 3, Mindestpflanzgré3e 60-80 cm. PR T erhalten. : ) _ g s i/
WV — Y S~/ 4»«.»“,0,0,0,0,0,\‘\ 101 Flurstick mit Flursticknummer 282 470 40,5 l m (7) In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Marktplatz“ sind mindestens e e == Q \:f’r;oef
P ””.‘ y - - . OO O V 5 5 7/ g n o} o 30, o
1 1 TR XX - - 25 standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. 5 Soweit der Stellplatz nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN N e |
Nebe nZQICh nu ng 1 Nebe nZQICh nu ng 2 S8 RS ‘ MU ?J(n);MUZ 490 9.0 |\I/ (8) In der Offentlichen StraR3enverkehrsflache ,Hoppenrader Allee” sind mindestens 14 ®) 27;Y2IO21-08 2u F()armzitteln 24 st Sl ! Hinweis 4: Baumschutzsatzung '\ =
X X \ , - - . . . . . . . < ]
Festsetzung von Teilgebieten mit unterschiedlicher Nutzung Darstellung der Larmpegelbereiche gemaR TF 10 S SRFRED Gebaude WA1 und WA2 49,0 - v - standortgerechte, grofkronige Laubbaume zu pflanzen. . (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 BbgBO) Es git die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Wustermark o Ta ‘
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen des X .%\&'5:’::::,’\ "X | ’ 9) In der offentlichen StraRenverkehrsflache ,Hamburger Strafle“ sind mindestens 6 (Baumschutzsatzung) vom 17.11.2011 (in Kraft getreten am 01.01.2012). Im Vorfeld von i \
AN \\\“‘ R . . - ] . . . . . . v . _
Sondergebiets gemal TF 1 Abs. 3 bis 5 sowie Abgrenzung von , // /“"Q\;\\Soiz Hohenangaben in Meter uber NHN (2) In den Teilgebieten SO1, SO2, SO4 koénnen Uberschreitungen der in Absatz 1, (10) ls:?rndggge;iit;]’te,Agjgc;grzron;gebli_:u%ba;rre;ftlja;r)]lezrrlézz Bsume gelten folgende Tabelle ,Nutzungsart und Zahl der Stellplitze* Sjsglqéiwsng‘ﬁghtigtstzu Klaren, ob die beabsichtigte Fallung - genehmigungs- und
. . . . . . . ( 4 S N . . " . . o .. . e 3y _ .
Teilgebieten mne[halb der Baugebiete mlt upterschled!lchgm Malf3 ' 4’?’0‘}/0‘0’%:,:t0‘:‘:‘&&\‘ KRN im Systf:m des Deutschen Spalte 3 festgese_tzten"zuIaSS|gen Hohe (Oberkante als Hochstmald) fur technlsch_e Qualititsvorgaben: N Nutzungsarten [ Zahl der Stellplatze
der Nutzung gemaR TF 4 und TF 5 sowie mit unterschiedlichen (in‘}« ‘0%?9’7’9{“‘\’ XX Haupthohennetzes (DHHN2016) AUfbaﬂte” sowie ;‘ur Anlagden zur dNUtgunlg . Sﬂ?Lerd Sg\a?éun?se%e{)g'e a) Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm, mindestens 3x 1. Wohngebiude Hinweis 5: Denkmalrechtliche Erlaubni
Pflanzgeboten gemal TF 13 “‘ /&z‘:"’:‘%“ \\ > — égsnz mSV\;els_i zuge as|§e_nrtweroin, i\(Ner:n dle Gau |(;1 e do i er h:J"bau er;] ,'t rt'n verpflanzt mit Ballen. 11 Einfamilien-/Doppelhauser/Stadtvilla, 1je Wohnung inweis 5: Denkmalrechtliche Erlaubnis
9 ,&00,%4'“‘ & Baume ;‘Reiztse:u‘rjgl:re'_ §”gezbrsea1 ',\Slle ’ gguGB%;“ §e§ 1? 186553233\/23’ € nicht uberschrertet. b) Je Baum ist eine Pflanzscheibe mit einer Mindestbreite von 2,0 m herzustellen, Mehrfamilienhauser ab Eingrifie in das im Plangebiet vorhandene Bodendenkmal bediirfen gemaR §§ 9, 19
"/f““ g 9e: R S S der tatsachliche Wurzelraum fiir einen grofRkronigen Baum muss mindestens 3 Wohnungseinheiten BbgDSchG einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
' X7, “‘ M Bauweise 9 m? und fur einen kleinkronigen Baum mindestens 5 m? betragen. 1.2 Gemeinschaftswohnanlagen fur Senioren | 1 je 5 Wohnungen
G “‘ < 00«"‘“‘“ : : - c) Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. Ausnahmsweise durfen auch mit angeschlossenen Pflege- . . o .
AR Sonstige Topographie secigkeit o : .
v £ R ' ‘0:0:;0‘01%‘ / 9¢ Topegrap TF6  Zulassigkeit einer Kettenbauweise _ _ Arten der Pflanzliste 2 verwendet werden; deren Anteil darf 30 vom Hundert der bzw. Serviceangeboten HInV\.IGIS 6: Stadtebaulicher Ve:rtralg ) _
, V) Ak "‘%6‘$’\" Fir das Sondergebiet wird die abweichende Bauweise a festgesetzt: Innerhalb der jeweils erforderlichen Anzahl an Baumen nicht iiberschreiten. 1.3 Ferienhduser, Ferienwohnungen 1 je Wohnung Zu diesem Bebauungsplan gehort ein stadtebaulicher Vertrag.
ALY V4 ‘\s"‘ Uberbanat:e” GrundsttUCkS\f/'aﬁhe dz"fe" d'ﬁ Geba};‘?'ehvon ger Hoé’ﬂe”gaderf\:ﬁ (11)  Die Bepflanzungen nach Absatz 1 bis 9 sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang 1.4 Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten
= - ‘ aus gesehen im ersten Vollgeschoss ohne seitlichen Grenzabstand errichte t 15 NiemelnElim. A e 1ie 10 Betten . . .
894 " \ : 1A : = Zu erseizen. : : | Hinweis 7: Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,,An der Siedlung“
v ‘ werden (sog. Kettenbauweise). Die Lange der aneinandergebauten Gebaude darf (12)  Bei der Ermittlung der zu pflanzenden Bdume kénnen vorhandene Biume oder 1.6 Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten _ gasp d g "
4, 5R0,Ohm ube;schreltin. D BeCR i S 79 A 4 By Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Wustermark wie 2. Gebiude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisridumen Mit Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hamburger Strae,
e (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 Abs. 4 BauVO) folgt eingerechnet werden: 2.1 Buiro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 40 gm Nutzungsflache Hoppenrader Alles, Brandenburger Strae” der Gemeinde Wustermark, OT Wustermark
/& IV.  ErschlieR Neb | Geh- und Eah ht a) Bestandsbdume mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm, die erhalten 2.2 Raume mit erheblichen Besucherverkehr wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 Wohngebiet ,An der Siedlung” in der
& X d rschiielbung, Nebenanlagen, eh- und Fahrrechte bleiben, sind auf die Pflanzpflichten gemaR Absatz 2 bis 8 anrechenbar. (Schalter- Abfertigungs-, Beratungsraume) | 1 je 40 gm Nutzungsfliche Fassung der 4. Anderung, in Kraft getreten am 13.03.2001, in einem Teilbereich Uberlagert.
, / // TF7 Verkehrsflache beso_nderer Zweckbestl__mmung »Parkplatzflachen* _ b) Bestandsbdume mit einem Stammumfang von mindestens 23 cm, die erhalten 3. Verkaufsstitten Im Bereich der Uberlagerung gelten ab dem Inkraftireten die Festsetzungen des o5
/ //'«’ Innerhalb der _ privaten Verkehrsflache  besonderer  Zweckbestimmung bleiben, sind auf die Verpflichtung nach Absatz 9 anrechenbar. 3.1 Laden, Geschaftshauser 1 je 40 gm Nutzungsflache Bebauungsplans Nr. W 50 ,Wustermark Ortsmitte: Hamburger Strale, Hoppenrader Allee, s
’ “//‘/ //' /0//" »Parkplatzflachen” sind oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze fur Kraftfahrzeuge c) Anrechenbar auf die Zahl der zu pflanzenden Baume sind Baumpflanzungen, 3.2 Einkaufszentren, groRflachige 1 je 55 gm Brandenburger StralRe“. CR
- ‘ ‘Q//‘/ '/0/[, zulassig. Ir?_nerhallb_der privaten Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung die als Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzsatzung der Gemeinde Einzelhandelsbetriebe, Brutto-Grundfléche - % W 0
9%0/,,';% ,’ ‘ ‘ ‘ ’ ’ éPargpIatzgl_af[:heﬁ hS'nd auch Neber;anlagendlmWSLr]me VOQ_ § 14 BaUdN\f/O_, ?'i dedm Wustermark erfolgen. sonstige groRflachige Handelsbetriebe ) e '
X ' ' R ondergeblet ,Nahversorgungszentrum un ohnen® dienen, und freistehende (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) gemal § 11 Abs. 3 BauNVO Quelle: DTK10 © GeoBasis-DE/LGB 2023 Malfistab 1 : 10.000
q ’/'//"/l, /»’, Werbeanlagen nach TF 1 Abs. 2 Buchstabe f zulassig. 4. Versammlungsstitten (auBer Sportstitten und Gaststitten)
89 * > S . . , . .
( "" /',// / ;' V4 (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) TF 14 Begriinung der 6ffentlichen Griinflache und Kirchen
”'" //’//'// ,/\‘ ] ) . (1) In der Gffentlichen Grinflache ist der Baumbestand zu erhalten und bei Abgang mit 4.1 Versammlungsstatten aller Art 1 je 10 Besucherplatze
"” ,0,’0 W // /\\Q‘ TF8  Mit Geh., Fahr. und Leitungstechten zu belastende Fldchen =~ Arten der Pflanzliste 1 nachzupflanzen. 42 | Kirchen 1 je 30 Besucherplatze Bebauungsplan Nr. W 50
/ 7 ' ’/ X ' ' ‘ e mit den Flanzeichen 1o.0. FlanZv gekennzeichneten Flachen sind in einer (2) 50 vom Hundert der 6ffentlichen Griinflache sind mit Strauchern zu bepflanzen. Fir 5. Sportstitten i
A5 ‘,‘/% ‘/‘\f“v’ ‘ ‘ 'l VA VA Breite von mindestens 3,0 m mit einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der die Pflanzung ist je 1,5 m® mindestens ein einheimischer Strauch 51 | Anlagen fir sportliche Zwecke 1je 300 m? "Wustermark Ortsmitte: Hamburger
y Vi S £ &‘/ ‘/"\ % / X Allgemeinheit und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und (MindestpflanzgroRe 60-80 cm) zu verwenden. Es sind Arten der Pflanzliste 3 zu (AuRensportanlagen, Sporthallen, AuRen-Sportflache
7 N 10% p ‘/ 5 W\ \ / / X (El?r;tfhfggz:gzggt:rgiz‘;“mrzg fgﬁg;” verwenden. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang Sportstudios aller Art) 1 je 100 m? Hallenflache StraRe y Hoppenrader AIIee,
K 888" \Z o 4 ~ 888 : : : nachzupflanzen. 1 ie 55 m?
™ FLLI LK X 2L KK - , : |
: : - Rechtsgrundage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGE) Brutto-Grundfliche Brandenburger StraBe” der Gemeinde
: LA KKK 7 (
L E?WO O - ‘ 4' /'. N N / / y / V. Festsetzn-mg.en zum Schutz vor schadlichen ) . o o 3 Gaststatien und Beherbergungsbetricbe
g o - e : e "../ /\ ’i” A' Umwelteinwirkungen TF 15 Begriinung der blickundurchlassigen Einfriedung . o 6.1 Gaststatten, Diskotheken, Vereinsheime, | 1 je 10 gm Gastraumflache WUSte rmal'k, OT WUSte rmark
Hom TR y/ - = 464 <‘4 , ‘ ' / A‘A‘ AA TF9 Blickundurchlissige Einfriedungen Die den Parkplatzflachen zugewandten Seiten der blickundurchlassigen Clubhauser o. A
o e ~ / ‘\( v N ““A < (1) An der Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs ist zwischen den in der Einfriedungen gemal TF 9 sind mit Kletterpflanzen zu begrinen; je 1,0 m sbetri i i "
_____ 67 AN 2 ¢ = “’d z umil ung ! ISt Zwi | " : . : : : 6.2 Beherbergungsbetriebe wie Hotels, 1 je 3 Betten Planungsstand: geanderter Entwurf, Stand 15.07.2026
s 3 / / "’ N Planzeichnung festgesetzten Punkten A und B eine blickundurchlassige Einfriedung Wandlange sind mindestens zwei Pflanzen der Pflanzliste 4 zu pflanzen. Die Pensionen, Kurheime ’
‘ ' ' < { mit einer Hohe von 2,0 m, gemessen ab der natiirlichen Gelandeoberfliche, zu Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. 6.3 Jugendherbergen 1 je 10 Betten Gemarkung: Wustermark
o M“‘l, ?l’riChten. D|e O-t-)erkante qer Einfriedung nach Satz 1 darf eine Hohe von 35,0 m (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Buchstabe a) BauGB) 7. Einrichtungen der Jugendfarderung )
"&%*“,, Auszug aus Tabelle 7 DIN 4109-1 : 2018-01 tber NHN nicht tberschreiten. TF16 Fassadenbegriinung 71 | Berufsschulen, Berufstachschulen > je Klasse Flur: Flur 2 und 3
‘?“«" Zuordnung zwischen Larmpegelbereichen und mafgeblichem AuBienlarmpegel Im Teilgebiet SO1 des Sondergebiets sind Fassaden baulicher Anlagen, die dem 7.2 Fachschulen, Hochschulen 1je 5 Schiler / Studenten
% D¢ &' 76 Spalte 1 2 mit den Buchstaben E, F, G und H bezeichneten Abschnitt der Baugrenze 7.3 Iglnd?rgr;rten, Kindertagesstatten und 1je Gruppenraum Plangrundlage: Vermesserplan vom 24.10.2025,
' . B . .. . . : ewandt sind, mit Kletterpflanzen oder fassadengebundenen Systemen flachi ergleichen Stand Katasterunterlagen 13.11.2023
V‘»&Q/ Zeile Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenlarmpegel zﬂgbevérijnen'lje 1 OI m Wandﬁéngze sind mindestens SweliJ Pflanzen ger Pflanzliste |2 7.4 Jugendfreizeitheime und dergleichen 2 je Freizeiteinrichtung
A% \ L. Zu flanzen.,Die ’Pflanzun en gemall Satz 1 sind dauerhaft zu erhalten und bei i Gewerbliche Anlagen
\‘ "' dB Abgpang 7U ersetzen. gen 9 8.1 Handwerksbetriebe | 1 je 60 gm Nutzungsflache Bearbeitung durch: Plan und Recht GmbH
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