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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Der Bebauungsplan Nr.1 ,Windpark Protzel” ist mit seiner ortsliblichen Bekanntmachung im
Amtsblatt vom 01.11.2004 in Kraft getreten und hat seitdem verbindliches Baurecht fiir die
Errichtung und den Betrieb von insgesamt vier Windenergieanlagen geschaffen. Der Ur-
sprungsplan begrenzte die Windenergienutzung auf klar abgegrenzte Sondergebiete und ver-
folgte damit bereits das stadtebauliche Ziel, die Nutzung der Windenergie im AuBenbereich
raumlich zu konzentrieren und mit der landwirtschaftlichen Hauptnutzung zu vereinbaren. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen wurden in der Folge vollstandig umgesetzt, sodass der Be-
bauungsplan als vollzogen gilt und der Planungsraum seither durch die bestehende Windener-
gienutzung sowie die zugehorige technische Infrastruktur nachhaltig vorgepragt ist. Diese Vor-
pragung bildet die wesentliche Ausgangsbasis fiir die vorliegende 1. Anderung des Bebau-
ungsplans, die an die Grundkonzeption des Ursprungsplans ankniipft und diese im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Weiterentwicklung sowie vor dem Hintergrund aktueller energie-
und klimapolitischer Zielsetzungen fortschreibt.

Anlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” ist die beabsichtigte
Modernisierung und Leistungssteigerung der bestehenden Windenergieanlagen im Bereich
des Windparks Protzel durch ein Repowering. Innerhalb sowie im funktionalen Umfeld des Gel-
tungsbereiches sollen insgesamt neun bestehende, technisch tberholte Windenergieanlagen
zurtickgebaut und durch sieben neue, leistungsstarkere Anlagen ersetzt werden. Durch dieses
Vorhaben soll die Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien am bestehenden Standort deut-
lich erh6ht werden, wahrend sich zugleich die Anzahl der Anlagen verringert. Damit wird eine
effizientere Nutzung bereits vorbelasteter Standorte erreicht, ohne zusatzliche Flachen fir neue
Windenergienutzungen in Anspruch zu nehmen.

Die Festsetzungen des bislang rechtskraftigen Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” bieten
fur die vorgesehenen Repowering-Vorhaben keine ausreichende planungsrechtliche Grund-
lage mehr. Insbesondere die veranderten technischen Parameter moderner Windenergieanla-
gen, wie groBBere Nabenhohen, deutlich vergréBerte Rotordurchmesser sowie daraus resultie-
rende Anforderungen an Abstandsflachen, Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen, machen
eine Anpassung der bestehenden Festsetzungen erforderlich. Vor diesem Hintergrund besteht
ein stadtebauliches Erfordernis zur Anderung des Bebauungsplans gemaB §2 Abs.1 Bauge-
setzbuch (BauGB).

Die Gemeindevertretung Protzel hat daher in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 28.07.2025 den
Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” gefasst.
Der Beschluss umfasst den dargestellten Geltungsbereich einschlieBlich eines Erweiterungsbe-
reiches in der Flur20, Gemarkung Protzel, und sieht vor, die Festsetzungen fiir Windenergie-
anlagen im Rahmen des Anderungsverfahrens neu zu regeln. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemal den gesetzlichen Vorgaben ortsiiblich bekannt gemacht.
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Ziel der Planung ist es, die vorhandenen Windenergiestandorte langfristig zu sichern und im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung weiterzuentwickeln. Das Repowering er-
moglicht eine erhebliche Steigerung des Energieertrags bei gleichzeitiger Reduzierung der An-
lagenanzahl und tragt damit zur Minimierung zusatzlicher Eingriffe in Natur und Landschaft
bei. Gleichzeitig wird die bestehende Vorbelastung des Raumes genutzt, sodass neue Konflikt-
lagen — etwa durch die Inanspruchnahme bislang unbeeintrachtigter Bereiche — vermieden
werden konnen. Die Planung dient damit sowohl der nachhaltigen Energieerzeugung als auch
der Schonung von Freiraumstrukturen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans steht zudem im Einklang mit den energie- und klimapo-
litischen Zielstellungen auf Bundesebene. Nach dem Bundes-Klimaschutzgesetz verfolgt die
Bundesrepublik Deutschland das Ziel der Treibhausgasneutralitat bis spatestens 2045. Als ver-
bindliche Zwischenziele sind eine Reduktion der Treibhausgasemissionen um mindestens 65 %
bis 2030 und um 88 % bis 2040 gegenuiber dem Basisjahr 1990 festgelegt. Zur Erreichung dieser
Ziele kommt dem Ausbau der erneuerbaren Energien, insbesondere der Windenergie an Land,
eine zentrale Bedeutung zu.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz sieht vor, den Anteil erneuerbarer Energien am Bruttostrom-
verbrauch bis 2030 auf mindestens 80 % zu steigern. Repowering-Vorhaben leisten hierzu ei-
nen besonders wichtigen Beitrag, da sie zusatzliche Erzeugungskapazitaten mit vergleichsweise
geringem Flachenbedarf und hoher zeitlicher Wirksamkeit ermoglichen.

Im Rahmen der Planung ist ferner die besondere bauplanungsrechtliche Stellung von
Repowering-Vorhaben nach § 249 BauGB zu berlcksichtigen. Nach § 249 Absatz 3 BauGB bleibt
die Privilegierung von Vorhaben zum Repowering bestehender Windenergieanlagen im Sinne
des § 16b BImSchG bis zum 31.12.2030 auch dann bestehen, wenn sich diese Anlagen auf3er-
halb von Windenergiegebieten nach dem Windenergieflachenbedarfsgesetz befinden. Diese
Ubergangsregelung verfolgt das Ziel, kurzfristig zusatzliche Windenergieleistung zu mobilisie-
ren und hierfur insbesondere bestehende, bereits vorbelastete Standorte zu nutzen. Fir den
vorliegenden Planungsraum bedeutet dies, dass Repowering-Vorhaben auch in solchen Teil-
flachen des Geltungsbereiches bauplanungsrechtlich privilegiert sein kénnen, die nicht inner-
halb eines regionalplanerisch festgelegten Windenergiegebietes liegen.

Erganzend hierzu er6ffnet § 249 Absatz4 BauGB den Gemeinden ausdrticklich die Mdglichkeit,
Uber die regionalplanerisch festgelegten Windenergiegebiete hinaus weitere Windenergiege-
biete im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung darzustellen oder festzusetzen. Damit wird
die kommunale Planungshoheit gestarkt und eine standortbezogene Feinsteuerung der Wind-
energienutzung ermoglicht. Solche kommunalen Festlegungen dienen insbesondere der Biin-
delung bestehender Anlagenstandorte, der Vermeidung zusatzlicher Nutzungskonflikte sowie
der Sicherung geordneter stadtebaulicher Strukturen, auch wenn sie nicht auf die regionalen
Flachenziele angerechnet werden.
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Vor diesem Hintergrund ist zu beriicksichtigen, dass sich Teilflachen des Geltungsbereiches
auBerhalb des im sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien” (Beschluss Nr. 26/04/23
der Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree vom
29.06.2025) dargestellten Vorranggebietes Nr. 24 Windenergienutzung ,, Protzel-Herzhorn”
befinden. Dieser Umstand steht der kommunalen Planung jedoch nicht grundsatzlich entge-
gen. Der sachliche Teilregionalplan entfaltet als Angebotsplanung keine auBergebietliche Aus-
schlusswirkung. AuBerhalb der festgelegten Vorranggebiete bleibt eine planerische Steuerung
im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung zulassig, sofern die betroffenen Belange sachge-
recht ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellt werden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Protzel” tragt dieser differenzierten
Rechtslage Rechnung. Sie schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das
Repowering bestehender Windenergieanlagen sowohl innerhalb des Vorranggebietes Nr.24
Windenergienutzung ,Protzel-Herzhorn" als auch — im rechtlich zulassigen Rahmen — in an-
grenzenden Teilflachen auBerhalb dieses Vorranggebietes. Damit wird den bundesrechtlichen
Vorgaben zur Beschleunigung des Ausbaus der Windenergie ebenso entsprochen wie dem
Erfordernis einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung auf kommunaler Ebene. Zugleich
leistet die Planung einen konkreten Beitrag zur Umsetzung der Energiewende, zum Klimaschutz
sowie zur Sicherung langfristiger Entwicklungsperspektiven und kommunaler Wertschopfung.
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1.1 Priifung alternativer Standorte

Priifauftrag, MaBstab und Vorgehensweise

Im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung von Bauleitpladnen sind die fiir die Abwagung er-
heblichen Belange zu ermitteln und zu bewerten (§2 Abs.3 BauGB). Hierzu gehort auch, pla-
nerische Standortalternativen in einer dem Planungsanlass angemessenen Tiefe zu prifen, so-
weit sich aus der Aufgabenstellung unterschiedliche raumliche Losungen ergeben kdnnen. Die
Anforderungen an Umfang und Detaillierungsgrad richten sich dabei nach dem Inhalt der Pla-
nung und dem, was nach dem ,gegenwartigen Wissensstand und allgemein anerkannten Pruf-
methoden” verlangt werden kann (§2 Abs.4 BauGB).

Vorliegend dient die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” dazu, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Repowering zu schaffen: neun Bestandsanlagen sol-
len zurtickgebaut und durch sieben leistungsstarkere Anlagen ersetzt werden. Der planerische
Entscheidungsspielraum betrifft damit vor allem die Frage, ob (a) das Repowering am vorge-
pragten Standort im und am Rand des bestehenden Windparks planungsrechtlich gesichert
werden soll oder (b) ob stattdessen neue/andere Standorte im Gemeindegebiet in Betracht
kommen, die die Repowering-Ziele ebenfalls erfillen konnten.

Die Alternativenprifung erfolgt daher stufenweise:
1. Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung): Fortgeltung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans ohne Anpassung (keine/erschwerte Umsetzung des Repowerings).

2. Standortvariante ,Vorpragung nutzen”: Konzentration des Repowerings im Bereich des
bestehenden, rechtskraftig festgesetzten Windparks (Geltungsbereich/Erweiterungs-
bereich).

3. Standortvariante ,Verlagerung/Neuausweisung”: Priifung, ob innerhalb des Ulbrigen
Gemeindegebietes zusatzliche oder alternative Konzentrationsbereiche mit geringerer
Konfliktintensitat und gleicher Zielerreichung in Betracht kamen.

MaBgeblich ist dabei das allgemeine Abwagungsgebot (gerechter Ausgleich 6ffentlicher und
privater Belange) sowie die Leitvorstellung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
und die ausdriickliche Zielsetzung, Klimaschutz zu férdern (§ 1 Abs.5 BauGB).

Bedeutung der Vorpridgung durch den bestehenden rechtskrdftigen Bebauungsplan

Ein zentraler BewertungsmalBstab der Alternativenprifung ist die Vorpragung des Gemeinde-
gebietes durch den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ,Windpark Protzel” und die damit
einhergehende tatsachliche Nutzung. Der Windparkstandort ist seit Jahren durch Windener-
gieanlagen und die hierfir typischen Infrastrukturen (Zuwegungen, Montage- und Kranstell-
flachen, Kabeltrassen, Betriebsflachen) gepragt. Diese Blindelung wirkt konfliktmindernd, weil
sie die Windenergienutzung rdumlich konzentriert und zusatzliche Inanspruchnahmen bislang
unvorbelasteter Landschaftsraume vermeidet.
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Fur Repowering-Vorhaben ist die Vorpragung zudem aus fachplanerischer Sicht besonders be-
deutsam: Repowering zielt typischerweise darauf ab, Energieertrag und Effizienz am bestehen-
den Standort zu erhéhen und dadurch zusatzliche Flachenneuinanspruchnahmen zu begren-
zen. Eine Standortverlagerung wiirde dem Grundgedanken des Repowerings regelmaBig ent-
gegenlaufen, weil sie neue ErschlieBungen und neue Konfliktlagen erzeugen kann, ohne die
bereits bestehende Vorbelastung sinnvoll zu nutzen.

Einbindung der Regionalplanung und ihre Kriterien als Rahmen der Alternativenpriifung
Die Alternativenpriifung wurde vor dem Hintergrund des sachlichen Teilregionalplans ,Erneu-
erbare Energien” Oderland-Spree (2. Entwurf; bestatigt am 02.06.2025) durchgefihrt. Der Ent-
wurf war im Beteiligungsverfahren &ffentlich ausgelegt; als in Aufstellung befindliches Ziel der
Raumordnung ist er in Abwagungs- und Ermessensentscheidungen als sonstiges Erfordernis
der Raumordnung zu berlcksichtigen. [

Die Regionalplanung weist fiir die Windenergienutzung Vorranggebiete aus und basiert dabei
auf einem Kriterienansatz, der in der Region u.a. als Positivkriterien (PK), Negativkriterien (NK)
und einzelfallbezogene Kriterien beschrieben wird. Fiir das Vorranggebiet Nr.24 Windenergie-
nutzung ,Protzel-Herzhorn” wurden die angewandten Kriterien nach dem ersten Beteiligungs-
schritt Uberprift und fur den 2. Entwurf neu bewertet.

Soweit aus der regionalplanerischen Kommunikation und Veroffentlichungen zum 2. Entwurf
ersichtlich, wurden insbesondere folgende — fiir die Alternativenpriifung relevante — Kriterien
bzw. Vorsorgeannahmen herangezogen:

e Vorsorgeabstande zur Wohnnutzung: Im Regelfall 1.000 m Mindestabstand zu Wohn-
siedlungen sowie mindestens 800 m zu Splittersiedlungen und Einzelgebauden.

e Abstands-/Pufferbetrachtungen zu Natura-2000/Schutzgebieten: Beispielhaft wird in
der Region die Abpufferung eines angrenzenden Vogelschutzgebietes mit 500 m
Schutzbereich als Ergebnis der strategischen Umweltpriifung benannt.

e Aktualisierte Datengrundlagen (Wohngebaude, Netze, schalltechnische Modellannah-
men) wurden in die Abgrenzung einbezogen.

Dariiber hinaus beschreibt das Energieportal Brandenburg allgemein, dass Regionalplane bei
der Ausweisung von Vorranggebieten Windenergienutzung Kriterien aus dem Spektrum Im-
missionsschutz, Natur-/Artenschutz sowie Bauordnungs-/Bauplanungsrecht berlcksichtigen
und dass auBerhalb der Vorranggebiete regelmaBig eine Einzelfallpriifung erforderlich ist.
Diese Grundsystematik wurde bei der Alternativenprifung erganzend zugrunde gelegt.

Ergdnzende harte und weiche Kriterien (kommunale Abwdgungsebene)

Da es sich vorliegend um eine kommunale Bauleitplanung handelt, wurden tber die regional-
planerisch gepragten Priifaspekte hinaus weitere harte (Ausschluss-) und weiche (Abwagungs-)
Kriterien herangezogen. Dies entspricht der kommunalen Pflicht, das vollstandige Abwagungs-
material zu ermitteln und zu bewerten (§2 Abs.3 BauGB) und die Ziele einer nachhaltigen Ent-
wicklung einschlieBlich Klimaschutz in die Planung einzustellen (§ 1 Abs.5 BauGB).

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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Harte Kriterien (regelmdBig standortausschlie3end)

Als harte Kriterien wurden insbesondere Belange betrachtet, die einer Windenergienutzung
typischerweise rechtlich oder faktisch zwingend entgegenstehen bzw. nur mit unverhaltnisma-
Bigen rechtlichen Risiken realisierbar waren. Dazu zédhlen insbesondere:

o Siedlungsbereiche und empfindliche Nutzungen sowie die Einhaltung immissions-
schutzfachlich begriindeter Abstande (Schall/optische Wirkungen), orientiert an den in
der Region verwendeten Vorsorgeabstanden.

e Schutzgebiete und Schutzobjekte (z.B. Naturschutzgebiete, FFH- und Vogelschutzge-
biete/Natura-2000) einschlieBlich erforderlicher Puffer-/Prifraume; beispielhafte Puf-
feransatze werden regionalplanerisch angewandt.

e Artenschutzrechtlich konflikttrachtige Raume (z. B. bedeutsame Brut-/Rastgebiete bzw.
Funktionsraume windenergieempfindlicher Arten), die regelmaBig in Genehmi-
gungs- und Planverfahren geprift werden.

e Sicherheits- und Infrastrukturbelange (Verkehrstrassen, Leitungsachsen, Luftfahrt-/mi-
litarische Belange), die regelmaBig Restriktionsraume darstellen und in Regionalpla-
nung bzw. Genehmigung bericksichtigt werden.

Diese Kriterien fuhren in der Regel dazu, dass im Gemeindegebiet nur ein begrenzter Teil der
Flachen Uberhaupt als Suchraum verbleibt. Flr die vorliegende Alternativenpriifung ist ent-
scheidend, dass der bestehende Windparkstandort diese Hlrden bereits in der Vergangenheit
im Zuge der rechtskraftigen Bauleitplanung und Realisierung Uberwunden hat (Vorpra-
gung/Planrecht).

Weiche Kriterien (abwdgungsrelevant, konfliktminimierend)
Als weiche Kriterien wurden insbesondere Belange betrachtet, die nicht zwingend ausschlieBen,
aber in der Abwagung erheblich sein kdnnen und bei mehreren grundsatzlich moéglichen
Standorten die konfliktarmste Losung identifizieren helfen:

e Landschaftsbild / Erholungsfunktion / baukulturelle Belange (Wirkraum, Sichtbeziehun-
gen, Naherholung), mit besonderem Gewicht in bislang unvorbelasteten Landschafts-
raumen.

e Kumulations- und Vorbelastungsbetrachtung: Bliindelung an vorgepragten Standorten
kann gegeniber einer raumlichen Streuung konfliktarmer sein.

o ErschlieBung/Flacheneffizienz: Nutzung vorhandener Wege und Betriebsflachen, Mini-
mierung neuer Zuwegungen und Versiegelungen; Repowering am Bestandsstandort ist
hier regelmaBig vorteilhaft.

e Netzanbindung/technische Umsetzbarkeit (Trassenldngen, Eingriffe flr Kabeltras-
sen/Umspannwerke) als Minimierungsbelang.

e Planerische Steuerbarkeit und Normklarheit: Konzentration in einem bestehenden Pla-
nungsrahmen reduziert das Risiko von ,Insellésungen” und erleichtert eine rechtssi-
chere Festsetzungssystematik. (Allgemein abgeleitet aus der Pflicht zur geordneten
Bauleitplanung und Ermittlung/Bewertung der Belange.)
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e Akzeptanz und Konfliktmanagement: In vorgepragten Raumen bestehen haufig er-
probte Kommunikations- und Beteiligungsstrukturen (z.B. tiber Betreiber-/Kommunal-
beteiligungsmodelle), wahrend Neuausweisungen regelmaBig neue Konflikte auslésen
kdénnen.

Priifung der Alternativen im Einzelnen

Nullvariante (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei der Nullvariante bliebe der rechtskraftige Bebauungsplan unverdandert. Angesichts des
Repowering-Anlasses (Ersatz von neun Bestandsanlagen durch sieben neue Anlagen) ist davon
auszugehen, dass die bestehenden Festsetzungen die heutigen technischen Rahmenbedin-
gungen moderner Anlagen (z.B. gednderte Anlagendimensionen, Nebenanlagen, ggf. aktuali-
sierte Immissionsschutzanforderungen) nicht mehr vollstandig abdecken. Die Nullvariante
wirde die Zielerreichung - Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir das
Repowering — zumindest erheblich erschweren oder verzégern und ware daher keine gleich-
wertige Alternative im Sinne einer zielkonformen Planung.

Standortvariante ,Vorprdgung nutzen” (Repowering im bestehenden Windpark)
Diese Variante entspricht dem Kern der Planung: Repowering am bestehenden Standort mit
Nutzung der vorhandenen Vorbelastung und infrastrukturellen Grundstrukturen.

Bewertung entlang der Kriterien:

e Harte Kriterien: Der Standort ist durch bestehendes Planrecht und tatsachliche Nutzung
bereits grundsatzlich als windenergiesensibler Nutzungsraum etabliert; die Prifung
harter Restriktionen kann sich damit starker auf die Anpassung von Festsetzungen und
die Aktualisierung von Schutz-/Immissionsbetrachtungen konzentrieren.

e Weiche Kriterien: Bindelungseffekt, Minimierung neuer ErschlieBung, Reduktion zu-
satzlicher Flacheninanspruchnahme; Repowering ersetzt eine groBere Anzahl alterer
Anlagen durch weniger neue Anlagen.

e Regionalplanerischer Rahmen: Der Planungsraum liegt in funktionaler Beziehung zum
Vorranggebiet Nr.24 Windenergienutzung ,Prétzel-Herzhorn”; die Regionalplanung
arbeitet mit klaren Vorsorgeabstanden (1.000/800 m) und Schutzpuffer-Ansatzen (z.B.
500 m zu Vogelschutzgebieten).

o Verfahrens-/Abwagungssicherheit: Die Variante ist am besten geeignet, das Ziel einer
konfliktarmen, geordneten stadtebaulichen Entwicklung zu erreichen (§ 1 Abs. 5 BauGB)
und stitzt sich auf eine vollstandige Ermittlung und Bewertung der Belange (§2 Abs.3
BauGB).

Standortvariante ,Verlagerung/Neuausweisung” (Alternative Standorte im (ibrigen Gemeindege-
biet)

Als theoretische Alternative wurde gepruft, ob im tbrigen Gemeindegebiet Flachen in Betracht
kamen, die (i) die Repowering-Ziele gleichwertig erfiillen und (ii) geringere Konflikte aufweisen
als die Weiterentwicklung des Bestandsstandortes.

Dabei ist zunachst zu berticksichtigen, dass die Regionalplanung Vorranggebiete anhand eines
Kriterienansatzes (PK/NK/einzelfallbezogene Kriterien) ermittelt und diese als in Aufstellung
befindliche Erfordernisse in die Abwagung einzustellen sind.
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Zugleich zeigen die genannten Vorsorgeabsténde (1.000/800 m) und beispielhaften Schutzpuf-
fer (500 m zu Vogelschutzgebiet), dass die verbleibenden Suchrdume bei Neuausweisungen
schnell kleiner werden. Zuséatzlich greifen die oben dargestellten harten Kriterien (Schutzge-
biete, Infrastruktur-/Sicherheitsbelange, artenschutzrechtliche Konfliktrdume), die in Genehmi-
gungs- und Regionalplanverfahren regelmaBig zu prifen sind.

Auf kommunaler Ebene kommen bei einer Neuausweisung typischerweise weitere Konfliktla-
gen hinzu, die bei der vorgepragten Standortvariante in deutlich geringerem Umfang auftre-
ten:

e Neue ErschlieBungs- und Leitungsinfrastruktur ware mit zusatzlichen Eingriffen verbun-
den (Zuwegungen, Kranstellflachen, Kabeltrassen).

e Neue Sicht- und Schallwirkraume wiirden bislang unvorbelastete Siedlungs- und Erho-
lungsraume betreffen; dies erhoht regelmaBig die Abwagungsintensitat und Konflikt-
wahrscheinlichkeit.

e Kumulationswirkungen mit benachbarten Anlagenkulissen kénnten zunehmen, wah-
rend die Bliindelung am Bestandsstandort kumulationsmindernd wirken kann.

o Verfahrensrisiken steigen, weil neue Standorte typischerweise einen gréBeren Umfang
an Gutachten, Variantenvergleichen und Konfliktbewaltigung erfordern (Immissions-
schutz, Artenschutz, Landschaftsbild), was wiederum unmittelbar in die Abwagung ein-
zustellen ist.

Vor diesem Hintergrund ergibt sich, dass alternative Standorte im Ubrigen Gemeindegebiet —
selbst wenn sie nicht von vornherein an harten Kriterien scheitern — regelmaBig nicht konflikt-
armer sind als die Weiterentwicklung des vorhandenen Windparkstandortes. Zudem ware eine
Standortverlagerung dem Repowering-Ansatz (Nutzung bestehender Vorpragung und Infra-
struktur) tendenziell widersprechend.

Ergebnis der Alternativenpriifung

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die Anderung des Bebauungsplans zur Erméglichung des
Repowerings am bestehenden, vorgepragten Standort die stadtebaulich sinnvollste, konflikt-
armste und verhaltnismaBigste Losung darstellt. Sie nutzt die vorhandene Biindelung der
Windenergienutzung, minimiert zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und reduziert das Ri-
siko neuer Konfliktlagen in bislang unvorbelasteten Raumen.

Die regionalplanerischen Rahmenbedingungen des sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare
Energien” (2. Entwurf) sind dabei als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in die kommu-
nale Abwagung eingestellt worden; insbesondere die beschriebenen Kriterienlogiken
(PK/NK/einzelfallbezogene Kriterien) sowie Vorsorgeabstande und Schutzpufferansatze stit-
zen die planerische Konzentration auf geeignete, konfliktarme Raume.

Die Nullvariante scheidet aus, weil sie die Zielerreichung (Schaffung aktueller planungsrechtli-
cher Voraussetzungen flr das Repowering) nicht gewahrleistet. Eine Standortverlagerung bzw.
Neuausweisung zusatzlicher Standorte im Ubrigen Gemeindegebiet ware demgegentiber mit
héheren Konfliktpotenzialen, gréBerem Flachen- und ErschlieBungsbedarf und erhdhten Ab-
wagungsanforderungen verbunden und erweist sich daher als nachrangig.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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2. GRUNDLAGEN DER PLANUNG

2.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” liegt im
Gemeindegebiet Protzel und umfasst Teilflachen der Gemarkung Protzel, Flur 20 in einer Gro-
Benordnung von insgesamt etwa 160 ha. Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
ist in der Planzeichnung Teil A durch eine schwarz gestrichelte Linie eindeutig festgelegt. Mal3-
geblich fir die raumliche Zuordnung sind ausschlieBlich die zeichnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplans. In den Geltungsbereich einbezogen sind in der Gemarkung Protzel, Flur 20
die Flurstlicke 122-139, 140-155, 157, 304, 306 und 307. Der Geltungsbereich umfasst damit
die flr das geplante Repowering erforderlichen Standorte der Windenergieanlagen einschliel3-
lich der hierflir notwendigen Neben- und ErschlieBungsflachen.

2.2 PLANGRUNDLAGEN

e Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Landes-
vermessung und Geobasisinformation Brandenburg vom Marz 2026 Lagebezugssystem:
ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016

e Satzung der Gemeinde Protzel Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Windpark Protzel” in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.11.2004

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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2.3 RECHTSGRUNDLAGEN

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S
3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr.
192), einschlieBlich der Ubergangsvorschriften fir Flachen zur Windenergienutzung, insbe-
sondere §§249 und 249c BauGB

o Windenergieflichenbedarfsgesetz (WindBG) vom 21. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237), das die
verbindlichen Flachenbeitragswerte der Lander und die Einordnung von Windenergiege-
bieten im Flachennutzungsplan regelt

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S.3786), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
Juni 2026

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 29.03.2026 (BGBI. | S. 87)

o Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausflihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBL.I/25, [Nr. 17])

o Hauptsatzung der Gemeinde Protzel in der aktuellen Fassung

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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3. AUSGANGSSITUATION
3.1 CHARAKTER DES PLANUNGSRAUMES

Der Planungsraum der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” liegt im dst-
lichen Teil des Gemeindegebietes Protzel, nordlich der Ortslage Pradikow, und gehort pla-
nungsrechtlich zum AuBenbereich. Er befindet sich im Ubergangsbereich zwischen der offenen
Agrarlandschaft des Barnim-Oderbruchs und den starker reliefierten, gehdlzgepragten Land-
schaftsraumen in Richtung des Naturparks ,Markische Schweiz".

Der Planungsraum wird im Norden durch die Gemeindegrenze zur Gemeinde Reichenow-M&g-
lin (Ortsteil Herzhorn) begrenzt und reicht im Nordwesten bis an die LandesstraBBe L33 heran.
Sudlich endet er in deutlicher Entfernung vor dem Ortsrand von Pradikow. Stdostlich grenzt
ein zusammenhangender Waldkomplex an, der Teil einer eiszeitlich gepragten Gelanderinne
mit Kleingewassern und Moorstandorten ist.

Das Gelandeniveau des Planungsraumes liegt bei etwa 79 m bis 101 m tGber NHN und steigt
insgesamt von Sudosten nach Nordwesten leicht an. Der tiefstgelegene Bereich befindet sich
im Ostlichen Randbereich im Umfeld eines Grenzgrabens. Das Relief ist insgesamt schwach
ausgepragt und beglinstigt weitreichende Sichtbeziehungen innerhalb der offenen Feldflur.

Der Planungsraum wird — mit Ausnahme einzelner kleinflachiger, gesetzlich geschiitzter Bio-
tope — Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt. Die landwirtschaftliche Nutzung
pragt den Landschaftscharakter deutlich und bestimmt die groBraumige, offene Struktur des
Gebietes.

Google Maps

Aufgenommen: Juni 2022 © 2026 Google

Abbildung 1: Blick ausgehend von der LandesstraBe L 33 in Richtung Osten in den bestehenden Windpark Prétzel;
Quelle Google Maps 2026, aufgenommen im Juni 2022

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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Bereits seit langerem ist der Raum durch die Nutzung der Windenergie funktional und visuell
vorgepragt. Innerhalb des Planungsraumes bestehen genehmigte und betriebene Windener-
gieanlagen sowie die hierfir erforderlichen technischen Infrastrukturen. Darliber hinaus befin-
den sich westlich und nérdlich angrenzend weitere Windenergieanlagen bzw. genehmigte
Standorte, die den Charakter des Raumes als Standort fiir erneuerbare Energien zusatzlich ver-
starken.

Diese bestehende Vorbelastung unterscheidet den Planungsraum deutlich von anderen, bis-
lang unbeeintrachtigten Landschaftsteilen im Gemeindegebiet und begriindet seine beson-
dere Eignung fiir ein Repowering-Vorhaben.

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsraumes erfolgt im Wesentlichen tber den Herzhor-
ner Weg, der von der Ortslage Pradikow in nérdlicher Richtung nach Herzhorn fiihrt und den
Planungsraum in einen westlichen und einen dstlichen Teil gliedert. Der Weg ist im nérdlichen
Abschnitt Gberwiegend unbefestigt, jedoch stark verdichtet, und wird vornehmlich landwirt-
schaftlich genutzt.

Ab dem Ortsausgang von Pradikow wird der Herzhorner Weg beidseitig von einem ausgeprag-
ten, abschnittsweise liickigen Alleebaumbestand begleitet. Dieser stellt ein pragendes land-
schaftliches Element dar und ist gemaB Landesnaturschutzrecht geschitzt.

Neben der Allee gliedern einzelne Hecken, Feldgeholze sowie kleinrdumige Senken mit Stau-
denfluren und Geholzaufwuchs den ansonsten offenen Landschaftsraum.

Innerhalb des Uiberwiegend ackerbaulich genutzten Planungsraumes befinden sich mehrere
kleinflachige, gesetzlich geschitzte Biotope, darunter Rohrichtbestdnde, Kleingewdsser und
Geholzstrukturen in Gelandesenken. Diese Biotope sind in die landwirtschaftlich gepragte Um-
gebung eingebettet und verleihen dem Planungsraum trotz seiner Offenheit eine gewisse
strukturelle Vielfalt.

Der stidostlich angrenzende Wald- und Moorbereich weist eine deutlich hdhere naturraumli-
che Wertigkeit auf, ist jedoch vom eigentlichen Planungsraum klar abgesetzt. Durch diese
raumliche Trennung bleibt der Kernbereich des Planungsraumes in seiner Funktion als land-
wirtschaftlich und energiewirtschaftlich genutzter Raum eindeutig erkennbar.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Wohn- oder Mischgebiete. Die nachst-
gelegenen Siedlungsbereiche liegen in der Ortslage Pradikow sowie in der Ortslage Herzhorn
in deutlicher Entfernung. Aufgrund der topographischen Situation, der Entfernung sowie der
vorhandenen Gehdlzstrukturen ist der Planungsraum klar vom unmittelbaren Siedlungsgefiige
getrennt.

Damit weist der Planungsraum eine geringe Empfindlichkeit gegentiber Nutzungen auf, die
typischerweise dem AuBenbereich zuzuordnen sind, und ist strukturell nicht durch konkurrie-
rende siedlungsbezogene Nutzungen gepragt.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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Insgesamt ist der Planungsraum als offene, agrarisch genutzte Kulturlandschaft mit beste-
hender technischer Vorpridgung durch Windenergieanlagen zu charakterisieren. Die Kom-
bination aus landwirtschaftlicher Nutzung, vorhandener Windenergienutzung, schwach relie-
fiertem Gelande und begrenzter siedlungsstruktureller Relevanz pragt den Charakter des Rau-
mes nachhaltig.

Diese Eigenschaften bilden die fachliche Grundlage fiir die planerische Entscheidung, die Wind-
energienutzung am bestehenden Standort weiterzuentwickeln und im Rahmen eines
Repowerings zu konzentrieren, anstatt neue, bislang unvorbelastete Landschaftsraume im Ge-
meindegebiet in Anspruch zu nehmen.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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3.2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” ist in das mehrstufige System
der Raumordnung und Landesplanung eingebettet. Die kommunale Bauleitplanung unterliegt
dabei dem Anpassungsgebot des § 1 Abs.4 BauGB, wonach Bauleitplane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen sind. Diese Anpassungspflicht ist der planerischen Abwagung rechtlich
vorgelagert. Ziele der Raumordnung sind verbindlich zu beachten, wahrend sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung im Rahmen der Abwagung sachgerecht zu berticksichtigen sind.

Fir den Planungsraum sind insbesondere die Festlegungen der Landesplanung des Landes
Brandenburg sowie die Regionalplanung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oder-
land-Spree maBgeblich. Erganzend sind die bundesrechtlichen Sonderregelungen zur Wind-
energienutzung in § 249 BauGB zu berticksichtigen, die die klassische Steuerung Uber Regio-
nal- und Bauleitplanung modifizieren und erweitern.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am 1.Juli2019
in Kraft getreten und bildet den verbindlichen landesplanerischen Rahmen fir die raumliche
Entwicklung im Land Brandenburg. Er enthalt textliche und zeichnerische Festlegungen als
Ziele und Grundsatze der Raumordnung und ist fir die kommunale Bauleitplanung verbindlich.

Der LEP HR verfolgt die Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung, die soziale, wirt-
schaftliche und 6kologische Funktionen des Raumes miteinander in Einklang bringt. Fiir den
landlich gepragten Raum, dem das Gemeindegebiet Protzel zuzuordnen ist, sieht der LEPHR
eine eigenstandige Entwicklungsperspektive vor. Dabei sollen insbesondere solche Nutzungen
ermoglicht werden, die mit den 6rtlichen Gegebenheiten vereinbar sind, zur regionalen Wert-
schopfung beitragen und keine zusatzlichen Zersiedelungseffekte ausldsen.

Im Hinblick auf den Ausbau der erneuerbaren Energien erkennt der LEP HR die Windenergie-
nutzung ausdriicklich als Bestandteil einer nachhaltigen Raumentwicklung an. Die konkrete
raumliche Steuerung der Windenergienutzung wird jedoch der Regionalplanung tbertragen.
Der LEP HR enthalt daher keine parzellenscharfen Festlegungen zur Windenergie, sondern for-
muliert einen Planungsauftrag an die Regionalen Planungsgemeinschaften, geeignete Flachen
fur die Windenergienutzung auszuweisen und konkurrierende Raumnutzungen sachgerecht zu
koordinieren.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Protzel” steht mit den Zielen und
Grundsatzen des LEPHR in Einklang, da sie eine bestehende Nutzung im AuBBenbereich weiter-
entwickelt, keine neuen Siedlungsflachen begriindet und zur Umsetzung der landesweiten
Energie- und Klimaschutzziele beitragt.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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Sachlicher Teilregionalplan , Erneuerbare Energien” Oderland-Spree

Die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree ist Tragerin der Regionalplanung fiir den
Planungsraum. Zur Umsetzung der landesplanerischen Vorgaben des LEPHR sowie der bun-
desrechtlichen Flachenziele nach dem Windenergieflachenbedarfsgesetz wird der sachliche
Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien” aufgestellt.

Der sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien”, wurde am 29.06.2026 durch die Regio-
nalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree beschlossen.

Zentrales Steuerungsinstrument des Teilregionalplans ist die Ausweisung von Vorranggebieten
fur die Windenergienutzung. Fir den Bereich Protzel/Herzhorn ist das Vorranggebiet Nr.24
Windenergienutzung ,Protzel-Herzhorn” festgelegt. Mit dieser Festlegung bringt die Regional-
planung zum Ausdruck, dass dieser Raum aufgrund seiner naturrdumlichen, siedlungsstruktu-
rellen und infrastrukturellen Voraussetzungen grundsatzlich fir die Windenergienutzung ge-
eignet ist.

Der sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien” enthdlt keine standortspezifischen,
steckbriefartigen Festlegungen mit unmittelbarer Bindungswirkung fir die konkrete Ausgestal-
tung von Windenergievorhaben im Sinne detaillierter Nutzungs-, Mal3- oder Gestaltungspara-
meter. Vielmehr beschrankt sich die regionalplanerische Steuerung auf die Festlegung von Vor-
ranggebieten sowie auf ein abstrakt-generelles Kriteriengerist zur raumvertraglichen Steue-
rung der Windenergienutzung. Die konkrete planerische Ausformung, insbesondere hinsicht-
lich Art und MaB der baulichen Nutzung, bleibt der kommunalen Bauleitplanung und den nach-
folgenden Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Zusatzlich enthalt der Umweltbericht eine gebietsbezogene Zusammenstellung der umwelt-
fachlichen Belange. Diese umfasst insbesondere die Darstellung der maBBgeblichen Kriterien
(Positiv-, Negativ- und Einzelfallkriterien), die Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzguter
sowie die Herleitung der konkreten Gebietsabgrenzung unter Berticksichtigung von Vorsorge-
abstdanden und naturschutzfachlichen Restriktionen. Die Darstellung dient der Dokumentation
der strategischen Umweltpriifung und der planerischen Abwagung, entfaltet jedoch keine ei-
genstandige rechtliche Bindungswirkung fiir die konkrete Ausgestaltung nachfolgender Pla-
nungen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Protzel” liegt teil-
weise innerhalb und teilweise auBerhalb des vorgesehenen Vorranggebietes Nr.24. Der sach-
liche Teilregionalplan ist als Angebotsplanung konzipiert und entfaltet keine auBergebietliche
Ausschlusswirkung. AuBerhalb der Vorranggebiete verbleibt daher ein planerischer Entschei-
dungsspielraum fiir die kommunale Bauleitplanung, sofern die regionalplanerischen Zielset-
zungen nicht unterlaufen und die sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sachgerecht in
die Abwagung eingestellt werden.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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Bedeutung der Sonderregelungen des § 249 Absatz 3 BauGB

Vor diesem regionalplanerischen Hintergrund sind die bundesrechtlichen Sonderregelungen
des §249 BauGB von besonderer Bedeutung. Nach §249 Abs.2 BauGB tritt auBerhalb von
Windenergiegebieten grundsatzlich eine Entprivilegierung der Windenergienutzung ein, so-
bald die jeweils maBgeblichen Flachenbeitragswerte oder Teilflachenziele erreicht sind.

§249 Abs.3 BauGB enthalt hierzu eine befristete Ausnahme zugunsten von Repowering-Vor-
haben. Danach gilt die Entprivilegierung bis zum Ablauf des 31. Dezember 2030 nicht fir Vor-
haben im Sinne des § 16b Abs.1 und 2 BImSchG, sofern diese nicht in Natura-2000-Gebieten
oder Naturschutzgebieten verwirklicht werden. Diese Regelung verfolgt das Ziel, die Moderni-
sierung und Leistungssteigerung bestehender Windenergiestandorte kurzfristig zu erleichtern
und zusatzliche Stromerzeugungskapazitaten ohne zusatzlichen Flachenverbrauch zu ermdég-
lichen.

Fir den vorliegenden Planungsraum bedeutet dies, dass Repowering-Vorhaben auch in sol-
chen Teilflachen des Geltungsbereiches bauplanungsrechtlich beglinstigt sein kdnnen, die au-
Berhalb des vorgesehenen Vorranggebietes Nr.24 liegen. Die bundesrechtliche Ubergangsre-
gelung relativiert insoweit die Steuerungswirkung der Regionalplanung, ohne diese grundsatz-
lich in Frage zu stellen.

Kommunale Steuerungsmoglichkeiten nach §$ 249 Absatz4 BauGB

Ergdnzend hierzu er6ffnet § 249 Abs.4 BauGB ausdriicklich die Mdglichkeit, auch nach Feststel-
lung des Erreichens von Flachenbeitragswerten oder Teilflachenzielen weitere Flachen fir die
Windenergienutzung auszuweisen. Diese Regelung stellt klar, dass die Erreichung der regiona-
len oder landesweiten Flachenziele keine Sperrwirkung gegentiber der kommunalen Bauleit-
planung entfaltet.

Die Norm starkt damit die kommunale Planungshoheit und erlaubt es den Gemeinden, Uber
die regionalplanerisch festgelegten Vorranggebiete hinaus zusatzliche Flachen fir die Wind-
energienutzung planungsrechtlich zu sichern, sofern dies stadtebaulich gerechtfertigt ist und
die sonstigen 6ffentlichen und privaten Belange sachgerecht abgewogen werden.

Im vorliegenden Fall wird von dieser Mdglichkeit in zurlickhaltender Weise Gebrauch gemacht.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” beschrankt sich auf die Weiter-
entwicklung eines bereits bestehenden und vorgepragten Windenergiestandortes. Eine fla-
chenhafte Ausdehnung der Windenergienutzung in bislang unbeeintrachtigte Bereiche des
Gemeindegebietes ist mit der Planung nicht verbunden.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark
Protzel”

e den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg entspricht,

e die in Aufstellung befindlichen Festlegungen des sachlichen Teilregionalplans
.Erneuerbare Energien” Oderland-Spree sachgerecht berlicksichtigt,

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
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e das Anpassungsgebot nach § 1 Abs.4 BauGB wahrt,

e die bundesrechtlichen Sonderregelungen des §249 Abs.3 und Abs.4 BauGB rechtssi-
cher in die kommunale Planung integriert und

e den Ausbau der Windenergie im Sinne eines flachensparenden Repowerings an einem
vorgepragten Standort unterstuitzt.

Die Planung fugt sich damit schlissig in die Gbergeordneten Planungen ein und konkretisiert
diese unter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der geltenden bundes-, lan-
des- und regionalrechtlichen Vorgaben.

Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft sind im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere unter Be-
ricksichtigung des § 1a Abs.2 BauGB zu bewerten. Diese Vorschrift verpflichtet die Gemeinde
zu einem sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen sind insbesondere die
Maoglichkeiten der Innenentwicklung, der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der
Nachverdichtung zu priifen; Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.
Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.
Die genannten Grundsatze sind ausdriicklich in der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB zu be-
rlcksichtigen, wobei die Notwendigkeit einer Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen be-
grindet darzulegen ist.

§ Ta Abs.2 BauGB enthalt dabei kein generelles Umwandlungsverbot, sondern begriindet eine
qualifizierte Begriindungs- und Abwagungspflicht. MaBgeblich ist, ob die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen auf das unbedingt erforderliche Mal3 beschrankt wird und ob die
Gemeinde nachvollziehbar darlegt, dass die planerische Zielsetzung nicht durch weniger fla-
chenintensive Alternativen erreicht werden kann.

Der Planungsraum ist Uberwiegend durch eine intensive ackerbauliche Nutzung gepragt. Die
landwirtschaftlichen Flachen bilden einen wesentlichen Bestandteil der 6rtlichen Agrarstruktur
und stellen eine dauerhafte Produktionsgrundlage dar. Vor diesem Hintergrund kommt dem
Schutz der landwirtschaftlichen Nutzflachen im Rahmen der Bauleitplanung ein besonderes
Gewicht zu.

Bereits der rechtskréftige Bebauungsplan Nr.1 ,Windpark Protzel” hat diese Belange berick-
sichtigt, indem er die Windenergienutzung raumlich konzentriert und auf klar abgegrenzte
Sondergebiete beschrankt hat. Dieses planerische Grundkonzept wird mit der 1. Anderung des
Bebauungsplans konsequent fortgefihrt.

Sowohl der rechtskraftige Bebauungsplan als auch die 1. Anderung setzen ausschlieBlich klei-
nere, bedarfsgerechte Sondergebiete fir die Windenergienutzung fest. Diese Sondergebiete
umfassen im Wesentlichen die Standorte der Windenergieanlagen sowie die funktional erfor-
derlichen Nebenanlagen.
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Eine groBflachige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen oder eine Umwandlung
groBerer zusammenhangender Ackerflachen ist mit der Planung nicht verbunden.

Die dauerhafte Bodeninanspruchnahme beschrénkt sich auf die Fundamente und unmittelbar
zugeordnete technische Anlagen. Die umliegenden Flachen bleiben weiterhin uneingeschrankt
landwirtschaftlich nutzbar. Auch temporar beanspruchte Flachen, etwa fiir Bau- und Montage-
arbeiten, kénnen nach Abschluss der Errichtungsphase wieder in die landwirtschaftliche Nut-
zung integriert werden. Damit wird der Grundsatz des § 1a Abs.2 BauGB, Bodenversiegelungen
auf das notwendige MaB zu begrenzen, eingehalten.

Die Planung stellt die landwirtschaftliche Hauptnutzung der umliegenden Ackerflachen nicht
in Frage. Die Windenergienutzung wird als punktuelle, technisch bedingte Sondernutzung in
den bestehenden landwirtschaftlichen Nutzungsraum integriert. Eine Verdrangung landwirt-
schaftlicher Betriebe oder eine Einschrankung der Bewirtschaftbarkeit der angrenzenden Fla-
chen ist mit der Planung nicht verbunden.

Die ErschlieBung der Windenergieanlagen erfolgt Uberwiegend Uber bestehende landwirt-
schaftliche Wege. Neue Wegeverbindungen oder eine Zerschneidung landwirtschaftlicher Be-
wirtschaftungseinheiten werden vermieden. Damit bleiben die betrieblichen Abldufe der Land-
wirtschaft gewahrt, und es entstehen keine erheblichen Nutzungskonflikte zwischen landwirt-
schaftlicher Nutzung und Windenergienutzung.

Vor dem Hintergrund des § 1a Abs.2 BauGB ist festzustellen, dass die Umwidmung landwirt-
schaftlicher Flachen auf das notwendige Mindestmal begrenzt wird. Die Gemeinde hat sich
bewusst gegen eine Ausdehnung der Windenergienutzung auf weitere, bislang unvorbelastete
landwirtschaftliche Flachen entschieden und stattdessen an einem bestehenden, bereits vor-
gepragten Standort festgehalten. Damit wird dem gesetzlichen Vorrang der Schonung land-
wirtschaftlicher Flachen Rechnung getragen.

Die planerische Zielsetzung — die Weiterentwicklung der Windenergienutzung im Sinne eines
Repowerings — kann nicht durch MaBnahmen der Innenentwicklung im klassischen Sinne er-
reicht werden. Gleichwohl entspricht die Konzentration der Nutzung auf kleine Sondergebiete
dem Leitgedanken des § 1a Abs.2 BauGB, da sie zusatzliche Flacheninanspruchnahmen vermei-
det und den Verlust landwirtschaftlicher Produktionsflache minimiert.

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt gegeniiber dem bestehenden, bereits
vollzogenen Zustand eine differenzierte Gegenuberstellung der tatsachlichen Flacheninan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen. Ausgangspunkt (Ist-Zustand) sind die beste-
henden Windenergieanlagen einschlieBlich der zugehdrigen Fundamentflachen, Kranstellfla-
chen und Zuwegungen. Diese umfassen eine Gesamtinanspruchnahme von 18.106 m?, beste-
hend aus 2.340 m? vollversiegelten Flachen sowie 15.766 m? teilversiegelten Flachen.

Demgegentiber steht der kiinftig planungsrechtlich vorbereitete Zustand (Soll-Zustand) mit
einer Gesamtflacheninanspruchnahme von 30.217 m? Dieser setzt sich aus 7.000 m? vollversie-
gelten Flachen fiir die neuen Anlagenstandorte (7 x 1.000 m?) sowie 23.217 m? teilversiegelten
Flachen fir Kranstellflichen und Zuwegungen zusammen.
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In der Gegenliberstellung ergibt sich somit eine rechnerische Nettozunahme der flachenhaften
Inanspruchnahme von 12.111m? Diese setzt sich aus einer Zunahme der Vollversiegelung um
4.660 m? sowie einer Zunahme der Teilversiegelung um 7.451 m? zusammen.

Die zusatzliche Flacheninanspruchnahme erfolgt weiterhin Gberwiegend innerhalb intensiv
landwirtschaftlich genutzter Ackerflachen und beschrankt sich — entsprechend der planerischen
Konzeption — auf punktuelle, funktional notwendige Standorte der Windenergieanlagen sowie
deren betriebsbedingte Nebenflachen. Gleichzeitig ist zu berlcksichtigen, dass durch das
Repowering bestehende Anlagenstandorte einschlieBlich Zuwegungen vollstandig zurlickge-
baut und die Nutzung rdumlich neu geordnet wird. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen bleibt damit auf einen bereits vorgepragten Bereich konzentriert und fihrt nicht
zu einer flachenhaften Umstrukturierung des AuBenbereichs.

Die landwirtschaftliche Nutzbarkeit der Giberwiegenden Flachen im Geltungsbereich bleibt wei-
terhin erhalten, da lediglich kleinflachige dauerhafte Inanspruchnahmen erfolgen und tempo-
rar beanspruchte Flachen nach Abschluss der Bauphase wieder der landwirtschaftlichen Nut-
zung zugefiihrt werden kdnnen. Vor diesem Hintergrund ist festzustellen, dass die Umwand-
lung landwirtschaftlicher Nutzflachen gemal § 1a Abs.2 BauGB auf das erforderliche Mal3 be-
grenzt wird. Durch die Bindelung der Nutzung sowie den Verzicht auf die Inanspruchnahme
bislang unvorbelasteter Standorte wird dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden in besonderer Weise Rechnung getragen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Windpark
Protzel” den Belangen der Landwirtschaft in besonderer Weise Rechnung tragt. Die Planung

e beschrankt die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen auf das zwingend erforderli-

che MaB,

o setzt kleinflachige, bedarfsgerechte Sondergebiete fest,

e erhalt die intensive landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Ackerflachen,

o vermeidet zusatzliche Zerschneidungs- und Bewirtschaftungseffekte und

o erfillt die Begrindungs- und Abwagungspflichten des § 1a Abs.2 BauGB.

Die Belange der Landwirtschaft werden damit sachgerecht berticksichtigt und im Rahmen der
Gesamtabwagung nach § 1 Abs.7 BauGB angemessen gewichtet.
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4. INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

4.1 STADTEBAULICHES KONZEPT

Das stadtebauliche Konzept der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” ba-
siert auf der geordneten Weiterentwicklung eines bereits bestehenden und rechtskraftig fest-
gesetzten Windenergiestandortes. Ausgangspunkt der Planung ist ein Windpark, dessen
grundsatzliche raumliche Struktur und stadtebauliche Einordnung sich bewahrt haben und der
den Planungsraum bereits seit langerer Zeit technisch und funktional pragt. Ziel der Planung
ist es nicht, neue Standorte fiir die Windenergienutzung zu erschlieBen, sondern die vorhan-
dene Nutzung planungsrechtlich zu sichern und im Sinne eines Repowerings weiterzuentwi-
ckeln.

Der Planungsraum liegt im AuBenbereich und ist durch eine offene, intensiv landwirtschaftlich
genutzte und anthropogen Uberpragte Kulturlandschaft gekennzeichnet. Siedlungsstrukturen
oder empfindliche Nutzungen befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Die beste-
hende Windenergienutzung stellt eine standortbezogene Sondernutzung dar, die sich in den
landwirtschaftlich gepragten Raum eingefiigt hat. Das stadtebauliche Konzept greift diese Vor-
pragung bewusst auf und vermeidet eine raumliche Ausdehnung der Windenergienutzung in
bislang unbeeintrachtigte Bereiche des Gemeindegebietes.

Zentrales Element des stadtebaulichen Konzepts ist die Konzentration der Windenergienut-
zung auf kleinflachige, klar abgegrenzte Sondergebiete. Sowohl der rechtskraftige Bebauungs-
plan als auch die 1. Anderung beschranken sich auf die Festsetzung solcher Sondergebiete, die
ausschlieBlich die Standorte der Windenergieanlagen sowie die funktional erforderlichen Ne-
benanlagen umfassen. Dadurch wird die Inanspruchnahme von Grund und Boden auf das zwin-
gend erforderliche MaB begrenzt und der Uberwiegende Teil des Planungsraumes bleibt wei-
terhin uneingeschrankt landwirtschaftlich nutzbar. Die Planung folgt damit dem Grundsatz der
Flachensparsamkeit und setzt die Anforderungen des § 1a Abs.2 BauGB stadtebaulich konse-
quent um.

Die Windenergienutzung wird als punktuelle technische Nutzung in einen weiterhin Gberwie-
gend landwirtschaftlich genutzten AuBenbereich integriert. Zwischen den festgesetzten Son-
dergebieten verbleiben groBflachige, zusammenhangende Ackerflachen, deren Bewirtschaft-
barkeit nicht beeintrachtigt wird. Eine Umstrukturierung des AuBenbereiches oder eine funkti-
onale Verdrangung der Landwirtschaft ist mit der Planung nicht verbunden. Vielmehr bleibt
der landwirtschaftliche Charakter des Raumes bestimmend, wahrend die Windenergieanlagen
als klar zuordenbare Einzelstandorte in Erscheinung treten.

Die ErschlieBung der Anlagen erfolgt Giberwiegend Uber bestehende landwirtschaftliche Wege.
Neue ErschlieBungsachsen oder eine grundlegende Neuordnung des Wegenetzes sind nicht
Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts. Auch die technische Infrastruktur wird funktional
gebundelt und auf das notwendige Mal3 beschrankt.
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Temporare Flacheninanspruchnahmen wahrend der Bauphase werden rekultiviert und nach
Abschluss der MaBnahmen wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt, sodass keine
dauerhaften zusatzlichen Nutzungseinschrankungen entstehen.

Aufgrund ihrer Hohe und technischen Auspragung besitzen Windenergieanlagen eine eigen-
standige stadtebauliche Wirkung im Landschaftsraum. Das stadtebauliche Konzept begegnet
dieser Wirkung durch eine raumliche Biindelung der Anlagenstandorte. Dadurch wird die tech-
nische Nutzung als zusammengehdriger Bereich wahrnehmbar, wahrend der Ubrige Land-
schaftsraum von weiteren Anlagen freigehalten wird. Diese Biindelung tragt zur Ordnung des
AuBenbereiches bei und vermeidet eine zersplitterte Verteilung technischer Nutzungen.

Das stadtebauliche Konzept steht im Einklang mit den Zielen der Gibergeordneten Landes- und
Regionalplanung sowie mit den bundesrechtlichen Sonderregelungen zur Windenergienut-
zung. Es unterstitzt die Weiterentwicklung eines bestehenden Standortes, nutzt vorhandene
Vorpragungen und vermeidet zusatzliche Flacheninanspruchnahmen. Gleichzeitig wahrt die
Planung die kommunale Steuerungshoheit, indem sie die Windenergienutzung raumlich klar
fasst, begrenzt und in eine geordnete stadtebauliche Struktur einbindet.

Insgesamt verfolgt das stadtebauliche Konzept das Ziel, die Windenergienutzung am Standort
Protzel funktional zu sichern und weiterzuentwickeln, ohne den landwirtschaftlich gepragten
AuBenbereich in seiner Grundstruktur zu verandern. Die Konzentration auf kleinflachige Son-
dergebiete, die Sicherung der landwirtschaftlichen Hauptnutzung und der sparsame Umgang
mit Grund und Boden bilden dabei die tragenden Leitlinien der Planung und schaffen eine
belastbare Grundlage fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans.
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4.2 ART UND MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

Die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung wurden im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” Giberpriift, rechtlich prézisiert und auf
das stadtebaulich Erforderliche reduziert. Ziel der Uberarbeitung ist es, die Windenergienut-
zung am bestehenden Standort eindeutig zu sichern, die bewahrte Grundkonzeption des Ur-
sprungsplans fortzuflihren und zugleich eine rechtssichere Grundlage fir zukinftige techni-
sche Entwicklungen, insbesondere Repowering-Vorhaben, zu schaffen.

Art der baulichen Nutzung und planungsrechtliche Einordnung

Bereits der Ursprungsplan hat Flachen fir die Windenergienutzung als Sondergebiete be-
stimmt. Diese Grundentscheidung wird beibehalten, jedoch rechtlich eindeutig prazisiert. Die
Flachen werden nun ausdricklich als sonstige Sondergebiete gemaB § 11 Abs.2 BauNVO fest-
gesetzt. Diese Klarstellung ist erforderlich, da die Nutzung der Windenergie keiner der Bauge-
bietsarten der §82 bis 10 BauNVO zugeordnet werden kann und daher zwingend einer zweck-
gebundenen Sondergebietsfestsetzung bedarf.

Der Nutzungszweck des sonstigen Sondergebiets wird eindeutig und abschlieBend auf die
Windenergienutzung beschrankt. Innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind ausschlieflich
Windenergieanlagen zuldssig; andere bauliche Nutzungen werden ausgeschlossen. Je sonsti-
gem Sondergebiet ist —wie bereits im Ursprungsplan — die Errichtung einer Windenergieanlage
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig. Diese Regelung Ubernimmt das bewahrte
Steuerungskonzept des Ursprungsplans und dient der klaren raumlichen Zuordnung einzelner
Anlagenstandorte sowie der Vermeidung einer ungeordneten Verdichtung technischer Bau-
werke im AuB3enbereich.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die dem Betrieb der Windenergieanlagen dienen,
bleiben zulassig. Ihre Zulassigkeit auch auBerhalb der Baugrenzen entspricht der bisherigen
Regelung und tragt dem Umstand Rechnung, dass sich der konkrete technische Flachenbedarf
im Zuge des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens weiter konkretisiert und
nicht abschlieBend auf der Ebene der Bauleitplanung festgelegt werden muss.

MabB der baulichen Nutzung — Fortentwicklung und Reduktion auf das Wesentliche

Das MaB der baulichen Nutzung wird — in Ubereinstimmung mit dem Ursprungsplan — aus-
schlieBlich Uber die zulassige Grundflache gesteuert. Fir jede Windenergieanlage ist eine
Grundflache von 1.000 m? statt bisher 260 m? festgesetzt. Diese Festsetzung hat sich bewahrt
und bildet weiterhin das zentrale Instrument zur Begrenzung der dauerhaft baulich in Anspruch
genommenen Flachen.

Ebenfalls ibernommen wird die Méglichkeit zur Uberschreitung der Grundflache. Abweichend
von §19 Abs.4 Satz2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die fir Errichtung, Betrieb
und Wartung erforderlichen Bewegungs-, Montage- und Arbeitsflachen sowie durch notwen-
dige Zuwegungen um bis zu 2.000 m? statt bisher 1.200 m? je sonstigem Sondergebiet lber-
schritten werden.
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Gleichzeitig wird der Anteil dauerhaft befestigter Flachen auf 3.000 m? je sonstigem Sonderge-
biet begrenzt. Diese quantitative Begrenzung stellt sicher, dass die zusatzliche Flacheninan-
spruchnahme kontrollierbar bleibt und sich auf das funktional notwendige MaB beschrankt.

Im Unterschied zum Ursprungsplan wird auf weitere MaBfestsetzungen bewusst verzichtet. Ins-
besondere wird keine Hohenbegrenzung fiir Windenergieanlagen mehr festgesetzt.

Planungsrechtliche Bewertung der entfallenen Héhenbegrenzung

Der Ursprungsplan enthielt eine feste maximale Anlagenhdhe von bis zu 213 m NN. Ausgehend
von einer mittleren Gelandehdhe von 95 m NN sind damit bisher Anlagenhdhen bis Oberkante
Rotorspitze von 118 m zuléssig. Diese Festsetzung wird im Rahmen der 1. Anderung aufgeho-
ben, da sie stadtebaulich nicht erforderlich und planungsrechtlich nicht zulassig ist.

Nach §1 Abs.3 BauGB durfen Festsetzungen nur getroffen werden, soweit sie fiir die stadte-
bauliche Ordnung erforderlich sind. Eine Hohenbegrenzung fiir Windenergieanlagen setzt vo-
raus, dass ein eigenstandiger stadtebaulicher Steuerungsbedarf besteht, etwa zum Schutz von
Ortsbildern, Siedlungskanten oder stadtebaulich wirksamen Sichtachsen. Ein solcher Bezug ist
im vorliegenden Planungsraum nicht gegeben. Der Geltungsbereich liegt im AuBenbereich, ist
frei von Siedlungsstrukturen und bereits seit langerem durch Windenergieanlagen technisch
vorgepragt. Stadtebauliche Bezugspunkte, an denen sich eine Hohensteuerung orientieren
kdnnte, bestehen nicht.

Daruber hinaus unterliegt die Anlagenhdéhe von Windenergieanlagen einer abschlieBenden
Prifung im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Dort werden unter anderem
Belange des Immissionsschutzes, der Luftverkehrssicherheit, der Flugsicherung, des Land-
schaftsbildes sowie sicherheitsrechtliche Aspekte geprift. Eine zusatzliche planerische Hohen-
begrenzung wiirde diese fachrechtlichen Prifungen vorwegnehmen und ohne eigenstandigen
stadtebaulichen Mehrwert in den Regelungsbereich des Fachrechts eingreifen. Dies wider-
spricht dem Grundsatz der Trennung von Bauleitplanung und Genehmigungsebene.

Hinzu kommt, dass starre Hohenbegrenzungen fiir Windenergieanlagen nach der standigen
verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung unzulassig sind, wenn sie nicht auf tragfahigen stad-
tebaulichen Griinden beruhen oder faktisch der Verhinderung oder unangemessenen Be-
schrankung der Windenergienutzung dienen. Vor dem Hintergrund der bundes- und landes-
rechtlichen Zielsetzungen zum Ausbau der erneuerbaren Energien sowie der gesetzlichen Vor-
gaben zur Férderung des Repowerings (§ 249 BauGB) ware eine Hohenbegrenzung zudem ab-
wagungsfehlerhaft, da sie zukiinftige technische Entwicklungen ohne sachlichen Grund aus-
schlieBen wirde.

Der Verzicht auf eine Hohenfestsetzung ist daher planungsrechtlich geboten, um die Planung
rechtssicher, abwagungsfest und zukunftsfahig auszugestalten.
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Zusammenfassende Gegentiberstellung

In der Gesamtschau zeigt sich, dass die 1. Anderung die bewéhrten Festsetzungen des Ur-
sprungsplans zur Art und zum Mal der baulichen Nutzung weitgehend ibernimmt, diese je-
doch rechtlich prazisiert und auf das zwingend Erforderliche reduziert. Neu ist insbesondere
die klare Anbindung des sonstigen Sondergebiets an § 11 Abs.2 BauNVO sowie der bewusste
Verzicht auf eine Hohenbegrenzung. Entfallen sind darliber hinaus stadtebaulich nicht erfor-
derliche Detailregelungen, wahrend die quantitative Steuerung der Flacheninanspruchnahme
unverandert erhalten bleibt.

Damit gewahrleisten die Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung eine klare,
rechtssichere und genehmigungsfeste Steuerung der Windenergienutzung am Standort Prot-
zel und schaffen zugleich die notwendige Offenheit fir zukiinftige Repowering-Vorhaben.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs.2 und § 14 BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzten sonstigen Sondergebiete dienen gemal3 §11 Abs.2
BauNVO ausschlieBlich der Nutzung der Windenergie. In den sonstigen Sondergebieten sind
Windenergieanlagen zuldssig. Je sonstigem Sondergebiet ist die Errichtung einer Windener-
gieanlage innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO einschlieBlich Batteriespeicher, die dem Betrieb der
Windenergieanlagen dienen, sind innerhalb der sonstigen Sondergebiete zuldssig. Sie dirfen
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern sie funktional der Windenergienut-
zung zugeordnet sind.

Andere bauliche Anlagen und Nutzungen sind unzulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
In den sonstigen Sondergebieten ist je Windenergieanlage eine zuldssige Grundflache von
1.000 m? zulassig.

Abweichend von § 19 Abs.4 Satz2 BauNVO darf die festgesetzte Grundflache durch die fur die
Errichtung, den Betrieb und die Wartung der Windenergieanlagen erforderlichen Bewegungs-,
Montage- und Arbeitsflichen sowie durch notwendige Zuwegungen um bis zu 2.000m? je
sonstigem Sondergebiet lberschritten werden.

Der Anteil dauerhaft befestigter Flichen darf dabei 3.000 m? je sonstigem Sondergebiet nicht
Uberschreiten.
3. Ortliche Bauvorschriften (§ 81 Brandenburgische Bauordnung — BbgBO)

Bauart - Zulassig sind Windenergieanlagen mit horizontaler Drehachse. Die Tragertiirme sind
als geschlossene Baukorper auszufiihren.

Gestaltung - Die Windenergieanlagen sind in einer einheitlichen, matten Farbgebung auszu-
fuhren. Zulassig sind helle Grau- oder Weilltone. Abweichungen hiervon sind zuldssig, soweit
sie aufgrund luftverkehrs- oder sicherheitsrechtlicher Anforderungen erforderlich sind.
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4.3MABNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BoDEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” wurden die
Belange von Boden, Natur und Landschaft gemal § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB sowie die ergdnzenden
Vorschriften des § 1Ta BauGB umfassend beriicksichtigt. Ziel der Planung ist es, bestehende
wertgebende Strukturen im Geltungsbereich dauerhaft zu sichern, zusatzliche Beeintrachtigun-
gen zu vermeiden und unvermeidbare Eingriffe auf das notwendige Mal3 zu beschranken.

Im aktuellen Geltungsbereich befinden sich mehrere 6kologisch wertvolle Biotopstrukturen,
die den Landschaftsraum gliedern und zur 6kologischen Vielfalt beitragen. Hierzu zéhlen ins-
besondere extensive Griinlandstrukturen, die im Ursprungsplan so als Entwicklungsflache (SPE)
festgesetzt sind, temporar oder dauerhaft Wasser fihrende Kleingewasser (Feldsélle), beste-
hende Feldgehdlze sowie eine Grunlandbrache feuchter Standorte, die tUberwiegend von
Schilfbestéanden gepragt ist. Diese Biotope erfiillen wichtige Funktionen als Lebensraume fur
Tier- und Pflanzenarten, als Trittsteinbiotope im Agrarraum sowie fur den Wasser- und Boden-
schutz. Teilweise handelt es sich dabei um gesetzlich geschiitzte Biotope nach den naturschutz-
rechtlichen Bestimmungen.

Diese wertgebenden Biotope werden im Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Sie sind
als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ge-
mal §9 Abs. 1 Nr.20 BauGB zum Erhalt festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt,
dass die vorhandenen Biotopstrukturen in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben und vor
einer Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung durch bauliche MaBnahmen geschiitzt sind.
Eine Uberbauung, Versiegelung oder sonstige Beeintrachtigung dieser Flachen ist planungs-
rechtlich ausgeschlossen.

Die Festsetzung zum Erhalt dieser Biotope stellt keine Neuschaffung von Eingriffs- oder Aus-
gleichsflachen dar, sondern dient der Sicherung des vorhandenen Bestandes. Damit wird dem
Grundsatz Rechnung getragen, dass besonders schutzwirdige Strukturen bereits auf der
Ebene der Bauleitplanung zu erhalten sind und nicht erst im Rahmen nachgelagerter Verfahren
kompensiert werden dirfen. Die planerische Sicherung erfolgt flaichenbezogen und eindeutig
und erfillt damit das Bestimmtheitsgebot.

Daruber hinaus werden durch die stadtebauliche Konzeption der Planung zusatzliche Beein-
trachtigungen von Boden, Natur und Landschaft vermieden. Die Windenergienutzung wird auf
kleinflachige, bedarfsgerechte sonstige Sondergebiete konzentriert, wahrend die wertgeben-
den Biotope sowie die Uberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen von baulichen Inan-
spruchnahmen freigehalten werden. Die quantitative Begrenzung der zuldssigen Grundflache
und der dauerhaft befestigten Flachen tragt zusatzlich zur Minimierung von Bodenversiege-
lungen bei.

Weitergehende MaBBnahmen zur Pflege oder Entwicklung der festgesetzten Biotopflachen wer-
den bewusst nicht als textliche Detailfestsetzungen geregelt. Die bestehenden Biotopstruktu-

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
.Windpark Protzel”



Seite |27

ren sollen in ihrer nattrlichen Auspragung erhalten bleiben. Erforderliche Pflege- oder Entwick-
lungsmaBnahmen ergeben sich aus den naturschutzrechtlichen Vorgaben und - soweit erfor-
derlich — aus den Regelungen des Fachrechts.

Eine weitergehende Konkretisierung auf Ebene des Bebauungsplans ist weder erforderlich
noch zweckmaBig, da sie die notwendige Flexibilitat im Umgang mit den Biotopen einschrén-
ken wirde.

Unvermeidbare Eingriffe, die sich im Zusammenhang mit der Errichtung oder dem Betrieb der
Windenergieanlagen ergeben, unterliegen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung geman
§ 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit den landesrechtlichen Vorschriften. Die
Ermittlung, Bewertung sowie der erforderliche Ausgleich oder Ersatz dieser Eingriffe erfolgen
im Rahmen der nachfolgenden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren. Ent-
sprechend § 1a Abs.3 BauGB werden erforderliche KompensationsmaBnahmen auBerhalb der
im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Biotopflachen und — soweit erforderlich — auB3er-
halb des Geltungsbereiches umgesetzt.

Insgesamt stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans sicher, dass die Belange von Boden, Na-
tur und Landschaft in angemessener und rechtssicherer Weise berticksichtigt werden. Die wert-
gebenden und teilweise gesetzlich geschiitzten Biotope werden dauerhaft gesichert, zusatzli-
che Eingriffe werden vermieden, und unvermeidbare Beeintrachtigungen werden fachrechtlich
aufgearbeitet. Damit tragt die Planung zu einer nachhaltigen Entwicklung des Planungsraumes
bei und wahrt zugleich die Anforderungen an eine klare und vollziehbare Bauleitplanung.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
1. Erhalt von wertgebenden Biotopen (89 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die mit A festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Kleingewasser zu erhalten.

Die mit B festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sind als Feldgehdlze heimischer und standorttypischer Baum- und Strauchar-
ten zu erhalten.

Die mit C festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als von Schilf dominierte Griinlandbrache feuchter Standorte zu erhalten.

Die mit D festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ist als extensives Griinland zu erhalten.
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4.4 VERKEHRSKONZEPT

Das Verkehrskonzept fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” ist auf
die besonderen Anforderungen eines bestehenden und weiterzuentwickelnden Windenergie-
standortes im AuBenbereich ausgerichtet. Ziel ist es, die verkehrliche ErschlieBung der Wind-
energieanlagen sicherzustellen, ohne zusatzliche oder Uber das erforderliche MaB hinausge-
hende Verkehrsbelastungen zu erzeugen und ohne die landwirtschaftliche Hauptnutzung des
Planungsraumes zu beeintrachtigen.

Die Ubergeordnete verkehrliche Anbindung des Planungsraumes erfolgt tber die nérdlich ver-
laufende LandesstraBe L33, die eine leistungsfahige Verbindung zu den umliegenden Ortsla-
gen und zum regionalen StraBennetz herstellt. Die LandesstraBe Gbernimmt dabei die Funktion
der Uberregionalen ErschlieBung und bildet den auBeren Ankniipfungspunkt fir den projekt-
bezogenen Verkehr, insbesondere im Zusammenhang mit Bau- und RepoweringmalBnahmen.
Eine direkte Inanspruchnahme oder Umgestaltung der L33 durch Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ist nicht vorgesehen.

Die unmittelbare verkehrliche ErschlieBung bestehender und geplanter Windenergieanlagen
erfolgt im Wesentlichen Gber den Herzhorner Weg, der von der Ortslage Pradikow in nérdlicher
Richtung nach Herzhorn fihrt. Der Herzhorner Weg durchquert den Geltungsbereich in
Nord-Sud-Richtung und gliedert den Planungsraum in einen westlichen und einen 6stlichen
Teil. Er stellt die zentrale ErschlieBungsachse fir die bestehenden und geplanten Windenergie-
anlagen dar und wird sowohl fir den Betriebs- und Wartungsverkehr als auch — temporar — fir
Bau- und Montageverkehre genutzt.

Neben dem Herzhorner Weg erfolgt die FeinerschlieBung tber bestehende landwirtschaftliche
Wege und Wirtschaftswege, die bereits im Zusammenhang mit dem bestehenden Windpark
genutzt werden. Diese Wege sind funktional auf die Erfordernisse der land- und energiewirt-
schaftlichen Nutzung ausgerichtet. Neue 6ffentliche StraBen oder eine grundlegende Neuord-
nung des Verkehrsnetzes sind mit der Planung nicht verbunden.

Die verkehrliche ErschlieBung der Windenergieanlagen wird im Bebauungsplan ausschlieBlich
planzeichnerisch durch die Festsetzung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
gesichert. Lage und Verlauf der erforderlichen ErschlieBungs-, Fahr- und Montagewege sind
damit eindeutig bestimmt. Weitergehende textliche Festsetzungen zu Breiten, Ausbauzustand
oder Materialien sind stadtebaulich nicht erforderlich, da die maBgebliche Flacheninanspruch-
nahme bereits verbindlich aus der Planzeichnung hervorgeht. Die konkrete Ausgestaltung der
Wege bleibt den nachgelagerten Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanungen vorbehalten.

Das Verkehrskonzept unterscheidet zwischen dem dauerhaften Verkehrsaufkommen im Be-
trieb der Windenergieanlagen und dem zeitlich begrenzten Verkehrsaufkommen wahrend der
Bau- oder Repoweringphase. Der dauerhafte Verkehr beschrankt sich auf ein geringes Auf-
kommen an Service-, Wartungs- und Kontrollfahrten und ist mit der vorhandenen Wegeinfra-
struktur vertraglich. Eine relevante zusatzliche Belastung der LandesstraBe L33 oder der Orts-
lagen ist damit nicht verbunden.
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Wahrend der Bau- oder Repoweringphase kann es voriibergehend zu erhéhtem Verkehrsauf-
kommen durch Schwerlast- und GroBraumtransporte kommen. Diese Transporte werden in der
Regel ber die LandesstraBe L33 an den Planungsraum herangefiihrt und anschlieBend ber
den Herzhorner Weg zu den jeweiligen Anlagenstandorten geleitet. Die Festlegung konkreter
Transportstrecken, Zeitfenster, Begegnungsregelungen oder temporarer SicherungsmaBnah-
men erfolgt im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung und der verkehrs-
rechtlichen Abstimmungen. Eine Vorfestlegung dieser Aspekte auf Ebene der Bauleitplanung
ist nicht erforderlich.

Die Belange der Landwirtschaft werden im Verkehrskonzept ausdriicklich berticksichtigt. Durch
die Nutzung des Herzhorner Weges und bestehender Wirtschaftswege werden zusatzliche Zer-
schneidungen landwirtschaftlicher Flachen vermieden. Die Bewirtschaftbarkeit der angrenzen-
den Ackerflachen bleibt erhalten. Temporare Einschrankungen wahrend der Bauphase sind
zeitlich begrenzt und betreffen nicht den dauerhaften Zustand.

Auch unter dem Gesichtspunkt des Bodenschutzes entspricht das Verkehrskonzept den Anfor-
derungen des § 1a Abs. 2 BauGB. Die verkehrliche Inanspruchnahme wird raumlich konzentriert,
zusatzliche Bodenversiegelungen werden vermieden und auf das notwendige Mal3 begrenzt.
Temporar genutzte Flachen kénnen nach Abschluss der Bauarbeiten zurtickgebaut und wieder
der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.

Insgesamt stellt das Verkehrskonzept sicher, dass der Planungsraum tber die Landesstrafe L33
und den Herzhorner Weg funktional, leistungsfahig und konfliktarm erschlossen ist. Die Pla-
nung beschrankt sich auf die stadtebaulich erforderliche Sicherung der ErschlieBung und tber-
lasst die konkrete Verkehrsabwicklung den dafiir vorgesehenen Fach- und Genehmigungsver-
fahren. Damit fligt sich das Verkehrskonzept schliissig in das Gesamtkonzept der 1. Anderung
des Bebauungsplans ein und tragt zu einer geordneten, flachensparenden und nachhaltigen
Entwicklung des Standortes bei.

Die Zufahrt Uber die bestehenden Wege bleibt damit dauerhaft ausreichend. Die Bliindelung
der Windenergienutzung im westlichen Teil des Gemeindegebiets tragt zudem dazu bei, zu-
satzliche Strecken fir Serviceverkehre zu vermeiden, da sich die Wegebeziehungen zu den be-
reits vorhandenen Windenergieanlagen im Windpark Medow funktional ergdnzen.

Das Verkehrskonzept dient damit zwei zentralen Zielen: Einerseits ermdglicht es die bauliche
und betriebliche Erreichbarkeit der Anlagen unter Nutzung der bestehenden Verkehrsinfra-
struktur und ohne nennenswerte Eingriffe in den Verkehrsraum. Andererseits stellt es sicher,
dass der landlich gepragte Verkehrsraum in seiner Funktion fir Landwirtschaft, Siedlungser-
schlieBung und regionale Verbindungen erhalten bleibt. Die Belastungen wahrend der Bau-
phase werden zeitlich begrenzt und durch geeignete bauliche und organisatorische Mal3nah-
men gesteuert, wahrend der Betrieb der Anlagen zu keiner wesentlichen Mehrbelastung fuhrt.
Die Planung entspricht damit den Anforderungen des §1 Abs.6 Nr.9 BauGB, wonach die Er-
schlieBung gesichert und die Leistungsfahigkeit der Infrastruktur gewahrleistet sein muss.
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5. AUSWIRKUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
5.1 UMWELTPRUFUNG

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Windpark Prétzel” wird gemaB § 2 Abs.4 BauGB
eine Umweltprifung durchgefiihrt. Gegenstand der Umweltpriifung ist die Ermittlung, Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung auf die Belange des Umweltschutzes nach §1 Abs.6 Nr.7 BauGB sowie nach § 1a BauGB.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht zusammengefasst und
sind Bestandteil der Abwagung nach §1 Abs.7 BauGB.

Die Umweltprifung ist auf den Inhalt und die Zielsetzung der Bauleitplanung ausgerichtet. Sie
beriicksichtigt den Umstand, dass die Bauleitplanung die stadtebaulichen Rahmenbedingun-
gen fur die Nutzung der Windenergie festlegt, wahrend die anlagen- und betriebsbezogene
Detailprifung — insbesondere zu Immissionen, technischer Ausgestaltung und Betriebsweise —
dem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten bleibt. Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung beschranken sich daher auf das, was nach Inhalt und
Ziel der Planung sowie nach dem aktuellen Wissensstand flir eine sachgerechte Abwagung
erforderlich ist.

Der Planungsraum ist Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und durch bestehende Wind-
energieanlagen sowie zugehdrige Infrastrukturen bereits technisch vorgepréagt. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans fiihrt keine neue flachenhafte Inanspruchnahme bislang unbeein-
trachtigter Bereiche herbei, sondern dient der Weiterentwicklung eines bestehenden Standor-
tes im Sinne eines Repowerings. Daraus ergibt sich, dass sich die Umweltpriifung schwerpunkt-
maBig auf mogliche Veranderungen gegenliber dem bestehenden Zustand konzentriert.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden insbesondere die Schutzglter Mensch, Tiere und
Pflanzen/Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige
Sachguter betrachtet. Fir das Schutzgut Mensch sind insbesondere mogliche Auswirkungen
durch betriebsbedingte Immissionen und verkehrliche Effekte zu berlicksichtigen, wobei deren
konkrete Bewertung dem Genehmigungsverfahren vorbehalten bleibt. Auf Ebene der Bauleit-
planung ist festzustellen, dass keine Wohnnutzungen im Geltungsbereich liegen und der Pla-

nungsraum dem AuBenbereich zuzuordnen ist.

Ein besonderer Schwerpunkt der Umweltprifung liegt auf den Schutzgitern Tiere und Pflan-
zen, Boden und Wasser. Im Geltungsbereich befinden sich mehrere wertgebende Biotopstruk-
turen, darunter Kleingewasser (Feldsélle), bestehende Feldgehdlze sowie eine Grinlandbrache
feuchter Standorte mit Schilfdominanz. Diese Strukturen erflllen wichtige 6kologische Funkti-
onen und sind teilweise gesetzlich geschitzt. Sie werden im Bebauungsplan als Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaB §9 Abs.1
Nr.20 BauGB zum Erhalt festgesetzt. Dadurch wird sichergestellt, dass diese Biotope dauerhaft
vor baulicher Inanspruchnahme geschitzt sind und bereits auf Ebene der Bauleitplanung eine
Vermeidung von Eingriffen erfolgt.
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Dem Schutzgut Boden wird insbesondere durch die Anwendung der Bodenschutzklausel des
§ 1a Abs.2 BauGB Rechnung getragen. Die Planung verfolgt einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden, indem die Windenergienutzung raumlich konzentriert, die zu-
lassige Grundflache quantitativ begrenzt und die dauerhaft befestigten Flachen auf das not-
wendige MaB beschrankt werden. Die landwirtschaftliche Nutzung der umliegenden Flachen
bleibt erhalten. Zusatzliche Bodenversiegelungen werden vermieden oder minimiert.

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft unterliegen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung gemaB § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit den landesrechtli-
chen Vorschriften. Die Umweltpriifung bereitet diese Eingriffsregelung vor, indem sie die vo-
raussichtlichen Eingriffe dem Grunde nach ermittelt, Vermeidungs- und Minimierungsansatze
darstellt und den grundsatzlichen Kompensationsbedarf beschreibt. Die konkrete Bilanzierung
sowie die flaichenscharfe Festlegung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen erfolgen — soweit
erforderlich —im Umweltbericht im weiteren Verfahrensverlauf des Aufstellungsverfahrens. Ent-
sprechend §1a Abs.3 BauGB kdnnen KompensationsmaBnahmen auch auBerhalb des Gel-
tungsbereiches umgesetzt werden.

Die Umweltpriifung umfasst zudem die Betrachtung von Alternativen, einschlieBlich der soge-
nannten Nullvariante (Nichtdurchfihrung der Planung). Aufgrund des Planungsanlasses — der
Weiterentwicklung eines bestehenden, vorgepragten Windenergiestandortes — beschrankt sich
die Alternativenpriifung auf realistische und planerisch relevante Varianten. Insbesondere wird
gepruft, welche Auswirkungen sich ergeben wiirden, wenn die bestehende Planung unveran-
dert beibehalten wiirde, und ob eine Verlagerung der Windenergienutzung auf andere Stand-
orte im Gemeindegebiet mit geringeren Umweltauswirkungen verbunden ware.

Untersuchungsrahmen / Scoping

Der Bebauungsplan befindet sich im Stadium des Vorentwurfs. Die frihzeitige Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 1 BauGB hat bislang noch
nicht stattgefunden. Der vorliegende Vorentwurf dient ausdriicklich dazu, im weiteren Verfah-
ren den Untersuchungsrahmen der Umweltprifung (Scoping) festzulegen.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wird abgefragt, welche umweltbezogenen
Belange nach § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB voraussichtlich erheblich berihrt sein kénnen und mit wel-
chem Umfang und Detaillierungsgrad diese im Umweltbericht zu untersuchen sind. Dabei ist
insbesondere zu kldren, in welchem Umfang weitergehende fachliche Untersuchungen erfor-
derlich sind. Ein besonderer Fokus wird dabei auf die im Geltungsbereich vorhandenen wert-
gebenden und teilweise gesetzlich geschitzten Biotopstrukturen gelegt.
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Gleichzeitig ist vorgesehen, den Untersuchungsrahmen so abzugrenzen, dass anlagen- und
betriebsbezogene Detailpriifungen, insbesondere des Immissionsschutzrechts, dem nachfol-
genden immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren vorbehalten bleiben. Umfang
und Tiefe der Umweltprifung orientieren sich damit an dem Grundsatz der Angemessenheit
und beschranken sich auf das, was nach Inhalt und Ziel der Bauleitplanung fiir eine sachge-

rechte Abwagung erforderlich ist.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden in einem Umweltbericht zusammengefasst, der Be-
standteil der Begriindung ist und in die Abwagung eingestellt wird. Dartber hinaus wird im
weiteren Verfahren gepriift, in welcher Form ein Monitoring nach §4c BauGB zur Beobachtung
erheblicher Umweltauswirkungen erforderlich ist.
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5.2 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Belange des Immissionsschutzes sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr.1 ,Windpark Protzel” gemal3 § 1 Abs.6 Nr. 1 BauGB zu berticksichtigen. Zu den immis-
sionsschutzrechtlich relevanten Einwirkungen zadhlen insbesondere Gerausche, periodische
Schattenwirkungen, Lichtemissionen sowie sonstige anlagen- und betriebsbedingte Einwirkun-
gen, die von Windenergieanlagen ausgehen kénnen.

Der Planungsraum ist dem AuBBenbereich zuzuordnen und weist keine schutzbedurftigen Nut-
zungen wie Wohn- oder Mischgebiete innerhalb des Geltungsbereiches auf. Die nachstgele-
genen Wohnnutzungen befinden sich in den angrenzenden Ortslagen, insbesondere in der
Ortslage Pradikow sowie in Richtung Herzhorn. Der Raum ist bereits durch bestehende Wind-
energieanlagen technisch und funktional vorgepragt. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
dient der Weiterentwicklung dieses bestehenden Standortes und fiihrt keine neue Nutzungs-
kategorie ein, die mit grundsatzlich anderen oder zusatzlichen Immissionswirkungen verbun-
den ware.

Die Bauleitplanung beschrankt sich auf die stadtebauliche Ordnung der Windenergienutzung.
Eine detaillierte Bewertung der von einzelnen Anlagen ausgehenden Immissionen ist auf Ebene
des Bebauungsplans weder moglich noch zuldssig. Nach der Systematik des Bau- und Immis-
sionsschutzrechts obliegt die abschlieBende Prifung der Immissionsvertraglichkeit von Wind-
energieanlagen dem immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren nach dem Bun-
des-Immissionsschutzgesetz. Dort werden unter anderem die Einhaltung der maBgeblichen
Immissionsrichtwerte, die Auswirkungen von Schall, Schattenwurf sowie gegebenenfalls Lichte-
missionen standort- und anlagenbezogen gepriift.

Vor diesem Hintergrund verzichtet die 1. Anderung des Bebauungsplans bewusst auf die Fest-
setzung immissionsbezogener Grenz- oder Richtwerte sowie auf pauschale Abstands- oder
Hohenregelungen. Solche Festsetzungen waren stadtebaulich nicht erforderlich und wiirden
die fachrechtliche Priifungsebene unzulassig vorwegnehmen. Stattdessen wird die Immissions-
vorsorge bereits auf Ebene der Bauleitplanung durch die raumliche Konzentration der Wind-
energienutzung, die Begrenzung der Anzahl der Anlagen je Sondergebiet sowie die quantita-
tive Steuerung der Grundflacheninanspruchnahme unterstitzt.

Fur den Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umwelteinwirkungen ist maBgeblich, dass
jede Windenergieanlage nur dann errichtet und betrieben werden darf, wenn sie die Anforde-
rungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und der einschldagigen untergesetzlichen Regel-
werke erfillt. Im Genehmigungsverfahren ist insbesondere nachzuweisen, dass unzuldssige Ge-
rauschimmissionen oder erhebliche Belastigungen durch Schattenwurf an schutzbedirftigen
Nutzungen ausgeschlossen werden. Gegebenenfalls erforderliche betriebliche Einschrankun-
gen oder technische MaBnahmen sind dort festzulegen und vollziehbar anzuordnen.
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Auch verkehrsbedingte Immissionen werden im Rahmen der Bauleitplanung bericksichtigt.
Der dauerhafte Betrieb der Windenergieanlagen ist nur mit einem geringen Verkehrsaufkom-
men durch Wartungs- und Kontrollfahrten verbunden. Temporar erhéhte Verkehrsbelastungen
kdnnen wahrend der Bau- oder Repoweringphase auftreten. Diese sind zeitlich begrenzt und
werden im Rahmen der nachgelagerten Genehmigungs- und Ausfiihrungsplanung beriicksich-
tigt. Eine erhebliche oder dauerhafte Beeintrachtigung schutzbedirftiger Nutzungen ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht zu erwarten.

Insgesamt ist festzustellen, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans die Belange des Immis-
sionsschutzes in sachgerechter Weise beriicksichtigt. Die Planung schafft den stadtebaulichen
Rahmen fiir die Windenergienutzung, ohne die immissionsschutzrechtliche Einzelfallpriifung
vorwegzunehmen oder zu ersetzen. Durch die klare Trennung von Bauleitplanung und Geneh-
migungsebene wird sichergestellt, dass der Schutz der Bevolkerung vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen vollstandig und rechtssicher gewahrleistet bleibt.
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5.3 MEDIALE ERSCHLIEBUNG

Die mediale ErschlieBung des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1
+Windpark Protzel” ist auf die besonderen Anforderungen eines Windenergiestandortes im Au-
Benbereich ausgerichtet. Ziel der Bauleitplanung ist es nicht, eine vollstandige ErschlieBung im
Sinne klassischer Baugebiete herzustellen, sondern die flr Errichtung, Betrieb und Riickbau der
Windenergieanlagen erforderlichen Medienanschliisse grundsatzlich zu ermdéglichen, ohne
diese auf Ebene des Bebauungsplans abschlieBend festzulegen.

Der Planungsraum verfligt tber keine leitungsgebundene Ver- und Entsorgung im Sinne der
SiedlungserschlieBung. Eine Versorgung mit Trinkwasser sowie eine Abwasserentsorgung Uber
offentliche Netze sind fiir den Betrieb von Windenergieanlagen regelmaBig nicht erforderlich.
Entsprechend werden im Bebauungsplan keine Flachen oder Festsetzungen zur Wasser- oder
AbwassererschlieBung vorgesehen. Etwaige betriebsbedingte Anforderungen werden — soweit
erforderlich — anlagenbezogen im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren gere-
gelt.

Die elektrische Anbindung der Windenergieanlagen an das 6ffentliche Stromnetz ist fiir den
Anlagenbetrieb zwingend erforderlich. Die Ableitung des erzeugten Stroms erfolgt tiber unter-
irdisch geflihrte Kabeltrassen, die an bestehende Umspann- oder Netzknotenpunkte angebun-
den werden. Lage, Trassenflihrung und technische Ausgestaltung dieser Leitungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung, sondern werden im Zuge der Projekt- und Genehmigungs-
planung festgelegt. Der Bebauungsplan trifft hierzu bewusst keine detaillierten Festsetzungen,
da die konkrete Netzanschlusssituation von der jeweiligen Anlagenkonfiguration und den Vor-
gaben des zustandigen Netzbetreibers abhangt.

Die Verlegung von Medienleitungen erfolgt in der Regel gebiindelt entlang bestehender oder
planzeichnerisch festgesetzter ErschlieBungs- und Verkehrsflachen. Dadurch werden zusatzli-
che Flacheninanspruchnahmen vermieden und Beeintrachtigungen von Boden, Natur und
Landschaft minimiert. Kreuzungen bestehender Leitungen oder Infrastrukturen werden im Rah-
men der Ausfiihrungsplanung berlicksichtigt und fachrechtlich abgestimmt.

Telekommunikationsleitungen oder sonstige mediale Infrastrukturen sind fir den Betrieb der
Windenergieanlagen nur in untergeordnetem Umfang erforderlich. Soweit solche Leitungen
notwendig werden, kdnnen sie ebenfalls unterirdisch verlegt und an vorhandene Netze ange-
bunden werden. Eine gesonderte planungsrechtliche Sicherung ist hierfir nicht erforderlich.

Bestehende Leitungen und Infrastrukturen im Geltungsbereich oder dessen Umfeld bleiben
unberihrt. Sofern bei der Errichtung oder beim Betrieb der Windenergieanlagen Schutzab-
stande, SicherungsmaBnahmen oder Abstimmungen mit Leitungstragern erforderlich sind,
werden diese im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs- und Ausflihrungsplanung be-
ricksichtigt. Der Bebauungsplan schafft hierfir den planungsrechtlichen Rahmen, ohne die
fachrechtlichen Anforderungen vorwegzunehmen.

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 Begriindung, Stand Juli 2026
.Windpark Protzel”



Seite |36

Insgesamt ist die mediale ErschlieBung des Planungsraumes als standorttypisch, technisch be-
herrschbar und konfliktarm einzustufen. Die 1. Anderung des Bebauungsplans stellt sicher, dass
die fir die Windenergienutzung erforderlichen Medienanschlisse grundsatzlich realisierbar
sind, ohne durch detaillierte Festsetzungen die notwendige Flexibilitat der technischen Planung
einzuschranken. Damit fugt sich die mediale ErschlieBung schliissig in das Gesamtkonzept der
Planung ein und unterstitzt eine geordnete und nachhaltige Entwicklung des bestehenden
Windenergiestandortes.

5.4 GEWASSER

Die Belange der Gewasser sind bei der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
.Windpark Protzel” gemaB §1 Abs.6 Nr.7 BauGB sowie unter Berlcksichtigung der wasser-
rechtlichen und naturschutzrechtlichen Vorgaben zu bertcksichtigen. Ziel der Planung ist es,
bestehende Gewasserstrukturen zu erhalten, Beeintrachtigungen des Wasserhaushalts zu ver-
meiden und den naturlichen Funktionen der Gewasser Rechnung zu tragen.

Im Geltungsbereich befinden sich mehrere Kleingewasser (Feldsdlle), die als landschaftstypi-
sche Stillgewasser des Agrarraums eine besondere 6kologische Bedeutung besitzen. Diese
Kleingewasser erflllen wichtige Funktionen fir den Naturhaushalt, insbesondere als Lebens-
raum fur wasser- und feuchtigkeitsgebundene Tier- und Pflanzenarten, fiir den lokalen Was-
serhaushalt sowie fir den Bodenschutz. Feldsélle sind regelméaBig als gesetzlich geschitzte
Biotope einzuordnen und unterliegen damit einem besonderen Schutzstatus.

Die im Geltungsbereich vorhandenen Kleingewdsser werden im Bebauungsplan planungs-
rechtlich gesichert. Sie sind als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft zum Erhalt gemaB §9 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzt. Durch diese Fest-
setzung wird gewahrleistet, dass die Gewasser in ihrem Bestand dauerhaft erhalten bleiben
und vor Uberbauung, Verfiillung, Entwasserung oder sonstigen Beeintrichtigungen geschiitzt
sind. Bauliche Anlagen sowie verkehrliche oder sonstige technische Nutzungen sind innerhalb
dieser Flachen ausgeschlossen.

Darliber hinaus werden die Belange des Gewasserschutzes bereits durch die stadtebauliche
Konzeption der Planung bericksichtigt. Die Windenergienutzung wird auf kleinflachige sons-
tige Sondergebiete konzentriert, wahrend die Gewasser und ihre unmittelbaren Funktions-
raume von baulicher Inanspruchnahme freigehalten werden. Die quantitative Begrenzung der
zuldssigen Grundflachen und der dauerhaft befestigten Flachen tragt dazu bei, zusatzliche Bo-
denversiegelungen zu vermeiden und den naturlichen Wasserhaushalt nicht erheblich zu be-
eintrachtigen.
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Oberflachengewasser im Sinne von FlieBgewassern befinden sich im Geltungsbereich nicht.
Eine wasserwirtschaftliche ErschlieBung ist fiir die Windenergienutzung nicht erforderlich. Eine
Einleitung von Abwasser oder Niederschlagswasser in Gewasser ist durch die Planung nicht
vorgesehen. Anfallendes Niederschlagswasser kann — soweit erforderlich — im Rahmen der
nachfolgenden Genehmigungs- und Ausfliihrungsplanung ortsnah versickert oder zuriickge-
halten werden, sofern wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen.

Unvermeidbare Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, etwa durch temporare Bodenverdich-
tungen oder Eingriffe im Zusammenhang mit Bau- oder Montagearbeiten, sind zeitlich be-
grenzt und werden im Rahmen der immissionsschutzrechtlichen Genehmigung sowie der was-
serrechtlichen Abstimmungen geprift und geregelt. Die Bauleitplanung nimmt diese fach-
rechtlichen Prifungen nicht vorweg, sondern schafft den stadtebaulichen Rahmen, innerhalb
dessen der Gewasserschutz vollstandig gewahrleistet werden kann.

Insgesamt stellt die 1. Anderung des Bebauungsplans sicher, dass die Belange der Gewésser in
sachgerechter und rechtssicherer Weise bericksichtigt werden. Die vorhandenen Kleingewas-
ser werden dauerhaft gesichert, zusatzliche Beeintrachtigungen vermieden und der natirliche
Wasserhaushalt des Planungsraumes gewahrt. Damit fiigt sich die Planung in die bestehenden
naturrdaumlichen Gegebenheiten ein und tragt zu einer nachhaltigen Entwicklung des Standor-
tes bei.
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5.5 TELEKOMMUNIKATION

Ziel der Bauleitplanung ist es, die fiir den Betrieb der Windenergieanlagen erforderliche tele-
kommunikationstechnische Anbindung grundsétzlich zu ermdglichen, ohne diese auf Ebene
des Bebauungsplans abschlieBend oder detailliert festzulegen.

Der Planungsraum liegt im AuBenbereich und ist nicht Bestandteil einer siedlungsbezogenen
TelekommunikationserschlieBung. Eine flaichendeckende Versorgung mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur ist fur die Nutzung der Windenergieanlagen nicht erforderlich. Fiir den Anla-
genbetrieb werden in der Regel lediglich betriebsbezogene Telekommunikationsverbindungen
benétigt, etwa fiir Steuerungs-, Uberwachungs- und Fernwartungszwecke. Diese Verbindun-
gen dienen ausschlieBlich der technischen Betriebsfiihrung der Anlagen und begriinden keinen
weitergehenden ErschlieBungsbedarf im Sinne der Bauleitplanung.

Die erforderliche telekommunikationstechnische Anbindung der Windenergieanlagen erfolgt
anlagenbezogen und wird im Rahmen der Projekt- und Genehmigungsplanung konkretisiert.
Die Bauleitplanung trifft hierzu bewusst keine Festsetzungen zu Lage, Art oder Ausfiihrung von
Telekommunikationsleitungen, da diese von der jeweiligen Anlagentechnik, den Vorgaben der
Betreiber sowie den technischen Mdglichkeiten der Netzbetreiber abhéngen. Eine verbindliche
Festlegung auf Bebauungsplanebene ware weder erforderlich noch sachgerecht.

Soweit Telekommunikationsleitungen erforderlich sind, werden diese in der Regel unterirdisch
verlegt und kénnen — soweit mdglich — entlang bestehender oder planzeichnerisch festgesetz-
ter ErschlieBungs- und Verkehrsflachen geflihrt werden. Auf diese Weise lassen sich zusatzliche
Flacheninanspruchnahmen und Beeintrachtigungen von Boden, Natur und Landschaft vermei-
den. Kreuzungen mit bestehenden Leitungen oder Infrastrukturen werden im Rahmen der Aus-
fihrungsplanung bericksichtigt und fachrechtlich abgestimmt. Bestehende Telekommunikati-
onsanlagen oder -leitungen im Geltungsbereich oder dessen Umfeld bleiben von der Planung
unberihrt. Sofern Schutzabstande, Sicherungsmalnahmen oder Abstimmungen mit Leitungs-
tragern erforderlich sind, werden diese im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungs- und
Ausfuhrungsplanung berlicksichtigt. Der Bebauungsplan schafft hierfiir den erforderlichen pla-
nungsrechtlichen Rahmen, ohne die fachrechtlichen Anforderungen vorwegzunehmen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die telekommunikationstechnische ErschlieBung des Pla-
nungsraumes standorttypisch, technisch beherrschbar und konfliktarm ist. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans stellt sicher, dass die flir den Betrieb der Windenergieanlagen notwendigen
Telekommunikationsverbindungen grundsatzlich realisierbar sind, ohne durch detaillierte Fest-
setzungen die notwendige Flexibilitat der technischen Planung einzuschranken. Damit fligt sich
das Kapitel Telekommunikation schlissig in das Gesamtkonzept der Planung ein und trégt zu
einer geordneten und rechtssicheren Entwicklung des bestehenden Windenergiestandortes
bei.
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5.6  ABFALLRECHT

Im Zusammenhang mit der Errichtung, dem Betrieb sowie dem spateren Rickbau der Wind-
energieanlagen fallen abfallrechtlich relevante Stoffe und Materialien an, deren Umgang nicht
durch Festsetzungen des Bebauungsplans, sondern ausschlieBlich durch das jeweils geltende
Abfall- und Umweltrecht geregelt wird. Die Bauleitplanung setzt insoweit lediglich den stadte-
baulichen Rahmen und ersetzt keine fachrechtlichen Anforderungen.

Rechtsgrundlage fiir den Umgang mit Abfallen ist insbesondere das Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG), das die Grundsatze der Abfallvermeidung, der Vorbereitung zur Wiederverwendung,
des Recyclings sowie der ordnungsgemaBen Verwertung und Beseitigung von Abfillen fest-
legt. MaBgeblich sind dabei insbesondere die Abfallhierarchie (§6 KrWG) sowie die Grund-
pflichten der Abfallerzeuger und -besitzer (8§ 7 ff. KrWG). Diese Regelungen gelten unabhangig
von der bauleitplanerischen Ausweisung der Flachen und sind im Rahmen der jeweiligen Vor-
haben umzusetzen.

Im Geltungsbereich sind keine Anlagen oder Nutzungen vorgesehen, die eine eigenstandige
abfallrechtliche Infrastruktur erfordern wiirden. Wahrend des regularen Betriebs der Windener-
gieanlagen ist nur mit einem sehr geringen Abfallaufkommen zu rechnen, das im Wesentlichen
im Zusammenhang mit Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten entsteht. Diese Abfélle sind
ordnungsgemaB zu erfassen und Uber bestehende Entsorgungsstrukturen auBerhalb des Gel-
tungsbereiches zu verwerten oder zu beseitigen. Eine dauerhafte abfallwirtschaftliche Nutzung
oder Einrichtung innerhalb des Planungsraumes ist nicht erforderlich.

Ein zeitlich begrenztes erhohtes Abfallaufkommen kann im Zusammenhang mit Bau-, Mon-
tage- oder RepoweringmaBnahmen auftreten, insbesondere in Form von Bau- und Verpa-
ckungsabfallen sowie gegebenenfalls Bodenaushubmaterial. Der Umgang mit diesen Abféllen
unterliegt den abfallrechtlichen Anzeige-, Nachweis- und Dokumentationspflichten des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes sowie gegebenenfalls weiterer untergesetzlicher Regelwerke. Die kon-
krete Ausgestaltung der Abfallbewirtschaftung erfolgt vorhabenspezifisch im Rahmen der Aus-
fuhrungs- und Genehmigungsplanung und ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Sollten im Zuge von Erdarbeiten Materialien angetroffen werden, die nicht ordnungsgemaf
verwertet oder wiederverwendet werden kdnnen, sind die entsprechenden Pflichten zur Ab-
fallbehandlung und -beseitigung einzuhalten. Gleiches gilt fir den spateren Rickbau von
Windenergieanlagen, bei dem anfallende Materialien und Bauteile gemal3 den Vorgaben des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der produkt- und anlagenbezogenen Fachregelungen einer
ordnungsgemaBen Verwertung oder Beseitigung zuzufiihren sind.

Aus stadtebaulicher Sicht besteht kein Erfordernis, im Bebauungsplan Flachen fir die Samm-
lung, Lagerung oder Behandlung von Abfillen festzusetzen. Die ordnungsgemaBe Abfallent-
sorgung erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches Uber die bestehenden abfallwirtschaftlichen
Strukturen.
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Damit werden die abfallrechtlichen Belange im Sinne des § 1 Abs.6 Nr.7 BauGB sachgerecht
beriicksichtigt, ohne eine bauleitplanerische Ubersteuerung fachrechtlicher Regelungen vor-
zunehmen.

Insgesamt ist festzustellen, dass die abfallrechtlichen Belange durch die 1. Anderung des Be-
bauungsplans nicht beeintrachtigt werden. Die Planung steht mit den Vorgaben des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes in Einklang und ermdglicht eine ordnungsgemafe Abfallbewirtschaftung
in allen Phasen des Vorhabens. Eine weitergehende bauleitplanerische Steuerung ist aus recht-
licher und stadtebaulicher Sicht weder erforderlich noch zulassig.
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5.7 BRANDSCHUTZ

Belange des Brandschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung als Teil der allgemeinen An-
forderungen an gesunde und sichere Arbeits- und Umweltverhaltnisse zu beriicksichtigen. Ziel
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” ist es, die brandschutztechni-
schen Voraussetzungen fir die Errichtung und den Betrieb von Windenergieanlagen grund-
satzlich zu ermdglichen, ohne brandschutzrechtliche Detailanforderungen auf Ebene des Be-
bauungsplans vorwegzunehmen oder zu ersetzen. Windenergieanlagen stellen aus brand-
schutzfachlicher Sicht technische Einzelanlagen mit besonderen Gefahrdungspotenzialen dar.
Aufgrund ihrer Bauweise und Hohe ist eine aktive Brandbekampfung in den oberen Anlagen-
bereichen durch die Feuerwehr regelmaBig nicht moglich. Der Schwerpunkt des Brandschutzes
liegt daher auf praventiven, anlagentechnischen und organisatorischen MaBnahmen sowie auf
der Sicherstellung einer funktionsgerechten Erreichbarkeit der Anlagenstandorte fiir Einsatz-
krafte. Die Bauleitplanung tragt den Belangen des Brandschutzes dadurch Rechnung, dass die
Windenergieanlagen Uber planzeichnerisch festgesetzte Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung erschlossen werden. Diese sichern die Erreichbarkeit der Anlagenstandorte fur
Feuerwehr und Rettungsdienste. Lage und Verlauf der Zufahrten sind eindeutig bestimmt; wei-
tergehende textliche Regelungen zu Ausbauzustand oder Befahrbarkeit sind stadtebaulich
nicht erforderlich und bleiben der nachfolgenden Ausfiihrungs- und Genehmigungsplanung
vorbehalten.

Weitere brandschutztechnische Anforderungen - insbesondere zu Blitzschutz, Brand-
melde- oder Loschanlagen, Notabschaltungen, Feuerwehrplanen oder organisatorischen MaB3-
nahmen — ergeben sich abschlieBend aus dem Bauordnungs-, Immissionsschutz- und Arbeits-
schutzrecht sowie aus einschlagigen technischen Regelwerken. Die konkrete Ausgestaltung
des vorbeugenden und abwehrenden Brandschutzes wird im Rahmen des immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahrens geprift und festgelegt. Dort ist gegebenenfalls auch die
Erstellung eines standort- und anlagenbezogenen Brandschutz- bzw. Feuerwehrplanes nach
den geltenden technischen Normen vorzusehen.

Aus stadtebaulicher Sicht besteht kein Erfordernis, brandschutzrechtliche Detailvorgaben als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Eine solche Regelung wiirde die fach-
rechtliche Priifungsebene vorwegnehmen und ware mit dem Grundsatz der Trennung von Bau-
leitplanung und Genehmigungsverfahren nicht vereinbar. Die Planung beschrankt sich daher
bewusst auf die Sicherung der ErschlieBung und die rdumliche Ordnung der Nutzung.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Belange des Brandschutzes durch die 1. Anderung des
Bebauungsplans sachgerecht beriicksichtigt werden. Die Planung schafft die stadtebaulichen
Voraussetzungen fir eine sichere Erreichbarkeit der Windenergieanlagen, wahrend die Einhal-
tung der brandschutzrechtlichen Anforderungen vollstandig durch das Fachrecht und die
nachgelagerten Genehmigungsverfahren gewahrleistet wird. Eine weitergehende bauleitpla-
nerische Steuerung ist weder erforderlich noch zulassig.
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5.8. DENKMALSCHUTZ

Der Bebauungsplan selbst trifft keine denkmalrechtlichen Festsetzungen, bildet jedoch den
Rahmen fiir den sachgerechten Umgang mit méglichen Denkmalfunden im Zuge nachfolgen-
der Vorhaben. Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind bei der Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” als Teil der stadtebaulichen
Abwagung zu berlicksichtigen. Dabei sind insbesondere Kulturdenkmale von geschichtlicher,
kinstlerischer oder wissenschaftlicher Bedeutung sowie die Belange der Baukultur einzustellen.

Der Denkmalschutz ist landesrechtlich geregelt. Fiir den Planungsraum gelten die Bestimmun-
gen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG). Dieses verpflichtet 6ffentli-
che Stellen, die Belange des Denkmalschutzes bereits bei der Vorbereitung &ffentlicher Pla-
nungen zu bertcksichtigen und die zustandigen Denkmalschutzbehérden im weiteren Verfah-
ren zu beteiligen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine oberirdisch sichtbaren Bau-
denkmale oder Denkmalbereiche bekannt. Gleichwohl kann das Vorkommen von Bodendenk-
malen nicht ausgeschlossen werden. Bodendenkmale sind im Sinne des Brandenburgischen
Denkmalschutzgesetzes besonders schutzwiirdig, da sie als Quellen und Zeugnisse menschli-
cher Geschichte von erheblicher wissenschaftlicher Bedeutung sein kdnnen.

Die Bauleitplanung verzichtet bewusst auf eine Vorfestlegung denkmalrechtlicher Inhalte. Sie
trifft keine Aussagen zum Vorliegen oder zur Bewertung konkreter Denkmale und ersetzt keine
denkmalrechtlichen Priifungen. Die konkrete Beurteilung denkmalrechtlicher Belange, insbe-
sondere im Zusammenhang mit Erd- und Bauarbeiten, erfolgt im Rahmen der nachfolgenden
Genehmigungs- und Zulassungsverfahren. In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob ge-
plante MaBnahmen erlaubnispflichtig sind und ob gegebenenfalls archdologische Begleitmal-
nahmen erforderlich werden.

Fur den Fall, dass bei der Durchfiihrung von Bau- oder Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt
werden, gelten die gesetzlichen Anzeige-, Sicherungs- und Erhaltungspflichten nach dem Bran-
denburgischen Denkmalschutzgesetz. Entdeckte Funde und Fundstellen sind unverziiglich der
zustandigen Denkmalschutzbehorde anzuzeigen und bis zur weiteren Entscheidung in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtungen bestehen unabhangig von den Festset-
zungen des Bebauungsplans und sind von den Vorhabentragern zu beachten.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die 1. Anderung des Be-
bauungsplans zu erheblichen Beeintrachtigungen denkmalgeschiitzter Substanz fihrt. Die Pla-
nung beschrankt sich auf die Weiterentwicklung eines bereits vorgepragten Standortes im Au-
Benbereich und greift keine bekannten Denkmale an. Damit steht sie mit den Zielsetzungen
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege in Einklang.
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Insgesamt werden die Belange des Denkmalschutzes im Rahmen der Bauleitplanung sachge-
recht berlicksichtigt. Der Bebauungsplan wahrt die gesetzlichen Anforderungen, ermdglicht
die friihzeitige Einbindung der zustandigen Denkmalschutzbehérden im weiteren Verfahren
und Uberlasst die fachliche Priifung und Umsetzung denkmalrechtlicher Vorgaben den hierfir
vorgesehenen Genehmigungsverfahren.
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6. UMSETZUNG DER PLANUNG

Die Umsetzung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.1 ,Windpark Prétzel” erfolgt in meh-
reren, aufeinander aufbauenden Verfahrens- und Umsetzungsschritten. Der Bebauungsplan
schafft dabei die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Windenergienutzung im Gel-
tungsbereich, ohne die Durchflihrung der Vorhaben selbst vorwegzunehmen oder zu ersetzen.

Mit dem Abschluss des Bauleitplanverfahrens und dem Inkrafttreten der Satzung wird verbind-
liches Baurecht firr die im Bebauungsplan festgesetzten sonstigen Sondergebiete zur Wind-
energienutzung geschaffen. Der Bebauungsplan entfaltet damit seine Rechtswirkung als ver-
bindlicher Bauleitplan und bildet die Grundlage fiir die nachfolgenden Zulassungs- und Ge-
nehmigungsverfahren. Eine unmittelbare Umsetzung der Planung ist mit dem Satzungsbe-
schluss noch nicht verbunden.

Die konkrete Realisierung der Windenergieanlagen erfolgt im Anschluss auf Grundlage der
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz. In die-
sem Verfahren werden alle anlagen- und betriebsbezogenen Anforderungen gepruft, die nicht
Gegenstand der Bauleitplanung sind. Hierzu zahlen insbesondere Belange des Immissions-
schutzes, des Artenschutzes, des Wasser- und Bodenschutzes, des Brandschutzes, der Ver-
kehrssicherheit sowie weitere fachrechtliche Anforderungen. Der Bebauungsplan ersetzt diese
Prifungen nicht, sondern bildet den planungsrechtlichen Rahmen, innerhalb dessen sie erfol-
gen.

Die ErschlieBung der Anlagenstandorte erfolgt liber die im Bebauungsplan planzeichnerisch
festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie iber bestehende Wirt-
schafts- und Feldwege. Die konkrete Ausgestaltung der ErschlieBung, einschlieBlich temporarer
MaBnahmen wahrend der Bau- oder Repoweringphase, wird im Rahmen der Ausfiihrungs- und
Genehmigungsplanung festgelegt. Eine weitergehende bauleitplanerische Steuerung ist hier-
fur nicht erforderlich.

Die im Geltungsbereich festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft werden mit Inkrafttreten des Bebauungsplans verbindlich gesi-
chert. Thre Umsetzung beschrankt sich auf den Erhalt des bestehenden Zustands. Weiterge-
hende Ausgleichs- oder ErsatzmalBBnahmen, die sich aus der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung ergeben, werden — soweit erforderlich — auBerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt
und im Rahmen der fachrechtlichen Verfahren konkretisiert.

Die Umsetzung der Planung erfolgt Gberwiegend durch private Vorhabentrager. Kosten fiir die
Errichtung, den Betrieb, die Wartung sowie den spateren Riickbau der Windenergieanlagen
werden nicht von der Gemeinde getragen. Ebenso entstehen der Gemeinde keine Verpflich-
tungen zur Herstellung oder Unterhaltung zuséatzlicher &ffentlicher Infrastrukturen. Soweit
MaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplans erforderlich werden, kdnnen diese gegebenen-
falls durch privatrechtliche Vereinbarungen oder stadtebauliche Vertrage geregelt werden.
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Die zeitliche Abfolge der Umsetzung ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung und hangt von
den jeweiligen Genehmigungs-, Investitions- und Bauablaufen ab. Der Bebauungsplan schafft
eine dauerhafte und flexible planungsrechtliche Grundlage, die auch zukinftige technische
Weiterentwicklungen, insbesondere Repowering-Vorhaben, ermoglicht, ohne dass hierfiir eine
erneute bauleitplanerische Anpassung zwingend erforderlich wird.

Insgesamt stellt der Bebauungsplan sicher, dass die Umsetzung der Windenergienutzung im
Planungsraum geordnet, rechtssicher und abgestuft erfolgen kann. Die Gemeinde nimmt ihre
Aufgabe wahr, die stadtebauliche Entwicklung zu steuern, wahrend die konkrete Ausgestaltung
und Realisierung der Vorhaben den hierflir vorgesehenen Genehmigungs- und Vollzugsebe-
nen Uberlassen bleibt.

Bewertung der zu erwartenden Neuversiegelungen:

Im Zuge des Repowerings werden bestehende Flacheninanspruchnahmen zuriickgenommen
(Riickbau von WEA-Standorten und Schotterwegen) und neue Flachen flr Standorte, Kranstell-
flachen und Zuwegungen hergestellt. Die rlickzubauende Flache der vorhandenen WEA betragt
10.494 m? und setzt sich aus 2.340 m? Vollversiegelung sowie 8.154 m? Teilversiegelung zu-
sammen. Hinzu kommen 7.612 m? teilversiegelte Schotterwege, sodass insgesamt 18.106 m?
zurlickgebaut werden. Demgegeniiber stehen fiir die sieben neuen WEA-Standorte 7.000 m?
Vollversiegelung (Turm/Fundamente) sowie 23.217 m? Teilversiegelung (Kranstellflichen und

neue Schotterwege).

Detailtabelle nach Bausteinen

Baustein Versiege- Riickbau [m?] Neubau [m?] Saldo [m?]
lungsart

Bestehende WEA-Flachen Voll 2.340 0 -2.340
Bestehende WEA-Flachen (Anteil) Teil 8.154 0 -8.154
Bestehende Schotterwege Tell 7.612 0 -7.612
Neue WEA-Standorte (7 x 1.000) Voll 0 7.000 +7.000
Neue Kranstellflachen (7 x 2.000) Teil 0 14.000 +14.000
Neue Schotterwege Tell 0 9.217 +9.217
Summe 18.106 30.217 +12.111

In der Gesamtbilanz ergibt sich damit eine Nettozunahme der flachenhaften Inanspruchnahme
um 12.111 m?, die sich aus +4.660 m? Vollversiegelung und +7.451 m? Teilversiegelung zu-
sammensetzt. Diese sind im weiteren Verlauf des Planverfahrens durch geeignete Ausgleichs-
maBnahmen zu kompensieren.
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