L Zweckbestimmung: SO W - Windenergienutzung e
/ J ) festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Katastervermerk Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO einschlieBlich Batteriespeicher, die dem Betrieb der
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PLANZEICHNUNG -TEILA —/ N D N\ N\ 17/3 anzeichenerklarung Praambel TEXT -TEIL B
AR AR S NS/ I AN O T OO\, \ { | f \ I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts :
7 LR WS NV Yoy . e T S S N NN \ \ \ T \ . ) g g plane . g Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November . =
L x\\\ e \ \‘s\\ \\\\ \ (\ / S/ ’\\\\\Q\/ / S T s* O\ \\ \ \ ) y { h (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
~ . S AR RREE / o \ -/ /s e e N \ \ N ‘ \ August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) Nr. 348). wird h Beschlussf durch die G indevertret folgende Sat b . .
- O s ) ,// 4 /// 19,7 . y o N\ Y / ‘1 ‘ \ 4/12 r. ) wird nach beschlussiassung durch die Gemeinaevertretung vom ................. , olgénade satzung uber 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und § 14 BauNVO)
g S \\\\\2J‘1f7/////’///\ & 2122~ s : \ \ | / ) \ ) N i 1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB gile 1. A'r‘]derun?_rgis Asebgudungsga”?_r'\é:i_1B;Wi|”dpark Protzel” der Gemeinde Protzel, bestehend aus der Die in der Planzeichnung festgesetzten sonstigen Sondergebiete dienen gemaB §11 Abs.2 BauNVO
SO N\ N\ - \ f { anzeichnung und dem Text erlassen: . ; . . , . , .
T NP~ . \\ ‘ 4/1# oo . Gemarkung Herzhorn E Sonstiges Sondergebiet § 11 Abs. 2 BauNVO au§§chlleﬁllch der Nutzung der W|nd§nergle. In. den s.onstlgen Spnderggbeten S.Ind Wmde'nergleanlagen
M SRR / ) L Flur 2 zulassig. Je sonstigem Sondergebiet ist die Errichtung einer Windenergieanlage innerhalb der
|

17/4

\ s — festgesetzte Hohen in Meter (iber NHN im Bezugssystem DHHN2016 Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ..................... und Windenergieanlagen dienen, sind innerhalb der sonstigen Sondergebiete zulassig. Sie dirfen auch
N als vorhandenes Gelande weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist aufserhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern sie funktional der Windenergienutzung zugeordnet
\"\,\” 3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu sind.

Andere bauliche Anlagen und Nutzungen sind unzulassig.

N bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
PRI 4 Ny 4 N P U | T N S [ N N G SR S SN 0, A L N Baugrenze R . ] ) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
\,,\ 4. Verkehrsflichen §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Offentlich bestellter Vermessungsingenieur In den sonstigen Sondergebieten ist je Windenergieanlage eine zulassige Grundflache von 1.000 m?
) . 5 I ENOPPPPTTPPPO ,den ............ Siegel o — zulassig.

E offentliche Stralenverkehrsflache Abweichend von §19 Abs.4 Satz2 BauNVO darf die festgesetzte Grundflache durch die fiir die
E private StraRenverkehrsflachen Errichtung, den Betrieb und die Wartung der Windenergieanlagen erforderlichen Bewegungs-, Montage-
~ . o . Verfahrensvermerke und Arbeitsflachen sowie durch notwendige Zuwegungen um bis zu 2.000 m? je sonstigem Sondergebiet

‘5\8;;5\18 75?\\/ 5. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 9 Abs. 1 Nr. 16 iiberschritten werden

PN N BauGB 1. Aufstellungsbeschluss .

Der Anteil dauerhaft befestigter Flachen darf dabei 3.000m? je sonstigem Sondergebiet nicht
Flachen fir die Landwirtschaft Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.07.2025. Die ortslbliche Uberschreiten.

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde
Prétzel im "Amtsblatt fir das Amt Barnim - Oderbruch" Nr. ....am ...............
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Flachen fir Wald 3. Ortliche Bauvorschriften (§ 81 Brandenburgische Bauordnung - BbgBO)

i

433500.15 |

Gemarkung Protzel

sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert

Oderbruch Nr. ..., .... Jahrgang vom .................. sowie zusatzlich unter der o. g. Internetadresse. des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

\ Flyr 19 /;//,;? 6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege | | Bauart - Zulassig "sind Winderjergieanlagen mit horizontaler Drehachse. Die Tragertirme sind als
AN e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB _ . _ geschlossene Baukorper auszufiihren.
| e ) ) _ Wriezen, den .............. Siegel Der Amtsdirektor Gestaltung - Die Windenergieanlagen sind in einer einheitlichen, matten Farbgebung auszufiihren.
N m Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Zulassig sind helle Grau- oder Weiténe. Abweichungen hiervon sind zuldssig, soweit sie aufgrund
S Natur und Landschaft - luftverkehrs- oder sicherheitsrechtlicher Anforderungen erforderlich sind.
| ‘ . 2. Anpassung an die Ziele der Raumordung
e | I A-C Bezug zur textlichen Festsetzungen Nr. 4 o o . } 4. Erhalt von wertgebenden Biotopen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
7 ‘ | INC 7 Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes am ....................... . . . .
; ;) / 7 Sonstige Planzeichen , ) Die mit A festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
JI ) : g informiert worden. . . .
— 7/ 5833340.49 P Landschaft sind als Kleingewé&sser zu erhalten.
ST :,E" Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung §9Abs.7BauGB | | Die mit B festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
‘,; / (1 o Wriezen, den ............... Siegel Der Amtsdirektor Landschaft sind als Feldgehdlze heimischer und standorttypischer Baum- und Straucharten zu erhalten.
\ g IL. Darstell hne N harakt Die mit C festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
§ - barsteflung ohne Normcharaikter Landschaft ist als von Schilf dominierte Griinlandbrache feuchter Standorte zu erhalten.
// S Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplans 3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) Die mit D festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
. . i Landschatft ist als extensives Grunland zu erhalten.
N 3 : 137 Flursticksgrenze Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer Ver6ffentlichung vom
\)\ \ \ .
37 \w “1 ‘\\ gesetzlich geschijtzte Biotope nach § 30 BNatSchG ,§ 20 NatSchAG M-V | | e bis zum ......cccooeiiiin .
\ 2
c;{, \\l @ Abbruch vorhandener Winderergieanlagen Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager ('?'_ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 Rechtsgrundlagen
§ AN N\ ) BauGB zuletzt mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer AuRerung aufgefordert worden.
N\ Bemalung in Meter e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
ortlicher Lagebezug L zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)
Wriezen, den ............... Siegel Der Amtsdirektor e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
- Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
4. Entwurfsbeschluss (§ 4 Abs. 2 BauGB *
38 \ « T T \\\\ / W uss (§ uGB) S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
) . \\\ \ \,\ —~ \\\ \\\\f\ D\ 17/28 Die "Gem.emdevertretl.mg hat am ....................... Ejen Entwurf des ngauungsplans beschlossﬂen uqd zur «  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November
/ NN X B N D N Veréffentlichung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur Verdffentlichung 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni 2026
— N\ = g N N T bestimmt. o ’ .
A NG N § \ NN I ~_ e (GVBL.I/26, [Nr. 20], S.22)Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
, N - . W N NN L N — Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Tréager Gffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch
/ f 0\ \ \ ST N2 \\ NN N T O @ BauGB mit Schreiben vom ...............c....... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)
/ p— \ \ \ - e \ \ \\\ \\' N ~ . L . )
39 “’ (/ \\ \\\ \ \ N 3 ™~ W\ \,,\ N : ; e, e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
\k | \ \ N ~) . 02 \ a ‘ \,\ — ; N s ] . ) Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
L VNN ) o |~ - N . f O L /// Wriezen, den .............. Siegel Der Amtsdirektor (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBL.I/25, [Nr. 17])
) \ ) /\‘ - / / - \. \ \ \ | S \ 3 N R o .
/7 // J - g AN A | N \ \ ) L Lo, " e Hauptsatzung der Gemeinde Proétzel in der aktuellen Fassung
L . J / / / AN / / / : e \ N # o T7f29/ / ° 0
~" N - |/ 55832960.52 N Gemarkung Pr‘Qtze \ x Ty / 5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behoérden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
h & [/ [ \\ ‘HUI’ 20 \ J Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der
{ ' \ \ \ \ 5832930.69) ‘ N : . . o ) .
| \ \ \ N N Begrindung und des Umweltberichts mit Anhdngen sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Hinweise
\ ‘ \ \\ ‘_ . Stellungnahmen erfolgte in der Zeit vom ............... bis ............ auf der Homepage des Amtes Barnim -
\‘\ \ \ N N\ o Oderbruch und zusétzlich wahrend der Dienststunden im Amt Barnim-Oderbruch, Freienwalder Strasse 48 in e Bodendenkmalschutz: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
\ \ : AN : \ 3 16269 Wriezen nach § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht. Die Bekanntmachung wurde in der Zeit vom entdeckt werden, ist gemaR § 11 BbgDSchG (GVBI.I/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehdrde zu
- § \\\ N ™ S N S R A s L e biS .oiviiieen Uber das Bau- und Planungsportal des Landes zuganglich gemacht. Die benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
y 0 [\ N\ b A\ [T . . . i 3 i i U
/\§ SN L - 0 Bekanntmachung dazu erfolgte ortsiiblich am ................. durch Abdruck im Amtsblatt fiir das Amt Barnim - Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
<2 S o
70'00 N\ N §

In der Bekanntmachung erfolgten Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar Alle MaBnahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 1, 3,

sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist 4 BbgDSchG). Eine denkmal- rechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehdrde des
abgegeben werden kénnen, dass Ste”ungnahmen elektronisch Uberm|tte|t werden SO"en, bei Bedarf aber Zusténdigen Landkreises im Benehmen mit der Denkmalfachbehorde (§ 19 Abs. 3 BbgDSChG) Sollten
auch auf anderem Weg abgegeben werden kénnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen archaologische MaRnahmen notwendig werden, sind diese in finanzieller und organisatorischer
bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kdnnen. Verantwortung des Veranlassers des Bauvorhabens durchzufiihren (§§ 7 Abs. 3 und 4, 9 Abs. 3 und 4)
Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 ¢ Kampfmittel: Fir den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu priifen. Gegebenenfalls ist bei der
] ] BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Ausfihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der
N J ol MaRnahme muss durch den Bauausfiihrende ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten
g § --------------------------- Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.
< ’ Wriezen, den ............... Siegel Der Amtsdirektor
6. Abwigungs- und Satzungsbeschluss Ubersichtskarte
I
1 1/,,:]‘/13 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Z & \:///’ ~ 0
/ "//A Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepriuft. Das
' “11/12 Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
....................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ....................... gebilligt.

W\

11/14 Wriezen, den ............... Siegel Der Amtsdirektor = Bl ﬁ\ ‘ ' 7 Geltunqs
' der 1. Anderung

7. Genehmigung

Die héhere Verwaltungsbehoérde hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem S\ J 57 N, v,’"' e o ¥ 1(( | ergénzter
Text (Teil B) am .............. Az s genehmigt. el A o e 2. w ({0 Q, Geltungsbereich |

S

L 213/2

-

Strausberg, den ............... Siegel Landkreis Markisch-Oderland

~

. 3. Ausfertigung

. D

434440.76 |

Geltungsbereich 3 — // Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit SN = ) ({ X £ v N A,
v /a : %5 , D \J O\ B

. p . PR . . 583233007/ ¢ ausgefertigt. NI RN A\ i — i
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Windpark Protzel“ liegt im Gemeindegebiet , \ 7\ .y ERN LS LS S = : \ Pradikow J/j
Prétzel und umfasst Teilflachen der Gemarkung Prétzel, Flur 20 in einer Groflenordnung von insgesamt etwa | | v S TSy G o~ A N N A L e \\U/\\';\ P \\5 - { 1 by i Q& /4/{; = i
160 ha. Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist in der Planzeichnung Teil A durch eine / 7)) Wriezen, den ... Siegel Der Amtsdirektor #AN% \‘\ ii\v](‘} s \L\ il :/” / —
schwarz gestrichelte Linie eindeutig festgelegt. MaRRgeblich fir die rdumliche Zuordnung sind ausschlief3lich WS s \‘\a DI S " ¢ i .
die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans. In den Geltungsbereich einbezogen sind in der /Sésvermessungi”‘» Y e
Gemarkung Prétzel, Flur 20 die Flurstiicke 122-139, 140-155, 157, 304, 306 und 307. Der Geltungsbereich 4. Bekanntmachung nd Geoinformation Brandenburg) Mérz 2026 ) /£52

umfasst damit die fir das geplante Repowering erforderlichen Standorte der Windenergieanlagen

Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .
............................. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung Gemeinde Protzel
und Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriffen und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§

einschliel3lich der hierflir notwendigen Neben- und ErschlieBungsflachen.

'MIKAVI

PLANUNG

Plangrundlage 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1

. . . . 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .........cccocccoeeeennnis in Kraft getreten. —
e Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Landesvermessung
und Geobasisinformation  Brandenburg vom Marz 2026 Lagebezugssystem: ETRS89; I N A A N N NS S N, Ny AN T~ T e e oY S TN N N N S T 12 K NN o e Y. YF L ]
Hohenbezugssystem: DHHN2016 ‘ N _ _ _ Wlndpark Protzel MIKAVI Planung GmbH
‘ N Wriezen, den ............... Siegel Der Amtsdirektor Mihlenstrale 28
e  Satzung der Gemeinde Protzel Uber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Windpark Prétzel“ in der Fassung der 4 "\,\ 17349 Schénbeck

Vorentwurf - Stand Juli 2026 info@mikavi-planung.de
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