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Geltungsbereich B-Plan
"Poststralle Freienhufen"
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Flursticksgrenze mit -nummer und Grenzpunkt

Gebaude

Laub-/ Nadel- / Mischwald

Geholz mit Umring

Bdschungs- / Héhenlinie und -angabe
Nutzungsgrenze mit -art
Fahrbahngrenze mit StraRenname

Technische Infrastruktur
Bemalung (Plangrundlage)

Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind:
Wohngebaude, die der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein
zulassig.

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sind
ausnahmsweise zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht
stérende Handwerksbetriebe, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzuldssig.

Bauweise, lUberbaubare Grundstlicksflachen

2. Garagen sind unter Einhaltung eines
Mindestabstandes von 5 m zur festgesetzten
Verkehrsflache zuldssig.

3. Es sind Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen

4. Innerhalb der Baugrundstlicke und aufserhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind je
Baugrundstick 3 Baume und 75 m?
zusammenhangende freiwachsende
Gehdlzflache zum Ausgleich fir die Eingriffe in
die Umweltschutzgiter anzupflanzen. Die
Gehdlzpflanzung muss mindestens 3 m breit
sein. Die Pflanzdichte betragt 1 Gehdlz pro m2.
Es sind die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Vorhabenplanung die jeweils rechtsverbindlichen
kommunalen Satzungen zu beachten sind.

Gemalk §54 BbgWG ist das anfallende
Niederschlagswasser auf dem Grundstiick, auf dem
es anfallt, schadlos zu versickern, sofern es keiner
Nutzung zugefihrt wird.

Gemalk §8 Abs.1 BbgBO sind die nicht mit
Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen
und zu begriinen oder zu bepflanzen (Ausschluss von
Schottergarten).

Vorhaben sind nur zulassig, wenn sichergestellt ist,
dass unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG
fallende Arten nicht beeintrachtigt werden.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich Baume,
die nach der Verordnung des Landkreises
Oberspreewald-Lausitz zum Schutz von Baumen,
Hecken, Strauchern und Feldgehdlzen
(Geholzschutzverordnung - GehdlzSch-VO/LK  OSL)
geschutzt sind.

Innerhalb des Plangebiets kdnnen Leitungen
verschiedener Ver- und Entsorgungstrager vorhanden
sein. Diese sind bei Baumalinahmen zu schitzen und
dirfen in ihrer Funktionsweise nicht beeintrachtigt
werden. Genehmigung / Leitungsauskinfte /
Schachtgenehmigungen sind einzuholen.

Fir alle geplanten Baumalnahmen ist eine Bewertung
nach §§ 110 bis 113 Bundesberggesetz (BBergG)
erforderlich. Der Anspruch auf Ersatz eines
Bergschadens ist ausgeschlossen, wenn die §§ 110
bis 113 BBergG bei der Errichtung, Erweiterung und

Anderung  von Bauwerken nicht  beachtet
wurden/werden.

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete
Grundwassermessstelle  darf  nicht  beschadigt,

Uberbaut oder beseitigt werden. Die Zuganglichkeit fur
die LMBV bzw. beauftragter Dritter fir Messungen,
Probenahmen und Wartungsarbeiten muss jederzeit,
auch mit entsprechender Technik, gewahrleistet sein.
Fur einen spateren Rickbau ist eine Baufreiheit von
mindestens 10 m im Umfeld zu gewahrleisten.

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

[] Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Mal} der baulichen Nutzung

6rz  Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf})

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen
o offene Bauweise
=== Baugrenze

Verkehrsflachen

|| straBenverkehrsflache (6ffentlich)
mit Stralenbegrenzungslinie

sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr-, und / oder Leitungsrechten zu
belastende Flachen

— Geltungsbereich der Anderung des
Bebauungsplanes

Hinweise

(MS (69K)
&

Grundwassermesstelle LMBV mit
Baufreiheitsbereich von 10 m

Pflanzliste als Festsetzung (Festsetzung 4)
Straucher

Roter Hartriegel
Gemeiner Schneeball

Cornus sanguinea
Viburnum opulus

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Besenginster Cytisus scoparius
Schlehe Prunus spinosa
HaselnuR Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
Hechtrose Rosa glauca
Filzrose Rosa tomentosa
Weinrose Rosa rubiginosa
Baume

Eberesche Sorbus aucuparia
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
Winter-Linde Tilia cordata
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus

Zitter-Pappel
Eingriffliger WeiRdorn
Zweigriffliger WeilRdorn

Populus tremula
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Sal-Weide Salix caprea

Sand-Birke Betula Pendula

Vogelkirsche Prunus avium

Wildbirne Pyrus pyraster
NORD
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Verfahrensvermerke

Vermerk liber den Abwéagungsbeschluss

Die wahrend der Beteiligung zur 2. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 1 ,Poststral’e Freienhufen®
eingegangenen Stellungnahmen und der Umgang mit
den darin enthaltenen Informationen sind am
............... durch die Stadtverordnetenversammiung
der Stadt GroRraschen gepriift worden.

Groldraschen, den

Bilrgermeister (Siegel))

Vermerk liber den Satzungsbeschluss

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1
.Poststralle Freienhufen“i.d. F. .................. wurde
............ von der Stadtverordnetenversammlung
der Stadt GroRraschen als Satzung beschlossen.

Grofdraschen, den

Birgermeister (Siegel)
Ausfertigungsvermerk

Der Inhalt der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
.Poststralle Freienhufen“i.d.F. .................. stimmt
mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Stadt Groraschen
............... uberein.

Die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1
.Poststralle Freienhufen“i.d.F. .................. wird
ausgefertigt.

Grof¥raschen, den

Birgermeister (Siegel)
Bekanntmachungsvermerk

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 ,Poststralle Freienhufen® sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.............................. im ,Amtsblatt fur die Stadt
GroRraschen“ Nr. ...... /Jahrgang ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwagung, sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
anspriichen hingewiesen worden. Die 2. Anderung
des Bebauungsplan 1 ,Poststralle Freienhufen® ist

in Kraft getreten.

Birgermeister (Siegel)

Geltungsbereich 1. Anderung

364

| {Bie grau dargestell
A4

lte Topographie wurde per DWG-File vom
Rosenau zur Verfiigung gestellt .

Vermessungs- und katasterrechtliche
Bescheinigung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom
.............................. und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en,
Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich
der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich

Stadt GrofR3raschen

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1
"PoststraBe Freienhufen"

5. Entwurf Marz 2026
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