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1 Einleitung

1. Nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist hinsichtlich der Belange des Umweltschutzes
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB fur die Aufstellung von Bauleitplanen (von wenigen
Ausnahmen abgesehen) eine Umweltprifung (UP) durchzufihren.

Dabei sind die von den zuldssigen Vorhaben voraussichtlich verursachten erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt sowie die Umweltwirkungen auf bestimmte Belange zu be-
schreiben und zu bewerten.

2. Das Ergebnis der Umweltpriifung ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu beriick- Gegenstand der
sichtigen. Abwégung

3. Die Ergebnisse sind gem. § 2a BauGB im Umweltbericht, der selbststandiger Bestandteil ymwertbericht
der Begrundung ist, unter Beachtung der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a sowie 4c
BauGB darzulegen.

Ein fehlerhafter oder unvollstandiger Umweltbericht ist als ,beachtlicher Fehler* im Sinne
des § 214 BauGB anzusehen.

4. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Plananderung eines bestehenden  Angerung B-Plan Teilfis-
rechtskréaftigen Bebauungsplanes. Die Anderung umfasst nur Teilflachen des eigentlichen  -po
Geltungsbereichs des B-Planes. In der nachfolgenden Karte ist die Lage des Geltungsbe-
reiches der 2. Anderung im Gesamtgeltungsbereichs dargestellt.

; / Tk Ubersichtsplan Lage

Plangebiet 2. Anderung

Geltungsbereich B-Plan (1995)

:?

Abb. 1: Ubersichtsplan Lage Plangebiet 2. Anderung

1.1 Inhalte und Ziele der Planung

6. In diesem Punkt geht es um die Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des
Bauleitplans, einschlief3lich einer Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Anga-
ben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben gem. Anlage 1 Nr. 1a BauGB.

1.1.1 Standort

7. Das Plangebiet liegt ndrdlich der BundesstralRe B 96 im 6stlichen Siedlungsbereich des Lage
Ortsteils Freienhufen der Stadt Grolraschen.

P | Seite 4
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Im Plangebiet wurden bereits vereinzelte Hauser unter Einhaltung der Festsetzung des
,Urplanes” errichtet.

Das Baurecht richtet sich nach § 33 BauGB.

]
rhi

we T - CT T

; Geltungsbereich B-Plan
4 “Poststrale Freienhufen”

=y \

Abb. 2 Darstellung B-Plan mit Geltungsbereich der 1. und der 2. Anderung und den Festsetzungen der rechts-
kraftigen Planungen, eigene Karte

Das Plangebiet liegt nach der naturrdumlichen Gliederung Brandenburg nach Scholz 1962
in der Region Niederlausitz im Hauptgebiet Lausitzer Becken und Heideland.

Gemal dem Atlas zur Geologie befindet sich das Plangebiet auf Hochflachen (Altmora-
nengebiet) — Siidlicher Landriicken — Lausitzer Grenzwall.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist eine Teilfliche des Bebauungsplanes der Stadt
Groldraschen ,Poststralie Freienhufen®.

Die nachfolgende stadtebauliche Bestandsaufnahme umschreibt daher nicht nur den tat-
sachlich vorhandenen Bestand (Nutzung und baulich), sondern benennt die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes und die damit zulassige Nutzung.

Das Plangebiet wird Uber die kommunalen Strafen ,Am Waldrand“ und ,Dobristroher
Stralle” sowie ,Poststralie” erschlossen. Diese bilden Knotenpunkte mit der stidlich be-
findlichen Bundesstral’e B 96. Die StralRe ,Am Sportplatz® ist nur als Sandweg angelegt
und nicht 6ffentlich gewidmet.

Mit Ausnahme der Poststralle mit Wendehammer ist keine der im Bebauungsplan vorge-
sehenen Verkehrsflachen realisiert worden.

Im Geltungsbereich festgesetzt sind folgende Verkehrsflachen:
— Offentliche StraRenverkehrsflache
— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fuliweg
— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Radweg
— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich
— Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Parkplatz

Im Geltungsbereich ist eine Baugebietskategorie der BauNVO festgesetzt:
— Alilgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO:
- zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Baurecht
Karte

Naturraum

Art der Nutzung
Plangebiet

ErschlieBung

Art der Nutzung
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- Nicht zulassig sind: Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Weitere Nutzungskategorien stellen
— offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz,
— sonstige Grinflachen mit der Zweckbestimmung Stral3enbegleitgrin,
— Flachen fur Versorgungsanlagen, Trafostation und Flache fur Altstoffcontainer
dar.

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck des jeweiligen Baugebietes dienen, sind in allen
Baugebieten zulassig.

Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen mit einem Abstand von
5 m Abstand zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zulassig.

Von den im Bebauungsplan (Geltungsbereich der 2. Anderung) festgesetzten Bauflachen
wurden nur Teilflachen rechts an der Poststral3e bebaut. AulRerhalb des Geltungsbereichs
wurde die fast die gesamte linke Seite an der PoststralRe realisiert. Insgesamt wurden nur
zwei Wohngrundstiicke entwickelt. Es handelt sich dabei um Flachen innerhalb eines fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebiets (WA A im Urplan).

Das gesamte Plangebiet befindet sich unmittelbar angrenzend an den bestehenden Sied-
lungsbereich von Freienhufen und stellt sich im noch nicht bebauten Bereich weitgehend
als Offenland dar, dass durch Baum- und Strauchstrukturen an den nérdlichen und 6stli-
chen Randbereichen eingerahmt wird. Der siidliche Teil des Geltungsbereiches zwischen
der Bebauung an der PoststralRe und der geplanten Stralenverldngerung ,Am Waldrand*
wird von Hecken und Baumgruppen unmittelbar an die riickwartigen Grundstiicksbereiche
gepragt. Quer durch das Plangebiet verlauft in einem Viertelkreis von Siid nach Nordwest
ein unbefestigter sandiger Weg.

Westlich des Geltungsbereiches schliel3t sich die Poststralle mit Einfamilienhausern an.
Im Osten grenzen Waldflachen an. Nordlich befinden sich mehrere Baumreihen.

Die sonstigen Nutzungen, die der Bebauungsplan vorgesehen hat, wie 6ffentliche Grin-
flachen, Flachen fur Versorgungsanlagen ... wurden nicht angelegt.

Es ist davon auszugehen, dass die Kompensationsmalihahmen umgesetzt worden sind,
die im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungen der einzelnen Wohnhauser nachge-
wiesen werden mussten.

Sonstige Nutzungen

Nebenanlagen

Realnutzung

Sonstige Nutzungen

GOP / Ausgleichsmal3-
nahmen
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Standort / Luftbild
© GeoBasis-DE /LGB

22.

L Ol O

Abb. 3: Standort / Luftbild © GeoBasis-DE /LGB

1.1.2 Ziele der Planung

23 Beider Umsetzung des genehmigten Bebauungsplanes ergaben sich Probleme hinsicht-
lich des Erschlielungs- und des Bebauungskonzeptes, welche nicht mehr zeitgemafl
sind. An die Stadt sind Bauwillige herangetreten und mdchten gerne Grundstiicke im Gel-
tungsbereich erwerben, um sie mit Einfamilienhdusern zu bebauen.

24 Durch die gednderte Ausgangslage und gednderte Bedlrfnisse der Bauherren ist eine
Umsetzung des rechtkraftigen Bebauungsplanes nicht mehr sinnvoll.

25 Der Bebauungsplan wurde bisher in groRen Teilen nicht umgesetzt. Dies liegt auch darin
begriindet, dass der B-Plan zu restriktive Festsetzungen enthalt. Der Bebauungsplan soll
fur die Teilflache, fiir die es Bauwillige gibt, vereinfacht werden.

1.1.3 Inhalt des Bauleitplanes

26. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfolgen folgende Flachenfestsetzungen und Nutzungen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung:

- Allgemeines Wohngebiet,
- Verkehrsflachen.
27.  Im Bebauungsplan sind dariiber hinaus folgende nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeich-  weitere Inhalte
nungen und Hinweise:

- Hinweise darauf, dass Vorhaben nur zulassig sind, wenn sichergestellt ist, dass
die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallenden Arten nicht beeintrach-
tigt werden und das Vorhaben fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung
Uberwacht wird, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlief3en;

y | Seite 7
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- Dass das Niederschlagswasser von den Dach- und den sonstigen Grundstucks-
flachen auf dem Grundstick, auf dem es anfallt, gemal § 54 BbgWG schadlos
zu versickern ist, sofern es keiner Nutzung zugefihrt wird;

- Die Verordnung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz (GehélzSchVO LK OSL)
vom 12.092013 (ABI. LK OSL Nr. 11/2013 S.12) zu beachten ist;

- Die LMBYV weist ausdriicklich darauf hin, dass das unternehmerische Risiko der
Anwendung bzw. Auslegung von Aussagen zur Grundwasserprognose bei einer
Inanspruchnahme der Flache bereits vor dem Erreichen des stationaren Endwas-
serstandes beim Vorhabentrager liegt. Nach Abschluss des Grundwasserwieder-
anstieges werden, bezogen auf den Haupthangendgrundwasserleiter, Grundwas-
serflurabstande von mehr als 2 m erwartet.

- Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Grundwassermessstelle darf nicht be-
schadigt, iberbaut oder beseitigt werden. Die Zuganglichkeit fir die LMBV bzw.
beauftragter Dritter fir Messungen, Probenahmen und Wartungsarbeiten muss
jederzeit, auch mit entsprechender Technik, gewahrleistet sein. Fir einen spate-
ren Rickbau ist eine Baufreiheit von mindestens 10 m im Umfeld zu gewahrleis-
ten.

Folgende textliche Festsetzungen enthalt der Bebauungsplan, die umweltrelevant sind:
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind:

Wohngebéude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke allgemein zuléssig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen und sonstige Ferienunterkiinfte
gemdal3 §13a BauNVO, nicht stérende Handwerksbetriebe, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind unzuléssig.

Garagen sind unter Einhaltung eines Mindestabstandes von 5 m zur festgesetzten Ver-
kehrsflache zuldssig.

Es sind nur Einzelhduser und Doppelhéuser zuléssig.

Innerhalb der Baugrundstiicke und aul3erhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen, sind
je Baugrundstiick 3 Bdume und 75 m? zusammenhéngende freiwachsende Gehdlzflachen
zum Ausgleich fiir die Eingriffe in die Umweltschutzgiiter anzupflanzen. Die Gehélzpflan-
zung muss mindestens 3,0 m breit sein. Die Pflanzdichte betrégt 1 Gehélz pro m? Es sind
die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

Der vorliegende Bebauungsplan beinhaltet eine Reihe von Mallnahmen, die der Vermei-
dung bzw. der Minderung von erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bzw. von erheb-
lichen Umweltwirkungen dienen.

Das sind Folgende:
- Konkretisierung der Art der kunftigen baulichen Nutzung des Baugebiets.

- Beschrankung der uberbaubaren Grundstucksflache auf das erforderliche Maf
und Beschrankung des Uberbauungsgrades auf das unbedingt erforderliche.

- Anpflanzen von Baumen und flachigen Geholzpflanzungen auf dem Grundstiick
und als StralRenbaum.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Mit der Anderung des B-Planes kommt es zu einer Reduzierung des Uberbauungsgrades.
Siehe nachfolgende Tabellen.

Flachenbilanz

Ifd. Nr. Kategorie Bestand Planung Veranderung
1 Off. StraBenverkehrsfliche 3.900 m? 2.573 m? -1.327 m?
2 Baugebiete (allg. Wohng.) 12.995 m? 15.067 m? +2.072 m?
3 Versorgungsfldche 55 m? 0 m? - 55 m?
4 Off. Griinfliche 690 m? 0m? - 690 m?

Sonstige Festsetzungen

Festsetzung Nr. 1

Festsetzung Nr. 2

Festsetzung Nr. 3

Festsetzung Nr. 4

UmweltmalBhnahmen
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5 Malnahmenflache (textliche 1.519 m? +1.519 m?
Festsetzung) *
6 Baumpflanzungen 22 St. 22 St. 0
Summe 17.640 m? 17.640 m? 0m?
Versiegelungsbilanz
Ifd. Nr. Kategorie Bestand Planung in ha Veranderung
in ha
1 Off. StraBenverkehrsfléche 3.120 m? 2.058 m? - 1.062 m?
2 Baugebiete (allg. Wohng.) 5.198 m? ** 4.520 m? *** - 678 m?
3 Versorgungsflache 44 m? 0m? -44 m?
4 Off. Griinfliche 0 m2 0 m? 0 m2
5 Malnahmenflache (textliche 0 m? 0m? 0 m?
Festsetzung) *
6 Baumpflanzungen 22 St 22 St 0 St
7
Summe 8.362 m? 6.578 m? -1.784 m?
result. GRZ aufs GeltBr. 0,47 0,37 -

80 % Versiegelung fur offentliche Verkehrsflache und Versorgungsflache angesetzt.
* keine Anrechnung an die Flachenbilanz, da textlich festgesetzt

** GRZ von 0,4 im ,Urplan® festgesetzt
*** GRZ von 0,3 fur die Planung

1.2 Ziele des Umweltschutzes

1.2.1

1.2.1.1

In diesem Punkt geht es gem. Anlage 1 Nr. 1b BauGB um die Darstellung der in einschla-
gigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei
der Aufstellung des Bauleitplanes berticksichtigt werden.

Im Rahmen der Umweltprifung sind, bezogen auf jeweilige konkrete Planaufgabe bzw.
den Geltungsbereich, die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes zu bericksichtigen.

Fachgesetze

Wesentliche im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtende bzw. zu berlcksichtigende
einschlagige gesetzliche Vorgaben zum Umweltschutz finden sich im Baugesetzbuch
(BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie im einschlagigen Landes-
recht.

Das BauGB ist auch Grundlage fur die Umweltprifung im Rahmen der Bauleitplanung und
Lersetzt hier das UVP-Gesetz. Insbesondere ist Anlage 1 des Baugesetzbuches bei der
Ausarbeitung des Umweltberichts zu beachten.

Es werden nur die Umweltschutzziele aufgefiihrt, die fir das vorliegende Bauleitplanver-
fahren von Bedeutung sind. Es werden auch die durch die Umweltschutzziele jeweils be-
troffenen Umweltbelange (schutzgutbezogen) aufgefiihrt.

Baugesetzbuch

Das Baugesetzbuch (BauGB) fordert:

- die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswir-
kungen auf die Landschaft, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die biologische Vielfalt zu beachten.

Betrifft alle Schutzgtter. Im Umweltbericht erfolgt eine schutzgutbezogene Be-
standsbeschreibung. Die Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt

BauGB

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB
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werden beschrieben und die Auswirkungen auf die Schutzglter prognostiziert.

die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, des Abfall- und des Immissionsschutzrechts.

In der Planung werden die Darstellungen des Landschaftsplanes beachtet. Die
Baugebietsausweisung im B-Plan deckt sich mit der Siedlungsflachendarstellung
im Landschaftsplan.

den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung
zusatzlicher Inanspruchnahme von Bdden

Betrifft Schutzgut Boden/Flache, Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Wasser.
Die Festsetzung der GRZ erfolgt unter Berlcksichtigung der Sparsamkeit. Es wer-
den Flachen von Uberbauung freigehalten. Der Uberbauungsgrad reduziert sich.

landwirtschaftliche, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Betrifft Schutzgut Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild, Klima und Luft. Es werden
keine der benannten Flachen beansprucht, bzw. bleiben die Wohnflachen erhal-
ten.

die Vermeidung und den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffs-
regelung nach Bundesnaturschutzgesetz) sind zu berilcksichtigen. (nachfolgende
Planungsebene, Abschichtung)

Betrifft alle Schutzguter. Es werden die sich aus der Eingriffsermittlung ergebenen
Ausgleichs-, Kompensation- und Ersatzmaflinahmen im B-Plan festgesetzt. Dazu
wird im Umweltbericht eine schutzgutbezogene Bestandsbeschreibung erarbeitet.
Die Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt werden beschrieben und
die Auswirkungen auf die Schutzgiter prognostiziert.

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sollen sowohl durch MaRnahmen, die dem Kili-
mawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Betrifft alle Schutzguter. Im Bebauungsplan werden keine MalRnahmen zum Kii-
maschutz festgesetzt.

1.2.1.2 Bundesnaturschutzgesetz

Das Verhaltnis zwischen BauGB und BNatSchG ist in § 18 BNatSchG geregelt. Bei der
Planaufstellung, bzw. Anderung von Bauleitplanen nach § 3 BauGB sind die §§ 14 bis 17
nicht anzuwenden.

Das Bundesnaturschutzgesetz im Verein mit dem Landesrecht (BbgNatSchAG) fordern
Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Men-
schen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-
delten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wieder-
herzustellen.

Schutz und Sicherung der biologischen Vielfalt durch Erhaltung einer lebensféhigen
Population wild lebender Tiere und Pflanzen einschlie3lich ihrer Lebensstatten und
Ermdoglichung des Austauschs zwischen den Populationen und Wanderungen und
Wiederbesiedelungen zu ermdglichen, Erhalt von Lebensgemeinschaften und Bioto-
pen.

Betrifft Schutzgut Tiere und Pflanzen. Uberplant werden Flachen, fiir die bereits
Baurecht besteht. Allerdings sind die Flachen bisher nicht vollstéandig bebaut. Mit
der Planung werden bisher nicht bebaute Flachen bebaut, damit werden Lebens-
raume und Lebensstatten relevanter Arten vorbereitet. MalRnahmen zur Vermei-
dung sind notwendig.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB

§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB

§ 1a Abs. 5 Satz 1 BauGB

BNatSchG

§ 1 Abs. 1 und Abs. 2
BNatSchG
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Schutz und Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter durch Schutz der pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefllisse
sowie landschaftlichen Strukturen,

Boden erhalten, damit sie ihre Funktion im Naturhaushalt erftillen konnen,
versiegelte Fl&chen sind zu renaturieren oder wenn nicht mdglich, der Sukzession zu
Uberlassen,

Luft und Klima sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zu schitzen, insbesondere Flachen mit glnstiger lufthygienischer oder klimatischer
Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete

Betrifft Schutzgut Tiere und Pflanzen, Boden, Luft und Klima. Uberplant werden
Flachen, fir die bereits Baurecht besteht. Allerdings sind die Flachen bisher nicht
vollstandig bebaut. Mit der Planung werden bisher nicht bebaute Flachen bebaut,
damit werden Lebensrdume und Lebensstatten vorbereitet. Eine deutliche Erho-
hung des Uberbauungsgrades wird nicht vorbereitet.

Schutz und Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswerts
von Natur und Landschaft durch Bewahrung von Naturlandschaften und historisch ge-
wachsener Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor
Verunstaltungen, Zersiedlung und sonstigen Beeintrachtigungen, bewahren und ent-
wickeln von Vorkommen von Tieren und Pflanzen sowie Auspragungen von Biotopen
und Gewassern, schiitzen die Zuganglichmachung von geeigneten Flachen, vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft.

Betrifft Schutzgut Landschaftsbild, Mensch, Tiere, Pflanzen und Boden. Die vor-
handene Wohnnutzung und Planung wird erhalten. Die Nutzungen im Umfeld wer-
den nicht beeintrachtigt. Das Plangebiet liegt auch auf3erhalb von festgesetzten
Landschaftsschutzgebieten.

Groli¥flachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor weiterer Zer-
schneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Flachen hat
Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im Aul3enbereich.

Betrifft Schutzgut Landschaftsbild, Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt. Uber-
plant werden Flachen, fir die bereits Baurecht besteht. Allerdings sind die Flachen
bisher nicht vollstandig bebaut. Mit der Planung werden bisher nicht bebaute FIa-
chen bebaut, damit werden Lebensrdume und Lebensstatten vorbereitet. Eine
deutliche Erhéhung des Uberbauungsgrades wird nicht vorbereitet. Unzerschnit-
tene Landschaftsrdume werden nicht zerschnitten.

Die Vermeidung, der Ausgleich und der Ersatz hat nach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches zu erfolgen (Eingriffsbewaltigung nach dem BauGB).

Betrifft alle Schutzgiter. Im Umweltbericht erfolgt eine schutzgutbezogene Be-
standsbeschreibung. Die Wirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt
werden beschrieben und die Auswirkungen auf die Schutzglter prognostiziert.
Daraus ableitend werden Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ermittelt, deren
Umsetzung mit Festsetzungen oder durch einen stadtebaulichen Vertrag gesi-
chert wird. Bei den Festsetzungen wird sich an den bestehenden Festsetzungen
orientiert.

Landschaftsschutzgebiete dienen einem besonderen Schutz von Natur und Land-
schaft zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts oder der Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturguter.

Naturparke dienen der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch
vielfaltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt.

Das Plangebiet liegt auch aulierhalb von festgesetzten Landschaftsschutzgebie-
ten und Naturparks. Die Anderungsflache befindet sich auch aufierhalb von sons-
tigen Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht.

Gesetzlicher Schutz von geschitzten Biotopen

Betrifft Schutzgut Pflanzen, biologische Vielfalt. Im Plangebiet sind keine

§ 1 Abs. 3 BNatSchG

§ 1 Abs. 4 BNatSchG

§ 1 Abs. 5 BNatSchG

§ 18 Abs. 1 BNatSchG

§ 26, § 28 BNatSchG

§ 30 BNatSchG
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geschitzten Biotope vorhanden. Die nach der Gehdlzschutzverordnung ge-
schutzten Geholze und Baume kdnnen erhalten werden.

- Schutz von besonders geschiitzten und bestimmten Tier- und Pflanzenarten nach na-
tionalen, den europaischen Gesetzen und Richtlinien wie EU-Artenschutzverordnung,
FFH-Richtlinie, europaischer Vogelschutzrichtlinie, Bundesartenverordnung.

Betrifft Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt. Es wurde ein Arten-
schutzfachbeitrag als Potenzialanalyse erarbeitet. Durch die Planung sind poten-
zZielle Lebensstatten von relevanten Arten betroffen. Mallnahmen zur Vermeidung
sind umzusetzen.

1.2.1.3 Bundesimmissionsschutzgesetz

- Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmo-
sphére sowie Kultur- und sonstiger Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugung der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Betrifft Schutzgut Menschen, Tieren und Pflanzen, Boden, Wasser. Durch die
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes wird sichergestellt, dass keine st6-
renden Immissionen hervorgerufen oder erzeugt werden, die erhebliche Auswir-
kungen auf das Plangebiet und sein Umfeld haben werden.

1.2.1.4 Bundesbodenschutzgesetz

- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens sowie Ab-
wehr schadlicher Bodenveranderungen

Betrifft Schutzgut Boden/Flache. Es werden keine Flachen im AuRenbereich Uber-
plant.

1.2.1.5 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), Natura 2000

Die Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) sowie die Vogelschutzrichtlinie der Eu-
ropaischen Union widmen sich insbesondere dem Schutz gefahrdeter Arten und Lebens-
raume. Die FFH- und die Vogelschutzrichtlinie wollen ein europaisches Biotopverbund-
system schaffen und zur Sicherung der Artenvielfalt beitragen. Dazu werden entspre-
chende Schutzgebiete ausgewiesen (Schutzgebietssystem Natura 2000). Drohende Ver-
stéRe gegen die Verbote kdnnen wegen Vollzugsunfahigkeit zur Unwirksamkeit der Bau-
leitplanung fuhren.

- Zu beachten sind beim Vorhandensein von Tieren oder Pflanzen der besonders ge-
schutzten Arten und der europaischen Vogelarten die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG. Die europarechtlichen Regelungen werden tber das Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) und das BauGB umgesetzt

Betrifft Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt. Es wurde eine Poten-
zialanalyse erstellt, um die Betroffenheit von relevanten Arten zu ermitteln.
Drohende Verbotstatbestande kénnen auf Ebene der Vorhabenrealisierung durch
konfliktvermeidende MalRnahmen abgewendet werden. Der Fachbeitrag kommt
zu dem Ergebnis, dass der B-Plan bei Umsetzung von MaRnahmen umsetzbar
ist.

§ 44 BNatschG

§ 1 BImSchG

§ 1 BBodschG

FFH-Richtlinie

1.2.2 Darstellung der in einschldgigen Fachplanen festgelegten Ziel des Umweltschutzes

1.2.2.1 Raumordnung

Folgende, das Plangebiet betreffende umweltrelevante Planungen, die von den zulassi-
gen Vorhaben berlthrt werden, sind vorhanden.

Zu berucksichtigen sind die Vorgaben des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Grundlagen sind aktuell:

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. |
S. 235)

Landesplanung
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- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin - Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. Il, Nr. 35)

Das Plangebiet liegt aul3erhalb des in der Festlegungskarte des LEP HR festgelegten
Freiraumverbundsystems.

Z 5.2 LEP HR Anschluss neuer Siedlungsflachen

Folgende Grundsatze der Landesplanung sind im vorliegenden Fall umweltrelevant und
zu beachten.

G 4.3 LEP HR Die landlichen Raume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden,
dass sie einen attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre
typische Siedlungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung
ausgepragte kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.

G 5.1 Abs. 1 LEP HR Die Siedlungsentwicklung soll unter Nutzung von Nachverdichtungs-
potenzialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vor-
handener Infrastruktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden.

§ 6 (1) LEPro 2007 Die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt sollen in
ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und
entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen wer-
den.

G 6.1 (1) LEP HR Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und
entwickelt werden. Bei Planungen und MalRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen
oder neu zerschneiden, ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht bei-
zumessen.

G 8.1 (1) LEP HR Zur Vermeidung und Verminderung des AusstoRRes klimawirksamer
Treibhausgase soll eine rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung,
insbesondere durch erneuerbare Energien, getroffen werden.

Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

- Sachlicher Teilregionalplan Il "Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Roh-
stoffe", verdffentlicht am 26. August 1998 im Amtlichen Anzeiger flr Brandenburg
Nr. 33

- Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Lausitz-Spreewald vom 20.11.2014

- Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", bekanntgemacht
am 22. Dezember 2021 im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 50

In der Festlegungskarte sind fiir das Plangebiet keine zu beachtenden Ziele oder Grund-
satze der Regionalplanung getroffen worden.

Sonstige Ziele und Grundsatze der Regionalplanung sind nicht zu beachten.

1.2.2.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Oberspreewald-Lausitz

Im Landkreis Oberspreewald-Lausitz existieren insgesamt 9 Landschaftsrahmenplane,
die nicht alle fur die vorliegende Planung relevant wéren:

1. LRP Biospharenreservat Spreewald

LRP Bergbaufolgelandschaft Schlabendorf / Seese
LRP Bergbaufolgelandschaft Greifenhain / Grabendorf
LRP Braunkohlentagebaugebiet Welzow

LRP Bergbauregion um Senftenberg

LRP Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft

LRP Calau - Luckau

LRP Calau - Cottbus - Cottbus / Stadt

LRP Suidliches Kreisgebiet im Altkreis Senftenberg

© © N Ok wDd

Alle Landschaftsrahmenplane wurden in den Jahren 1995 bis 2003 erarbeitet und liegen
alle nur in analoger Form beim Landkreis vor.

Festlegungskarte

Ziele

Grundsétze

Regionalplanung

Festlegungskarte
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Die in den existierenden Landschaftsrahmenplanen des Landkreises enthaltenden Infor-
mationen sind auf Grund des Alters der Planung ebenso deutlich tberaltert und nicht mehr
anzuwenden.

1.2.2.3 INSEK

Fir die Stadt Grof3raschen gibt es ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK), als
Fortschreibung 2023 in der Fassung vom 26.02.2024 beschlossen. Das INSEK als
konzeptionelles und strategisches Gesamtkonzept fiir eine zukunftsorientierte und vor
allem nachhaltige Stadtentwicklung hat die Schwerpunkte der umzusetzenden MalRnah-
men herausgearbeitet und beschrieben.

Im INSEK sind keine flr die Planung relevanten Zielstellungen formuliert.

1.2.2.4 Landschaftsplan

Fir die Stadt liegt ein Landschaftsplan in der Fassung vom Mai 2004 vor.

Die Karte Biotop- und Nutzungsstruktur des Landschaftsplanes (Anlage 16) stellt fir den
Geltungsbereich teilweise eine Siedlungsflache dar. Die Ubrige Flache ist Gras- und Stau-
denflur sowie Laubgeblsche und Feldgeholze.

Abb. 4: Ausschnitt LP Anlage 16

Der Maflinahmenplan stellt fiir das Plangebiet weiterhin Siedlungsflache dar. Zusatzlich
wird eine Signatur zur Anpflanzung von Hecken und Feldgehdlzen dargestellt.

Landschaftsplan

Ausschnitt LP Anlage 16

MaBnahmenplan LP
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Abb. 5 Ausschnitt Anlage 17 Karte MalBnahmen

Der Landschaftsplan formuliert flir Freienhufen und das Plangebiet folgende
Zielstellungen:
- nordliche Ortsrandeingriinung und eine Baumreihe entlang der Erschliefungs-
strale,
- Entwicklung eines Biotopverbundes terrestrischer Lebensrdume und die Entwick-
lung von wegbegleitenden Gehodlzsaumen innerhalb der Feldfluren um Freienhu-
fen.

1.3 Sonstige Aspekte

Unter dieser Uberschrift findet sich, neben Aussagen zu ,Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung®, die ,Dokumentation Gber die Umweltaspekte, die nicht zu prifen sind
oder angemessener Weise nicht verlangt werden kénnen“ sowie eine ,Ubersicht (iber die
verfliigbaren Datengrundlagen und Informationen®.

1.3.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Die plangebende Gemeinde legt gem. § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Umweltprifung (UP) fest,
in welchem ,Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Umweltbelange erforder-
lich ist.

Der konkret erforderliche ,Umfang und Detaillierungsgrad“ der Umweltpriifung richtet sich
nach den Bedingungen des Einzelfalls.

Dabei sind zunachst die jeweilige ,Planungsebene” sowie ,Inhalt und Detaillierungsgrad®
des Bauleitplanes maf3geblich.

Die Pruftiefe und die Ermittlung der jeweiligen Sachverhalte sind auch von der Auspra-
gung der natirlichen Gegebenheiten und der sonstigen Randbedingungen sowie von der
zu erwartenden Betroffenheit des jeweiligen Umweltbelangs durch die zukiinftig zulassi-
gen Vorhaben abhangig.

Mafgeblich sind die betroffenen ,Belange des Umweltschutzes® nach § 1 Abs. 6 Num-
mer 7 und § 1a BauGB, die flir die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von Bedeutung
sind.

Ausschnitt LP Anlage 17

Vorbemerkungen
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Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Be-
bauungsplans angemessener Weise verlangt werden kann.

Umfang und Tiefe der Umweltpriifung richten sich also auch danach, ob die zu erwarten-
den Erkenntnisse mit einem zumutbaren Aufwand gewonnen werden kénnen.

Je starker ein Umweltbelang durch die Auswirkungen der Planung betroffen ist, um so
umfangreicher bzw. tiefergehend mussen die entsprechenden Aspekte im Rahmen der
Umweltprifung untersucht werden.

MaRgeblich sind die ,Voraussehbarkeit®, die ,prognostische Erheblichkeit” und die ,Abwa-
gungsbeachtlichkeit” der Umweltwirkung.

Zu Bearbeiten sind nur die Auswirkungen auf die Schutzgiter, die Gber den baurechtlich
vorhandenen Bestand hinausgehen werden.

Fir die konkret erforderliche Ermittlungstiefe ist die Bauleitplan-Kategorie von Bedeutung,
fur die die Umweltprifung durchgefiihrt werden soll.

Bei der vorliegenden B-Plan Anderung handelt es sich um einen so genannten ,Angebots-
Bebauungsplan®, der zwar langfristig aber relativ ,vorhabennah“ mit begrenzten Spielrdu-
men fUr die zuladssigen Vorhaben angelegt ist. Der Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung kann sich entsprechend auf den gegebenen Einzelfall konzentrieren,
muss aber langere Realisierungszeitrdume in Betracht ziehen.

Es ergibt sich ein entsprechend begrenzter Prifungsrahmen, insbesondere unter Beach-
tung der Planungsziele. Daraus folgt:

— die Umweltpriifung erfolgt global und generalisierend;

— es gilt ein begrenzter Prifungsrahmen;

— eine Recherche vorhandener Umweltinformationen (Fachdmter, Fachbehérden,
Geoportale), Artenschutzfachbeitrag als Potenzialanalyse auf Basis einer Biotop-
strukturkartierung ist ausreichend;

— konkrete Erhebungen der Avifauna sind nicht erforderlich.

Anlagebedingt kommt es zu einer Inanspruchnahme von bereits baurechtlich gesicherten
aber noch nicht bebauten Flachen. Mit der Beanspruchung erfolgt eine dauerhafte Auf-
gabe der bestehenden Nutzungen nicht aber der bereits geplanten Nutzungen des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes. Der bestehende Lebensraum geht verloren.

Betriebsbedingte Wirkungen treten nur in sehr geringem MaRe (z. B. in Form von Emissi-
onen durch Verkehr, Anfall von Abfallen, ...) auf. Weitreichende Wirkungen sind nicht zu
erwarten.

Baubedingte Auswirkungen sind nur temporar ohne Langzeitfolgen und ohne erkennbare
Besonderheiten zu erwarten.

Zu beachten ist, dass die geplante Nutzung nur umstrukturiert wird. Es werden keine
neuen, bisher nicht planungsrechtlich gesicherten Flachen beansprucht. Die prognosti-
zierten vorhandenen Auswirkungen werden sich nicht verandern.

Eine besondere Empfindlichkeit der geplanten zulassigen Vorhaben gegeniiber den Aus-
wirkungen der zu erwartenden Klimaveranderungen oder gegeniber anderen Umweltein-
flissen besteht nicht grundsatzlich.

Es sind generell keine Vorhaben oder Planungen im Umfeld vorhanden, die kumulativ im
Rahmen der Umweltprifung zu berlcksichtigen waren.

Wirkungen der bestehenden bzw. geplanten Nutzungen im Umfeld, die das Umsetzen der
Planungsziele beeinflussen kdnnten, sind auszuschlieflen.

Zusatzliche erhebliche Auswirkungen der zulassigen Vorhaben sind bei der hier gegen-
standlichen Planung hinsichtlich der folgenden in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB
aufgefihrten Umweltbelange auszuschliefden:

—  Schutzgut Tiere und Pflanzen beim Vorkommen relevanter Arten und geschitzter
Biotope, Schutzgut Flache und Boden.

Scoping

Inhalt und Detaillierungsgrad

Auswirkungen der zuldssigen
Vorhaben

Empfindlichkeit zu
Klimawandel

Kumulation

zu erwartende erhebliche
Auswirkungen
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112.

113.

114.

115.

116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

Im vorliegenden Fall werden grof3raumlich keine dkologisch wertvollen Lebensraume be-
eintrachtigt. Vereinzelt sind wertvolle Lebensraume immer dort betroffen, wo Lebensstat-
ten von relevanten Arten betroffen sind.

Nachfolgend werden die sonstigen Umweltbelange geprift. Dabei geht es um die in § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB Punkte e bis j aufgefiihrten und gegebenenfalls um weitere Aspekte.

Durch den Bebauungsplan kommt es zu keiner Einschrankung oder Beginstigung einer
umweltgerechten Warmeversorgung von Gebauden sowie der sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie.

Gebiete gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt h BauGB zur Sicherung der Luftqualitadt werden von
der vorliegenden Planung nicht berihrt.

Den speziellen Anforderungen der Nr. 2 Buchstaben b Doppelbuchstabe aa bis hh der
Anlage 1 zum BauGB kann auf Grund der konkreten planerischen Situation (Angebots-B-
Plan) nur bedingt Rechnung getragen werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen relativ detaillierten vorhabennahen Ange-
botsbebauungsplan.

Auf Grund

— der Festsetzungen des B-Planes und der gegebenen Naturausstattung und
— des gegenwartigen Wissensstandes

ist mit geringen Auswirkungen auf einzelne Schutzglter zu rechnen. Spezielle Untersu-
chungen sind nicht erforderlich.

Fir die Bewohnenden im Umfeld werden sich keine erheblichen Veranderungen der be-
stehenden Umweltbedingungen ergeben.

Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen werden sich nicht
verandern. Das betrifft insbesondere des Wirkungsgefiiges zwischen den Umweltgttern.

Schutzgebiete und sonstige Unterschutzstellungen nach dem Umweltrecht sind von der
Planung nicht betroffen (siehe Punkt 1.2).

Geschutzte Biotope, Naturdenkmale u. a. Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht
(nach der Geholzschutzverordnung des Landkreises) sind im Geltungsbereich und im
Wirkraum der Planung bekannt.

1.3.1.1 Nicht geprift Umweltaspekte

Umweltaspekte, Schutzgiiter und Belange

Umweltaspekte, Schutzgiiter und Belange, die offensichtlich nicht erheblich beeintrachtigt
werden, missen im Rahmen der Bestandsaufnahme und bei der Ermittlung der Auswir-
kungen nicht tiefergehend geprift werden, da sie in dieser Planungsebene nicht relevant
sind und keine Prognostizierung notwendig ist.

Von den Umweltaspekten, die in Anlage 1 Nr. 2a und b BauGB aufgefiihrt sind, sind fir
die vorliegende Planung die nachfolgend aufgeflhrten nicht mafligeblich:

— die ,Auswirkungen (der zuldssigen Vorhaben) auf (externe) Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden®,

— der Bau, einschlief3lich Abrissarbeiten

— Emissionen (von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung)
sowie von Belastigungen

— die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

— die Risiken fur Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen

— die Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
... in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz

— die eingesetzten Techniken und Stoffe (Anl. 1 Nr. 2b Punkt hh BauGB)

Von den Belangen des Umweltschutzes die gem. Anlage 1 Nr. 2b (mit Verweis auf § 1
Abs. 6 Nr. 7a bis i BauGB) zu prifen sind, werden die nachfolgend aufgefuhrten von der
Planung nicht berGhrt:

Bewertung

sonstige Umweltbelange

Umweltgerechte
Energienutzung

Gebiete zur Sicherung der
Luftqualitat

Emissionen

sonstige Sachverhalte

Betroffenheit von
Schutzgebieten und
Schutzobjekte

Umweltaspekte, die nicht zu
priifen sind
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— die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete,

— die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

— die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Warmeversorgung von Gebauden sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

— die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

— die Wechselwirkungen zwischen den Erhaltungsziele/Schutzzweck von Natura-
2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG,

— die Darstellungen sonstiger Plane, insbesondere des Wasser-, des Abfall- und
des Immissionsschutzrechts sowie die Darstellungen in Warmeplanen und die
Entscheidungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von War-
menetzen oder als Wasserstoffnetzausbaugebiet gemall § 26 des Warmepla-
nungsgesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

123. Daruber hinaus ist im vorliegenden Planungsfall

— unbeschadet des § 50 Satz 1 BImSchG die Beschreibung von erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten sind, auf die Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a bis d und i,

nicht relevant (Anlage 1 Nr. 2e BauGB).

124.  Im Umweltbericht missten weder bei der ,Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte
des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario)“ noch bei der “Ubersicht (iber die Ent-
wicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung® oder bei der ,,Prognose
Uber die Entwicklung des Umweltzustandes® Aussagen zu diesen Umweltaspekten getrof-
fen werden.

125. Die Grinde sind in den oben dargestellten speziellen Planungsbedingungen begriindet.

Artenschutz

126. Die konkreten Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen hangen von deren Bestand, aber
auch vom konkreten Vorhaben ab.

127. Eswurde eine Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse erstellt. Diese liegt mit Stand
vom Sep/2025 vor.

128. FuUr eine Anzahl der gem. Anh. IVa der FFH-Richtlinie bzw. der gem. Anh. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie europarechtlich geschiutzten Artengruppen kann unter Beachtung ihrer Le-
bensraumanspriche, auch unter Berticksichtigung der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens, davon ausgegangen werden, dass ihr Bestand im Plangebiet mit groRRer Si-
cherheit nicht relevant ist.

129. Das sind folgende Artengruppen gem. Anh. IVa der FFH-Richtlinie:

— alle Fische und Rundmauler (keine Oberflachengewasser betroffen bzw. kein Ein-
griff in die Gewasser, vorhabenbezogene Betroffenheit nicht gegeben),

— alle Weichtiere (keine Oberflachengewasser betroffen, vorhabenbezogene Be-
troffenheit nicht gegeben),

— alle GliederfuRer (mangels vorhandener Wirtspflanzen und Habitate) incl. wasser-
gebundenen Insektenarten (keine geeigneten Oberflachengewasser betroffen),

— Saugetiere: Fledermaus, Wolf, Feldhamster, Biber, ... (Lebensraumanspriiche
nicht vorhanden),

— Amphibien (keine Oberflachengewasser betroffen)

130. Bei den nachfolgenden unter die Vogelschutzrichtlinie Anh. 1 fallenden Arten kann davon
ausgegangen werden, dass sie mangels eines geeigneten Lebensraumes bzw. vorhaben-
bezogen mit grofRer Sicherheit als Brutvdgel nicht betroffen sind:

— Rohrichtbriter.

131. Hinweise auf einen Bestand an europaisch geschitzten Farn- und Blitenpflanzen gem.
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Anh. IVa FFH-Richtlinie im Plangebiet bestehen nicht.

132. Die fir Rastvogel erforderlichen Offenflachen und Rastgewasser sind im Plangebiet nicht Rastvége/
vorhanden. Fir Rastvogel ist der Bereich nicht existenziell.

Abschichtungsregel

133. Gemal § 2 Abs. 4 BauGB und § 15 Abs. 4 UVPG bleiben Umweltaspekte, die im Rahmen  Grundlagen
der Bauleitplanung nicht geprift werden kdnnen, nicht unbeachtet. Das Verlagern der
endgultigen Lésung eines Umweltkonfliktes von der Ebene der Bauleitplanung auf die
nachfolgende Vorhabenzulassung ist grundsatzlich zulassig und gegebenenfalls sogar
geboten.

134. Die Abschichtungsregel nach dem BauGB und dem UVPG ermdoglicht es, konkrete Prifin-
halte von einer vorausgegangenen Ebene zu Gbernehmen, auf nachfolgende Verfahrens-
ebenen zu verlagern oder auch auf eine vorangegangene Planungsebene zu Ubertragen.

Abschichtung von der Ebene der Bauleitplanung auf die nachfolgende Vorhabenzulas-
sung ist also moglich. Die ,Abschichtung" muss dem unterschiedlichen Konkretisierungs-
grad der Planung auf der jeweiligen Planungsebene entsprechen.

135. Eine vollstandige Abschichtung von Priifinhalten auf eine anschlieRende Planungsebene
ist dagegen nicht zulassig.

136. Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Ergebnisse der Bestandsaufnahme und die Vorhabenbezogen
Bewertungen der vorgelagerten Planungsebene herangezogen. Die Ergebnisse der vor-
gelagerten Untersuchungen sind hinreichend aussagekraftig.

Wirkraum

137. Ob in die Umweltpriifung auch Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches einbezogen Wirkraum
werden mussen, hangt einerseits von der Veranderung der Intensitat der geplanten Nut-
zung im Plangebiet und andererseits von der Empfindlichkeit der Flachen aufierhalb ab.

138. Im vorliegenden Fall ist raumlich im Wesentlichen nur der Geltungsbereich und das nahe
Umfeld betroffen. Bereiche aulRerhalb des Plangebietes, die aus Umweltsicht voraussicht-
lich erheblich beeinflusst werden, lassen sich auf Grund der Planungsziele und der Bedin-
gungen im Umfeld nicht identifizieren.

1.3.1.2 Zu priifende Umweltaspekte

139. Bei der vorliegenden Planung ist die Grundlage fiir die Umweltprifung der vorhandene
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan, der Landschaftsplan sowie Hinweise aus Stel-
lungnahmen und 6ffentlich verfiigbaren Umweltinformationen aus Datenbanken und Ge-

oportalen.
Bestandsaufnahme
140. Von den einschlagigen Aspekten des Umweltzustandes werden im Rahmen der Be- Umfangund
standsaufnahme die erfasst, die flr die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des ggﬁ;}‘&‘;’;‘i’;ﬁ;ﬁfrﬁ

Bauleitplanes unter Berlicksichtigung der Planungsziele auf die Umwelt von Bedeutung
sind. Zu beachten ist, dass nur die Auswirkungen erneut zu erfassen sind, die Gber die
des Bestands hinausgehen. Mal3geblich sind hier die bestehenden Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes.

141. Auferhalb des Geltungsbereiches sind (auch kumulativ betrachtet) keine ,,Gebiete, die
voraussichtlich erheblich beeinflusst werden® erkennbar, die in die UP einzubeziehen wa-
ren.

142. Eine Bestandsaufnahme ist fir folgende Umweltaspekte auf Grund der bestehenden Um-
weltsituation im Plangebiet und der zu erwartenden Auswirkungen der zulassigen Vorha-
ben nicht erforderlich:

— Natura 2000-Gebiete und nationale Schutzgebiete,
— Luftqualitat in Gebieten gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB,
— Immissionssituation (Schadstoffe, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
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sowie der Verursachung von Belastigungen),
— Unfall- und Katstrophengefahren (Storfallbetriebe),
— Kultur- und sonstige Sachguter.

Das ist darin begriindet, dass diese Aspekte durch die Planung nicht betroffen sind.

143. Fur die Umweltaspekte

— Biotoptypen,

— Flache (Nutzungen, Flachenqualitat),

— Bodenverhéltnisse,

— Grundwasserverhaltnisse,

— Mensch (Wohn- bzw. Erholungsfunktion des Raumes),
— Klimaverhaltnisse,

—  Wirkungsgefiige/Wechselwirkungen (Besonderheiten)

ist dagegen eine auf die Planungsebene angepasste Bestandsaufnahme erforderlich.
Grundlage sind die vorhandenen frei zuganglichen Umweltinformationen (siehe Rand-
nummer RN 151).

144. Die Aufstellung von zusatzlichen Gutachten ist nicht erforderlich. Es wurde eine Arten- Gutachten
schutzrechtliche Habitatpotentialanalyse erarbeitet, um die Betroffenheit relevanter Arten
zu bewerten.

Artenschutz

145. Fur die unter den Schutz des § 44 BNatSchG fallenden besonders und streng geschiitzten  Artenschutz
Tier- und Pflanzenarten sind im Rahmen der Planaufstellung spezielle artenschutzrechtli-
che Vorprufungen durchzufihren.
Fir die Erfassung der unter den ,besonderen Artenschutz® fallenden Tier- und Pflanzen-

arten wird eine Uberschlagige Prognose zum Vorkommen auf der Grundlage der vorhan-
denen Habitate unter Beachtung der Planungsziele durchgefihrt.

146. Eine vollstandige Ermittlung der vorkommenden Arten ist nicht vorgesehen. Der Bestand
wurde auf Basis der vorhandenen Naturraumausstattung prognostiziert. Fir Reptilien
kénnten bei der Biotopkartierung Nachweise erbracht werden. Die konkrete Ermittlung der
vorkommenden relevanten Arten kann, sofern Eingriffe in den Lebensraum relevanter Ar-
ten geplant werden und Wirkungen prognostizierbar sind, auf die nachfolgende Planungs-
ebene verschoben werden.

147. Unter Berucksichtigung der unter Punkt 1.3.1.1 ausgeschlossenen Artengruppen gem.
Anh. IVa der FFH-Richtlinie sind noch folgende Artengruppen zu prifen:
— Reptilien

148. Bei den nachfolgenden unter die Vogelschutzrichtlinie Anh. 1 fallenden Arten kann davon
ausgegangen werden, dass sie aufgrund des Vorkommens von moglichen Lebensraumen
mit groRer Sicherheit als Brutvogel betroffen sein kénnen:

— Vogelarten der baum- und strauchbriitenden Gilden sowie der Gilde der Nischen-
und Hohlenbriter
— Bodenbruter der Offenlandschaft.

149. Das Vorkommen folgender Arten ist prognostiziert: Feldlerche, Heidelerche, Neuntéter,
Kuckuck, Trauerschnapper und ggf. Hohlenblter, Zauneidechse.

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

150. Bei der ,Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung“ (Nullvariante) werden folgende Schutzguter betrachtet:

— Mensch (Erholungs- und Wohnfunktion),
— Biotoptypen, Tiere und Pflanzen,
— Boden und Flache (Nutzungen, Flachenqualitat).

151. Eine Beschreibung flr einen langfristigen, weitreichenden Prognosezeitraum ware nur mit
einem unangemessen hohen und damit nicht zumutbaren Aufwand mdglich.
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Auch auf die Schutzgiter, fir die keine erheblichen Anderungen des gegenwartigen Zu-
standes zu erwarten sind, wird nicht tiefergehend eingegangen.

152. Ohne Durchfuihrung der Planung wirde der bestehende B-Plan vollzogen werden kdnnen.
Die Flachen kénnten weiterhin als Wohngrundsticke entwickelt werden.

153. Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wiirden sich ebenfalls keine Anderungen ergeben.
Far die Flache besteht Baurecht.

154. Fir das Schutzgut Boden und Flache kommt es ebenfalls zu keinen Anderungen, sofern
der B-Plan rechtskraftig bleibt.

Eingriffsbewertung

155. Offensichtlich nicht erhebliche Umweltwirkungen bleiben im Rahmen der prognostischen
Ermittlungen ,auf’en vor“ und sind ,hinzunehmen®.

156. Die Erheblichkeit einer Beeintrachtigung hangt sowohl von der Intensitat, dem raumlichen
Umfang und der zeitlichen Dauer des Eingriffes als auch von der Empfindlichkeit der be-
troffenen Schutzguter und deren Funktionen sowie der Planungsziele ab.

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind zu erwarten, wenn:

— durch das Vorhaben gesetzlich oder in anderen Regelwerken fixierte Grenz- oder
Richtwerte Uberschritten werden,

— gesetzte Umweltqualitatsziele gefahrdet sind,

— empfindliche Flachen beeintrachtigt werden,

— mehrere Schutzgiter oder auch nur ein Schutzgut besonders schwerwiegend ge-
schadigt werden.

157. Im vorliegenden Fall zu priifen sind gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB die erheblichen Auswir-
kungen auf die folgenden Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB infolge

— des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben (Anl. 1 Nr. 2b Punkt aa BauGB),

— der Nutzung natirlicher Ressourcen wie Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt (Anl. 1 Nr. 2b Punkt bb BauGB),

— der Auswirkungen auf das Klima und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klimawandels (Anl. 1 Nr. 2b Punkt gg BauGB).

158. Zu prifen sind die nachfolgenden Umweltbelange gem. Anlage 1 Nr. 2b BauGB nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a bis i BauGB, die von der Planung betroffen sind, bzw. fir die der FNP
inhaltliche Ansatze beschreibt.

159. — Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
— umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt,
— die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen,
— die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d

160. Gutachterliche Untersuchungen sind nicht erforderlich. Die Auswirkungen kénnen mit den
einschlagigen gesetzlichen Regelungen und zur Verfiigung stehenden Informationen er-
mittelt und bewertet werden.

1.3.2 Verfiigbare Datengrundlagen und Informationen

161. Neben den Vorgaben aus Fachgesetzen und Fachplanen sind fir die Beschreibung und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen Daten und Informationen aus Geopor-
talen und Fachinformationsdatenbanken und der Artenschutzfachbeitrag herangezogen.

Die im Rahmen der Umweltprifung genutzten Unterlagen sind im Punkt 3.4 des Umwelt-
berichtes zusammengefasst.

Mensch

Biotoptypen, Tiere und
Pflanzen

Boden und Flédche

keine Gutachten

Verfiligbare Datengrundlagen
und Informationen
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2 Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des Umweltzustands

162. In diesem Punkt geht es gem. Nr. 2a der Anl. 1 BauGB um die ,Bestandsaufnahme der Vorbemerkungen
einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlief3lich
der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.”

Die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt separat fir jedes Schutzgut.
MaRgeblich sind die Festsetzungen des B-Plans und die Realnutzung. Zu beachten ist
auch, dass die Eingriffe aus dem rechtskraftigen B-Plan zulassig sind.

163. Wesentlich sind hier die Umweltbelange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis j BauGB.

164. Schutzglter und Belange, die offensichtlich nicht erheblich beeintrachtigt werden, missen  Nicht zu priifende
im Rahmen der Bestandsaufnahme nicht tiefergehend gepriift werden. Das sind im vor- Umweltbelange
liegenden Fall die im Punkt 1.3.1.1 ermittelten Belange.

2.1.1 Immissionssituation

165. Im Bestand sind keine Vorhaben und Nutzungen vorhanden, durch die Emissionen er- Bestand Plangebiet
zeugt werden, die in das Umfeld wirken. Im Plangebiet sind auch keine sensiblen Nutzun-
gen vorhanden.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen

166. Tiere und Pflanzen sind individuell und in ihrem Zusammenwirken in einem Lebensraum Schutzgut Pflanzen
als Lebensgemeinschaft (Biotop) wichtige Bestandteile von Okosystemen und damit der
Umwelt.

167. Fir das Schutzgut wurden eine Biotopstrukturkartierung angefertigt.

168. Nach der Biotopkartierung sind folgende Habitate vorhanden: Plangebiet
— Baume, Baumgruppen und gréRere Heckenstrukturen: Baum- und grofiere Ge-
hoélzstrukturen befinden sich insbesondere im sudlichen Abschnitt des Geltungsberei-
ches. Es handelt sich um mehrere altere Kiefern, Eiche und Jungwuchs von Birken,
Espen, Robinien, Eichen, Eschenahorn und Feldahorn. Weiter nach Westen hin in
Richtung der angrenzenden Bebauung an der Poststral’e haben sich recht geschlos-
sene Baumgruppen bzw. heckenartige Strukturen herausgebildet. Neben den ge-
nannten Arten wachsen dort auch Traubenkirsche, Eberesche, Schwarzer Holunder,
WeilRdorn, Salweide und andere Arten. Wo deutlicher Unterwuchs vorhanden ist, wird
durch u.a. Brombeere, Brennnessel, Eschenahorn, Schwarzer Holunder und Pfaffen-
hitchen gebildet. Im Bereich des geplanten Wendehammers an der Stralte ,Am
Waldrand® ist ebenfalls eine Baumgruppe betroffen.

— Offenlandflache: Griunland und Ruderalflur, teilweise mit jungen Gehdlzaufwuchs:
Der weitaus gréfte Teil des Plangebietes besteht aus Offenlandbereichen. Es han-
delt sich um als Griinland genutzte Flachen, ruderalisierte Wiesen und typische ru-
derale Fluren. Weite Teile wurden kurz vor der Begehung gemaht. An einigen Stellen
vor allem im suidlichen Plangebiet sind die Flachen durchsetzt mit angeflogenen Jung-
gehdlzen von Feldahorn, Birke, Espe und Traubeneiche.

— Wohngebiet mit Hausgarten sowie einzelnen Strduchern, Baumen und Hecken:
Es handelt sich um typische Ein- oder Zweifamilienhduser mit entsprechender Au-
Rengestaltung von Garten und Vorgarten. Es kommen verschiedene Ziergeholze, He-
cken, Stauden, kleine einzelne Badume und Beete sowie versiegelte und teilversie-
gelte Flachen vor.

— Unbefestigter Weg: Der unbefestigte, sandige Weg verlauft vom siidlichen Rand-
bereich an der Straflte ,Am Waldrand® in Richtung Nordwesten quer durch das Plan-
gebiet. Der Weg geht unmittelbar in die angrenzenden Offenlandbereiche Uber.

Geschtzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.
169. Das Umfeld ist durch die Siedlungstatigkeit und durch Sukzessionsflachen gepragt. Umfeld

170. Vorbelastungen bestehen insbesondere aus der Anwesenheit des Menschen und durch  Vorbelastungen
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171.

die bestehenden Nutzungen.

Die Baume und gréRReren Geholze bieten verschiedenen Vogelarten des siedlungsnahen
Bereiches aber auch einigen Arten mit hervorgehobener Bedeutung potentiell geeigneten
Lebensraum. Insgesamt ist die Bedeutung als Lebensraum mit mittel zu bewerten.

Da mehrere Vogelarten mit hervorgehobener Bedeutung auf den Offenlandflachen und
den Randbereichen zu den Gehdlzen vorkommen und auflerdem auch Zauneidechsen
nachgewiesen wurden, wird die artenschutzrechtliche Bedeutung fir wertgebende Arten
mit mittel und abschnittsweise (um die Geholzstrukturen im Stdden) mit hoch bewertet.

2.1.3 Schutzgut Tiere

172.

173.

174.

Im Rahmen der Umweltprifung sind Uber die nachfolgend abzuhandelnden geschutzten
Arten hinaus weitere wild lebende Tierarten und Artengruppen zu bericksichtigen.

Far das Schutzgut Tiere wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe
Punkt 1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfigbaren
Quellen enthommen. Die Betroffenheit von relevanten Arten wurde auf Basis einer Habi-
tatpotentialanalyse vorgenommen. Die konkrete Erfassung von Arten wird auf die nach-
folgende Planungsebene verschoben.
— Baume, Baumgruppen und gréRere Heckenstrukturen: Die Baume und Gehdlze
sind Brutplatz heimischer Vogelarten, die ihre Nester entweder frei im Astwerk oder
in Gebuschen bzw. in dichter Vegetation bodennah anlegen. Aufgrund der Lage des
Plangebietes sind typische Arten des siedlungsnahen Raumes und ubiquitar auftre-
tende Arten zu erwarten. Dies kdnnen Amsel, Ménchsgrasmucke, Elster, Rotkehl-
chen, Buchfink, Raben-/Nebelkréhe, Ringeltaube, Grunfink und andere sein. Aber
auch einige Arten mit hervorgehobener Bedeutung kdnnen dort vorkommen. Das
kdénnten beispielsweise Kuckuck und Neuntéter sein. Héhlenstrukturen wurden in den
alteren Kiefern vereinzelt vorgefunden, so dass dort auch mit héhlenbritenden Arten
zu rechnen ist (verschiedene Meisenarten, Buntspecht, Kleiber, Trauerschnapper).
Fur Fledermause sind die Altersstruktur und Beschaffenheit insgesamt eher ungeeig-
net. Ein Vorkommen als Sommerquartier fiir baumbewohnende Arten kann aber in
den einzelnen alteren Baumen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Das Plan-
gebiet fungiert moglicherweise aulerdem als Flugkorridor, weil angrenzende lineare
Waldrandbereiche sich fur den strukturgebundenen Flug eignen.
— Offenlandflache: Insbesondere in jenen Bereichen, die nicht unmittelbar an Ge-
hdlze oder Bebauung anschlief3en, muss mit Bodenbritern unter den Vdgeln gerech-
net werden. Darunter kdnnte auch die Feldlerche sein. In welchen Anzahlen kann nur
mit einer Kartierung ermittelt werden. Grundsatzlich korrespondiert die Revieranzahl
mit der extensiveren Nutzung der Flachen. Intensive Griinlandnutzung reduziert die
potentielle Revieranzahl. In hochgewachsenen Ruderalfluren und auf Flachen mit
kleinen Baumen als Singwarten kdnnten Schwarz- oder Braunkehlchen als Brutvogel
vorkommen. Rund um die Geholz- und Baumstrukturen im Stiden des Geltungsbe-
reichs muss am Rand der Offenlandflachen mit Bruten von Heidelerche und Baum-
pieper gerechnet werden. Diese nutzen die grasige Vegetation zur Nestanlage und
die dahinterstehenden Baume als Singwarten. Neben der potentiellen Bruttatigkeit
der genannten Arten ist davon auszugehen, dass die Offenlandbereiche zur Nah-
rungssuche anderer Vogelarten dient, die in der Umgebung ihre Nester anlegen.
Auch Greifvogel wie Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke sind darunter zu erwar-
ten. Einige Bereiche des Offenlandes im Geltungsbereich sind Lebensraum der
streng geschitzten Zauneidechse. Besonders Grenzlinienbereiche hin zu den Gehdl-
zen im Plangebiet kommen dafiir in Frage. Westlich des Sandweges im Bereich der
sudlichen Geholze wurden wahrend der Begehung Zufallsfunde der Art erbracht. Es
handelte sich um diesjahrige Jungtiere, womit die Reproduktion in diesen Bereichen
belegt ist. Auch Randbereiche im Norden des Geltungsbereiches kdnnten von der
warmeliebenden Art besiedelt sein. Vorgefundene Arten: Zauneidechse, Schllpflinge
- gesicherte Reproduktion

Bewertung

Schutzgut Tiere

Artenschutzrechtlich relevante
Tierarten
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— Wohngebiet mit Hausgarten sowie einzelnen Strauchern, Baumen und Hecken:
Das Artenpotential der Brutvogel beschrankt sich auf solche, die auch in den benach-
barten Baumgruppen, Gehoélzen und Hecken vorkommen und die wenig Scheu vor
Menschen haben. Es sind nur typische Kulturfolger wie Amsel, Buchfink, Ménchs-
grasmucke, Rotkehlchen, Blaumeise, Kohimeise, Elster oder Ringeltaube zu erwar-
ten. Ob eventuelle Hohlungen in Baumen vorhanden sind, bleibt unklar, da die Grund-
stlicke nicht betreten werden konnten. Sollten Hohlungen vorhanden sein, ist es nicht
vollig ausgeschlossen, dass heimische Fledermausarten Sommerquartiere beziehen.
Dasselbe gilt ggf. fir Dachbereiche der Gebaude. In den Randbereichen der Garten
hin zum Offenland kdnnten Zauneidechsen vorkommen, da wahrend der Begehung
Zufallsfunde im Plangebiet gemacht wurden. Vorgefundene Arten: Buchfink, Kohl-
meise.

— Unbefestigter Weg: Potential flir wertgebende Arten besteht insofern, dass bei-
spielsweise Reviere von Bodenbrutern sich auch im Bereich dieses Weges befinden
kdnnten. Dasselbe gilt vor allem im Stden fur den Lebensraum von Zauneidechsen.
Dieser Aspekt wird im Abschnitt ,Offenland” weiter oben thematisiert. Der Weg als
solcher bietet darlber hinaus keinerlei zusatzliches Artenpotential.

175. Der Planbereich ist durch die Nutzung durch den Menschen vorbelastet. Vorbelastungen

176. Es handelt sich bei den meisten Arten um solche, die keine besonderen Anspriiche haben  Bewertung
und meist jahrlich neue Brutplatze aufsuchen/schaffen. Brutmdglichkeiten sind auch im
Umfeld ausreichend vorhanden, zumal nicht alle Teile des Plangebietes beansprucht wer-
den. Ein Ausweichen ist auch in die nach Osten und Nordosten angrenzenden Gehdlzbe-
tonen Landschaftsbereiche maglich. Insofern ist die Bedeutung als Lebensraum mit mittel
und abschnittsweise (um die Gehdlzstrukturen im Stiden) mit hoch zu bewerten.

177. Fur die sonstigen im Gebiet vorkommenden, unter Schutz stehenden Arten ist der Bereich
nur dort von Bedeutung, wo sich Fortpflanzungs- und Lebensstatten befinden.

178. Fir die nicht geschiitzten Tierarten ist der Untersuchungsbereich von geringer bis durch-
schnittlicher Bedeutung.

2.1.4 Schutzgut Flache

179. Der Begriff ,Flache” ist im Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,Flacheninanspruch- Schutzgut Fidche
nahme®, insbesondere im Aufienbereich, zu verstehen.

180. Bei der Flache handelt es sich um Flachen mit Baurecht nach § 30 BauGB. Es werden Ausgangslage
keine AuRenbereichsflachen beansprucht.

181. Das Schutzgut Flache ist von geringer Bedeutung.

2.1.5 Schutzgut Biologische Vielfalt

182. Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten Schutzgut
einschlieRlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemein-  Biologische Vielfat
schaften und Biotopen zusammengefasst.

Ein intaktes Okosystem ist durch eine an den Randbedingungen gemessene, optimale
biologische Vielfalt gekennzeichnet.

183. Das Plangebiet zeichnet sich auf Grund der bestehenden Nutzungen und vorhandenen Ausgangslage
Strukturelemente durch eine relativ durchschnittliche biologische Vielfalt aus.

184. Aus der Sicht des Schutzgutes biologische Vielfalt ist der Untersuchungsraum insgesamt Bewertung
gesehen mit gering bis mittel zu bewerten.

2.1.6 Schutzgut Boden

185. Boden sind Lebensgrundlage und Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Menschen. Der  Schutzgut Boden
Boden (bt als zentrales Umweltmedium vielfaltige Funktionen im Okosystem aus. Béden
bendtigen zur Bildung lange Zeitrdume. Unter dem Begriff Boden sind weitgehend natir-
liche Bdden, die bisher einer ungestdrten Entwicklungsphase unterlagen, zu verstehen.
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186.

187.

188.
189.

190.

191.

192.

193.

Der Boden ist ein wichtiger komplexer abiotischer Bestandteil der natlrlichen Lebens-
grundlagen. Er nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Natur-
haushalt ein. Der Boden erfullt dariber hinaus auch Nutzungs- und Archivfunktionen.

Fir das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfiigbaren Quellen
entnommen.

Am Standort herrschen eiszeitlich (diluvial) gepragte Boden vor. Dabei handelt es sich im
Wesentlichen um Sandbdéden (feinsandiger Mittelsand), vorherrschend ohne Grund- und
Stauwassereinfluss.

Podsol-Braunerden entstehen meist auf sandigen Standorten unter Wald, sind oft sauer
und haben eine deutliche Horizontierung, die sowohl Auswaschungs- als auch Einlage-
rungshorizonte zeigt. Sie sind eine Ubergangsform zwischen den beiden Bodentypen und
treten haufig in Gebieten mit Binnendlinen oder auf alteren Sanden auf.

Die sauren und nahrstoffarmen Bedingungen beglnstigen eine spezialisierte Vegetation,
wie beispielsweise Heidelandschaften oder Kiefernwalder.

Podsol-Braunerden dienen als wertvolle Archive fir die prahistorische und historische Ent-
wicklung, da sie Informationen Uber Klimadnderungen und menschliche Nutzung liefern
kdnnen.

Naturnahe B&den sind nur im Bereich und in der Umgebung nicht vorhanden.

Der Boden ist im vorliegenden Fall im Wesentlichen Lebensraum fur Bodenlebewesen,
Geholze und Baume. Die Intensitat der Beeinflussung durch den Menschen ist im Ver-
gleich durchschnittlich hoch.

Die sandigen Substrate weisen eine eher geringe Speicher- und Filter- bzw. Pufferkapa-
zitat auf. Die Grundwasserneubildung ist nur dort beeintrachtigt, wo Flachenversiegelun-
gen durch die bestehenden Nutzungen vorhanden sind.

Die versiegelten Flachen bewirken, dass das Niederschlagswasser von den entsprechen-
den Flachen abflie3t, was zu Bodenerosionen durch Niederschlage fuhren kann.

Eine besondere Empfindlichkeit der Bodenverhaltnisse gegeniiber Veranderungen ist
nicht erkennbar.

Die Flachen im Plangebiet sind durch die bestehenden Nutzungen (Sandweg) vorbelastet.
Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen, Altlasten oder Altlastenverdachts-
flachen sind nicht bekannt.

Die vorhandenen Bdden sind aufgrund ihrer Durchlassigkeit empfindlich fiir Stoffeintrage.
Im Hinblick auf das Schutzgut Boden als Element der Umwelt sind die Bedingungen im

Plangebiet, gemessen am weiteren Umfeld bzw. dem Naturraum, in der Gesamtsicht von
geringer Bedeutung.

2.1.7 Schutzgut Wasser

194.

195.
196.

Wasser ist als abiotischer Faktor ein wesentlicher Parameter des Naturhaushaltes und
damit Lebensgrundlage fiir alle Organismen. Oberflachengewasser sind als Lebensraum
Bestandteil des Naturhaushaltes und pragend fur die Landschaft. Grundwasser dient der
Trinkwasserversorgung des Menschen und ist Lebensgrundlage der Pflanzenwelt.

Oberflachengewasser oder temporare Gewasser sind nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet befindet sich raumlich vollstéandig im Einflussbereich der durch den
Braunkohlenbergbau in der Lausitz hervorgerufenen Grundwasserabsenkung.

Der aktuelle Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwas-
serleiter liegt bei ca. +103,5 m NHN im dstlichen Teil des Anfragebereiches und ca. +104,5
m NHN im westlichen Teil (umliegende GWM 07/2025 und Grundwassergleichenplan
2024). Prognostisch wird sich der Grundwasserstand im vom Bergbau beeinflussten
Haupthangendgrundwasserleiter bei ca. +112,0 m NHN einstellen (Hydrogeologisches
Grofsraummodell Lauchhammer, Stand: 05/2018).

Nach Abschluss des Grundwasserwiederanstieges werden, bezogen auf den Haupthang-
endgrundwasserleiter, Grundwasserflurabstdnde von mehr als 2 m erwartet.

Podsol-Braunerden

naturnahe Béden

Bodenfunktion

Vorbelastungen

Bewertung

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

Grundwasser
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197. Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt. Vorbelastung

Die Versickerung des Niederschlagswassers zur Grundwasserneubildung ist auf Grund
der bestehenden Verhaltnisse nicht beeintrachtigt.

198. Die Grundwasserverhaltnisse sind von durchschnittlicher Bedeutung. Bewertung

2.1.8 Schutzgut Klima

199. Das Klima beschreibt den mittleren Zustand der Witterungsbedingungen. Es beeinflusst = Schutzgut Kiima
langfristig die gesamte Umwelt.

200. Fur das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfugbaren Quellen
entnommen.

201. Das Plangebiet befindet sich im Bereich des starker kontinental gepragten ostdeutschen
Binnenklimas.

202. Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Belastungen der lokalklimatischen Verhalt-
nisse vorhanden.

203. Die Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes Klima sind fiir die Umweltqualitat des Ge- Bewertung
bietes von geringer Bedeutung.

204. Die vorhandenen Nutzungen sind gegenliber Umwelt-, insbesondere Klimaveranderun- Empfindlichkeit
gen wenig empfindlich. Die umgebenden Nutzungen sind dagegen gefahrdet.

205. Mit den zu erwartenden Klimaveranderungen, insbesondere steigenden Temperaturen,
veranderten Niederschlagsmustern und haufigeren Extremereignissen wie Stirmen oder
Trockenperioden, steigt das Risiko:

— Der Temperaturanstieg flihrt zu langeren Vegetationsperioden, verandert aber zu-
gleich das Anbauspektrum und verursacht Hitzestress bei Pflanzen und Tieren.

— Mildere Winter fordern die Ausbreitung von Schéadlingen, Pilzen und Krankheiten.

— Durch haufigere Sommerdurrephasen sinkt die Bodenfeuchtigkeit und damit die
Ertragssicherheit vieler Feldfriichte.

— Starkregenereignisse nehmen zu, was zu Bodenerosion und Verlust fruchtbarer
Ackerflache flihrt. Eine reduzierte Wasserspeicherung und verstarkte Verduns-
tung verscharfen den Wassermangel in trockenen Regionen.

— Béden sind durch erhdhte Erosionsgefahr, Humusabbau und Nahrstoffverluste
bedroht.

— Gebaude sind durch haufigere Extremniederschlage und Hitzewellen gefahrdet.

— Starkregenereignisse verursachen Uberflutungen, Feuchtigkeitsschaden und
Schimmelbildung, vor allem bei dlteren oder schlecht geddmmten Bauten.

— Hitzeperioden filhren zu starkerer Aufheizung von Dachern und Fassaden,
wodurch Energieverbrauch fur Kihlung zunimmt.

2.1.9 Schutzgut Luft

206. Die Luftqualitat bzw. die lufthygienischen Bedingungen sind ein wesentliches Element fiir ~ Schutzgut Luft
das Leben des Menschen, flir die Lebensgemeinschaften und andere Umweltaspekte.

207. Fur das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfugbaren Quellen
entnommen.

208. Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Belastungen der Luft vorhanden. Ausgangslage

209. Die Verhaltnisse hinsichtlich des Schutzgutes Luft sind fiir die Umweltqualitédt des Gebie- Bewertung
tes von geringer Bedeutung.
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2.1.10 Schutzgut Wirkungsgefiige

210. Beider Beurteilung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens ist insbesondere auch das
Wirkungsgefuge zwischen den einzelnen Naturschutzgltern (Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima) von Bedeutung, die in ihrer Gesamtheit wesentliche Ursache
des Umweltzustandes sind.

Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind die zwischen den Schutzgitern ,Boden®,
.Wasser®, ,Pflanzen/Tiere* und ,Klima“ von Bedeutung. Diese wirken sich insbesondere
auf die Auspragung der ,biologischen Vielfalt* und der ,Lebensrdume” (Biotope) sowie der
.Landschaft‘ aus.

211. Im vorliegenden Fall sind zu diesen und weiteren Beziehungen keine besonderen Bedin-
gungen zu erkennen.

212. Die Auspragung des Wirkungsgefiiges ist von durchschnittlicher Bedeutung.

2.1.11 Schutzgut Landschaft

213. Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturrdumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

214. Sie ist die Grundlage fiir das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die landschafts-
bezogene Erholung. Der asthetische und naturrdumliche Aspekt der Landschaft wird
durch die Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie Erholungswert von Natur und
Landschaft beschrieben.

Die Landschaft ist auch auf Grund ihres eigenen Wertes als Element der Umwelt von
Bedeutung.

215. Der Landschaftsraum stellt sich als Siedlungsflache dar. Zu beachten ist die Lage am
Ortsrand. Die Wohngrundstiicke sind teils mit Obstbdumen und Gehdlzen bewachsen.
Besonders charakteristische, markante und damit unverwechselbare Landschaftsele-
mente sind nicht vorhanden. Die Erlebniswirksamkeit ist als durchschnittlich zu bewerten.

216. Das Plangebiet liegt aulRerhalb des Landschaftsschutzgebiets.
217. Eine erholungsrelevante Infrastruktur ist nicht vorhanden.

218. Aufgrund der anthropogenen Uberpragung kann die Bedeutung der Landschaft mit gering
eingestuft werden. Eine besondere dsthetische Qualitat besteht nicht.

2.1.12 Erhaltungsziele / Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten

219. Natura-2000-Gebiete (Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet), FFH-Gebiet) sind nicht betroffen.
Das Plangebiet liegt auferhalb von Schutzgebieten und grenzt auch nicht an Natura-
2000-Gebiete an.

2.1.13 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit / Bevolkerung

220. Der Mensch ist von der Qualitat aller Aspekte der Umwelt, die seine Lebensgrundlage
bildet, betroffen.

Es sind vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von Bedeutung. Im Rahmen
der Umweltpriifung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu ermitteln. Es geht um die Siche-
rung einer intakten Umwelt, insbesondere um den Schutz vor schadlichen Umweltwirkun-
gen.

221. Fur das Schutzgut wurden keine speziellen Untersuchungen durchgefiihrt (siehe Punkt
1.3.2). Die nachfolgenden Aussagen zum Bestand sind allgemein verfiigbaren Quellen
entnommen.

222. Fur die Siedlungsfunktion spielt der Bereich eine Rolle. Es besteht Baurecht fir ein
Wohngebiet.

223. Die bestehende Auspragung der Umwelt ist fir das Schutzgut ,Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevolkerung insgesamt® von hoher Bedeutung.

Wirkungsgefiige

Ausgangslage

Bewertung

Schutzgut Landschaft

Ausgangslage

Bewertung

Schutzgut
Mensch / Gesundheit /
Bevdlkerung insgesamt

Ausgangslage
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2.2 Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwick-
lung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

224. Im Rahmen des vorangegangenen Abschnitts ist der gegenwartige Umweltzustand unter-  Vorbemerkungen
sucht worden. Im Nachfolgenden geht es gem. Anlage 1 Nr. 2a BauGB um eine ,Nullva-
riante” bei Nichtdurchflihrung bzw. Unterlassen der vorgesehenen Planung.

225. Die ,Nullvariante” beschrankt sich auf der Grundlage verfiigbarer Infos und wissenschaft- .Nullvariante*
licher Kenntnisse auf die unmittelbar zu erwartenden Entwicklungen fir die Umweltschutz-
guter.

226. Fir die Giberschaubare zukiinftige Entwicklung lasst sich skizzieren, dass der dauerhafte Szenario 1
Erhalt der bestehenden Nutzungen gesichert ist.

227. Kurzfristig werden sich bei Nichtdurchfiihrung der Planung keine Auswirkungen ergeben. Mensch
Ohne die Planung besteht weiterhin Baurecht fiir ein Wohngebiet.

228. Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen wiirden sich keine Anderungen ergeben. Das Plan-  Biotoptypen, Tiere und
gebiet und sein Umfeld wiirden weiterhin von der Anwesenheit des Menschen gepragt Ffanzen
sein. Ein stérungsfreier Raum wirde nicht entstehen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umwelt-
zustandes bei Durchfuhrung der Planung

229. In diesem Punkt geht es gem. Nr. 2b Anl. 1 BauGB als Kern der Umweltpriifung um die
Folgen der Planung fur die Umwelt bei Durchfihrung der vorgesehenen Planung.

230. Es werden unter Beachtung des Detaillierungsgrades des Bauleitplanes die bau- und ab-
rissbedingten, die betriebs- und anlagenbedingten erheblichen Auswirkungen auf die Um-
weltbelange beschrieben und bewertet, soweit sie fir des jeweilige Schutzgut relevant
sind.

231. Die Prifung konzentriert sich auf die Schutzguter, auf die sich die zulassigen Vorhaben
erheblich auswirken kénnen. Dabei sind insbesondere auch die Auswirkungen auf gesetz-
liche Vorgaben zu priifen, die nicht ohne Zustimmung von Behorden iberwindbar sind.

232. Schutzguter, die offensichtlich nicht erheblich beeintrachtigt werden, missen im Rahmen
der prognostischen Ermittlungen nicht geprdft werden.

233. Auch die Merkmale der Auswirkungen, wie direkte oder indirekte, etwaige, sekundare,
kumulative, grenziberschreitende, kurz-, mittel- oder langfristige, standige oder vortber-
gehende, positive und negative, werden, soweit relevant, dargelegt.

234. Bei der Realisierung der Vorhaben, die der Bauleitplan zulésst, sind die nachfolgend be- Vorbemerkung
schriebenen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten. Umweltschutzgiiter

235. Bei der Prognose finden die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung, die schon im
Konzept des Planes festgelegt sind, Beachtung (siehe Punkt ,Inhalt und Ziele der Pla-
nung®). Die MaRBnahmen reduzieren die moglichen Beeintrachtigungen der Umwelt.

2.3.1  Merkmale und Auswirkungen der zulassigen Vorhaben

236. Es liegen keine konkreten Angaben zur Bauausfihrung und Nutzung vor. Daher wird in
der Wirkbeurteilung von den maximal méglichen ,Eingriffen“ ausgegangen.

Folgende umwelterhebliche Wirkfaktoren kénnen bei der Umsetzung von Baumafinah-
men prinzipiell auftreten:

— Flacheninanspruchnahme von bisher unbebauten Flachen.

2.3.2 Emissionen

237. Im Rahmen der Umweltpriifung sind auch die Aspekte ,Vermeidung von Emissionen so- Vermeidung von Emissionen /
wie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser® zu untersuchen. Abfélle
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238. Durch den Betrieb werden keine erheblichen Emissionen entstehen, die auf das Umfeld
wirken werden.

Lediglich in mdglichen Bauphasen kdénnen Stdérungen und Belastigungen durch Schall,
Staub etc. nicht ausgeschlossen werden.

Im Betrieb entstehen keine schadlichen Abfalle, nur typischer Hausmiuill. Dieser wird sat-
zungsgemaln entsorgt.

Abwasser in Form von Schmutzwasser wird entsorgt. Das im Plangebiet anfallende Nie-
derschlagswasser wird vor Ort zur Versickerung gebracht.

2.3.3 Schutzgut Pflanzen

239. Unter diesem Punkt werden neben dem Schutzgut ,,Pflanzen® auch die Biotope behandelt.

240. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

244 Anlagebedingt kommt es zu einem dauerhaften Verlust der Offenlandflachen durch Be-
bauung und Versiegelung durch StralRenkorper sowie die Anlage von Garten. Kleinraumig
kommt es zu einer dauerhaften Inanspruchnahme von Einzelgehoélzen, Baumgruppen,
Gebuschen Strauchern und anderer Vegetation sowie ruderaler Fluren.

Die Umsetzung von PflanzmaflRnahmen fihrt zu positiven Wirkungen auf das Schutzgut.
Positiv ist auch, dass sich der Versiegelungsgrad im Zuge der B-Plananderung verringert.

242. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden.

243. Die bestehenden wesentlichen abiotischen Standortfaktoren (hier: Boden, Wasser, Mikro-
klima, Immissionssituation) bleiben bestehen. Veranderungen fir die Lebensgemein-
schaften ergeben sich ebenfalls nicht.

244, Durch das Vorhaben werden keine naturnahen Biotope dauerhaft betroffen oder bean-
sprucht.

245. Die Lebensraume im Umfeld werden nicht erheblich negativ verandert.
246. Geschultzte Biotope sind nicht vorhanden.

247. Hinsichtlich des Schutzgutes Lebensgemeinschaften/Pflanzen ergeben sich keine we-
sentlichen, erheblichen, nachteiligen Anderungen durch die Anderung des B-Planes. Fur
die Flachen besteht bereits Baurecht.

2.3.4 Schutzgut Tiere

248. Unter diesem Punkt werden neben dem Schutzgut Tiere auch der ,besondere Arten-
schutz® behandelt.

249. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten:

— Erschitterungen, Schall, Staub, Geruch durch Abgase durch den Einsatz von
Baumaschinen, Vergramungen empfindlicher Arten,

— durch Bodenarbeiten und Gehoélzentfernungen kann es erhéhtem Individuenver-
lust ansassiger Tierarten kommen.

250. Anlagebedingt kommt es zu einem dauerhaften Verlust der Offenlandflachen durch Be-
bauung und Versiegelung durch Stralenkérper sowie die Anlage von Garten etc. Das
fuhrt zum dauerhaften Verlust von Brutrevieren bodenbritender Arten, insbesondere vo-
raussichtlich der Feldlerche.

Kleinrdumig fuhrt die Planung zu einer dauerhaften Inanspruchnahme von Einzelgehdl-
zen, Baumgruppen, Geblschen, Strauchern und anderer Vegetation, was zu Verlusten
(potenzieller) Fortpflanzungs- und Lebensstatten von ansassigen Vogelarten sowie zu
Vergramung in benachbarte Bereiche flihren kann.
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Durch den Verlust ruderaler Fluren kann es zu einem Lebensraumverlust von Zauneidech-
sen fuhren. Der Verlust im Randbereich zu Gehdlzen beeintrachtigt ggf. zusatzlich Re-
viere dort britender Arten wie der Heidelerche.

251. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht tber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden oder geplant sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

Fir alle Tierarten entstehen veranderte Lebensbedingungen bzw. bleiben dauerhafte er-
halten durch folgende Wirkungen:

— Veranderung der bisherigen Habitatstruktur,
— Temporare Stérungen fiir sensible Arten (durch Anwesenheit des Menschen, Im-
missionen, ...).

252. Es sind keine Beeintrachtigungen der angrenzenden Flachen hinsichtlich des Schutzgutes
Tiere zu erwarten.

253. Fur die so genannten ,Allerweltsarten” z. B. GroRsaugetiere fihren die Wirkungen zu kei-
nen neuen Beeintrachtigungen, da diese im Plangebiet mit Sicherheit nicht vorkommen.
Fir Kleinsaugetiere kénnen Minderungs- und Vermeidungsmaflnahmen umgesetzt wer-
den, um eine Barrierewirkung zu vermeiden.

254. Hinsichtlich der nicht unter Schutz stehenden Tiere ergeben sich keine erheblichen Be-
eintrachtigungen. Im Umfeld sind Ausweichmdoglichkeiten und Habitate mit ahnlicher
Struktur vorhanden.

255. Durch die zulassigen Vorhaben kénnen auch Tiere, die unter den besonderen Artenschutz
fallen, betroffen sein.

256. Fur die aus Artenschutzsicht fir die vorliegende Planung relevanten Tierarten wird nach-
folgend geprift, ob mit Konflikten hinsichtlich der ,Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu rechnen ist. Im Hinblick auf Tiere sind das die folgenden Verbote:

— Toétungsverbot (Nr. 1), also das signifikante Erhdhen des Tétungsrisikos (auch
Nachstellen, Fangen, Verletzen)

— Stdrungsverbot (Nr.2) wahrend einer schitzenswerten Zeitperiode (Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten) bzw. mit
der Folge der Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer lokalen Popula-
tion,

— Zugriffsverbot (Nr. 3), also das Risiko fir den Verlust (Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung) von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender Tiere

Ein Verstol gegen die Verbote Nr. 1 und 3 liegt gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht

vor, soweit gesichert ist, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

257. VerstdRe gegen die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG kdnnen mit Sicherheit auch
in Zukunft fur alle relevanten Arten ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Realisierung sind Vermeidungsmafinahmen oder vorgezogene Maflnahmen
(CEF) umzusetzen.

2.3.5 Biologische Vielfalt

258. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

259. Anlagebedingt kommt es zu einer Inanspruchnahme von bereits baurechtlich gesicherten
Flachen.

260. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht tiber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden oder geplant sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.
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261. Die Vielfalt an Tier- und Pflanzenarten wird nicht nachteilig verandert, da keine der im
Gebiet bereits lebenden Arten erheblich geschadigt wird, wenn entsprechend gegensteu-
ernde Malinahmen umgesetzt werden. Die Strukturvielfalt verandert sich durch die Pla-
nung zwar aber es erfolgt eine Anreicherung der Freiflachen durch andere Arten. Lebens-
raume fir Tierarten entstehen, bzw. werden die betroffenen Arten in das Umfeld umsie-
deln. Der genetische Austausch zwischen Individuen des Raumes ist weiterhin gewahr-
leistet.

262. Fur die biologische Vielfalt ergeben sich auf der gesamten Flache keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen.

2.3.6 Schutzgut Boden

263. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig und tem-
porar, ohne Langzeitfolgen zu erwarten:

- Bodenverdichtung durch Einsatz von Baumaschinen, Lagerplatz
- Gefahr von Stoffeintrag in den Boden durch Baumaschinen (Ol, Betriebsmittel ...)

264. Anlagebedingt kommt es zu erheblichen Auswirkungen auf den Flachen durch Uberbau-
ung und Versiegelung. Allerdings erfolgt mit der Planénderung eine Reduzierung des
Uberbauungsgrades gegentber den ,Urplan®.

265. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht tber-
schreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon be-
reits im Plangebiet vorhanden oder geplant sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

266. Die Auswirkungen auf die Bodenfunktionen werden in besonderem Mal3e von der zulds-
sigen Uberbauung bzw. der ,Versiegelung“ des Bodens beeinflusst. Die Voll- oder Teil-
versiegelung des Bodens beeintrachtigt in der Regel allgemein die folgenden Bodenfunk-
tionen, die Lebensraumfunktion, die Ertragsfunktion, die Speicher-, Puffer- und Filterfunk-
tion. DarUber hinaus kann der Boden durch Veranderungen der Topographie u. a. Mal3-
nahmen beeintrachtigt werden. Der Grad der Beeintrachtigungen ist allerdings vom Zu-
stand der Béden am Standort abhangig.

267. Auf den vollversiegelten Flachen geht im vorliegenden Fall die Lebensraumfunktion ver-
loren. Das betrifft die Bauflachen aufterhalb des Parkplatzes. Andererseits wird das Nie-
derschlagswasser weiterhin vor Ort versickert. Die Ertragsfunktion spielt hier praktisch
keine Rolle, da es sich nicht um landwirtschaftlich genutzte Flachen oder Ertragsgarten-
flachen handelt. Die bestehenden Bodenfunktionen werden dagegen auf den nicht tber-
baubaren Flachen erhalten. Durch die Reduzierung des Uberbauungsgrades kommt es
zu Verbesserungen der Gesamtsituation.

268. Sonstige Auswirkungen auf das Schutzgut, wie wesentliche Veranderungen der Topogra-
phie oder Kontaminationen, sind nicht zu erwarten.

269. Die Eingriffe in Form von Bodenversiegelungen, die kiinftig iber den Bestand hinausge-
hen werden, sind erheblich und mussen zusatzlich ausgeglichen bzw. kompensiert wer-
den. Da die Eingriffe jedoch gemindert werden, kommt es zu Verbesserungen.

2.3.7 Schutzgut Flache

270. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

271. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen. Die Fla-
chen im Geltungsbereich sind bereits bauplanungsrechtlich entwickelt.

272. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden oder geplant sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

273. Der Eingriff in die Flache als Schutzgut hangt unmittelbar mit der Lage, der Gré3e und
Funktion des Plangebietes zusammen.
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274. Im vorliegenden Fall werden keine AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen. Im
Plangebiet sind keine typischen Aufienbereichsnutzungen festgesetzt gewesen, die ver-
loren gehen.

275. Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

2.3.8 Schutzgut Wasser

276. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten:

- Gefahr von Stoffeintrag in den Boden durch Baumaschinen (Ol, Betriebsmittel ...).

277. Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits baurechtlich gesi-
cherten Flachen. Das anfallende Niederschlagswasser wird weiterhin vor Ort versickert.

278. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden oder geplant sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

279. Das Schutzgut Wasser wird, sofern keine Gewasser in Anspruch genommen werden, ins-
besondere durch die gednderte Nutzung der Flachen und die zuldssige Bebauung beein-
flusst.

280. Der Grundwasserschutz ist durch den Flurabstand (ca. 2,0 m nach Wiederanstieg) und
die vorhandenen Bodenarten gewahrleistet. Auch eine Gefahr der Verunreinigung ist bei
der zuldssigen Nutzung verhaltnismalig gering. Es sind keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung und damit auf den Grundwasserstand zu
erwarten. Das Niederschlagswasser wird weiterhin vor Ort versickert.

281. Es sind mit der Planumsetzung keine nachteiligen Umweltwirkungen auf das Schutzgut
Wasser zu erwarten. Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrachtigt.

2.3.9 Schutzgut Luft

282. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten:

- Staub, Geruch und Abgase durch den Einsatz von Baumaschinen
283. Anlagebedingt kommt es zu keinen Auswirkungen auf das Schutzgut.

284. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emissi-
onen, Abfalle), nur in sehr geringem Male auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht Uber-
schreiten werden.

285. Das Schutzgut Luft wird durch die zulassigen Vorhaben nicht beeinflusst. Auch sind keine
erheblichen Auswirkungen auf die zulassigen Vorhaben zu erwarten.

2.3.10 Schutzgut Klima

286. Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

287. Anlagebedingt kommt es zu keinen Auswirkungen. Waldflachen als Kaltluft- und Frisch-
luftentstehungsgebiet werden nicht beansprucht.

288. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden.

289. Eine Empfindlichkeit der zulassigen Vorhaben gegeniiber den Auswirkungen der zu er-
wartenden Klimaveranderungen oder gegentiber anderen Umwelteinfliissen besteht. Mit
der Anpflanzung von Baumen und Gehoélzen kommt es zu einer Verschattung von Boden-
flachen. Der Versiegelungsgrad wird durch die Plananderung verringert.

290. Das lokale Klima wird durch die zulassigen Vorhaben nicht erheblich beeinflusst.
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2.3.11 Schutzgut Wirkungsgefiige

Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es gegeniiber dem Bestand zu keinen Anderungen.
Betriebsbedingte Wirkungen treten nicht auf.

In das bestehende Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgiitern, also die Beziehungen
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen incl. Biotope, Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima, wird mit der Umsetzung des Planes nicht eingegriffen.

Im vorliegenden Fall sind keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Wirkungs-
geflige zu erkennen.

2.3.12 Schutzgut Landschaft

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind immer dann gegeben, wenn das Empfin-
den des Betrachters (von 6ffentlich zuganglichen Positionen) durch das zulassige Vorha-
ben eingeschrankt oder negativ beeinflusst wird.

Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu keinen Anderungen am Landschaftsbild. Vor der Planénde-
rung besteht Baurecht fur eine Wohnsiedlung und auch nach der Plandnderung ist eine
Wohnsiedlung Planungsziel.

Betriebsbedingte Wirkungen treten nicht auf.

Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu keinen erheblichen Anderungen am Land-
schaftsbild.

2.3.13 Schutzgut Mensch / Gesundheit / Bevolkerung

Fir den Menschen als so genanntes ,Schutzgut® entstehen durch die zuladssigen Vorha-
ben keine Auswirkungen durch Immissionen, Beeintrachtigungen der Erholung oder durch
andere Wirkungen.

Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten:

- Erschutterungen, Schall, Staub, Geruch und Abgase durch den Einsatz von Bau-
maschinen.

Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen oder geplanten Nutzungen. Die Umgebung und der Standort bleibt fir die Wohn-
funktion erhalten.

Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden und die nicht bereits geplant sind.

Innerhalb des Baugebiets sind keine Nutzungen vorhanden, die gegeniiber Immissionen
von auferhalb des Plangebiets empfindlich sind.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf das Umfeld sind nicht gesundheitsgefahrdend. Die
Obergrenzen fir ein Mischgebiet kdnnen mit Sicherheit eingehalten werden.

Far das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung insgesamt sind die
Auswirkungen bei Realisierung der zulassigen Vorhaben unerheblich.

2.3.14 Schutzgut Wechselwirkungen

Bau- bzw. abrissbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nur kurzzeitig, ohne er-
hebliche Langzeitfolgen zu erwarten.

Anlagebedingt kommt es zu keiner Inanspruchnahme von nicht bereits durch die vorhan-
denen Nutzungen vorgepragten Flachen.
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309. Betriebsbedingte Wirkungen treten, neben den oben beschriebenen Wirkungen (Emis-
sionen, Abfalle), nur in sehr geringem Malie auf, die die Erheblichkeitsschwelle nicht
Uberschreiten werden. Es kommt zu keinen betriebsbedingten Wirkungen, die nicht schon
bereits im Plangebiet vorhanden oder geplant sind. Eine Intensivierung erfolgt nicht.

310. In das bestehende Wirkungsgefiige bzw. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern in ihrer Gesamtheit wird mit der Umsetzung des Planes nicht eingegriffen.

2.3.15 Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Gebiete

311. Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativ im Rahmen der Umweltpri-
fung zu berlcksichtigen waren, weil sie zusatzliche Beeintrachtigungen der Umwelt be-
wirken, sind nicht bekannt.

2.3.16 Auswirkungen durch eingesetzte Techniken und Stoffe

312. Unter dieser Uberschrift sollen die Auswirkungen im Zuge der Einsetzung und Verwen-
dung von Techniken und Stoffen beschrieben werden. Der Bebauungsplan enthalt keine
Aussagen dazu. Es liegen auch keine konkreten Bauplanungen vor, um fundierte Aussa-
gen treffen zu kénnen.

313. Aussagen zu dieser Thematik kdnnen erst in der nachfolgenden Planungsebene gemacht
werden.

2.4 MaRnahmen

314. In diesem Punkt geht es gem. Nr. 2c Anl. 1 BauGB um die “Beschreibung der geplanten
MalRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermie-
den, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen bzw. ersetzt werden sollen,
sowie gegebenenfalls geplante Uberwachungsmafnahmen*.

315. Der § 15 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 18 BNatSchG sowie § 1a BauGB geben der Bauleit-
planung Pflichten vor, die im Rahmen der Abarbeitung der Umweltpriifung zu beriicksich-
tigen sind.

Das Vermeidungsgebot bzw. die Unterlassungspflicht zielen darauf ab, erhebliche Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, die vermieden oder gemindert werden kdnnen,
zu verhindern.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen auszugleichen
oder zu ersetzen und durch den Verursacher zwingend zu begriinden.

316. Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung bzw. Minderung (d. h. auch der Verhinderung und
Verringerung) von erheblichen nachteiligen Auswirkungen den Vorrang vor einem Aus-
gleich.

Er verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs bzw. des Ersatzes das Ziel der Wiedergut-
machung im Rahmen des vom Menschen Machbaren.

Die Realisierung einer von der Gemeinde ,auf den Weg gebrachten“ Planung wird durch
die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen deshalb nicht generell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum, im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den vom Plangeber verfolgten Zweck (d. h. das Planungs-
ziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen fir die Umwelt zu er-
reichen.

317. Das Vermeidungs- und Minderungsgebot ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes im
Rahmen der Abwéagung zu berlcksichtigen.

318. Die festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung, die schon im Konzept des
Planes festgelegt sind, sind in der Einleitung zum Umweltbericht aufgefiihrt.

Das betrifft auch gegebenenfalls bereits festgelegte Regelungen eines stadtebaulichen
Vertrages, der entsprechend notwendige MaRnahmen absichert.
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319.

320.

321.

322.

323.

324.

325.

326.

327.

328.

329.

330.

331.

Sie werden nachfolgend nicht erneut behandelt, da sie bei der Bestimmung der zu erwar-
tenden Auswirkungen bereits mindernd berticksichtigt wurden.

Gegenstand der nachfolgenden Ausflhrungen sind nur die Malnahmen, die im Rahmen
der Umweltpriifung zusatzlich herausgearbeitet wurden.

Im vorangegangenen Abschnitt ,Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfihrung der Planung® sind die Schutzgiter und Umweltaspekte ermittelt worden,
die durch die zulassigen Vorhaben erheblich beeintrachtigt werden kénnen.
Das sind zusammengefasst folgende:

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Pflanzen/Tiere.
Nachfolgend werden flir diese Umweltaspekte die ,Vermeidungs- und Verhinderungs-

malnahmen® beschrieben, welche ohne die ,auf den Weg gebrachte“ Planung in Frage
zu stellen, wirkungsvoll umsetzbar sind.

241 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Vermeidungsmalnahmen sind sinnvoll, weil sie frihzeitig dazu beitragen, Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu minimieren. Durch eine geeignete, stadtebaulich
integrierte Standortwahl im Flachennutzungsplan kdnnen Eingriffe vermieden werden,
was den spateren Ausgleichs- und Kompensationsbedarf reduziert.

Eine wirksame Vermeidungsmalinahme ist die Standortwahl. Es wird eine Flache genutzt,
die bereits baurechtlich gesichert und fur die vorgesehene Nutzung vorgesehen war. So
wird vermieden, dass neue AuRenbereichsflachen beansprucht werden.

Weitere zusatzliche Vermeidungs- oder Minderungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

2.4.2 Besonderer Artenschutz

Nachfolgend werden spezielle artenschutzbezogenen Ma3nahmen dargestellt.

Im Rahmen der Vorhabenrealisierung kommen, um flr die betroffenen relevanten Arten
und Artengruppen Konflikte mit den Verbotstatbestanden zu vermeiden, folgende spezi-
elle MaRnahmen in Frage.

Es empfiehlt sich grundsatzlich im Frihjahr vor Baubeginn eine Kartierung hinsichtlich der
zu erwartenden Arten durchzufihren oder zumindest im Rahmen der 6kologischen Bau-
begleitung (6BB) feststellen zu lassen, ob und wo Reviere wertgebender Arten vorhanden
sind oder nicht.

Unter Beachtung des § 39 Abs. 5 BNatSchG sind Gehdlzrodungen nur zwischen Oktober
und Februar erlaubt. Damit ist der Verlust von aktuell genutzten Fortpflanzungsstatten der
vorkommenden Vogel ausgeschlossen. Die raumliche Funktionalitat bleibt voraussichtlich
erhalten, da in der Umgebung ausreichend Ausweichmdglichkeiten gegeben sind. Zudem
wird nur ein Teil des Gebietes Uberplant. Im Zweifel kdnnen zuséatzlich Pflanzmalinahmen
durchgefihrt werden. Das kdnnte ggf. fur den Neuntoter zutreffen.

Durch frihzeitigen Baubeginn (vor der Brutzeit) werden die Tiere bei Nistplatzsuche ver-
anlasst, den Bereich der grof3ten Stérungen zu vermeiden und in der Umgebung zu nisten.

Samtliche Arbeiten, die mit dem Eingriff in den Boden verbunden sind, sollten ebenfalls
aufderhalb der Brutzeit stattfinden oder bereits spatestens im Januar beginnen, damit sich
keine Vogel bei der Nistplatzsuche im Baubereich ansiedeln.

Auf den Offenflachen kdnnen zusatzlich Vergramungsmallinahmen mit Pflécken und Flat-
terbandern umgesetzt werden, um die Ansiedlung der Feldlerche zu vermeiden.

Durch Vergramungsmafinahmen werden brutplatzsuchende Tiere veranlasst, den Be-
reich der Baustelle zu meiden und siedeln in der Umgebung. Daher ist davon auszugehen,
dass es keine Stérungen gibt, die den Bruterfolg beeintrachtigen.

Fir die Heidelerche bestehen im nahen Umfeld an sehr vielen Stellen genauso geeignete
Lebensraume wie innerhalb des Geltungsbereiches. Selbst wenn geeignete Statten im
Plangebiet verlorengehen, kénnen die Tiere problemlos ausweichen.

Betroffenheit

Vermeidungsmalf-nahmen

MinderungsmaBnahmen

Artenschutzbezogene
Malnahmen
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Bauzeitenregelung
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332 Es ist grundsatzlich geboten, eine Okologische Baubegleitung einzusetzen, die das ge-
samte Vorhaben begleitet. Insbesondere muss sie auch fir die konforme Umsetzung der
MalRnahmen des Reptilienschutzes (siehe unten) sorgen. Auch die direkte Nachsuche
nach maoglicherweise vorhandenen Niststatten von Vogeln fallt in den Aufgabenbereich
der 6kologischen Baubegleitung.

333 Reptilienschutzmalnahmen sind zwingend umzusetzen: Da der Nachweis von Zaun-
eidechsen im sidlichen Plangebiet erbracht wurde, sind Schutzmaf3nahmen fir die Art
erforderlich, um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde zu verhindern.
Dazu zahlt das bereichsweise Einzdunen des fur den Bau betroffenen Gelandes, das
Absammeln und Umsetzen im kinftigen Baubereich befindlicher Tiere in die Umgebung
in geeignete Lebensraume. Solche sind im Nahbereich vorhanden. Ob dort
entsprechende Aufnahmekapazitat herrscht, kann erst wahrend der Aktivitdtsphase
festgestellt werden (Friihjahr). Es besteht aber grundsatzlich die Moglichkeit vorhandene
Lebensraume durch geeignete MalRnahmen und Elemente so aufzuwerten, dass die
Aufnahmekapazitat prinzipiell erhéht werden kann (Stubbenhaufen, Steinwalle,
Sandlinsen etc.). Diesbezugliche Entscheidungen trifft die BB in Absprache mit der uNB.
Ohne Mallnahmenumsetzung tritt das Tétungsverbot ein.

334, Grundsétzlich sind mutmaBlich verlorengehende Reviere der Feldlerche auf den Offenfla-
chen auszugleichen. Dies kann durch die Anlage von Feldlerchenfenstern in den umge-
benden Landwirtschaftsflachen geschehen. Damit bleibt die 6kologische Funktionalitat
der potentiell betroffenen Fortpflanzungsstatten erhalten.

335 Im Zuge der Realisierungsplanung kénnen Baume und Gehdlze erhalten werden.
Dadurch werden Eingriffe vermieden, Bruthéhlen und sonstige Quartiere und Lebensstat-
ten kénnen erhalten werden.

335, Beider ggf. doch nétigen Fallung alterer Baume wird vorab untersucht, ob Héhlen vorhan-
den sind und ggf. deren Besatz mit Végeln oder Fledermdusen durch die dkologische
Baubegleitung untersucht. Bei Nachweisen ist mit der zustdndigen uNB das Vorgehen
abzustimmen. Denkbar ist das Aufhangen von Nisthilfen im Umfeld bzw. das Aufhangen
von Fledermauskasten.

337. Die Umsetzung der ggf. erforderlichen, artenschutzrechtlichen MaRnahmen kann die
Stadt selbst im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes kontrollieren.

338. Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass mit Umsetzung der Mallnahmen eine Be-
rihrung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG vermieden wird. Es wirden dann
keine artenschutzrechtlichen Konflikte eintreten.

243 AusgleichsmaRnahmen

339. Im Rahmen der Umweltpriifung ist es erforderlich zu prifen, ob AusgleichsmalRnahmen
festgelegt werden missen. Fir das Beantworten dieser Frage ist die ,Erheblichkeit einer
Beeintrachtigung mafRgeblich.

Nur fir die Umweltaspekte, die unter Beachtung der im Plan bereits vorgesehenen bzw.
der im Rahmen der Umweltprifung herausgearbeiteten Vermeidungs- bzw. Minderungs-
mafRnahmen erheblich beeintrachtigt werden, ist ein Ausgleich erforderlich.

340. Entsprechend sind auch unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Umweltpriifung her-
ausgearbeiteten zusétzlichen Vermeidungs- und Minderungsmaflhahmen nach gegen-
wartigem Kenntnisstand Ausgleichsmafinahmen fir das Schutzgut Boden erforderlich, um
eine vollstandige Kompensation zu erreichen. Die Eingriffe sind von der Quantitat geringer
als im ,Urplan®.

341. Grundsatzlich bestehen hinsichtlich des Schutzgutes Boden unterschiedliche Lésungsan-
satze fur den Ausgleich der zulassigen erheblichen Eingriffe.

342. Es koénnen als Lésungsvariante Flachen entsiegelt und anschlieRend renaturiert werden.
Das Verhaltnis von Eingriffs- zu Ausgleichsflache betragt allgemein 1:1.

343. Alternativ kdnnen entsprechend geeignete, d. h. relativ minderwertige Flachen in anderer
Weise aufgewertet werden. Das ist z. B. durch

- Verzicht bzw. Extensivierung der Bodennutzung (z. B. Umwandlung von Intensiv-
acker in extensiv genutztes Dauergriinland oder Anlage von Ackerrandstreifen mit
einer Breite von mindestens 15 m),

6BB

Reptilien

Feldlerche

Baumerhalt

UberwachungsmalBnahmen

Bewertung

Schutzgut Boden

Bodenentsiegelung
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- Umwandlung von monotonen Forstflachen in Mischwald,

- Regenerierung geschadigter Bodenflachen (z. B. durch eine Wiedervernassung
von Niedermoorbdden),

- Anlegen einer flachigen Gehdlzpflanzung (minimal 3-reihig bzw. mindestens 5 m
breit mit einer MindestgréRe von 100 m?, Verhaltnis 2:1),

- Anpflanzen von Solitarbaumen oder Baumen innerhalb von Gehdlzpflanzungen
(1 Baum je 50 m? Uberbauung) méglich.

344. Die MaRnahmen sind auf den jeweiligen Eingriffsgrundstiick (Baugrundstiick) umzuset-
zen.

Durch die Planung kommt es zu einer Uberbauung im Baugebiet in der GréRenordnung
von ca. 4520 m2.

345. Entsiegelungsflachen stehen im Plangebiet und dem Umfeld nicht zur Verfligung.

Als Ausgleichsmallinahmen werden in Anlehnung der AusgleichsmalRnahmen des ,Ur-
plans” und der Verlustgehenden Frei- und Griinflachen festgelegt.

Vorgesehen ist, dass pro Baugrundstiick 3 Bdume und 75m? Gehdlzpflanzung anzupflan-
zen sind. Nach dem Parzellierungsplan sind insgesamt 9 Baugrundstiicke durch die Stadt
geplant. Zusatzlich werden im Strallenraum 9 StralRenbdume angepflanzt.

Pro Baugrundstiick wird damit eine Uberbauung von ca. 187,5 m? ausgeglichen. Bei 9
Baugrundsticken wird damit der Ausgleich fur 1.687,5 m? erbracht. Durch die Strallen-
baume erfolgt ein Ausgleich von ca. 450 m2.

Durch die geplanten und festgesetzten Malinahmen wird ein Ausgleich fir den Schutz-
gutboden in der Grofkenordnung von ca. 2134,5 m? sichergestellt.

346. Die Umsetzung der MalRnahmen kann die Stadt selbst im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes kontrollieren.

347. Verlustgehende Gehdlze und Baume im Plangebiet sind nach der Geholzschutzverord-
nung des Landkreises auszugleichen. Gesonderte Festsetzungen sind nicht erforderlich.
Der Geltungsbereich der Gehoélzschutzverordnung erstreckt sich auch auf B-Plangebiete.

348. Die Ausgleichsmallinahmen missen nicht fir jedes einzelne Schutzgut separat realisiert
werden. In der Regel wirken sich konkrete MaRnahmen nicht nur auf ein einzelnes Schutz-
gut aus. Sie kdnnen (und sollen) grundsatzlich miteinander kombiniert werden. Damit kdn-
nen der Aufwand und ggf. eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme reduziert werden.

349. Mit der Umsetzung dieser MalRnahmen kann der Eingriff in die Naturschutzgtiter vollstan-
dig ausgeglichen werden.

Mit der Umsetzung dieser MaRnahmen erfolgt ohne die Beanspruchung weiterer Flachen
im Aufdenbereich.

350. Nach § 135 a Abs. 1 BauGB sind die festgesetzten Manahmen zum Ausgleich nach § 1a
Abs. 3 BauGB vom Vorhabentrager / Bauherren durchzufiihren. Die Umsetzung der erfor-
derlichen MaRnahmen kann die Stadt im Rahmen der vertraglichen Vereinbarungen im
Kaufvertrag sicherstellen.

2.5 Alternativenprufung

351 Standortalternativen sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes zu priifen. Der Geltungs-
bereich umfasst das Vorhabengrundstiick. Eine Priifung von alternativen Standorten in-
nerhalb des Gemeindegebietes ist nicht erforderlich. Die Alterativen beschranken sich da-
her auf den Geltungsbereich und auf Festsetzungsalternativen.

352. In diesem Abschnitt werden gem. Anl. 1 Nr. 2d BauGB ,jin Betracht kommende anderwei-
tige Planungsmadglichkeiten und die Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene
Wahl* dargelegt.

Die entsprechende Prifpflicht steht unter dem Vorbehalt der Beachtung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des jeweiligen Bauleitplanes sowie des Grundsatzes der
VerhaltnismaRigkeit.
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Zu betrachten sind also nur planzielkonforme, verniinftige Alternativen innerhalb des ge-
gebenen Geltungsbereiches. Malgeblich sind die hervorgerufenen erheblichen Umwelt-
einwirkungen. Die ,sonstigen stadtebaulichen Belange® sind in diesem Zusammenhang
nicht in die Betrachtungen einzubeziehen.

353. Die vom Plangeber verfolgten Ziele sind hinzunehmen und nicht Gegenstand der Alterna-
tivprifung.

354. Festsetzungsalternativen sind nicht gegeben.
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3 Zusatzliche Angaben

355.

Fir die Phase Entwurf liegen speziellen Umweltfachbeitrage zum Artenschutz vor. Wei-
terhin gibt es eine grobe Verkehrsplanung.

Der vorliegende Umweltbericht wurde auf der Basis der bereits verfligbaren Informationen
unter Beachtung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben und unter Beachtung der Pla-
nungsziele erstellt.

3.1 Merkmale der technischen Verfahren

356.

357.

358.

359.

360.

361.

362.

363.

Hier geht es gem. Anlage 1 Nr. 3a BauGB um die ,Beschreibung der wichtigsten Merk-
male der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse®.

Gem. der Nr. 3a Anlage 1 BauGB werden die im Rahmen der Umweltpriifung verwendeten
Verfahren, wie Methoden, Verfahren und Ermittlungen bei Fachgutachten und Untersu-
chungen, einschlieRlich der wichtigsten Merkmale der einzelnen Verfahren, beschrieben.
Darliber hinaus werden Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben und Inhalte im Rahmen der Umweltprifung getatigt.

Folgende technischen Verfahren wurden im Rahmen der Umweltpriifung verwendet und
folgende Schwierigkeiten haben sich bei der Zusammenstellung ergeben.

Im Rahmen der Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgte eine Einschatzung und Ermitt-
lung der Eingriffe und des Ausgleichs unter Nutzung der HVE 2009 und unter Beachtung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes und den darin getroffenen Festsetzungen.

Die Bestandserfassung erfolgte auf Basis von frei zuganglichen Informationen und der
Stellungnahmen sowie von Ortsbegehungen und Aussagen aus dem Vermessungsplan.

Die artenschutzfachliche Prifung erfolgte durch eine Habitatpotentialabschatzung. Die
Ortsbegehung fir die Biotop- und Habitatermittlung erfolgte im Mai 2025. Dabei wurden
auch mogliche Niststatten sowie das potenzielle Vorkommen relevanter Tierarten
untersucht. Dabei wurden Vegetationsstrukturen mit Baum- und Gehdlzarten
aufgenommen sowie Beobachtungen von Tieren notiert. Bei der Begehung wurden
Zufallsfunde der Zauneidechse erbracht. Es handelte sich um diesjahrige Jungtiere, womit
die Reproduktion in diesen Bereichen belegt ist.

Der Untersuchungsraum umfasst im Wesentlichen den Geltungsbereich. Das nahere Um-
feld ist mit zu betrachten.

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Bestandsermittlung und der Bewertung der Ergeb-
nisse fir die Abarbeitung der Eingriffsregelung aufgetreten, die sich auf das Ergebnis der
Umweltprifung erheblich auswirken kénnen, wenn eine Erfassung der relevanten Arten
vor Baubeginn durchgefihrt wird.

3.2 UberwachungsmaBnahmen

364.

365.

366.

367.

In diesem Punkt findet sich gem. Anlage 1 Nr. 3b BauGB eine Beschreibung der geplanten
MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bau-
leitplans auf die Umwelt (Monitoring nach § 4c BauGB).

Ziel der Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafinahmen ist es, die unvorherge-
sehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt friihzeitig zu ermitteln und entspre-
chende Malinahmen zur Abhilfe ergreifen zu kénnen.

Allerdings sollen nicht samtliche mégliche Umweltauswirkungen betrachtet werden, son-
dern nur mogliche erhebliche Auswirkungen, die in der Zukunft unerwartet eintreten kon-
nen.

Im Rahmen der Uberwachung der UmweltmaRnahmen ist gem. § 4c BauGB das Einhal-
ten der umweltrelevanten Bestimmungen durch die Stadt zu kontrollieren und zu sichern.
Dazu gehoren folgende Elemente:
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— Herstellungs- bzw. Vollzugskontrolle
— Funktions- und Erfolgskontrolle

368. Die Herstellungskontrolle umfasst in Zusammenarbeit mit den zustédndigen Genehmi-
gungsbehdrden die Leistungsfeststellung und Qualitatsprifung der festgesetzten erstma-
ligen Pflanz- bzw. Begrinungsmaflnahmen, der vereinbarten Pflegemalinahmen sowie
die Endabnahme der MaRnahmen nach Ablauf der vereinbarten Entwicklungspflege durch
die Verwaltung/Stadt mit einer entsprechenden Dokumentation der Endkontrolle (Ab-
nahme der Mallnahmen). Dazu hat der Vorhabentrager nach Beendigung der MalRRnah-
men die Stadt zu informieren.

369. Bei der Erfolgskontrolle geht es darum, die erwarteten und insbesondere die unvorherge-
sehenen erheblichen Umweltfolgen infolge der Durchfihrung des Planes festzustellen.
Zweck ist es, einerseits den Erfolg der festgelegten (d. h. der im Plan festgesetzten oder
vertraglich vereinbarten) Malinahmen zu dokumentieren.

Das Ziel besteht darin, rechtzeitig durch das Festlegen von AbhilfemaRnahmen reagieren
zu koénnen, wenn unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen durch die zulassigen Vor-
haben entstehen.

370. Im Rahmen der Erfolgskontrolle erfolgt spatestens fiinf Jahre nach der Endabnahme der
MafRnahmen eine neuerliche Begehung des Plangebietes durch die Verwaltung/Stadt.

371. Bei einem festgestellten Bedarf im Rahmen der Erfolgskontrolle wird nachlaufend auf bis-
her nicht bekannte Wirkungen des Vorhabens reagiert und es werden notwendige Mal}-
nahmen festgelegt.

3.3 Zusammenfassung

372. Der Punkt gibt die ,allgemein verstéandliche Zusammenfassung der erforderlichen Anga-
ben nach dieser Anlage“ gem. Nr. 3c der Anlage 1 BauGB.

373. Die allgemein verstandliche Zusammenfassung nach Nr. 3c der Anlage 1 zum BauGB
braucht sich nur auf die wesentlichen Ergebnisse des Umweltberichts zu beschranken.

Relevant sind vor allem die fiir die Abwagung wesentlichen Erkenntnisse zu den voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Umwelt bei Durchflihrung sowie zu den
MafRnahmen.

374. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die bestehenden Festsetzungen verein-
facht und die ErschlieBung neu geregelt werden. Planungsziel bleibt weiterhin, ein Wohn-
gebiet zu entwickeln.

375. Mit dem B-Plan werden folgende Flachenfestsetzungen getroffen:
- Allgemeines Wohngebiet
- Verkehrsflachen

376. Festsetzungsalternativen sind nicht umsetzbar.

377. Entsprechend der Prognose (ber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung ergibt sich, dass auch unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Umwelt-
prifung herausgearbeiteten zusatzlichen Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen
nach gegenwartigem Kenntnisstand Ausgleichsmaflinahmen fiir das Schutzgut Tiere und
Boden erforderlich sind, um eine vollstandige Kompensation zu erreichen. Das Schutzgut
Tiere ist nur erheblich betroffen, sofern relevante Arten betroffen sind.

378. Als Ausgleichs- und Kompensationsmaflinahmen wird eine flachige Gehdlzpflanzung an-
gelegt. Zusatzlich werden Solitarbdume auf den Grundstiicken und im Stralenraum an-
gepflanzt. Die Malnahmen werden im Plangebiet umgesetzt.

Die Kompensation von verlustgehenden Baumen erfolgt tiber die Regelungen der Gehdlz-
schutzverordnung des Landkreises.

379. Drohende Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG kénnen mit grofRer Sicherheit ausge-
schlossen werden, wenn entsprechende MaRnahmen umgesetzt werden. Sollte im Zuge
von Baumalnahmen erkennbar werden, dass relevante Arten betroffen sind, kdnnen Ver-
meidungs- und AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden.
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380. Die Umsetzung der ggf. erforderlichen, artenschutzrechtlichen MaRnahmen kann im Zuge  Uberwachung
der Vorhabengenehmigung kontrolliert werden.

3.4 Referenzliste der Quellen

381. Hier findet sich gem. Nr. 3d Anl. 1 BauGB die ,Referenzliste der Quellen, die fir die im
Umweltbericht enthaltenen Beschreibungen und Bewertungen herangezogen wurden®.

382. Auf folgende Quellen wurde zurtickgegriffen:

383. - Landschaftsplan vom Mai 2004
- Geoportal Forst Brandenburg, September 2025
- Geoportal LGBR Brandenburg, September 2025

- Geoportal ,Kartenanwendung Naturschutzfachdaten® Landessamt fir Umwelt
Brandenburg, September 2025

- Geoportal ,Auskunftsplattform Wasser® Landesamt fir Umwelt Brandenburg,
September 2025

- Stellungnahmen zum Vorentwurf, Landkreis OSL
- Artenschutzrechtliche Habitatpotentialanalyse, September 2025
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