Verfahrensvermerke

1. Vermesservermerk
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom __. . und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie

Stralen, Weg? und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

, den

(OBVI)

2.  Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplans "Solarpark Danna“ mit der Begrindung
einschlieldlich Umweltbericht und die wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom _ . . bis zum .
gemald § 3 Abs. 2 BauGB im Internet veroffentlicht. Die ortsibliche Bekanntmachung
erfolgte am __ .

Niedergo6rsdorf, den

Blrgermeister

3. Satzungsbeschluss
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Niedergorsdorf hat nach Prifung der
Stellungnahmen und Abwagung der Ooffentlichen und privaten Belange den
Bebauungsplan "Solarpark Danna“ in ihrer Sitzung am _ . .  als Satzung
beschlossen. Die Begrundung einschliel3lich des Umweltberichtes wurde gebilligt.

Niedergorsdorf, den

Blrgermeister

4, Ausfertigung
Der Bebauungsplan "Solarpark Danna“ wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt,
dass der zeichnerische und der textliche Teil dieses Bebauungsplans vom
_____ mit dem Satzungsbeschluss der Gemeinde Niedergérsdorf vom
__._____identisch ist.

Niedergo6rsdorf, den

BlUrgermeister

5. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans "Solarpark Danna“ als Satzung sowie die Stelle,
bei der der Plan mit Begrundung und der zusammenfassenden Erklarung gemal} §
10a BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am . . im
Amtsblatt der Gemeinde Niedergdrsdorf ortsublich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erloschen von
Entschadigungsanspruchen (§§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit ihrer Bekanntmachungam __ . . in Kraft getreten.

Niedergorsdorf, den

BlUrgermeister

6. Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans "'Solarpark
Danna“in der Gemeinde Niedergorsdorf ist die Verletzung von Vorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung einschlief3lich
Umweltbericht nicht geltend gemacht worden.

Niedergo6rsdorf, den

BlUrgermeister
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Erneuerbare Energien”
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl; hier 0,6

GRZ 0,6
' § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen
OKmax.4,0m (Hochstmald) in Meter: OK 4,0 m Uber der

Gelandeoberflache

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

0000000 B . .
° ° von Baumen, Strauchern und sonstigen
P Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
et fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
® renee von Baumen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur

E Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen
§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 56 BauNVO

%zﬁ Flachen gemal der textlichen Festsetzung 9 mit
Bezeichnung, hier A

Nachrichtliche Ubernahmen s 9 Abs. 6 BauGB

—O— oberirdische Hauptversorgungsleitungen

Darstellung ohne Normcharakter

/‘@ Vermallung in Meter

Darstellung der Plangrundlage
Flursticksgrenze mit
Flursticknummer

Hoéhen

S

sonstige Topographie

Teil B: Textliche Festsetzungen
. Artder baulichen Nutzung

TF1 Zulassige Nutzung im Sondergebiet SO ,,Erneuerbare Energien*

(1) Das Sondergebiet (SO) ,Erneuerbare Energien“ - bestehend aus SO 1.1, SO.1.2
und SO 2 - dient der Errichtung und dem Betrieb von Photovoltaik-Modulen zur
Nutzung von Sonnenenergie und der dazugehodrigen Nebenanlagen und
technischen Einrichtungen.

(2) Zulassig sind im Rahmen der Zweckbestimmung nach Abs. 1:

a) Photovoltaikmodule einschlieflich ihrer Befestigung auf und in dem Erdboden
b) technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Photovoltaikmodule;
c) Einrichtungen und Anlagen flir Wartung, Instandhaltung, Service und Pflege und

technischen Uberwachung des Solarparks.

(3) Innerhalb von SO 1.1 sind Batteriespeicher als Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO unzulassig.
(4) Im Sondergebiet ,Erneuerbare Energien“ sind die Festsetzungen zur Art der

baulichen Nutzung und zu den baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen
nach Abs. 1 und 2 gemaf § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Alt. 1 BauGB auflésend bedingt.
Diese Festsetzungen gelten nicht mehr, wenn und soweit die Flachen fir
Windkraftzwecke bendtigt werden. Fur Windkraftzwecke bendtigt werden Flachen,
die in einem Windenergieanlagen-Genehmigungsbescheid fur

a) die Fundamente,

b) die Kranstellflachen,

c) die Zuwegungsflachen und/oder

d) den jeweils vom Rotor Uberstrichenen Bereich

vorgesehen sind und sich im Sondergebiet ,Erneuerbare Energien® befinden
(nachfolgend: die ,Windenergieflachen®). Diese auflésende Bedingung nach § 9
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Alt. 1 BauGB tritt unmittelbar mit Erteilung der jeweiligen
Genehmigung fur Windenergieanlagen mit Windenergieflachen im Geltungsbereich

des Sondergebiets ,Erneuerbare Energien” ein.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO; ; § 9 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 1 BauGB

. MaR der baulichen Nutzung

TF 2 Zulassige Grundflache
Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen
Grundflache durch die Grundflachen von Garagen, Stellplatzen und ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut

wird, ist abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

TF 3 Zulassige Hohe baulicher Anlagen

(1) Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die natirliche
Gelandeoberflache.

(2) Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Hohe baulicher Anlagen durfen
Einfriedungen eine Hohe von 2,50 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

(3) Abweichend von der zeichnerisch festgesetzten Hohe baulicher Anlagen dirfen

Masten fur Videouberwachung und andere, der Gesamtanlage untergeordnete
technische  Einrichtungen im  Geltungsbereich des  Bebauungsplans
ausnahmsweise eine Hohe von bis zu 80 m uber der natirlichen
Gelandeoberflache aufweisen.

(4) Werden gemald TF 1 Abs. 4 Flachen als Windenergieflachen bendtigt, gilt die
aufldsende Bedingung gemald TF 1 Abs. 4 zugleich auch fur alle Festsetzungen zur

Hohe baulicher Anlagen auf diesen Windenergieflachen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2, 5 und 6 und 18 Abs. 1 BauNVO;
§ 9 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 1 BauGB

lll. Abstandsflachen

TF 4 Geltung der Vorschriften liber die Tiefe der Abstandsflachen
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die Bestimmungen

nach § 6 Abs. 5 Satz 1 bis 3 BbgBO Uber die Tiefe der Abstandsflachen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 6 Abs. 5 BbgBO

IV. Flachen und MaBfRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

TF 5 Sichtschutzhecken
In den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine mindestens dreireihige Sichtschutzhecke mit einer Breite
von mindestens 5,0 m herzustellen. Es sind Gehdlzarten gemal der festgesetzten
Pflanzliste 1 in der Mindestpflanzqualitdt Hohe 100-125 cm (Kleinbdume), bzw.
Hohe 60-100 cm (Grofstraucher), anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei
sind mindestens 10 % Kleinbaume sowie mindestens 30 % und maximal 50 %
dornige Gehdlze (Weilkdorn, Kreuzdorn, Schlehe, Wildapfel) zu verwenden. Die
Reihen sind versetzt zueinander mit einem Reihenabstand von maximal 1,0 m
anzupflanzen. Der Pflanzabstand innerhalb einer Reihe darf maximal 1,0 m

betragen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB

Pflanzliste 1

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Kleinbaume:

Feld-Ahorn Acer campestre
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris agg.
Grol3straucher:

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Strauchhasel Corylus avellana

TF 6 Lesesteinhaufen
Innerhalb der durch den Buchstaben ¢ gekennzeichneten Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist

der Lesesteinhafen zu erhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

TF7 Waldrandentwicklung

Innerhalb der durch die Buchstaben a und b gekennzeichneten Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist durch die truppweise Pflanzung von gebietsheimischen Strauchern
eine halboffene, wellenformige Waldrandstruktur zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten. In der mit dem Buchstaben a gekennzeichneten Flache sind mindestens
funf, in der mit dem Buchstaben b gekennzeichneten Flache sind mindestens zwei
Trupps herzustellen. Die Trupps sollen jeweils eine maximale Breite von 15 m
sowie eine Lange von mindestens 15 m und maximal 35 m aufweisen. Sie sind in
einem Abstand von ca. 50 m zueinander anzulegen. Innerhalb eines Trupps erfolgt
die Pflanzung in Reihen. Die Reihen sind im Abstand von maximal 1 m
gegeneinander versetzt anzulegen. Der Pflanzabstand der Gehdlze innerhalb einer
Reihe soll maximal 1,5 m betragen. Innerhalb der Trupps sind Straucher der
festgesetzten Pflanzliste 2 in der Mindestpflanzqualitat Hohe 60-100 cm zu
pflanzen. Es sind mindestens 30 % und maximal 50 % dornige Geholze (Weilddorn,
Kreuzdorn, Schlehe) zu verwenden.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Pflanzliste 2

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Gemeiner Faulbaum Frangula alnus

Hecken Rose Rosa corymbifera agg.)
Hunds-Rose Rosa canina agg.)
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Strauchhasel Corvlus avellana

TF 8

TF 9
(1)

(2)

TF 10

TF 11

TF 12

TF 13

Griunlandansaat

Im festgesetzten Sondergebiet ist mit Ausnahme von

- Flachen, auf denen Wege errichtet werden oder vorhanden sind,

- Flachen, auf denen bauliche Anlagen direkt mit dem Erdboden verbunden
werden sowie

- Flachen, die als Flache fir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen oder mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt sind,

durch Ansaat durch Ansaat ein Biotop ,Frischwiesen und Frischweiden® zu

entwickeln.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 lit. a BauGB

Bauverbot

Innerhalb der mit den Buchstaben A, B, C und D bezeichneten Flachen des
Sondergebiets sind hochbauliche Anlagen unzulassig.

Innerhalb der mit dem Buchstaben E bezeichneten Flache des Sondergebiets sind
bauliche Anlagen unzulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Kleintiergangigkeit

Einfriedungen mussen mit Ausnahme von zur Standsicherheit erforderlichen
Pfosten einen Abstand von mindestens 20 cm Uber der natirlichen
Gelandeoberflache aufweisen. Gabionen und Mauern sind als Einfriedungen

unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO

Reihenabstand
Im festgesetzten Sondergebiet ist zwischen den einzelnen Modulreihen ein

Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Abstand zur natirlichen Gelandeoberflache

Zum Schutz des Bodens ist im festgesetzten Sondergebiet ein Abstand zwischen
den Unterkanten der Photovoltaikmodule und der lotrecht unter lhnen liegenden
naturlichen Gelandeoberflache von mindestens 0,80 m einzuhalten. Satz 1 gilt nicht
fur die Teile von Photovoltaikmodulen, die zur Befestigung der baulichen Anlage

unmittelbar mit dem Erdboden verbunden sein muissen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Wege und Zufahrten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Wege und Zufahrten in einem luft-
und wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen. Auch die Luft- wund

Wasserdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen sind unzulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Hinweise ohne Normcharakter

Artenschutz nach Bundesrecht

Auf die Anwendung der unmittelbar geltenden artenschutzrechtlichen Regelungen
des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) in der jeweils geltenden Fassung
wird hingewiesen.

Erlaubnisfeld zur Aufsuchung von Bodenschatzen

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Feld der Erlaubnis ,Elster-Dahme
(11-1593)“, welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung der im
Feld vermuteten Bodenschatze (Kupfer, Blei, Zink, Silber, Gold, Zinn, Wolfram,
Molybdan, Vanadium, Kobalt, Nickel, Lithium, Stein- und Kalisalze nebst den mit
diesen Salzen in der gleichen Lagerstatte auftretenden Salzen) berechtigt. Die
Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken wurde am 30.07.2024 von der
Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis zum 30.07.2029 befristet. Die Mdglichkeit
einer Verlangerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 4 BBergG gegeben.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 |
Nr. 192) geandert worden ist.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI, | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Juni
2026 (GVBI.1/26, [Nr. 20], S.22) geandert worden ist.
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