Aufgrund des § 10 BauGB i.V.m. § 12 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Heideblick vom

.____.20___ folgende Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und den Textlichen Festsetzungen (TEIL B), erlassen:

Sondergebiete (SO1 bis SO3) mit der Zweckbestimmung

JFreiflachen-Photovoltaik® gemall § 11 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.
Die Sondergebiete ,Freiflachen-Photovoltaik® dienen der

Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Zulassig sind
ausschlieBlich  Solarmodule  (Photovoltaikanlagen) sowie
Betriebs- und Transformatorengebaude, die der
Zweckbestimmung der Sondergebiete dienen.

Der nordostliche Teil des Sondergebiets SO1 dient zusatzlich der
Energiespeicherung der in den Sondergebieten SO1 bis SO3
erzeugten Energie. Zuldssig sind ausschlieRlich Betriebs-,
Transformatoren- und Speichergebaude, die der Zweck-
bestimmung der Sondergebiete dienen. Nicht zuldssig sind
Wasserstoff-Speicher.

Ferner sind Einfriedungen zulassig.

2, MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

21 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die maximal zuladssige Hoéhe fir bauliche Anlagen betragt
3 Meter und die Mindesthdhe 0,7 Meter. Der untere
Hoéhenbezugspunkt ist die Gelandeoberkante. Der obere
Hohenbezugspunkt ist die Oberkante der Module.

Uberschreitung der festgelegten Maximalhdéhe bis zu einer
Gesamthéhe von 6,0 m zulassig.

2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Fir die Sondergebiete wird eine maximale Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 festgesetzt.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenze
festgesetzt.

4, Verkehrsflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die vorhandenen Feldwege randlich des Plangebiets werden als
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Feldwirtschaftsweg" festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass bei Umsetzung des konkreten
Bauvorhabens weiterhin die verkehrliche ErschlieBung der
angrenzenden Flurstiicke zu gewahrleisten ist.

L~saumstreifen®, »2Anpflanzung“ und ,Erhaltung von
Bepflanzungen® festgesetzt. Die Grunflachen sind von einer
Bebauung freizuhalten, mit Ausnahme von Zuwegungen - sofern
diese aus baugenehmigungsrechtlichen Anforderungen (z.B.
Brandschutz) erforderlich sind. Innerhalb der Griinflachen diirfen
Leitungen verlegt werden.

6. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die auf den privaten Verkehrsflaichen der Zweckbestimmung
LZufahrtsweg“ herzustellenden Zuwegungen sowie Wartungs-
wege sind aus versickerungsfahigen Belagen — bspw. aus
Schotter,  Splitt oder Kies —  herzustellen. Die
Flachenversiegelung ist so gering wie mdglich zu halten.

Anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser ist flachig zu
versickern.

Auf den mit ,5 A* gekennzeichneten Flachen sind jeweils 5 m
breite freiwachsende Hecken aus Strduchern anzulegen.
Verwendung finden standortgerechte Straucharten
gebietseigener Herkunft. Zu verwenden sind bspw. Cornus
sanguinea, Corylus avellana, Crataegus monogyna, Crataegus
laevigata, Euonymus europaea, Prunus padus, Rhamnus
catharticus, Rosa rubigosa, R. canina, R. corymbifera, Salix
aurita, S. caprea, Viburnum opulus u. &.. Der Reihenabstand hat
1,0 m und der Pflanzabstand innerhalb der Reihe hat 1,5 m zu
betragen.

oberkante. geschitzter Brutvogelarten bekannt. Fir diese Tierarten gelten

die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. § 44
Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Mit Umsetzung
der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG die
nachfolgend benannten VermeidungsmafRnahmen erforderlich:

¢ Um baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen von
Vogelarten wie bspw. den Verlust von Nestern, Gelegen
und flugunfahigen Jungtieren zu vermeiden, missen die
Bautatigkeiten auBerhalb der von Marz bis September
dauernden Hauptbrutzeit erfolgen und sind daher
zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig.
Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann innerhalb
der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begonnen
werden, sofern im Rahmen einer ©kologischen
Baubegleitung durch geeignete Malnahmen sicher-
gestellt wird, dass kein Nest mit Gelegen oder noch nicht
fliggen Jungvogeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet
wird. Die 6kologische Baubegleitung wird 14 Tage vor
Baubeginn informiert; sie informiert die untere
Naturschutzbehérde  des  Landkreises = Dahme-
Spreewald Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text,
Karte und Foto). Fur den Fall, dass durch die OBB vor
oder wahrend der BaumafRnahme bspw.
Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG festgestellt
werden, muss der Baubetrieb bis zu einer Entscheidung
durch die OBB in Abstimmung mit der uNB in den
betroffenen Baubereichen ausgesetzt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes ,Lausitzer
Grenzwall zwischen Gehren, Crinitz und Buschwiesen“ wird
nachrichtlich Gbernommen.

Die vorhandene Anlage der Stadt- und Uberlandwerke GmbH
Luckau-Lubbenau wird nachrichtlich ibernommen.

Die Abgrenzung des gemaR § 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG
geschutzten Bodendenkmals Nr. 13320 sowie die Lage des
gemall § 3 BbgDSchG zur Eintragung in die Denkmalliste des
Landes Brandenburg vorgesehenen Bodendenkmals Nr. 12854
(in Bearb.) werden nachrichtlich ibernommen.

soll friihestens nach dem 15. Juli erfolgen. Eine Mahd des
Aufwuchses, welcher zu einer Beeintrachtigung der Anlagen
fuhrt und oder aus technischen Griinden notwendig ist, ist
ganzjahrig zuldssig. Die Mahd ist hinsichtlich mdglicher
Bodenbruten immer unter Beachtung der artenschutzrechtlichen
Vorschriften durchzufiihren. Alternativ. zur Mahd kann eine
extensive Beweidung erfolgen.

Entlang der mit ,2 V AFB* gekennzeichneten Abschnitte sind die
zu errichtenden Einfriedungen dauerhaft mit biologisch
abbaubarem Material zu verblenden und bei Beschadigungen
umgehend zu erneuern.

Auf den mit ,3 A CEF* gekennzeichneten Flachen fur die
Landwirtschaft sind selbstbegriinende Ackerbrachen zu
entwickeln und zu pflegen. Auf 40 Prozent der Flache ist eine
gebietsheimische Saatgutmischung anzusaen.

Auf den mit ,4 A“ gekennzeichneten Flachen sind durch Ansaat
einer  gebietsheimischen  Saatgutmischung dauerhafte
BlUhflachen anzulegen und zu pflegen.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass umlaufend ein
Freihalteabstand von im Durchschnitt mindestens 15 cm Uber
Gelandeoberkante eingehalten wird. Der Einsatz von
Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzulassig.

Uber die Festsetzungen zur Flachenpflege und zum Artenschutz
istim Solarpark an geeigneten Stellen sichtbar fir die pflegenden
Firmen hinzuweisen.

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplans gelten die
Bestimmungen der Baumschutzverordnung des Landkreises
Dahme-Spreewald.

Eine Reinigung der Solarmodule mit Spezialreiniger oder der
Einsatz von chemischen Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt.

Im Schutzstreifen der 20-kV-Freileitung von 15 m Breite (je 7,5
m Breite zu beiden Seiten der Mittellinie der Freileitung) dirfen
Bau-, Betrieb- und Instandhaltungsarbeiten (einschlieRlich der
Arbeitsfahrzeuge) nicht behindert werden. Eine Arbeitshéhe von
3 m (einschlieBlich der Gerateausleger und Aufbauten der
Baufahrzeuge) darf nicht Uberschritten werden. Dies schlief3t
eine Fehlbedienung mit ein. Leitungsgefahrdende Handlungen,
ober- oder unterirdisch, missen unterbleiben.

Bodendenkmalschutz: Fir Baumallnahmen gelten die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg
(BbgDSchG). Im Bereich der Bodendenkmale ist die
Realisierung von geplanten Bodeneingriffen (z. B.

TiefbaumalRnahmen) erst nach Abschluss archaologischer
Dokumentations- und BergungsmaRnahmen in
organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren
(§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG, § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und
Freigabe durch die Denkmalschutzbehdrde zuldssig. Die
Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG)."
Sollten wahrend der Bauausfihrung bei Erdarbeiten
Bodendenkmale (Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Knochen, Tonscherben, Metall-
gegenstande u. A.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die Entdeckungsstatte und die Funde sind bis zum
Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte

diese Frist um bis zu 2 Monate verlangern, wenn die Bergung
und Dokumentation des Fundes dies erfordert. Besteht an der
Bergung und Dokumentation des Fundes aufgrund seiner
Bedeutung ein besonderes 6ffentliches Interesse, kann die Frist
auf Verlang en der Denkmalfachbehérde um einen weiteren
Monat verlangert werden. Die Denkmalfachbehorde ist
berechtigt, den Fund zur wissenschaftlichen Bearbeitung in
Besitz zu nehmen (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG). Die
bauvausfiihrenden  Firmen sind Uber die genannten
Denkmalschutzbestimmungen zu unterrichten und zu ihrer
Einhaltung zu verpflichten.

MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher  Umwelt-
auswirkungen: Um die Wirkung der MaRnahme 3 A CEF
nachhaltig zu Uberprifen, folgt baubegleitend sowie im 2., 3., 4.,
7. und 10. Jahr nach Fertigstellung der Anlage ein Monitoring der
Feldlerchen-Brutpaare auf der MalRnahmenflache.

Brandschutz: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
angemessene Loschwasserversorgung (Loschwasserbedarf
gemal Grundschutz) sicherzustellen. Unter Beachtung der
GroRe des Gesamtareals und der zu erwartenden Gefahr der
Brandausbreitung ist ein Ldschwasserbedarf von mindestens
48 m® anzusetzen. Die konkrete Planung ist spatestens im
Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und vorzulegen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 13
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