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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld
Begriindung — Vorentwurf Juni 2026

1 Einfiilhrung

1.1 Anlass der Aufstellung der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonefeld fasste am 20.12.2023 den Beschluss 71/2023 zur Anderung
des Flachennutzungsplans gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB. Damit wird der aktuell wirksame Flachennutzungsplan in
seiner 2. Fassung aus dem Jahr 2019 aktualisiert, die rechtswirksamen 3. und 4. Anderungen werden {ibernom-
men.

Die Erforderlichkeit der Anderung ergibt sich aus einer starken Entwicklungsdynamik der Wohn- und Gewerbenut-
zung in der Gemeinde. Die Entwicklungsdynamik ist Folge der Entscheidung, den Flughafen Schénefeld zum al-
leinigen Flughafen fir Berlin und Brandenburg auszubauen. Der Ausbau ist somit Treiber der regionalen Woh-
nungsbau- und Gewerbeentwicklung. Zusatzlich veranderten sich durch den Flughafenbetrieb Rahmenbedingun-
gen fir umliegende Gemeindeteile und ihre schutzbedurftigen Nutzungen. Daraus entsteht die Erforderlichkeit fiir
eine Neuordnung und Sicherung der Flachennutzung in der Gemeinde Schonefeld, um die Wohnfunktion der Ge-
meinde zu schitzen und aktuelle Planungen der Gewerbe- und Wohnraumentwicklung zu sichern.

1.2 Ziel und Zweck der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes

GemaR § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan fiir das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bediirf-
nissen der Gemeinde in den Grundziigen darzustellen.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist ein wesentliches Instrument der Ortsplanung und dient
dazu, die stadtebauliche Entwicklung einer Gemeinde zu ordnen und die Entwicklungsabsichten in ihren Grundzi-
gen darzustellen. Die im Verfahren befindlichen Bebauungsplane sind planungsrechtlich vorzubereiten, um das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einzuhalten.

Nach §§ 1 Abs. 5 u. 6 sowie 1a BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen (der Flachennutzungsplan als
vorbereitender Bauleitplan) u.a. Folgendes zu berlcksichtigen:

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,

- eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung,

- die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt,

- der Schutz und die Entwicklung der naturlichen Lebensgrundlagen,

- die Forderung von Klimaschutz und der Klimaanpassung,

- der Erhalt und die Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes,

- der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch MaBnahmen der Innenentwicklung.

Bei der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes sind insbesondere folgende Inhalte im Hinblick auf die Ande-
rungsbereichen zu berlcksichtigen:

- Integration stadtebaulicher Planungen sowie anderer aktueller kommunaler Planungen,

- Integration der nachrichtlichen Ubernahmen von Planungen und sonstigen Nutzungsregelungen (z.B. Schutz-
gebiete des Naturschutzes, Denkmalschutz, Hochwasserschutz, Altlasten oder tiberértliche technische Infra-
struktur etc.),

- Berlcksichtigung der aktuellen Belange der Regional- und Landesplanung

- Prufung bestehender bebauter Siedlungsflachen, insbesondere Wohn- und Mischgebieten, sowie deren Fle-
xibilisierung bis hin zu Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen.

Ein wesentliches Ziel der Flachennutzungsplanung ist die aufeinander abgestimmte gemeinsame Entwicklung der
Ortsteile ohne deren jeweilige baulich-raumlichen und funktionellen Besonderheiten aufzugeben. Diese finden sich
in den unterschiedlichen Entwicklungszielen und deren Umsetzung in der Flachendarstellung des Planes und in
der Begriindung wieder.
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Zur geordneten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Schénefeld wird der Flachennutzungsplan geandert.
Wesentliche Themen sind folgende:

- Sicherung der bestehenden dérflichen Strukturen und Ortsbilder der Ortsteile
- Minimierung von Nutzungskonflikten zwischen Wohnen und Gewerbe — Einhaltung des Trennungsgebots
und effiziente Verkehrslenkung um Gemeinden herum
- Nutzungsflexibilitat erhéhen fir eine bessere Versorgung der Ortsteile und starke Ortsmitten
- Gewerbliche Entwicklungsdynamik des Flughafenstandortes und Vertraglichkeit mit Siedlungsgebieten
sichern
- Moderne, emissionsarme und effiziente Mobilitat ausbauen
o Sicherung der Verlangerung der U7
o Transitfunktion der Gemeinde anerkennen und Wertschdpfung daraus ziehen

1.3 Umweltbericht / Landschaftsplan

GemaR § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird
in der Abwagung berticksichtigt. Belange der Landschaftsplanung werden in eine Kartendarstellung zum Fléchen-
nutzungsplan (Umweltfachkarte) integriert (bspw. Biotope, hochwertige Landschaftsraume etc.).

Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG sind Landschaftspléne aufzustellen, sobald dies aus Griinden des Naturschutzes und
der Landschaftspflege erforderlich ist, insbesondere weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im
Planungsraum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind. Parallel zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans
stellt die Gemeinde Schdnefeld auch einen neuen Landschaftsplan auf. Durch die parallele Ausarbeitung des Land-
schaftsplans und der Anderung des Fléchennutzungsplans findet eine integrierte Gemeindeplanung statt.

1.4 Rechtsverbindlichkeit

Rechtsgrundlage furr die Aufstellung des FNP ist das Baugesetzbuch, im Wesentlichen der § 5 dieses Gesetzes.
Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan ist fiir den einzelnen Grundstlickseigentimer nicht ver-
bindlich. Er bindet jedoch grundsétzlich die an der Aufstellung beteiligten &ffentlichen Planungstrager, die dem
Flachennutzungsplan nicht widersprochen haben. Er entfaltet eine Bindungswirkung fiir die verbindliche Bauleit-
planung, z. B. Bebauungsplane. Diese sind entsprechend § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan zu entwickeln. Ebenso werden Bauvorhaben im AuRenbereich nach § 35 BauGB auf der Grundlage des Fla-
chennutzungsplanes beurteilt.

Aufgrund der Darstellungen im MaRstab 1:10.000 kann aus dem Flachennutzungsplan keine ,flurstiicksscharfe”
Flachenabgrenzung abgeleitet werden. Es werden hier entsprechend BauGB die Grundziige der Entwicklung dar-
gestellt. Der Flachennutzungsplan schafft kein Baurecht und hat grundsétzlich keine unmittelbare Auswirkung fir
Brger. Hierfur sind weitergehende Regelungen des BauGB, insb. die §§ 30 bis 35 zu beachten. Aus seinen Dar-
stellungen lassen sich somit keinerlei Rechtsanspriiche, beispielsweise auf Baugenehmigungen oder Entschadi-
gung ableiten.

Rechtswirkungen fiir den Blrgern ergeben sich nur mittelbar, bei

1. der Aufstellung von Bebauungsplénen, die gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickelt werden mlssen,

2. der Genehmigung von Vorhaben im Auenbereich, da die Darstellungen des Flachennutzungsplanes geman
§ 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB einen 6ffentlichen Belang darstellen.

Der Flachennutzungsplan bedarf, um Rechtswirksamkeit zu erhalten, der Genehmigung der héheren Verwaltungs-
behorde (§ 6 BauGB). Die Erteilung der Genehmigung ist 6ffentlich bekannt zu machen. Der wirksame Fléchen-
nutzungsplan bindet die Gemeinden und die an seiner Aufstellung beteiligten offentlichen Planungstrager, soweit
sie ihm nicht widersprochen haben.
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1.5 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage wurde die digitale topographische Karte 1:10.000 (DTK 10) verwendet. Diese werden aus
Digitalen Landschafts- und Gelandemodellen sowie dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem AL-
KIS erzeugt und nach dem bundeseinheitlichen Signaturenkatalog der Prasentationsausgaben ,basemap.de P10
Raster visualisiert. Sie sind als Rasterdaten (grau) zugrunde gelegt. Verwendet wurden die Daten mit Stand des 4.
Quartals 2025.

Im Geltungsbereich des Planes wurden folgende Kacheln verwendet:

Bezeichnung Kartenblatter Bezeichnung Kartenblatter
3546-SO Berlin - Britz 3646-SO Dahlewitz

3546-SW Berlin — Mariendorf 3646-SW Blankenfelde

3547-S0O Berlin — Kpenick 3647-NO Eichwalde

3547-SW Berlin — Adlershof 3647-NW Schonefeld

3646-NO Walmannsdorf 3647-SO Wildau

3646-NW Mahlow 3647-SW Mittenwalde - Brusendorf

Tabelle 1: verwendete Kartenblétter der digitalen topographischen Karte 1:10.000 (DTK 10)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld
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2 Plangebiet

21  Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst das Gebiet der Gemeinde Schonefeld. Zu
Schonefeld gehdren die sechs Ortsteile Schonefeld, GroRziethen, Waltersdorf, WaBmannsdorf, Selchow, und Kie-
kebusch. Die Flache der Gemeinde betrégt rund 8.162 ha.
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Abbildung 1: Ortsteile der Gemeinde Schénefeld. (Quelle: GeoBasis-DE/LGB (2025), Erstellt: GRUPPEPLANWERK; Stand Mérz
2026)

2.2 Lage und Funktion der Gemeinde im regionalen Kontext

Die Gemeinde Schénefeld befindet sich im Norden des brandenburgischen Landkreises Dahme-Spreewald und
grenzt direkt an das Land Berlin an. Noérdlich von Schonefeld befinden sich die Berliner Bezirke Tempelhof-Scho-
neberg, Neukdlln und Treptow-Kdpenick. Im Siiden begrenzen die Brandenburger Gemeinden Schulzendorf,
Zeuthen, Konigs Wusterhausen, Mittenwalde und Blankenfelde-Mahlow das Schonefelder Gemeindegebiet (vgl.
hierzu Abbildung 2). Raumlich gliedert sich die Gemeinde Schonefeld in einen ,Boom*-Korridor, der zwischen Ost-
kreuz und dem Flughafen BER / Griinheide liegt und durch seine gute Verkehrsanbindung eine Verdichtung mit
Wohn- und Gewerbenutzungen mit sich bringt.
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Die Gemeinde Schonefeld wird durch die Bundesautobahn A10, A113, A117 sowie Bundesstraen B96 und B96a
Uberregional an das Straennetz angebunden, wodurch direkte Verbindungen an den Stadtring von Berlin sowie
stdlich liegende Stidte wie Cottbus und Dresden gegeben sind. Die Gemeindeteile Schonefeld und
Walmannsdorf sind dazu durch die Linien S85 und S9 an das Berliner S-Bahnnetz angebunden. Daneben ist
insbesondere der Flughafen Berlin-Brandenburg an das (ibergeordnete Schienenentz angebunden. So ist der
Flughafenbahnhof Start- und Zielbahnhof der S-Bahnen sowie des Flughafen-Expresses FEX, der den Flughafen
Uber Siidkreuz, Potsdamer Platz an den Berliner Hauptbahnhof anbindet. Zusatzlich halten stiindlich die
Regionalexpresse RE 20 sowie die Regionalbahnen RB 22, RB 24 und RB 32. In einem Zweistundentakt halt die
Fernverkehrsverbindung InterCity Dresden-Rostock am Bahnhof.

Die Gemeinde Schonefeld tbernimmt fiir die Region Lausitz-Spreewald eine (ibergeordnete Funktion als
Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau (vgl. Kap. 3.1.3). Durch dem Flughafen Berlin-
Brandenburg sowie der Nahe zu der Stadt Berlin ist die Gemeinde Schonefeld ein bedeutender Verkehrs- und
Wirtschaftsstandort. Neben starken Pendler*innenbewegungen zwischen Schénefeld und Berlin ist durch den
Flughafenstandort die Siedlungsentwicklung der Gemeinde sehr dynamisch. 2022 hat die Gemeinde den stérksten
Bevélkerungszuzug Brandenburgs verzeichnet.'
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Abbildung 2: Lage im Raum (Quelle: GeoBasis-DE/LGB (2025), Erstellt: GRUPPEPLANWERK; Stand Mérz 2026)

1 Vigl. https://gemeinde-schoenefeld.de/news/aktuelles/studie-bestaetigt-schoenefeld-ist-zuzugshotspot/
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2.3 Naturraumliche Einordnung

Die heutige geologische Form der Gemeinde wurde mafgeblich wéhrend der Weichseleiszeit vor etwa 15.000
Jahren geprégt. Die Gletscher formten die Landschaft durch Ablagerungen und Erosionsprozesse. Besonders pra-
gend war die Bildung der Grundmoranen, die das Erscheinungsbild der Region bestimmen. Die Gemeinde liegt
naturraumlich auf der Teltowplatte, einem Untergebiet der Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen. Die
Teltowplatte ist eine typische Grundmoranenlandschaft mit gleichférmigen geologischen Bedingungen, die sich
durch flachwellige Reliefs und fruchtbare Bdden auszeichnet.

AuRerhalb der Siedlungsgebiete dominieren Acker- und Waldflachen. Naturnahe Flachen sind eher selten, da die
Region intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Die Béden weisen durchschnittliche Bodenzahlen zwischen 30 und
50 auf.

Die Gemeinde wird von kleineren FlieBgewassern durchzogen, die in den Teltowkanal minden. Dazu z&hlen der
Rudower Fliet und der Selchower Flutgraben. Besonders markant sind die Einschnitte in die Grundmorane, die
durch natlrliche und kiinstliche Gewasser entstanden sind, wie der Rudower Graben in Kleinziethen, der Glasow-
bach in Selchow und die Flutgrabenaue in Waltersdorf. In diesen Bereichen haben sich durch Staundsse und
organische Ablagerungen verschiedene Moorbildungen entwickelt, die lokal das Landschaftsbild pragen und éko-
logisch wertvolle Lebensraume darstellen.

2.4 Siedlungsgeschichte /-struktur

Die Siedlungsgeschichte und Entwicklung der Landnutzung gibt Aufschluss Uber das aktuelle Orts- und Land-
schaftsbild. Daraus lassen sich Hinweise ableiten tiber aktuelle (Fehl-)Entwicklungen und Entwicklungsziele fiir die
Zukunft.

Die Besiedelung des Gemeindegebiets fing mafRgeblich Ende des 12. / Anfang des 13. Jahrhunderts an, wodurch
fur die Mark Brandenburg ortstypische Siedlungsstrukturen wie Anger- und Strallenddrfer gebildet wurden. Die
Struktur des Angerdorfs Iasst sich noch heute an den Ortsteilen Schonefeld und GroRziethen, die des Stralendorfs
in Kleinziethen, Selchow und Rotberg ablesen. In dem Zuge schritt die landwirtschaftliche Entwicklung der Ge-
meinden voran, die das Landschaftsbild pragte. Acker- und Siedlungsgebiete wurden entwickelt, sowie eine Was-
serwirtschaft die zu einem Grundwasseranstieg fiihrte.

Im 19. Jahrhundert wurde durch die Industrialisierung und damit einhergehende Siedlungsentwicklung Berlins die
Rieselfeldwirtschaft im Gemeindegebiet bedeutsam. Insbesondere die Ortsteile WalBmannsdorf und Grolziethen
erhielten durch diese Entwicklungen eine lokale Bedeutung.

In den 1930er Jahren erhielt Schonefeld eine neue Bedeutung als Flughafenstandort, der die fortlaufende Ge-
schichte der Gemeinde stark pragte. 1934 wurde Schénefeld durch das Henschel-Flugzeugwerk ein Schauplatz
der NS-Ristungspolitik. Nach dem Ende des Zweiten Weltkrieges wurde der Flughafenbetrieb kontinuierlich aus-
gebaut. Zu Zeiten der DDR trug die Gemeinde einerseits diese politische Bedeutung als Flughafenstandort fort und
wurde andererseits landwirtschaftlich wichtig durch die Formung verschiedener LPGs sowie dem VEG Kombinat
Walmannsdorf.

Nach der Wende stieg der Siedlungsdruck im Berliner Umland. In dieser Zeit entstanden zahlreiche Einfamilien-
hausgebiete in der Gemeinde, sowie die urbanere Nachverdichtung in Schénefeld-Nord. Zudem nahm die Ansied-
lung von flughafenaffinem Gewerbe zu.

2003 wurden die Orte GroRziethen, Kiekebusch, Selchow, Waltersdorf und Walimannsdorf nach Schonefeld ein-
gemeindet. 2006 fiel die Entscheidung zum Bau des Flughafens BER in der Gemeinde Schdnefeld. Damit einher
ging die Umsiedlung des Ortsteils Diepensee nach Kénigs Wusterhausen. Das Gelande des Flughafens FBB/BER
hat nach wie vor eine einschneidende Wirkung auf das Gebiet Schonefelds und die Siedlungsentwicklung der
Gemeinde.
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2.5 Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde Schdnefeld zeichnet sich durch eine dynamische Bevdlkerungsentwicklung aus, insbesondere im
regionalen und Landesvergleich. Seit 2019 wird ein starkes Bevélkerungswachstum verzeichnet. Das Wachstum,
welches insbesondere im Ortsteil Schonefeld stattfindet, lasst sich auf die Fertigstellung diverser Bauprojekte zu-
rickfihren. Das Wachstum resultiert somit aus einem Zuzug in die Gemeinde und nicht aus steigenden Geburten-
raten.

Nennenswert ist dazu die Entwicklung, dass das Bevolkerungswachstum in allen Altersgruppen, insbesondere in
der Altersgruppe 18 bis 43 Jahren geschieht. Allerdings liegt ein starker Unterschied im Durchschnittsalter je nach
Ortsteil vor — wahrend im Ortsteil Schénefeld das Durchschnittsalter bei 36,2 Jahren liegt, liegt es in Selchow bei
51,3 Jahren. Der verstarkte Zuzug von Familien mit Kindern kann anhand der im Landesdurchschnitt vergleichbar
hohen HaushaltsgroRen festgestellt werden. Trotz dessen wird ein Trend in Haushaltsverkleinerungen prognosti-
Ziert.

2022 verzeichnete die Gemeinde Schénefeld 19.231 Einwohner*innen. Diese verteilten sich folgendermalen auf
die sechs Ortsteile:

— OT Grolziethen: 8.278 Einwohner*innen
—  OT Kiekebusch: 201 Einwohner*innen

— OT Schonefeld: 7.192 Einwohner*innen
— OT Selchow: 171 Einwohner*innen

—  OT Waltersdorf: 1.765 Einwohner*innen
—  OT WaRmannsdorf: 719 Einwohner*innen

Die Bevdlkerungsentwicklung soll auch in den kommenden Jahren positiv verlaufen. Das LBV stellt in seiner aktu-
ellen Bevolkerungsprognose drei Varianten der Entwicklung vor — diese setzen sich aus einem ungunstigen, einem
moderat glinstigen und einem deutlichen giinstigen Verlauf zusammen. Die moderat giinstige Variante, die als
realistisch eingeschéatzt wird, geht von einem Wachstum in Hohe von 42,7% bis zum Jahr 2040 aus.2 Die Bevolke-
rungsentwicklung ist aufgrund ihres Wachstums in allen Altersklassen sowie im Landkreis- und Landesvergleich
bedeutend.

Tabelle 2: Bevélkerung insgesamt in Personen, mittlere Variante?

Gemeinde 2023 2030 2035 2040 Entwicklung 2040 zu 2023
Schonefeld 19.040 22.917 25.166 27.168 8.128 42,7%
Landkreis 177.662 185.012 189.204 193.329 15.667 8,8%
Dahme-

Spreewald

Dazu verzeichnet die Gemeinde Schdnefeld hohe Pendlerzahlen. 2024 pendelten 7.339 Personen, die in Schone-
feld wohnen, zum Arbeiten nach Berlin. Gleichzeitig pendelten 21.251 Personen nach Schonefeld.* Damit gehérte
Schonefeld 2023 zu den Top 10 Einpendlergemeinden in Deutschland, was sich insbesondere in dem Flughafen-
Standort begriindet.

2.6 Verkehr

Die Gemeinde Schonefeld wird durch die A113, A117, B96 und B96a Uberregional angebunden, wodurch das
Zentrum von Berlin mit dem Auto innerhalb von ca. 20 Minuten erreicht werden kann. Uber Anschliisse der A113
kann innerhalb von ca. 55 Minuten Frankfurt (Oder) und innerhalb von ca. 1 Stunde 50 Minuten Dresden erreicht

2 Stadt | Okonomie | Recht (2023): Integriertes Gemeindeentwicklungskonzept fiir die Gemeinde Schénefeld und ihre Ortsteile, S. 23.
3 Kleinrdumige Bevdlkerungsvorausschatzung LBV, Dez. Raumbeobachtung, Gebietsstand 31.12.2023
4 Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg Pendlerrechnung 2024 https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/151-2025
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werden. Partnergemeinden wie Wildau und Kénigs Wusterhausen kdnnen Uber den Anschluss der A10 an die
A113 innerhalb von ca. 20 Minuten erreicht werden.

Die Gemeindeteile Schonefeld und Walimannsdorf verfiigen (iber eigene S-Bahnhdfe, die von den Linien S85 und
S9 angefahren werden. Die S85 verbindet den Flughafen FBB/BER iiber WaBmannsdorf, Schonefeld, Adlershof
und Schéneweide (iber die Berliner Ringbahnstrecke mit der Gemeinde Frohnau im Norden von Berlin. Die S9
verbindet ebenfalls den Flughafen FBB/BER und die genannten Stationen tber die Berliner Stadtbahnstrecke mit
dem westlichen AuRenbezirk Spandau. Uber diese Wege kann die Berliner Innenstadt (S Treptower Park) innerhalb
von 18 Minuten erreicht werden. Regionalbahnverbindungen halten seit Ende 2025 nicht mehr an den Bahnhéfen
Schonefeld und WaRmannsdorf, sondern fahren bis zum Flughafen durch. Uber die Linie RB 22 kann beispiels-
weise die Gemeinde Kdnigs Wusterhausen, (iber die RB 24 Eberwalde und Uber die RB 32 Ludwigsfelde und
Oranienburg erreicht werden.

Perspektivisch soll die Gemeinde ber eine Verlangerung der Berliner U7 von der jetzigen Endhaltestelle in Rudow
zum Flughafen FBB/BER angebunden werden, wovon insbesondere der Ortsteil Schonefeld profitieren wiirde. Die
Forderfahigkeit des Vorhabens wurde im April 2025 im Rahmen einer Kosten-Nutzen-Untersuchung festgestellt.
Im Rahmen der 5. Anderung des FNP werden der unterirdische Trassenverlauf sowie Haltestellenbereiche gesi-
chert.

Derzeit wird die Gemeinde Schonefeld Uiber die Buslinien 171 und 744 an den Berliner Ortsteil Rudow und die
dortige Endhaltestelle der U7 angebunden. Die Buslinie 743 erschlieRt und verbindet die Ortsteile Wallmannsdorf
und Grofziethen. Die Buslinie 741 erschliet und verbindet den Ortsteil Waltersdorf. Die Buslinie 735 dient der
Verbindung der Gemeinden Schénefeld mit den Nachbargemeinden Wildau und Kénigs Wusterhausen.

Dazu wurde im Auftrag der Wirtschaftsforderung Dahme-Spreewald ein Konzept fir eine Mobilitdtsachse in der
Region erarbeitet, die entlang des ,Boom*-Korridors (siehe Kap. 3.4) siidostlich von Berlin innovative Mobilitatsfor-
men zur Vernetzung des Entwicklungsraums rund um Schénefeld, Wildau und Kénigs Wusterhausen vorschlagt.

Regionale Radwegverbindungen bestehen, sind aber eher touristischer Natur (rund um Flughafen FBB/BER, durch
Naturparks, etc.) als zur Entlastung oder flir Pendlerbewegungen. Derzeit ist ein Radschnellweg zwischen Wildau
und FBB geplant der tiber Kiekebusch flihren soll.

2.7 Bergbau

Das Gemeindegebiet befindet sich zu groRen Teilen in einem Bereich der Bergbauberechtigung fiir die Aufsuchung
von Erdwérme und Sole. Davon ausgenommen sind lediglich kleine Gebiete in den Ortsteilen Waltersdorf und
GroRziethen. Berechtigt wird bis 2028 zur Aufsuchung von Erdwérme und Sole zu gewerblichen Zwecken. Diese
Bereiche werden als Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen zeichnerisch im Flachennutzungsplan darge-
stellt.

2.8 Altlasten

Der aktuelle Stand der erfassten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet soll im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung erhoben werden. Im Entwurf der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan sollen die je-
weiligen Standorte als Hinweis Gbernommen werden. In der Begrindung wird eine Liste mit der Art der Altlast,
einer Beschreibung der Lage und der betroffenen Flurstiicke zum Entwurf aufgenommen.

29 Kampfmittel

Auf Ebene des Flichennutzungsplans ist i.d.R. keine nachrichtliche Ubernahme von Kampfmittelverdachtsflachen
erforderlich. Die Genehmigungsbehdrde entscheidet bei konkreten Bauvorhaben auf Grundlage einer vom Kampf-
mittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte, inwiefern eine Kampfmittelfreiheitsbe-
scheinigung beizubringen ist.
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2.10 Natur- und Landschaftsschutz

Fur friihzeitige Beteiligung wird auf die Inhalten zu dem Umweltbericht / Landschaftsplan verwiesen.

2.11 Wasserwirtschaft

Im Geltungsbereich existiert ein Wasserschutzgebiet, das entsprechend dem Datensatz ,Wasserschutzgebiete im
Land Brandenburg“ des Landesamts fir Umwelt in der Planzeichnung nachrichtlich ibernommen wird.

Bezeichnung Betroffene Schutzzonen | Schutzgebietsverordnung

Eichwalde Zone Ill B Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes
(ID: fur das Wasserwerk Eichwalde
7157320011) vom 2. August 2001 (GVBLII/01, [Nr. 16], S.522) geandert

durch Artikel 134 Absatz 3 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 9], S.50)

Tabelle 3: Wasserschutzgebiete im Geltungsbereich

Es befinden sich keine hochwassergefahrdeten Bereiche (HQ extrem) oder Uberschwemmungsgebiete im Gel-
tungsbereich.

212 Energieleitungen

Im Flachennutzungsplan wird der Verlauf von bedeutenden Versorgungsleitungen nachrichtlich ibernommen, um
fir nachfolgende Planungsebenen eine Hinweisfunktion zu erflillen. Der aktuelle Stand der bedeutenden Versor-
gungsleitungen soll im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung erhoben werden. Die Ubernahme weiterer Leitungen
wird im weiteren Verfahren gepriift.
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3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung
GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Der FNP als vorbereiten-
der Bauleitplan ist somit an die tibergeordneten Planungsvorgaben gebunden.
Die fur die Gemeinde Schénefeld relevanten Ziele sind im Wesentlichen in folgenden Planungen enthalten:
- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)

- Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. 11 2019,
Nr. 35)

- Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) vom 30.05.2006 (GVBI. Il S. 153)

o Landesentwicklungsprogramm fiir die Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEPro 2007)5
Im Landesentwicklungsprogramm sind die Erfordernisse der Raumordnung dargestellt. Mit den dargestellten Pla-
nungsabsichten kann den folgenden, dargelegten Grundsatzen der Raumordnung entsprochen werden:

—  Entwicklung neuer Wirtschaftsfelder im landlichen Raum durch Etablierung neuer gewerbliche Nutzungen
(§ 2 Abs. 3 LEPro),

—  Entwicklung der Hauptstadtregion - mit der Blindelung iibergemeindlicher Aufgaben der Daseinsvorsorge
an Siedlungsschwerpunkten und Verkehrsknoten - nach den Prinzipien der zentralen Orte (§ 3 Abs. 1 und
2 LEPro),

— die Siedlungs- und Wirtschaftsflachenentwicklung auf raumliche Schwerpunkte auszurichten (§ 5 Abs. 1
LEPro),

— die Forderung der Luftverkehrsanbindung sowie die Einbeziehung bestehender Verkehrsnetze (§ 7 Abs. 1
LEPro)

— und einer nachhaltigen flachensparenden integrierten Verkehrs- und Mobilitatsentwicklung (§ 7 Abs. 3
LEPro).

5 Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lén-
der Berlin und Brandenburg; Landesentwicklungsprogramm 2007 (GVBI. | S. 235).
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o Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)®
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Abbildung 3: Ausschnitt LEP HR (LEP HR Festlegungskarte)

Der Landesentwicklungsplan legt Ziele (Z) und Grundsétze (G) der Raumordnung fest. Im Bebauungsplan sind die
Ziele zwingend zu beachten, wahrend die Grundsatze der Abwégung unterliegen und zu beriicksichtigen sind.

Dem Landesentwicklungsplan zufolge gehért die Gemeinde Schénefeld zu dem Berliner Umland (BU) Z 1.1 LEP
HR. Nach Z 3.6 Abs. 2 LEP HR bilden die Gemeinden Schonefeld und Wildau ein Mittelzentrum im Berliner Umland
und Ubernehmen gemeinsam Versorgungsfunktionen fiir den Verflechtungsraum (Z 3.6 Abs. 3). Gegenstand der
Versorgungsfunktion sind nach Z 3.1 und Z 3.6 Abs. 4 die gehobenen und ibergemeindlichen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung, wie bspw. Waren- und Dienstleistungsangebote des gehobenen Be-
darfes. Zu den iibergemeindlichen Versorgungsfunktionen zahlen nach § 3 Abs. 1 LEPro Wirtschafts-, Einzelhan-
dels-, Kultur-, Freizeit-, Bildungs-, Gesundheits- und soziale Versorgungsfunktionen. Da Schénefeld ein Zentraler
Ortist, sind gemal Z 2.6, Z 2.13: in der Gemeinde Schonefeld groRflachige Einzelhandelseinrichtungen inkl. zen-
trenrelevanten Sortimenten zulassig. Jedoch dirfen benachbarte Zentren nicht durch Art, Lage und Umfang we-
sentlich beeintréchtigt werden (Z 2.7). Ein Hersteller-Direktverkauf ist nicht méglich (Z 2.9).

Der Festlegungskarte nach befindet sich der tberwiegende Teil der Ortsteile GroRziethen, Schonefeld, Wali-
mannsdorf, Waltersdorf im Gestaltungsraum Siedlung (Z 5.6 Abs. 1). Innerhalb des Gestaltungsraums liegt der
Schwerpunkt der Wohnsiedlungsentwicklung im Berliner Umland. Innerhalb des Gestaltungsraums ist eine unein-
geschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen mdglich (Z 5.6 Abs. 2). Aulerhalb des Gestaltungsraums
befinden sich die Ortsteile Selchow und Kiekebusch, sowie Gemeindeteile Rotberg, Siedlung Waltersdorf (beide
Waltersdorf) und Kleinziethen (GroRziethen), in denen die Wohnsiedlungsentwicklung im Rahmen der Eigenent-
wicklung (1 ha/1.000 Einwohnerinnen und Einwohnern, vgl. Z 5.5 LEP HR) begrenzt ist. Fiir die begrenzte Wohn-
siedlungsentwicklung ist den Grundséatzen einer gebiindelten Siedlungsentwicklung (vgl. § 5 LEPro) zu folgen:
Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsbereiche anzuschliefen (Z 5.2 Abs. 1 LEP HR) und Streu-

6 Ministerium fir Infrastruktur und Raumordnung, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lén-
der Berlin und Brandenburg; Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 13.05.2019
(GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten am 01.07.2019.
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und Splittersiedlungen sind zu vermeiden (Z 5.4 LEP HR). Demgegeniiber ist eine gewerbliche Entwicklung (LEP
HR G 2.2) unbegrenzt méglich.

Der Grolteil der Wohnsiedlungsflachenentwicklung findet innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung statt, sodass
die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Schénefeld den Zielen der Raumordnung folgt. Einzig in der Anderung
WAL 5.2 Wohnen Rotberg werden auRerhalb des Gestaltungsraums Siedlung zusatzliche Wohnbauflachen darge-
stellt. Die Neuausweisung korrespondiert mit der Riicknahme infolge des Anderungsbereiches KIK 6.2. AuBerhalb
des Gestaltungsraums Siedlung findet somit keine Nettoneuausweisung von Wohnsiedlungsflachen statt.

Anderungsflichen

Bezeichnung Kurzbewertung (siehe Kapitel 5) GroRe der Flache Ausg!a.rl(;:r?f:na:iunfg(la:‘st
WAL 5.2 - Wohnen Rotberg 4 | Neuausweisung Wohnbauflachen 18ha -
KIK 6.2 - Riicknahme Woh- | Landwirtschaftsflache anstelle

nen an der StralRe nach Wohnbauflache 1,9 ha -
Karlshof

insgesamt -0,1 ha

Tabelle 4: Bilanzierung der Wohnsiedlungsfldchen in Schénefeld

Der stidéstliche Gemeindebereich — nordéstlich vom Schénefelder Kreuz - ist als Freiraumverbund (Z 6.2) festge-
legt. Innerhalb des Freiraumverbundes sind raumbedeutsame Planungen und Vorhaben ausgeschlossen.

Eine Besonderheit innerhalb des LEP HR bildet Z 7.3 - Singlestandort BER. Demnach sind unter Ausnahmen nur
Linienflug- und Pauschalflugverkehr an dem Flughafen zuldssig.” Zusatzlich muss der LEP FS beachtet werden.
Gegenstand des Bebauungsplans ist die strukturelle Forderung des Flughafenbetriebs durch eine Flughafenum-
feld-Entwicklung, sodass der Bebauungsplan den Zielen dient.

Die Darstellungen der Anderungsbereiche beachten die Ziele und beriicksichtigen die Grundsatze der Raumord-
nung.

7 Zusatzlich zum Linien- und Charterverkehr findet auch politisch-parlamentarischer Flugverkehr statt.

GRUPPE PLANWERK 12



5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begriindung — Vorentwurf Juni 2026

e  Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS)?

T
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7

Abbildung 4: Ausschnitt LEP FS (LEP FS Festlegungskarte)

,Der Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung (LEP FS) sichert auf der Grundlage von § 19 Abs. 11
des gemeinsamen Landesentwicklungsprogramms (LEPro) den Ausbau des Flughafens Schénefeld landesplane-
risch ab.”® Demzufolge diente der LEP FS vorwiegend der Sicherung des Flughafenstandorts und bereitete zeitlich
folgende Planungen und Genehmigungen, insbesondere der Planfeststellungsbeschllsse, vor. Fir das Plangebiet
trifft der LEP FS, in Form von Zielen (Z) und Grundsatzen (G) der Raumordnung, mehrere Festlegungen:

Z 3 LEP FS (Planungszone Bauhohenbeschrankung)

Zur Gewéhrleistung der Standortsicherung ist eine Planungszone Bauhbhenbeschrénkung in der zeichne-
rischen Darstellung festgelegt, in der keine Vorhaben geplant werden diirfen, die die Hindernisfreiheit des
Flugbetriebes und damit auch die Flugsicherheit beeintrdchtigen kénnen.

Fir den Giberwiegenden Teil des Gemeindegebietes ist die Planungszone Bauhéhenbeschrankung (Z 3 LEP FS)
festgelegt. Das Ziel der Raumordnung stellt die gesetzlich geltende Hindernisfreiheit (sowie Bauschutzbereiche;
siehe Kapitel 3.4.2 u. 3.4.4) sicher. Aus dem Wortlaut ,Zur Gewahrleistung der Standortsicherung ...” folgt, dass
die Festlegung lediglich der Standortsicherung in der Planungsphase bis zu einem bestandskréftigen Planfeststel-
lungsbeschluss und der anschlieBenden Festlegung der Bauschutzbereiche dienen sollte. Damit sollte verhindert
werden, dass bis zum Abschluss der Planungen Bauwerke entstehen, die als Hindernisse dem Ausbau des Flug-
hafens entgegenstehen oder ihm zumindest erheblich erschweren koénnten. Diese Sicherungsfunktion war mit der
verbindlichen Standortgenehmigung und der Bekanntmachung der Bauschutzbereiche fiir den Flughafen erfiillt.
Aus dem Ziel ergeben sich somit keine beachtenswerten Auswirkungen mehr auf die Planungsabsichten der Ge-
meinde.

& Ministerium fiir Infrastruktur und Raumordnung, Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lan-
der Berlin und Brandenburg; Verordnung zur Anderung der Verordnung iber den Landesentwicklungsplan Flughafenstandortentwicklung
(LEP FS) vom 30.05.2006 (GVBI. Il S. 153), in Kraft getreten am 16.06.2006.

9 LEP FS in der Fassung vom 30. Mai 2006, S. 2.
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Z 5 LEP FS (Planungszone Siedlungsbeschréankung)

Zur Gewéhrleistung der Standortsicherung ist eine Planungszone Siedlungsbeschrénkung in der zeichne-
rischen Darstellung festgelegt, in der neue Fldchen und Gebiete fiir Wohnnutzungen und / oder besonders
larmschutzbediirftige Einrichtungen nicht geplant werden diirfen. [...]

Ebenfalls befindet sich groRere Flachen des Gemeindegebietes innerhalb der Planungszone Siedlungsbeschran-
kung (Z 5 LEP FS). Wie bereits zu dem Z 3 LEP FS ausgefiihrt diente die Festlegung der Standortsicherung des
geplanten Flughafens. Somit verlor die Festlegung mit Bekanntmachung der Larmschutzbereiche (siehe Kapitel
3.4.5) des Flughafens ihre Rechtswirksamkeit und entfaltet fir den Flachennutzungsplan keine beachtenswerten
Auswirkungen.

Z 6 LEP FS (Verkehrstrassen und -korridore)

Die bedarfsgerechte Verkehrsanbindung des Flughafens an das Hauptaufkommensgebiet Berlin, an Pots-
dam und sonstige Zentren mit oberzentralen Funktionen des Landes Brandenburg ist (iber die zeichne-
risch dargestellten Trassen und Korridore bis zur Inbetriebnahme der Flughafenerweiterung weitestge-
hend fertig zu stellen.

Dazu sind die Trassen

— der Dresdener Bahn einschlief3lich der Verbindungskurve zum Sidlichen Berliner AuSenring,
—  zur Verldngerung der U-Bahn-Linie 7,
—  zur 6stlichen Anbindung an die Gérlitzer Bahn

und Korridore

— fir eine nordwestliche StralRen-/Schienenanbindung an die B 96a bzw. an den Berliner Eisen-
bahn-Aullenring,

— fiir eine westliche StralSenanbindung an die B 96 (neu),

— fiir eine dstliche Strallenanbindung an die A 113 (neu)

fiir den bedarfsgerechten Ausbau freizuhalten.

Abgesehen von der Verlangerung der U-Bahn-Linie 7 wurden alle Verkehrsplanungen umgesetzt. Die jewejligen
Verkehrstrassen werden in dem Flachennutzungsplan dargestellt. Die U-Bahn-Linie 7 ist Gegenstand eines Ande-
rungsbereiches.

Weitere berthrte Grundséatze der Raumordnung

Der LEP FS sieht vor, dass im Wirkbereich des Flughafens die umliegenden Gemeinden und Bezirke eine gemein-
same Flughafenumfeld-Entwicklung betreiben (G 10 LEP FS). Die Tétigkeitsfelder der Flughafenumfeld-Entwick-
lung umfassen allgemeine wie auch flughafenaffine Planungen (G 11 LEP FS).

Die Darstellungen der Anderungsbereiche beachten die Ziele und beriicksichtigen die Grundsatze der Raumord-
nung.

3.2 Regionalplanung

o Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald
Die Gemeinde Schonefeld gehort zum Landkreis Dahme-Spreewald, der Bestandteil der Region Lausitz-Spreewald
ist. Fur die Region stellt die Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald den Regionalplan auf.

Gegenstand der Regionalplanung sind folgende Raumordnungsplane:

— Integrierter Regionalplan (in Aufstellung, Beschluss vom 24.11.2014),
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—  Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe”, Satzung vom
18.11.1996, ergénzt durch den Beschluss vom 17.11.1997,

— Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte®, Satzung vom 17.06.2021, die Bekanntma-
chung der Genehmigung erfolgte am 22.12.2021 im Amtsblatt fur Brandenburg (ABI. Nr. 50),

— 2. Entwurf Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung® (in Aufstellung).

Integrierter Regionalplan (in Aufstellung)

Am 22.11.2014 fasste die 46. Regionalversammlung den Beschluss zur Erstellung eines Integrierten Regionalpla-
nes. Auf der 50. Regionalversammlung (28.11.2018) beschloss sie die inhaltliche Gliederung des Regionalplanes.
Uber das Brandenburger Amtsblatt, 31. Jahrgang, Nummer 13 vom 01.04.2020 unterrichtete die Regionale Pla-
nungsgemeinschaft die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten &ffentlichen Stellen iber die Aufstellung
des Regionalplans und forderte die von der Planung beriihrten 6ffentlichen Stellen auf, tiber ihre Planungen und
Mafnahmen Auskunft zu geben. Ab dem 01.09.2021 wurden die betroffenen Behdrden beteiligt. Ein aktueller Ent-
wurf liegt noch nicht vor.

Sachlicher Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe*

Der Sachliche Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe” steuert die Nutzung von
oberflachennahen Rohstoffen wie Kiesen, Sanden, Ton, Torf und Hartgesteine. Fir das Plangebiet sieht der sach-
liche Teilregionalplan keine Rohstoffsicherungsflachen vor.

Sachlicher Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte*
Infolge der Planaufstellung des Integrierten Regionalplans zog die Regionale Planungsgemeinschaft den Themen-
bereich ,Grundfunktionale Schwerpunkte® vor und erarbeitete dafiir den entsprechenden Teilregionalplan.

Der Teilplan setzt fir die Region ,Grundfunktionale Schwerpunkte® als Ziele (Z) der Raumordnung fest. Da die
Gemeinde Schonefeld zusammen mit der Gemeinde Wildau nach dem Ziel Z 3.6 LEP HR ein Mittelzentrum in
Funktionsteilung bildet, berlhren die Festlegungen das Plangebiet nicht.

Teilregionalplan ,Windenergienutzung* (in Aufstellung)

Fur den Sachlichen Teilregionalplan ,Windenergienutzung® der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spree-
wald liegt ein 2. Entwurf vor (Stand der frihzeitigen Beteiligung). Der 2. Entwurf wurde vom 15.01.2026 bis zum
20.02.2026 offentlich ausgelegt. Die in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung im sachlichen Teilregio-
nalplan ,Windenergienutzung* sind als sonstige Erfordernisse der Raumordnung in der Planung zu berticksichti-
gen. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der in Aufstellung befindlichen Vorranggebiete fiir die Windenergie-
nutzung. Die Planungsziele des Bebauungsplans stehen somit nicht im Widerspruch zum in Aufstellung befindli-
chen Teilregionalplan ,Windenergienutzung®.

3.3 Ubergeordnete Fachplanungen

e Gemeinsames Strukturkonzept Flughafenregion Berlin-Brandenburg 2030

Im Mai 2024 wurde der Endbericht fiir die 2. Fortschreibung des ,Gemeinsamen Strukturkonzeptes Flughafenre-
gion Berlin-Brandenburg 2030*'° vorgelegt. Das Strukturkonzept stellt anhand von Raumstrukturen (Nutzungska-
tegorien) ein raumliches Leitbild fiir die Region rund um den Flughafen dar. Darin wird das Flughafenumfeld, inklu-
sive der Gemeinde Schoénefeld, als Modellregion, dynamischen Wirtschaftsraum und Wohnort von insgesamt
570.000 Personen prasentiert.!

1" complan Kommunalberatung GmbH (Mai 2024): Dialogforum Airport Berlin Brandenburg. 2. Fortschrittsbericht zur Umsetzung des Ge-
meinsamen Strukturkonzeptes (GSK) der Flughafenregion Berlin-Brandenburg 2030.
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¢ Landschaftsrahmenplan Zossen / Kénigs Wusterhausen

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir das Gebiet Zossen / Konigs Wusterhausen beschreibt Schutzgliter und for-
muliert Entwicklungsziele auf regionaler Ebene. Der LRP wurde 1994 erstellt. Im Landschaftsrahmenplan werden
Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft mit Bezug zur Planung formuliert. Die Entwicklungsziele im LRP wur-
den Ortlich von der realen Entwicklung Uberholt, die Bestandsinformationen sind fortschreibungsbedirftig. Der
Landschaftsrahmenplan enthlt keine planungsrelevanten Hinweise zu Themen, welche nicht bereits in anderen
Planunterlagen auf der Grundlage aktueller Daten behandelt werden.

e Schulentwicklungsplan Landkreis Dahme-Spreewald 2022/23

Fir den Zeitraum 2022/23 bis 2026/27 liegt ein Schulentwicklungsplan fiir den Landkreis Dahme-Spreewald vor,
mit dem Ziel, ein mdglichst wohnungsnahes und alle Bildungsgange umfassendes Schulangebot sicherzustellen.
Der gegenwartige und zukiinftige Schulbedarf wird in dieser Planung auf Gemeindeebene ausgewiesen.

Die Gemeinde Schénefeld wird als eigene Planungsregion betrachtet. Zu ihrem Schulbestand gehéren folgende
Bildungseinrichtungen:

Grundschulen:
— die Astrid-Lindgren-Grundschule, OT Schonefeld
— Paul-Maar-Grundschule, OT Grofziethen

Weiterfiihrende Schulen:
—  Oberschule am Airport, OT Schénefeld
—  Gymnasium, OT Schénefeld
— 0SZ Dahme-Spreewald, OT Schonefeld (Abteilung 1)

Weiterflihrende Schulen in freier Tragerschaft:
— Evangelische Schule, OT Grofziethen

Aufgrund der neuen Baugebiete in Schénefeld-Nord ist mit ca. 670 bis 1250 zusétzlichen Kindern im Grundschul-
alter zu rechnen, was eine Steigerung von 15% der Grundschulkinder pro Klassenstufe bedeutet. Fir die Astrid-
Lindgren-Grundschule bedeutet das bis zum Ende des Betrachtungszeitraums eine Siebenzligigkeit. 2021 wurde
eine Absichtserklarung einer neuen interkommunalen Grundschule gemeinsam mit den Gemeinden Zeuthen,
Schulzendorf und Eichwalde unterzeichnet, um zusatzlichen Bedarf nach Grundschulplatzen abzudecken. Grund-
schilerinnen der Ortsteile Waltersdorf und Kiekebusch sollen einen kompletten Klassenzug in Anspruch nehmen.
Die Grundschule soll zum Schuljahr 2028/29 in Betrieb gehen.

An den weiterfihrenden Schulen des Gemeindegebiets gibt es im Bestand Kapazittsengpasse. Durch die Errich-
tung des flinfziigigen Gymnasiums durch den Landkreis im Ortsteil Schénefeld, das zum Schuljahr 2026/27 er6ffnet
werden soll, ist die Versorgung mit Gymnasialplatzen sichergestellt.

o Kitabedarfsplan Landkreis Dahme-Spreewald 2025/26

Die Bedarfsplanung Kindertagesbetreuung des Landkreis Dahme-Spreewald wird mit dem Planungsjahr 2025/26
janrlich fortgeschrieben. Damit wird der Bestand und der Bedarf an Betreuungsplatzen erfasst.

In der Gemeinde Schénefeld ist die Anzahl der betreuten Kinder seit 2017 stetig gestiegen. Insbesondere die Be-
treuung im Bereich Hort hat zugenommen. Der prognostizierte Bedarf an Betreuungsplatzen fir das Planungsjahr
2025/26 (berschreitet die Anzahl an Betreuungsplatzen, die in der Gemeinde zur Verfligung stehen. Fir den Be-
reich Kinderkrippe wird ein Defizit von ca. 70 Platzen, im Bereich Kindergarten ein Defizit von ca. 20 Platzen und
im Bereich Hort ein Defizit von ca. 231 Platzen prognostiziert.
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o Radverkehrskonzept 2030 fiir den Landkreis Dahme-Spreewald

Das Radverkehrskonzept LDS 2030 aus dem Jahr 2021 mdchte ein zusammenhangendes Radverkehrsnetz im
Landkreis Dahme-Spreewald entwickeln und dadurch den Radverkehrsanteil im Landkreis erhdhen. Anlass des
Konzepts war die Diskussion um einen Radschnellweg von Berlin, Gber den Flughafen Berlin-Brandenburg, nach
Kénigs Wusterhausen. Im Radverkehrskonzept wird sowohl Alltagsradverkehr als auch touristischer Radverkehr
betrachtet.

Fir den Alltagsradverkehr sind Pendlerbewegungen bedeutsam, die sich insbesondere zwischen Schonefeld und
Berlin sowie zwischen Schénefeld und Nachbargemeinden wie Zeuthen, Eichwalde, Schulzendorf und Konigs
Wausterhausen abspielen. Um diesen Alltagsverkehr abzufangen besteht ein libergeordnetes Ziel in dem Ausbau
des Radwegenetzes im Raum Schénefeld und Kénigs Wusterhausen entlang der S-Bahnverbindungen nach Ber-
lin. Auch die Verkniipfung mit dem ONPV wird in dem Konzept betont und soll zum Beispiel durch Mobilitatsstatio-
nen an dem Bahnhof in Schénefeld verwirklicht werden.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren (ibergeordneten Fachplanungen vorhanden, die auf Ebene
des Flachennutzungsplans in die Abwégung und Planung eingestellt werden mussen. Bestehende Schutzgebiete
des Naturschutzes oder des Wasserschutzes, Bergbaugebiete u.a. werden nachrichtlich in den FNP (ibernommen
(siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.).

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden gebeten, im Rahmen des Verfahrens nach § 4
Abs. 1 BauGB entsprechende Informationen zur Verfiigung zu stellen.

3.4 Flughafen Berlin-Brandenburg

) Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld” gemaR § 6 Abs. 5
LuftVG

Mit dem Planfeststellungsbeschluss ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld“ mit dem Aktenzeichen 44/1-
6441/1/101 vom 13.08.2004 genehmigte das Ministerium fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr des Landes
Brandenburg den Ausbau des Flughafens in Schonefeld. Die Genehmigung des Verkehrsflughafens Berlin-Scho-
nefeld (jetzt: Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg) wurde gemaR § 6 Absatz 4 Satz 1 LuftVG mit Bescheid vom
27.03.2012 entsprechend dem Ergebnis der Planfeststellung zum Ausbau des Verkehrsflughafens geandert und
neu gefasst und zuletzt mit Bescheid vom 12.04.2013 angepasst.

) Bauschutzbereich geman § 12 LuftVG

Zugunsten des Start- und Landebahnsystem des Flughafens wurden (in dessen Umfeld) Bauschutzbereiche ge-
maR § 12 LuftVG festgelegt. Bauschutzbereiche dienen zur Wahrung der Sicherheit der Luftfahrt und zum Schutz
der Allgemeinheit. Diese Bauschutzbereiche sind mit Bekanntmachung am 01.06.2011 im Amtsblatt fur Branden-
burg in Kraft getreten. Im Bauschutzbereich bedrfen Baugenehmigungen die Zustimmung der Luftfahrtbehorde
(LuBB). GemaR § 15 LuftVG sind Baume, Freileitungen, Masten, Damme sowie andere Anlagen und Geréate sinn-
gemal zu behandeln. Innerhalb der Sicherheitsflachen (§ 12 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 LuftVG, inkl. Start- u. Landebahn)
und bis zu einer Entfernung von 1,5 vom Flughafenbezugspunkt (§ 12 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 LuftVG) sind Gruben,
Anlagen der Kanalisation und &hnliche Bodenvertiefungen ebenfalls luftverkehrsrechtlich genehmigungspflichtig.

Die Bauschutzbereiche lberlagern die Gemeindegebiete im Umfeld des Flughafens. In diesem Bereich sind alle
Vorhaben von der Luftfahrtbehérde zu genehmigen.
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o Larmschutzbereich gemaR § 2 Abs. 2 FluLarmG

Abbildung 5: Planfestgestellte Lirmschutzbereiche

Das ,Larmschutzkonzept BBI* zum Vorhaben ,Ausbau Verkehrsflughafen Berlin-Schonefeld wurde als Planergén-
zungsbeschluss am 20. Oktober 2009, auf Basis des damals vorliegenden Planfeststellungsbeschlusses, geneh-
migt. Gegenstand der Planerganzung ist die Grenzziehung der Entschadigungsgebiete Auenwohnbereich sowie
die Regelungen zur weitergehenden Einschrankung des néchtlichen (22:00 bis 06:00 Uhr) Flugbetriebes und die
Anordnungen passiver Schallschutzmanahmen fiir den nachtlichen Flugbetrieb.

Auf Grundlage der 2. FlugLSV wurden die L&rmschutzbereiche der Tag-Schutzzone 1 und 2 (6-22 Uhr) sowie der
Nacht-Schutzzone (22-6 Uhr) erarbeitet. Die formale Festsetzung dieser Schutzzonen fir den FBB erfolgte am 07.
August 2013 auf Grundlage der Brandenburgischen Verordnung Uber die Festsetzung des Larmschutzbereichs fir
den Verkehrsflughafen Berlin Brandenburg (FlugLarmSBBbgV). Flir diese Schutzzonen regelt das Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm Bauverbote beziehungsweise Nutzungsbeschrankungen (insb. Wohnen) sowie ggf. die
Erstattung von Aufwendungen fiir bauliche SchallschutzmalRnahmen, Entschadigung bei Bauverboten und Beein-
trachtigungen des AuBenwohnbereichs. Mit dem Inkraftireten des Larmschutzkonzeptes ist das Ziel Z 5 LEP FS
unwirksam geworden.

Im Umfeld des Flughafens werden Gemeindegebiete durch mehrere Schutzgebiete Uberlagert: In Schutzgebieten
kénnen Aufwendungen fir SchallschutzmalRnahmen erstattet werden. In Nachtschutzgebieten haben bei Nacht
genutzte Rdume Anspruch auf Schallschutz.

3.5 Kommunale Planungen

o Landschaftsplan Gemeinde Schonefeld

Der Landschaftsplan fiir die Gemeinde Schénefeld wird parallel zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans neu
aufgestellt. Der derzeit vorliegende Landschaftsplan wurde in dem Jahr 2006 beschlossen, in ihm sind wichtige
Entwicklungen, wie Bau und Inbetriebnahme des Flughafens Berlin Brandenburg, noch nicht enthalten.
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o Integriertes Stadt- bzw. Gemeindeentwicklungskonzept

2022 Iipfs die Gemeinde Schonefeld ein INSEK fiir das gesamte Gemeindegebiet erstellen. Das gliltige Konzept ist
die 1. Anderung und wurde am 22.02.2023 beschlossen.? Ziel des INSEK ist die Betrachtung, Zusammenfiihrung
und Priorisierung von Vorhaben und Manahmen fur die Entwicklung der Gemeinde Schonefeld sowie seiner sechs
Ortsteile.

Ubergeordnet formuliert das INSEK fiir die Gemeinde Schénefeld das Entwicklungsziel der ,lebenswerten Ge-
meinde mit bedarfsgerechtem Wohnraum, Transitfunktion, gewerblicher Dynamik, moderner Mobilitat und integra-
ler, beteiligungsorientierter Planungskultur”. Dazu wurden fiir die einzelnen Ortsteile Entwicklungsziele formuliert,
die die Siedlungs- und Gewerbestruktur der Gemeinde zukunftsfahig organisieren. Dabei wird insbesondere auf
die starke Wachstumsdynamik der Gemeinde, aber auch die neuen Anspriiche und Herausforderungen durch den
Flughafenbetrieb eingegangen.

Die Entwicklungsziele des INSEKs sind maRgeblich in die Bewertung der Anderungsbereiche des FNP eingegan-
gen. Entwicklungsschwerpunkte des INSEKSs sind insbesondere die Ortsteile Schénefeld, GroRziethen und Wal-
tersdorf, die auf die starke Siedlungs- und Gewerbeentwicklung der Gemeinde zuriickzufiihren sind. Der Ortsteil
Schonefeld dient dabei als das urbane Wohn- und Versorgungszentrum der Gemeinde, indem zugleich in Flugha-
fenndhe moderne gewerbliche Flachen entwickelt werden. GroRziethen soll als grofiter Wohnstandort der Ge-
meinde weiterhin in dieser Funktion dienen und durch seine Lage im Gestaltungsraum Siedlung als Wohnstandort
weiterentwickelt werden. Waltersdorf zeichnet sich durch seine Mischung als drittgroRten Siedlungsstandort der
Gemeinde und seiner starken gewerblichen Entwicklungsdynamik aus. Die Vertraglichkeit dieser Nutzungen steht
dort im Fokus. Fur die dérflich geprégten Ortsteile Selchow, Walmannsdorf und Kiekebusch wird das Ziel Erhal-
tung des Ortsbilds und der dorflichen Mischfunktionen formuliert.

o Gewerbeflachenentwicklungskonzept Schonefeld

Wegen des Flughafenstandorts gewann Schénefeld in den letzten Jahren als Wirtschaftsstandort an Attraktivitat.
Die Ansiedlung internationaler Unternehmen verstarkt die Nachfrage nach Gewerbefldchen, sodass die Gemeinde
Schénefeld den Bedarf sah ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept zu erarbeiten. Inhalt des Konzepts ist insbe-
sondere die Bestands- und Bedarfsanalyse der Gewerbeflachen, Ermittlung von Potenzialen, Entwicklung einer
Strategie und die Erstellung von MaBnahmen. Dazu wurden fir sieben raumliche Schwerpunktbereiche Standort-
passe mit detaillierten, standortbezogenen Zielen, Manahmen und Instrumenten erarbeitet.

Die gewerblich dargestellten und genutzten Flachen der Gemeinde Schonefeld wurden in dem Rahmen strategisch
kategorisiert und in Flachen fir die Aktivierung von gewerblichem Potential, dem Erhalt des Bestands und der
Umnutzung eingeteilt. Dazu wurde eine Starkung bzw. Profilierung bestimmter Nutzungen in groBeren Bereichen
erarbeitet, um die ortsspezifischen Nutzungen zu starken und Neuansiedlungen von Gewerbebetrieben zu fordern.

Der Bericht stellte 518,5 ha Flache fir die Neuentwicklung gewerblicher Nutzungen und 307,3 ha Flache fir die
Bestandspflege fest, was die starke gewerbliche Entwicklungsdynamik der Gemeinde und den Bedarf nach einer
Steuerung verdeutlicht. Im letzten Schritt des GFEK werden planerische, rechtliche, infrastrukturelle, kommunika-
tive, koordinierende und finanzielle MaBnahmen fiir die jeweiligen Potentialflachen bestimmt und priorisiert.

Die Bestimmung und Profilierung der Gewerbeflachen wurde in der Bewertung der Anderungsbereiche miteinbe-
zogen.

o Einzelhandels- und Zentrenkonzept Schonefeld

GemaR den Darstellungen des am 09.05.2012 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (2012)* sollen
die bestehenden Zentralen Versorgungsbereiche erhalten und neue entwickelt werden. Der Bedarf der Steuerung
und Qualifizierung des Einzelhandels ergibt sich neben der kommunalen Selbstverwaltung aus dem Ziel Z 3.6 Abs.

12 https://www.ratsinfo-online.net/schoenefeld-bi/vo020.asp?VOLFDNR=1329 (letzter Abruf 05.08.2025)
13 https://www.ratsinfo-online.net/schoenefeld-bi/vo020.asp?VOLFDNR=417 (letzter Abruf 05.08.2025)
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4 LEP HR. Demnach sollen die Funktionen des Mittelzentrums gesichert und qualifiziert werden. Als Erbe der
Gemeindereformen konnte sich im Gemeindegebiet, abgesehen vom Einzelhandelbestand in GroRziethen, kein
Nahversorgungszentrum herausbilden. Demnach muss die Gemeinde Schénefeld die gehobenen Funktionen der
Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung konzentrieren sowie gehobene Waren- und Dienstleistungsangebote
sichern. Somit besitzt das EZK als Instrument, mit dem das Ziel Z 3.6 Abs. 4 LEP HR umgesetzt wird, eine geho-
bene Bedeutung. Gleichzeitig unterliegt es als Entwicklungskonzept geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB auf nachfol-
genden Planungsebenen der Abwagung.

Das Konzept zielt auf den Ausbau und die Etablierung des Ortszentrums GroRziethen zum Nebenzentrum sowie
des Ortszentrums Schonefeld zu einem stadtebaulich hochwertigen Zentrum (Konzentrierung Einzelhandel) ent-
lang der Hans-Grade-Allee ab. Auflerhalb der Zentren sollen groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentren-
relevantem Hauptsortiment in Waltersdorf angesiedelt werden. Das Konzept listet zudem zentren- und nahversor-
gungsrelevante Sortimentslisten sowie finf Entwicklungsgrundsatze flir die jeweiligen Rdume auf, an denen sich
die Bauleitplanung orientieren soll.

o Larmaktionsplanung

Der Larmaktionsplan (Stufe 4) wurde 2025 vom Biiro Hoffmann Leichter fiir die Gemeinde Schonefeld erarbeitet.
Fur das Gemeindegebiet wurden im Rahmen dieser Planung Betroffenheitsschwerpunkte und Malnahmen zur
Larmminderung sowie Schatzkosten und eine Priorisierung der Mainahmen erarbeitet.

Als Larmquellen wurden in diesem Rahmen die durch das Gemeindegebiet verlaufenden Bundesautobahnen, Bun-
desstralRen, Landesstralen sowie die Waltersdorfer Chaussee, Griinbergallee, Hans-Grade-Allee und Rudower
Chaussee als Larmquellen betrachtet. Der von den Eisenbahnstrecken und dem Flughafenbetrieb emittierende
Larm wurde im Rahmen der Larmaktionsplanung nicht betrachtet, da er auBerhalb der Zustandigkeit und Hand-
lungsmoglichkeiten der Gemeinde Schonefeld liegt.

Die Larmaktionsplanung formuliert langfristige, strategische MaBnahmen der Larmminderung, die die Ubergeord-
nete Siedlungsentwicklung der Gemeinde stiitzen. Dazu gehdren eine Verhinderung der Zersiedelung der Ge-
meinde und die Vermeidung unnétiger Kfz-Fahrten zum Beispiel durch schnell erreichbare Einkaufsmdglichkeiten.
Auch die Forderung des FuR- und Radverkehrs haben eine langfristig Iarmmindernde Wirkung.

Auf der Ebene der Betroffenheitsschwerpunkte wurden drei konkrete Mafinahmen formuliert — die Reduzierung der
Verkehrsmengen, die Verbesserung der Oberflachenbeschaffenheit der StraBen und die Reduzierung der Fahrge-
schwindigkeit. Eine Reduktion der Verkehrsmengen innerorts ist nur in ausgewahlten Fallen durch Umgehungs-
stralen maoglich. Geschwindigkeitsbegrenzungen auf Tempo 30 werden als effektivste Malinahme im Bestand
bewertet.

o Nachhaltiges Mobilitditskonzept BERNARD/PST

Derzeit erstellen die BERNARD GRUPPE und PST GmbH fur die Gemeinde Schonefeld ein nachhaltiges Mobili-
tatskonzept. Grundlage dafiir bilden umfassende Erhebungen zum dffentlichen Personennahverkehr (OPNV), zum
flieRenden und ruhenden Verkehr sowie Haushalts- und Betriebsbefragungen. Ziel dieser Untersuchungen war es,
das aktuelle Mobilitatsverhalten der Bevélkerung prazise zu erfassen.

Die Analyse des sogenannten Modal Split — also der prozentualen Verteilung der verschiedenen Verkehrsmittel —
zeigt, dass derzeit 43 % der Wege mit dem Pkw als Fahrer zuriickgelegt werden. Weitere 9 % entfallen auf Pkw-
Mitfahrer. Der Anteil des OPNV liegt bei 31,4 %, wéhrend 8,5 % der Wege zu Ful und 8,1 % mit dem Fahrrad
absolviert werden. Auffallig ist dabei die vergleichsweise hohe Nutzung des OPNV im Ortsteil Schonefeld. Im Ge-
gensatz dazu ist die Pkw-Nutzung hier deutlich geringer als in anderen Teilen der Gemeinde.

Eine erganzende Betriebsbefragung ergab, dass 60 % der Befragten taglich mit dem Auto als Fahrer zur Arbeit
pendeln. Dieses Ergebnis unterstreicht den weiterhin hohen Stellenwert des motorisierten Individualverkehrs im
Berufsverkehr und verdeutlicht zugleich die Notwendigkeit, attraktive und nachhaltige Alternativen zu férdern.
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o NEOCITY-Konzepte

NEOCITY ist ein von den Bliros arthesia & REALACE erstelltes strategisches Konzept fiir den sogenannten ,Boom-
korridor im Berliner Siidosten und den benachbarten Brandenburger Gemeinden.'* Der Betrachtungsraum ist der
Entwicklungskorridor, der sich grob zwischen dem Bahnhof ,Berlin Ostkreuz®, der Tesla-Gigafactory in der Ge-
meinde Grlinheide im Osten und den Stadten Wildau / Kénigs Wusterhausen im Sldosten erstreckt. Gegenstand
des Konzeptes ist die Ausarbeitung eines Narratives, nachdem sich der Betrachtungsraum entwickeln soll. Die
Vision der NEOCITY ist ein Netzwerk aus bestehenden Entwicklungs-,Hotspots* (bspw. Flughafen BER, Tesla),
bestehenden Kiezen (bspw. Képenick, Adlershof) und sogenannten NEOKIEZEN (bspw. im Umfeld des BER) mit
unterschiedlichen urbanen, freirdumlichen und wirtschaftlichen Qualitaten. Hinsichtlich der Mobilitat liegt der Fokus
auf der Verknlpfung der Kieze untereinander mit Hilfe von nachhaltigen Mobilitatsformen.

NEOCITY Dahmestadt stellt eine Vertiefungsstudie des NEOCITY-Konzept fiir die Flughafenregion dar und wurde
von der Gemeinde Schdnefeld sowie den Stadten Wildau und Kénigs Wusterhausen sowie der Wirtschaftsforde-
rungsgesellschaft Dahme Spreewald mbH beauftragt.’ Der Vertiefungsraum erstreckt sich iber die Grenzen der
drei Kommunen. Auf Grundlage einer umfanglichen Struktur- und Wirtschaftsanalyse werden sogenannte NEO-
KIEZE verortet, in denen perspektivisch unterschiedliche Funktionen aufeinandertreffen.

Zur weiteren Konkretisierung der Gibergeordneten NEOCITY-Konzepte hat die Gemeinde Schénefeld eine Entwick-
lungsstrategie flir ihr Gemeindegebiet in Auftrag gegeben. Im Mittelpunkt dieser Strategie steht die gewerbliche
Entwicklung, insbesondere mit dem Ziel, urbane Nutzungsszenarien fiir aktuell unbebaute Flachen zu erarbeiten.

° Machbarkeitsstudie Mobilitatsachse

Im Frihjahr 2025 beauftragte die Wirtschaftsférderung Dahme-Spreewald die Biiros Happold und REALACE mit
der Ausarbeitung einer Machbarkeitsstudie fir die Priifung einer neuen Mobilititsachse von Schénefeld nach
Wildau. Die Mobilitatsachse soll bestehende und neue Wohn-/Gewerbequartiere miteinander vernetzen und inter-
modal in bestehende verkehrliche Strukturen eingebunden werden. Die Mobilitatstrategie sieht vorldufig einen
durchgangig begriinten Korridor vor, der schrittweise zu einer Mobilitdtsachse ausgebaut werden soll. Der Fokus
der Mobilitdtsachse liegt auf nachhaltigen Mobilitatsformen, wie attraktiven Geh- und Radwegeverbindungen und
innovativen offentlichen Verkehrsmitteln (wie People-Movern, Seilbahnteststrecken, Wassertaxis und Fahren auf
gesamtrdumlicher Ebene).

Fur das Gemeindegebiet von Schonefeld wird die Erschlieung und Verknlpfung verschiedener gewerblicher Fla-
chen sudlich der Bahngleise vorgeschlagen. Die Trasse einer Tram konnte die Gebiete North Gate West mit dem
S-Bahnhof Schonefeld und dem Gewerbepark Transversale entlang der Verlangerung der Jurgen-Schumann-Allee
verbinden. Verbindungen Richtung Westen tber WaBmannsdorf und Selchow nach Blankenfelde, und Richtung
Osten Uber Schulzendorf und Wildau nach Konigs Wusterhausen werden vorgeschlagen.

o Masterplan Schénefeld-Nord

Fir eine rund 160 ha grofRe Flache, die sich nordlich der Gleise in Anschluss an die bestehenden Wohngebiete
des Ortsteils Schonefeld bis zur Berliner Stadtgrenze erstreckt, wurde im Jahr 2022 ein stadtebaulich-freirdumlicher
Wettbewerb durchgeflihrt. Ziel war die Entwicklung eines lebendigen und vielfaltigen Ortsteils zum Wohnen mit
hohen stadtebaulichen und freiraumlichen Qualitaten. Der Siegerentwurf sieht unterschiedliche Wohnungstypen
fir insgesamt rd. 10.000 neue Einwohner*innen sowie ergénzende Infrastruktureinrichtungen, eingebettet in ein
anspruchsvolles Freiraumkonzept, vor. Das stadtebaulich-freirdumliche Konzept wird derzeit noch erstellt. Dazu
sieht das Konzept eine Verdichtung der gewerblichen Nutzung rund um den S-Bahnhof Schonefeld vor, um einen
urbanen und dichten stadtebaulichen Bereich rund um den zukiinftigen Bahnhofsvorplatz zu schaffen. Insbeson-
dere diese Flachen wurden im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans betrachtet (siehe Kapitel 5).

14 arthesia AG, REALACE GmbH, 2022.
15 arthesia AG, REALACE GmbH, k.A.
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o Verlangerung der U7 von Rudow bis zum Flughafen FBB

Der Senat des Landes Berlin mochte die U-Bahnlinie U7 bis zum Flughafen FBB verlangern. Haltestellen werden
nach derzeitigen Stand innerhalb des Ortsteils Schonefeld geplant. Nach derzeitigen Stand soll an dem S-Bahnhof
,Schonefeld* sowie Regionalbahnhof ,Flughafen BER® ein Umstieg zu anderen schienengebundenen Verkehrstra-
gern ermoglicht werden. Derzeit findet eine Kosten-Nutzen-Analyse statt. Weitere Planungsschritte sind noch nicht
bekannt.
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4 Erlauterung der Flachendarstellungen

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans werden Bereichg des Flachennutzungsplans geandert, fiir
die sich die gemeindlichen Zielstellungen weiterentwickelt haben. Die Anderungsbereiche werden im Kapiteln 5
erlautert.

41 Kartengrundlage

In der vorliegenden FNP-Anderung werden Flachen, die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt sind, an-
hand der aktuellen Kartengrundlagen Uberpriift und gegebenenfalls konkretisiert. Das Liegenschaftskataster wird
in elektronischer Form im Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) geflihrt. Dies ermdglicht
das Herunterladen von gefiihrten Geo-Objekten, sodass als Kartengrundlage die digitalisierten Verwaltungseinhei-
ten und Katasterbezirke dienen. Dadurch werden die Grenzen des Geltungsbereichs — der Gemeinde Schonefeld
- an die géngigen digitalen Formate angepasst und eine einheitliche Erfassung der Fldchen im Koordinatensystem
UTM33 EPSG: 25833 in Brandenburg ermdglicht. Bei der Planzeichnung fir die gesamte Gemeinde kommt es
aufgrund unterschiedlicher Planunterlagen zu geringfiigigen Abweichungen. Grundlage fiir die 5. Anderung sind
die aktuellsten ALKIS-Dateien. Die Arrondierung des Geltungsbereichs kann aus einer gesonderten Karte (Anlage
2) entnommen werden. Die ortlichen und Uberértlichen Verkehrswege werden entsprechend dem Bestand oder
Planung aufgenommen.

4.2 Verinderte Darstellungen in der 5. Anderung

Bauflachen anstelle von Baugebieten:

Fir die Definition der Art der baulichen Nutzung kennt das BauGB Bauflachen und Baugebiete. Bauflachen und
Baugebiete unterscheiden sich in ihrem Detaillierungsgrad. Wahrend Baufldchen eher allgemein bleiben (nur
grundsatzliche Unterteilung von Wohnen, Mischen, Gewerbe, Sonderfélle) werden Baugebiete teils sehr genau
definiert. Baugebiete konnen sowohl im FNP wie auch im B-Plan genutzt werden, Bauflachen demgegentiber nur
im FNP, da hier nur die Grundzuige der Planung Gegenstand sind. Diese Grundzlge werden durch die eher allge-
mein gehaltene Art der baulichen Nutzung mittels Bauflachen entsprochen.

Bisher stellt der rechtskraftige FNP sowohl Bauflachen wie Baugebiete dar. Im Rahmen der 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurde die Entscheidung getroffen, vor allem Bauflachen darzustellen. Die Entscheidung tragt
der Hohen Entwicklungsdynamik innerhalb der Gemeinde Rechnung. So wird die hohe Anzahl an parallel laufen-
den Bauleitplanverfahren mit der Darstellung der allgemeinen gegentiber der besonderen Art der baulichen Nut-
zung starker antizipiert. Die Gliederung des Gemeindegebietes durch Bauflachen kommt den Zielen der vorberei-
tenden Bauleitplanung nach, wonach dargestellt wird, an welcher Stelle perspektivisch Bauland ausgewiesen wer-
den soll und welche allgemeine Art der baulichen Nutzung dort stattfinden soll. Hierdurch verhindert der FNP Nut-
zungskonflikte durch Trennung von miteinander unvertraglichen Nutzungsarten (bspw. Industrie — Wohnen; § 50
BImSchG), gibt Ubersicht tiber langfristige Gemeindeentwicklung (Perspektive fiir die nachsten 10-15 Jahre) und
bereitet diese vor.

Damit jedoch eine ausreichend Entwickelbarkeit sichergestellt werden kann — also auf Ebene der Bauleitplanung
Maglichkeiten zur Konkretisierung bestehen — soll auf die Darstellung von Baugebieten verzichtet werden. Die
Entscheidung, welches Baugebiet aus den entsprechenden Bauflachen entwickelt werden kann, findet im Rahmen
des B-Planverfahrens statt.

Im Zusammenhang mit den Anderungsflachen betrifft dies neben der Neuausweisung von Fléchen die Umwidmung
bestehender Darstellungen. Insbesondere flr die Ortslagen der einzelnen Ortsteile — die bisher mit Mischgebieten
dargestellt werden — werden zukiinftig gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Wahl der Bauflachen berlicksichtigte die Bestandsnutzung und gemeindliche Entwicklungsabsicht. Ebenso
wurde die praventive Konfliktbewaltigung durch Trennung von Wohn- und gewerblichen Bauflachen hinzugezogen,
wie auch Ergebnisse des Wirtschaftsflachenentwicklungskonzepts iibernommen.
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Griinflachen:

Entgegen des wirksamen Flachennutzungsplans wird auf eine Unterscheidung der privaten und offentlichen Grin-
flachen verzichtet. Hintergrund fiir die Vereinheitlich ist, dass eine differenzierte Darstellung keinen praktischen
Nutzen nach sich zieht.

Flachen und Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Erganzend werden die Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft weder
zwischen flachenhafter und Uberlagernder Darstellung noch zwischen Planfeststellung, Planflachen FNP und Be-
bauungsplan differenziert. Der Verzicht auf Differenzierung fiihrt zu einer Vereinheitlichung der Darstellungen. Hin-
tergrund ist, dass parallel ein Landschaftsplan aufgestellt wird, dessen Inhalte im weiteren Verfahren geprift und
fortgeschrieben werden. Bei Bedarf werden diese anschliefend in die Planzeichnung tibernommen.

Veranderungen der Geometrien:

Innerhalb der Anderungsbereiche werden die Geometrien der Baufléchen wie folgt ausgewiesen. Grenzen zwi-
schen unterschiedlichen Flachendarstellungen werden so weit wie méglich vereinfacht (sodass die Grenzen nicht
mehr flurstiicksscharf sind). Stellt der rechtswirksame FNP fir einzelne Flachen keine Darstellungen dar, werden
entsprechend einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung benachbarte Flachen berlicksichtigt. Auf Flachen, bei
der die Bestandsnutzung erheblich von der derzeitigen Entwicklungsabsicht abweicht und diese Entwicklungsab-
sicht auch nicht mehr absehbar ist, wird die Abgrenzung anhand der bestehenden Nutzung vollzogen. Ebenso
werden Baugebiete oder Bauflachen fir unversiegelte Flachen - fiir die eine stadtebauliche Entwicklung aufgrund
des Flachensparziels nicht mehr verfolgt wird — als Griinflache dargestellt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Auf anderen Rechtsgrundlagen getroffene Planungen und Unterschutzstellungen werden aktuell abgefragt und
nachrichtlich bzw. als Hinweis im weiteren Verfahren (ibernommen.

Hierzu zahlen bspw.:

- Bau- und Bodendenkmale, Denkmalbereiche u.a.

- Natur- und Landschaftsschutzgebiete sowie sonstige auf Grundlage des BNatSchG festgesetzte Schutz-
gebiete wie FFH-Gebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

- (Trink-)Wasserschutzgebiete mit ihren Schutzzonen,

- planfestgestellte Straken, Bahnanlagen und -einrichtungen

- u.a.
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5 Anderungsflichen

Anderungsbeschluss

Bezeichnung in FNP-Anderung

GZT 1.1 Mischgebiete Ortslage GroRziethen Ortslage GroRziethen

GZT 1.2 ;Iéit%h;n Berliner Stadtgtiter GmbH, OL Klein- Kann-Strae, Kleinziethen

GZT1.3 Mischgebiete Ortslage Kleinziethen Ortslage Kleinziethen

GZT14 Spiel- und Erholungspark Spiel- und Erholungspark, GroRRziethen
GZT 1.6 Gemeinbedarfsflache Friedhofsweg Gemischte Bauflache Friedhofsweg
GZT1.8 Kfz-Handel Karl-Marx-Strale

GZT1.10 Am Fuchsberg

WAS 2.1 Mischgebiete Ortslage Wallmannsdorf Ortslage WaBmannsdorf

WAS 2.2 Griinflache WaRimannsdorf Grinflache Walimannsdorf

SFD 3.1 Mischgebiete Ortslage Schonefeld Ortslage Schonefeld

SFD 3.2 Verlangerung U7 Verlangerung U7, Schénefeld

SFD 3.3 Gemeinbedarfsflachen Gemeinbedarf am Dorfanger Schénefeld
SFD 34 private Griinflaiche Gartenstralle Schénefeld | Wohnen Gartenstralie

SFD 3.5 Bauhof Bauhof / Pfarrhaus

SFD 3.6 Behdrdenzentrum Behdrdenzentrum

SFD 3.7 Bohnsdorfer Chaussee \é\(l;]rw:; Bohnsdorfer Chaussee / Schwal-
SFD 3.8 Nérdliches Bahnhofsquartier

SFD 3.9 North Gate West — Urbanes Gebiet

SFD 3.10 North Gate West — gewerbliche Bauflachen
SEL4.1a&b | Ortslage Selchow Ortslage Selchow

SEL 4.2 Bereich enemaliges Veranstaltungsgelande | Am Veranstaltungsgelande, Selchow
WAL 5.1 Mischgebiete Ortslage Rotberg SFD 3.6

WAL 5.2 Rotberg 4 Wohnen Rotberg 4

WAL 5.3 Ortsumfahrung Waltersdorf Ortsumfahrung Waltersdorf

WAL 5.4 Siedlung Hubertus - Olpfuhl Siedlung Hubertus - Olpfuhl

WAL 5.5 Mischgebiete Ortslage Waltersdorf Lilienthalpark / Ortslage Waltersdorf
WAL 5.6 Gewerbestandort Tollkrug

KIK6.1 Mischgebiete Ortslage Kiekebusch Ortslage Kiekebusch
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KIK 6.2

Wohngebiet stdliche Ortslage Kiekebusch

Riicknahme Wohnen an der Strafle nach
Karlshof

Zu jeder Anderungsfliache besteht ein Steckbrief, in dem das Ziel, der Zweck und die Auswirkungen der Anderun-
gen beschrieben werden. Die Steckbriefe befinden sich in der Anlage 1.
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6 Flachenbilanz (gerundet und Uberschlagig)

Bauflachen / Darstellungen

Darstellung FNP in ha
(gemaR Planzeichnung)

Darstellung FNP
Flachenanteile in %

Wohnbauflachen 137,9 1,8
Allgemeine Wohngebiete 204,0 2,7
Kleinsiedlungsgebiete 1,1 0,01
Gemischte Bauflachen 1171 1,5
Mischgebiete 58,0 0,8
Kerngebiete 5,0 0,07
Gewerbliche Bauflachen 421,3 5,6
Gewerbegebiete 211,6 2,8
davon eingeschrédnkte Gewerbegebiete 35,6 -
Sonderbauflachen 35,3 0,5
davon S ,APVL* 33,9 -
(Agri-Photovoltaik und Landwirtschaft)
davon S ,Gemeinschaft* 1,1 -
(Dorfgemeinschaftshaus)
davon S ,PARKHAUS* 04 -
(Parkhaus)
Sonstige Sondergebiete 36,6 0,5
davon SO ,PFERDE" (Reitsport) 2,7 -
davon SO ,HANDEL* 25,8 -
(groBfléchiger Einzelhandel)
davon SO ,VERANSTALTUNG* 8,1 -
(Veranstaltungsgeldnde)
Gemeinbedarfsflachen 29,1 0,4
StraBenverkehr 231,6 3,05
Bahnanlagen 81,7 1,1
Flachen fiir den Flugverkehr 1.768,0 23,3
Flachen fiir Ver- und Entsorgung 133,5 1,8
Wasserflachen 46,9 0,6
Griinflaichen 163,6 2,2
Flachen fiir Landwirtschaft 2.604,5 34,4
Flachen fiir Wald 1.291,3 17,0
Flachen zur Schutz, zur Pflege und zur 599,4 79
Entwicklung von Natur und Landschaft
Flachen von Darstellung geman § 5 Abs. 4,0 0,05
1 Satz 2 BauGB ausgenommen
Flachen gesamt 7.582,1 100
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7 Auswirkungen der Planung

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung (§ 2a
Satz 2 Nr. 1) darzulegen. Dabei ist aber allgemein und insbesondere auch im Hinblick auf die Auswirkungen zu
berlicksichtigen, dass der Flachennutzungsplan die Planung fir das Gemeindegebiet nur in den Grundziigen ent-
halt (§ 5 Abs. 1 Satz 1) keine unmittelbaren Rechtswirkungen hat.

Die Auswirkungen werden sich anhand des jeweiligen Entwurfsstands beurteilen lassen. Im weiteren Verfahren
werden folgende Auswirkungen ermittelt:

- Stadtebauliche Auswirkungen (Siedlungsentwicklung, Innen- vor Auenentwicklung)
- Auswirkungen auf Umwelt (Natur und Landschaft; Immissionsschutz)

- Verkehrliche Auswirkungen

- Auswirkungen auf Infrastruktur und Versorgung

- Raumordnerische Einordnung
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8 Planungsablauf / Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schonefeld hat am 20. Dezember 2023 gemal § 2 Abs. 1 BauGB den
Einleitungsbeschluss zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans nach Vorlage-Nr. 71/2023 gefasst.

Der Beschluss zur Einleitung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
im Amtsblatt fir die Gemeinde Schénefeld (21. Jahrgang, den 21.12.2023, Nummer: 13/23) ortstiblich bekannt
gemacht.

Das Kapitel wird im Laufe des Verfahrens fortgeschrieben.

Ubersicht (iber die wesentlichen Verfahrensschritte:

—  EINEIUNGSDESCNIUSS ... 20.12.2023
—  Beschluss Billigung VOreNIWUIT ..........cciiiiiiiieces s
—  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BAUGB) ........vveeeeveeeeeeeeereeeee -
—  mit BeKanntmachung VOM..........ccoovicccc e
—  Frilhzeitige Beteiligung der Behdrden und TOB (§ 4 (1) BauGB) .............. mit Schreiben vom
—  Beschluss Billigung ENtWUIT ..........coiiiiicee s
—  Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (2) BauGB) zum ENtwurf ..........coovveovvvereerernne. -
—  mit BeKanntmachung VOM...........coov i
—  Beteiligung der Behérden und TOB (§ 4 (2) BauGB) zum Entwurf ............ mit Schreiben vom
—  ADWAGUNGSDESCNIUSS ...t
—  FeststelluNgShESCRIUSS ......c.cciiiieisrce e nenenas
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5. ANDERUNG DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS
DER GEMEINDE SCHONEFELD

Landkreis Dahme-Spreewald

VORENTWURF (JUNI 2026)
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fiir die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die

frihzeitige Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
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5 Anderungsflichen

5.1 Ortsteil GroRziethen

£

M 1:26.000 | K;rtengfunlage:

{bersicht GroRziethen | [DTK 10 - schwarz-weiR] @GeoBasis-DE / LGB, di-de/by-2-0
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Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage GroBziethen
(Am alten Bahndamm)
Bezeichnung gem. Geodaten GZT1.1a
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 004
FlachengroRe 2,2 ha

Darstellung _ . Ursprungs-FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Wohnbauflachen

Gebietsheschreibung: Die Flachen liegen zentral im Ortsteil GroRziethen an der Karl-Marx-StraRe. Der Ande-
rungsbereich weist eine gleichférmige Siedlungsstruktur in Form von zweigeschossigen Reihenhausern in offe-
ner Bauweise auf. Das Gebiet ist durch Wohnnutzung gepragt. Freiflaichen bestehen aus privaten Wohngéarten
und Uberdachten sowie offenen Parkflachen. Im Siiden grenzt die bestehende Wohnbebauung am Efeuring an.
Im Norden befinden sich Griinflachen. Im Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
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- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In dem Anderungsbereich werden Wohnbauflachen dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geéndert: das INSEK sieht fiir GroRziethen den gema-
Rigten Ausbau als Wohnstandort vor, der sich in seiner GréRenordnung unter der Schénefelds einordnen soll.
Gleichzeitig wird eine Verbesserung und Starkung des Wohnumfeldes durch freizeitbezogene und freiraumpla-
nerische MalRnahmen sowie einer Minderung der Larm- und Verkehrsbelastung angestrebt.

Diese Nutzungen werden mit der Wohnbauflache vorbereitet. Aus Wohnbauflachen kdnnen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung insbesondere reine und allgemeine Wohngebiete entwickelt werden.

Die Wohnbauflache besitzt gegeniber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die reale Nutzung des
Anderungsbereichs gesichert wird. Eine Nutzungsmischung mit dem Wohnen dienenden Nutzungen kann in
nachgeordneten Planungsebenen konkretisiert werden.

Die Darstellung entspricht der durch Wohnnutzung gepragten Fléche. Im Anderungsbereich befinden sich keine
anderen Mischgebiet-Nutzungen. Gegenuber dem Mischgebiet wird durch die Darstellung der Wohnbauflache
die reale Nutzung des Anderungsbereichs abgebildet und die Wohnfunktion gesichert.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in Wohnbauflachen werden keine immissionsrechtlichen Konflikte aus-
gelost.

Flachenbilanz (ha) 2,2
Wohnbauflachen 2,2
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Bezeichnung Anderungsbereich

Ortslage GroRziethen
(Friedhofsweg / Karl-Marx-Strafe)

Bezeichnung gem. Geodaten

GZT 1.1bund 1.1¢c

Gemarkung- Flurnummer

GroRziethen — Flur 004

FlachengroRe
Darstellung

1,35 ha (GZT 1.1b = 1,0 ha, GZT 1.1¢ = 0,35 ha)
Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche weisen heterogene, dérfliche Strukturen auf. Baulich zeichnet
sich der Bereich durch ein- bis zweigeschossige, offene Bebauung aus. Dazu befinden sich innerhalb der An-
derungsbereiche kleinteilige gewerbliche Nutzungen sowie Gastronomie- und Beherbergungsbetriebe. Die Fla-
chen liegen zentral im Ortsteil GroRziethen an der Karl-Marx-StraBe. Im Siiden des Anderungsbereichs GZT
1.1b grenzt die Schulnutzung der Paul-Maar-Grundschule an. Im Norden schlieen sich Wohngebiete sowie der
Friedhof GroRziethen an. Im Osten sind bisher keine baulichen Anlagen vorhanden, dennoch wird dort einen
Mischgebiet ausgewiesen. Diese Grenze wird durch die vorhandenen Griinstrukturen gepragt.

Der Anderungsbereich GZT 1.1c ist von den Nutzungen der Paul-Maar-Schule umgeben. Innerhalb der Flache
bestehen kleinteilige gewerbliche Nutzungen in den Hofbereichen.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhdhenbeschrankung +147 m i.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geandert: das INSEK sieht fiir GroRziethen den gema-
Rigten Ausbau als Wohnstandort vor, der sich in seiner Grolenordnung unter der Schonefelds einordnen soll
und gleichzeitig eine Verbesserung und Starkung des Wohnumfeldes durch freizeitbezogene und freiraumpla-
nerische Malnahmen und einer Minderung der Larm- und Verkehrsbelastung vorsieht. Dazu sieht das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept Schonefelds den Ausbau GroRRziethens als Nebenzentrum vor. Gebiete in geeig-
neter Lage sollen dazu fiir die standortnahe Versorgung und andere mit Wohnnutzung vertragliche Betriebe
gesichert werden. Der Anderungsbereich ist durch seine rdumliche Nahe zur Paul-Maar-Schule und der Karl-
Marx-Strafle ein geeigneter Standort flir eine gemischte Bauflache und damit einhergehender Mischnutzung.
Aus den gemischten Bauflachen kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dérfliche
Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegeniiber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass kein strikter Anteil
der Mischgebietsnutzungen vorliegen muss, der in diesem Anderungsbereich ebenfalls nicht festgestellt werden
kann. Durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in gemischte Bauflachen wird daher die Nutzungs-
flexibilitat erhoht. Die Darstellung sichert dazu die tatsachliche Nutzung und damit neben der Wohnnutzung die
Versorgung der Wohnbevélkerung mit wohnortnahen Gewerbe- und Gastronomiebetrieben.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu l6sen.

Flachenbilanz (ha) 1,35
Gemischte Bauflachen 1,35
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage GroBziethen
(Am Kreisverkehr Alt GroBziethen)
Bezeichnung gem. Geodaten GZT1.1d und 1.1e
Gemarkung- Flurnummer Grofiziethen — Flur 004, Flur 005
FlachengroRe 52ha (GZT1.1d=0,5ha, GZT 1.1e = 4,7 ha)

Darstellung ~ Ursp | Darstellung 5. Anderung FNP
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Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsheschreibung: Die Anderungsbereiche befinden sich in einem zentralen ErschlieBungs- und Versor-
gungsknotenpunkt GroRziethens. Beide Bereiche zeichnen sich durch eine Mischung aus gewerblichen und
Wohnnutzungen aus.

Der Anderungsbereich GZT 1.1d schlieRt die gewerblich genutzte Fliche eines Autohandlers und einzelne Ein-
familienhauser ein. Im Westen des Anderungsbereichs GZT 1.1d grenzt ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb
an. Im Norden schlieRen sich weitere Einfamilienhduser an. Ostlich verlauft die Karl-Marx-Strale (L 75), siidlich
die Lichtenrader Chaussee. Im siidostlichen Teilbereich, unmittelbar am Kreisverkehr, befindet sich ein Auto-
haus, das Uber die Lichtenrader Chaussee erschlossen wird. Sowohl im Norden als auch im Westen sind weitere
Wohnnutzungen vorhanden.

Der Anderungsbereich GZT 1.1e ist durch eine Mischung aus gewerblicher und Wohnnutzungen gepragt. Der
Bereich ist verkehrstechnisch tiber die Landesstrale L 75 im Westen, die Stralle Alt GroRziethen im Stdosten,
den Friedhofsweg im Nordosten sowie den Samariterweg im Nordwesten erschlossen. Am Kreisverkehr sind
mehrere Einzelhandelsbetriebe angesiedelt. Angrenzend befindet sich ein Beherbergungsgewerbe. Innerhalb
der Flache bestehen weitere gewerbliche Nutzungen sowie Schank- und Speisewirtschaften. Der Stadtebau
entlang der StralRe Alt GroRRziethen entspricht denen eines charakteristischen mérkischen Dorfes — freirdumlich
durch eine Baumallee und den angrenzenden Dorfanger und baulich durch die traufstandigen eingeschossigen
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Wohngebaude gepragt. Im Nordwesten grenzen an den Anderungsbereich verschiedene Gemeinbedarfsnut-
zungen, darunter die Paul-Maar-Grundschule, die Mehrzweckhalle Schonefeld und die Freiwillige Feuerwehr,
an. Im Nordosten befinden sich zudem der Hort der Paul-Maar-Grundschule sowie das Evangelische Gemein-
dezentrum.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhdhenbeschrankung +147 m i.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gemischte Baufléchen dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geéndert: das INSEK sieht fiir GroRziethen den gema-
Rigten Ausbau als Wohnstandort vor, der sich in seiner GréRenordnung unter der Schénefelds einordnen soll.
Dazu schlagt das INSEK Malinahmen zur Verbesserung der Nahversorgung vor. Das Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept Schonefelds bestarkt die Bedeutung der Nahversorgung fiir den Ortsteil und sieht fiir GroRziethen
den Ausbau als Nebenzentrum der Nahversorgung vor. Dafiir sollen Gebiete in geeigneter Lage fir die stand-
ortnahe Versorgung und andere der Wohnnutzung dienende Betriebe gesichert werden. Der Anderungsbereich
ist durch seine bestehende Mischnutzung und raumliche Lage an wichtigen ErschlieBungsstralen ein geeigne-
ter Standort flir eine gemischte Bauflache. Aus den gemischten Bauflachen kdnnen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung Dorfgebiete, dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete ent-
wickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegentiber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird. Zudem kénnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen in
dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden.

Die Darstellung entspricht den durch gewerbliche Nutzungen, Wohnnutzungen sowie Gemeinbedarfsnutzungen
(Gemeindezentrum, Hort) gepragten Flachen, die auch kiinftig einen wichtigen Beitrag zur Deckung des Bedarfs
an gemischten Nutzungen des Nebenzentrums leistet und damit zur Funktionsfahigkeit des Ortskerns beitragen.
Dazu kann durch die Darstellung einer gemischten Bauflache die heterogene, baulich gepragte dorfliche Struktur
entlang des historischen Dorfangers gesichert werden.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kdnnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu lésen.

Flachenbilanz (ha) 52
Gemischte Bauflachen 52
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage GroBziethen
(Lichtenrader Chaussee)
Bezeichnung gem. Geodaten GZT 1.1fund 1.1g
Gemarkung- Flurnummer Grolziethen — Flur 001
FlachengroRe 7,7 ha (GZT 1.1f=1,3 ha, GZT 1.1g = 6,4 ha)

Darstellung
TR .o

Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen, Wohnbaufldchen

Gebietsheschreibung: Die Anderungsbereiche liegen im Westen des Ortsteils GroRziethen und sind tiber die
Lichtenrader Chaussee erschlossen. Derzeit werden die Flachen iberwiegend fir Wohnzwecke und Landwirt-
schaft genutzt. Baulich zeichnen sich die Wohngebiete durch eine aufgelockerte, landlich gepragte Struktur mit
einem starken Sichtbezug zu umliegenden Landwirtschaftsflachen mit Ackerbau aus. Im Westen grenzt der
Anderungsbereich an das Wohngebiet ,Am Langen Grund“. Im Osten grenzen Gemeinbedarfsnutzungen wie
die Sporthalle sowie die Evangelische Schule bzw. das Gymnasium an. Im Osten, am Kreisverkehr, befindet
sich ein Autohaus mit Kfz-Werkstattnutzung. Vereinzelt sind zudem wohnvertrégliche Handwerks- und Biirobe-
triebe vorhanden.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)

- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden Wohnbaufldchen und gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Darstellungen aus dem wirksamen FNP werden aus stadtebaulichen Griinden geandert: das INSEK sieht
fur GroRziethen den gemaRigten Ausbau als familienfreundlichen Wohnstandort vor, der sich in seiner GroRen-
ordnung unter der Schénefelds einordnen soll. Das INSEK legt Wert auf eine ortsvertragliche und partizipative
Entwicklung des Wohnstandortes. Dazu wird eine Verbesserung und Starkung des Wohnumfeldes angestrebt,

GRUPPE PLANWERK 1



5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

zum Beispiel durch freiraumplanerische MaRnahmen und einer Minderung der Larm- und Verkehrsbelastung.
Dazu sieht das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Schénefelds den Ausbau GroRziethens als Nebenzentrum
vor. Gebiete in geeigneter Lage sollen dazu fiir die standortnahe Versorgung und andere mit Wohnnutzung
vertragliche Betriebe gesichert werden. Diese Nutzungen werden mit der gemischten Bauflache und der Wohn-
bauflache vorbereitet.

Im Westen des Anderungsbereichs befinden sich (iberwiegend Wohnnutzungen. Die Wohnbaufliche besitzt
gegeniiber dem derzeit im FNP dargestellten Mischgebiet den Vorteil, dass die reale Nutzung des Anderungs-
bereichs gesichert wird, insbesondere da die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzung in dem Teilbereich nicht
bestatigt werden konnten. Aus Wohnbaufldchen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbe-
sondere allgemeine, reine oder besondere Wohngebiete entwickelt werden. Eine Nutzungsmischung mit dem
Wohnen dienende Nutzungen kann in nachgeordneten Planungsebenen konkretisiert werden. Im éstlichen Teil
der Lichtenrader Chaussee befinden sich neben dem Wohnen vermehrt andere Nutzungen, wie die Schule, der
Sportplatz und kleinere Gewerbebetriebe. Somit sollen die dstlichen Flachen des Anderungsbereiches entspre-
chend der benachbarten Nutzungen als gemischte Bauflache dargestellt werden. Die Darstellung der gemisch-
ten Bauflache dient in diesem Bereich der Sicherung der tatsachlichen Nutzung und der stadtebaulichen Einf-
gung des Bereichs in die gemischten Bauflachen rund um den éstlich liegenden Kreisverkehr. Die gemischte
Bauflache besitzt gegenliber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmischung nicht
gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der Anteil der
Mischnutzung flexibilisiert wird. Aus den gemischten Bauflachen konnen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung Dorfgebiete, dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu 18sen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Anderungsbereiche von
einer geplanten Ortsumfahrungsstrale gekreuzt werden (siehe B-Plane 07/19 und 08/19). Dennoch sind még-
liche immissionsrechtliche Konflikte in den nachgeordneten Planungsebenen zu priifen.

Flachenbilanz (ha) 1.7
Wohnbauflachen (GZT 1.1f) 1,3
Wohnbauflachen (GZT 1.1g) 29
Gemischte Bauflachen (GZT 1.19) 3,5
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage GroBziethen
(Am Gutspark)
Bezeichnung gem. Geodaten GZT 1.1h
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 005
FlachengroRe 2,7 ha

Darstellung FNP | Darstellung 5. Anderung FNP

LS

e

g 2
J

[ 1
= =

-
) 5
3
A -
=

_\_Q‘iQ

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Der Anderungsbereich liegt siidlich der StraBe Alt GroRziethen und ist iiber diese er-
schlossen. Er erstreckt sich von Westen nach Nordosten und weist teilweise Ubergénge zum Umland mit Blick
auf landwirtschaftlich gepragte Strukturen auf. Im Norden grenzt der Anderungsbereich an den historischen
Dorfanger, im Westen an die Parkanlage Gutspark GroRziethen. Diese Strukturen im Freiraum zeichnen die
historische Siedlungsstruktur des Dorfes aus. Im Anderungsbereich befindet sich zudem eine Reitanlage mit
Beherbergungsgewerbe und Personenhof. Angrenzend an die zentralen Bereiche der Anderungsflache liegt ein
Campingplatz.

Derzeit werden die Flachen tberwiegend fir Wohnzwecke genutzt. Vereinzelt treten zudem Biirobetriebe sowie
Beherbergungsgewerbe auf. Der Bereich ist stddtebaulich heterogen und zeigt bauliche Verdichtungen. Die
Siedlungsstruktur in diesem Bereich zeichnet sich durch eingeschossige Wohngebaude, Gehdfte und private
Wohngarten aus.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine gemischte Bauflache dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geéndert: das INSEK sieht fir GroRziethen den gema-
Rigten Ausbau als familienfreundlichen Wohnstandort vor, der sich in seiner Gréflenordnung unter der Schéne-
felds einordnen soll. Rund um den historischen Dorfanger wird die Herausbildung einer Ortsmitte vorgeschlagen,
um die stadtebauliche Struktur des Ortsteils zu ordnen. Dazu wird eine Verbesserung und Starkung des Woh-
numfeldes angestrebt, zum Beispiel durch freizeitbezogene und freiraumplanerische Mallnahmen. Das Einzel-
handels- und Zentrenkonzept Schonefelds sieht den Ausbau GrofRziethens als Nebenzentrum der Nahversor-
gung vor. Gebiete in geeigneter Lage sollen dazu fiir die standortnahe Versorgung und andere der Wohnnutzung
dienende Betriebe gesichert werden. Der Anderungsbereich ist durch seine bestehende Mischnutzung und
raumliche Lage an wichtigen Erschliefungsstraen und dem zentralen Dorfanger ein geeigneter Standort fiir
eine gemischte Bauflache. Aus den gemischten Bauflachen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegenliber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird. Zudem konnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen in
dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden.

Die Darstellung entspricht den durch gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen gepragter Flache. Durch
seine etwas hohere bauliche Verdichtung kann im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung gemeinsam mit
dem gegenuberliegenden Anderungsbereich GZT 1.1e zur kiinftigen Deckung des Bedarfs an gemischten Nut-
zungen im Ortszentrum beigetragen und damit die Funktionsfahigkeit des Ortskerns gestarkt werden. Dazu kann
durch die Darstellung einer gemischten Bauflache die heterogene, baulich gepragte dorfliche Struktur entlang
des historischen Dorfangers gesichert werden.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Baufldchen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kdnnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu lésen.

Flachenbilanz (ha) 2,7
Gemischte Bauflachen 2,7
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage GroRziethen
(Am Friedhofsweg)
Bezeichnung gem. Geodaten GZT 1.1i
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 005
FlachengroRe 55ha

Darstellung Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung: Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Der Anderungsbereich liegt nérdlich der StraRe Alt GroRziethen und ist (iber diese er-
schlossen. Er erstreckt sich von Westen nach Nordosten und weist teilweise Ubergange zu den landwirtschaft-
lich gepragten Strukturen auf. Der Bereich ist stadtebaulich heterogen, wird jedoch groftenteils durch einge-
schossige Gebaude, die Uberwiegend dem Wohnen dienen, gepragt. Ebenfalls pragen die gewerblich genutzten
Gehofte den Gebietscharakter. Im Westen grenzt der Anderungsbereich an die Wohnsiedlung an der Rudower
Allee. Im Stidosten befindet sich der historische Dorfanger mit parkéhnlichem Charakter und Gemeinbedarfs-
nutzungen (Kirche, Spielplatz). Stiidwestlich liegt der Hort der Paul-Maar-Grundschule.

Im Bereich befinden sich diverse gewerbliche Nutzungen, Schank- und Speisewirtschaften sowie Gartenbaube-
triebe. Derzeit werden die Flachen Uberwiegend fiir Wohnzwecke genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine gemischte Baufldche dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geéndert: das INSEK sieht fiir GroRziethen den gema-
Rigten Ausbau als familienfreundlichen Wohnstandort vor, der sich in seiner Grofkenordnung unter der Schéne-
felds einordnen soll. Rund um den historischen Dorfanger wird die Herausbildung einer Ortsmitte vorgeschlagen,
um die stadtebauliche Struktur des Ortsteils zu ordnen. Dazu wird eine Verbesserung und Starkung des Woh-
numfeldes durch freizeitbezogene und freiraumplanerische MaBnahmen angestrebt. Das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Schonefelds sieht den Ausbau GroRziethens als Nebenzentrum der Nahversorgung vor. Ge-
biete in geeigneter Lage sollen dazu fiir die standortnahe Versorgung und andere der Wohnnutzung dienende
Betriebe gesichert werden. Der Anderungsbereich ist durch seine bestehende Mischnutzung und rdumliche
Lage am zentralen Dorfanger ein geeigneter Standort fiir eine gemischte Bauflache. Aus den gemischten Bau-
flachen kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete,
urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegenliber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird. Zudem konnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen in
dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden.

Die Darstellung entspricht der durch gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen gepragten Flache. Durch
seine etwas hohere bauliche Verdichtung kann im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung gemeinsam mit
den benachbarten Anderungsbereichen GZT 1.1e, 1.1h, 1.1] zur kiinftigen Deckung des Bedarfs an gemischten
Nutzungen im Ortszentrum beigetragen und damit die Funktionsfahigkeit des Ortskerns gestarkt werden. Dazu
kann durch die Darstellung einer gemischten Bauflache die heterogene, baulich gepragte dérfliche Struktur ent-
lang des historischen Dorfangers gesichert werden.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-

weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu ldsen.

Flachenbilanz (ha) 55
Gemischte Bauflachen 55
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage GroBziethen
(Am Luchwiesen)
Bezeichnung gem. Geodaten GZT 1.1
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 005
FlachengroRe 2,5ha

Darstellung Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen, Griinflachen

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich liegt siidlich der StraBe Alt GroRziethen und ist tiber diese er-
schlossen. Er erstreckt sich von Westen nach Nordosten und weist teilweise Griinstrukturen auf. Im Westen
grenzt der Anderungsbereich an die Parkanlage Gutspark GroRziethen. Im Nordwesten befindet sich der histo-
rische Dorfanger mit parkahnlichem Charakter und Gemeinbedarfsnutzungen (Kirche, Spielplatz). Im Nordosten
ist die Kindertagesstatte angesiedelt. Stiddstlich grenzen weitlaufige Griinflachen an.

Der Bereich ist stadtebaulich heterogen durch Wohn- und gewerbliche Nutzungen gepragt, darunter eine Reit-
schule und ein Reitverein. Unmittelbar angrenzend an die Parkanlage befindet sich der Kinderbauernhof llse
Reichel auf dem ,Gut GroRziethen®. Ein weit verbreiteter Gebaudetyp ist die eingeschossige Bebauung. Der
Bereich zeigt bauliche Verdichtungen auf.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich werden eine gemischte Bauflache und Griinflachen dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geéndert: das INSEK sieht fiir GroRziethen den gema-
Rigten Ausbau als familienfreundlichen Wohnstandort vor, der sich in seiner Gréfienordnung unter der Schéne-
felds einordnen soll. Rund um den historischen Dorfanger wird die Herausbildung einer Ortsmitte vorgeschlagen,
um die stadtebauliche Struktur des Ortsteils zu ordnen. Dazu wird eine Verbesserung und Starkung des Woh-
numfeldes durch freizeitbezogene und freiraumplanerische MaRnahmen angestrebt. Das Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Schonefelds sieht den Ausbau GroRziethens als Nebenzentrum der Nahversorgung vor. Ge-
biete in geeigneter Lage sollen dazu fiir die standortnahe Versorgung und andere der Wohnnutzung dienende
Betriebe gesichert werden. Der Anderungsbereich ist durch seine bestehende Mischnutzung und rdumliche
Lage am zentralen Dorfanger ein geeigneter Standort fiir eine gemischte Bauflache. Aus den gemischten Bau-
flachen kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete,
urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegenliber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird. Zudem konnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen in
dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden.

Die Darstellung entspricht der durch gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen gepragter Flache. Durch
seine etwas hohere bauliche Verdichtung kann im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung gemeinsam mit
den benachbarten Anderungsbereichen GZT 1.1e, 1.1h, 1.1i zur kiinftigen Deckung des Bedarfs an gemischten
Nutzungen im Ortszentrum beigetragen und damit die Funktionsfahigkeit des Ortskerns gestarkt werden. Dazu
kann durch die Darstellung einer gemischten Bauflache die heterogene, baulich gepragte dérfliche Struktur ent-
lang des historischen Dorfangers gesichert werden. Die an die Parkanlage angrenzenden Bereiche des Kinder-
bauernhofs, die Grinstrukturen aufweisen, sind als Griinflachen dargestellt. Die Riicknahme dieser Bauflache
tragt damit zu einer Reduzierung der Bodenversiegelung bei.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Baufldchen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kdnnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu I6sen.

Flachenbilanz (ha) 2,2
Gewerbliche Bauflachen 1,9
Griinflachen 0,3
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage GroBziethen
Schonefelder Weg
Bezeichnung gem. Geodaten GZT 1.1k
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 005
FlachengroRe 1,6 ha
Darstellung Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich liegt siidlich der StraRe Alt GroBziethen und ist iiber diese er-
schlossen. Er erstreckt sich von Westen nach Nordosten. Der Bereich ist stadtebaulich heterogen — neben ein-
zelnen historischen Gebauden entlang der ErschlieBungsstralie wurde der Siedlungsbereich in den letzten Jahr-
zehnten weiterentwickelt. Der Bereich wird zu einem grof3en Teil durch die Wohnnutzung, aber auch gewerbliche
Nutzungen, bspw. Einzelhandelsbetriebe, gepragt. Im Nord- und Stidosten grenzt die Flache an die freie Land-
schaft in Richtung Siebgraben und Luchwiesen. Im Stidwesten ist die Kindertagesstétte angesiedelt. Stidostlich
befinden sich wohnungsnahe private Géarten.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m 4.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine gemischte Baufldche dargestellt.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geandert: das INSEK sieht fiir GroRziethen den gema-
Rigten Ausbau als familienfreundlichen Wohnstandort vor, der sich in seiner Grolenordnung unter der Schone-
felds einordnen soll. Rund um den historischen Dorfanger wird die Herausbildung einer Ortsmitte vorgeschlagen,
um die stadtebauliche Struktur des Ortsteils zu ordnen. Dazu wird eine Verbesserung und Starkung des Woh-
numfeldes durch freizeitbezogene und freiraumplanerische Mainahmen angestrebt. Dazu sieht das Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept Schénefelds den Ausbau Grofziethens als Nebenzentrum der Nahversorgung vor.
Gebiete in geeigneter Lage sollen dazu fiir die standortnahe Versorgung und andere der Wohnnutzung dienende
Betriebe gesichert werden. Der Anderungsbereich ist durch seine bestehende Mischnutzung und raumliche
Lage an einer ErschlieBungsstralie ein geeigneter Standort fur eine gemischte Bauflache. Aus den gemischten
Bauflachen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dérfliche Wohngebiete, Mischge-
biete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegentiber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird. Zudem kénnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen in
dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden.

Die Darstellung entspricht der durch gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen gepragter Flache. Durch
seine etwas hohere bauliche Verdichtung kann im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung gemeinsam mit
den benachbarten Anderungsbereichen GZT 1.1e, 1.1h, 1.1i, 1.1j zur kiinftigen Deckung des Bedarfs an ge-
mischten Nutzungen im Ortszentrum beigetragen und damit die Funktionsfahigkeit des Ortskerns gestarkt wer-
den.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu Iésen.

Flachenbilanz (ha) 1,6
Gemischte Bauflachen 1,6
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
BezeiChnung AnderunQSbereiCh Kann.straBe’ K|einziethen
Bezeichnung gem. Geodaten GZT1.2
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 007
FlachengroRe 2,2 ha

Darstellung . Ursprungs-FNP | Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gewerbliche Bauflachen

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen, gewerblich-gepréagten Bereich von
Kleinziethen. Der Bereich ist tiber die Glasower Allee (L75) sowie die Kann-Straflle erschlossen. Die Kann-
Strale verlauft durch den Anderungsbereich und soll die beabsichtigten Baugebiete erschlieRen.

Die derzeitige Nutzung ist tiberwiegend landwirtschaftlich - Ackerland mit einer Bodenzahl von 30, die auf eine
geringe bis maRige Ertragsfahigkeit hindeutet - gepragt. Auf der Flache sind zudem kleinteilige Grinstrukturen
vorhanden.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.

Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhdhenbeschréankung +147 m (.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine gewerbliche Baufléche dargestellt.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden gedndert: Das INSEK geht auf die historische Pragung Klein-
ziethens als wichtigen gewerblichen und landwirtschaftlichen Bereich ein, insbesondere zu DDR-Zeiten. Das
GFEK erkennt die Flache des Anderungsbereichs als Potenzialfliche an. Die bauliche Vorpragung des Gebietes
sowie die gewerbliche Nutzung auf Nachbargrundstticken, insbesondere mit lokalen Gewerbe-, Gartenbau- und
Handwerksbetrieben, sprechen fiir eine bauliche Entwicklung des Anderungsbereichs. Dazu spricht die Lage
auBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung sowie die zu erwartende Larmbelastung durch benachbarte Gewer-
beflachen gegen eine Wohnbebauung auf den Flachen. Die gewerblichen Nutzungen werden mit der gewerbli-
chen Bauflache vorbereitet. Aus der gewerblichen Bauflache kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung Gewerbegebiete und Industriegebiete entwickelt werden.

Die gewerbliche Bauflache besitzt den Vorteil, dass eine Flexibilitat hinsichtlich der Betriebe und ihrer verur-
sachten Emissionen gegeben ist. Dazu kann durch die Darstellung als gewerbliche Bauflache die Nutzung der
Flache ermdglicht werden und der Gewerbestandort Kleinziethens gestarkt werden.

Die Neuausweisung der gewerblichen Bauflachen erfolgt unmittelbar angrenzend an Siedlungsbereiche. Stidlich
der Strale Alt Kleinziethen sowie vereinzelt entlang der Glasower Allee sind kleinteilige Wohnnutzungen er-
kennbar. Es wird daher empfohlen, die méglichen Auswirkungen der vorgesehenen Nutzungen auf nachgela-
gerte Verfahren zu priifen und immissionsrechtliche Konflikte zu vermeiden.

Flachenbilanz (ha) 2,2
Gewerbliche Bauflachen 2,2
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Kleinziethen
(Zum Herthateich)
Bezeichnung gem. Geodaten GZT 1.3a
Gemarkung- Flurnummer Grolziethen — Flur 007
FlachengroRe 3,0ha
Pars_tellung_ Urspryngs-FNLDarstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung:

Der Anderungsbereich befindet sich im nérdlichen, gewerblich-gepragten Bereich von Kleinziethen. Der Ande-
rungsbereich ist tber die Glasower Allee (L75) sowie die Stralle Zum Herthateich und An d. Baumschule er-
schlossen. Im Norden grenzt der Anderungsbereich an die Flachen der Baumschule, im Stidwesten an die be-
stehende gewerbliche Nutzung.

Die derzeitige Nutzung ist iiberwiegend gewerblich. Die nordliche Teilflache des Anderungsbereichs wird durch
einen Gartenbaubetrieb genutzt. Der sidliche Teilbereich durch einen Autohof und weitere kleinere gewerbliche
Nutzungen sowie vereinzelt zum Wohnen.

Der siidliche Teil des Anderungsbereichs befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Schénefeld und gilt damit nach § 34 BauGB als Innenbereich.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- auBerhalb Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m (.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine gemischte Bauflache dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden ge&ndert: Das INSEK geht auf die historische Pragung Klein-
ziethens als wichtigen gewerblichen und landwirtschaftlichen Bereich ein, insbesondere zu DDR-Zeiten. Das
GFEK sieht im Norden des Anderungsbereichs, der gartenbaulich genutzt wird, eine Bestandspflege vor. Im
sudlichen Teilbereich, der momentan vereinzelt zum Wohnen genutzt wird, ist langfristig eine Nachverdichtung
mit gewerblicher Nutzung vorgesehen. Diese Nutzungen werden mit der gemischten Bauflache gesichert. Aus
den gemischten Bauflachen lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Mischgebiete, Dorfge-
biete, dérfliche Wohngebiete, Urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden durch den Bebauungsplan 02/12 ,RINN-Ideengarten®
Mischgebiete und Flachen fiir die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Gartenbau” festgesetzt. Eine Aus-
weitung von Wohnnutzungen wird in Teilen der Mischgebiete eingeschrénkt, indem sie nur ausnahmsweise
zulassig sind. Die Wohnnutzungen am Herthateich 5 und an der Glasower Allee 14 genieRen im Rahmen der
Planung Bestandsschutz.

Da in diesem Anderungsbereich die Wohnnutzung nicht erweitert wird, sondern lediglich die Planungen des
Bebauungsplans 02/12 sowie die tatsachliche Nutzung gesichert werden, besteht kein Konflikt mit der Lage
auBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung gemal LEP HR. Die Lage aulerhalb des Gestaltungsraums Sied-
lung, mégliche Altlasten sowie die zu erwartende Larmbelastung durch benachbarte Gewerbeflachen sprechen
gegen eine Entwicklung der Flachen mit einer Wohnnutzung.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu Iésen.

Flachenbilanz (ha) 30
Gemischte Bauflache 3,0
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Kleinziethen
(Rudower Damm)
Bezeichnung gem. Geodaten GZT1.3b
Gemarkung- Flurnummer Grolziethen — Flur 007
FlachengroRe 1,7 ha

Darstellung Darstellung
‘\_\ _l‘ X Nk

Zieldarstellung(en): Gewerbliche Bauflachen

Gebietsbeschreibung:

Der Anderungsbereich befindet sich im nordlichen, gewerblich-geprégten Bereich von Kleinziethen. Der Ande-
rungsbereich ist Uber die Glasower Allee (L75) sowie die StralRe Alt Kleinziethen erschlossen. Im Norden und
Westen grenzt der Anderungsbereich an landwirtschaftlich und gewerblich genutzte Fléchen und im Osten an
gewerblich genutzte Flachen an. Stdlich schlie3t ein Bereich an, der hauptséchlich zum Wohnen, vereinzelt
auch von kleinteiligem Gewerbe und Beherbergungsbetrieben genutzt wird.

Der Anderungsbereich selbst wird derzeit iiberwiegend gewerblich genutzt. Momentan sind ein Autohaus, ein
KfZ-Betrieb und andere kleinteilige Gewerbebetriebe anséssig.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs einer Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung der Gemeinde Schénefeld und gilt damit nach § 34 BauGB als Innenbereich.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m G4.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung:
Im Anderungsbereich wird eine gewerbliche Bauflache dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: das INSEK geht auf die historische Préagung Klein-
ziethens als wichtigen gewerblichen und landwirtschaftlichen Bereich ein, insbesondere zu DDR-Zeiten. Das
GFEK erfasst im Anderungsbereich eine Konzentration von Handwerksbetrieben im Bestand. Mittel- und lang-
fristig sieht das Konzept die Bestandspflege sowie die aktive Sicherung der Flachen fiir Handwerksbetriebe vor.
Im Zusammenhang mit den in der Umgebung bestehenden gewerblichen Nutzungen und Entwicklungen (siehe
GZT 1.2 und 1.3a) wird eine Konzentration der gewerblichen Bauflachen im Norden der Ortslage Kleinziethens
angestrebt.

Die Darstellung entspricht dem gewerblich genutzten Bereich. Aus der gewerblichen Bauflache kénnen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung Gewerbegebiete und Industriegebiete entwickelt werden. Bestehende
Nutzungen werden durch die Darstellung gesichert. Eine dem GFEK entsprechende Profilierung wird durch ge-
werbliche Bauflachen erméglicht.

Bereits im Bestand weist der Anderungsbereich keine Wohnnutzungen auf die typisch fiir Mischgebiete sind.
Die Umgebung weist gewerbliche Nutzungen auf. Somit wird die tats&chliche Nutzung dargestellt und planungs-
rechtlich langfristig gesichert. Innerhalb der gewerblichen Bauflachen sind schutzbedlrftige Nutzungen fir
Wohnzwecke mit dem Storgrad des Gebietstyps nicht vereinbar und werden auch zukiinftig nicht vorgesehen.
Aufgrund der gewerblichen Entwicklung des Anderungsbereichs besteht kein Konflikt mit der Lage auBerhalb
des Gestaltungsraums Siedlung gemaR LEP HR.

Die Neuausweisung der gewerblichen Baufldchen erfolgt innerhalb der Siedlungsflachen. Siidlich des Ande-
rungsbereiches sind kleinteilige Wohnnutzungen erkennbar. Es wird daher empfohlen, die mdglichen Auswir-
kungen der vorgesehenen Nutzungen auf nachgelagerte Verfahren zu priifen und immissionsrechtliche Konflikte
zu vermeiden. Hier konnten im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung immissionsschutzrechtliche Regelun-
gen festgesetzt werden. Da die Darstellung des Anderungsbereiches die tatsachliche Nutzung widerspiegelt, ist
mit keinen neuen immissionsrechtlichen Konflikten zu rechnen.

Flachenbilanz (ha) 1,7
Gewerbliche Bauflachen 1,7
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld
Begriindung - Vorentwurf

Juni 2026

Bezeichnung Anderungsbereich

Ortslage Kleinziethen
(Alt Kleinziethen)

Bezeichnung gem. Geodaten

GZT 1.3c und GZT 1.3d

Gemarkung- Flurnummer

GroRziethen — Flur 007

FlachengroRe

6,6 ha (GZT 1.3c = 4,2 ha, GZT 1.3d = 2,4 ha)

Darstellung
bl

Darstellung 5

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, Parkanlage

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche GZT 1.3¢c und 1.3d befinden sich in der Ortslage Kleinziethen
an der Glasower Allee (L75) sowie an der StralRe Alt Kleinziethen. Sie erstrecken sich von Nordosten nach
Siidwesten und weisen teilweise Ubergénge in den landwirtschaftlich gepragten Raum auf. Der Bereich ist stad-
tebaulich weitgehend homogen und iberwiegend durch Wohnnutzung gepragt. Vorhanden sind sowohl Mehr-
familienhauser als auch freistehende Ein- und Zweifamilienhduser. Freirdumlich ist der historische Dorfanger,
der das Bodendenkmal 12105 (iberlagert, durch private Wohngérten und Garagen gepragt. Sidlich schlief3t sich
ein Freiraum mit parkéhnlichem Charakter an die baulichen Nutzungen an.

Im Osten grenzen landwirtschaftlich genutzte Fldchen an, im Westen befindet sich ein Gewerbebetrieb. Stidlich
schlieBen die Baumschule, gartenbauliche Betriebe sowie weitere landwirtschaftliche Nutzungen an.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Im Norden der Anderungsbereiche sind verschiedene Hofstrukturen vorhanden, bei denen handwerkliche oder
gewerbliche Nutzungen nicht ausgeschlossen werden konnen. Zudem befindet sich im Nordosten des Bereichs
GZT 1.3c ein Beherbergungsgewerbe.

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des Geltungsbereichs einer Klarstellungs- und Ergénzungssat-

zung der Gemeinde Schoénefeld und gilt damit nach § 34 BauGB als Innenbereich. Zudem werden auf zwei
Teilflachen dieser Satzung Art und MaR der baulichen Nutzung festgesetzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- auRerhalb Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m G4.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung:
Die Anderungsbereiche stellen gemischte Baufléchen, Wohnbauflachen und eine Parkanlage dar.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Grinden geéndert: das INSEK geht auf die Griindungsgeschichte
Kleinziethens ein, von der die in dem Anderungsbereich liegende Dorfkirche sowie der umliegende Dorfanger
stammt. Der dorfliche Charakter I&sst sich an der historischen Bausubstanz einiger Wohn- und Gewerbebauten
sowie der Freiraumstruktur ablesen. Das GFEK sieht im Norden des Ortsteils eine Konzentration von Gewerbe
und Handwerk vor. Damit Konflikte vorgebeugt werden, sollen schutzw(irdige und gewerbliche Nutzungen ge-
bindelt und raumlich getrennt werden. Dies geschieht dadurch, dass die nérdlichen Flachen der Anderungsbe-
reiche GZT 1.3c und 1.3d als gemischte Bauflachen dargestellt werden, sodass eine Trennung zwischen der
Wohnbauflache stdlich davon und die gewerblichen Bauflachen nérdlich davon sichergestellt wird.

Aus den gemischten Bauflachen lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Mischgebiete, Dorf-
gebiete, dorfliche Wohngebiete, Urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln. Da der festgelegte Nutzungsanteil
im bisherigen Mischgebiet nicht eindeutig bestatigt werden kann, wird mit der Darstellung als gemischte Baufla-
che eine hohere Flexibilitat erreicht. In den Gbrigen Teilen der Anderungsbereiche ist eine konzentrierte Ent-
wicklung von Wohnnutzungen vorgesehen, da auf den Flachen weiterhin liberwiegend gewohnt werden soll.
Aus den dort dargestellten Wohnbauflachen lassen sich insbesondere allgemeine und reine Wohngebiete ent-
wickeln. Die Darstellung als Wohnbauflachen erméglicht eine flexible Entwicklung.

Die stidliche Spitze des Anderungsbereichs GZT 1.3c ist durch Gehdlze gepragt und weist einen parkahnlichen
Charakter auf. Dieser Bereich wird daher als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt.

Durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen und in Teilen
Grinflachen wird einerseits die Entwickelbarkeit flexibilisiert, andererseits entsprechend der vorherrschenden
Nutzungen — dem Wohnen - angepasst.

Immissionsrechtliche Konflikte sind nicht im erheblichen MalRe zu erwarten. Dies wird unter anderem mittels
gemischter Bauflachen gewahrleistet, die zwischen gewerblichen Bauflachen und Wohnbauflachen i.S.d. Trenn-
grundsatzes dargestellt werden. Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der
damit einhergehenden Nutzungserweiterung konnen allerdings gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche
immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu l6sen.

Flachenbilanz (ha) 6,6
Gemischte Bauflachen (GZT 1.3c) 2,0
Gemischte Bauflachen (GZT 1.3d) 1,0
Wohnbauflachen (GZT 1.3c) 1,9
Wohnbauflachen (GZT 1.3d) 1,4
Grinflache 0,3
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Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Spiel- und Erholungspark, GroRziethen
Bezeichnung gem. Geodaten GZT1.4
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 004
FlachengroRe 2,6 ha

Darstellung Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Griinflachen

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich im Norden des Ortsteils GroRziethen. Die Flache
ist nicht erschlossen. Nordlich, 6stlich und westlich der Flache befinden sich Wohngebiete in offener Bauweise,
bestehend aus Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhdusern mit privaten Wohngérten. Nérdlich des Anderungsberei-
ches verlauft der Lessingring, westlich verlauft die Karl-Marx-Strale. Dazu befinden sich westlich der Flache ein
Einzelhandelsbetrieb sowie ein Spielplatz.

Der Anderungsbereich wird momentan als Griinflache genutzt und ist nicht bebaut.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m 4.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In dem Anderungsbereich wird eine Griinflache dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geéndert: das INSEK sieht flir GroRziethen den gemaRigten
Ausbau als familienfreundlichen Wohnstandort vor, der sich in seiner GréRenordnung unter der Schonefelds
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einordnen soll und gleichzeitig eine Verbesserung und Starkung des Wohnumfeldes durch freizeitbezogene und
freiraumplanerische Mafinahmen vorsieht. Die Darstellung der Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage
und Spielplatz bereitet diese Nutzungen vor. Im Sinne des INSEKs werden in dem Anderungsbereich soziale
Infrastruktur und Freizeitmdglichkeiten fiir den familienfreundlichen Ortsteil GroRziethen erganzt.

Die Darstellung leitet sich aus dem Bebauungsplan 02/19 ,Spiel- und Erholungspark an der Gartenstadt® ab.
Vorgesehen sind verschiedene Erholungsbereiche wie Liegewiesen und Spiel- und Sportbereiche mit Bereichen
fur Ballsportarten und Fitnessgeraten. Dazu ist die Pflege und Entwicklung der Griinfliche zum Beispiel durch
der Versickerung von Niederschlagswasser vor Ort vorgesehen.

Dariiber hinaus tragt die Riicknahme der Siedlungsflache zum Bodenschutz und der Reduzierung von Versie-
gelung im Sinne des 30 ha Ziels bei. Das Ziel des Bundesministeriums sieht vor, bis 2030 die tagliche neue
Versiegelung durch Siedlungs- und Verkehrsflache auf 30 ha pro Tag zu reduzieren.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Flachenbilanz (ha) 21
Gewerbliche Bauflachen 1,8
Grinflache 0,1
Wasserflachen 0,2
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Bezeichnung Anderungsbereich Gemischte Bauflache Friedhofsweg
Bezeichnung gem. Geodaten GZT 1.6
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 004
FlachengroRe 1,2 ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflache

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich nordlich des historischen Dorfangers von GroR-
ziethen. Erschlossen ist die Flache im Stiden durch den Samariterweg und im Osten durch den Friedhofsweg.

Die Flache des Anderungsbereichs wird momentan nicht genutzt, sondern ist brachliegend. Westlich grenzen
verschiedene Gemeinbedarfsnutzungen wie die Paul-Maar-Grundschule, die Mehrzweckhalle Schonefeld sowie
die Freiwillige Feuerwehr an. Ostlich grenzen eine Reitsportanlage sowie verschiedene Gewerbebetriebe an.
Stdlich schlieBt der Hort der Paul-Maar-Grundschule an der Anderungsbereich an.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m 4.NHN Z 3 (LEP FS)
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Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine gemischte Bauflache dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geéndert: das INSEK sieht die Bebauung der Flachen
zwischen Karl-Marx-Str., Friedhofsweg und Samariterweg, zu der der Anderungsbereich gehort, vor. Uberge-
ordnet sieht das INSEK fiir GroRziethen den gemaRigten Ausbau als familien- und kinderfreundlichen Wohn-
standort und gleichzeitig eine Verbesserung und Stérkung des Wohnumfeldes durch freizeitbezogene und frei-
raumplanerische MaBnahmen vor. Gebiete in geeigneter Lage sollen dazu fir die standortnahe Versorgung und
andere mit Wohnnutzung vertragliche Betriebe gesichert werden. Der Anderungsbereich ist durch seine raumli-
che Nahe zur Paul-Maar-Schule, dem historischen Dorfanger und einhergehender Gemeinbedarfsnutzungen
ein geeigneter Standort fiir eine gemischte Bauflache. Perspektivisch wird fiir diese Flache die Entwicklung
eines Festplatzes angestrebt.

Die gemischte Bauflache besitzt gegeniiber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass kein strikter Anteil
der Mischgebietsnutzungen vorliegen muss. Durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in gemischte
Bauflachen wird daher die Nutzungsflexibilitdt erhdht und verschiedene Planungsszenarien langfristig ermdg-
licht.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu Iésen.

Flachenbilanz (ha) 1,2
Gemischte Bauflache 1,2
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BezeiChnung AnderunQSbereiCh Kfz.Handel Karl.Marx.StraBe
Bezeichnung gem. Geodaten GZT1.8
Gemarkung- Flurnummer GroRziethen — Flur 004
FlachengroRe 1,54 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Wohnbauflache

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich im Norden des Ortsteils GroRziethen. Erschlossen
wird die Flache im Osten durch die Karl-Marx-StralRe und im Stiden zum Teil durch den Erlenweg. Stidlich des
Anderungsbereichs befindet sich das Marktcenter GroRziethen mit verschiedenen Schank- und Speisewirtschaf-
ten, einem Beherbergungsbetrieb sowie anderen Gewerbebetrieben und einem Baumarkt. Nérdlich des Ande-
rungsbereichs befinden sich Griinflachen, die als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellt sind.

Die Flache des Anderungsbereichs ist im dstlichen Teilbereich entlang der Karl-Marx-Strae bebaut und wird
vorwiegend zum Wohnen genutzt. Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches befindet sich ein Kfz-Handel. Der
westliche Teil des Anderungsbereichs ist nicht bebaut und wird momentan privat genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
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- Planungszone Bauhdhenbeschrankung +147 m i.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In dem Anderungsbereich werden Wohnbauflachen dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geéndert: das INSEK sieht fir GroRziethen den gema-
Rigten Ausbau als Wohnstandort vor, der sich in seiner GréRenordnung unter der Schénefelds einordnen soll.
Gleichzeitig wird eine Verbesserung und Starkung des Wohnumfeldes durch freizeitbezogene und freiraumpla-
nerische Mafinahmen sowie einer Minderung der Larm- und Verkehrsbelastung angestrebt. Diese Nutzungen
werden mit der Wohnbauflache vorbereitet. Aus Wohnbauflachen kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung insbesondere reine und allgemeine Wohngebiete entwickelt werden.

Der Ortsteil GroRziethen befindet sich innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung. Daher ist eine weitere Sied-
lungsentwicklung in diesem Sinne méglich. Der Anderungsbereich befindet sich zudem in einem stadtebaulichen
Bereich des Ortsteils, indem eine Wohnnutzung tberwiegt, weshalb ein Anschluss an diese Siedlungsstrukturen
sinnvoll ist.

Immissionsrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

Flachenbilanz (ha) 1,54
Wohnbauflache 1,54
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Bezeichnung Anderungsbereich

Am Fuchsberg

Bezeichnung gem. Geodaten

GZT 1.10

Gemarkung- Flurnummer

GroRziethen — Flur 007

FlachengroRe

28,33 ha

Darstellung Ursprungs-FNP
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Darstellung 5. Anderung FNP

Q

—

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Sonderbauflache ,Rechenzentrum*
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Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich im Westen von Kleinziethen und wird im Norden
von der Stralle Am Fuchsberg erschlossen. Im Osten ist der Bereich von dem Rudower Flie sowie der Flache
der 50 Hertz Transmission GmbH begrenzt, auf dem Planungen fir den Bau eines Umspannwerks bestehen.
Westlich verlauft die B96 und sudlich die B96a. Umliegende Flachen des Anderungsbereichs werden landwirt-
schaftlich im Ackerbau genutzt.

Die Fliche des Anderungsbereichs wird momentan auch landwirtschaftlich genutzt und ist nicht bebaut.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m 4.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird ein Sonderbaufliche ,Rechenzentrum dargestellt.

Eine gewerbliche Entwicklung der Flachen bietet sich durch die Lage an leistungsfahigen Verkehrswegen wie
der B96 und B96a an. Zudem spricht die Lage aullerhalb des Gestaltungsraums Siedlung, sowie die Lage ab-
seits der tatsachlichen Siedlungsstrukturen von Kleinziethen, gegen eine Entwicklung mit Wohnnutzung.

Der Anderungsbereich befand sich zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplans 01/20 ,Am Fuchsberg®,
dessen Aufstellungsbeschluss aus dem April 2020 vorliegt. Im Mai 2022 beschloss die Gemeindevertretung die
Anderung des Geltungsbereichs des Bebauungsplanentwurfs, sodass der Geltungsbereich nur noch die 12,6
ha groRe Flache der 50 Hertz Transmission GmbH umfasst. Damit einher ging die Anderung der Darstellung im
Flachennutzungsplan als Flache fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung als auch
Ablagerung mit der Zweckbestimmung Elektrizitat. Auf dieser Flache soll gemeinsam mit Stromnetz Berlin ein
neues Umspannwerk in Form einer gasisolierten Schaltanlage errichtet werden. Planungen einer grofRieren Frei-
luft-Umspannanlage, die die Flache des Anderungsbereichs bendtigt hétten, wurden zurlickgezogen. Die férm-
liche Beteiligung zum Bebauungsplan wurde 2023 durchgefiihrt.

Sudlich und westlich des Umspannwerks ist ein Rechenzentrum geplant. Dem gewahlten Standort ging eine
gemeindeweite Flachenbewertung voraus, bei der gepriift wurde, welche Flachen grundséatzlich fir die Ansied-
lung eines Rechenzentrums geeignet sind. Der vorliegende Standort erwies sich insbesondere aufgrund seiner
unmittelbaren Nahe zum Umspannwerk, da hierdurch die fiir den Betrieb des Rechenzentrums erforderliche
Energieversorgung sichergestellt werden kann, als geeignet. Auch wenn derzeit kein konkretes Vorhaben be-
kannt ist, soll die planungsrechtliche Grundlage fiir eine entsprechende Nutzung geschaffen werden. Zu diesem
Zweck wird die Flache als Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Rechenzentrum* dargestellt.

In der rdumlichen Lage wird eine Sonderbauflache einer gewerblichen Bauflache vorgezogen, da gezielt diese
Nutzung dort angesiedelt werden soll. Andere gewerbliche Nutzungen, die insbesondere nicht auf die rdumliche
Nahe zu dem Umspannwerk angewiesen sind, sollen auch weiterhin nicht aus den Flachen entwickelbar sind.

Immissionsrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.

Flachenbilanz (ha) 28,33
Sonderbauflache 28,33
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Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage WaBmannsdorf
(Dorfstrafe)
Bezeichnung gem. Geodaten WAS 2.1a und 2.1b
Gemarkung- Flurnummer Walmannsdorf — Flur 001
FlachengroRe 6,1 ha (WAS 2.1a = 3,2 ha, WAS 2.1b = 2,9 ha)

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Fldchen werden (iber die Dorfstrafle und den Walmannsdorfer Grund erschlossen.

Im Norden des Anderungsbereichs WAS 2.1a und im Siiden des Bereichs WAS 2.1b befinden sich die privaten
Garten der bestehenden baulichen Nutzungen. Im Westen grenzt die Bahntrasse des Berliner Auflenrings an,
auf der u. a. die S-Bahn-Linien S9 und S85 zwischen dem Flughafen und der Innenstadt Berlins verkehren.

Die Anderungsbereiche weisen eine heterogene, dérfliche Struktur auf, insbesondere durch die offene, niedrige
Bebauung und der Vielzahl an privaten Griinfldchen. Innerhalb der Anderungsbereiche sind sowohl Wohnnut-
zungen als auch gewerbliche Nutzungen vorhanden. Vereinzelt befinden sich Gemeinbedarfsnutzungen wie
Feuerwehr, Verwaltungsgebaude, kirchliche und soziale Einrichtungen. Zudem sind Einzelhandels- und Beher-
bergungsbetriebe vorhanden. An dem Knoten Dorfstralke/Walmannsdorfer Grund ist eine Freiflache mit Griin-
strukturen erkennbar.
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Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m (.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gemischte Baufléchen dargestellt.

Die Darstellung wird aus folgenden stadtebaulichen Griinden geé@ndert: Zum einen sehen das INSEK und das
GFEK die behutsame Sicherung der Ortslagen vor; der dorfliche Charakter soll in WaBmannsdorf erhalten blei-
ben. Aufgrund der Nahe zu Emissionskorridoren wird eine gewerbliche Weiterentwicklung des Ortsteils ange-
strebt. Zum anderen soll ausreichend Flexibilitat erméglicht werden, sodass auch Wohnnutzungen in den Fla-
chen zugelassen werden kénnen. Diese Nutzungen werden mit den gemischten Bauflachen vorbereitet. Aus
den gemischten Bauflachen kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dorfliche Wohn-
gebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegentiber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird.

Die Darstellung entspricht den durch gewerbliche Nutzungen, Wohnnutzungen sowie Gemeinbedarfsnutzungen
(Kindertagesstatte, Feuerwehr, Kirche) gepragten Flachen. Die Funktionsfahigkeit der Bauflachen bleibt erhal-
ten.

Zwischen den sudlichen Bauflachen (WAS 2.1b) und der ostlich davon liegenden Verkehrsflache ,WaRmanns-
dorfer Grund" befindet sich die Freifldche mit Griinstrukturen. In der 2. Anderung werden an dem Standort SPE-
Flachen dargestellt. An der Stelle (zwischen vormaligen Mischgebiet und Verkehrsflache) soll die gemischte
Bauflache erweitert werden. Mit der Erweiterung der gemischten Bauflache kénnen insbesondere langfristige
Entwicklungsmdglichkeiten fiir eine bedarfsgerechte Erweiterung der Feuerwehr geschaffen werden.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete und SPE-Flache in gemischte Bauflachen und der damit einhergehen-
den Nutzungserweiterung konnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche
Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu I6sen. Die Fluglarmbelastungen sind bei der Dar-
stellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu beriicksichtigen. Die abschlieRende Konflikt-
bewéltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 6,1
Gemischte Bauflachen 6,1
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Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage WaBmannsdorf
(Griiner Weg)
Bezeichnung gem. Geodaten WAS 2.1¢
Gemarkung- Flurnummer Walmannsdorf — Flur 002
FlachengroRe 3,2ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Flachen werden (iber die Dorfstrale, die Stralke Griiner Weg sowie den WaR-
mannsdorfer Grund erschlossen.

Der Anderungsbereich weist eine heterogene, dorfliche Struktur in Form von offener Bebauung, Gewerbehéfen
und privaten Grinflachen auf. Im Norden des Anderungsbereichs WAS 2.1a und im Siiden des Anderungsbe-
reichs WAS 2.1b befinden sich die privaten Garten der bestehenden baulichen Nutzungen. Im Siidwesten und
Osten grenzen Gewerbegebiete an. Stdlich verlauft die Ubergeordnete Bundesstrale 96a mit den angrenzen-
den Flachen des Flughafens Berlin Brandenburg (BER).

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
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Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m U.NHN und +44,73 m G.NHN (Grlner Weg 1a—6 sowie
Dorfstrae 50-53) Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In dem Anderungsbereich werden gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Darstellung wird aus folgenden stadtebaulichen Griinden geandert: Zum einen sehen das INSEK und das
GFEK die behutsame Sicherung der Ortslagen vor; der dorfliche Charakter soll in WaBmannsdorf erhalten blei-
ben. Aufgrund der Nahe zu Emissionskorridoren und der 6rtlichen Konzentration von Handwerksbetrieben wird
eine gewerbliche Weiterentwicklung des Ortsteils angestrebt. Zum anderen soll ausreichend Flexibilitat ermég-
licht werden, sodass auch Wohnnutzung in den Flachen geplant werden kann um die Nutzungsmischung des
Ortsteils zu fordern. Diese Nutzungen werden mit den gemischten Bauflachen vorbereitet. Aus den gemischten
Bauflachen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dérfliche Wohngebiete, Mischge-
biete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegenliber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird.

Die Darstellung entspricht den durch gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen geprégten Flachen. Die
Funktionsfahigkeit der Bauflachen bleibt erhalten.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu 16sen. Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vor-
gesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu berlcksichtigen. Die abschliefende Konfliktbewaltigung
bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 3,2
Gemischte Bauflachen 3,2
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
BezeiChnung AnderunQSbereiCh Grunﬂache WaBmannsdorf
Bezeichnung gem. Geodaten WAS 2.2
Gemarkung- Flurnummer Walmannsdorf - Flur 003
FlachengroRe 0,4 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Grinflachen

Gebietsbeschreibung: Die Flache liegt zentral im Ortsteil Wallmannsdorf und wird durch die Rudower Strale
sowie die Dorfstrale begrenzt. Im Osten schlielt die bestockte Parkanlage ,Gutspark Waflimannsdorf* an.

Im Westen und Siiden befinden sich Wohnnutzungen in Form von offen bebauten Ein- und Zweifamilienhdusern,
wahrend im Norden gewerbliche Nutzungen im produzierenden Gewerbe angesiedelt sind. Derzeit wird die Fla-
che als Grinflache genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Bewertung: In dem Anderungsbereich wird eine Griinflache dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: das INSEK und GFEK sehen fir Waimannsdorf
die behutsame Entwicklung der Ortslage sowie des dérflichen Charakters vor. Das INSEK identifiziert in dem
Anderungsbereich das Potenzial fiir generationsgerechte Spielplatze inmitten der neuen Ortsmitte von WaR-
mannsdorf. Somit sollen Begegnungsorte fiir den Wohnstandort geschaffen werden. Diese Nutzungen werden
durch die Darstellung der Griinflache vorbereitet. Die bislang im rechtswirksamen Flachennutzungsplan vorge-
sehene gewerbliche Nutzung wird nicht mehr weiterverfolgt.

Die Griinflache besitzt gegenliber dem eingeschrénkten Gewerbegebiet den Vorteil, dass Begegnungsorte mit
sozialer und gesundheitlicher Nutzung in dieser zentralen Lage des Ortsteils entstehen kénnen. Weitere bauli-
che Entwicklungen sind in dem Anderungsbereich nicht vorgesehen. Es sind keine und immissionsrechtliche
Konflikte zu erwarten.

Dazu tragt die Ricknahme von Siedlungsflache dem Bodenschutz und der Reduzierung von Versiegelung im
Sinne des 30 ha Ziels bei. Das Ziel des Bundesministeriums sieht vor, bis 2030 die tagliche neue Versiegelung
durch Siedlungs- und Verkehrsflache auf 30 ha pro Tag zu reduzieren.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
beriicksichtigen. Die abschlielende Konfliktbewéltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 04
Grinflachen 0,4
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begriindung — Vorentwurf Juni 2026

5.3  Ortsteil Schonefeld
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld
Begriindung - Vorentwurf

Juni 2026

Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Schonefeld

(Alt Schonefeld)
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.1a
Gemarkung- Flurnummer Schonefeld — Flur 001, 002
FlachengroRe 3,8ha

Darstellung Ursprungs-FNP

Darstellung 5. Anderung FNP

SLTVRY

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

nefeld und Hans-Grade-Allee erschlossen.

vorliegt.

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich ist Teil des historischen Dorfkerns des Ortsteils Schonefeld,
nordlich des Flughafens sowie der Bundesstrale B 96a. Das Gebiet SFD 3.1a wird Uber die StraRen Alt-Scho-

Das Umfeld des Anderungsbereichs ist stédtebaulich heterogen. Im Osten bestehen Brachflachen mit Gehélz-
strukturen. Stidlich grenzen das neu errichtete Gymnasium sowie der historische Dorfanger mit parkahnlichem
Charakter und ein- bis zweigeschossiger Wohnbebauung an. Im Westen befinden sich zwei- bis viergeschossige
Mehrfamilienhduser mit einer urbanen Baustruktur, wahrend im Nordwesten eine kerngebietstypische Bebauung
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Der Anderungsbereich wird vorwiegend gewerblich und zum Wohnen genutzt. Stadtebaulich besteht mit den
ein- bis zweigeschossigen traufstandigen Wohngeb&duden und Gewerbehdfen ein dorflicher Charakter. Teilbe-
reiche liegen derzeit brach.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m (G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geandert: Das INSEK, GFEK und EZK sehen fiir den
Ortsteil Schonefeld die Entwicklung zu dem urbanen Zentrum der Gemeinde vor. Der Wohnstandort soll durch
Mischnutzungen und wohnortnahen Dienstleistungen und Nahversorgung ergénzt werden. Der Anderungsbe-
reich befindet sich in direkter Umgebung von groReren Entwicklungen von Gewerbe- und Wohnnutzung. Die
Darstellung der gemischten Bauflache soll die bestehenden Nutzungen sichern und gleichzeitig den zukunftigen
Bedarf an ortskerntypischen Nutzungen antizipieren. Aus der gemischten Bauflache kdnnen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete
und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegentiber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird. Zudem kénnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen in
dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden.

Die Darstellung entspricht den durch gewerblichen und Wohnnutzungen gepragten Bereich, der auch kiinftig
einen wichtigen Beitrag zur Deckung des Bedarfs an gemischten Nutzungen des Ortszentrums leistet. Dazu
kann durch die Darstellung einer gemischten Bauflache die heterogene, baulich gepragte dérfliche Struktur ent-
lang des historischen Dorfangers gesichert werden.

Immissionsrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte

Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungserweiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten.
Magliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu lésen.

Flachenbilanz (ha) 38
Gemischte Bauflachen 3,8
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Schonefeld
(Dorfanger)
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.1b und 3.1c
Gemarkung- Flurnummer Schonefeld — Flur 001, 002
FlachengroRe 4,2 ha (SFD 3.1b =3,8 haund 3.1¢c= 0,3 ha)

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Wohnbauflache; gemischte Bauflache

Gebietsheschreibung: Die Anderungsbereiche befinden sich im historischen Dorfkern des Ortsteils Schéne-
felds. Das Gebiet SFD 3.1b wird tiber die Strallen Alt-Schénefeld und Angerstralie erschlossen. Im Osten grenzt
der Dorfanger mit parkahnlichem Charakter und Dorfteich an. Siidlich schlieRen sich Bahnanlagen an. Im Wes-
ten und Nordwesten sind Mehrfamilienh&user mit einer dichteren Baustruktur vorhanden.

Der Bereich weist eine stadtebaulich heterogene Struktur auf. Eine offene, ein- bis dreigeschossige Bebauung
pragt den Bereich. Uberwiegend sind Wohnnutzungen vorhanden, vereinzelt treten auch gewerbliche Dienst-
leistungsbetriebe im Erdgeschoss der Wohnhauser auf.

Der Anderungsbereich SFD 3.1c befindet sich auf der zentralen Griinfléche siidlichen des Dorfteichs. Im Ande-
rungsbereich befindet sich ein baufalliges Gebaude, das zuvor vermutlich gewerblich genutzt wurde.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden eine Wohnbauflache und eine Griinflache dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden gedndert: Das INSEK, GFEK und EZK sehen fur den
Ortsteil Schénefeld die Entwicklung zu dem urbanen Zentrum der Gemeinde vor. Der Anderungsbereich zeich-
net sich vorrangig als Wohnstandort mit einer geringen Mischung mit nicht stérenden Gewerbebetrieben wie
Dienstleistungen und gesundheitsbezogener Infrastruktur aus. Eine weitere gewerbliche Entwicklung des Be-
reichs ist nicht zu erwarten und wird auch nicht als Ziel verfolgt.

Die bestehenden baulichen Anlagen im Anderungsbereich SFD 3.1b zeigen keine Missstande. Fiir diesen Be-
reich liegen keine anderweitigen Planungen oder Entwicklungen vor, die eine gesonderte Durchmischung erfor-
derlich machen wirden. Somit wird von einer gemischten Nutzung in dem Bereich Abstand genommen.

Die Darstellung der Wohnbauflache sichert die bestehenden Nutzungen. Aus Wohnbauflachen kénnen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere reine und allgemeine Wohngebiete entwickelt werden.

Das Gebaude (Gasthof) im Anderungsbereich SFD 3.1c befindet sich im Eigentum der Gemeinde und soll per-
spektivisch wieder genutzt werden. Zu dem derzeitigen Zeitpunkt ist noch kein konkretes Entwicklungsziel be-
kannt. Derzeit wird fir die Flache ein Mischgebiet dargestellt. Die Widmung soll durch gemischte Bauflachen
flexibilisiert werden. Immissionsrechtliche Konflikte sind durch die Umwandlung des Mischgebiets in die Wohn-
baufldche und die Grinflache nicht zu erwarten.

Flachenbilanz (ha) 42
Wohnbauflache 3,8
Gemischte Bauflachen 0,3
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Schonefeld
(An der WaBmannsdorfer Chaussee)
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.1d
Gemarkung- Flurnummer Schonefeld — Flur 001
FlachengroRe 2,1ha

Darstellung Ursprungs-FNP

Zieldarstellung(en): Gewerbliche Bauflachen, Griin- und Wasserflachen

Gebietsbeschreibung: Die Flachen liegen sidlich der Bahnanlagen und erstrecken sich von Stidwesten nach
Nordosten entlang der Bundesstrale B 96a. Norddstlich des Anderungsbereiches befindet sich der Bahnhof
Schonefeld. Sie werden Uberwiegend mit gewerblichen bzw. kerngebietstypischen Anlagen wie Tankstellen und
Beherbergungsgewerbe genutzt. Vereinzelt befinden sich auf der Flache Einfamilienhduser.

Die im Anderungsbereich befindliche Griinanlage mit Teich weist derzeit keine ausgepragte Erholungsfunktion

auf. Die Flachen sind vielmehr Ausgangspunkt, von dem aus das nérdliche mit dem stdlichen Schénefeld tber
eine Briicke verbunden wird.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden eine gewerbliche Bauflache und Griin- und Wasserflachen
dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK, GFEK und EZK sehen fiir den
Ortsteil Schonefeld die Entwicklung zu dem urbanen Zentrum der Gemeinde vor. Mischnutzungen, wohnortnahe
Dienstleistungen und Nahversorgung dienen der Wohnnutzung. Dariber hinaus besteht durch die Nahe zum
BER das Potenzial fiir ein breites Dienstleistungsangebot und wohnungsnahe Arbeitsplatze. Der Anderungsbe-
reich befindet sich in direkter Umgebung zu groRBeren Entwicklungen von Gewerbe-, Buro- und Dienstleistungs-
nutzungen. Die Darstellung der gewerblichen Bauflache soll die bestehenden gewerblichen Nutzungen sichern
und eine weitere Entwicklung mit Wohnnutzung verhindern. Grund flir die gewerbliche Nutzung ist die hohe
Larmbelastung durch Berliner AuBenring und BundesstraBBe. Aus der gewerblichen Bauflache kdnnen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere Gewerbegebiete und Industriegebiete entwickelt werden.

Die Flachen des Anderungsbereichs sind stadtebaulich bereits iiberpragt. Der Anderungsbereich befindet sich
aufgrund der Lage zwischen der Bahnschienen und der B96a in einem Betroffenheitsschwerpunkt der Larmak-
tionsplanung. Trotz geplanter Minderungsmafinahmen der Larmaktionsplanung kann derzeit nicht abschlieRend
beurteilt werden, ob eine Wohnnutzung hier zukiinftig zulassig ist. Der Vorschlag des INSEKS, sUdlich der Bahn-
gleise eine Entwicklung von Wohnnutzung voranzutreiben, um ein Wohnumfeld und die Verbindung zur alten
Dorfkirche wiederherzustellen, wird daher in diesem Anderungsbereich nicht verfolgt. Eher werden die Ziele des
GFEK einer Bestandspflege und vereinzelt der Neuentwicklung verfolgt. Diese Nutzungen werden durch die
gewerbliche Bauflache vorbereitet.

Die gewerbliche Bauflache besitzt gegentiber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass hierdurch die im
GFEK vorgesehene gewerbliche Nutzung vorbereitet werden kann und die Nutzungsmischung nicht gleichge-
wichtig vorherrschen muss, der ebenfalls in diesem Bereich nicht festgestellt werden konnte.

Die Darstellung entspricht dem bereits tiberwiegend gewerblich genutzten Bereich. Dazu entstehen in direkter
Umgebung des Anderungsbereiches grofie Gewerbeflachenentwicklungen wie das North Gate West.

Immissionsrechtliche Konflikte der stidlich der Anderungsbereich befindlichen Dorfkirche sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu bewaltigen.

Flachenbilanz (ha) 21
Gewerbliche Bauflachen 1,8
Griinflache 0,1
Wasserflachen 0,2
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld
Begriindung — Vorentwurf

Juni 2026

Bezeichnung Anderungsbereich

Verlangerung U7, Schonefeld

Bezeichnung gem. Geodaten

SFD 3.2

Gemarkung- Flurnummer

Schonefeld — Flur 002 — 004
Diepensee — Flur 001, 002
Waltersdorf — Flur 001, 002

FlachengroRe

11,3 ha

Darstellung Ursprungs-FNP

T 2 e

B0

A C
7" Verkehrsflughaten
Beriin-Schonefeld - BER_~

~ ’//

Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Bahnflachen, Bahnanlagen - Haltepunkte
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Gebietsbeschreibung: Die Flachen der Verlangerung der U-Bahnlinie U7 erstrecken sich von Norden aus Ber-
lin tber die Ortsteile Schonefeld und Waltersdorf. Die Trasse verlauft unterirdisch unter der Waltersdorfer Chaus-
see, dem Lieselotte-Berger-Platz, dem Sudpark bei Berlin sowie derzeit brachliegenden Flachen der Gemeinde
Schénefeld. Sie kreuzt dabei die Hans-Grade-Allee, die Bahntrassen am Bahnhof Schénefeld, die Bundesstrale
B 96 sowie die geplante Anbindung der Jirgen-Schumann-Allee. Das Streckenende befindet sich am Bahnhof
Flughafen BER Berlin-Brandenburg.

Derzeit werden die Flachen uberwiegend fir Flughafenfunktionen genutzt. Nach den Darstellungen des rechts-
wirksamen Flachennutzungsplans (FNP) sind in Teilbereichen jedoch Bauflachen sowohl fiir Wohnen als auch
fur Gewerbe vorgesehen.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)

- Landesplanerisch zu sichernde Flughafenflache Z 1 (LEP FS)

Planungszonen Bauhdhenbeschrankung Z 3 (LEP FS)

Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

- Verkehrsanbindung des Flughafens (Verlangerung der U-Bahn-Linie 7) Z 6 (LEP FS)

Bewertung: In dem Anderungsbereichen werden Bahnflachen und Bahnanlagen fiir Haltepunkte dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: Das INSEK plant einen Anschluss der Gemeinde
Schénefeld an das U-Bahn-Netz des Landes Berlins, insbesondere um den durch den Flughafen ausgeldsten
Verkehr von Passagieren und Arbeitskraften auf emissionsarme Verkehrstrager zu verlagern. Die Darstellung
der Bahnflachen und Bahnanlagen bereitet diese Nutzungen vor.

Die Trasse der U-Bahn-Linie verlauft iberwiegend unterirdisch. Es sind sechs Haltepunkte vorgesehen, die
vorlaufig in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden, um den noch zu entwickelnden Flachen bereits
eine Ubergeordnete stadtebauliche Anbindung zu sichern.

Der Haltepunkt H1 ist in diesem Zusammenhang insbesondere flir das Quartier Schénefeld-Nord sowie der H3
fir das geplante Gewerbegebiet in Waltersdorf-Nord von Bedeutung.

Die Streckenfiihrung hat unter Beachtung der Vorgaben zur Vertréglichkeit mit Wohn- und Gewerbenutzungen
sowie unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes, insbesondere hinsichtlich Larms und Erschiitterungen
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

Flachenbilanz (ha) 11,3
Bahnflachen 11,3
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Gemeinbedarf am Dorfanger Schonefeld
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.3
Gemarkung- Flurnummer Schonefeld — Flur 001, 002
FlachengroRe 54 ha

Darstellung Ursprungs-FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung Schule, Sport und Kita, gemischte
Bauflachen, Grinflachen

Gebietsbeschreibung: Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Schénefeld und erstreckt sich von Siidwesten
nach Nordosten entlang der Bahntrasse nérdlich der Bahnanlagen. Der Bahnhof Schonefeld befindet sich ca.
250 Meter nérdlich des Anderungsbereichs. Somit liegt der Anderungsbereich inmitten der geplanten Verdich-
tung des Ortsteils Schonefelds. Erschlossen sind die Flachen (iber die PestalozzistralRe und Alt Schénefeld.

Die Flachen werden Uberwiegend flir Gemeinbedarfszwecke genutzt und sind groRtenteils mit dem Gymnasium
Schonefeld und dessen Sporthalle bebaut. Der dstliche Teil des Anderungsbereichs liegt derzeit brach. Die
ehemals flir schulische Zwecke genutzten Container, die auf diesen Flachen liegen, sind nicht mehr in Benut-
zung. Entlang der siidlichen Grenze verlauft die Schallschutzwand, die die Gemeinbedarfsnutzung vor dem
Larm des Bahnbetriebs schiitzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrénkung +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich werden Gemeinbedarfsfldchen, gemischte Bauflachen und Griinflachen dar-
gestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK, GFEK und EZK sehen fiir den
Ortsteil Schénefeld die Entwicklung zu dem urbanen Zentrum der Gemeinde vor. Der lebenswerte Wohnstandort
soll durch Mischnutzungen und wohnortnahen Dienstleistungen und Nahversorgung erganzt werden. Der An-
derungsbereich spielt dabei durch seine zentrale Lage zwischen historischem Dorfanger und dem S-Bahnhof
Schonefeld eine bedeutende Funktion fir den Gemeinbedarf. Die Lage in einem zukunftig hoch verdichteten
Bereich verstérkt weiter die Zentralitdt der Lage. Der Anderungsbereich tragt eine wichtige Bedeutung fiir die
wohnortnahe Versorgung der aktuellen und zukinftigen Bevolkerung mit Schul-, Sport und Kitaeinrichtungen.
Die Darstellung der Gemeinbedarfsfléche soll die tatsachliche und zukiinftige Nutzung des Bereichs sichern. Im
Nordosten sieht der im Dezember 2023 beschlossene Bebauungsplan Nr. 01/17, 1. Anderung, die Errichtung
einer Kindertagesstatte mit samtlichen diesem Zweck zugeordneten Nutzungen vor. Diese Nutzungen werden
durch die Darstellung einer Gemeinbedarfsflache vorbereitet.

Die bereits im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestellte Griinflache wird gesichert. Die Masterplanung
fur Schénefeld-Nord sieht in diesem Bereich eine reine Gewerbenutzung vor. Demgegen(ber sieht das Gewer-
beflachenentwicklungskonzept keinen zusétzlichen Bedarf an einer gewerblichen Nutzung. Aufgrund der zent-
ralen Lage am Bahnhofsvorplatz und der raumlichen Nahe zu Wohnnutzungen wird eine gemischte Bauflache
dargestellt, um diese Nutzungen vorzubereiten. Es ermdglicht ein Spektrum unterschiedlicher Nutzungen, die in
einer gemischten Bauflache zulassig sein kénnen und tragt zur wohnortnahen Versorgung mit insbesondere
Geschafts- und Blrogebauden sowie Einzelhandelsbetrieben bei.

Immissionsrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte
Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungserweiterung kdnnen gebietsinterne Immissionen auftreten.
Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu lésen.

Flachenbilanz (ha) 54
Gemeinbedarfsflachen 1,5
Gemeinbedarfsflachen (Teilbereich BP 01/17) 1,4
Gemischte Bauflache 0,9
Grinflache 0,1
Bahnflachen 15
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
BezeiChnung AnderunQSbereiCh Wohnen Gartenstra[&e
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.4
Gemarkung- Flurnummer Schonefeld - Flur 002
FlachengroRe 1,4 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Wohnbaufldchen, Griinflachen

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich im Nordosten vom Ortsteil Schonefeld. Die Flache
ist Uber die angrenzende Altglienicker Chaussee und die Gartenstrafle erschlossen. Westlich verlauft die Auto-
bahn A113 in Hochlage. Ostlich befindet sich eine Wohnsiedlung bestehend aus Mehrfamilienhausern und pri-
vaten Griinflachen. Die Flache des Anderungsbereichs wird groBtenteils als Griinflache genutzt und weist ver-
einzelte Wohnbebauung in Form von offenen Ein- und Mehrfamilienhdusern auf.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt

Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschréankung +72 m / +93 m (i.NHN Z 3 (LEP FS)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Bewertung: Im Anderungsbereich werden Wohnbauflachen und Griinflachen dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Grinden geandert: Das INSEK sieht fir den Ortsteil Schonefeld die
Entwicklung von qualitatsvoller, lebenswerter und bezahlbarer Wohnnutzung vor. Fir die Innen- und Nachver-
dichtung der Wohnnutzung wird eine Potenzialflachenerhebung vorgeschlagen. Der Anderungsbereich wird als
eine dieser Flachen der Innenentwicklung vorgeschlagen. Wohnnutzung wird mit der Wohnbauflache vorberei-
tet. Aus Wohnbauflachen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere reine und allge-
meine Wohngebiete entwickelt werden.

Die Wohnbauflache besitzt den Vorteil, dass eine Nutzungsmischung mit dem Wohnen dienende Nutzungen in
nachgeordneten Planungsebenen konkretisiert werden kann.

Die Wohnnutzung in unmittelbarer Nahe zur Autobahn soll nur unter Berlcksichtigung der Larmproblematik
entwickelt werden. Im Rahmen der Larmaktionsplanung der Gemeinde Schénefeld wurde in diesem Anderungs-
bereich ein Betroffenheitsschwerpunkt der Larmbelastung identifiziert. MaRgebend dafiir ist die Nahe zur A113
und der L751. Die Larmaktionsplanung schlagt zur Minderung der Larmbelastung MaBnahmen wie Tempo 30
und larmtechnisch optimierten Asphalt entlang der L751 vor. Zudem sieht das Bundesfernstraengesetz vor,
dass bauliche Anlagen einen Abstand von 40 m vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der Autobahn
einhalten missen. Diese Vorgaben sind einzuhalten. Nach Abzug des Abstands zur Autobahn werden alle Fla-
chen als Grinflachen dargestellt.

Flachenbilanz (ha) 14
Wohnbauflachen 0,5
Griinflachen 0,9
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Bauhof / Pfarrhaus
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.5
Gemarkung- Flurnummer Schénefeld — Flur 001
FlachengroRe 1,0 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich liegt stidlich der Bahnanlagen und nérdlich des Flughafengelan-
des am sudlichen Teil des historischen Dorfangers von Schonefeld. Die Flache ist durch die Walmannsdorfer
Chaussee (B96a) und die Kirchstralle erschlossen. Ostlich des Anderungsbereichs befindet sich die Dorfkirche
Schonefeld innerhalb des historischen Dorfangers des Ortsteils und vereinzelt Wohnnutzungen. Westlich der
Flache liegen verschiedene ungenutzte und untergenutzte Flachen, auf denen der Gewerbepark Northgate West
entwickelt wird.

Auf der Flache des Anderungsbereichs findet derzeit im nordlichen Teilbereich eine kirchliche Nutzung statt. Der
stdliche Teilbereich wird gewerblich durch ein Speditionsunternehmen und durch den Bauhof der Gemeinde
Schonefeld genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung des LEP FS +72 m i.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich werden gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK, GFEK und EZK sehen fiir den
Ortsteil Schénefeld die Entwicklung zu dem urbanen Zentrum der Gemeinde vor. Der lebenswerte Wohnstandort
soll durch Mischnutzungen und wohnortnahen Dienstleistungen und Nahversorgung erganzt werden. Stdlich
der Bahngleise ist der Ortsteil Schénefeld insbesondere durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Der Anderungs-
bereich befindet sich in direkter Umgebung von groBmalistablicher Nachverdichtung und Neuentwicklungen von
Gewerbe-, Biiro- und Dienstleistungszentren wie dem North Gate West und der Neuen Mitte Schéonefeld, sowie
einem geplanten Behdrdenzentrum und dem Flughafen Berlin Brandenburg.. Die gemischten Bauflachen sollen
Wohnnutzungen sowie dem Wohnen dienende Nutzungen sichern. Aus der gemischten Bauflache kdnnen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete
und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegenliber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird. Dies erfolgt unter anderem im Zusammenhang mit der Anderungsfla-
che SFD 3.6. Durch die Anderung der Darstellungen werden die tatsachlichen Nutzungen des Anderungsbe-
reichs gesichert.

Das INSEK schlagt eine Entwicklung der Wohnnutzung rund um die alte Dorfkirche vor, um den historischen
Bezug des alten Dorfkerns von Schonefeld wiederherzustellen. Im Rahmen einer gemischten Bauflache ist auch
eine Wohnnutzung maéglich. Dabei muss allerdings die hohe Larmbelastung aus den angrenzenden Verkehrs-
flachen, den gewerblichen Bauflachen des North Gate Wests sowie des Flughafens des beriicksichtigt werden.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu l6sen.

Flachenbilanz (ha) 1,0
Gemischte Bauflachen 1,0
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Behérdenzentrum
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.6
Gemarkung- Flurnummer Schénefeld — Flur 001
FlachengroRe 3,5ha

Da(stpllgng 5. Anderung

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen, Sonderbauflache ,Behdrdenzentrum*

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich liegt siidlich der Bahnanlagen und nérdlich des Flughafengelén-
des im Ortsteil Schénefeld. Die Flache ist durch die KirchstralRe und der geplanten Verlangerung der Jirgen-
Schumann-Allee erschlossen. Ostlich der Fléche liegen gewerblich genutzte Fléchen, die vom Flughafen Berlin
Brandenburg genutzt werden. Westlich der Flache liegen verschiedene ungenutzte und untergenutzte Flachen,
auf denen der Gewerbepark North Gate West entwickelt werden soll.

Auf den Flachen des Anderungsbereichs finden derzeit im nérdlichen Teilbereich eine gewerbliche Nutzung
durch ein Transportunternehmen und ein Parkplatz statt. Der stidliche Bereich der Flache ist brachliegend und
zum Teil mit Pflanzen bewachsen.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung des LEP FS +72 m i.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich werden gemischte Bauflachen und Sonderbauflachen ,Behérdenzentrum
dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: Das INSEK, GFEK und EZK sehen fiir den Ortsteil
Schénefeld die Entwicklung zu dem urbanen Zentrum der Gemeinde vor. Der lebenswerte Wohnstandort soll
durch Mischnutzungen und wohnortnahen Dienstleistungen und Nahversorgung ergéanzt werden. Stidlich der
Bahngleise ist der Ortsteil Schénefeld insbesondere durch gewerbliche Nutzungen gepragt. Der Anderungsbe-
reich befindet sich in direkter Umgebung von groRmaRstablicher Nachverdichtung und Neuentwicklungen von
Gewerbe-, Biiro- und Dienstleistungszentren wie dem North Gate West und der Neuen Mitte Schonefeld sowie
dem Flughafen Berlin Brandenburg. Das GFEK sieht fiir die Anderungsbereiche im nérdlichen Teilbereich die
Bestandspflege und im sldlichen Bereich eine stadtebauliche Neuordnung vor. Die Darstellungen der gemisch-
ten und gewerblichen Bauflachen sollen diese gewerblichen Nutzungen sichern. Aus der gemischten Bauflache
kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane
Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden. Aus der gewerblichen Bauflache lassen sich Gewerbe- und Indust-
riegebiete entwickeln.

Im nérdlichen Teilbereich wird die bestehende, vorherrschende Nutzung der Flache gesichert. Fir die Flachen
istin dem Bebauungsplan 02/11 ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt. Gegentiber der sehr konkreten
Festsetzung zielt der Flachennutzungsplan auf eine abstraktere Darstellung der Art der baulichen Nutzung ab.
Die gemischte Bauflache besitzt gegeniiber dem eingeschrénkten Gewerbegebiet den Vorteil, dass die Flachen
nicht nur gewerblich entwickelbar sind. Trotzdem bleibt die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans gegeben. Ge-
geniiber dem im Flachennutzungsplan dargestellten Mischgebiet besteht der Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird.

Die Darstellung als gemischte Baufliche erfolgt unter anderem im Zusammenhang mit der Anderungsflache
SFD 3.5. Bei der Entwicklung von Wohnnutzungen innerhalb der gemischten Bauflachen sind die zukUnftigen
Emissionen der gewerblichen Bauflachen des Norths Gate West sowie des Flughafens zu berticksichtigen.

Die Darstellung einer Sonderbauflache ,Behordenzentrum® im sudlichen Teilbereich bereitet den Inhalt des Be-
bauungsplans 02/11 vor, fiir den bereits die Satzung vorliegt. An der Stelle sieht der Bebauungsplan ein sonsti-
ges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Behdrdenzentrum® vor. Der Bebauungsplan ist aus der Darstel-
lung der Sonderbauflache entwickelbar.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu lésen.

Flachenbilanz (ha) 35
Gemischte Bauflachen 11
Sonderbauflache 2,2
StralRenverkehrsflachen 0,2
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Wohnen Bohnsdorfer Chaussee / Schwalben-
weg
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.7aund 3.7b
Gemarkung- Flurnummer Schénefeld — Flur 002
FlachengroRe 3,4 ha (SFD 3.7a=2,5haund 3.7b=0,9 ha)
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Wohnbauflachen, Grinflache

Gebietsheschreibung: Die Anderungsbereiche liegen im Nordosten des Ortsteils Schonefeld an der Grenze
zum Berliner Ortsteil Altglienicke. Erschlossen wird die nérdliche Teilflache 3.7a von der Bohnsdorfer Chaussee
sowie der Griinbergallee. Im Siiden verlauft die S-Bahn Strecke der Linien S9 und S85. Die bestockte Teilflache
wird derzeit nicht bewirtschaftet. Zentral innerhalb der bestockten Flache befindet sich ein Teich. Nérdlich und
dstlich des Anderungsbereiches befinden sich die Siedlungsflachen Berlins. In einer Entfernung von 750 m be-
findet sich die S-Bahn-Station Griinbergallee.

Der siidlich der Bahnflachen gelegene Anderungsbereich SFD 3.7b wird als Kleingarten genutzt. Siidlich der
Teilflache schlieBt sich Beherbergungsgewerbe und eine dichte Wohnnutzung an.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung des LEP FS +92 m i.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden Wohnbaufléchen und Griinflachen dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: Das INSEK sieht fir den Ortsteil Schonefeld die
Entwicklung von qualitatsvoller, lebenswerter und bezahlbarer Wohnnutzung vor, die durch wohnortnahe Nah-
versorgungs- und Dienstleistungsangebote erganzt wird. Fir die Innen- und Nachverdichtung der Wohnnutzung
wird eine Potenzialflachenerhebung vorgeschlagen. Der Anderungsbereich SFD 3.7a wird als genannte Fléche
der Innenentwicklung vorgeschlagen. Die Darstellung der Wohnbauflache sichert die Wohnnutzung sowie dem
Wohnen dienende Nutzungen.

Die Darstellung der Wohnbauflache bereitet dazu den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 02/24
"Quartier zwischen Schwalbenweg und Bohnsdorfer Chaussee" (Aufstellungsbeschluss Februar 2024) vor. Ziel
ist es, die Flachen zwischen den Bahngleisen und der Bohnsdorfer Chaussee planungsrechtlich zu sichern und
zu einem urbanen Stadtquartier mit Flachen fur soziale Infrastruktur (schulische und soziale Nutzungen, alters-
gerechtes Wohnen), Griinflachen und Flachen fiir Einzelhandel zu entwickeln. Des Weiteren ist die Entwicklung
einer Briicke zur Quartiersvernetzung uber die Bahntrasse vorgesehen.

Vorteil der Darstellung als Wohnbauflache ist, dass ausreichend Flexibilitat fir die spatere Nutzungsmischung
sichergestellt wird, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung konkretisiert werden kann. Aus Wohnbau-
flachen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere reine und allgemeine Wohngebiete
entwickelt werden.

Die sudlich der Bahntrasse liegenden Kleingérten sollen entsprechend ihrer Flache gesichert werden. Aus die-
sem Grund werden an der Stelle Griinflachen dargestellt.

Beide Flachen sind durch den OPNV sehr gut angebunden. Die Wohnbaufléche weist eine Entwicklungsmdg-
lichkeit innerhalb der Siedlungsgebiete gemalk LEP HR auf und I&sst sich durch die bestehende Umgebung sehr
gut einbinden. Bei der weiteren Planung ist die SchieRanlage der Walther Arena auf Ebene des Bebauungsplans
zu bertcksichtigen.

Im Norden befindet sich eine bestehende Griinflache, die zur Erhdhung der Quartiersqualitat beitragt. Zur bes-
seren Vernetzung der Quartiere nordlich und stdlich der Bahntrasse soll in der weiteren Planung die stadtebau-
liche, rechtliche und wirtschaftliche Umsetzbarkeit einer Briickenverbindung fiir FuBganger und Radfahrer ge-
prift werden.

Flachenbilanz (ha) 34
Wohnbauflache SFD 3.7a 2,2
Griinflache 3.7a 0,3
Griinflache 3.7b 0,9
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
BezeiChnung AnderunQSbereiCh Nardliches Bahnhofsquartier
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.8
Gemarkung- Flurnummer Schonefeld — Flur 002
FlachengroRe 7,29 ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

.......

Bestandsaufnahme:

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflache

Gebietsbeschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich zentral im Ortsteil Schénefeld, nérdlich des S-
Bahnhofs Schonefeld. Die Flache wird im Norden durch die Hans-Grade-Allee und im Stiden durch die Pestaloz-
zistrale erschlossen. Westlich des Anderungsbereichs befinden sich verschiedene Gemeinbedarfsnutzungen
wie die freiwillige Feuerwehr Schdnefeld, das Gymnasium Schonefeld sowie ein Siedlungsbereich am alten
Dorfkern. Nérdlich und dstlich des Anderungsbereichs liegen Flachen, die baulich noch nicht genutzt werden
und fir die zukUnftige Entwicklung von Schénefeld-Nord vorgesehen sind. Stidlich verlaufen die Bahngleise der
Regional- und S-Bahn.

Die Flache des Anderungsbereichs ist nicht bebaut. Die Flache ist zum Teil versiegelt und zum Teil bestockt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung des LEP FS +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In dem Anderungsbereich wird eine gemischte Baufléche dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stédtebaulichen Griinden: Das INSEK, GFEK und EZK sehen fiir den
Ortsteil Schonefeld die Entwicklung zu dem urbanen Zentrum der Gemeinde vor. Der lebenswerte Wohnstandort
soll durch Mischnutzungen und wohnortnahen Dienstleistungen und Nahversorgung erganzt werden. Der An-
derungsbereich spielt durch seine zentrale Lage am S-Bahnhof Schonefeld eine bedeutende Rolle fiir diese
Entwicklungen. Aus den gemischten Bauflache konnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfge-
biete, dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Die gemischte Bauflache besitzt gegentber der gewerblichen Bauflache den Vorteil, dass eine hohe Nutzungs-
flexibilitat besteht und Wohnnutzungen planungsrechtlich ermdglicht werden. Das Potential dieses Anderungs-
bereichs liegt in seiner zentralen Lage am S- und zukiinftigen U-Bahnhof von Schonefeld, wodurch die Flache
als Eingang in das neue Quartier dient. Eine Nutzungsdurchmischung mit Gewerbe, 6ffentlichen Einrichtungen
und Wohnen ist an dieser Stelle ist essenziell fiir die Belebung des Ortes. Die gemischte Bauflache sichert diese
Nutzungen planungsrechtlich ab.

Der Anderungsbereich liegt zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplans 08/17, dessen Aufstellungsbe-
schluss aus 2020 vorliegt. Planungsziele fiir den Anderungsbereich lassen sich aus der Masterplanung fiir Scho-
nefeld-Nord ableiten.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte, beispielsweise im Zusammenhang mit Emissionen der angrenzenden
Bahnanlage sowie Erschiitterungen durch den geplanten unterirdischen Verlauf der U7, sind im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Flachenbilanz (ha) 7,29
Gemischte Bauflache 7,29
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich North Gate West — Urbanes Gebiet
Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.9
Gemarkung- Flurnummer Schonefeld — Flur 001
FlachengroRe 5,55 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahme:

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflache

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich im Ortsteil Schonefeld sidlich der Bahngleise. Die
Flache wird im Norden dber die B96a erschlossen und soll zukinftig im Siiden durch die Verlangerung der
Jirgen-Schumann-Allee erschlossen werden. Ostlich des Anderungsbereichs befindet sich der stdliche Teil des
Schénefelder Dorfangers mit verschiedenen Mischgebietsnutzungen sowie der alten Dorfkirche. Stdlich befin-
den sich Flachen, die momentan nicht genutzt werden, westlich findet eine gewerbliche Nutzung statt. Diese
Flachen werden gemeinsam mit dem Anderungsbereich das Gewerbegebiet North Gate West Teilgebiet A ent-
wickelt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung des LEP FS +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine gemischte Baufldche dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: das INSEK, GFEK und Einzelhandels- und
Zentrenkonzept sehen fur den Ortsteil Schonefeld stdlich der Bahngleise insbesondere eine gewerbliche Ent-
wicklung vor. Die direkte Lage am Flughafen FBB und die daraus entstehende gewerbliche Entwicklungsdyna-
mik werden dafiir zu Grunde gelegt. Bei der ErschlieBung neuer gewerblicher Flachen wird die Vertraglichkeit
mit schutzbedurftigen Nutzungen, insbesondere der bestehenden und neuen Siedlungsgebiete betont. Die in
dem Anderungsbereich dargestellten gemischten Bauflachen dienen einem vertraglichen Ubergang zwischen
gewerblicher Nutzung und Dorfkern (s. u.).

Die gemischte Bauflache hat den Vorteil, dass eine hohe Nutzungsflexibilitt besteht. Aus den gemischten Bau-
flachen kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete,
urbane Gebiete und Kerngebiete entwickelt werden.

Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Planungen des Gewerbeparks ,North Gate West Teilgebiet A* und
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 01/19. Dieser Bebauungsplan, der momentan in Aufstellung ist,
legt fiir die Flache des Anderungsbereichs urbane Gebiete fest. Betont wird, dass durch diese Art der baulichen
Nutzung ein Ubergang zwischen den Gewerbe- und Industriegebieten westlich des Anderungsbereichs und der
gemischten Bauflachen 6stlich des Anderungsbereichs rund um den alten Dorfanger sichergestellt werden kén-
nen. Eine Mischung aus verschiedenen Wohnnutzungen und nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzun-
gen werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung in diesem Bereich vorgesehen. Die Darstellung der
gemischten Bauflache bereitet diese Nutzungen vor.

Immissionsschutzrechtliche Belange sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Flachenbilanz (ha) 5,55
Gemischte Bauflache 5,55
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld
Begriindung — Vorentwurf

Juni 2026

Bezeichnung Anderungsbereich

North Gate West - gewerbliche Bauflachen

Bezeichnung gem. Geodaten SFD 3.10
Gemarkung- Flurnummer Schoénefeld — Flur 001
FlachengroRe 4,8 ha

Darstellung Ursprungs-FNP

Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahme:

Zieldarstellung(en): Gewerbliche Bauflache

der Verteidigung.

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich im Stiden des Ortsteils Schonefeld, direkt angren-
zend an die Flache des Flughafens FBB. Die Flache ist momentan nicht durch 6ffentliche Wege erschlossen.
Nérdlich befinden sich teils gewerblich genutzte, teils untergenutzte Flachen, westlich landwirtschaftliche Fla-
chen im Ackerbau. Sidlich der Flache befinden sich verschiedene Anlagen des Flughafens wie die Flughafen-
feuerwehr, Logistikflachen, sowie der Regierungsflughafen und die Flugbereitschaft des Bundesministeriums
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Die Flache des Anderungsbereichs ist im Bestand nicht bebaut, sondern setzt sich aus landwirtschaftlich ge-
nutzten und brachliegenden Flachen zusammen, die zum Teil bewachsen sind.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung des LEP FS +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich werden gewerbliche Baufléchen dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: das INSEK, GFEK und Einzelhandels- und
Zentrenkonzept sehen fiir den Ortsteil Schdnefeld stdlich der Bahngleise insbesondere eine gewerbliche Ent-
wicklung vor. Die direkte Lage am Flughafen FBB und die daraus entstehende gewerbliche Entwicklungsdyna-
mik werden dafir zu Grunde gelegt. Aus der gewerblichen Bauflache kénnen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Gewerbegebiete und Industriegebiete entwickelt werden.

Der Anderungsbereich ist Bestandteil der Planungen des Gewerbeparks ,North Gate West Teilgebiet A* und
liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans 01/19. Dieser Bebauungsplan, der momentan in Aufstellung ist,
legt fiir die Flachen des Anderungsbereichs naturnahe Parkanlagen und Gewerbe- und Industriegebiete fest.
Die Grunflachen kompensieren Eingriffe in die Schutzguter Biotope und Boden, die im Rahmen der Planungen
vorgenommen werden. Zudem kann auf den Flachen das Regenwasser versickern. Die Gewerbe- und Indust-
riegebiete werden im Sinne des Trennungsgrundsatzes entsprechend dem zu erwartenden Stérgrad angeordnet
und so von schutzbedurftigen Nutzungen der Umgebung rdumlich getrennt. Die Darstellungen der gewerblichen
Bauflachen bereiten diese Nutzungen vor.

Die Flache ist momentan nicht durch 6ffentliche Wege erschlossen. Im Rahmen der Entwicklung des North Gate
West Teilgebiet A, insbesondere durch die Verlangerung der Jiirgen-Schumann-Allee wird die ErschlieBung des
Anderungsbereich sichergestellt.

Immissionsrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu priifen.
Flachenbilanz (ha) 48

Gewerbliche Bauflache 48
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5.4  Ortsteil Selchow
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Selchow
Bezeichnung gem. Geodaten SEL 4.1a (Alt-Selchower/Glasower Str.)
Gemarkung- Flurnummer Selchow - Flur 001, 002
FlachengroRe 57,0 ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

‘ﬁﬁl""lll ; I

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen, Grinflachen, Flachen flir Landwirtschaft

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche liegen im Ortskern Selchow und erstrecken sich von Norden
nach Stden. Die Anderungsbereiche werden durch die Glasower StraRe/Alte Selchower Stralte sowie die Rot-
berger Strale erschlossen. Westlich des Anderungsbereichs befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen
und Griinflachen. Ostlich befinden sich gewerblich genutzte Flachen und der Flughafen Berlin Brandenburg.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Der Anderungsbereich ist gepragt durch die dérfliche Struktur. Die Bebauung entlang der Glasower StraRe ist
meist in offener Bauweise und zum Teil in Form von Dreikanthéfen. Ortsprégende Materialien, Dachformen und
Freiraumstrukturen tragen zu dem dérflichen Charakter bei.

Entlang der Alten Selchower StralRe befindet sich das Bodendenkmal BD 12.916 ,historischer Dorfkern, Sied-
lung der Urgeschichte, des Neolithikums und der rémischen Kaiserzeit".

Die Anderungsbereiche wird momentan zum Wohnen und gewerblich genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt

Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Lage auBerhalb des Gestaltungsraums Siedlung Z 5.6 (LEP HR)

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung des LEP FS +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gemischte Bauflachen und Gemeinbedarfsflachen dargestellt.

Die Anderung der Darstellungen erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK sieht eine partizipative
Entwicklung Selchows als Wohn- und Gewerbestandort vor. Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Schonefeld wurden flir den Ortsteil Selchow die Darstellungen herausgenommen, da die
stadtebaulichen Zielvorstellungen flr die Entwicklung des Ortsteils im Zusammenhang mit flughafenbezogenen
Dienstleistungen sehr unterschiedlich waren. Der drtliche Masterplan fir die Ortsteile Selchow und WaRmanns-
dorf sieht flr den Ortskern von Selchow vorwiegend einen langfristigen Ausbau gewerblicher Nutzung sowie
den Erhalt historisch gewachsener dorflicher Baustrukturen vor.

Der gesamte Anderungsbereich liegt auRerhalb des Gestaltungsraums ,Siedlung®. In diesem Bereich besteht
eine Eigenentwicklungsoption in Hohe von bis zu 1 Hektar/ 1.000 Einwohner. Es handelt sich bei der Darstellung
nicht um eine Neuausweisung von Wohnsiedlungsflachen. Mit der Darstellung als gemischte Bauflache werden
die bestehenden, gemischten Nutzungen, die eingeschrankt bereits WWohnnutzungen dienen, gesichert. Die Her-
ausnahme der Darstellungen von Bauflachen aus dem Flachennutzungsplan erfolgte im Rahmen der 2. Ande-
rung und betraf alle Mischgebiete, mit Ausnahme des kleineren Bereichs angrenzend an Feuerwehr und Kirche.
Somit steht die Wiederaufnahme der Darstellungen in dem FNP nicht im Widerspruch zum Ziel 5.6 des LEP HR.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption (Masterplan) erfolgt im (iberwiegend dérflich gepragten histori-
schen Ortskern an der Alten Selchower Strale sowie in einem kleinen Siedlungsbereich an der Mittenwalder
Stralle eine bestandsorientierte Ausweisung als gemischte Bauflache. Dies betrifft auch die Flachen westlich
der Alten Selchower Stralle und wird als gemischte Bauflachen dargestellt. Sie kdnnen im Rahmen der stadte-
baulichen Entwicklung zur kiinftigen Deckung des Bedarfs an gemischten Nutzungen im Ort beitragen und damit
die Funktionsfahigkeit des Ortskerns sichern. Das INSEK spricht sich weder fiir noch gegen eine Entwicklung
als Wohnstandort aus. Stattdessen wird auf eine partizipative Entwicklung gemeinsam mit den jetzigen Bewoh-
ner*innen Selchows gesetzt. Auferdem hat die Gemeindevertretung Schonefeld im Jahr 2018 die Aufstellung
des Bebauungsplans 02/18 ,Ortskern Selchow* beschlossen. Dieser umfasst Teile des Bebauungsplans 03/11.
Ziel des Bebauungsplans ist es, eine sinnvolle Transformation der Ortslage hin zu einer Flughafen-kompatiblen,
hochwertigen gewerblichen Nutzung der Flachen zu ermdglichen.

Die Darstellung der gemischten Bauflache bereitet diese Nutzungen vor. Aus der gemischten Bauflache lassen
sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane
Gebiete und Kerngebiete entwickeln. Des Weiteren werden das Areal der Feuerwehr sowie das der Kirchenge-
meinde mit der denkmalgeschiitzten Natursteinkirche entsprechend ihrer bisherigen Zweckbestimmung als Ge-
meinbedarfsflachen gesichert.

Wegen der Lage zwischen den Start- und Landebahnen ist davon auszugehen, dass der Bereich erheblich durch
Fluglarm betroffen ist. Bei der Ausweisung von Baugebieten ist der Schallschutz entsprechend zu berticksichti-
gen. Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan
zu bericksichtigen. Die abschlieRende immissionsschutzrechtliche Konfliktbewaltigung bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Zwischen den 6stlichen Grenzen der neuausgewiesenen gewerblichen Bauflachen und der Kreisstralle 6169
werden Grinflachen dargestellt. Diese Grinflachen sind planfestgestellte Ausgleichsflachen aus dem Bau des
Flughafens BER, auf denen bereits eine Baumreihe gepflanzt wurde.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Zwischen den gemischten Bauflachen an der Alten Selchower Stralte und den geplanten neuen gewerblichen
Bauflachen im Osten werden Griinflachen dargestellt. Zudem wird der unbebaute nérdliche Ortsrand als Park-
anlage sowie der Friedhof Mittenwalder Strae — entsprechend der tatsachlichen Nutzung — als Griinflache
tibernommen. Die Flache zwischen dem Ortskern von Selchow und den gemischten Bauflachen werden eben-
falls als Grinflache dargestellt. Der Maierpfuhl wird mit dem Symbol ,Abwasser gekennzeichnet, da hier die
Abflussmiindung der Entwasserungsgraben fiir die bestehenden sowie im Rahmen der Entwasserungsgutach-
ten gepriften neuen Gewerbegebiete eingerichtet wurde. Im Westen werden die landwirtschaftlich genutzten
Flachen entsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung dargestellt.

Flachenbilanz (ha) 57,0
Gemischte Bauflachen 18,7
Gemeinbedarfsflachen 0,6
Strallenverkehrsflachen 1,1
Landwirtschaft 23,8
Grinflache 6,7
Waldflachen 5,8
Wasserflachen 0,9
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Selchow, Ost
Bezeichnung gem. Geodaten SEL 4.1b (an der Kreisstrafe K6169)
Gemarkung- Flurnummer Selchow - Flur 001, 002, 003
FlachengroRe 18,1 ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP
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Bestandsaufnahmen
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Zieldarstellung(en): gewerbliche Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche liegen im Osten des Ortsteils Selchow. Die Anderungsbereiche
sind durch die Rotberger Stralle, Messestrale und K6169 erschlossen. Nordlich, dstlich und sldlich sind die
Anderungsbereiche vom Flughafen Berlin Brandenburg umschlossen. Westlich befinden sich der Ortskern von
Selchow sowie verschiedene Grinflachen.

Die Anderungsbereiche werden momentan iiberwiegend gewerblich und vereinzelt zum Wohnen genutzt. Flug-
hafenaffines Gewerbe, ein Recyclingunternehmen und andere kleinere Dienstleistungsunternehmen sind in den
Anderungsbereichen vertreten. Die Wohnnutzung findet zum Grofteil in offen bebauten Einfamilienhdusern
statt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m (G.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gewerbliche Baufléchen dargestellt.

Die Anderung der Darstellungen erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK sieht eine partizipative
Entwicklung Selchows als Wohn- und Gewerbestandort vor. Im Rahmen der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans der Gemeinde Schoénefeld wurden fiir den Ortsteil Selchow die Darstellungen herausgenommen, da die
stadtebaulichen Zielvorstellungen fur die Entwicklung des Ortsteils im Zusammenhang mit flughafenbezogenen
Dienstleistungen sehr unterschiedlich waren. Der 6rtliche Masterplan fir die Ortsteile Selchow und Walimanns-
dorf sieht flr den Ortskern von Selchow vorwiegend einen langfristigen Ausbau gewerblicher Nutzung sowie
den Erhalt historisch gewachsener dorflicher Baustrukturen vor. Dem folgen auch die nachgelagerten Planun-
gen: So befindet sich derzeit der Bebauungsplan 03/11 ,Gewerbegebiet Selchow West Gate* im Verfahren,
dessen Entwurf diverse Gewerbegebiete und ein Sondergebiet im Osten des Ortsteils festsetzt.

Der Bebauungsplan 05/12 wurde bereits im Jahr 2024 als Satzung beschlossen und befindet sich am éstlichen
Rand des Anderungsbereichs SEL 4.1. Dieser setzt eingeschrankte Gewerbegebiete fest. Die Einschrankung
bezieht sich dabei auf die zuldssigen Larmemissionen. In einem eingeschrénkten Gewerbegebiet ist so das
Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und Wohnen sowie der Schutz sensibler Nutzungen innerhalb eines
Gewerbegebietes, wie z. B. Blros oder Arztpraxen, auch ohne Emissionskontingente moglich. Dies wurde in
den Darstellungen der 5. Anderung des Flachennutzungsplans als gewerbliche Bauflachen Gbernommen.

Die Bestandsanalagen sowie die Fl&chenneuentwicklung werden als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Diese
sollen uber die geplante ErschlieBung an das bestehende StraRennetz (Kreisstrafie K 6196, Rothberger Strale,
Messestrale) angebunden werden. Die Darstellung der Bauflachen bereitet diese Nutzungen vor. Aus den ge-
werblichen Bauflachen lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Gewerbe- und Industriegebiete
entwickeln.

Langfristig soll die Wohnnutzung im Ortsteil Selchow aufgrund der raumlichen Nahe zum Flughafenbetrieb und
der Larm- und Immissionsbelastung aufgegeben werden. Insbesondere in diesem Anderungsbereich soll auf-
grund der Lage eine weitere Wohnnutzung nicht geférdert werden. Die Fluglarmbelastungen sind bei der Dar-
stellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu berticksichtigen. Die abschlieRende immis-
sionsschutzrechtliche Konfliktbewéltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 181
Gewerbliche Bauflachen 17,6
Strallenverkehrsflachen 0,5
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Am Veranstaltungsgelande, Selchow
Bezeichnung gem. Geodaten SEL 4.2
Gemarkung- Flurnummer Selchow — Flur 002, 004
FlachengroRe 241 ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Flachen fur Luftverkehr, gewerbliche Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich siidlich des Ortskems von Selchow und wird 8stlich
und sudlich vom Flughafen BER begrenzt. Die Flachen werden durch die Messestralle und die Mittenwalder
StralRe erschlossen.

Die Flachen werden gewerblich genutzt und sind groRtenteils versiegelt. Westlich der Mittenwalder Strale be-
findet sich das ExpoCenter des Flughafens. Ostlich befinden sich verschiedene kleinere Gewerbebetriebe.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
Planungszone Bauhdhenbeschrankung +72 m (.NHN Z 3 (LEP FS)
Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)
Korridor flr Straflenanbindung Z 6 nach LEP FS

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden Flachen fiir Luftverkehr und gewerbliche Bauflachen darge-
stellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geandert: das INSEK sieht eine partizipative
Entwicklung Selchows als Wohn- und Gewerbestandort vor. Der 6rtliche Masterplan fiir die Ortsteile Selchow
und Walmannsdorf sieht fiir den Ortskern von Selchow vorwiegend einen langfristigen Ausbau gewerblicher
Nutzung sowie den Erhalt historisch gewachsener dorflicher Baustrukturen vor.
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Die Anderung der Darstellung erfolgt, um die 41. Anderung des Planfeststellungsbeschlusses ,Ausbau Ver-
kehrsflughafen Berlin-Schénefeld* vom 25. Oktober 2022 zu sichern. Im Rahmen dieser Anderung wird die FI&-
che des Anderungsbereichs, auf der das Expo Center Berlin Brandenburg bestand, dem Flughafengelande zu-
geschrieben und durch einen Flughafenzaun umrahmt. Der auf dieser Flache geltende Bebauungsplan 03/10
,Veranstaltungsgelénde“ wurde in dem Rahmen fiir unwirksam erklart.

Der 6stliche Teilbereich wird als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Darstellung entspricht dem gewerblich
genutzten Bereich. Aus der gewerblichen Bauflache kdnnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Ge-
werbegebiete und Industriegebiete entwickelt werden. Bestehende Nutzungen werden durch die Darstellung
gesichert.

Langfristig soll die Wohnnutzung im Ortsteil Selchow aufgrund der rdumlichen Nahe zum Flughafenbetrieb und
der Larm- und Immissionsbelastung aufgegeben werden. Insbesondere in diesem Anderungsbereich soll auf-
grund der Lage eine weitere Wohnnutzung nicht geférdert werden. Die Fluglarmbelastungen sind bei der Dar-
stellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu berticksichtigen. Die abschlieRende immis-
sionsschutzrechtliche Konfliktbewaltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 241
Gewerbliche Bauflachen 8,1
Flachen Luftverkehr 16

GRUPPE PLANWERK 76
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5.5  Ortsteil Waltersdorf
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Rotberg
(Kienberg)
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.1a
Gemarkung- Flurnummer Rotberg — Flur 001, 005
FlachengroRe 3,3ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

ANy L

Zieldarstellung(en): Wohnbaufldchen, gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche befinden sich siidlich des Flughafengeléndes im Gemeindeteil
Rotberg des Ortsteils Waltersdorf. Der Gemeindeteil ist groRtenteils von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.
Die Flachen werden durch die Rotberger Dorfstralle erschlossen und miteinander verbunden. Die Mihlenstrale
erschlieft dazu den westlichen Teilbereich.

Die Flachen werden zum gréRten Teil zum Wohnen und vereinzelt gewerblich, insbesondere von Dienstleis-
tungsgewerbe und Handwerksbetrieben genutzt. Das Ortsbild wird geprégt durch eine lockere Bebauung mit
Einfamilienhausern, den Grinraumen und straBenseitigen Baumalleen. Der Stadtebau tragt auch zu dem dorf-
lichen Charakter des Ortes bei. Dazu bestehen in dem Anderungsbereich mehrere gewerbliche Hofstrukturen
und private Wohngérten.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)

- Lage auRerhalb Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m G4.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden Wohnbauflichen und gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK spricht sich fiir eine Sicherung
der Wohnfunktion im Gemeindeteil Rotberg aus. Ziel sollte die Starkung einer Ortsmitte, kleinteiliger Nahversor-
gung und der behutsamen Nachverdichtung sein. Dabei soll der Dorfcharakter des Gemeindeteils, der u.a. durch
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die Nutzungsmischung und dem Erscheinungsbild des Ortes entsteht, geschiitzt werden. Aus der Wohnbaufla-
che lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere reine und allgemeine Wohngebiete
entwickeln. Aus der gemischten Bauflachen lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfge-
biete, dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Die Darstellung entspricht den durch Wohn- und Gewerbenutzung gepragten Flachen, die auch kinftig zu den
Zielen der positiven Entwicklung des Gemeindeteils beitragen werden. Die Anderung der Darstellung wird vor-
genommen, um die bestehenden Nutzungen zu sichern und behutsam weiterzuentwickeln. Da sich der Ande-
rungsbereich aulerhalb des Gestaltungsraums Siedlung des LEP HR befindet, findet keine weitere Siedlungs-
entwicklung in diesem Anderungsbereich statt. Die Anderung der Darstellung im FNP ist keine Neuausweisung
oder Ausweitung der Wohnnutzung, sondern stellt einfach die tatsachliche Nutzung der Flachen dar. Dazu wird
durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in Wohn- und gemischte Bauflachen die Nutzungsflexibilitat
erhoht, sodass, der Anteil der Mischnutzung weniger restriktiv eingehalten werden muss.

Immissionsrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Durch die Umwandlung des 6stlichen Mischgebiets in
gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungserweiterung konnen gebietsinterne Immissionen
auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu
[6sen.

Flachenbilanz (ha) 33
Wohnbauflachen 2,15
Gemischte Bauflachen 1,15
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld
Begriindung - Vorentwurf

Juni 2026

Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Rotberg
(Am Weinberg)
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.1b
Gemarkung- Flurnummer Rotberg — Flur 005
FlachengroRe 5,2 ha

Darstellung Ursprungs-FNP

Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfsflache

Gebietsbeschreibung:

Die Anderungsbereiche befinden sich stidlich des Flughafengelédndes im Gemeindeteil Rotberg des Ortsteils
Waltersdorf. Der Gemeindeteil ist groftenteils von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Die Flachen werden
durch die Rotberger Dorfstralte, die Strae Platz der Einheit und den Schmiedeweg erschlossen.

Die Flachen werden zum Wohnen und gewerblich genutzt. Dazu befinden sich in dem Anderungsbereich ver-
schiedene Gemeinbedarfsnutzungen wie die freiwillige Feuerwehr und die Rotberger Dorfkirche. Das dérfliche
Ortsbild wird gepréagt durch eine lockere und niedrige Bebauung, den Grinraumen und strafllenseitigen
Baumalleen. Dazu bestehen in dem Anderungsbereich mehrere gewerbliche Hofstrukturen und private Wohn-

garten.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Lage auRerhalb Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gemischte Baufléchen und Gemeinbedarfsflachen dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK spricht sich fiir eine Sicherung
der Wohnfunktion im Gemeindeteil Rotberg aus. Ziel sollte die Starkung einer Ortsmitte, kleinteiliger Nahversor-
gung und dessen behutsame Nachverdichtung sein. Dabei soll der Dorfcharakter des Gemeindeteils geschiitzt
werden. Aus der gemischten Bauflache lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete,
dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Die Darstellung entspricht den durch Wohn- und Gewerbenutzung gepragten Flachen, die auch kiinftig zu den
Zielen der positiven Entwicklung des Gemeindeteils beitragen werden. Die Anderung der Darstellung wird vor-
genommen, um die bestehenden Nutzungen zu sichern und behutsam weiterzuentwickeln. Da sich der Ande-
rungsbereich auflerhalb des Gestaltungsraums Siedlung des LEP HR befindet, ist keine weitere Siedlungsent-
wicklung in diesem Anderungsbereich vorgesehen. Die Anderung der Darstellung im FNP entspricht der Dar-
stellung der tatsachlichen Nutzungen.

Die gemischte Bauflache besitzt gegentiber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmi-
schung nicht gleichgewichtig vorherrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der
Anteil der Mischnutzung flexibilisiert wird.

Immissionsrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte

Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungserweiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten.
Magliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu [6sen.

Flachenbilanz (ha) 52
Gemischte Bauflachen 5,2
Gemeinbedarfsflachen 0,07
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Rotberg
(Karlshofer Weg)
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.1¢
Gemarkung- Flurnummer Rotberg — Flur 005
FlachengroRe 2,5ha

Darstellung Ursprungs-FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen, Griinflachen

Gebietsheschreibung: Die Anderungsbereiche befinden sich siidlich des Flughafengeléndes im Gemeindeteil
Rotberg des Ortsteils Waltersdorf. Der Gemeindeteil ist gréRtenteils von landwirtschaftlichen Flachen umgeben.
Die Flachen werden durch die Rotberger Dorfstralle und den Karlshofer Weg erschlossen.

Die nérdliche Teilflache an der Rotberger Dorfstrale ist unbebaut und wird momentan als Sportplatz genutzt.
Die sudliche Flache wird gewerblich von einer Autowerkstatt und einem Pflegebetrieb genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Lage auRerhalb Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 (LEP HR)
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Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In dem Anderungsbereichen werden eine Sonderbaufléche fiir ein Dorfgemeinschaftshaus, eine
Grinflache flr einen Fest- und Spielplatz und eine gemischte Bauflache dargestellt.

Die Darstellungen werden aus stadtebaulichen Griinden geédndert: das INSEK spricht sich fiir eine Sicherung
der Wohnfunktion im Gemeindeteil Rotberg aus. Ziel sollte die Starkung einer Ortsmitte, kleinteiliger Nahversor-
gung und der behutsamen Nachverdichtung sein. Dabei soll der Dorfcharakter des Gemeindeteils geschutzt
werden. Die dargestellten Bauflachen bereiten diese Nutzungen vor und unterstiitzen die Starkung einer Orts-
mitte. Aus der gemischten Bauflache lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete,
dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Fir den nordlichen Teilbereich bereitet die Darstellung der Sonderbauflachen die Planungen eines Dorfgemein-
schaftshauses mit Aulenspielflachen vor. Fiir das Dorfgemeinschaftshaus wird derzeit der Bebauungsplan
02/20 ,Dorfgemeinschaftshaus Rotberg* aufgestellt.

Die Darstellung der gemischten Bauflache entspricht der durch Gewerbenutzung gepragten Flachen. Die Ande-
rung der Darstellung wird vorgenommen, um die bestehenden Nutzungen zu sichern und behutsam weiterzu-
entwickeln. Da sich der Anderungsbereich auflerhalb des Gestaltungsraums Siedlung des LEP HR befindet, ist
keine weitere Siedlungsentwicklung in diesem Anderungsbereich vorgesehen. Die gemischte Baufldche besitzt
gegenuber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die Nutzungsmischung nicht gleichgewichtig vor-
herrschen muss, sodass mit der Umwandlung in gemischte Bauflachen, der Anteil der Mischnutzung flexibilisiert
wird. Hier erfolgt eine Riicknahme der ca. 0,5 Hektar groflen Bauflachen. Dies entspricht dem Ziel von 30 Hektar.

Immissionsrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten. Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte
Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungserweiterung kdnnen gebietsinterne Immissionen auftreten.
Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu l6sen.

Flachenbilanz (ha) 25
Sonderbauflache ,Gemeinschaft’ 11
Gemischte Bauflachen 0,9
Grinflachen 0,5
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Wohnen Rotberg 4
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.2
Gemarkung- Flurnummer Rotberg — Flur 005
FlachengroRe 1,8 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

L "‘- .
Sy -

Zieldarstellung(en): Wohnbauflachen

Gebietsheschreibung: Die Anderungsbereiche befinden sich im Osten des Gemeindeteils Rotberg, der stdlich
des Flughafengelandes im Ortsteil Waltersdorf liegt. Die Flachen des Anderungsbereichs sind nicht erschlossen
und werden momentan landwirtschaftlich genutzt.

Westlich ist der Anderungsbereich von offenen Wohngebieten, privaten Wohngarten sowie einer Kita umschlos-
sen. Ostlich befinden sich unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen (Ackerbau).

Raumordnung: Ziele der Raumordnung stehen entgegen
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Lage auRerhalb Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 (LEP HR)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden Wohnbauflachen dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: Das INSEK spricht sich fir eine Sicherung der
Wohnfunktion im Gemeindeteil Rotberg aus. Ziel sollte die Starkung einer Ortsmitte, kleinteiliger Nahversorgung
und der behutsamen Nachverdichtung sein. Dabei soll der Dorfcharakter des Gemeindeteils geschitzt werden.
Die Wohnbauflache bereiten diese Nutzungen vor. Aus der Wohnbauflache lassen sich im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung insbesondere reine und allgemeine Wohngebiete entwickeln.

Die Darstellungen der Wohnbauflachen sichern die Planungen des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans
,Rotberg 4*. Vorgesehen sind vier allgemeine Wohngebiete, Grinflachen sowie eine private Verkehrsflache.

Trotz der Lage auRerhalb des Gestaltungsraums Siedlung nach LEP HR wird in diesem Anderungsbereich ein
Siedlungsgebiet dargestellt. Im Gegenzug, und zum Ausgleich eines Defizits in dem Flachenkontingent der Ei-
genentwicklungsoption der Gemeinde, werden im Ortsteil Kiekebusch Siedlungsflachen im Zuge der 5. Ande-
rung des FNP zurtickgenommen und als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Fur die Entwicklung der
Wohnnutzung in diesem Anderungsbereich spricht der Zusammenhang mit anderen umliegenden Wohngebie-
ten, der hier gegeben ist.

Immissionsrechtliche Konflikte sind nicht zu erwarten.

Flachenbilanz (ha) 1,8
Wohnbauflachen 1,8
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
BezeiChnung AnderunQSbereiCh Ortsumfahrung Waltersdorf
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.3
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 002
FlachengroRe 6,7 ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

GE A
e b

A

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): tberdrtliche StraRenverkehrsflache
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche liegen im Ortsteil Waltersdorf, im Osten der Gemeinde Sché-
nefeld. Sie schlieBen an die Konigs Wusterhausener Strafle und die Schulzendorfer Strale. Westlich der Fla-
chen liegen der Ortskern von Waltersdorf sowie der Flughafen Berlin Brandenburg. Ostlich schliefen landwirt-
schaftliche Flachen (Ackerbau) und Grinflachen an.

Die Flachen des Anderungsbereichs werden momentan als Landwirtschaftsflachen genutzt und sind unbebaut.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt

Festlegungen:

Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)

Lage innerhalb verschiedener Bereiche der Bauhdhenbeschrankung Z3 (LEP FS)
Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden iiberdrtliche StraBenverkehrsfldchen dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: das INSEK stellt im Ortsteil Waltersdorf eine starke
Verkehrsbelastung durch Durchgangsverkehr fest, der den Ortskern belastet. Die Verkehrsbelastung wird auf
die hohe Verdichtung der Gemeinde mit Wohn- und Gewerbenutzung sowie den Flughafenbetrieb zurlickge-
fuhrt. Das INSEK schlagt die partizipative Planung einer Umgehungsstralie vor, wodurch die Wohnnutzung des
Ortsteils nicht weiter beeintrachtigt wird. Die Masterplanung von Waltersdorf geht ebenso auf die hohe verkehr-
liche Belastung des Ortsteils ein und erkennt die Ortsumfahrung Ost als Ausgangspunkt weiterer Veranderungs-
prozesse fir Waltersdorf an.

Durch die Darstellung der Uberértlichen Strafenverkehrsflache werden die Planungen des Bebauungsplans
08/17 ,Ortsumfahrung Waltersdorf* gesichert. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung werden Auswirkun-
gen zum Beispiel auf immissionsschutzrechtliche Konflikte geprift.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
beriicksichtigen. Die abschlielende Konfliktbewéltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 6,7
Strallenverkehrsflachen 6,7
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Siedlung Hubertus - Olpfuhl
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.4a
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 001
FlachengroRe 51,2 ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

3 \

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gewerbliche Bauflachen

Gebietsbeschreibung

Die Flachen liegen nordéstlich des Flughafengelédndes in Waltersdorf und befinden sich zwischen den Bunde-
sautobahnen A113 und A117. Die Flachen werden hauptséchlich landwirtschaftlich im Ackerbau genutzt. Dazu
befindet sich dstlich entlang dem Schwarzen Weg Hubertus die Kleingartensiedlung Hubertus. Nordlich des
Anderungsbereiches liegen bestehende gewerbliche Bauflachen. Nérdlich davon grenzt die Berliner Bezirksre-
gion Bohnsdorf an, indem ein groRerer Gewerbepark mit Flughafen- und Kfz-affinen Gewerbebetrieben sowie
Parkplatzvermietungen angesiedelt sind. Sidlich des Anderungsbereichs verlauft die Bahntrasse der Regional-
bahnlinien RB32 und RB24.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Lage innerhalb verschiedener Bereiche der Bauhdhenbeschrankung Z3 (LEP FS)
- Lage innerhalb Bereich Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gewerbliche Bauflchen dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: das INSEK sieht fiir Waltersdorf vor allem
gewerbliches Entwicklungspotenzial vor, insbesondere durch die raumordnerische Zielsetzung als Mittelzentrum
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in Funktionsteilung (Z 3.6 LEP HR), sowie durch die Anbindung an Berlin und den Flughafen BER. Das GFEK
konkretisiert die Potenziale dieses Anderungsbereichs rund um die Siedlung Hubertus. Darin wird vor allem das
Potenzial der Flachen in ihrer Aktivierung und Neuentwicklung erkannt. Die Flachen eignen sich insbesondere
durch ihre Lage und der guten groRraumlichen ErschlieBung an die A113, A117 und der geplanten Regional-
bahnanbindung. Die Gréle und der Zusammenhang des gesamten Areals sprechen dazu fiir eine groRflachige
gewerbliche Entwicklung. Aus der gewerblichen Bauflache lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung Gewerbe- und Industriegebiete entwickeln.

Die Darstellung der gewerblichen Bauflache sichert die Planungen des Bebauungsplans 05/17 ,Hubertus-Ol-
pfuhl®, der momentan aufgestellt wird. Gegenstand des Bebauungsplans ist ein Gewerbegebiet sowie Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, der Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Erschlossen werden
sollen die gewerblichen Bauflachen unter anderem mit der Transversale ,Berliner Chaussee®, die Gegenstand
des Bebauungsplans 01/12 ist, der sich im Verfahren befindet. Der Geltungsbereich verlauft von Norden nach
Suden durch den Anderungsbereich und plant die StraRenverkehrsflachen, den Regionalbahnhof Waltersdorf
sowie einen Bahnhofsvorplatz. Die Planungen des Gewerbegebiets an der Siedlung Hubertus profitieren von
dieser neuen Erschlieung durch die Regionalbahn sowie Anlagen wie Park + Ride. Gemeinsam mit den Be-
bauungsplénen 02/09 und 01/2012 wird so eine groRrdumige Nord-Std-Verbindung an den Berliner Bezirk Trep-
tow-Kdpenick, sowie eine direkte Anbindung an die A113 geschaffen.

Derzeit befindet sich auf Teilen der gewerblichen Bauflache die Kleingartenanlage Siedlung Hubertus. Im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 05/17 beschloss die Gemeindevertretung, dass auch die
Kleingartenanlage einer gewerblichen Nutzung zugeflihrt werden soll. Insbesondere aufgrund der hohen Larm-
immissionen, die von den landenden Flugzeugen ausgeldst wird, ist ein Wohn- sowie Erholungsstandort an der
Stelle nicht vertretbar. Daher soll sich zukunftig in dem Bereich keine schutzbedurftige Nutzung ansiedeln. Bis
dahin besitzt die Siedlung Hubertus Bestandsschutz.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
beriicksichtigen. Die abschlieRende immissionsschutzrechtliche Konfliktbewaltigung bleibt der verbindlichen
Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 51,2
Gewerbliche Bauflachen 51,2
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Siedlung Hubertus - Olpfuhl
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.4b
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 003
FlachengroRe 3,7 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

T
= fo B

Zieldarstellung(en): Gewerbliche Bauflachen

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich liegt norddstlich des Flughafengelandes in Waltersdorf und be-
findet sich an der Stadtgrenze zu Berlin. Die Flache ist durch den Schwarzen Weg Hubertus erschlossen. Ostlich
grenzt eine Waldflache an. Stdlich liegt die Kleingartensiedlung Hubertus. Nordlich und westlich liegen Grinfla-
chen. Auch die Flachen des Anderungsbereichs wird momentan als Grinflache genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Lage innerhalb Bereich der Bauhéhenbeschrankung +50 m (0. NHN Z 3 (LEP FS)
- Lage innerhalb Bereich Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gewerbliche Bauflchen dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: das INSEK sieht fiir Waltersdorf vor allem
gewerbliches Entwicklungspotenzial vor, insbesondere durch die raumordnerische Zielsetzung als Mittelzentrum
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in Funktionsteilung (Z 3.6 LEP HR), sowie durch die Anbindung an Berlin und den Flughafen BER. Das GFEK
konkretisiert die Potenziale dieses Anderungsbereichs rund um die Siedlung Hubertus. Darin wird vor allem das
Potenzial der Flachen in ihrer Aktivierung und Neuentwicklung erkannt. Die Flachen eignen sich insbesondere
durch ihre Lage und der guten groRraumlichen Erschliefung an die Bundesautobahnen A113, A117 und der
geplanten Regionalbahnanbindung. Dazu profitiert der Anderungsbereich durch die gewerbliche Entwicklung
des westlich angrenzenden Anderungsbereichs 5.4a, sowie der Planung der Nord-Siid-Transversale ,Berliner
Chaussee®. Dazu wird der Anderungsbereich durch den Schwarzen Weg Hubertus erschlossen, der eine direkte
Verbindung an die A113 schafft. Aus der gewerblichen Bauflache lassen sich im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Gewerbe- und Industriegebiete entwickeln.

Die Grofte und der Zusammenhang des gesamten Areals sprechen dazu fir eine grof¥flachige gewerbliche
Entwicklung. Nordstlich grenzt der Anderungsbereich an weitlaufige Einfamilienhausgebiete im Berliner Bezirk
Treptow-Kdpenick. Die stidlich des Anderungsbereichs gelegene Kleingartenanlage Siedlung Hubertus wird auf-
grund der hohen Immissionsbelastung einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt, da dieser Standort flir eine Wohn-
und Erholungsnutzung nicht geeignet ist. Daher soll sich zukiinftig in dem Bereich keine schutzbediirftige Nut-
zung ansiedeln. Bis dahin besitzt die Siedlung Hubertus Bestandsschutz. Immissionsschutzrechtliche Konflikte
zwischen der gewerblichen Bauflache und diesen schutzbedirftigen Nutzungen sind auf der Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung zu priifen.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
beriicksichtigen. Die abschlielende Konfliktbewéltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 3,7
Gewerbliche Bauflachen 3,7
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Siedlung Hubertus - Olpfuhl
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.4c und 5.4d
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 003
FlachengroRe 3,9 ha (WAL 5.4c = 1,6 ha; 5.4d = 2,3 ha)

Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gewerbliche Bauflachen

Gebietsheschreibung: Die Anderungsbereiche liegen norddstlich des Flughafengeléndes in Waltersdorf, siid-
lich der Kleingartensiedlung Hubertus. Die beiden Anderungsbereiche werden durch die Bahntrasse der Regio-
nalbahnlinien RB32 und RB24 getrennt. Die nérdliche Teilflache ist durch den Schwarzen Weg Hubertus und
die Fuchsgasse erschlossen. Die sidliche Teilflache ist nicht erschlossen.

Auf den Anderungsbereichen befindet sich derzeit Wald. Die Flachen weisen keine Waldfunktionen auf.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Lage innerhalb Bereich der Bauhéhenbeschrankung +50 m . NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gewerbliche Bauflachen dargestellt.

GRUPPE PLANWERK 92



5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK sieht fiir Waltersdorf vor allem
gewerbliches Entwicklungspotenzial vor, insbesondere durch die raumordnerische Zielsetzung als Mittelzentrum
in Funktionsteilung (Z 3.6 LEP HR), sowie die Anbindung an Berlin und den BER. Das GFEK konkretisiert die
Potenziale dieses Anderungsbereichs. Darin wird vor allem das Potenzial der Flachen in ihrer Aktivierung und
Neuentwicklung erkannt. Die Flachen eignen sich insbesondere durch ihrer Lage und der guten grordumlicher
ErschlieRung an die A113, A117 und der geplanten Regionalbahnanbindung. Die beiden Anderungsbereiche
werden zudem in Nord-Siid-Richtung durch die Transversale ,Berliner Chaussee* erschlossen, die sich in Pla-
nung befindet und in Zukunft eine direkte Anbindung an den Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick sowie die A113
schafft. Die GroRe und der Zusammenhang des gesamten Areals sprechen dazu fiir eine grof¥flachige gewerb-
liche Entwicklung.

FUr die Flachen wird derzeit keine Nutzungsart dargestellt. Damit die Flachen entsprechend den gemeindlichen
Vorstellungen entwickelt werden kénnen, werden Darstellungen fiir sie getroffen. Aus der gewerblichen Baufla-
che lassen sich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Gewerbe- und Industriegebiete entwickeln. Da die
Flachen keine Waldfunktionen aufweisen, ist ein naturschutz- und forstrechtlicher Eingriff auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu ermitteln und auszugleichen.

Dazu befinden sich in unmittelbarer Umgebung keine schutzbediirfigen Nutzungen. Nérdlich des Anderungs-
bereichs befindet sich die Kleingartenanlage Siedlung Hubertus. Diese wird allerdings aufgrund der hohen Lar-
mimmissionen einer gewerblichen Nutzung zugefiihrt, da der Standort fir eine Wohn- und Erholungsnutzung
nicht geeignet ist. Daher soll sich zukiinftig in dem Bereich keine schutzbediirftige Nutzung ansiedeln. Bis dahin
besitzt die Siedlung Hubertus Bestandsschutz. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
beriicksichtigen. Die abschlieflende Konfliktbewéltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 39
Gewerbliche Bauflachen 39
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Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Lilienthalpark
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.5a und 5.5b
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 003
FlachengroRe 0,9 ha (WAL 5.5a = 0,7 ha; 5.5b = 0,2 ha)

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Bestandsaufnahmen
' §

Zieldarstellung(en): Gewerbliche und gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche liegen im Ortsteil Waltersdorf, nérdlich des Ortskerns, im Lili-
enthal-Gewerbepark. Die Fl&chen sind durch die LilienthalstraBe und Zeppelinstrale erschlossen und befinden
sich in unmittelbarer Nahe des Autobahnkreuzes der A113 und A117. Nordwestlich der Flachen befindet sich
ein Einkaufszentrum mit groRflachigem Einzelhandel, insbesondere mit groien Mobel- und Einrichtungsanbie-
tern. Ostlich befinden sich Griin- und Landwirtschaftsflachen und kleinere Wohngebiete in Form von offen be-
bauten Einfamilienhdusern.

Die westliche Teilfldche des Anderungsbereichs wird gewerblich von verschiedenen Biiro-, Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben genutzt. Die dstliche Teilflache wird sowohl gewerblich als auch zum Wohnen genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +60 m /+ 70 m G4.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gewerbliche und gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK sieht fiir Waltersdorf vor allem
gewerbliches Entwicklungspotenzial vor. Dabei wird betont, dass Nutzungskonflikte zwischen gewerblicher und
Wohnnutzung betrachtet werden missen, insbesondere in Bezug auf LArm- und Verkehrsbelastung. Das GFEK
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sieht fiir den Lilienthal-Gewerbepark eine langfristige Entwicklung als Gewerbestandort und Neuausrichtung auf
produzierendes Gewerbe, Handwerk und kleinteilige Gewerbebetriebe vor. Fir die beiden Anderungsbereiche
sieht das GFEK inshesondere eine Bestandspflege vor, um bestehendes Gewerbe zu sichern. Die weitere Ent-
wicklung der Wohnnutzung, die in kleinen Bereichen besteht, wird wegen Nutzungskonflikten mit der Gewerbe-
nutzung sowie Larmschutzgriinden (Flughafen) nicht angestrebt.

Die Darstellungen entsprechen der tatsachlichen Nutzung der Flachen. Aus den gemischten Bauflachen kdnnen
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Ge-
biete und Kerngebiete entwickelt werden. Auf der gewerblichen Bauflache lassen sich Gewerbe- und Industrie-
gebiete entwickeln.

Auf den Flachen der Anderungsbereiche gilt der Bebauungsplan 07/08 , Lilienthalpark 2008", der fiir die Flachen
eingeschrankte Gewerbegebiete und Mischgebiete festsetzt. Die Festsetzungen stehen nicht im Widerspruch
zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Die Flugléarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
beriicksichtigen. Dazu kénnen durch die Umwandlung des dstlichen Mischgebiets in eine gemischte Bauflache
und der damit einhergehenden Nutzungserweiterung gebietsinterne Immissionen auftreten. Mégliche immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu 16sen.

Flachenbilanz (ha) 09
Gewerbliche Bauflachen WAL 5.5a 0,7
Gemischte Bauflachen WAL 5.5b 0,2
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Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Waltersdorf
(am Mostpfuhl)
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.5¢
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 002
FlachengroRe 2,3 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

| .
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Zieldarstellung(en): Gewerbliche und gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, Versorgungsflachen

Gebietsheschreibung: Die Anderungsbereiche liegen dstlich des Flughafengelandes im Gemeindeteil Walters-
dorf und werden durch mehrere Stralen erschlossen. Im Westen erstreckt sich die Diepenseer Strale und wird

Richtung Osten zur Schulzendorfer Stralke verlangert. Von Norden nach Stiden flhrt die L400 / Berliner Strale
entlang der Flachen.

Der Anderungsbereich befindet sich im alten Ortskern von Waltersdorf. Die Teilflachen liegen in unmittelbarer
Nahe zu sozialen Einrichtungen des Gemeindeteils wie der Dorfkirche Waltersdorf und der freiwilligen Feuer-
wehr. Dazu liegt westlich des Anderungsbereiches der Mostpfuhl, der als Naturdenkmal eingetragen ist.
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Die Flachen des Anderungsbereiches werden vorwiegend fiir Wohnbebauung und vereinzelt gewerblich ge-
nutzt. Die Wohnbebauung in den sudlichen Teilflachen ist insbesondere durch zwei bis dreigeschossige Mehr-
familienhausern gepragt. Nordlich davon entlang der Berliner Stralte befinden sich Einfamilienhduser. Private
Wohngarten pragen die Freiraumstruktur der Anderungsbereiche. Im nérdlichsten Teilbereich iberwiegt die ge-
werbliche Nutzung der Flachen.

Auf der westlichen Flache des Anderungsbereichs befindet sich eine Wasserversorgungsanlage.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)

- Planungszone Bauhdhenbeschrankung +62 m /+70 m t.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gewerbliche Bauflichen, gemischte Bauflachen,
Wohnbauflachen und Versorgungsflachen dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: Das INSEK sieht fur diesen zentralen Bereich von
Waltersdorf vor allem eine Starkung des Dorfkerns vor, zum Beispiel durch generationsgerechte Spielplatze und
der Schaffung eines zentralen Platzes/Treffpunkts. Die Wohnfunktion im Bestand ist zu sichern und gleichzeitig
Nutzungskonflikte mit gewerblichen Bereichen zu reduzieren. Die Darstellungen der Bauflachen bereiten diese
Nutzungen vor und sollen langfristig Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung vermindern.

Nordlich und westlich der Kirche werden Flachen, entsprechend der vorherrschenden Nutzung als
Wohnbauflachen dargestellt. Aus den Wohnbauflachen lassen sich insbesondere reine und allgemeine
Wohngebiete entwickeln. Die baugebietstypische Mischnutzung konnte in diesem Bereich nicht festgestellt
werden.

Der nordliche Anderungsbereich grenzt an ein im Flachennutzungsplan dargestelltes Gewerbegebiet. Diese
Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe der Einflugsschneise einer Start- und Landebahn des Flughafens.
Aus Grinden des Immissionsschutzes (insbesondere Larm) ist eine Wohnentwicklung auf den Flachen nicht
maglich und auch nicht vorgesehen. Den Bereich wird als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Sidlich der gewerblichen Bauflachen und nérdlich der Wohnbauflache wird westlich der Berliner Strale eine
gemischte Bauflachen dargestellt. Diese Baufldche bildet den Ubergang zwischen den gewerblichen und
Wohnnutzungen. Die gemischte Bauflache besitzt gegenlber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass
die vorgegebene Mischnutzung nicht eingehalten werden muss. Durch die Umwandlung der bisherigen Misch-
gebiete in gemischte Bauflachen wird der Anteil der Mischnutzung flexibilisiert. Aus den gemischten Bauflachen
lassen sich Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.
Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kdnnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mégliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu lésen.

Westlich der Wohnbaufldche werden die dort bestehenden Ver- und Entsorgungsanlagen als Darstellung in den
FNP aufgenommen.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
berticksichtigen. Die abschlieRende Konfliktbewaltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 23
Gewerbliche Bauflachen 0,5
Gemischte Bauflachen 0,5
Wohnbauflachen 1,2
Versorgungsflachen 0,1
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Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Waltersdorf
(am Tier-Erlebnispark Waltersdorf)
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.5d
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 002
FlachengroRe 7,7 ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gewerbliche und gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche liegen dstlich des Flughafengeléndes im Gemeindeteil Walters-
dorf und werden durch mehrere Straflen erschlossen. Im Siiden erstreckt sich die Schulzendorfer Strafte und
im Westen die L400 / Berliner Stralte.

Der Anderungsbereich befindet sich zentral im Ortsteil Waltersdorf. Westlich der Anderungsbereiche befindet
sich der alte Dorfkern mit sozialen Einrichtungen wie der Dorfkirche Waltersdorf und der freiwilligen Feuerwehr.
Ostlich des Anderungsbereichs befindet sich das Gewerbegebiet Sandstiicken sowie der Circus Berolina.

Die Flachen des Anderungsbereiches werden fiir Wohnzwecke und gewerblich genutzt. Entlang der Schulzen-
dorfer Strale befindet sich Wohnbebauung in Ein- und Mehrfamilienhdusern mit privaten Wohngéarten sowie
vereinzelt Gewerbebetriebe. Im nérdlichen Teilbereich entlang der Berliner StralRe befindet sich Giberwiegend
eine gewerbliche Nutzung
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Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt

Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +70 m G.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gewerbliche und gemischte Bauflachen dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert; Das INSEK sieht fiir diesen zentralen Bereich von
Waltersdorf vor allem eine Starkung des Dorfkerns vor, zum Beispiel durch die Reaktivierung des Jugend- und
Seniorenclubs. Die Wohnfunktion im Bestand ist zu sichern und gleichzeitig Nutzungskonflikte mit gewerblichen
Bereichen zu reduzieren. Die Darstellungen der gewerblichen und gemischten Bauflachen bereiten diese
Nutzungen vor und sollen langfristig Nutzungskonflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung vermindern.

Der nordliche Anderungsbereich grenzt an den Gewerbegebiet Lilienthal. Diese Flachen befinden sich in
unmittelbarer Nahe der Einflugsschneise einer Start- und Landebahn des Flughafens. Aus Griinden des
Immissionsschutzes (insbesondere Larm) ist eine Wohnentwicklung auf den Flachen nicht mdglich, sodass fir
den Bereich gwerbliche Bauflachen dargestellt werden. Die Darstellung entspricht den vor Ort vorhandenen
gewerblichen Nutzungen und sichert diese. Wohnnutzung soll langfristig in diesem Bereich nicht weiterentwi-
ckelt werden. Aus den gewerblichen Bauflachen lassen sich Gewerbe- und Industriegebiete entwickeln.

Sudlich der gewerblichen Bauflachen werden gemischte Bauflache dargestellt. Die gemischte Bauflache besitzt
gegenilber dem bestehenden Mischgebiet den Vorteil, dass die vorgegebene Mischnutzung nicht eingehalten
werden muss. Durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in gemischte Bauflachen wird der Anteil der
Mischnutzung flexibilisiert. Aus den gemischten Bauflachen lassen sich Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete,
Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu Iésen.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
berticksichtigen. Die abschlieRende Konfliktbewaltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 7.7
Gewerbliche Bauflachen 2,8
Gemischte Bauflachen 49
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Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Waltersdorf
(Am Korngeld)
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.5¢
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 002
FlachengroRe 39ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP
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Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen; Wohnbaufldchen

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche liegen dstlich des Flughafengeléndes im Gemeindeteil Walters-
dorf und werden durch mehrere Straflen erschlossen. Im Norden erstreckt sich die Diepenseer Stralle und im
Osten die L400 / Konigs Wusterhausener StralRe entlang der Flachen. Dazu verlauft die Schulstrae durch den
Anderungsbereich, wodurch eine Kita, Sportflachen und Einfamilienhausgebiete erschlossen werden.

Der Anderungsbereich erstreckt sich von der siidlichen Ortseinfahrt bis zum Ortskern von Waltersdorf. Nordlich
der Anderungsbereiche befindet sich der alte Dorfkern mit wichtigen sozialen Einrichtungen wie der Dorfkirche
Waltersdorf und der freiwilligen Feuerwehr. Siidlich des Anderungsbereichs erstrecken sich landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Die Flachen des Anderungsbereiches werden (iberwiegend zu Wohnzwecken und gewerblich genutzt. Entlang
der Diepenseer Strafle befinden sich vereinzelt Bliro- und Praxisnutzungen sowie eine Brachflache. Im sldli-
chen Teilbereich entlang der Konigs Wusterhausener Strale befindet sich insbesondere Wohnnutzung in Form
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von offen bebauten Einfamilienhdusern mit privaten Wohngéarten. Dazu befindet sich in dem Teilbereich Beher-
bergungsgewerbe.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt

Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +60 m /+72 m G.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gemischte Baufléchen und Wohnbauflachen dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert; Das INSEK sieht fiir diesen zentralen Bereich von
Waltersdorf vor allem die Sicherung der Wohnfunktion im Bestand und gleichzeitig die Minderung von
Nutzungskonflikten mit gewerblichen Bereichen vor.

Die Flachen siidlich der Schulstralie werden Wohnbauflachen dargestellt. Die Darstellung entspricht, gegentiber
der Darstellung des Mischgebiets, den durch tatsachlichen Wohnnutzung gepragten Flachen. Zudem wurden
die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen in dem Anderungsbereich nicht bestatigt. Die Wohnnutzung
wird somit langfriestig gesichert. Aus den Wohnbauflachen lassen sich insbesondere reine und allgemeine
Wohngebiete entwickeln.

Die restlichen Flachen des Anderungsbereiches werden als gemischte Bauflache dargestellt. Die gemischte
Bauflache besitzt gegentber dem Mischgebiet den Vorteil, dass die vorgegebene Mischnutzung nicht eingehal-
ten werden muss. Durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in gemischte Bauflachen wird der Anteil
der Mischnutzung flexibilisiert. Zudem kénnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen in dem Ande-
rungsbereich nicht bestatigt werden. Die Darstellung entspricht die tatsachlichen gewerbliche und Wohnnutzun-
gen gepragten Flachen. Aus den gemischten Bauflachen lassen sich Dorfgebiete, dorfliche Wohngebiete,
Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu lésen.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
berticksichtigen. Die abschlieRende Konfliktbewaltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 39
Gemischte Bauflachen 2,6
Wohnbauflachen 1,3
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Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Waltersdorf
(An der Plantage)
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.5f
Gemarkung- Flurnummer Waltersdorf — Flur 002
FlachengroRe 45ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Anderungsbereiche liegen dstlich des Flughafengeléndes im Gemeindeteil Walters-
dorf und werden durch mehrere StralRen erschlossen. Im Norden erstreckt sich die Schulzendorfer StralRe und
im Westen die L400 / Kdnigs Wusterhausener StralRe entlang der Flachen.
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Der Anderungsbereich erstreckt sich von der stidlichen sowie 6stlichen Ortseinfahrt bis zum Ortskern von Wal-
tersdorf. Stidlich und éstlich des Anderungsbereichs grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Nérdlich
und westlich grenzen Wohn- und Gewerbenutzungen an.

Die Fliche des Anderungsbereiches wird fiir Wohnzwecke und gewerblich genutzt. Entlang der Kénigs Wuster-
hausener Stralte befindet sich insbesondere Wohnbebauung mit privaten Wohngérten, die an landwirtschaftlich
genutzte Flachen anschlieRen. Entlang der Schulzendorfer Strale im Norden befinden sich groRflachige Park-
anlagen des Flughafens sowie Betriebe aus den Bereichen Inneneinrichtung und Beherbergung.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)

- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +70 m / +72 m (i.NHN Z 3 (LEP FS)
- Planungszone Siedlungsbeschrankung Larmschutzzonen Z 5 (LEP FS)

Bewertung: In den Anderungsbereichen werden gemischte Baufldchen dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Grinden geéndert: das INSEK sieht fur den Ortsteil Waltersdorf vor
allem die Sicherung der Wohnfunktion im Bestand und gleichzeitig die Minderung von Nutzungskonflikten mit
gewerblichen Bereichen vor. Somit werden gemischte Nutzungen dargestellt.

Die gemischte Bauflache besitzt gegeniiber dem Mischgebiet den Vorteil, dass die vorgegebene Mischnutzung
nicht eingehalten werden muss. Durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in gemischte Bauflachen
wird der Anteil der Mischnutzung flexibilisiert. Zudem konnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen
in dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden. Aus den gemischten Bauflachen lassen sich Dorfgebiete,
dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu Iésen.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
berticksichtigen. Die abschlieRende Konfliktbewaltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 45

Gemischte Bauflachen 45
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
BezeiChnung AnderunQSbereiCh Gewerbestandort To"krug
Bezeichnung gem. Geodaten WAL 5.6
Gemarkung- Flurnummer Rotberg — Flur 001
FlachengroRe 8,17 ha

Bestandsaufnahmen

Zieldarstellung(en): Gewerbliche Bauflache

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich liegtim Gemeindeteil Tollkrug des Ortsteils Waltersdorf, stidlich
des Flughafen FBB. Der Bereich liegt an der Grenze zur Gemeinde Mittenwalde. Die Flache wird im Westen
durch die Stralke Tollkrug erschlossen. Umliegende Flachen werden landwirtschaftlich im Ackerbau genutzt.

Die Fliche des Anderungsbereichs wird zum Teil gewerblich von einem Gewerbebetrieb genutzt, das Bauma-
terialien entsorgt und verwertet.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +147 m 4.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: In dem Anderungsbereich wird eine gewerbliche Baufléche dargestellt.

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geédndert: das INSEK sieht flir den Ortsteil Waltersdorf ins-
besondere gewerbliches Entwicklungspotential, aber auch die Sicherung von Wohnnutzungen im Bestand vor.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Der Anderungsbereich befindet sich im Gemeindeteil Tollkrug auBerhalb der stadtebaulichen Siedlungsstruktur
von Waltersdorf, weshalb eine Entwicklung mit Wohnnutzung nicht fiir sinnvoll erachtet wird.

Durch die Darstellung der gewerblichen Bauflache wird die tatséchliche gewerbliche Nutzung der Flachen pla-
nungsrechtlich gesichert. Zudem soll die Erweiterung der Nutzung planungsrechtlich vorbereitet werden: Im Os-
ten des Anderungsbereichs wird auf einer landwirtschaftlich genutzten Fliche die gewerbliche Nutzung durch
die Darstellung erweitert. Dies erfolgt im Rahmen der Umsiedlung eines Gewerbebetriebs aus der Flache des
Gewerbeparks North Gate West Teilgebiet A. Der Gewerbebetrieb recycelt Baumaterialien und soll in diesem
Anderungsbereich angesiedelt werden. Daraus ergibt sich die Erweiterung der gewerblichen Baufléche. Aus der
gewerblichen Bauflache kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Gewerbegebiete und Industrie-
gebiete entwickelt werden.

Immissionsrechtliche Konflikte sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Flachenbilanz (ha) 8,17
Gewerbliche Bauflachen 8,17

GRUPPE PLANWERK 105



5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung — Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Kiekebusch
(Am Amtsgarten)
Bezeichnung gem. Geodaten KIK 6.1a
Gemarkung- Flurnummer Kiekebusch — Flur 001
FlachengroRe 3,5ha

Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Flachen befinden sich siidostlich des Flughafengeléndes in Kiekebusch und werden
durch die Kiekebuscher Dorfstralie / L402 als auch von der Strae Am Amtsgarten erschlossen. Ostlich des
Anderungsbereichs verlauft die A113. Der Ortsteil ist in alle Himmelsrichtungen von landwirtschaftlich genutzten
Flachen und Griinflachen umgeben.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Auf den Flachen des Anderqngsbereiches finden derzeit eine Wohnnutzung und vereinzelt gewerbliche Nutzun-
gen statt. Das Ortsbild des Anderungsbereiches ist dorflich geprégt, insbesondere durch die Néhe zur Dorfkir-
che. Die Wohnbebauung verfiigt meist tiber private Griinflachen und vereinzelt Hofstrukturen.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- Lage auBerhalb Gestaltungsraum Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m/+92 m (.NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine gemischte Baufldche dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK schlagt fiir den Ortsteil Kieke-
busch insbesondere einen Erhalt des dorflichen Wohnumfeldes vor. Siedlungserweiterungen sind abgesehen
von Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortschaften nicht moglich. Dazu wird der Fokus auf die Verbesse-
rung der OPNV-Anbindung und Nahversorgung des Ortes gelegt. Die Darstellung entspricht den durch verein-
zelte gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen gepragten Flachen und sichert diese. Dazu kénnen zur Stér-
kung des Ortskerns Nahversorgungsangeboten ansiedeln um der dorfliche Charakter des Ortes zu bewahren.

Die gemischte Bauflache besitzt gegentiber dem Mischgebiet den Vorteil, dass die vorgegebene Mischnutzung
nicht eingehalten werden muss. Durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in gemischte Bauflachen
wird der Anteil der Mischnutzung flexibilisiert. Zudem kénnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen
in dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden. Aus den gemischten Baufldchen lassen sich Dorfgebiete,
dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu Iésen.

Die Fluglarmbelastungen sind bei der Darstellung der vorgesehenen Nutzungen im Flachennutzungsplan zu
beriicksichtigen. Die abschlielende Konfliktbewéltigung bleibt der verbindlichen Bauleitplanung vorbehalten.

Flachenbilanz (ha) 35
Gemischte Bauflachen 3,5
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schdnefeld

Begriindung - Vorentwurf Juni 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Ortslage Kiekebusch
(Am Tierfriedhof)
Bezeichnung gem. Geodaten KIK 6.1b und 6.1¢c
Gemarkung- Flurnummer Kiekebusch — Flur 001, 002
FlachengroRe 2,9 ha (KIK6.1b = 2,1 ha; 6.1¢=0,8 ha)
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Gemischte Bauflachen

Gebietsbeschreibung: Die Flachen befinden sich sudéstlich des Flughafengeléndes in Kiekebusch und werden
durch die Kiekebuscher Dorfstrafle / L402 als auch von der Strale nach Karlshof und Kdpenicker Landstralie
erschlossen. Ostlich des Anderungsbereichs verlauft die A113. Der Ortsteil ist in alle Himmelsrichtungen von
landwirtschaftlich genutzten Flachen und Griinflachen umgeben.

Auf den Flachen des Apderungsbereiches findet Wohnnutzung, gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzung
statt. Das Ortsbild des Anderungsbereiches ist dorflich geprégt, insbesondere durch die Nahe zur Dorfkirche,.
Die Wohnbebauung verfiigt meist tiber private Grinflachen und vereinzelt Hofstrukturen.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:
- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)

- Lage auRerhalb Gestaltungsbereich Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m / +92 m . NHN Z 3 (LEP FS)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Bewertung: Im Anderungsbereich werden gemischte Baufldchen dargestellt.

Die Anderung der Darstellung erfolgt aus stadtebaulichen Griinden: Das INSEK schlagt fiir den Ortsteil Kieke-
busch insbesondere einen Erhalt des dérflichen Wohnumfeldes vor. Siedlungserweiterungen sind abgesehen
von Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortschaften nicht méglich. Dazu wird der Fokus auf die Verbesse-
rung der OPNV-Anbindung und Nahversorgung des Ortes gelegt. Die Darstellung entspricht den durch kleintei-
lige gewerbliche Nutzungen und Wohnnutzungen gepragten Flachen. Dazu kdnnen ortskerntypische Angeboten
angesiedelt werden um den dérflichen Charakter des Ortes zu bewahren.

Die gemischte Bauflache besitzt gegeniiber dem Mischgebiet den Vorteil, dass die vorgegebene Mischnutzung
nicht eingehalten werden muss. Durch die Umwandlung der bisherigen Mischgebiete in gemischte Bauflachen
wird der Anteil der Mischnutzung flexibilisiert. Zudem konnen die Nutzungsanteile der Mischgebietsnutzungen
in dem Anderungsbereich nicht bestatigt werden. Aus den gemischten Bauflachen lassen sich Dorfgebiete,
dérfliche Wohngebiete, Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete entwickeln.

Durch die Umwandlung der Mischgebiete in gemischte Bauflachen und der damit einhergehenden Nutzungser-
weiterung kénnen gebietsinterne Immissionen auftreten. Mdgliche immissionsschutzrechtliche Konflikte sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu Iésen.

Flachenbilanz (ha) 29
Gemischte Bauflachen 29
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schénefeld

Begrlindung - Vorentwurf Mai 2026
Bezeichnung Anderungsbereich Riicknahme Wohnen an der StraRe nach Karlshof
Bezeichnung gem. Geodaten KIK 6.2
Gemarkung- Flurnummer Kiekebusch — Flur 001, 002
FlachengroRe 1,9 ha
Darstellung Ursprungs-FNP Darstellung 5. Anderung FNP

Zieldarstellung(en): Landwirtschaft

Gebietsheschreibung: Der Anderungsbereich befindet sich siidéstlich des Flughafengelandes in Kiekebusch
und wird durch die StraBe nach Karlshof erschlossen. Noérdlich des Anderungsbereichs befindet sich der Orts-
kern von Kiekebusch. Siidlich, éstlich und westlich schlieffen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an,
sowie weiter 6stlich die A113.

Die Fléche des Anderungsbereichs wird momentan landwirtschaftlich genutzt.

Raumordnung: Bislang keine entgegenstehenden Ziele bekannt.
Festlegungen:

- Mittelzentrum in Funktionsteilung mit der Gemeinde Wildau Z 3.6 (LEP HR)
- AuRerhalb Gestaltungsbereich Siedlung Z 5.6 Absatz 1 (LEP HR)
- Planungszone Bauhéhenbeschrankung +72 m / +92 m . NHN Z 3 (LEP FS)

Bewertung: Im Anderungsbereich wird eine landwirtschaftliche Flache dargestellt.
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5. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinde Schonefeld
Begrlindung — Vorentwurf Juni 2026

Die Darstellung wird aus stadtebaulichen Griinden geandert: Das INSEK schlagt fiir den Ortsteil Kiekebusch
insbesondere einen Erhalt des ddrflichen Wohnumfeldes vor. Entgegen den rechtskraftigen Darstellungen des
Flachennutzungsplans sollen keine weiteren Siedlungserweiterungen stattfinden, bebaute Ortschaften kénnen
jedoch nachverdichtet werden. Da eine Wohnflacheninanspruchnahme gema Raumordnung und INSEK an
der Stelle nicht gewollt wird, werden diese Flachen als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Dazu tr&gt die Ricknahme der Siedlungsflache zum Bodenschutz und zur Reduzierung der Bodenversiegelung
im Sinne des 30 ha Ziels bei. Das Ziel des Bundesministeriums sieht vor, bis 2030 die tagliche neue Versiege-
lung durch Siedlungs- und Verkehrsflache auf 30 ha pro Tag zu reduzieren.

Die Riicknahme der Siedlungsflache in diesem Anderungsbereich erfolgt im Gegenzug fiir die Realisierung des
Bebauungsplans ,Rotberg 4* und damit einhergehenden Darstellung einer Wohnbauflache auf einer landwirt-
schaftlichen Flache im Ortsteil Rotberg.

Durch die Umwandlung des allgemeinen Wohngebiets in eine Flache fiir die Landwirtschaft werden keine im-
missionsrechtlichen Konflikte ausgeldst.

Flachenbilanz (ha) 1,9
Landwirtschaft 1,9
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