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Teil A: Zeichnerische Festsetzungen
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Planzeichenerklarung 6. sonstige Planzeichen
1. Art und Maf der baulichen Nutzung -mm_mm_mmt  Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO)
o . Flursticksgrenze
MDW Doérfliches Wohngebiet
. N Gebaude
GFz Geschossflachenzahl, Hochstmal
GRZ Grundflachenzahl, Héchstmalf3
Flurgrenze
0 offene Bauweise
2. Bauweise, Uberbaubare und nicht
Uberbaubare Grundstlcksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
==sm=ams  Baugrenze
N Pflanzliste
3. Verkehrsflachen
) ) Baume Straucher
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 BauGB) Acer campestre - Feld-Ahorn Prunus spinosa - Schlehe
Acer platanoides - Spitz-Ahorn Rosa canina agg. - Hunds-Rose
Gehweg Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Rosa corymbifera agg. - Hecken-

4. Grinflachen

Grinflachen mit Zweckbestimmung
"Erholungsgarten”

5. Flachen der Landwirtschaft und Forstwirtschaft

landwirtschaftliche Flachen

Betula pendula - Sand-Birke Rose
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rot-Buche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus glabra - Berg-Ulme

Ulmus laevis - Flatter-Ulme

Ulmus minor - Feld-Ulme

Malus domestica - Kultur-Apfel
Malus sylvestris - Wild-Apfel

Cornus
Hartriegel

Weildorn

Weildorn

Rosa rubiginosa agg. - Wein-Rose
Rosa elliptica agg. - Keilblattrige Rose
Rosa lomentosa agg. - Filz-Rose
sanguined

- Blutroter

Corylus avellana -Strauchhasel
Crataegus monogynd - Eingriffliger

Crataegus laevigata - Zweigriffliger

Cytisus scoparius - Besen-Ginster

Teil B: Textliche Festsetzungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans Uberlagert und ersetzt die betroffenen
Geltungsbereiche des Bebauungsplans "Festplatz flir den Dannenreicher Zeltfasching". Fur
die Uberlagerten Flachen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans "Wohnen an der
ChausseestralRe". Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Wohnen an der Chausseestralie"
tritt der Bebauungsplan "Festplatz flir den Dannenreicher Zeltfasching" aulRer Kraft.

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung

1.1 Es wird ein dérfliches Wohngebiet (MDW) gemaR §5a BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind:

- Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die
dazugehoérigen Wohnungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschliel3lich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind unzulassig.

1.2 Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung fiir die dorflichen Wohngebiete MDW 1- 3
sind der Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.3 Nebenanlagen aulRerhalb der Baugrenze ausnahmsweise zuldssig.

1.4 Im Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse zul&ssig.
Die Traufhdhe betragt maximal 6,50 m.
Die maximale Firsthéhe betragt 9,00 m.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen
2.1. Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind innerhalb der Baugrenzen festgesetzt.

2.2. Nicht Uberbaute Flachen sind als Grunflachen gartnerisch anzulegen und zu pflegen.

3. Stellplatze

3.1. Die Stellplatze und Zufahrten sind auf den Grundstiicken herzurichten. Es sind
wasserdurchlassige Materialien zu verwenden. Pro Wohneinheit sind min. 2 Stellplatze
herzustellen. Pro angefangene 50 m? versiegelte Grundstiicksflache fir die gewerbliche
Nutzung sind mindestens zwei Stellplatze herzustellen

4. StralBenverkehrsflachen
4.1 Es wird eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Gehweg" festgesetzt.

4.2 Der Gehweg ist zugunsten der Allgemeinheit und straRenbegleitend zur
Chausseestrale anzulegen.

5. Grunflachen

5.1 Die Grunflachen mit Zweckbestimmung "Erholungsgarten" sind als Gartenflachen fir
die anteilig angrenzende Wohnbebauung des dérflichen Wohngebiets herzurichten.
Genehmigungsfreie Nebenanlagen fiir die Gartenpflege oder Erholungsnutzung sind in den
Grunflachen zulssig.

5.2 Geschotterte Flachen in der Summe >2m? sind untersagt.

5.3 Innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans sind je angefangener 50 m? der
von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundstiicks gem. § 19 Abs. 2 BauNVO 1
Baum mit einem Mindest-Stammumfang vom 12 cm oder alternativ je angefangener 10 m?
der von baulichen Anlagen Uberdeckte Anteil des Baugrundstiicks gem. § 19 Abs. 2
BauNVO 1 Strauch mit einer Mindesthéhe von 60 cm zu pflanzen.

6. Flachen der Landwirtschaft und Forstwirtschaft
6.1 Die festgesetzten landwirtschaftlichen Fldchen sind von anderen Nutzungen
freizuhalten.

7. Niederschlagswasser
Der anfallende Niederschlag ist auf den unbebauten Flachen bzw. Vegetationsflachen des
jeweiligen Grundstiicks oder durch geeignete Sickeranlagen zu versickern.

MaRnahmen aus dem Artenschutzfachbeitrag

VASB1: Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvdgeln zu vermeiden sollten
Rodungsmafinahmen nur auferhalb der Brutzeit erfolgen. Sollten Rodungsmalinahmen in
der Brutzeit trotzdem erforderlich werden, ist das Geholz davor auf ein Vorkommen von
Brutstatten durch einen Fachmann zu Gberprifen.

VASB2: Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Végeln oder Fledermause
auszuschlieBen ist vor den Abrissarbeiten an den Gebduden von einem Fachmann zu
Uberprifen, ob sich daran geschiitzte Niststatten oder Quartiere befinden und ggf. sind
MaRnahmen zu deren Schutz zu ergreifen.

Hinweis

Altlasten: Nahe des Plangebiets befinden sich Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flachen.
Treten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten auf, ist die untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde gemal §31 Abs. 1 BbgAbfBodG umgehend zu
informieren.

Wald: An das Plangebiet grenzt eine Waldflache gem. §2 LWaldG.
Schallimmission: Ca. 400 m nérdlich des Plangebiets ist die Autobahn A12.

StraBenbdume: Entlang der Chausseestralle stehen stralenbegleitend Baume. Diese sind
gemal Baumschutzverordnung des Landkreises zu erhalten und schiitzen.

Verfahrensvermerke
Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss
der Gemeindevertretungvom ..................... Ubereinstimmen.
Ausgefertigt, den.......

............................. (Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan am .......... mit Beschluss-Nr. ................ als Satzung beschlossen.
Datum/unterschnft ....................... S|ege| ..........

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am .................. gemal §10 Abs. 3 BauGB

ortsiblich im Amtsblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§44 BauGB) hingewiesen worden. Demnach werden Fehler unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb
eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung geltend gemacht worden sind.
Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan als Satzung in Kraft getreten.

Datum / Unterschrift Siegel
Katastervermerk
Die verwendete Planungsgrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskataster mit Stand vom ............... und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
eindeutig mdglich.

(Datum/Siegel)

Unterschrift

Rechtsgrundlagen

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI.2025 | Nr. 348)

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 Nr. 176).

PlanZV - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane um die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. | S. 1802).

BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.11.2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).
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