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Falkenberg, 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Erholungszentrum Kiebitz" der Stadt
Falkenberg/Elster, 2. Entwurf Fassung November 2024

Beteiligung des Landkreises Elbe-Elster als Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme

Sehr geehrte Frau Diecke,

mit E-Mail vom 18. Dezember 2024 ilbersandten Sie Unterlagen zu dem o. g. Vorhaben und bitten den
Landkreis Elbe-Elster um Stellungnahme bis zum 24. Januar 2025
Sie erlautern:

Der Entwurf der 0.g. 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 , Erholungszentrum Kiebitz", bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem Umweltbericht in der
Fassung September 2023, wurde der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg (Elster) in
ihrer Sitzung vom 21.09.2023 vorgestellt.

Diese Entwurfsunterlagen lagen in der Zeit vom 04.10.2023 - 08.11.2023 im Dienstgebaude der
Verbandsgemeinde Liebenwerda, Bauamt Standort Falkenberg/Elster, 6ffentlich aus.

Dieser Entwurfwurde im Plandokument geéndert. Die Gutachten zum Larm, Geruch und Staub wurden
gemal der Plandnderung aktualisiert.

Das geanderte Plandokument sowie die fortgeschriebene Begriindung und der Umweltbericht stellen
den 2 Entwurf, Fassung November 2024, dar.

Nach § 4a (3) BauGB werden Sie am Verfahren beteiligt und gebeten, bis zum 24.01.2025 lhre
Stellungnahme zu 0.g. Planungsabsicht abzugeben.

In der Anlage sende ich Ihnen die Unterlagen zum 2. Entwurf, Fassung November 2024

Fur die (rechtssichere) E-Mail-Kommunikation beachten Sie bitte die Hinweise im Impressum auf unserer Webseite.
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Der Landkreis Elbe-Elster als Trager 6ffentlicher Belange bezog folgende Fachbereiche in die Erarbeitung
seiner Stellungnahme ein:

9.

® NV A WN

untere Denkmalschutzbehérde

untere Bauaufsichtsbehorde

Gesundheitsamt

StraBenverkehrsamt

untere Naturschutzbehorde

untere Wasserbehorde

untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fiir Veterinarwesen,

Landwirtschaft
Kataster- und Vermessungsamt

10. Brandschutzdienststelle im Ordnungsamt

11. Bereich Radwege im Amt fiir Strukturentwicklung und Kultur

Lebensmittelliberwachung und

Die Fachbereiche der Kreisverwaltung des Landkreises Elbe-Elster duSern sich wie folgt:

Die untere Denkmalschutzbehorde
Hinweis:

gibt den

Zu o. g. Planung sind nachfolgende Trager 6ffentlicher Belange direkt vom Einreicher zu beteiligen:

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum

Abteilung Praktische Denkmalpflege

Wiinsdorfer Platz 4/5

15806 Zossen / OT Wiinsdorf

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archaologisches Landesmuseum

Abteilung Bodendenkmalpflege

Aufienstelle Cottbus

Schillerstr. 9

03046 Cottbus

Die untere Bauaufsichtshehérde
Stellungnahme ab:

gibt folgende

Zu den vorgelegten Unterlagen bestehen keine Bedenken, nachdem die bisher vorgetragenen Hinweise
der Unteren Bauaufsichtsbehérde im Planverfahren weitgehend beriicksichtigt wurden. Die im Vorfeld
nochmals mit unserem Hause abgestimmte Entwurfsfassung erscheint aus bauplanungsrechtlicher Sicht
belastbar, sofern abschlieBend die nachfolgend vorgetragenen Hinweise nochmals gepriift bzw.
beriicksichtigt werden:

1. Die liberarbeitete Schallimmissionsprognose der GICON (05.06.2024) weist die Vertraglichkeit der
Anderungsplanung gegeniiber dem &stlich angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb der
Agrargenossenschaft Beyern e.G. nach, da hier sogar die Immissionsrichtwerte eines Reinen
Wohngebietes (§ 3 BauNVO) eingehalten werden kénnen. Es empfiehlt sich jedoch in der
stidtebaulichen Begriindung der Anderungsplanung und im Umweltbericht (u.a. Kap. 2,7 und 3.7.1)
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fiir Dritte herauszustellen, dass den festgesetzten bzw. eigens definierten Sondergebieten gemal §§
10,11 BauNVO in der Gesamtbetrachtung die Immissionsrichtwerte einer Misch- bzw.
Dorfgebietskulisse zugeordnet werden, da eine entsprechende Geruchsbelastung vorliegt, die bspw.
keine Beherbergung im ,,SOFremd2c” erlaubt.

Die textliche Festsetzung Nr. 6, MaRnahme 2 erscheint auch weiterhin nicht hinreichend bestimmt.
Zunéchst ist nicht hinreichend klar, welche Stellplatzflaichen (neben der Bauflache ,,SOFremd2b-2“)
hier angesprochen werden (Stellpldtze gemaR § 12 BauNVO in den jeweiligen Sonderbaugebieten,
Hauptparkplatz oder unbefestigter Stellplatz am &stlichen Plangebietsrand?). Zudem ist der
Festsetzungsinhalt nicht eindeutig, d.h. es ist klarzustellen, ob bspw. die verbleibenden 75% der
jeweiligen Bezugsflache teilversiegelt werden diirfen oder unversiegelt zu erhalten sind. Alternativ
ware auch zu iliberlegen, ob eine Teilversiegelung von 50 % der Baugebietsflache zulassig ware, wenn
die lbrige Baugebietsfliche unversiegelt verbleibt. Die stddtebauliche Begriindung der 3.
Anderungsplanung ist insbesondere unter Kap. 7.8 zu erginzen, da dieser Festsetzungsinhalt hier
grundsatzlich nicht erlautert wird.

Da der festgesetzte Versiegelungsgrad grundsatzlich nicht mit einer GRZ-Festsetzung im Sinne von §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §19 BauNVO gleichgesetzt werden kann, empfiehlt sich unabhangig davon
eine Klarstellung des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung im ,SOFremd2b-2“ (und seiner
Baugebietsteile). Auf den Grundstilicksbezug von Festsetzungen gemaR § 19 BauNVO wird hilfsweise
verwiesen.

Im Festsetzungskatalog und in der stidtebaulichen Begriindung zur 3. Anderungsplanung sollte die
Gliederung des ,,SOFremd1“ in ,SOFremd1a“ und ,SOFremdi1b“ beriicksichtigt, erértert und (deren
Gemeinsamkeiten und Unterschiede) begriindet werden. Die pauschale Betrachtung eines
,SOFremd1” ist insbesondere im Katalog der textlichen Festsetzungen irrefiihrend gegeniiber der
Planzeichnung.

In den textlichen Festsetzungen wird die unterschiedliche Gliederung des Malies der baulichen
Nutzung der Bauflachen ,SOFremdla“ und ,SOFremdi1b“ sowie ,, SOFremd2b-1“ und ,,SOFremd2b-2*
nicht eindeutig wiedergegeben. Ggf. empfiehlt sich ein pauschaler Verweis auf die diesbeziiglichen
Planeintrdge, wobei das zulassige Bebauungsmal fiir ,SOFremd2b-2“ der Planzeichnung auch nicht
eindeutig entnommen werden kann. Neben dem jeweiligen Verweis auf den Unteren
Hohenbezugspunkt konnten die baugebietsbezogenen, textlichen Festsetzungen um Aussagen zu den
Uberschreitungsmoglichkeiten der GRZ im Sinne von § 19 Abs. 4 BauNVO erginzt werden. Lt. dem
Festsetzungskatalog gilt nur fiir ,SOFremd2c” der Ausschluss der Anwendung von § 19 Abs. 4
BauNVO, wihrend in der stidtebaulichen Begriindung auch ein Ausschluss der GRZ-Uberschreitung
fiir das ,,SOFerien” (Kap. 7.2.1.1) festgestellt wird (nicht deckungsgleich mit Festsetzungskatalog und
naturschutzrechtlicher Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung)!

In der Planzeichnung fehlt der Eintrag ,Liegewiese” im nordwestlichen Bereich der am Kiebitzsee
festgesetzten offentlichen Griinflachen. Der entsprechende Planeintrag ist mit einer zeichnerischen
Abgrenzung zum ,Abstandsgriin® in Richtung des Hauptparkplatzes zu erganzen. In der
stidtebaulichen Begriindung der 3. Anderungsplanung (Kap. 7.5) ist die Zweckbestimmung der
aufgezédhlten Griinflaichen zu (Uberpriifen (Irrgarten, Abstandsgriin“) und die Begriindung
entsprechend anzupassen.

In der stadtebaulichen Begriindung sollte klargestellt werden, dass die zulassigen Wohnnutzungen in
den jeweiligen Sondergebietsflichen keiner ,freien, uneingeschrankten Wohnnutzung” dienen,
sondern nur als ,Betriebswohnungen” im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zugelassen werden.
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8. Die Erlduterung des Planzeichen 15.14 sollte um das Kriterium ,unterschiedliches Maf} der baulichen
Nutzung” erganzt werden.

9. Die rechtliche Sicherung der naturschutzrechtlichen Ersatzflache kénnte iiber eine Erweiterung des
raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit flankierender Festsetzungen gemal § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB erfolgen, da die Ersatzflache den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
unmittelbar beriihrt.

Die Giiltigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Die
Stellungnahme verliert ihre Giiltigkeit mit der wesentlichen Anderung der ihr zugrundeliegenden
Beurteilungsgrundlagen.

Das Gesundheitsamt auBert sich wie folgt:

Die Stellungnahme des Gesundheitsamtes Elbe-Elster bezieht sich auf die von lhnen eingereichten
Unterlagen mit den entsprechenden Planen und Erlauterungen.

Gegen die 3. Anderung des o. g. BP’s bestehen von Seiten des Gesundheitsamtes keine grundsitzlichen
Bedenken.

Wir machen darauf aufmerksam, dass durch unsere Stellungnahme andere Zusténdigkeitsbereiche nicht
beriihrt werden.

Das StraBenverkehrsamt (Reg.-Nr.: 2025U00021,
aulert sich wie folgt:

Die Vorschriften der StVO und des BbgStrG stehen der Anderung des Bebauungsplanes nicht entgegen.
Die Flachen sind verkehrlich erschlossen. In die Planung wurde kein Wendehammer an der geplanten
StraRe vorgesehen. Diese miindet in einen Geh-/Radweg.

Auflage:

Ist eine Miillentsorgnung an den jeweiligen Grundstilicken nicht méglich, ist eine Aufstellflache fiir die
Miilltonnen vorzusehen, die fiir die Entsorgungsfahrzeuge erreichbar ist.

Entsprechend der RASt 06 miissen an Knotenpunkten, Rad-/ Gehwegliberfahrten fir wartepflichtige
Kraftfahrer, Radfahrer und Fuliginger Mindestsichtfelder zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von
standigen Sichthindernissen, parkenden Kraftfahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freigehalten
werden. Bdume, Lichtmaste, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sichtfelder moglich. Sie
diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen wollen, die Sicht auf
bevorrechtigte Kraftfahrzeuge oder nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht verdecken.

Das StraRenverkehrsamt ist in die weitere Planung einzubeziehen und iiber Anderungen der Planung zu
informieren. Gleichwohl bitte ich um RiickduRerung des Vorhabentragers/Ing.-Biiros zu den aufgezeigten
Feststellungen/ Hinweisen.
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Vom Vorhabentrager ist parallel die Polizei im Planverfahren zu beteiligen:

Polizeidirektion Siid

Stabsbereich Einsatz-/Kriminalitdtsangelegenheiten
Sachbereich Verkehrsangelegenheiten
luri-Gagarin-StraRe 15/16

03046 Cottbus.

Hinweise:

Sofern die kiinftige Nutzung der StraBe beschrankt werden soll bzw. die Ausweisung der sonstigen
Verkehrsflachen zu regeln ist, erfolgt dies liber Beschilderung nach STVO. Ein formloser Antrag dazu ist
an das Strallenverkehrsamt des Landkreises Elbe-Elster zu stellen.

Die untere Naturschutzbehérde (Az.: 63-30007-25-136,
_ gibt folgende umfassende Stellungnahme ab:

Einwdnde:

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden nicht fiir das gesamte Planungsgebiet betrachtet. Im ASB
(September 2023) wurden lediglich die artenschutzrechtlichen Belange fiir das Sondergebiet Ferien mit
folgender Schlussfolgerung abgehandelt:

Der Focus der artenschutzrechtlichen Betrachtungen liegt nunmehr einzig im Sondergebiet Ferien im
auBRersten Westen des B-Plangebietes. [...] Die im aktuellen B-Plangebiet befindlichen sonstigen
Freiflachen, welche urspriinglich artenschutzrechtlich betrachtet werden sollten, werden derzeit als
unbefestigte Parkflaichen des Erholungsgebietes Kiebitzsee genutzt.” (ASB 2023 S. 6)

Am Beispiel des Schutzgutes Fauna ,Zauneidechse” wird dieses Defizit besonders deutlich.

Laut ASB S. 14 wird eine Zauneidechsenpopulation auf der unbefestigten Parkplatzflache und am
Nordrand des stidlichen Griinlands von mind. 75 adulten und subadulten Zauneidechsen vermutet.

Die artenschutzrechtliche Betrachtung im Umweltbericht bezieht sich hingegen nur auf das Sondergebiet
Ferien in dem keine Zauneidechsen festgestellt wurden und schlieft damit die im ASB festgestellte
Zauneidechsenpopulation auf der unbefestigten Parkplatzfliche und am Nordrand des siidlichen
Griinlands nicht mit ein. Es wird im Umweltbericht von einer Nichtbetroffenheit der Zauneidechsen fiir
den gesamten Bereich der 3. Anderung des B-Planes Nr. 8 (Erholungszentrum Kiebitz) bzgl. der Reptilien
ausgegangen. Es wird daher empfohlen im Umweltbericht die planerische Bewaltigung des
Artenschutzes insbesondere fiir das festgestellte Schutzgut Fauna/Reptilien/Zauneidechsen fiir das
gesamte Plangebiet darzulegen.

Auch fiir das Schutzgut Fauna/Fledermause kdnnen diese Einzelbetrachtungen zu Fehlschliissen fiihren.
So gilt die Vermeidungsmalinahme VASB1 nur fiir das Sondergebiet Ferien, obwohl die Beleuchtung vom
Parkplatz ebenfalls einen negativen Einfluss auf das Fledermauswinterquartier haben kann.

Hinweise:

Landschaftsschutz

Die in den bisherigen Stellungnahmen getétigten Hinweise zum Landschaftsschutz wurden liberwiegend
eingearbeitet. Jedoch bestehen weiterhin Defizite in der schliissigen Abarbeitung des Themas
Landschaftsschutz. Es ergehen folgende Hinweise zur rechtkonformen Abarbeitung der Belange des
Landschaftsschutzes:
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Entgegen der Einschatzung des Planers, fiihrt die beabsichtige Planung langfristig zur Veranderung der
Gebietscharakteristik bzw. der Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes (insbesondere Schutzgut Boden). Mit dem Bebauungsplan werden Bau- und
Gestaltungsmallnahmen vorbereitet, die zu einer wesentlichen Intensivierung der Erholungsnutzung
flihren. Insbesondere erfolgen in der Planung neue Flachenzuweisungen die eine Erhéhung der
Verkehrs- und Nutzungsflachen, eine Verringerung der Griinflichen bzw. Freiflaichen zum Zwecke der
Erholung und eine Uberplanung bisher unbeplanter Freiflichen nach sich ziehen. Die Veranderung der
Gebietscharakteristik bzw. die Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes sind gemaR § 26 Abs. 2 BNatSchG verboten.

Es gibt zwei Wege zur Bewaltigung dieses Konflikts.

Der 1. Weg ist es in die Befreiungslage aufgrund des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses zukiinftiger
Vorhaben hinein zu planen. Dieser wird derzeit im Umweltbericht beschritten, es fehlt jedoch am
offentlichen Interesse.

Nachvollziehbar ist dabei das Interesse der Stadt Falkenberg an einer Anpassung des Ursprungplans aus
dem Jahr 1999 an die aktuellen Gegebenheiten und Nutzungsanspriiche, zumal dem Ursprungsplan eine
grundsatzliche Vereinbarkeit des Erholungsgebietes mit dem Landschaftsschutz beschieden wurde. Es
liegen aber keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass es im liberwiegenden 6ffentlichen Interesse liegt, wenn
der Antrag der George Glamp GmbH, zur Errichtung ll-geschossiger Luxus-Ferienhduser, die Veranlassung
zur 3. Anderungsplanung darstellt. Das gewerbliche Interesse der George Glamp GmbH ist dafiir nicht
ausreichend, da es kein offentliches Interesse darstellt.

Es wird daher empfohlen den 2. Weg zu beschreiten, namlich durch entsprechende Festsetzungen den
B-Plan so zu gestalten, dass er zu keiner Verdnderung der Gebietscharakteristik und zu keiner
Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes fiihrt.

Dieses ist beim derzeitigen Planungsstand jedoch noch nicht erkennbar. So ist in der aktuellen
Entwurfsfassung der Anteil an Verkehrsflachen, in Form von Bedarfsstellplatzen (unbefestigte Stellplatze
mit 11.611 m?, fast viermal so hoch, wie die im verbindlichen B-Plan (3.040 m?). Und es ist bekannt, dass
durch die Stadt Falkenberg derzeit weitere Planung fiir einen Bedarfsstellplatz auBerhalb der B-
Planflache unmittelbar siidlich angrenzend an den asphaltierten Hauptparkplatz verfolgt werden. Eine
landschaftsschutzgerechte Gestaltung des B-Planes lasst sich daraus nicht ableiten.

Zusammenfassend |3sst sich feststellen, dass eine Vereinbarkeit der angestrebten B-Plananderung mit
dem betroffenen Landschaftsschutzgebiet , Kiebitzer Baggerteich” grundsatzlich moglich sein sollte. Es
handelt sich um ein flachenmaRig recht kleines Landschaftsschutzgebiet. Aus diesem Grund ist dem
Schutz der landschaftlichen Freirdume besonderes Augenmerk zu schenken.

Die derzeitige Planung verursacht jedoch eine drastische Verringerung der Gesamtflaiche an
aufwertungsfahigen  Griinflichen im  Plangebiet und damit griiner Freirdume im
Landschaftsschutzgebiet, was sich negativ auf die Landschaftsfunktion und damit auch auf die
Erholungsfunktion auswirken diirfte.

Daher wird vor allem eine Anpassung der Bedarfsstellpldtze und eine Festsetzung und Aufwertung von
griinen Freirdumen dringend empfohlen.

Schutzgut Boden:

Im Kapitel 3.2 auf Seite 25 wird der Konflikt K1, Eingriffe in das Schutzgut Boden hergeleitet. Laut IST-
SOLL-Vergleich entsteht durch die angedachte B-Plandnderung ein zusatzlicher Bodenverlust durch
Versiegelung von 4.219 m? Boden allgemeiner Funktionsausprigung. Die Herleitung der
Bodenversiegelung ist naturschutzrechtlich Vertretbar.




Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen:

Die ErsatzmaRnahme zur Kompensation fiir das Schutzgut Boden soll in der Gemarkung Falkenberg, Flur
13, Flursticke 62/1 und 63/1 durchgefuhrt werden. Die Beschreibung der Malinahme erfolgt im
Umweltbericht auf S. 29.

Abbildung 7: Lage der Ersatzmalinahmenflache

Darin heif3t es:

»Die MalRnahme hat zum Ziel die Belebung des Bodens durch Nutzungsextensivierung zuférdern und die
naturlichen Standorteigenschaften, die durch die langjahrige intensive Bewirtschaftung nivelliert
wurden, wiederherzustellen. Durch die extensive Bewirtschaftung werden Stoffeintrdge in den Boden und
in das Grundwasser gemindert. Auch kdnnen zusétzliche Pflanzen- und Tierlebensrdume wildwachsender
und wildlebender Arten geschaffen werden."

Weiter heil3t es:

»Fur die Entwicklung einer Blihwiese stehen 4.335 m2Flache zur Verfugung.

Aufgrund der Zul&ssigkeiten des rechtsverbindlichen Planes i. V. m. den vorhandenen Nutzungen fur
Sport- und Spielanlagen, ist von einer bereits vorhandenen Teilversiegelung des Bodens auszugehen,
sodass fur den Bodenverlust ein Kompensationsfaktor von 1:1 gewé&hlt werden kann."”

Es wird darauf hingewiesen, dass die oben beschriebene MalRnahme zur Kompensation der
Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden nicht den Vorgaben des Erlasses des Ministeriums flr
Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft ,,Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation" und
-Erhéhung des Entsiegelungsfaktors bei der Kompensation durch den Abriss von Hochbauten" vom
01.Juni 2016 genlgt. Die Flache befindet sich in landwirtschaftlicher Nutzung und ist seit dem Jahr 2021
durchgehend als Wiese genutzt worden und als Dauergrinland ausgewiesen. Derzeit ist der
Grinlandstatus (Intensiv- oder Extensivgriinland) nicht bekannt, da es keine Ergebnisse einer
Biotopkartierung gibt. Aufwertungsfahig durch Extensivierung wére nur Intensivgriinland. GeméaR den
maRnahmenspezifischen Anforderungen fiir die Extensivierung von Intensivgriinland (Erlass Punt 5.1)
sollte eine zusammenhéngende Mindestflaiche von 1 ha nicht unterschritten werden. Da die oben
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beschriebene Flache nur 4.335 m? aufweist, entspricht sie nicht dieser grundséatzlichen Anforderung des
Erlasses. Weitere maBnahmenspezifische Anforderungen aus dem Erlass sind:

- keine Pflanzenschutzmittel,

- keine Diingung,

- Walzen und Schleppen maximal 1-mal im Jahr i.d.R. bis Mitte Marz,

- keine Bodenbearbeitung, kein Pflegeumbruch, Nachsaat nur bei Bedarf nach Abstimmung mit
zustandiger Naturschutzbehorde,

- i.d.R. zweimalige Mahd mit Entsorgung des Mahguts,

- Einhaltung naturschutzfachlich vorgegebener Mahdtermine in Abhangigkeit vom Zielbiotop
und Zielarten gemall Abstimmung mit der zustéandigen Naturschutzbehorde,

- ggf. zeitlich versetzter Mahdtermin von Teilflachen,

- bei Beweidung max. 0,8 GVE/ha (ggf. Nachmahd mit Entsorgung des Mahguts erforderlich).

Diese notwendigen Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen werden im Umweltbericht jedoch nicht
dargelegt. Im Gegenteil hier ist die Anlage und Entwicklung einer Bliihwiese vorgesehen.
Die Anlage einer Bliihwiese ist aber mit dem Umbruch des Dauergriinlandes und dem Ansdhen einer
Bliihmischung verbunden die permanent durch Umbruch neu anzulegen ist, um sie als Bliihwiese zu
erhalten. Dieses wiirde neue Beeintrachtigungen der Bodenfunktion der Dauergriinlandflache und des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen hervorrufen, sozusagen einen Eingriff an sich darstellen.

Deshalb wird empfohlen von der o.g. ErsatzmaRnahme , Entwicklung einer Bliihwiese auf 4.335 m?“
Abstand zu nehmen und eine geeignete KompensationsmalRnahme in die B-Planung aufzunehmen.
Die Mallnahme M2 wird im Umweltbericht S. 29 beschrieben und in den textlichen Festsetzungen des

Planwerks erwahnt. Darin steht:

Mafhahme 2 (M2) — Begrenzung Bodenversiegelung

Im SOFremd2b-2 und in den Stellplatzflachen diirfen max. 25 % Bodenflachen anrechenbar vollversiegelt
werden.

Die MaRnahmenbeschreibung lasst unzulassige Versiegelungsmoglichkeiten zu und deckt sich nicht mit
den getroffenen Einigungen aus der Konsultation vom 12.09.2024. Darin war festgelegt worden, dass die
unbefestigten Parkplatzflachen in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung aufgrund der Nutzungsintensitat
und der damit verbundenen Bodenverdichtung mit 25% Versiegelungsgrad berechnet werden. Die
jetzige Beschreibung der MalRnahme hingegen ldsst vermuten, dass die Parkplatzflichen noch zusatzlich
um 25% versiegelt werden diirfen. Es wird daher angeraten auf die MaRRnahme M2 ganzlich zu
verzichten, oder den gewiinschten Versiegelungsgrad auf den Stellplatzflichen sowie SOFremd2b-2
durch die Ausweisung einer GRZ zu formulieren.

Die untere Wasserbehorde aulert sich wie folgt:

Einvernehmenserkldrung/Zustimmungserkldrung zum Bauvorhaben:

Die untere Wasserbehorde hat unter Berlicksichtigung der Nebenbestimmungen und Hinweise keine
Einwande gegen die Planung:



Nebenbestimmungen:

Auflagen:

Textliche Festsetzung im Bebauungsplan

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der HQ200 liegt bei 83,70 m
UNHN. Es gelten die Vorschriften des § 78 Abs. 1 Nr. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG).
Der HQ200-Wasserstand von 83,70 m (iNHN ist zwingend in die 3. Anderung des B-Plans aufzunehmen.

Hinweise:

1. Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Es ist mit Wasserstinden HQ 200 von
83,70m ii. NHN zu rechnen. Das vorhandene Gelande hat eine Hoéhe von 82,00 bis 85,00 m {i. NHN.

2. Festsetzungen zum Hochwasserrisikogebiet der Elbe wurden in der 3. Anderung des B-Plan
verankert und beschrieben.

3. Angrenzend an das Plangebiet verlauft ein Gewasser Il. Ordnung (Lapine, Kat.-Nr.: 7.1). Bei
eventuell auftretenden Standortfragen diesbezliglich, ist der zustandige
Gewadsserunterhaltungsverband zu beteiligen.

Die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
stimmt dem Vorhaben ohne weitere Hinweise und Ergédnzungen zu.

Das Sachgebiet Landwirtschaft im Amt fir Veterindrwesen, Lebensmitteliiberwachung und
Landwirtschaft teilt Folgendes mit:

Das Kataster- und Vermessungsamt erklart:

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen und Vorhaben- und ErschlieBungsplanen ist die
Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34
Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV) vom 16. April 2018 (ABI. /18, [Nr.
17], S.389) zu beachten.

Die Gemeinde soll ihre Absicht, einen Bauleitplan aufzustellen, zu dndern oder zu erginzen, der
zustandigen Katasterbehorde zum frilhestmoglichen Zeitpunkt mitteilen. Die Katasterbehérden sollen die
Gemeinden  hinsichtlich  geeigneter  Planunterlagen und  gegebenenfalls  erforderlicher
Vermessungsarbeiten beraten. Fiir die Herstellung der Planunterlagen fiir Bebauungspliane sind
grundsatzlich die Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und -ingenieure oder die
Katasterbehérden zusténdig, sofern der Bebauungsplan Bezug auf Flurstiicksgrenzen nimmt.

Der Bebauungsplan soll Angaben iiber die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke in
Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster, die vorhandenen baulichen Anlagen, die 6ffentlichen
Stralen, Wege und Platze sowie Gelandehdhen enthalten (§ 1 Absatz 2 PlanZV). Die Planunterlage wird
daher auf der Grundlage der Liegenschaftskarte hergestellt. Die Genauigkeit der Planunterlage muss dem
Zweck, der mit dem Bebauungsplan verfolgt wird, entsprechen. Kartengrundlage und Planzeichnung sollen
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so genau sein, dass sich die Festsetzungen widerspruchsfrei und mit der dem MaBstab der Planzeichnung
entsprechenden Genauigkeit auf die ortlichen Verhaltnisse iibertragen lassen. Die geometrisch eindeutige
Darstellung erfordert den Anschluss an das amtliche Lage- und Hohenbezugssystem.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Herstellung der Planunterlagen fiir Bebauungsplane sowie
Vorhaben- und ErschlieBungsplane im Rahmen der Aufstellung ein Katastervermerk von Seiten des
Kataster- und Vermessungsamtes bzw. von einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur(in)

regelmaBig zu erbringen ist, welcher iiber die geometrische Qualitat der Planungsunterlage Auskunft gibt.

Der Katastervermerk ist auf dem Original des Bebauungsplanes vor dem Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan zu bestétigen.

Die Brandschutzdienststelle des Ordnungsamtes erklart:
Die Belange der Brandschutzdienststelle wurden in den Antragsunterlagen beriicksichtigt.

Der Bereich Radwege im Amt fiir Strukturentwicklung und Kultur (Bearbeiter: Herr Roigk, Telefon: 03535

46-2607) erklart:

Die Giiltigkeit von weiteren Rechtsvorschriften bleibt von dieser Stellungnahme unberiihrt. Sie ersetzt
weder erforderliche offentlich-rechtliche Genehmigungen noch privatrechtliche Zustimmungen und
Vereinbarungen.

Die Stellungnahme verliert bei wesentlicher Anderung der Planungsgrundlagen ihre Giiltigkeit.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Sachgebietsleiter



