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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
"Erholungszentrum Kiebitz" der Stadt Falkenberg/Elster

Teil A - Planzeichenerkldarung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sondergebiete nach § 10 BauNVO

Sondergebiet "Ferienhausgebiet" (SOFerien)

Sondergebiet "Campingplatzgebiet" (SOCamp)

1.2 Sonstiges Sondergebiet "Fremdenverkehr" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet "Fremdenverkehr" (SOFremd) mit Nummerierung

z.B. SOFremd1
2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
3. Verkehrsfldachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Stralkenverkehrsflache

|

@ T offentlicher Parkplatz

U ER T offentlicher FulR-/Radweg
— StraBenbegrenzungslinie
Cost unbefestigter Stellplatz

=

4. Griinfldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflachen mit Zweckbestimmung:
- "Parkanlage"
- "Irrgarten”
- "Fest- und Liegewiese"
- "Liegewiese"
- "Abstandsgriin”
- "Obstbaumwiese"

5. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle%e und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

E

z.B. M1 MaRnahme mit Nummierung

6. Flachen mit Bindunf?en von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt Bdume (GehdlzSchVO EE)

Naturdenkmal mit Schutzstreifen (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Lo

7. Sonstige Planzeichen

-

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

00 0o Abgrenzung unterschiedliche Nutzungen, Gberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
z.B. 500—] l— AbstandsmaR in m
z8.8p1 @ Bezugspunkt fur Héhe der bauliche Anlagen mit Nummerierung
m [m [m Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet "Kiebitzer Baggerteich" (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet Oberflachengewasser (Gewasser Il. Ordnung) (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hochwasserrisikogebiet innerhalb des Plangebietes geméan § 78b Abs. 1 WHG
! ':' (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6a BauGB)

Wasserflachen § 30-Biotop (§ 9 Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Darstellungen

Nutzungsschablone 1 - Art der baulichen Nutzung

2 - Zahl der Vollgeschosse

1 2 3 - Firsthéhe (FH)
3 4 4 - Oberkante (OK) Nebengebaude
5 6 5 - Grundflachenzahl (GRZ)

6 - Bauweise

7 - Malnahme

7
m Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 6 BauGB)
!:h Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches der Teil-Aufhebung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet nach § 10 BauNVO
Festgesetzt ist ein Sondergebiet, das der Erholung dient, unterteilt in:

Sondergebiet Ferien biet"

- Ferienh&user, Ferienwohnungen
- Gebaude und Raume fir Verwaltung und Bewirtschaftung

- Anlagen fir die Kleintierhaltung i.S. §14 BauNVO

i ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 (§ 16 BauNVO), der Zahl der
Vollgeschosse Il (§ 20 BauNVO) und der Firsthdhe (FH) fur Haup{gebéude von 8,0 m und der Oberkante (OK)
fur Nebengebaude von 3,0 m Giber dem Bezugspunkt (§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Als Bezugspunkt ist die mit BP1 gekennzeichnete Hohe OK Schacht = 83,81 m . NHN festgesetzt.

Sondergebiet .. Campingplatzaebiet®

-dem Campingkllatz zugeordnete Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen mit ihren Zufahrten
i. S.§ 12 BauNVvVO
- Safari- und Tipizelte

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2 (§ 16 BauNVO) festgesetzt.
1.2 Sonstiges Sondergebiet "Fremdenverkehr" nach § 11 Abs. 2 BauNVO

- die der touristischen Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, die dem Nutzungszweck des Erholungszentrums dienen

- Gebaude und Raume fir freie Berufe im Gesundheits- und Sozialwesen

- Gebdude und Rdume des Beherbergungsgewerbes (Safari- und Tipizelte u.a.)

- Gebaude und Raume fiir Verwaltung und Bewirtschaftung des SOFremd

- Wohnungeni. S. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO

- Anlagen fur die Kleintierhaltung i. S. §14 BauNVO

Das i ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im SOFremd1a und der

GRZ 0,4 im SOFremd1b gemal} § 16 BauNVO festgesetzt. Festgesetzt ist die Zahl der Vollgeschosse |l

gleméfs § 20 BauNVO und die Firsthéhe (FH) fur Hau$tgebéude von 8,0 m und der Oberkante EOK) fur
ebengebadude von 3,0 m Uber den Bezugspunkt '(\ﬁ_| 8 BauNVO). Als Bezugspunkt ist die mit BP2
ekennzeichnete Hohe OK Schacht = 84,49 m . NHN festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen
RZi. S. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zugelassen.

- Anlagen und Einrichtungen fir gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir Verwaltung und Bewirtschaftung des Erholungszentrums

- Anlagen fir die Kleintierhaltung i. S. §14 BauNVO

Das MalR der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 gemaf § 16 BauNVO und der Firsthéhe (FH)
fir Hauptgeb&ude von 7,0 m Giber dem Bezugspunkt '(\§ 18 BauNVOB)festgesetzt. Als Bezugspunkt ist die mit BP3
ekennzeichnete Hohe OK Schacht = 83,60 m u. NHN festgesetzt. Die festgesetzte Hohe gilt nicht fir Sport- und
pielanlagen, z.B. Wasserrutsche. Diese konnen ausnahmsweise bis zu 12,0 m Uber den Bezugspunkt errichtet werden.
Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zugelassen.

ehrzweckgebaude fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- die der Versorgung des Erholungszentrums dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die dem Nutzungszweck des Erholungszentrums dienen

- Gebaude und Rdume der Beherbergung (Safari- und Tipizelte)

- Anlagen und Einrichtungen fir Sport und Spiel

- die der Versorgung des Erholungszentrums dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe, die dem Nutzungszweck des Erholungszentrums dienen

- Gebaude und Rdume der Beherbergung (Safari- und Tipizelte)

- Anlagen fir die Kleintierhaltung i. S. §14 BauNVO
ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 gemal} § 16 BauNVO, der Zahl der

Das MaR der baulichen Nutzung )
Volllcq)eschosse I gemaf § 20 BauNVO, der FirsthbheygFH) fir Hau é%;ebéude von 8,0 m und der Oberkante (OK

fur
ekennzeichnete Hohe OK Schacht = 83,89 m 0. NH
RZi. S. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zugelassen.

ebengebdude von 3,0 m Uber dem Bezugspunkt (§ 18 BauN festg?:esetzt. Als Bezugspunkt ist die mit BP4

festgesetzt. Im SOFremd2b-1 ist ein Uberschreiten der zuldssigen

- Anlagen und EinrichtungEen far Sanitar und Verwaltung des Erholungszentrums
- die der Versorgung des Erholungszentrums dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fir die Kleintierhaltung i. S. §14 BauNVO

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 gemaR § 16 BauNVO und der Firsthéhe (FH)
fur Hauptgebaude von 7,0 m Gber dem Bezugspunkt (§ 18 BauNVO) festgesetzt. Ein Uberschreiten i.S.

§ 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zugelassen. Als Bezugspunkt ist die mit BP4 gekennzeichnete Héhe OK Schacht = 83,89 m
U. NHN festgesetzt. Ein Uberschreiten der zulassigen GRZ i. S. §19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zugelassen.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweise
Die Bauweise ist als offene (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und als abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt.

In der abweichenden Bauweise kénnen die Geb&ude bis zu 50 m Lénge an die seitlichen Grundstlicksgrenzen gebaut werden.

2.2 lGiberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

3. Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 offentliche StraBenverkehrsflache

Festgesetzt ist ein offentlicher Strallenraum mit Stralenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des StralRenraumes ist
nicht Inhalt der Festsetzung.

3.2 offentlicher Parkplatz

Festgesetzt ist ein 6ffentlicher Parkplatz mit Begrenzungslinie. Die Aufteilung des Parkplatzraumes ist
nicht Inhalt der Festsetzung.

3.3 offentlicher Geh-/Radweg

Festgesetzt ist ein 6ffentlicher Geh-/Radweg mit Begrenzungslinie. Die Aufteilung des Geh-/Radweges
ist nicht Inhalt der Festsetzung.

3.4 6ffentliche Stellplatze
Festgesetzt sind unbefestigte Pkw-Stellplatzflachen.

4. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4.1 o6ffentliche Grinflachen mit Zweckbestimmung

- Zweckbestimmung ,Irrgarten®
Zulassig sind Spielanlagen und Einzaunungen.
- Zweckbestimmung ,Fest- und Liegewiese*
Zulassig sind Stadtmobiliar und untergeordnete Anlagen entsprechend Nutzungszweck.
- Zweckbestimmung ,Liegewiese*
- Zweckbestimmung ,Parkanlage”
- Zweckbestimmung ,,Abstandsgrin®
Zulassig ist Stadtmobiliar.
- Zweckbestimmung "Obstbaumwiese"

5. Flachen und MaBBnahmen zur Vermeidung von Hochwasserschéden
(§ 9Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen umgrenzten Risikoflache, sind fur neue Geb&ude, die dem Aufenthalt
von Menschen dienen, sowie fir technische Anlagen, Schutzmaf3nahmen gegen Hochwasser zu treffen.
Hierzu gehoren:
- Verwendung von wasserbesténdigen Baustoffen in flutgefahrdeten Bereichen
- Ausfiihrung Griindungssohle in Stahlbeton mit Verankerung
- Verwendung hochwasserbesténdige Fenster und Turen
- Installation Heizungsanlage und elektrische Anlagen tber den mafigeblichen Hochwasserpegel
- Sichere Lagerung von wassergeféahrdenden Stoffen
- Einbau Ruckstauklappe / Absperrschieber an Hauseinfihrung der Medien
- Sicherung von Gastanks gegen Auftrieb und Aufprall
- Verzicht auf Heizdltanks
- Héherlegen der Erdgeschossfufibodenhéhen iber den mafRgeblichen Hochwasserpegel 83,70 m G. NHN
- Planmafige Flutung von nicht wasserempfindlichen Rdumen
- Vorhalten von Sandséacken und Pumpen

6. Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

MaRnahme 1 (M1) - Fledermaus-Winterquartier im SOFerien
Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Flache, ist das vorhandene
Fledermaus-Winterquartier festgesetzt.

MaBnahme 2 (M2) - Begrenzung Bodenversiegelung
Im SOFremd2b-2 und in den Stellplatzflachen dirfen max. 25 % Bodenfldchen anrechenbar vollversiegelt werden.

MaRnahme 3 (M3) - Anlegen Obstbaumwiese

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M3 gekennzeichneten Flache, ist eine Obstbaumwiese
anzulegen. Anzulegen ist eine Wiese durch Ansaat heimischer Wildkrautmischung. Im Raster von ca. 5 m sind
regionaltypische Obstbaume (Apfel-, Birne-, Kirschbdume) der Pflanzqualitdt H 160 - 180 cm anzupflanzen.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

7.1 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Maschendraht-, Stabmatten-, Holzzaun oder als Hecke zuldssig. Zaunanlagen sind
max. 1,3 m hoch zuldssig.

8. Nachrichtliche Ubernahme

8.1 Landschaftsschutzgebiet (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Das Plangebiet liegt vollstandig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Kiebitzer Baggerteich®. Hier gilt § 26 BNatSchG.
8.2 Gewdsserschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet liegen die mit Planzeichen gekennzeichneten Gewasserschutzstreifen des Kiebitzer Sees und der Lapine
von 5,0 m Breite (Gewasser Il. Ordnung). Hier gilt § 38 Abs. 4 WHG.

8.3 Naturdenkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Plangebiet befinden sich die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume einschlieRlich Schutzbereiche.
Hier gilt § 1 Abs. 3 der ND-VO.

8.4 Hochwasserrisikogebiet (§ 9 Abs. 6a BauGB)

In der Abbildung Ubersicht\slelan ist das Plangebiet in den Hochwasserrisikoflachen der Elbe nachrichtlich dargestellt.
Hier gilt § 78 Abs. 1 Pkt. 1 WHG.

9. Hinweise
9.1 Zulassige Immissionsrichtwerte
Im Geltungsbereich der 3. Anderungsplanung gelten die Immissionsrichtwerte auen von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

9.2 Gehoélzschutz

Im Geltungsbereich der 3. Anderungsplanung befinden sich nach der Gehélzschutzverordnung des Landkreises
Elbe-Elster (Geh6lzSchVO EE) geschitzte Gehdlze. Hier gelten die Bestimmungen der Anlage 2 der GehélzSchVO EE.

9.3 Ursprungsplan / 1. Anderung

Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 werden die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Ursprungsplans in seiner Bekanntmachung vom 30.07.1999 und der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 in seiner Bekanntmachung von 27.05.2005 vollstandig aufgehoben.

9.4 VermeidungsmaRBnahmen zum Artenschutz

VASB1 - Wegebeleuchtung im Bereich SOFerien
Die Wegebeleuchtung entlang des SOFerien ist abgewandt vom Fledermausquartier (M1) zu installieren.

VASB2 - Bauzeitenregelung
BaumafRnahmen sind auf3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis Ende Februar zu beginnen,
um eine Ansiedlung von briitenden Vogelarten in potenziellen Stérungsbereichen zu unterbinden.

9.5 AusgleichsmaRnahme auBerhalb des Plangebietes

A - Anlegen Hecken
In der Gemarkung Falkenberg, Flur 13, Flurstlicksteile 62/1 und 63/1 gemal Umweltbericht Kap. 7.3.

| ohne Malstab

Quelle: http://www.geobasis-bb.de

Verfahrensvermerke

1. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Erholungszentrum Kiebitz" der Stadt Falkenberg/Elster,
bestehend aus Planzeichenerklarung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am
................................. von der Stadtverordnetenversammlung Falkenberg/Elster als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 wurde mit Beschluss der
Stadtverordnetenversammiung vom ...........cccccceeeeeeennns gebilligt.

Bad Liebenwerda, den ...................

Verbandsgemeindeburgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

2. AUSFERTIGUNG: )
Es wird bestétigt, dass die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 "Erholungszentrum Kiebitz",
der Stadt Falkenberg/Elster, bestehend aus
- der Planzeichnung vom .............cccc......
- den textlichen Festsetzungen vom .........................
- der Begrindung vom ..........cccceeeennee.
- dem Umweltbericht vom .......................
jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss
der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg/Elster vom ...............cccee....... zu Grunde lag
und dem Satzungsbeschluss entspricht.

Bad Liebenwerda, den ...................

Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

3. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
"Erholungszentrum Kiebitz" der Stadt Falkenberg/Elster, erfolgte durch Abdruck im Amtsblatt der
Verbandsgemeinde Liebenwerda am ..................

In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten
von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschédigungsansprijchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Bad Liebenwerda, den ...................

Verbandsgemeindebiirgermeisterin Claudia Sieber

(Siegel)

KATASTERVERMERK

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ...................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Pléatze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Senftenberg, den .......c.cccccc. s

offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

(Siegel)
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geéandert worden ist

/ | ohne MafRstab

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. 1 S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
geandert worden ist

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

Brandenburgische Bauordnun% &BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. 1/18 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

Grundlageplan:  Stand vom 30.11.2021, erstellt durch Uwe Knispel (ObVI Senftenberg)
Datum Name
Bearb. | 06/2025 DI 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
Gez. 06/2025 KJ "Erholungszentrum Kiebitz"
Phase | 06/2025| 3. Entwurf der Stadt Falkenberg/Elster
HS NHN
s Flur 13; Flurstiicke 241, 99, 202, 198 und Teile aus 249 (alt 234), 120
ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke -
Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda Gef.ertlgt. Plan-Nr. 1
SP Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 Juni 2025
www.isp-bali.de M1 : 1000




