Bebauungsplan
"Wohnbebauung Schulweg Kélsa"
der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kodlsa

Teil A: Planzeichnung

Verfahrensvermerke
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4. MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschéden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzun Gebé&ude sind hochwasserané;epasst zu errichten. Der maRgebliche Hochwasserstand HQ200 ist mit 85,32 m 4. NHN angegeben. ) . o
' g Es ist eine Mindesthéhe von 85,35 m 0. NHN fiir die Oberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss von Wohnhausern festgesetzt. 1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Falkenberg/Elster hat den Bebauungsplan "Wohnbebauung Schulweg Kolsa
Des Weiteren sind u.a. AbdichtungsmaRnahmen fiir Keller, sichere Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen und hochwassersichere der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa in ihrer 6ffentlichen Sitzung am ........................... als Satzung beschlossen.
- allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) Medieneinfihrung vorzusehen.

Bad LIEDENWEIAA, AEN .......ooeeces e

. Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§§ 16, 20 BauNVO) 5. Nutzungsregelungen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

04 Grundflichenzahl (GR2) Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (Siegel)

MaBnahme 1 (M1) - Anpflanzen einer Hecke innerhalb der Abstandsgriinflachen
I Zahl der Vollgeschosse Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Fliche, ist eine 3-reihige Hecke mit gebietsheimischen

) Gehdlzen, entsprechend der Pflanzliste, in einer Dichte von T Gehdlz / 2 m? anzulegen.
2. Bauweise und liberbaubare Grundstlicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
MaRnahme 2 (M2) - Anpflanzen Badume und Straucher innerhalb der Abstandsgriinflichen

Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M2 gekennzeichneten Flache, sind Baume und Straucher mit Pflanzenarten
E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) der Pflanzliste in einer Dichte von 1 Gehdlz / 2 m? anzupflanzen. 2. AUSFERTIGUNG
Es wird bestétigt, dass der vorliegende Bebauungsplan "Wohnbebauung Schulweg Kélsa"
. . . " der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa, bestehend aus
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) 6. Nachrichtliche Ubernahme ~ der PlanzeichnUng YO ..............
6.1 Hochwasserrisikogebiet der Elbe (§ 9 Abs. 6a BauGB) - gen éext“__chgn Festsetzungen vom

s S o L . . . - . - der Begrindung vom ..........ccccceceeuenne

3. Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Das Plangebiet liegt vollsténdig im Hochwasserrisikogebiet der Elbe. Der maRgebliche Hochwasserstand ist derzeit mit 85,32 m i. NHN - dem U?nweltbeﬂcht vom

— angegeben. Im Risikogebiet gi?t § 78b Abs. 1 WHG. jeweils erstellt vom Ingenieurbiiro Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss der Stadtverordnetenversammlung
\ - sffentliche Granfliche mit Zweckbestimmung "Entwasserungsgraben” Ubersichtsplan: Lage des Plangebietes im Hochwasserrisikogebiet der Elbe der Stadt Falkenberg/Elster vom .............ccco.o.... zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss entspricht.

\ 246 Quelle: https://apw.brandenburg.de/ | g J ohne Malstab Bad LIEDENWErda, AeN .......cccccoceee. e
\ . - - 5 A Verbandsgemeindebirgermeisterin Claudia Sieber
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4. Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fldchen fir Manahmen zum Schutz zut Pflege und Entwicklung &y ) 7 = | gy BB
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ﬁ“@ @%j 5 . % & %
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Frr1Td Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen ! &
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z.B. M1 Bezeichnung der MalRnahme !m ZB % 3. Die Genehmigung des Bebauungsplanes "Wohnbebauung Schulweg Kélsa" der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa
3 :\ wurde mit Verflgung der héheren Verwaltungsbehérde, Landkreis Elbe-Elster, Amt fir Bauaufsicht, Umwelt und
i Denkmalschutz vom ........cccccoveiiieiieneeicieee, AZ: o erteilt.
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5. Sonstige Planzeichen g

‘ W -
——" \
S \ Ty L 9&&: Herzberg (EISTEr), deN ...ccccceceeee et nae s
- ‘:] Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) i Landkreis Elbe-Elster

Amt far Bauaufsicht, Umwelt und Denkmalschutz

50 Abstandsmaf in m 6.2 Trinkwasserhauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 6 BauGB) (Siegel)
Die im Plangebiet liegende Trinkwasserhauptversorgungsleitung mit Schutzstreifen von je 2 m links und rechts der Leitungsachse
. Erhalt Baum ist durch eine beschrankt persoénliche Dienstbarkeit zugunsten des Versorgers gesichert.
TUTUUZRqUUUUTD 3 7. Hinweise zum Vollzug
T Schutzstreifen Gewasser Il. Ordnung (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB)
o 7.1 Geholzschutz
z.B. 33580 0860" Koordinaten Geltungsbereich Nach den Bestimmungen des BNatSchG ist es verboten, Hecken und Baume in der Zeit vom 01. Mérz bis 30. September 4. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans "Wohnbebauung Schulweg Kolsa" der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kolsa
) abzuschneiden oder zu beseitigen. Im Plangebiet gilt die Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Elbe-Elster vom 12. Februar 2013. erfolgte durch Abdruck im Amtblatt fiir die Verbandsgemeinde Liebenwerda am ...................
et boe ) In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
R ' 7.2 Pflanzliste werden kann und uber den Inhalt Auskuntt erteilt wird, sowie auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die
6. Sonstlge Darstellungen Pflanzliste gemaR Gehlzerlass Brandenburg vom 15. Juli 2024. Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen. Lage des Plangebietes im Raum

Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

Nutzungsschablone Wissenschaftlicher Name Deutscher Name )
1 2 1 - Art der baulichen Nutzung Acer campestre Feld-Ahorn Bad Liebenwerda, den .................. S T e .
2 - Zahl der Vollgeschosse Acer platanoides Spitz-Ahorn erbandsgemeindebtirgermeisterin Claudia Sieber
3 | 4] 3-Grundiachenzani (6R2) Sitoin ™ S, oo Y
_ H eroeris vuigaris L. emeine berperitze lege! X
4 - Bauweise Betula pendula Sand-Birke 9 \
Betula pubescens Moor-Birke \
T ) Carpinus betulus Hainbuche
Trinkwasserhauptversorgungsleitung mit Schutzstreifen (nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Cornus sanguinea s.1. Blutroter Hartriegel 31
8or%/lus avellana Etrau%rll_hasevlv ind
rataegus monogyna ingriffliger WeiRdorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weidorn KATASTERVERMERK
. . Crataegus Hybriden agg. Weildorn
Teil B: Textliche Festsetzungen Eyt/sus scoparius Besen-Ginster Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........................
uonymus europaeus Pfaffenhitchen o - A a I
. Fagus sylvatica Rot-Buche und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach.
1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Frangula alnus Gemeiner Faulbaum Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
1.1 Art der baulichen Nutzung 55?7%%1;336&#:4% nis L 8gmgmgrEV?géﬁol dor neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig maglich.
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) geméR § 4 Abs. 1 BauNVO. e s 299" Qid-Aptel - or SENMeNbErg, deN oo e o
L Populus nigra Schwarz-Pappel offentlich bestellter Vermessungsingenieur (ObVI)
3 - Populus tremula Zitter-Pappel
9 1. Wohngebéude . Prunus avium Vogel-Kirsche
X=33376262. 1010 2. nicht stérende Handwerksbetriebe . . Prunus padus Traubenkirsche Siegel
: 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Prunus spinosa Schlehe (Siegel)
356 Pyrus pyraster agg. Wild-Birne
4ssig si : Quercus petraea Trauben-Eiche 7 -
- die de{1 Versorgung dels Gebietﬁs tcziienenden La:;gen,A{%\ctl)wan?)ki3 un% gpeisewirtschaften geman § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO %,’2;?,‘7’3 S’%g%a ica %_';';Z%'gpﬁ , :
- ausnahmsweise zugelassene Nutzungen gema s. 3 Bau 4 / ;
Legende d gen gemal § Ribes nigrum Schwarze Johannisbeere Quelle: hitp://www.geobasis-bb.de ohne Mafistab
brenzasreretiun Teden o 1.2 Mal3 der baulichen Nutzung (§§ 16 - 20 BauNVO) Ribes uva-crispa Stachelbeere
— Schmutzwasser (geplant) -l ! %
Grundstucksgrenze festgestellt _— Ahwassgrnh?pn—guu Tt ettt st Das Mal der baulichen NUtZUng ist festgesetzt mit: Eggg ggg’;,ablae?a agg. ngggesnf"ggge ReChtsqu ndlaqen
chmutz-, Druck-, Vakuum —_— e — A * 1
Flurstucksgrenze _ e e Zooramung . Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose f
geptante Tedstuchsgrenze ermahl) ——rmomomrmime]  Trakwaseet ¢ 14 e Botres pa— 1. der Grundfl&chenzahl (GRZ) von 0,4.Ein Uberschreiten der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO Rosa ellip%ca agg,gg Keilblattrige Rose Bau%esetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
Grenzpunkt tvorhanden S ist nicht ZU|aSSI?. Rosa tomentosa agg. Filz-Rose BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025
Grenzpunki (ncht erkennbar) —_— 1 fermame —_— 2. der Zahl der Vollgeschosse Il o o ) BGBI. 2025 | Nr. 257) geéndert worden ist
Flurgrenze e B T e Zulassig sind auch einheimische Obstbaume aller Art.
emarsungsgrenze il HE A Bt 2. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) . . ) . Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
I T Sty — 7.3 Vermeidungs- und VerminderungsmalBnahmen gemél3 Umweltbericht Kap. 7.1 gBGBL | S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
oz e rore. ern oa 2.1 Bauweise V1 - Schutz des Bodens BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist
Allgemene Tapographe aun/Zaunsaule rund. etk @, . L . V2 - Schutz des Grundwassers
aun au auersocke B — . . .
schacr rund / etk ®/® oun aut Haseraaciel o o Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. VASB - Bauzeitenregelung Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
nsclie asser o g gy s Lk Nadel £ Bnmint et . s Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist
e assmrainener 0 A7 A F Natet-/Lawnaunvontere &/ (B 4 ten Oratutatt o 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflidche ’ ’ '
rafieneinlau Hecke | .
e vastenans wergns 518 Haver Lo Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die Festsetzung der Baugrenzen nach § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Unterflurhydrant/ Onerfiurhydrant ./ 3 Gelander — GemaR § 23 Abs. 5 BauGB kénnen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO, Garagen i. S. § 12 BauNVO und bauliche Anlagen, 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Abwasser Scheber / Entaut +e Pamerkorb / Frndling ® /@ soweit diese in den Abstandsflachen zulassig sind, aulRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. 28. September 2023 (GVBI.1/23, [Nr. 18])
fast Stahl / Giternast o[ Baumrehen Laubh, Nagels O cLcx A AL A 2 .
mm::::.feglnum/;:.:m e - e e 3. Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Grundlageplan:  Stand 13.12.2024, erstellt durch ObVI U. Knispel, Senftenberg
Laterne / Pollerleuchte, / aligemein L8380 L o . ) . B
Verketrs- e wertescrio/ampel 5 TI% § Gartentors vatotuas @10 3.1 offentliche Griinfldchen Datum Name
Merksiem / Enilufiung Gas a0 Mischustd 01t0  Lavbwald oto Festgesetzt sind &ffentliche Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Entwésserungsgraben®. Bearb. |10/2025 DI Bebauungsplan
Brict-/ Postverteidkasten/ Merkstemn = [ o o " «
el e ey et =0 Sertiache . . o Gez. 10/2025 KJ ~Wohnbebauung Schulweg Kdlsa
e P piumoser Setas 8 L g 3.2 private Griinfldchen Phase  110/2025 Entwurf der Stadt Falkenberg/Elster, OT Kélsa
Betonstenpflaster/
Wasseranschlull £ Wasserzaier e CAT E RSt porenng O OVErmAEIEne 85 Festgesetzt sind private Griinflichen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgriin. Bauliche Nebenanlagen, ausgenommen Zaunanlage, HS NHN
Lichtschacht Ls 3 Klen- Grofipflaster  ¢pgp . . .. .
M Sand untefestgt (Grani) : sind nicht zulassig.
Beleuchtung Muffe ,Abzweigmuffe LI Dramegekies e lza‘igilirltﬁ}f';; 7
swe e e _ £s ./]Hi'NS _ Mot s Betest gungsartengremn o ISP Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke Gefertiat
ohenfestpun b m u andanschluss umpe. runnen i :
5 : tpunkt © (LI 0 u AN ] — Wansansinuss / Putpes & Am Schwarzgraben 13 - 04924 Bad Liebenwerda eterig Plan-Nr. 1
ortlich gemessene Hahe < Tw / Elektra Wassernahn pa [ OBT
Wohnhaus, Doppelhaus, Garage. Schupp WHS, DHS, GA, SCHP Telefon (035341) 150-60 - Fax (035341) 150-61 Oktober 2025
ohmhaus. Dappelhaus. Garage. Schuppen | oms, o, fngang vorh/ et ¥ ¥ e oalide
Gebaude Bauweise massiv, Halz Steigrichtung — Bord 0K/ UK WWW.ISp :
stenal Dach Blech. Ziegel usw Fahrbahnschwelle  sscmcssy M 1 . 500




