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1.

Rechtsgrundlagen und Plangrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf nachfolgenden Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1 990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15.11.2018 (GVBI. 1/18 Nr. 39),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI. 1 2023 Nr. 18)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.01.2013 (GVBI. I/13 Nr. 21), zuletzt geén-
dert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GVBI. 1/24 Nr. 9)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 |
S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.07.2024

(BGBI. 2024 | Nr. 225)

Folgende Planunterlagen wurden zugrunde gelegt:

Der Bebauungsplan basiert auf der Katastergrundlage des o6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieurs Dipl.-Ing. Christian Janicke, 15827 Blankenfelde-Mahlow mit Stand
28.06.2024 (Lagesystem: ETRS89 / Héhenbezugssystem: DHHN2016).

Als Hilfsmittel liegt ein Orthophoto aus dem Brandenburg-Viewer Plus der LGB Landesver-
messung und Geobasisinformation Brandenburg (© GeoBasis-DE/LGB) mit Stand: Beflie-
gung 04/2023 vor.

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 4
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2. Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Ahrensfelde haben in ihrer Sitzung am 18.03.2024
gemal § 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss flir den Bebauungsplan "Rechenzen-
trum Eiche" gefasst. Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Thomas
Jansen - Ortsplanung in Blumenthal beauftragt.

Das Plangebiet befindet sich ¢stlich der Ortslage Eiche am Mehrower Weg im Ortsteil Ei-
che der Gemeinde Ahrensfelde. Bis Ende 2023 wurde die Flache teilweise zu Gartenbau-
zwecken und teilweise landwirtschaftlich genutzt. Sidlich angrenzend befindet sich eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage.

el

heneicﬁq

| TK25 © GeoBasis-DE/LGB

Abb. 1: Lage des Plangebietes - Teil-Geltungsbereich A (Eingriff)

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 5
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Im Rahmen der Erstellung des Vorentwurfes wurde das Flurstiick 449, Flur 1 Gemarkung
Eiche aus dem Geltungsbereich entlassen, da der Grundstickseigentimer keine Mitwir-
kungsbereitschaft zeigte. Das Grundstiick wurde aus dem Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes entlassen und wird weiterhin als private Grunflache im AuBenbereich nutzbar
bleiben.

Der Plangebiet (Teil-Geltungsbereich A) umfasst eine Fldche von ca. 9,6 ha und betrifft die
Flurstiicke 313 (teilweise), 375 und 448, Flur 1, Gemarkung Eiche.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch den Mehrower Weg (Wegeflurstiicke 313 und 374, Flur 1,
Gemarkung Eiche) und durch das Flurstiick 449, Flur 1, Gemarkung Eiche

- im Osten durch das Flurstiick 449, Flur 1, Gemarkung Eiche und
durch das Flurstick 20, Flur 1, Gemarkung Mehrow

- im Westen durch die Flurstlicke 449 und 607, Flur 1, Gemarkung Eiche

- im Suden durch die vorhandene Freiflachen-Photovoltaikanlage
auf den Flurstiicken 370 und 590, Flur 1, Gemarkung Eiche

Thomas Jansen * Ortsplanung Seite 6
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Die ErschlieBung des Plangebietes (Teil-Geltungsbereich A) von der Mehrower Chaussee
(L 339) soll Uber eine neue Verkehrsflache (Teil-Geltungsbereich B) erfolgen.

Der Teil-Geltungsbereich B umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und betrifft folgende Flur-
sticke:

Flur 1, Gemarkung Eiche: Flursticke 314 (tlw.), 315 (tlw.), 374 (tlw.)
Flur 1, Gemarkung Mehrow: Flurstiick 9 (tlw.), 10 (tlw.), 26 (tlw.)

.

Abb. 3: Teil-Geltungsbereich B

Thomas Jansen * Ortsplanung Seite 7
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3. Planungsanlass

Die v.S. Grundstiicksentwicklung Eiche GmbH mit Sitz in Potsdam strebt den Bau eines
Rechenzentrums in der Gemeinde Ahrensfelde im Ortsteil Eiche an.

Die Havelia GmbH als Unternehmen der v.S. Gruppe hat seit 1997 auf einer Flache von ca.
2 ha unter Glas auf dem Geléande der ehem. Gartnerei am Mehrower Weg Rispentomaten
angebaut. Der Standort im Ortsteil Eiche unterschritt in der "Energiekrise" die Mindestgré-
Be einer profitablen Anlage. Die Gemuseproduktion am Standort in Ahrensfelde, Ortsteil Ei-
che wurde von der Havelia GmbH zum Ende des Jahres 2023 eingestellt. Die Betriebsstat-
te wird bis zu einer Nachnutzung weiter gefuhrt.

Die Schoonhoven Gruppe, zu der die Havelia GmbH gehért, hat 2018 erste Uberlegungen
zur Umnutzung des Gesamtstandortes betrieben und der Verwaltung Ahrensfelde im Jahr
2022 ein Konzept zur wohnbaulichen Nachnutzung des Standortes vorgestellt. Dieses Kon-
zept wurde von der Verwaltung verworfen, da durch die wohnbauliche Nutzung der tber-
deutliche Verkehrskonflikt in der Gemeinde erhdht wirde. Die in Ahrensfelde vorhandenen
Verkehrsprobleme sind mittelfristig bis zum Bau der Ortsumfahrung Ahrensfelde nicht 16s-
bar. Als Anforderung an die Nachnutzung wurde folgendes formuliert:

- wenig Verkehr,

- keine wesentliche weitere Belastung,

- ein Effekt fur die Gemelnde - Impuls fur d|e Gememdeentwwklung

Abb. 4:  Grundstick am Mehrower Weg - Nutzung Gewé&chshaus bis 31.12.2023

Thomas Jansen * Ortsplanung Seite 8
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Abb. 5: Gewachshaus am Mehrower Weg (Bestandsaufnahme

Als mdgliche Nachnutzung wurde ein Rechenzentrum herausgearbeitet, da fir eine solche
Nutzung durch den erhéhten Datenumsatz im Internet ein erheblicher Bedarf nach entspre-
chenden Standorten besteht.

Die Realisierung eines Rechenzentrums soll dabei so erfolgen, dass eine Beeintrachtigung
der Wohnnutzung in den angrenzenden Sledlungsteilen Eiche, Hoheneiche und Mehrow
weitestgehend vermieden wird.

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 9
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4, Landesentwicklung und Raumordnung

41 Landesentwicklung
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)

Am 13.05.2019 wurde der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg férmlich bekanntge-
macht (GVBI. 11 2019, Nr. 35). Diese Verordnung trat am 01.07.2019 in Kraft. Damit gilt der
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg fir die Bundeslander Berlin
und Brandenburg.

Der LEP HR konkretisiert als tGberértliche und zusammenfassende Planung die Grundsatze
der Raumordnung des am 01.02.2008 in Kraft getretenen Landesentwicklungsprogramms
2007 (LEPro 2007) und setzt einen Rahmen flr die kinftige rAumliche Entwicklung in der
Hauptstadtregion.

Die fur diese Bebauungsplanung maBgeblichen Ziele und Grundsétze des LEP HR lauten
wie folgt:

LEPro 2007
- "§ 2 - Wirtschaftliche Entwicklung - Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Wachstumschancen der Hauptstadtregion liegen insbesondere in der Metropole
Berlin, den rdumlichen und sektoralen Schwerpunkten Brandenburgs mit besonde-
rem wirtschaftlichen oder wissenschaftlichen Potential und dem Flughafen Berlin
Brandenburg International mit seinem Umfeld.

(2) Zur bestmdglichen Nutzung der Chancen und Stérkung der Wirtschaftskraft der
Hauptstadtregion soll der Einsatz von &ffentlichen Mitteln rdumlich und sektoral
konzentriert werden. (...)

« § 5 - Siedlungsentwicklung - Grundsatz der Raumordnung (G)

(1) Die Siedlungsentwicklung soll auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Der Gewerbefldchenanteil soll daneben
auch in rdumlichen Schwerpunkten mit besonderem wirtschaftlichem oder wissen-
schaftlichem Potential angemessen Rechnung getragen werden. (...)"

LEP HR
+ "G 2.2 - Gewerbefldchenentwicklung

Die Entwicklung von gewerblichen Baufldchen ist unter Berlicksichtigung bzw. Beach-
tung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraumentwicklung in der ge-
samten Hauptstadtregion méglich. Gewerbliche Baufldchen sollen bedarfsgerecht und
unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten entwickelt werden."

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 10
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+ Z 3.6 - Mittelzentrum in Funktionsteilung

Nachstgelegene Mittelzentren in Funktionsteilung fir die Gemeinde Ahrensfelde sind

Marzahn-Hellersdorf und Neuenhagen bei Berlin.

Berfin
Barien

Abb. 6: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) Stand: 29.04.2019,

offentliche Bekanntmachung: 13.05.2019, wirksam seit: 01.07.2019

« "Z5.2 - Anschluss neuer Siedlungsfldchen

(1) Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieBen.

(2) Fur Gewerbe- und Industriefldchen sind Ausnahmen von Abs. 1 zuldssig, wenn be-

sondere Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein
unmittelbares Angrenzen neuer Fldchen an vorhandene Siedlungsgebiete aus-

schlieBen."

Das Plangebiet befindet sich in direktem Anschluss an vorhandene Siedlungsgebiete mit in
Nutzung befindlichen Bauflachen in der Ortslage Eiche sowie ergdnzenden Bauflachen im
Flachennutzungslan der Gemeinde Ahrensfelde in der Fortfihrung der nérdlichen Eichener
DorfstraBe zum Mehrower Weg. GemaB Z 5.6 ist das Z 5.2 LEP HR jedoch nicht anzuwen-

den.

Thomas Jansen  Ortsplanung
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Der Grundsatz G 2.2 wird erfullt.

« "G 2.5 - Informations- und Kommunikationsinfrastruktur
In allen Teilen der Hauptstadtregion soll flichendeckend die Nutzung einer modernen
und leistungsféhigen Informations- und Kommunikationsinfrastruktur erméglicht werden."

Zu diesem Grundsatz leistet der Bebauungsplan einen wesentlichen Beitrag, da durch das
Rechenzentrum ein wichtiger ergédnzender Netzknoten geschaffen wird, um die Qualitat
des Internets in der Hauptstadtregion verbessern soll.

« '"Z 5.6 - Schwerpunkte der Wohnsiedlungsfldchenentwicklung

(1) In Berlin und im Berliner Umfeld ist der Gestaltungsraum Siedlung der Schwerpunkt
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsfléchen. Die Festlegungen Z 5.2, Z 5.3 und
Z 5.4 gelten innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung nicht."

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung und schlie3t ést-
lich am vorhandenen Siedlungsgebiet an.

Das Vorhaben flgt sich in den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29.04.2019 ein. Das Plangebiet befindet sich im Gestaltungsraum
Siedlung (Z 5.6 Abs. 1).

Aus Sicht der Gemeinde Ahrensfelde stehen dem Bebauungsplan weder Grundséatze noch
sonstige Erfordernisse der Raumordnung entgegen.

Thomas Jansen « Ortsplanung Seite 12
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4.2 Regionalplanung

Auf Grund des § 2 Absatz 4 des Gesetzes zur Regionalplanung und zur Braunkohlen- und
Sanierungsplanung in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.02.2012 (GVBI. | Nr. 13),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 30.04.2019 (GVBI. | Nr. 11), hat die Regionalversamm-
lung der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim am 08.10.2020 den sachli-
chen Teilregionalplan "Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte" (2020) als Sat-
zung beschlossen. Der Teilregionalplan wurde mit Bescheid vom 18.11.2020 durch die Ge-
meinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg genehmigt.

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung am 23.12.2020 im Amtsblatt fir Brandenburg
erlangte der Plan Rechtskraft.

Der Geltungsbereich des sachlichen Teilregionalplans "Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte" umfasst die Gebiete der Landkreise Uckermark und Barnim mit ihren kreis-
angehdrigen Stadten, Amtern und Gemeinden. Der Teilregionalplan trifft Festlegungen zur
Raumstruktur sowie zu Grundfunktionalen Schwerpunkten. Grundfunktionale Schwerpunk-
te sind besonders funktionsstarke Ortsteile geeigneter Gemeinden. Diesen Ortsteilen bietet
der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg erweiterte Mdglichkei-
ten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des groBflachigen Ein-
zelhandels.

~| Regionale Planungsgemeinschatt H?
Uckerrmark-Barnim ¢ L} 1

Sachlicher Teilregiconalplan
"Raumstruktur und

Gr
Festlegungskarte

Satzung 2020

Grundfunktionale Schwerpunkte (£ 2.1}
[

Brantral At Deanarshist Barmem|

Festlegung
Grundhunksosaler Schwerpunkd (221
Nachrichtliche Ubernahme
Mtwizentum (L] nachechtiche
Utarmatura sus dem LEP 1 (2 3 6]
Grenze
urerite dee Planusgaragen
| fLandrme Ucksmark und Bamim)

>z

Abb. 7:  Sachlicher Teilregionalplan "Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte", Stand: 2020

Aus Sicht der Gemeinde Ahrensfelde stehen dem Bebauungsplan weder Ziele noch be-
achtliche Grundsétze oder sonstige Erfordernisse der Regionalplanung entgegen.

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 13
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5. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde mit den Ortsteilen Ahrensfelde,
Blumberg, Eiche, Lindenberg und Mehrow i.d.F. vom Oktober 2013 wurde von der Gemein-
devertretung Ahrensfelde am 21.10.2013 beschlossen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde erlangte am 11.03.2014 Rechtskraft.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde stellt das Plangebiet ent-
sprechend der Bestandsnutzung als "Sonderbauflaiche Gewéchshaus" (S-GH) und teilwei-
se als "Flachen fur die Landwirtschaft" dar. Der Flachennutzungsplan ist parallel zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes zu dndern.

o) &=

Abb. 8: Ausschnitt aus den wirksamen Flachennutzungsplan

» D S
: 4

Im Bebauungsplan soll ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO festgesetzt werden. Die bis-
herigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes stehen dieser Festsetzung entgegen.
Um die Nutzungsarten beider Bauleitplane zu synchronisieren, soll der Flachennutzungs-
plan geandert werden und kunftig ein SO "RZ" = "Rechenzentrum" darstellen.

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 14
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Die Gemeindevertretung Ahrensfelde hat geméaB § 8 Abs. 3 BauGB die 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ahrensfelde beschlossen.

Das Anderungsverfahren wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes "Rechenzen-
trum Eiche" der Gemeinde Ahrensfelde durchgeflhrt.

Der Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes wurde von der Gemeindeverwal-
tung geméaB § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der geanderte Flachennutzungsplan stellt die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes ge-
neralisierend dar. Erganzend wird eine private Grinflache festgelegt. Hieraus ergibt sich
folgende Konfiguration:

E
”
rd

Abb. 9: geanderte Darstellung Fldchennutzungsplan

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 15
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6. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansied-
lung eines Rechenzentrums geschaffen werden.

Im Bebauungsplan soll ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung "Rechenzentrum" festgesetzt werden.

Die Festsetzung eines klassischen Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO kommt nicht in Be-
tracht, da die Flachen an dieser Stelle emissionsarmen Nutzungen vorbehalten bleiben sol-
len.

Im Bebauungsplan sollen zudem Schallkontingente festgesetzt werden, die ausschlieBen,
dass es zu einer Beeintrachtigung nahegelegener sensibler Nutzungen kommt.

Die Baukdrper im Plangebiet sollen dartber hinaus so angeordnet werden, dass der Schall
der durch den Betrieb des Rechenzentrums hervorgerufen wird (Kihlgerate auf dem Dach,
Notstromaggregate auf der Slidseite des Gebaudes) so ausgerichtet und abgeschirmt wer-
den, dass die angrenzenden empfindlichen Nutzungen (Wohnen, Gemischte Bauflachen,
Gemeinbedarfseinrichtungen wie der Kindergarten im Ortsteilzentrum Eiche) mdglichst we-
nig beeintrachtigt werden.

Des Weiteren sollen mit diesem Bebauungsplan folgende Ziele verfolgt und erreicht wer-
den:

Realisierung eines Rechenzentrums mit begleitenden Officenutzungen, notwendigem
"Switchgear" (Schaltanlage) und anderen Nebenanlagen.

- maBgeschneiderte Festsetzungen eines "SO-Rechenzentrums" mit darauf abgestimmter
Festsetzung der GRZ sowie konkreter GR fir die Officenutzungen.

- Festsetzung von Baugrenzen (Baufenster) und Beschrankung der Geschossigkeit auf
zwei Vollgeschosse mit einer Hohe von bis zu 14 m flr die Baukoérper bei abgesenktem
Gelande (62 m 4UDHHN) und Beschrankung der Héhe der Dachaufbauten.

- Kihlung des Rechenzentrums in der Regel Gber Luft-Luft-Warmetauscher.

- Festsetzung von Schallkontingenten entsprechend den zu erstellendem Schallgutachten
mdglichst auf Werte unter den in der TA Larm vorgesehenen Werten fir Allgemeine
Wohngebiete (tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)).

- Sicherung der Baustellenzufahrt Uber alternative ErschlieBung zum Mehrower Weg.
- Eingrinung des Rechenzentrums Uber bepflanzte Walle.

- Realisierung der notwendigen KompensationsmaBnahmen weitestméglich in der Gemein-
de Ahrensfelde.

- Berucksichtigung von Umweltaspekten und Nachhaltigkeitszielen bei der Planung des
Rechenzentrums, einschlieBlich der Integration von EnergieeffizienzmaBnahmen, erneu-
erbarer Energien.

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 16
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- Einhaltung der geltenden Vorschriften und Bestimmungen in Bezug auf Sicherheit, Larm-
schutz, Umwelt- und Naturschutz, um negative Auswirkungen auf die Umgebung zu mini-
mieren.

»
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Abb. 10: Masterplanung - TTSP HWP Planungsgesellschaft mbH (Stand: 19.03.2025)
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Abb. 11: Beispiel fur ein Rechenzentrum (Quelle: Minstrel Consulting GmbH)

Rechenzentren bieten eine hohe Qualitat an Kernarbeitsplatzen und eine sehr geringe Ver-
kehrslast. Zudem kann die dort anfallende Warme zum Aufbau eines Wéarmenetzes in Ah-
rensfelde kostenfrei abgegeben werden. Rechenzentren missen entsprechend dem Ener-
gieeffizienzgesetz bilanziell 100 % erneuerbare Energien verwenden.

Die im Rechenzentrum vorhandene uberschissige Warme soll mdglichst lokalen Nutzern
ab einem Ubergabepunkt am Rande des Geltungsbereiches (ibergeben werden. Der Aui-
bau einer lokalen Warmenetzes ist jedoch nicht Teil der Bauleitplanung, sondern wird in ei-
nem eigenstandigem Wéarmekonzept fur die Gemeinde Ahrensfelde bearbeitet.
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7. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wurde ein Sondergebiet-Rechenzentrum = SO-Rechenzentrum nach § 11
BauNVO festgesetzt. Im SO-RZ ist ein Rechen-/Datenzentrum in zwei Betriebsteilen mit
den fur den Betrieb und die Steuerung des Rechenzentrums erforderlichen Nebenanlagen,
wie ein Umspannwerk, Generatoren fur die elektrische Notfallversorgung, Buronutzung fir
den Betrieb und die Steuerung etc. zuléssig.

Die Voraussetzungen, ein Sondergebiet gemaB § 11 BauGB festzusetzen, liegen vor.
Es ist nicht erforderlich ein Gewerbegebiet- und/oder Industriegebiet festzusetzen.

GeméaB § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche Gebiete darzustellen
und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO wesentlich
unterscheiden.

1. Ein wesentlicher Unterschied ist gegeben, wenn:
"ein Festsetzungsgehalt gewollt ist, der sich keinem der in den §§ 2ff BauNVO geregel-
ten Gebietstypen zuordnen und der sich deshalb sachgerecht auch mit einer auf sie ge-
stutzten Festsetzung nicht erreichen lasst."
(BVerwG, U. v. 29.09.1978 - IV C 30.76, juris Rn. 31,BVerwG, B. v. 18.12.1990 - 4 NB
19/90, juris Rn. 35; BVerwG, U. v. 28.05.2009 - 4 CN 2/08, juris Rn. 10).

Ein solcher wesentlicher Unterschied ist gegeben. Die Bandbreite von Nutzungstypen,
die allerdings in einem Gewerbegebiet mdglich ist, soll nach dem Willen des Plangebers
nicht anndhernd umgesetzt werden. So soll im Plangebiet - weder jetzt noch zukunftig -
kein Baurecht fir Gewerbebetriebe aller Art, neue Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsge-
baude, Tankstellen, Anlagen flr sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit-
liche Zwecke, Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Vergnugungsstat-
ten geschaffen werden. Ziel ist es lediglich, Baurecht fur ein Rechenzentrum zu schaf-
fen; es ist nicht beabsichtigt, diverse wechselnde gewerbliche Betriebe an dieser Stelle
im Plangebiet zu ermdglichen. Im Ergebnis musste die Gemeinde als Plangeber alle die
genannten Nutzungen ausschlieBen, um das Planungsziel verwirklichen zu kénnen. Ein
solch umfassender Ausschluss ware aber rechtswidrig, weil der von der Baunutzungs-
verordnung vorgesehene Nutzungstyp "Gewerbegebiet" unzulassiger Weise abgeéandert
wurde (Soéfker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, § 11 BauNVO Rn. 19).

Soll aber ein vertyptes Baugebiet verlassen werden, so ist ein Sondergebiet zulassig
(Kopfler, in: Beck’scher-Online-Kommentar, Stand 15.10.2022, § 11 BauNVO Rn. 3
insb. Rn. 3.1).

2. Die Festsetzung eines Sondergebiets ist auch deshalb gerechtfertigt, weil:
"durch Festsetzung eines Baugebiets die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr ei-
nen bestimmten Gewerbebetrieb, der die dargelegten stadtebaulichen Besonderheiten
aufweist, geschaffen werden sollen."
(Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, 147. EL, § 11 BauNVO, Rn. 19 a.E.)

Dies ist vorliegend der Fall. Mit dem Bebauungsplan sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur ein Rechenzentrum geschaffen werden. Diese Nutzung weist
stadtebauliche Besonderheiten auf. Die stadtebaulichen Besonderheiten bzw. die
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Unterscheidungsmerkmale zu den Baugebieten nach den §§ 2 bis 10 BauNVO sind die
sich insbesondere aus der Art ergebende Zweckbestimmung oder Funktion des Gebiets
entsprechend der planerischen Zielsetzung, (Séfker, in Ernst/Zinkahn/Bielenberg/
Krautzberger, 147. EL, § 11 BauNVO, Rn. 20). Das Merkmal Zweckbestimmung und
Funktion des Gebietes erlautert Sofker, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,

§ 11 BauNVO, Rn. 21 wie folgt:

"Die Zweckbestimmung und die Funktion ergeben sich aus der gewollten Art der Nut-
zung, die zwar als einzelne Nutzung auch in den Baugebieten zuléssig sein kann, je-
doch wegen ihrer prdgenden Wirkung des Gebiets die Sondergebietsfestsetzung recht-
fertigt (z.B. Sondergebiet fiir den Mdbeleinzelhandel, BVerwG Beschl. v. 25. 7. 1986 - 4
B 144.86)".

Art der Nutzung ist ein Rechenzentrum. Der Betrieb wére zwar auch in einem Gewerbe-
gebiet als atypischer Fall zulassig, da das Rechenzentrum nicht erheblich belastigend
wirkt.

Mit dem Rechenzentrum einher geht die Behandlung der Umweltwirkungen mit seinen
deutlich geringeren Emissionen als ein klassisches Gewerbegebiet.

3. Der folgende Vergleich mit anderen gewerblichen Betrieben zeigt, dass das vorstehen-
de Ergebnis richtig ist. So ist es fir Tierhaltungsbetrieb, die bislang im AuBenbereich
angesiedelt werden durften, nach der Novellierung von § 35 BauGB dort aber nicht
mehr als privilegierte Vorhaben zuléssig waren, ohne Zweifel anerkannt, dass fir diese
Art von Betrieben Sondergebiete , Tierhaltung” festgesetzt werden, um diese Betriebsart
planungsrechtlich abzusichern und Betriebserweiterungen zu ermdéglichen (vgl. Séfker,
in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, 147. EL, § 11 BauNVO Rn. 23).

Vergleichbares gilt fir Sondergebiete fur Windenergienutzung oder fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen, die dem Grunde nach auch als Gewerbegebiete festgesetzt wer-
den konnten.

Die hier vorliegende Situation ist vergleichbar: Nur diese eine konkrete Nutzung soll pla-
nerisch ermdglicht und abgesichert werden, um Beeintréachtigungen auszuschlieBen, die
mit einer GE-Festsetzung einhergehen wirde. Insoweit soll der breite planerische Raum
einer gewerblichen und/oder industriellen Nutzung nicht erméglicht werden.

Die Vorhaben erflillen demzufolge die Voraussetzungen eines Sondergebietes geman
§ 11 BauGB, so dass gegen dessen Festsetzung keine Bedenken bestehen.

Zur Art der baulichen Nutzung ist folgende Festlegung getroffen worden:

Im SO-RZ ist ein Rechen-/Datenzentrum mit den fir den Betrieb und die Steuerung des
Rechenzentrums erforderlichen Nebenanlagen, wie ein Umspannwerk / Schaltanlage, Ge-
neratoren fir die elektrische Notfallversorgung, Buronutzung fir den Betrieb und die Steue-
rung, Lagergebaude und -flachen etc. sowie ergdnzende Nebenanlagen zuldssig.

(§ 11 Abs. 2 BauNVO)
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8. MaB der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung wurden folgende Festsetzungen ge-
troffen:

- Grundflachenzahl (GRZ2)

- Geschossflachenzahl (GF2)

- Zahl der Geschosse

- Baumassenzahl (BM2)

- Hoéhe baulicher Anlagen (Hmax)

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist als Angabe Uber die Intensitat einer Grundsticksaus-
nutzung und Bewertungskriterium in der Bundesrepublik Deutschland Bestandteil des 6f-
fentlichen Baurechts, speziell des Bauplanungsrechts, und stellt ein wichtiges stadtebauli-
ches Steuerungsinstrument des BauGB dar. Es dient dazu, eine geordnete stadtebauliche
Nutzung zu gewéhrleisten. Dabei erfolgt meist eine Beschrédnkung der Bebauungsdichte.
Neben der "Art der baulichen Nutzung" ist es das wichtigste Kriterium zur Beurteilung der
Zulassigkeit eines Bauvorhabens im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (B-Plan) oder
innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Die gesetzlichen Definitionen und
Richtwerte finden sich in §§ 16 ff. Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (abgekirzt GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die Baumassenzahl (BMZ), sowie durch die Anzahl der
Vollgeschosse oder/und die H6he der baulichen Anlage bestimmt. Das zulassige MafB3 der
baulichen Nutzung ergibt sich entweder durch die Festsetzungen eines Bebauungsplans
oder innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach der Eigenart der nédheren
Umgebung (Einfligungsgebot).

In der Regel werden in einem Bebauungsplan HéchstmaBe fir die bauliche Nutzung fest-
gesetzt. Diese dirfen vom konkreten Bauvorhaben unterschritten, aber nicht Gberschritten
werden. In bestimmten Fallen kénnen auch MindestmaBe oder zwingende MaBe (fur Voll-
geschosse oder Gebaudehdhen) festgesetzt werden. Es besteht die Mdéglichkeit, im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens Ausnahmen oder Befreiungen von den festgesetz-
ten MaBen zu beantragen.
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8.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) gibt den Flachenanteil eines Baugrundstiickes an,
der uUberbaut werden darf; sie wird mit ein oder zwei Dezimalstellen angegeben, beispiels-
weise: GRZ 0,8 = 80 % der Grundsticksflache durfen Uberbaut werden
Beispielrechnung:
+ Flache des Baugrundsticks (8.000 gm)
GRZ 0,8 = 6.400 gm Uberbaubare Grundsticksflache
+ Grundflache der baulichen Anlagen = 5.000 gm,
+ Gesamtversiegelung inkl. Nebenanlagen = 6.250 gm
Die GRZ von 0,8 wird unterschritten, die Festsetzung somit eingehalten.

Bei der Ermittlung der GRZ nach § 19 BauNVO werden, beginnend mit der Fassung von
1990, die Grundflachen aller baulichen Anlagen, wie Gebaude, Nebenanlagen und befe-
stigte Flachen voll angerechnet. Die zuldssige Grundflache darf durch die Nebenanlagen
im Regelfall um bis zu 50 % uberschritten werden (bis auf Ausnahmen nur bis GRZ 0,8).

Der anfallende Boden wird zu einem Wall angeschuttet. Der Wall im Norden wird fur die
Flache von der Grundstucksgrenze bis zur Gebdudewand zur Verfligung gestellt. Der Wall
endet direkt am Gebaude, das somit die Stitzfunktion Gbernimmt. Es wird davon ausge-
gangen, dass der Raum zwischen den zwei Gebaudeteilen mit einer Stlitzwand verbunden
wird. Die Wallhéhe wird auf maximal 69 m GDHHN festgelegt. Dies bedeutet eine Héhe des
Walls von 7 m bezogen auf 62 m GDHHN.

Hierdurch werden die Gebdude des Rechenzentrums insbesondere in Richtung Norden so-
weit abgeschirmt, dass nur ein Geschoss und die ummantelten technischen Aufbauten
uber diesen Wall hinausragen. Durch die Bepflanzung des Walls wird dann das Rechen-
zentrum in wesentlichen Teilen vollig abgeschirmt.

Bei dieser Variante ist die Unterbringung der anfallenden Erdmassen mdglich.

-2m/GOK 62m

Abb. 12: Prinzipskizze bepflanzter Wallhecke (eigene Abbildung)
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Mit diesem verbreiterten Wall, der nicht bebaut werden kann, wurde fiir das Plangebiet eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,65 festgesetzt.

Die im Plangebiet vorgesehenen baulichen Anlagen umfassen mit den beiden Datenhallen
und den zugehdrigen Buro- und Logistikflachen, dem Pfértnerhaus sowie dem Umspann-
werk mit der Warmeubergabestation ca. 20.600 gm.

Mit einer Gr6Be des Sondergebietes Rechenzentrum von 95.309 gm kann somit eine Ge-
samt-Versiegelung flr alle baulichen Anlagen (Gebaude, Wege, Stellplatze etc.) von ca.
62.000 gm erzielt werden. Vom Sondergebiet Rechenzentrum sind die tUberlagernd festge-
setzten Waélle an den Réandern des Sondergebietes, die sowohl blickabschirmend als auch
schallabsorbierend wirken sollen, abzuziehen. Somit erhélt man eine potentiell versiegelba-
re Flache von ca. 62.520 gm. Demzufolge kann die festgesetzte GRZ in den verbleibenden
Flahen theoretisch realisiert werden.

, Flache
Baufeld SO-Rechen- GRZ Grundflache e e G Differenz
zentrum (GR) Baugrenze
SO 95.309 gm | x 0,65 | = 61.951 gm 62.520 gm -569 gm

Die Gebaude der Masterplanung der TTSP HWP Planungesellschaft mbH mit Stand
09.03.2025 umfassen im SO "Rechenzentrum":

+ zwei Datenhallen des Rechenzentrums mit jeweils ca. 8.250 gm,

+ die beiden Biro- und Logistikflachen mit jeweils ca. 1.125 gm Grundflache,

+ das Pfértnerhaus mit ca. 50 gm und

+ das Umspannwerk mit der Warmeulbergabestation mit zusammen ca. 1.800 gm.

Dies ergibt eine Gebaudegrundflache von ca. 20.600 gm.

Die Gesamtversiegelung mit ErschlieBung und Gebéauden fir das SO "Rechenzentrum" be-
tragt ca. 43.150 gm. Dies entspricht einer Versiegelungsquote von ca. 45,3 %.

Durch die getroffene Festsetzung der GRZ von 0,65 kann hinreichend Spielraum fur die ab-
schlieBende bauliche und sonstige Gestaltung des Objektes gewéhrleistet werden.
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Abb. 13: Wallhecke 15 - 40 m mit Masterplanung - TTSP HWP Planungsgesellschaft mbH (Stand: 19.03.2025)
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8.2 Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO), abgekilrzt GFZ, gibt das Verhaltnis der gesam-
ten Geschossflache aller Vollgeschosse der baulichen Anlagen auf einem Grundstlck zu
der Flache des Baugrundstiicks an. Die GFZ ist eine dimensionslose GrdBe und wird mit
ein oder zwei Dezimalstellen angegeben. Die Geschossflache ist nach den AuBenmalBen
der Gebaude in allen (Voll)-Geschossen zu ermitteln.

Beispielrechnung: Alle Geschossflachen eines Grundsticks im Gewerbegebiet zusammen
(8.000 gm): Flache des Grundstlicks (5.000 gm) = 1,6

Im Plangebiet des Bebauungsplanes wird keine GFZ festgesetzt.

8.3 Zahl der Vollgeschosse

Im § 20 Abs. 1 BauNVO wird die Geschossigkeit begrifflich geregelt: "Als Vollgeschoss gel-
ten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre
Zahl angerechnet werden."

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.11.2018 wird der Begriff des Vollgeschosses aber nicht verwandt. Im § 2 Abs. 6 BbgBO
werden Geschosse definiert. "Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Decken-
oberkanten im Mittel mehr als 1,40 m (iber die Geldndeoberfldche hinausragen; im Ubrigen
sind sie Kellergeschosse. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in
denen Aufenthaltsréume nicht méglich sind, sind keine Geschosse."

Im Kommentar der BbgBO 2016 von Prof. Dr. Christian-W. Otto, 4. Auflage, Dresden 2016
wird folgendes klargestellt: "Mit dem Begriff 'Geschoss' wird eine nach oben und unten be-
grenzte Gebdudeebene beschrieben. Unterschieden wird im Baurecht zwischen den Be-
griffen 'Vollgeschoss', ' Kellergeschoss', '‘Dachgeschoss' oder 'Staffelgeschoss’. Der Begriff
des Vollgeschosses ist in § 89 Abs. 2 (nach Anderung BbgBO durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 09.02.2021 (GVBI. | Nr. 5) nun § 88 Abs. 2 BbgBO) geregelt. Bauordnungsrechtliches
Merkmal des Geschosses ist weiterhin, dass die Gebdudeebene von Personen betreten
und - in einem nicht ganz unbedeutenden Bereich - aufrecht begangen werden kann. Die
Gebdudeebene muss dabei durch einen Boden und eine Decke oder das Dach von ande-
ren Raumschichten (Gebdudeebenen) abgetrennt werden, vgl. OVG Hamburg, U. v.
10.04.2003 - 2 Bf 523/98. Mit der Voraussetzung der aufrechten Begehbarkeit - jedenfalls
in Teilbereichen - sollen sog. Kriechgeschosse fiir technische Anlagen, aber auch Spitzbé-
den im Dachbereich aus dem allgemeinen Geschossbegriff ausgenommen werden. Der
Gesetzgeber hat dies durch die Novelle 2016 in Satz 2 klargestellt. Wann eine Gebédudee-
bene aufrecht begangen werden kann, wird nicht in allen Bundesléndern génzlich einheit-
lich beurteilt.
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Ein oberirdisches Geschoss ist ein Geschoss, dessen Deckenoberkante, also die Oberkan-
te des fertigen FuBbodens, im Mittel mehr als 1,40 m (ber de Geldndeoberfldache liegt. Auf
welcher Héhe bzw. Tiefe der FuBboden liegt, ist unerheblich. Um dieses Mittel zu berech-
nen ist festzustellen, ob das MaB der tatsédchlich freiliegenden AuBenwandfldche des Ge-
schosses gréBer ist als der Wert, der sich aus der Multiplikation des Geschossumfangs mit
dem Hbéhenwert von 1,40 m ergibt, vgl. VGH Kassel, B. v. 26.07.1988 - 4 TG 1003/86.
Wenn die Geldndeoberfldche eben ist, reicht es in der Regel aus, den Durchschnitt aus der
Summe der Geschosshéhe, die an den Gebdudeecken gemessen wurde, zu errechnen, in-
dem diese Héhe addiert und durch die Zahl der Gebdudeecken dividiert wird. Liegt der
Wert (ber 1,40 m, handelt es sich um ein oberirdisches Geschoss. Liegt der Wert darunter,
handelt es sich um ein Kellergeschoss. Flir das Kellergeschoss gelten die besonderen Re-
gelungen Uber die Feuerwiderstandsdauer der Trennwénde nach § 29 Abs. 2 Nr. 3 und
Abs. 3 Satz 1, (ber die Decken nach § 31 Abs. 2 Satz 1 sowie die Anforderungen an Trep-
penrdume nach § 35 Abs. 6 Nr. 1 und an Offnungen in § 37 Abs. 4."

Im Plangebiet wurde eine der Ortlichkeit angemessene Geschossigkeit von bis zu zwei Ge-
schossen festgesetzt.

Auf dem Dach des Gebé&udes werden technische Anlagen, insbesondere zur Kihlung reali-
siert, die jedoch nur nach auBen begrenzt und mit SchallddmmmaBnahmen versehen wer-
den. Ein Geschoss entsteht hierdurch nicht.
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8.4 Baumassenzahl (BM2)

Die Baumassenzahl (§ 21 BauNVO), abgekirzt BMZ, gibt an, wie viel Kubikmeter Baumas-
se je Quadratmeter Flache eines Baugrundstiicks zulassig oder vorhanden sind. Unter
Baumasse versteht man alles vom FuBboden des untersten Vollgeschosses bis zur Decke
des obersten Vollgeschosses. Diese MaBvorgabe findet praktisch nur in Sondergebieten,
Gewerbe- und Industriegebieten fir die Bewertung z.B. groBer Lager- und Fertigungshallen
Anwendung.

Fir das Rechenzentrum ist die Festsetzung einer BMZ wegen der Uberhéhten Geschoss-
héhen von 7 m ebenfalls sinnvoll.

Die Gebaudehdhe des Rechenzentrums soll auf insgesamt 14 m beschrankt werden. Multi-
pliziert man diese Hohe mit der Flache der Uberbaubaren Grundsticksflache, so wirde
dies eine Baumasse (BM) von tber 1.000.000 cbm ergeben.

Multipliziert man die Flache der Gebaude der Masterplanung von TTSP mit der zuldssigen
Gebéaudehbhe, so ergibt dies eine Baumasse von ca. 288.400 cbm.

Auch hier kann erneut festgehalten werden, dass die konkrete Ausgestaltung des Rechen-
zentrums noch nicht vorliegt. Demzufolge ist eine die Obergrenze der BMZ deutlich unter-
schreitende Festsetzung der BMZ von 7,0 angemessen und ermoglicht eine sinnvolle Flexi-
bilitédt in der Objektplanung fir das Rechenzentrum.

Im Entwurf des Bebauungsplanes sollten diese Festsetzungen tberprift werden.

Baufeld Baufenster Geb:éiude- Baumasse
héhe
SO 62.520 gm | X 14m | = 875.280 cbm
Berechnung der Beispielgebdude
Baufeld Gebaude Gebfzude- Baumasse
Masterplanung héhe
SO 20.600 gm | x 14m | = 288.400 cbm
Baufeld SO-Rechen- BMZ zulassige
zentrum Baumasse
SO 95.309 gm X 7,0 = 667.163 cbm
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8.5 Hoéhe baulicher Anlagen (Hmax)

Das Plangebiet liegt in einer leichten Kuppenlage. Durch die vorhandene Eingrinung ist
das Gewéachshaus mit einer Hhe von ca. 5,5 m bis 6,0 m in der Ortlichkeit kaum wahrzu-
nehmen.

Rechenzentren im Berliner Umland werden regelhaft mit drei bis vier Geschossen a 7 m
zuzuglich der u.a. zur Kihlung erforderlichen Dachaufbauten realisiert. Dann umfasste ein
Rechenzentrum eine Bauhdhe von ca. 21 m bis 28 m zuzlglich der Dachaufbauten, die
aber kein Geschoss ausbilden.

Eine solche Hohenentwicklung konnte schon in einer frihen Phase und weit vor dem Auf-
stellungsbeschluss abgewendet werden. Als Ziel fir den Bebauungsplan soll in Abstim-
mung mit den Gremien der Gemeinde Ahrensfelde eine Geb&udehdhe von 14 m angesetzt
werden. Dabei soll eine Basishdhe fir den fertigen ErdgeschossfuBboden von 62 m
UDHHN 2016 angesetzt werden. Hierdurch wird die Wirkung des Rechenzentrums auf das
Orts- und Landschaftsbild weitgehend gemindert.

Um die Wirkung des Rechenzentrums weiter zu mindern, soll das Sondergebiet Rechen-
zentrum durch bepflanzte Walle in groBen Teilen abgemildert werden. Verwiesen wird hier-
zu auf die Kapitel 13 und 14.

Das Buro PST hat eine Beispielkonfiguration des Rechenzentrums mit den vorgesehenen
bepflanzten Wallen visualisiert.

Abb. 14: Visualisierung - Sichtstandorte (Quelle: PST GmbH, Werder (Havel), Stand 10/2023)
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Abb. 15: Perspektive 1 - von der Eichener Chaussee auf Hohe der Starkstromleitungen
(Quelle: PST GmbH, Werder (Havel), Stand 10/2023)

Abb. 16: Perspektive 2 - vom Ortseingang Mehrow an der L 339
(Quelle: PST GmbH, Werder (Havel), Stand 10/2023)
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Abb. 17: Perspektive 3 - von der L 339 zwischen Eicher Spitze und Mehrow
(Quelle: PST GmbH, Werder (Havel), Stand 10/2023)

Abb. 18: Perspektive 4 - von MoselstraBe in Hoheneiche
(Quelle: PST GmbH, Werder (Havel), Stand 10/2023)
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Abb. 19: Perspektive 5 - vom FuB- und Radweg zwischen Gartnerei und Mehrow
(Quelle: PST GmbH, Werder (Havel), Stand 10/2023)

Im Frahjahr 2025 hat TTSP HWP nach der Blockplanung fur das Rechenzentrum und das
Umspannwerk weitere Visualisierungen vorgestellt. Alle Visualisierungen liegen in der Re-
gel oberhalb des normalen Blickwinkels eines Menschen, der sich in der Landschaft be-
wegt. Diese Visuliaiserungen sind deshalb eher als Verdeutlichung des vorgesehenen Re-
chenzentrums zu verstehen.
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/ - T

Abb. 20: Visualisierung Rechenzentrum - Blick 1 (Quelle: TTSP HWP Planungsgesellschaft mbH,
Stand: 01.04.2025)
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Abb. 21: Visualisierung Rechenzentrum - Blick 2 (Quelle: TTSP HWP Planungsgesellschaft mbH,
Stand: 01.04.2025)
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Abb. 22: Visualisierung Rechenzentrum - Blick 3 (Quelle: TTSP HWP Planungsgesellschaft mbH,
Stand: 01.04.2025)
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Wesentliches Ziel der Hohenfestsetzung des Rechenzentrums ist es, dieses Gebaude mit
den aufstehenden technischen Anlagen mdglichst wenig in der Landschaft und im Ortsbild
wirksam zu machen. Basis hierfur ist die Einarbeitung des Rechenzentrums in das vorhan-
dene Gelande, wodurch Erdmassen frei werden, die dann als umgrenzende Verwallungen
das Rechenzentrum vor Einsicht schitzen, insbesondere durch die ergdnzende Bepflan-
zung auf den jeweiligen AuBenseiten der festgesetzten Walle. Als Oberkante Erdgeschoss
werden deshalb 62 m tber DHHN 2016 angesetzt. Mit zwei Geschossen a 6,5 m und einer
etwa 1 m hohen Attika entsteht eine Hohe der baulichen Anlagen des Rechenzentrums von
bis zu 76 m Uber DHHN 2016. Dariiber befindet sich ein "Luftgeschoss", dass dem Zustrom
von Luft fir die dariber gelagerten Kuhlaggregate und Lufter sicherstellt. Dieses "Luftge-
schoss" umfasst eine Hohe von ca. 2,5 m, sodass die Technikebene bei ca. 76,5 m uber
DHHN 2016 beginnt. Fur diese Technikebene wird eine Héhe von ca. 2,5 m angenommen,
sodass mit einem bauleitplanerisch sinnvollen Puffer eine maximale Héhe fir die Technike-
bene von 81 m Uber DHHN 2016 festgesetzt wurde. Diese Technikebene umgebenden
Sicht- und Schallschutzfassaden missen zur akustischen Wirksamkeit 1 m tber die Tech-
nikebene hinausragen, sodass dann fur diese Sicht- und Schallschutzeinrichtungen, wel-
che die Technikebene umgrenzen, eine H6he von 82 m Gber DHHN 2016 festgesetzt wur-
de.

Die fur die Notstromaggregate notwendigen Kamine bzw. Schornsteine und ggf. notwendi-
ge Antennen kdnnen derzeit nicht konkret festgesetzt werden, insbesondere flr die Kamine
bzw. Schornsteine werden immissionsschutzrechtliche Festlegungen im Zulassungsverfah-
ren getroffen, die abhangig sind von den auszuwahlenden Notstromaggregaten. Eine Fest-
setzung im Bebauungsplan ist deshalb nicht sinnvoll.

Die getroffene textliche Festsetzung Nr. 1 zur maximalen Héhe der baulichen Anlagen lau-
tet deshalb wie folgt: "Die Héhen der baulichen Anlagen des Rechenzentrums inkl. Attika
sind bis zu 76 m tber DHHN 2016 zuldssig. Kiihlaggregate oder Liifter sind bis zu einer
Hbéhe von 81 m Gber DHHN 2016, die die Technikebene umgebenden Sicht- und Schall-
schutzfassaden auf den D&chern des Rechenzentrums dlrfen bis zu 82 m iber DHHN
2016 errichtet werden. Ausgenommen hiervon sind punktférmige Anlagen wie Kamine bzw.
Schornsteine oder Antennen, die lber diese Héhenfestsetzung hinausragen dtirfen."
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Auf dem Rechenzentrum sind technische Anlagen insbesondere zur Kuhlung erforderlich.
Sie sollen, wie vorstehend erlautert Gber die Gebaudehbhe hinausragen durfen, wobei sie
allseits 5 m von den AuBenkanten der Geb&udefassaden (analog zu einem Staffelge-
schoss) eingerickt und mit Sichtblenden versehen werden missen. Beide MaBnahmen
verhindern die optische Wahrnehmung dieser Anlagen.

Die dazu getroffene textliche Festsetzung Nr. 9 lautet: "Technische Aufbauten auf den Dé&-
chern des Rechenzentrums sind vollumfassend und auf voller Lédnge und unter Beachtung
der textlichen Festsetzung Nr. 1 der technischen Anlagen mit Sicht- und Schallschutz-ein-
richtungen zu versehen. Sie sind mindestens 5 m von den AuBenkanten des Gebdudes
(analog eines Staffelgeschosses) einzurticken."

i
Hoheneiche

m / | © GeoBasis-DE/LGB

Abb. 23: ortlicher Bestand und Gelandehéhen
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(TTSP HWP Stand: 24.04.2025) (TTSP HWP Stand: 24.04.2025)
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9. uberbaubare Grundstiicksflache und Flachen,
die von der Bebauung freizuhalten sind

Die uberbaubare Grundsticksflache (auch Baufenster) bezeichnet in der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) den Teil eines Baugrundstticks, auf dem entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplans und unter Beachtung der jeweiligen bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften ein Bauwerk oder Gebaude errichtet werden darf.

Die Flache wird im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellt und durch Baugrenzen be-
grenzt.

Die Baugrenze ist die im Bebauungsplan festgesetzte bzw. eingezeichnete Linie, welche
von Gebauden oder deren Teilen nicht Uberbaut werden darf. Wenn nur eine Baugrenze
und keine Baulinie festgelegt ist, kann innerhalb dieses Baufensters das Geb&ude entspre-
chend den gesetzlichen Richtlinien, wie den erforderlichen Abstandsflachen, frei positio-
niert werden.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch "Baufenster" festge-
setzt, die durch eine "Baugrenze" gebildet wird.

Die festgesetzte Baugrenze gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB hat einen regelhaften Abstand-
von 15 m von der sudlichen, 6stlichen und westlichen duBeren Grenze des Sondergebie-
tes. Im Norden hélt die Baugrenze einen Abstand von 40 m zur &uBeren Grenze des Son-
dergebietes.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache umfasst ca. 62.520 gm.
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10.  ErschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber den Mehrower Weg, der auf H6he
des Ortsteilzentrums Eiche im Westen in die Eichner DorfstraBe mindet und im Osten an
die Mehrower Chaussee (L 339) anbindet. Dies gilt aber ausdricklich nicht fur die Baustel-
lenerschlieBung.

Die BaustellenerschlieBung des Plangebietes tUber den westlichen Ast des Mehrower We-
ges auf dem Flurstiick 313 wird ausgeschlossen. Hierdurch wirden sowohl das Ortsteilzen-
trum Eiche mit dem Jugendclub und der Kindertagesstatte "Regenbogen" als auch die
Ortsdurchfahrten Eiche und Hoheneiche mit der Eichner DorfstraBe bzw. der Ahrensfelder
Chaussee belastet. Dies soll mit einer gesonderten BaustellenerschlieBung fir die Zeit der
Realisierung des Rechenzentrums vermieden werden.

10.1  BaustellenerschlieBung

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurden verschiedene Varianten zur Baustellener-
schlieBung gepruft. Insgesamt wurden vier Varianten gepruft:
+ Die Variante 1 nutzt den Mehrower Weg ab der ¢stlichen Grenze des Geltungsbereiches

bis zu dessen Einmindung in die Mehrower Chaussee (L 339) am westlichen Ortsein-
gang von Mehrow

Abb. 26: mdgliche Baustellenzufahrten
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+ Die Variante 2 umfasst eine parallel zum Mehrower Weg anzulegende Baustellentrasse,
die aber auch an die Mehrower Chaussee anbindet.

Die Varianten 1 und 2 wurden verworfen, weil sie einerseits eine wichtige FuB- und Rad-
wegeachse zwischen Eiche und Mehrow beeintrachtigen, die in der Variante 1 Uber 18
bis 30 Monate dann zu diesen Zwecken nicht mehr genutzt werden kdnnte. Beide Varian-
ten haben zudem den Nachteil, dass sie relativ spitzwinklig auf die L 339 auftreffen, was
zu Verkehrskonflikten fihren wirde. Zudem befindet sich die Wohnbebauung Mehrows in
unmittelbarer Ndhe zu diesem Einmindungsbereich.

+ Die Variante 3 bindet auf H6he des historischen Wegeflurstiicks des vormahls wohl in
Richtung Eicher Spitze abknickenden Wegs des Flursticks 313 auf Héhe der Eicher Spit-
ze (Flurstliick 26) an das Plangebiet an und quert den Mehrower Weg an dieser Stelle.

Diese Variante wurde zwar urspringlich favorisiert aber doch verworfen, weil diese Fih-
rung der Baustellenzufahrt im Bereich der Flursticke 315 und 316 zu nicht geringen Be-
eintrachtigungen der dort anzutreffenden Ruderalflache fuhrt.

+ Die Variante 4 als Vorzugsvariante verlauft sidlich des in Variante 3 benannten histori-
schen Weges und knickt auf H6he der éstlichen Grenze der Ruderalflache nach Suden
ab und erreicht den Mehrower Weg auf dem Flurstlick 374 und damit das Geb&aude des
geplanten Rechenzentrums.

Hierzu ist eine befristete Festsetzung nach § 9 Abs. 2 BauGB zu treffen. Im Bebauungs-
plan wird als Folgenutzung landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt.

Nach Realisierung des Rechenzentrums kann ggf. geprift werden, ob dieser Weg wie fest-
gesetzt, zurlickgebaut oder der dann vorhandene schotterhafte Ausbau zur Realisierung ei-
nes Radweges genutzt wird.

10.2 Erwartete verkehrliche Auswirkungen des Rechenzentrums
auf das Verkehrsnetz

Rechenzentren haben im Vergleich zu Gewerbegebieten eine sehr geringe Verkehrslast.
Die Anzahl der Mitarbeiter ist eher gering und ist mit der Anzahl der Mitarbeiter des Ge-
wéachshauses vergleichbar. Sie liegt bei unter 5 Arbeitskraften / ha, die sich auf drei Schich-
ten verteilen, da Rechenzentren 24 Stunden am Tag, 7 Tage die Woche Uber das gesamte
Jahr hinweg betrieben werden.

Zum Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes hat das Biro PST GmbH eine verkehrs-
technische Vorbetrachtung zu den verkehrlichen Auswirkungen des Rechenzentrums er-
stellt und ermittelt, dass keine wesentlichen starkeren Beeintrachtigungen fur die Verkehrs-
situation in der gesamten Gemeinde Ahrensfelde entstehen werden, als mit dem bisher be-
triebenen Gewéachshaus.
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Als Fazit kann aus dieser Vorbetrachtung folgendes abgeleitet werden:

+ "Die prognostizierten Verkehre flir das geplante Rechenzentrum ersetzen die aktuellen
genehmigten verkehrlichen Nutzungen aus der Gértnerei.

« Aus den prognostizierten Verkehren des Planungsvorhabens ldsst sich gegenwértig keine
zusétzliche verkehrliche Belastung auf die angrenzenden libergeordneten StraBBen erwar-
ten.

« Im Vergleich zur Gértnerei ist davon auszugehen, dass sich der Schwerverkehrsanteil bei
einem Rechenzentrum eher noch reduzieren wird."

Die Ersteinschatzungen zum Verkehr wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
durch eine umfassende verkehrstechnische Untersuchung préazisiert.

Die Verkehrsuntersuchung des Biro PST GmbH, Werder (Havel) mit Stand 02/2025
kommt zu folgenden Kernaussagen:

"Fiir die Anderung der Nachnutzung Alte Gértnerei Eiche zum Rechenzentrum in Ahrens-
felde ist zur Sicherstellung der Grundstiicksanbindung an das HauptstraBennetz (Mehro-
wer Weg und Ahrensfelder Chaussee) eine verkehrliche Untersuchung durchzufiihren. Das
vom Rechenzentrum prognostizierte zusétzliche Verkehrsaufkommen wird zu den auf dem
Mehrower Weg bzw. Ahrensfelder Chaussee vorhandenen Verkehrszahlen in Ansatz ge-
bracht, um die Auswirkung auf den Verkehr zu untersuchen.

Die werktégliche Verkehrsbelastung aus dem Gebiet ermittelt sich daraus, getrennt nach
Fahrzeugart, von 108 Pkw/24h und ein Schwerverkehr von 4 Lkw/24h.

Geman den Betrachtungen aus Ziffer 5.3 ermittelt in der Friihspitze 07-08 ein Verkehrsauf-
kommen von 22 Kfz/h und von 13 Kfz/h in der Spétspitze 17-18.

Es wird durch die geplante Nutzung, die Lage zur Randlage zu dem Brandenburg bzw. Me-
tropolitan Berlin angenommen, dass sich die Hauptlast des zuktinftigen Quell- und Zielver-
kehrsaufkommens dber die L311 in Richtung Brandenburger Landkreise sowie Berlin orien-
tiert (ber die BundesstraBe B158 sowie die Autobahn A10. Es wurde eine Verteilung des
Verkehrs in Richtungen Norden lber L311 von 60%, Siden von 40% Richtung Berlin und
weiter nach Stiden betrachtet.

> Fazit aus der Verkehrsuntersuchung:

v Die prognostizierten Verkehre fir das geplante Rechenzentrum ersetzen
die aktuellen genehmigten verkehrlichen Nutzungen aus der Gértnerei

v Aus den prognostizierten Verkehren des Planungsvorhabens ldsst sich
gegenwartig keine zusétzliche verkehrliche Belastung auf die angrenzenden
ubergeordneten StraBen erwarten

v Im Vergleich zur Gértnerei ist davon auszugehen, dass sich der
Schwerverkehrsanteil bei einem Rechenzentrum eher noch reduzieren wird.

Das vollstéandige Uberarbeitete Gutachten ist Anlage zur Begriindung.
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Abb. 27: Gesamtverkehr Spitzenstunde KP A - Prognose-Planfall Spitzenstunde 07-08
(Quelle: Verkehrsuntersuchung PST GmbH, Stand: 02/2025)
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Abb. 28: Verkehrsverteilungsplan 24h - Kfz und SV

(Quelle: Verkehrsuntersuchung PST GmbH, Stand: 02/2025)
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11. Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Plangebiet selbst werden keine Flachen fir Versorgungsanlagen festgesetzt. Teil des
Sondergebietes Rechenzentrum ist aber ein sogenannter "Switchgear", also eine Schaltan-
lage. Ob dem Rechenzentrum ausgehend vom Hochspannungsnetz unterirdisch verlegte
Mittelspannungs- oder Hochspannungskabel auf der 110 kV-Ebene zugeleitet werden, ist
zum Zeitpunkt des Vorentwurfes nicht geklart. Schaltanlagen flr Mittelspannung werden re-
gelhaft in geschlossenen Raumen installiert.

Moderne Mittelspannungsschaltanlagen werden vollgekapselt ausgefiihrt, d. h. alle aktiven
Teile wie Sammelschienen und Schaltgerate sind im normalen Betrieb unzuganglich. Dies
bedingt einen weitgehend wartungsfreien Aufbau der Sammelschienenverbindungen und
der Schaltgerate. Als Isoliermedien fir den hermetisch verschlossenen Sammelschienen-
raum wird bei gasisolierten Schaltanlagen das Gas Schwefelhexafluorid (SF6) nach Stand
der Technik bzw. bei Schaltanlagen neuester Bauart eine Feststoffisolierung aus verschie-
denen GieBharzen eingesetzt. Ebenfalls zum Einsatz kommen Schaltanlagen mit alternati-
ven Gasen (basierend auf Fluor-Ketonen) oder mit isolierendem Vakuum. Schaltgerate
werden je nach Bemessungsspannung und Kurzschlussausschaltvermégen als Vakuum-
schaltgerate bzw. ebenfalls mit Gasisolierung ausgefuhrt.

Schaltanlagen fur Hoch- und Héchstspannung werden entweder als Freiluftschaltanlage
oder als gasisolierte Schaltanlage errichtet. Der Unterschied besteht in der Verwendung ei-
nes Isoliergases wie Schwefelhexafluorid, wodurch die vollstdndig gekapselten Schaltanla-
gen wesentlich kompakter und auf kleinerem Raum gebaut werden kénnen.
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Flr gasisolierte Schaltanlagen wird nur ca. ein Zehntel des Platzes einer Freiluftschaltanla-
ge bendtigt, wodurch diese Anlagen in Hallen untergebracht werden kénnen. Daflr sind
Kosten und Wartungsaufwand héher, weshalb gasisolierte Anlagen vor allem in dicht be-
bauten stadtischen Gebieten mit geringem Platzangebot angewendet werden.

Ob im Falle einer 110 kV-Anbindung eine Freiluft oder eine gasisolierte Schaltanlage er-
richtet werden wird, ist zum Stand des Vorentwurfes noch nicht absehbar. Dies wird bis
zum Entwurf geklart.

Urspringlich war angedacht, das Rechenzentrum Uber die beiden ca. 1,5 km sudlich des
Plangebietes verlaufenden Hochspannungstrassen zu versorgen. Dies ist jedoch nicht
maglich.

Zur Errichtung des Rechenzentrums wurde frihzeitig die Versorgung mit Strom geklart.
Hierzu wurden u.a. Abstimmungen mit der E.DIS AG vorgenommen, die zum Ergebnis hat-
ten, dass fir den Standort 40 MVA gesichert und darlber hinaus ein weiterer Ausbau bis
zu 90 / 120 MVA langfristig mdglich ist. Der Anbindepunkt zur Hochspannungsebene liegt
bei Krummensee in einer Entfernung von ca. 5,4 km.

Gesamt: 5,36 km

e.dis |
Karennams: J407-5826C12
Aussgabenr 5545604

1:20.000

Abgeilung. HAT
Ausgabadatum 24052023

Abb. 29: Anbindung des Rechenzentrums an das Hochspannungsnetz
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An dem Ubergabepunkt des Hochspannungsnetzes wurde vom Vorhabentréager eine Fl&-
che erworben, um an dieser Stelle die technischen Anlagen zur Weiterleitung bzw. zur
Transformation von 110 kV zur Mittelspannungsebene zu vollziehen.

Mast 25a (neu)

Abb. 30: Standort Umspannwerk

Der Vorhabentrager ist zudem mit der LEAG in Verhandlungen, eine erganzende Stromver-
sorgung uber die 40 MVA der E.DIS hinaus zu erméglichen, um mittelfristig die Gesamt-
ausbaustufe des Rechenzentrums erreichen zu kénnen. Die Heranflhrung beider Versor-
gungstrassen wird in gesonderten Verfahren auBerhalb der Bauleitplanung geregelt.

Der Anschluss an das Hochspannungsnetz erfolgt als n-1-Anschluss, also reduntant. Somit
steht die durch den Netzbetreiber zugesicherte Leistung im Falle eines Netzausfalls fur den
Notfall vollumfanglich zur Verfugung. Der Betrieb der Netzersatzanlagen (NEA) ist nicht zur
Regelversorgung vorgesehen, sondern lediglich im Notfall.
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12. Ver- und Entsorgung

12.1 Trink- und Schmutzwasser

Das Plangebiet wird durch den Wasser- und Abwasserzweckverband "Ahrensfelde/Eiche"
in Bezug auf Trinkwasser versorgt und Schmutzwasser entsorgt. Die Ver- und Entsor-
gungsleitungen befinden sich regelhaft im als o6ffentliche Verkehrsflache festgesetzten
Raum.

Das Rechenzentrum soll wegen der angespannten Versorgungslage ohne die Nutzung von
Klhlwasser aus dem Trinkwassernetz betrieben werden.

Das am Standort der ehem. Gértnerei vorgesehene Rechenzentrum soll mit einer Luft-Luft-
Kihlung betrieben werden. An heiBen Sommertagen soll der bisher wasserrechtlich erlaub-
te Umfang von 6.000 cbm/a ubertragen werden und die genehmigte Wasserentnahme zu
Kihizwecken eingesetzt werden. Die Zustimmung zur Ubertragung der wasserrechtlichen
Erlaubnis wurde von der unteren Wasserbehérde beim Landkreis Barnim mit Email vom
05.10.2023 avisiert.

Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentréager wird gere-
gelt, dass Trinkwasser nicht zu Kuhlzwecken genutzt wird.
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12.2 Strom

Teil des Sondergebietes Rechenzentrum ist ein sogenannter "Switchgear", also eine
Schaltanlage. Ob dem Rechenzentrum ausgehend vom Hochspannungsnetz unterirdisch
verlegte Mittelspannungs- oder Hochspannungskabel auf der 110 kV-Ebene zugeleitet wer-
den, ist zum Zeitpunkt des Vorentwurfes nicht geklart. Schaltanlagen fir Mittelspannung
werden regelhaft in geschlossenen Raumen installiert.

Moderne Mittelspannungsschaltanlagen werden vollgekapselt ausgefihrt, d. h. alle aktiven
Teile wie Sammelschienen und Schaltgerate sind im normalen Betrieb unzugénglich. Dies
bedingt einen weitgehend wartungsfreien Aufbau der Sammelschienenverbindungen und
der Schaltgerate. Als Isoliermedien fur den hermetisch verschlossenen Sammelschienen-
raum wird bei gasisolierten Schaltanlagen das Gas Schwefelhexafluorid (SF6) nach Stand
der Technik bzw. bei Schaltanlagen neuester Bauart eine Feststoffisolierung aus verschie-
denen GieBharzen eingesetzt. Ebenfalls zum Einsatz kommen Schaltanlagen mit alternati-
ven Gasen (basierend auf Fluor-Ketonen) oder mit isolierendem Vakuum. Schaltgeréte
werden je nach Bemessungsspannung und Kurzschlussausschaltvermbgen als Vakuum-
schaltgerate bzw. ebenfalls mit Gasisolierung ausgefihrt.

Schaltanlagen fir Hoch- und Héchstspannung werden entweder als Freiluftschaltanlage
oder als gasisolierte Schaltanlage errichtet. Der Unterschied besteht in der Verwendung ei-
nes Isoliergases wie Schwefelhexafluorid, wodurch die vollstdndig gekapselten Schaltanla-
gen wesentlich kompakter und auf kleinerem Raum gebaut werden kénnen.
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Flr gasisolierte Schaltanlagen wird nur ca. ein Zehntel des Platzes einer Freiluftschaltanla-
ge bendtigt, wodurch diese Anlagen in Hallen untergebracht werden kénnen. Daflr sind
Kosten und Wartungsaufwand héher, weshalb gasisolierte Anlagen vor allem in dicht be-
bauten stadtischen Gebieten mit geringem Platzangebot angewendet werden.

Ob im Falle einer 110 kV-Anbindung eine Freiluft oder eine gasisolierte Schaltanlage er-
richtet werden wird, ist zum Stand des Vorentwurfes noch nicht absehbar. Dies wird bis
zum Entwurf geklart.

Urspringlich war angedacht, das Rechenzentrum Uber die beiden ca. 1,5 km sudlich des
Plangebietes verlaufenden Hochspannungstrassen zu versorgen. Dies ist jedoch nicht
maglich.

Zur Errichtung des Rechenzentrums wurde frihzeitig die Versorgung mit Strom geklart.
Hierzu wurden u.a. Abstimmungen mit der E.DIS AG vorgenommen, die zum Ergebnis hat-
ten, dass fir den Standort 40 MVA gesichert und darlber hinaus ein weiterer Ausbau bis
zu 90 / 120 MVA langfristig mdglich ist. Der Anbindepunkt zur Hochspannungsebene liegt
bei Krummensee in einer Entfernung von ca. 5,4 km.

Gesamt: 5,36 km

e.dis |
Karennams: J407-5826C12
Aussgabenr 5545604

1:20.000

Abgeilung. HAT
Ausgabadatum 24052023

Abb. 31: Anbindung des Rechenzentrums an das Hochspannungsnetz
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An dem Ubergabepunkt des Hochspannungsnetzes wurde vom Vorhabentréager eine Fl&-
che erworben, um an dieser Stelle die technischen Anlagen zur Weiterleitung bzw. zur
Transformation von 110 kV zur Mittelspannungsebene zu vollziehen.

Mast 25a (neu)

Abb. 32: Standort Umspannwerk

Der Vorhabentréager ist zudem mit der LEAG in Verhandlungen, eine ergédnzende Stromver-
sorgung uber die 40 MVA der E.DIS hinaus zu erméglichen, um mittelfristig die Gesamt-
ausbaustufe des Rechenzentrums erreichen zu kénnen. Die Heranflhrung beider Versor-
gungstrassen wird in gesonderten Verfahren auBerhalb der Bauleitplanung geregelt.

Der Anschluss an das Hochspannungsnetz erfolgt als n-1-Anschluss, also reduntant. Somit
steht die durch den Netzbetreiber zugesicherte Leistung im Falle eines Netzausfalls fur den
Notfall vollumfénglich zur Verfigung. Der Betrieb der Netzersatzanlagen (NEA) ist nicht zur
Regelversorgung vorgesehen, sondern lediglich im Notfall.
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12.3 Gasversorgung

Eine Gasversorgung wird flr den Standort des Rechenzentrums nicht benétigt.

12.4 Telekommunikation

Im Planungsbereich befinden sich keine fur das Rechenzentrum hinreichend leistungsféahi-
ge Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom oder anderer Anbieter.

Die Versorgung des Planbereichs mit Hochleistungsdatenleitungen wird analog zur Strom-
versorgung im gesonderten Verfahren auBerhalb der Bauleitplanung geregelt. Dabei wird
auf eine mehrfach redundante Anbindung an leistungsfahige Datennetze geachtet.

12.5 Niederschlagswasser

Anfallendes, nicht genutztes und nicht verunreinigtes Niederschlagswasser von versiegel-
ten Flachen und Déachern muss entsprechend des glltigen BbgWG genutzt bzw. vor Ort
versickert oder verdunstet werden.

Hierfur wurden folgende grunordnerische textliche Festsetzungen getroffen:

Festsetzung Nr. 17: "Das auf dem Baugrundsttick einschlieBlich der Dachflachen anfallen-
de nicht belastete Niederschlagswasser ist in Sickeranlagen (Auffangmulden, Sickerpak-
kungen, Sickerschéchte, Mulden-Rigolen-Systeme) auf dem Grundsttick selbst zu versik-
kern. Die Versickerungsmdéglichkeit ist nachzuweisen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54
Abs. 4 BbgW@)"

Der Nachweis ist im Bauantragsverfahren zu erbringen.

Zum Bebauungsplan wurde auf Basis des Geotechnischen Berichtes (Gutachten) Nr. IBR /
388 / 23 des Ingenieurblro Rutz GmbH, Borkheide zur Planung eines Neubaus DATAcen-
ter mit Umspannwerk, Mehrower Weg 2 in 16356 Ahrensfelde vom Biro PST GmbH, Wer-
der (Havel) ein Entwasserungskonzept mit Stand 06/2025 erarbeitet. Es kommt zu folgen-
den Kernaussagen:

"Der Nachweis der Verbringung des Regenwassers wurde mit Hilfe der Versickerungsbe-
rechnungen nach DWA-A 138-1 erbracht.

Auf Grund der

- anstehenden, wenig durchlédssigen Béden und der

- fehlenden Vorflut bzw. hohen Aufwendungen, diese zu erreichen,

verbleibt nur die Notwendigkeit der Schaffung groBzligiger Versickerungsanlagen.
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GroBzlgige Grundfldchen erhéhen die Abflussleistung durch Versickerung aber auch durch
Verdunstung.

Zur Schaffung groBziigiger Riickhaltevolumen, erfolgt nicht nur der Uberflutungs- nachweis
mit dem 100-jéhrliche Regenereignis, sondern die Anlagen werden fir das 100-jdhrliche
Regenereignis bemessen.

Dies soll die Sicherheit bei langen Einstauzeiten mit Uberlagerungen groBer Regenereig-
nisse gewébhrleisten.

Im Zuge des Entwurfs zum BBP werden folgende Untersuchungen zur Optimierung der An-
lagen empfohlen.
- Durchftihrung von in-Situ-Sickerversuche zur Feststellung der Sickerfdhigkeit
innerhalb der geplanten Versickerungsfldchen
- Bemessung und Nachweis der Entwédsserungsanlagen mit Hilfe einer Langzeitsimulation

Eine weitere Vertiefung der Versickerungsanlagen auf dem Baugelénde (ohne EG5) zur Er-
héhung der Rickhaltevolumen und damit der Sicherheiten kann ebenfalls in Betracht gezo-
gen werden, da das gesamte Baufeld, einschlieBlich der Rlickhalte- und Versickerungsan-
lagen mit einem Sicherheitszaun versehen werden und nur geschultes Personal Zugang
zum Areal erhélt."

Das Konzept ist vollumfanglich Teil der Anlagen zu dieser Begriindung.
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12.6 Loschwasser/ Brandschutz

GemaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 wird flir das Bebauungsgebiet eine Léschwassermenge
von 1.600 I/min. (92 Kubikmeter je Stunde) benétigt. Die Léschwassermenge muss Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden gewahrleistet sein und in einer Entfernung von hdchstens
300 m zur Verfuagung stehen. Dies wird im Rahmen des Vollzuges des Bebauungsplanes
sicher gestellt.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurde vom Buro DR. ZAUFT Ingenieurgesellschaft
fir Bauwesen mbH, Potsdam eine Vorplanung zum Brandschutz mit Stand 01.07.2025 er-
stellt, das zu folgendem Ergebnis kommt:

"- Grundfldche der Datenhallen je ca. 8.250 gm

- Gebédudeklasse 3 geméai BbgBO § 2 (3)

- Sonderbau geméB BbgBO § 2 (4) Punkt 3 (Gebdude mit mehr als 1.600 gm Grundfldche
des Geschosses mit der gréBten Ausdehnung)

- Abtrennung Kopfbauten (Bliro+Logistik) von Datenhallen durch Brandwénde
- Bewertung Datenhallen in Anlehnung an MindBauRL in Abstimmung
mit Genehmigungsbehdrde (frihzeitige Abstimmung erforderlich)

- Nachweisverfahren nach Abschnitt 6 (Tabelle 2) oder 7 (Tabelle 5)
der MindBauRL méglich:

- Randbedingungen Abschnitt 6-Verfahren:
- 2x Geschosse, tragende Bauteile feuerhemmend, Léschanlage erforderlich
- Tabelle 2 - bis zu 8.500 gm zuléssig

- Randbedingungen Abschnitt 6-Verfahren:
- Brandlasten im Vorfeld genau definieren
(jede Anderung bedeutet Neubemessung der Hallenkonstruktion)
- in Abhéngigkeit der Brandlasten ggf. tragende Bauteile ohne Feuerwiderstand und/
oder keine Léschanlage erforderlich

- Allgemeine Anforderungen:

Abstand Hallen zu Generatoren sollte min. 10 m betragen
Rauchableitung erforderlich

192 cbm/h Léschwasser tber 2 Stunden, ingesamt 384 cbm
- Feuerwehrumfahrung erforderlich”

Erforderliche InfrastrukturmaBnahmen sind im Rahmen des Vollzuges dieses Bebauungs-
planes durchzufuhren. Die Zufahrt zum Plangebiet ist sicher gestellt.
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13. Flachen fir Aufschuttungen, Abgrabungen oder
fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen

Zur Integration in die Landschaft wurden, wie schon im Kapitel 8.5 dargelegt, vor dem ei-
gentlichen Planverfahren Uberlegungen angestellt, die zweigeschossigen Gebéude des
Rechenzentrums mindestens um 2 m im Geldnde abzusenken und die dort befindlichen
Erdmassen auf dem Gelédnde zu belassen, mit denen dann bepflanzte Wélle aufgeschuttet
werden kénnen, die die optische Wirkung des Rechenzentrums nochmal mindern.

Wallhecke 15 m - 40 m
angrenzender Wall

TN o — e, T o W e | B ¥
{ GGeopasis-DE/tGEs

Abb. 33: Wallhecke 15-40 m

Der anfallende Boden wird zu einem Wall angeschuttet. Der Wall im Norden wird flr die
Flache von der Grundsticksgrenze bis zur Gebdudewand zur Verfligung gestellt. Der Wall
endet direkt am Gebaude, das somit die Stutzfunktion Ubernimmt. Es wird davon ausge-
gangen, dass der Raum zwischen den 2 Gebdaudeteilen mit einer Stitzwand verbunden
wird. Die Wallhéhe wird auf maximal 69 m UDHHN festgelegt. Dies bedeutet eine H6he des
Walls von 7 m bezogen auf 62 m GDHHN.

An den anderen GrundsticksauBenkanten wird ebenfalls ein Wall hergestellt. Es wird eine
Grundstiicksbreite von 15 m in Anspruch genommen. Auf Grund des Bestandsgeléndes er-
gibt sich eine H6he von 67 m UDHHN, bei Berlcksichtigung einer Kronenbreite von minde-
stens 1m.

Bei dieser Variante ist die Unterbringung der anfallenden Erdmassen mdglich.
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70.278 cbm Boden fallen nach Herstellung der Planebenen an. Flr den konzipierten Wall
werden 72.654 cbm bendtigt.

Durch den verbreiterten Wall werden die Geb&ude des Rechenzentrums insbesondere in
Richtung Norden soweit abgeschirmt, dass nur ein Geschoss und die ummantelten techni-
schen Aufbauten Uber diesen Wall hinausragen. Durch die Bepflanzung des Walls wird
dann das Rechenzentrum in wesentlichen Teilen vollig abgeschirmt.

-2 m/GOK 62m

Abb. 34: Prinzipskizze bepflanzter Wallhecke

Wie schon mehrfach dargelegt, ist die konkrete Ausgestaltung des Rechenzentrums noch
nicht abgeschlossen, so dass der Bebauungsplan wie z.B. in Allgemeinen Wohngebieten
auch, wesentliche Festsetzungen abstrahiert und generalisiert.

Im Bebauungsplan ist eine 15 m bis 40 m breite Verwallung als Flache fur Aufschittungen
festgesetzt.

Die bepflanzten Waélle, die umlaufend angeordnet sind, sind zur planungsrechtlichen Absi-
cherung nicht nur als Festsetzung fur die Bepflanzung sondern zuséatzlich mit der Bandie-
rung und dem Piktogrammm fur Aufschittungen in das Planbild eingefligt worden. Da der
Wall als Aufschuttung auch bepflanzt wird, ist eine Kombination beider Planzeichen fur die
Aufschittung und die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen ineinandergefiigt worden, die sich wechselseitig ablésen.

Zur Abschirmung sind Walle in einer Héhe von 67 m bis 69 m Gber DHHN festgesetzt, die
bepflanzt werden sollen. Die textlichen Festsetzungen hierzu lauten wie folgt:

Festsetzung Nr. 4: "Innerhalb der zeichnerisch abgegrenzten Fléche fir Aufschiittung, ge-
kennzeichnet mit dem Buchstaben A, ist ein Wall in einer Héhe von 67 m bis 69 m (liber
NHN im DHHN herzustellen. Dabei miissen mindestens 75 % des Walls eine Héhe von 69
m tber NHN im DHHN erreichen. Der Wall ist durch ingenieurbiologische oder technische
MaBnahmen wie beispielsweise Gabionenwénde oder Geovlies vor dem Abrutschen zu si-
chern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)"
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Festsetzung Nr. 5: "Zum Bau des Rechenzentrums ist bis zum Abschluss der Bauarbeiten
in der festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksgrenze in dem durcha -b -c-d - e ge-
kennzeichneten Bereich eine Llicke in einer Breite von 50 m des an das Flurstiick 374,
Flur 1, Gemarkung Eiche grenzenden Walls zuldssig. Sie ist vor Inbetriebnahme des Re-
chenzentrums bis auf die Netz- und Betriebszufahrt fir das Umspannwerk zu schlieBen."

Gemarkung Mehig

4.6 A58 6450 6453

Luftbild © GeoBasis-DE/LGB (2023).15

Abb. 35: Abgrenzung des Bereiches der BaustellenerschlieBung

Festsetzung Nr. 6: "Innerhalb der zeichnerisch abgegrenzten Fléche fiir Aufschittung, ge-
kennzeichnet mit dem Buchstaben B, ist ein Wall in einer Héhe von 67 m liber NHN im
DHHN herzustellen. Der Wall ist durch MaBnahmen wie beispielsweise Gabionenwénde
oder Geovlies vor dem Abrutschen zu sichern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)"

Festsetzung Nr. 7: "Fir die festgesetzten aufzuschlittenen Erdwélle sind ausschlieBlich
Erdmassen aus dem Teil-Geltungsbereich A des Bebauungsplanes zu verwenden."
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Festsetzung Nr. 8: "Die Wélle geméaB Textfestsetzung Nr. 4 und 6 sind innerhalb der ge-
kennzeichneten Fldchen A und B zu mindestens 80 % mit Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind gebietsheimische,
standortgerechte Gehdlze mit den folgenden Pflanzqualitdten:

- Strducher: mindestens 3 x verschult, 60-100 cm

Zu pflanzen ist im Pflanzverband 1 x 1 Meter, mit mind. 5 verschiedenen Arten, blockweise
Pflanzung; z.B. je 10-15 Stiick. Die Pflanzung ist mindestens ftir 5 Jahre mit einer automati-
schen Bewdsserungsanlage zu versehen. Die Verwendung von Gehdlzen der beigefigten
Pflanzliste A wird empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzliste A

Feldahorn Acer campreste
Hainbuche Caprinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schwarze Johannesbeere Ribes nigrum
Grauweide Salix cinerea
Lorbeerweide Salix pentandra
Mandelweide Salix triandra
Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Gemeiner Schneeball Vibumum opulus
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14. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen und
andere griinordnerische Festsetzungen

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen korre-
spondieren mit den Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen oder fur die Gewinnung von
Bodenschéatzungen.

Die Bepflanzung des Sichtschutzwalls ist in den textlichen Festsetzungen Nr. 4, 6 und 8
geregelt.

Festsetzung Nr. 4: "Innerhalb der zeichnerisch abgegrenzten Fléche fiir Aufschittung, ge-
kennzeichnet mit dem Buchstaben A, ist ein Wall in einer Héhe von 67 m bis 69 m Uber
NHN im DHHN herzustellen. Dabei miissen mindestens 75 % des Walls eine H6he von
69 m dber NHN im DHHN erreichen. Der Wall ist durch ingenieurbiologische oder techni-
sche MaBnahmen wie beispielsweise Gabionenwénde oder Geovlies vor dem Abrutschen
zu sichern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)"

Festsetzung Nr. 6: "Innerhalb der zeichnerisch abgegrenzten Fléche fir Aufschiittung, ge-
kennzeichnet mit dem Buchstaben B, ist ein Wall in einer Héhe von 67 m dber NHN im
DHHN herzustellen. Der Wall ist durch MaBnahmen wie beispielsweise Gabionenwénde
oder Geovlies vor dem Abrutschen zu sichern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)"

Festsetzung Nr. 8: "Die Wélle geméB Textfestsetzung Nr. 4 und 6 sind innerhalb der ge-
kennzeichneten Fldchen A und B zu mindestens 80 % mit Laubgehélzen zu bepflanzen.
Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind gebietsheimische,
standortgerechte Gehdlze mit den folgenden Pflanzqualitédten:

- Strducher: mindestens 3 x verschult, 60-100 cm

Zu pflanzen ist im Pflanzverband 1 x 1 Meter, mit mind. 5 verschiedenen Arten, blockweise
Pflanzung; z.B. je 10-15 Stiick. Die Pflanzung ist mindestens ftir 5 Jahre mit einer automati-
schen Bewdsserungsanlage zu versehen. Die Verwendung von Gehdlzen der beigefligten
Pflanzliste A wird empfohlen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Als Gehdlze fir die Landschaftshecke hat der Landschaftsplaner folgende Pflanzenliste be-

stimmt:

Pflanzliste A

Feldahorn Acer campreste
Hainbuche Caprinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Schlehe Prunus spinosa
Schwarze Johannesbeere Ribes nigrum
Grauweide Salix cinerea

Lorbeerweide
Mandelweide

Salix pentandra
Salix triandra

Korbweide Salix viminalis
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eberesche Sorbus aucuparia

Gemeiner Schneeball

Vibumum opulus

Um das Rechenzentrum weiter optisch in den Hindergrund zu riicken, ist eine Fassadenbe-
grinung festgesetzt worden. Die textliche Festsetzung Nr. 15 lautet: "An allen fensterlosen
Fassadenfldchen mit einer Lénge von (ber 20 m und einer Hé6he von mehr als 5 m ist eine
Fassadenbegriinung bis auf eine Hoéhe von 10 m Uber Geldnde anzubringen. Ausgenom-
men hiervon ist die Seite des Gebdudes des Rechenzentrums, an denen Notstromaggre-
gate vorgesehen werden. Zu verwenden sind selbstklimmende, rankende oder schlingende
Pflanzen gemdaB Pflanzenliste B zu begriinen. Je Ifd. Meter Wandlénge sind 2 Kletterpflan-
zen zu setzten. Bei der Verwendung von schlingenden und selbstklimmenden Pflanzen
sind geeignete Kletterhilfen bis zu einer Hé6he von 10 m vorzuhalten. Die Bepflanzung ist
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

Pflanzliste B

Pflanzqualitaten: Topfballen oder Containerware, 4 - 6 Triebe, 60 100 cm hoch
Efeu Hedera Helix

Clematis montana Rubens Clematis

Immergrines GeiBblatt Lonicera henryi

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia
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Mit dieser Festsetzung ist sicher gestellt, dass alle Orts- und Landschaftsbild beeinflussen-
den Fassaden eine Begrinung erhalten. Zudem wirken solche Fassadenbegriinungen
kleinklimatisch.

Die Fassadenseiten an denen die erforderlichen Notstromaggregate realisiert werden mus-
sen, sind aus technischen Griinden von der Festsetzung ausgenommen.

Abb. 36: Beispiele der Fassadenbegriinung

Ergénzend wurde eine Festsetzung zur Dachbegrinung zu getroffen.

Die textliche Festsetzung Nr. 13 lautet: "Die geméB bauordnungsrechtlicher Festsetzung
Nr. 9 auBerhalb der Sichtschutzeinrichtung gelegenen Dachfléchen (Fldche zwischen Fas-
sadenkante und Sichtschutzeinrichtung) sind zu mindestens 30 % extensiv zu begrtinen.
Der durchwurzelbare Teil des Dachaufbaus muss mindestens 8 cm zuzlglich 2 cm Was-
serspeicherschicht betragen. Die Bepflanzungen sind zu erhalten und bei Abgang nachzu-
pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)"

Somit kénnen die nicht fur erforderliche Aggregate auf dem Dach des Rechenzentrums
verbleibenden Flachen zu zwei Dritteln mit einer extensiven Dachbegrinung ausgestattet
werden. Gleichzeitig wird durch die Festsetzung sicher gestellt, dass hinreichend Flache fir
Bewegungsflachen zur Wartung zur Verfligung stellen.
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Die textliche Festsetzung Nr. 14 lautet: "Die nicht Gberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanla-
gen gemdB § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzule-
gen. (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)"

Die textliche Festsetzung Nr. 16 lautet: "Die Befestigung der Wege ist nur in wasser- und
luftdurchlédssigem Aufbau zuldssig (z.B. drdnféhiges Pflaster, wassergebundene Decke,
Kies, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflaster mit versickerungsfdahigen Fugen. Was-
ser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich mindernde Bauweisen wie gebundene Tragschich-
ten, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind unzuldssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)"

Fiar eine insektenfreundliche Beleuchtung zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen
nachtaktiver Insekten wird eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag getroffen.
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15. Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim

Der Kreistag des Landkreises Barnim hat mit Beschluss vom 12.02.2014 die Anderung der
Baumschutzverordnung zum Schutz von Baumen beschlossen. Die Verordnung wurde mit
Veroéffentlichung im Amtsblatt fir den Landkreis Barnim, Jahrgang 2014 Nr. 4/2024 vom
19.02.2014 offentlich bekannt gemacht.

Im Plangebiet sind entsprechend der Aufnahme des 6ffentlich bestellten Vermessungsinge-
nieurs (6bVI) nach der Baumschutzverordnung des Landkreises Barnim geschitzten Bau-
me anzutreffen.

GemaB § 2 Schutzgegenstand

"(2) Auf Grund dieser Verordnung werden Bdume im Landkreis Barnim als geschitzte
Landschaftsbestandteile wie folgt festgesetzt:

1. mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 19 Zentimetern), sofern es sich um Laubbdume oder
Bédume der Gattungen Pinus (Kiefer) oder Lérix (Ldrche) handelt;

2) mit einem Stammumfang von mindestens 30 Zentimetern (das entspricht einem
Stammdurchmesser von 9 Zentimetern), sofern es sich um die Bdume der Gat-
tungen Taxus (Eibe), Crataegus (Rotdorn, WeiBdorn), Sorbus (Mehlbeere, Ebere-
sche) handelt;

3) mit einem geringeren Stammumfang als unter 1. und 2. genannt, wenn es sich
um Ersatzpflanzungen geméanB § 7 dieser Verordnung oder aufgrund anderer Vor-
schriften handelt. Davon eingeschlossen sind Pflanzungen, die mit Mitteln aus
Ausgleichszahlungen gemdaB § 7 Abs. 4 gepflanzt wurden.

Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 Metern Héhe (ber dem Erdboden gemessen.
Bei mehrstdmmigen Bdumen erfolgt die Messung unterhalb der Gabelung.
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Die geschutzten Einzelbdume sind in den nachfolgenden Listen farbig markiert.

Teil-Geltungsbereich A
Ifd.  Nr.im MR Stammumfang  vorh. Nr.
Nr. Plan ENE! durghmesser in cm am Baum

in cm

geschitzt nach § 2 Abs. 2 BarBaumSchV
1. 188 |Laubbaum, Eschenahorn (Acer negundo) 6,0 0,75 188
2. 189 |Laubbaum, WeiBdorn (Crataegus) 5,0 4x0,5 189
3. 197 |Laubbaum, Eiche (Quercus) 5,0 0,61 197
4. 201 |Laubbaum, Kirsche (Prunus avium) 5,0 0,79 201
5. 205 |Laubbaum, Kirsche (Prunus avium) 6,0 0,86 205
6. 206 |Laubbaum, Eiche (Quercus) 8,0 0,85 206
7. 209 (Laubbaum, Kirsche (Prunus avium) 6,0 0,71 209
8. 212 |Laubbaum, Kirsche (Prunus avium) 5,0 0,8 212
9. 214 |Laubbaum, WeiBdorn (Crataegus) 5,0 0,79 214
10. 217 |Laubbaum, WeiBdorn (Crataegus) 6,0 0,75 217)
11. 218 |Laubbaum WeiBdorn (Crataegus) 4,0 0,51 218
12. 224 |Laubbaum WeiBdorn (Crataegus) 6,0 2x0,70 224
13. 225 |Laubbaum WeiBdorn (Crataegus) 3,0 0,45 225
14, 226 |Laubbaum WeiBdorn (Crataegus) 4,0 0,62 226
15. 227 |Laubbaum WeiBdorn (Crataegus) 4,0 0,59 227
16. 241 |Laubbaum, WeiBdorn (Crataegus) 4,0 0,7 241
17. 247 |Laubbaum, Spitzahorn (Acer platanoides) 6,0 0,71 247
18. 253 |Laubbaum, Kreuzdorn (Rhamnus) 5,0 0,69 253
19. 255 |[Laubbaum, Traubenkirsche (Prunus padus L.) 6,0 0,45;0,60;0,65 255
20. 745 [Nadelbaum, Schwarz-Kiefer (Pinus nigra) 4,0 0,73 745
21. | 833 '(‘sr‘imasug;z‘:;‘a’:;er Holunder 60  |064,023020 833
22. 837 |Laubbaum, Pflaume (Prunus domestica) 6,0 0,83 837
23. 842 |Laubbaum, Pflaume (Prunus domestica) 6,0 0,65 842
24, 860 |[Laubbaum, Kreuzdorn (Rhamnus) 6,0 0,96 860
25. 861 |[Laubbaum, Kreuzdorn (Rhamnus) 6,0 0,66 861
26. 880 |Laubbaum, Eschenahorn (Acer negundo) 8,0 0,54;0,80 880
27. 885 |[Laubbaum, Silber-Weide (Salix alba) 10,0 6x0,30-0,90 885
28. 886 |[Laubbaum, Silber-Weide (Salix alba) 10,0 13x0,30-1,0 886
29. 889 |[Laubbaum, Silber-Weide (Salix alba) 12,0 0,90;0,96;0,97 889
30. 891 |[Laubbaum, Silber-Weide (Salix alba) 8,0 1,0;0,60;0,40 891
31. | 893 |[Laubbaum, Silber-Weide (Salix alba) 6,0 0,4;0,40;0,70 893
32. 894 |Laubbaum, Silber-Weide (Salix alba) 8,0 0,90;0,80;0,40 894
33. 896 |Laubbaum, Walnuss (Juglans regia) 8,0 0,78;0,86 896
0. | 905 | o Wainuss Uuglans regie) gemeint | 7 065 905
35. 939 |Laubbaum, Pflaume (Prunus domestica) 6,0 0,74 939
36. 941 |Laubbaum, Kirschbaum (Prunus Avium) 8,0 0,79 941
37. 955 |Laubbaum, Silber-Weide (Salix alba) 10,0 4x0,55-0,76 955
38. 979 |Laubbaum , Silberweide (Salix alba) 25,0 13x0,47-0,95 979
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(Die Nummer der Aufnahme des Vermessers 217 befindet sich auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes.)

Insgesamt sind durch das Vorhaben 38 Einzelbdume betroffen, welche entsprechend der
Barnimer Baumschutzverordnung auszugleichen sind.

GeméaB BarBaumSchV, § 7 Ersatzpflanzung und Ausgleichszahlung sind folgende Aufla-
gen zu beachten:

"a) Fr die Ersatzpflanzung sollen Bdume einheimischer standortgerechter Art verwendet
werden, die nach dieser Verordnung geschiitzt sind.

b) Bis zu einem Stammumfang von 125 Zentimetern, gemessen in 1,30 Metern Héhe, ist
als Ersatz ein Baum mit einem Mindestumfang von 12 bis 14 Zentimetern, 3-fach ver-
schult, mit Ballen, zu pflanzen (Pflanzqualitét). Bei einem Stammumfang von mehr als
125 Zentimetern ist fiir jeden weiteren angefangenen Meter Stammumfang ein zusétz-
licher Baum zu pflanzen."

Auf dem Planbild wird folgender Hinweis abgedruckt:

"Hinweis zur Verordnung des Landkreises Barnim zum Schutz von Badumen (Barni-
mer Baumschutzverordnung - BarBaumSchV):

Die Baumschutzverordnung vom 14.02.2014 ist auch in den Teil-Geltungsbereichen A und
B dieses Bebauungsplanes anzuwenden."
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16. Gestalterische Festsetzungen
Zu Werbeanlagen wurden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Festsetzung Nr. 11: "Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung und maximal bis zum
oberen Abschluss des Gebdudes bzw. der Attika zuldssig. Fluoreszierende und reflektie-
rende Farben sowie bewegtes oder wechselndes Licht sind unzuldssig. Leucht- oder Sig-
nalfarben (z.B. RAL Farben 1026, 2005, 2007, 3024, 3026) sind nicht zulédssig. Selbststén-
dige betriebsstéttenunabhédngige Werbeanlagen sind in den Baugebieten nicht zuldssig.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO)"

Festsetzung Nr. 12: "Zdune und andere Einfriedungen sind nur entlang der Innenseiten der
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen im Son-
dergebiet SO-Rechenzentrum und entlang der AuBenseite der privaten Verkehrsfldche in
einer Héhe von bis zu 3 m zuléssig. Als Farben sind nur griin oder anthrazit zuldssig."

Hierdurch wird sichergestellt, dass die Wallhecken zur optischen Abschirmung des Re-
chenzentrums als Landschaftselemente wahrgenommen werden kénnen.

Festsetzung Nr. 9: "Technische Aufbauten auf den Déchern des Rechenzentrums sind voll-
lumfassend und auf voller Ldnge und unter Beachtung der textlichen Festsetzung Nr. 1 der
technischen Anlagen mit Sichtschutzeinrichtungen / Wetterschutzgittern zu versehen. Sie
sind mindestens 5 m von der AuBenkante des Gebdudes (analog eines Staffelgeschosses)
einzurticken.”

Hierdurch wird sichergestellt, dass die auf den Dachern der Gebaude installierten techni-
schen Anlagen nicht als stérend wahrgenommen werden.

Abb. 37: Technikeinhausungen (Quelle: https://www.wetterschutzgitter.com/lamellenwaende/technikaufbauten)
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Festsetzung Nr. 10: "Die Notstromaggregate sind auf der Stidseite des Rechenzentrums zu
realisieren (Ausrichtung auf die Flurstiicke 370 und 590). An den AuBenseiten der Gruppen
der Notstromaggregate sind jeweils mindestens 5 m hohe und die volle Breite der Aggrega-
te um zwei Meter (iberschreitende Schallschutzwénde zu errichten."

Durch diese Festsetzung wird neben der schalltechnischen Minderung der Auswirkungen
der Notstromaggregate deren gestalterische Wirkung vermindert.
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17.  Annex-Bebauungsplan - Teil-Geltungsbereich B - ErschlieBung

Abb. 38: Teil-Geltungsbereich B fiir die notwendige ErschlieBung

Die nérdlich der Flache des geplanten Rechenzentrums als Teil-Geltungsbereich B festge-
setzte private Verkehrsflache dient dem Bau des Rechenzentrums. Sie ist nur zur hochbau-
lichen Realisierung und den notwendigen tiefbau- und erdbaulichen MaBnahmen zulassig.

Im Teil-Geltungsbereich B - ErschlieBung ist die Baustellenzufahrt zum Rechenzentrum ge-
regelt. In der in der Regel 10 m breiten festgesetzten Verkehrsflaiche sowie in der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" sind drei textliche Festset-
zungen getroffen worden.

Die textliche Festsetzung B1 lautet: "Die im Teil-Geltungsbereich B festgesetzte private
Verkehrsfldche dient dem Bau des Rechenzentrums. Sie ist nur zur hochbaulichen Reali-
sierung und den notwendigen tiefbau- und erdbaulichen MaBnahmen zuldssig. Flr die
Bauphase des Rechenzentrums ist ausschlieBlich diese Verkehrsfldche zu nutzen. Die
Nutzung des Mehrower Weges (Flurstiicke 313, 374, Flur 1, Gemarkung Eiche; Flurstiick
19, Flur 1, Gemarkung Mehrow) ist nicht zuldssig. Nach dem Bau des Rechenzentrums ist
die private Verkehrsfldche vollstdndig zurlick zu bauen. Als Folgenutzung ist landwirtschaft-
liche Nutzflédche / ein éffentlicher FuB- und Radweg festgesetzt."”
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Hierdurch wird klargestellt, dass diese "Baustellenzufahrt" nach dem Bau des Rechenzen-
trums zurlickgebaut wird. Sowohl die Kosten fir den Bau und den Rickbau sind im stadte-
baulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Ahrensfelde und dem Vorhabentrager geregelt.

Diese MaBnahmen werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Ahrensfel-
de und dem Vorhabentrager geregelt.

Abb. 39: Schleppkurven Lastzug Fahrweise 2

Far die Querung des Mehrower Weges wurde die textliche Festsetzung B2 getroffen. Sie
lautet: "Im Teilgeltungsbereich B ist von den Flurstiicken 314 und 315, Flur 1, Gemarkung
Eiche eine einmalige bis zu 20 m breite Querung des FuBB3- und Radweges auf dem Flur-
stiick 374, Flur 1, Gemarkung Eiche als BaustellenerschlieBung fir das Rechenzentrum
zulgssig."

Far die Versickerung des Niederschlagswassers wurde die textliche Festsetzung B3 getrof-
fen. Sie lautet: "Das auf dem Baugrundstiick einschlieBlich der Dachfldchen anfallende
nicht belastete Niederschlagswasser ist in Sickeranlagen (Auffangmulden, Sickerpackun-
gen, Sickerschéchte, Mulden-Rigolen-Systeme) auf dem Grundstiick selbst zu versickern.
Die Versickerungsmdglichkeit ist nachzuweisen. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4
BbgWaG)"
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Der Nachweis ist im Bauantragsverfahren zu erbringen.

Das Buro PST GmbH, Werder (Havel) fuhrt in ihrem Niederschlagswasserkonzept mit
Stand 06/2025 wie folgt dazu aus:

"Zufahrt und KP Mehrower Weg

Diese beiden Verkehrsfldchen liegen auBerhalb der eigentlichen Baufléchen des Rechen-
zentrums und stellen voraussichtlich auch die Geldndetiefounkte dar, so dass ein Uberlauf
Richtung Rechenzentren gegenwdrtig unwahrscheinlich ist. Aus diesem Grund wird der 30-
jahrliche Uberflutungsschutz als ausreichend erachtet.

Bei Herstellung von 413 gm (Am) groBen und bis 0,5m tiefen Mulden und unterlagerten
280 gm groBen und 2m tiefen Kiesrigolen kénnen 3% freie Kapazitdten nachgewiesen wer-
den."

Durch die Herstellung der BaustraBe und den Anschluss an den Mehrower Weg kénnten
ggf. weitere Baumfallungen notwendig werden. Von den 12 Badumen im Bereich des Meh-
rower Weges sind die nachfolgenden 8 Bdume durch die Barnimer Baumschutzverordnung
geschutzt. Es handelt sich hierbei um keine Ersatzpflanzungen. Die drei Eichen wurden
aufgrund aufgrund ihres guten Zustandes und Alters zur Erhaltung festgesetzt. Sollten Bau-
me in diesem Bereich gefallt werden mussen, sind diese entsprechend auszugleichen.

Teil-Geltungsbereich B
lfd.  Nr.im Kronen- Stammumfang  vorh. Nr.
Nr. Plan B durqhmesser incm am Baum

incm

geschitzt nach § 2 Abs. 2 BarBaumSchV
1. 172 |Laubbaum, Wildapfel (Malus sylvestris) 3,0 0,81 172
2. 173 |Laubbaum, Eiche (Quercus), Baumnr. 1050 10,0 1,38 173
3. 177 |Laubbaum, Kirsche (Prunus cerasus) 6,0 0,89 177
4. 178 |Laubbaum, Birne (Pyrus) 5,0 8x0,5 178
5. 181 |Laubbaum, Eiche (Quercus) 12,0 1,93; 1,16 181
6. 182 |Laubbaum, Eiche (Quercus) 10,0 1,60 182
7. 183 |Laubbaum, Eberesche (Sorbus aucuparia) 2,0 0,58; 0,83 183
8. 186 |Laubbaum, Eberesche (Sorbus aucuparia) 3,0 0,44 186
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18. Kompensation

18.1  Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Landschaftsplaner hat die Eingriffe in Natur und Landschaft bilanziert. Die folgenden
wesentlichen Inhalte werden aus dem Umweltbericht (Stand: 07/2025) Gbernommen:

"Baubedingte Auswirkungen

Durch das Vorhaben kommt es baubedingt zu einer Verdichtung, Verformung und Versie-
gelung des Bodens des Untersuchungsraumes. Zur Minderung des Eingriffs ist belebter
Oberboden (Mutterboden) zu schiitzen bzw. auf zukdnftigen Baufldchen vor Baubeginn ab-
zutragen und an geeigneter Stelle wiederzuverwerten.

Es ist vorgesehen, die Gebdudemodule um zwei Meter in den Boden einzulassen. Flir die
Realisierung des Vorhabens sind demnach gréBere Erdmassenbewegungen erforderlich.
Das Bodenmaterial soll in den Randbereichen zu Wallen aufgeschtittet werden. Das (ber-
schiissige Material wird komplett verbaut.

Im Rahmen der Bauausflihrung wird eine temporére Baustellenzufahrt im Bereich des Gel-
tungsbereiches B angelegt. Diese soll nach Fertigstellung des Rechenzentrums zuriickge-
baut und wieder als Ackerfldche genutzt werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden Eingriffe in den Bodenhaushalt vor-
bereitet. Die geplanten Versiegelungen bewirken den Verlust von Bodenfunktionen auf den
zukdnftigen Baufldchen. Der Boden kann dann weder als Standort fir Tiere, Pflanzen und
andere Organismen noch als Filter, Puffer und Transformator wirken.

Das Schutzgut Fldche ist von der Planung betroffen, da neue Fldachen (Offenlandfldchen)
baulich in Anspruch genommen werden. Die bauliche Nutzung wird intensiviert und damit
unversiegelte Fldchen Gberplant.

Der Eingriff in das Schutzgut bemisst sich im Wesentlichen an der festgesetzten Grundfla-
chenzahl. Diese betrdgt im Geltungsbereich A des sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung "Rechenzentrum” max. 0,65.

Die geplante BaustraBe im Geltungsbereich B wird auf einer Breite von 10 m befestigt und
damit tber einen bestimmten Zeitraum (Bauphase) vollstdndig befestigt. Nach Beendigung
der BaumaBnahmen wird diese jedoch zurtickgebaut und die Fldchen gehen entweder wie-
der in die landwirtschaftliche Nutzung (ber oder werden ggf. als FuBB- und Radweg nachge-
nutzt. Hier sind weitere Abstimmungen im Verfahren notwendig.

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 69



BBP "Rechenzentrum Eiche" der Gemeinde Ahrensfelde

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Fldche bereits baulich vorgeprédgt und anthropogen
tberformt ist und die nattrliche Bodenfunktion durch die Nutzung des Areals bereits stark
beeintrdchtigt ist. Die Festsetzungen des Bebauungsplans werden zu einem Verlust von
Bodenstrukturen, die zum Teil bereits anthropogen beeintréchtigt sind, fihren.

In den nachfolgenden Tabellen sind die Eingriffe im Untersuchungsraum fir den Gel-
tungsbereich A sowie B dargestellt. Die Bestandsversiegelungen sind bereits mitbertick-

sichtigt (...).

Sonstiges Sondergebiet "Rechenzentrum” 95.309 0,65 65% 33.358 61.951
davon Fliéchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen/
A 74

Fldchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen 28.720 T e
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
(iiberlagernde Festsetzung)
Offentliche StraBenverkehrsfliche* 772 772 469

Sum 96.081 33.358 62,723 50.676

Kompensationsbedarf 11.744
*Die dffentliche Verkehrsfliche bleibt im Bestand unverdndert und flieft nicht in die Bilanz mit ein.
Tab. 5:  Eingriffsbilanz Geltungsbereich A
Sonstiges Sondergebiet "Rechenzentrum” 95.309 0,65 65% 33.358 61.951
davon Fliéchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen/
A 74

Fldchen fiir Aufschittungen, Abgrabungen 28.720 T e
oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
(iiberlagernde Festsetzung)
Offentliche StraBenverkehrsfliche* 772 772 469

Sum 96.081 33.358 62,723 50.676

Kompensationsbedarf 11.744
*Die dffentliche Verkehrsfliche bleibt im Bestand unverdndert und flieft nicht in die Bilanz mit ein.

Tab. 6: Eingriffsbilanz Geltungsbereich B

Entsprechend der Festsetzungen kommt es zu einer maximalen Neuversiegelung von:

- Geltungsbereich A von rund 1,17 ha

- Geltungsbereich B von rund 0,67 ha (temporér)

Die Kompensationsbedarfe sind durch bodenverbessernde MalBnahmen und sonstige

KompensationsmalBnahmen auszugleichen."
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MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes werden Neubautétigkeiten verbunden sein. Da-
mit sind die in den vorangegangenen Kapiteln ermittelten und beschriebenen Umweltaus-
wirkungen verbunden:

- Eingriff in das Schutzgut Boden: ca. 1,17 ha (Neuversiegelung)

- Eingriff in Vegetationsfldchen (Schutzgut Biotope): ca. 6,5 ha

- Verlust von ca. 38 Bdumen, zzgl. ggf. Bdume im Bereich der BaustraBe

- Beeintrdachtigung/ Verlust von Lebensrdumen fiir Tiere
(voraussichtlich Amphibien und Végel)

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung
des Bauleitplanes und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im Besonde-
ren sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3
BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
durch die geplante Bebauung zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintrdchtigungen sind durch die
planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverlu-
ste durch Aufwertung von Teilfldchen sind, soweit mdglich innerhalb des Gebietes, anson-
sten auBerhalb des Gebietes, durch geeignete MaBnahmen auszugleichen.

()

Die nachfolgend genannten empfohlenen MalBnahmen werden im Rahmen des weiteren
Verfahrens ergénzt.

Schutzgut Boden und Fldche
Bauzeitliche MaBnahmen

Mit dem Ziel des Bodenschutzes sollten zur Vermeidung des Eingriffes wéhrend der Bau-
zeit alle Baustelleneinrichtungen ausschlieBlich auf zukiinftig versiegelten Fldchen unterge-
bracht werden.

Die humosen Oberbdden sind nach Abtragung separat zu lagern und wiederzuverwenden.
Jedoch nicht fiir die Griindung der Gebédude oder Arbeitsraumverfillungen (Ingenieurbdro
Rtz GmbH, Stand 2023).

Thomas Jansen « Ortsplanung Seite 71



BBP "Rechenzentrum Eiche" der Gemeinde Ahrensfelde

Anlagenbezogene MaBnahmen

Teilversiegelung statt Vollversiegelung von Wegen im Bereich der geplanten Wege und
Stellplétze sowie Entsiegelung nicht mehr benédtigter Gebdude und ErschlieBungsflédchen.

Es entsteht ein Kompensationsdefizit von:

- ca. 1,17 ha (Neuversiegelung) (Kostenédquivalent 9 €/qm, das sind 105.697 €),
vgl. Tabelle 12.

Entsiegelung von

i 744
Bodenversiegelung 11 Fischen > 1 ha

9,00 € 105.697 €

Tab. 12: Eingriffsbilanz Boden in Kostendquivalenten Geltungsbereich A

Durch die (...) griinordnerischen MalBnahmen, welche als textliche Festsetzung in den Be-
bauungsplan aufgenommen werden sollen, kann das Defizit reduziert werden."

Der Umweltbericht ist vollumféanglich Teil der Anlagen zu dieser Begriindung.
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19.  Trinkwasserschutzgebiet

In der Gemeinde Ahrensfelde sind ausweislich des Flachennutzungsplanes mit Stand 2013
keine Trinkwasserschutzgebiete vorhanden.

Im Gemeindegebiet existieren keine 6ffentlichen Wasserwerke.

20. Schutzgebiete

Die néchstgelegenen Schutzgebiete mit den angegebenen Absténden

- Landschaftsschutzgebiet "Sudostniederbarnimer Weiherketten" mit ca. 880 m

- Naturschutzgebiet "Langes ElsenflieB und Wegendorfer MihlenflieB" mit ca. 7.200 m
- FFH-Gebiet "Bérnicke" mit ca. 5.560 m

liegen auBerhalb des Wirkbereiches des Vorhabenstandortes.

SPA-Gebiete sind in der Gemeinde Ahrensfelde und im erweiterten Umfeld nicht vorhan-
den.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde mit Stand 2013 sind der nérdlich des
Standortes befindliche Eichener Grenzgraben (ca. 200 m) und innerhalb der sudlich an-
grenzenden Sonderbauflache "Solar" (ca. 50 m) eine Hohlform im Fldchennutzungsplan als
geschutzte Biotope angegeben.

Auf der Vorhabenflache sind keine geschitzten Landschaftsbestandteile bekannt.

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 73



BBP "Rechenzentrum Eiche" der Gemeinde Ahrensfelde

Ahrensfelde

LSG "Siudostniederbarnimer
Weiherketten"

Abb. 40: Landschaftsschutzgebiet "Sldostniederbarnimer Weiherketten" (Quelle: LUIS Brandenburg)

NSG "Langes ElsenflieB
und Wegendorfer MihlenflieB"
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Abb. 41: Naturschutzgebiet "Langes ElsenflieB und Wegendorfer MihlenflieB" (Quelle: LUIS Brandenburg)
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FFH "Bornicke” i -

FFH "Langes ElsenflieB
und Wegendorfer MiihlenflieB"

[nrensfelde -

Abb. 43: Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde dargestellte Geschltzte Biotope
(Quelle: LUIS Brandenburg)
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21, Artenschutzrechtliche Belange

Zum Bebauungsplan "Rechenzentrum Eiche" der Gemeinde Ahrensfelde hat das Biro
Stadt Land BREHM eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung mit Stand 07/2025 erstellt.

Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sind bei der mdéglichen veranderten baulichen Nutzung von Flachen in Folge der
Anderung des FNP fiir Brutvégel und Amphibien sachgerechte MaBnahmen zur Minderung
und Kompensation notwendig.

Vom Landschaftsplaner werden folgende artenschutzrechtliche MaBnahmen vorgesehen:

MaBnahmen zur Minderung und Kompensation: Amphibien

Sowohl die Einhaltung des individuellen Tétungsverbotes als auch der Verbote, wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht- und Uberwinterungszeit erhebliche Stérungen zu verursa-
chen sowie Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstbren, I&sst sich
nur bei Realisierung vorgezogener KompensationsmaBnahmen (CEF- MaBnahmen) ge-
wahrleisten.

Hierzu ist es erforderlich:

- In unmittelbarer Nahe der bestehenden Laichgewé&sser mindestens 12 Monate vor der
geplanten Baufeldfreimachung Ersatz-Laichgewasser herzustellen.

- Die vorhandenen Laichgewésser im Oktober vor der geplanten Baufeldfreimachung abzu-
lassen sowie die Senken der temporaren Kleingewésser zu verfillen.

- Die reich strukturierten Feldhecken entlang der nérdlichen Grenze des Untersuchungsbe-
reichs zu erhalten (Sommer- und Winterlebensraume). Dies ist insbesondere bei der An-
lage der vorgesehenen Wallanlage zu beachten. Hier ist es erforderlich, dass die Wallan-
lage zur nérdlichen Grundstlicksgrenze einen Abstand von mindestens 5 m einhalt.

Damit lasst sich das Eintreten des Zugriffsverbots nach § 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG
wirksam verhindern.

Sollte der Erhalt der nérdlichen Feldhecke nicht méglich sein, ergeben sich zusétzliche An-
forderungen an die Durchfiihrung der CEF-MaBnahme:

- Anlage von Lesesteinhaufen sowie Haufwerken aus Baumstdmmen und Astschnitt als
Sommer- und Winterquartiere fir Amphibien

- Anlage von standortgerechten Feldgehdlzen mit Baumen und Strauchern gebietsheimi-
scher Herkiinfte

Der tatsachliche Bedarf an Umfang und Qualitat der CEF-MaBnahme kann erst bei weiterer
Konkretisierung der Planungsabsichten abschlieBend definiert werden.
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Die Verbotstatbestédande nach § 44 (1) Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG treten unter Berlcksichti-
gung der MaBnahmen zur Minderung und Kompensation nicht ein.

MaBnahmen zur Minderung und Kompensation: Végel

Als VermeidungsmaBnahme zur Einhaltung des individuellen Tétungsverbotes und der Sté-
rung von Niststéatten muss ein Baubeginn spéatestens zum 01. Méarz erfolgen. Bis zu diesem
Zeitpunkt ist eine Etablierung von Brutstétten der gebischbritenden Arten auszuschlieBen.

Damit Iasst sich das Eintreten des Zugriffsverbots nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG wirksam
verhindern. Bei einem verspéateten Baubeginn sind die potenziellen Brutflichen zu kontrol-
lieren und bei einem Fund durch einen ausreichend groBen Sicherungsabstand mit einem
Zaun abzusichern. Hierdurch I&sst sich gewahrleisten, dass keine von Altvégeln oder nicht
fluggen Jungen besetzten Nester auf der Vorhabenflache durch die Baufeldfreimachung
zerstort und einzelne Tiere verletzt oder getotet werden. Der Niststattenschutz einmalig ge-
nutzter Nester endet mit Beendigung der Brutperiode.

Mit einer Baufeldberdumung auBerhalb der Brutzeiten kann auch der Verbotstatbestand
des § 44 (1) Nr. 3 vermieden werden.

Die Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG treten nicht ein.

Die Kompensation von Lebensraumverlusten der gefahrdeten Arten des Offen- und Halbof-
fenlandes kann ohne Kenntnis der tatsachlich vorkommenden Brutreviere nicht sinnvoll er-
mittelt werden.

Die Annahme eines Worst-Case-Szenarios scheint aufgrund der damit verbundenen, um-
fangreichen KompensationsmaBnahmen fir den Vorhabentréger nicht zielfihrend zu sein.
Insbesondere das Vorkommen der vom Aussterben bedrohten bzw. stark gefahrdeten Ar-
ten ist letztlich relativ unwahrscheinlich. Die etwas haufigeren Arten sind - wenn vorhanden
- vermutlich nicht mit den maximal mdglichen Brutrevieren vertreten. Ohne Bestandserfas-
sung wird es voraussichtlich zu einer sehr deutlichen Uberkompensation kommen.

Es wird daher empfohlen, die tatsachlichen Vorkommen und ggf. die Bestandsdichten fol-
gender Vogelarten zu erfassen:
- Brachpieper, Ortolan, Braunkehlchen, Haubenlerche, Feldlerche
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Auf dem Planbild sind folgende Hinweise abgedruckt:
"Hinweise zum Artenschutz:

Amphibien

In unmittelbarer Ndhe der bestehenden Laichgewésser sind mindestens 12 Monate vor der
geplanten  Baufeldfreimachung am Eichener Grenzgraben Ersatz-Laichgewésser
herzustellen. Die vorhandenen Laichgewésser sind im Oktober vor der geplanten Baufeld-
freimachung abzulassen sowie die Senken der temporéren Kleingewdsser zu verflillen.

Végel

Die Baufeldfreimachung (Abriss- und Rodungsarbeiten) muss auBerhalb der Brutzeit der
Brutvégel vom 01.10. - 28.02. erfolgen, um Verluste im Zuge der Beseitigung von potenzi-
ellen Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu vermeiden. Ggf. ist ein abweichender Baubeginn
mdglich. Voraussetzung dafir ist eine Kontrolle und Freigabe der Fldchen durch einen
Sachversténdigen."
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22. Immissionsschutz

Das Rechenzentrum am Mehrower Weg kann so gegliedert werden, dass emittierende An-
lagen wie Kuhlung, Notstromaggregate etc. in Richtung offene Landschaft platziert werden,
so dass die nachstgelegenen Wohngebaude in Hoheneiche mit ca. 300 m, die KITA am
Mehrower Weg mit etwa 500 m, die nachstgelegene Mischbebauung im Ortsteil Eiche mit
ca. 600 m sowie die Mischbebauung im Ortsteil Mehrow mit Gber 1.000 m nicht unzulassig
beeintrachtigt werden.

Das Ingenieurbiro KSZ GmbH geht davon aus, dass entsprechend der im Bebauungsplan
festgesetzten Immissionskontingenten (flichenbezogene Schallleistungspegel) ein Schutz
der sensiblen benachbarten Nutzungen ebenso gewahrt bleibt, wie der Ausschluss unzu-
lassiger Beeintrachtigungen. Hierzu wird der Schutzgrad der benachbarten Bebauung als
WA angenommen, der entsprechende Wert der TA Larm soll unterschritten werden. Im
Rahmen des vom Blro KSZ Ingenieurbiro GmbH erstellen Schallgutachtens zum Bebau-
ungsplan wurde dies prézisiert. Unzulassige Beeintrachtigungen empfindlicher Nutzungen
sind somit nicht zu erwarten. Die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse uber
Festsetzungen im Bebauungsplan ist gewéhrleistet.

Das Buro KSZ Ingenieurbiro GmbH, Berlin kommt in seiner "Schalltechnischen Untersu-
chung - Gerduschkontingentierung & Schalltechnische Untersuchung" mit Stand
07.07.2025 in den Kapiteln 10 und 11 zu folgenden zusammenfassenden Ergebnissen:

"Im Ortsteil Eiche der Gemeinde Ahrensfelde in Brandenburg soll der Bebauungsplan "Re-
chenzentrum Eiche" aufgestellt werden. Mit Hilfe des Werkzeugs Gerduschkontingentie-
rung nach DIN 45691, wurden die zuldssigen Emissionen der zuktinftig gewerblich genutz-
ten Sondergebietsflichen des Bebauungsplans ermittelt. Dabei wurde der bereits sddlich
des B-Plangebiets gelegene "Solarpark Eiche" als Vorbelastung berticksichtigt.

Weiterhin erfolgten die Ermittlung der Verkehrsgerduschimmissionen des sich aus dem
Plangebiet ergebenden zusétzlichen StraBenverkehrs sowie eine ergdnzende Priifung der
Kontingentierung anhand des Beispiels eines zuklinftig betriebenen Rechenzentrums.
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Gerduschkontingentierung

Im Ergebnis wurden fiir die kontingentierten Fldchen des Plangebiets Emissionskontin-
gente fir den Tag und die Nacht berechnet, die sicherstellen, dass an allen relevanten Im-
missionsorten die jeweiligen Immissionskontingente eingehalten bzw. teilweise weit unter-
schritten werden.

In Abstimmung mit der Gemeindeverwaltung und zur Beurteilung zur sicheren Seite hin,
wurden, insbesondere an den néchstgelegenen Immissionsorten nérdlich des Plange-
biets, alle untersuchten Immissionsorte mit den Immissionsrichtwerten einer Gebietskate-
gorie tiefer beurteilt. Das heiBt, Allgemeine Wohngebiete werden als Reine Wohngebiete
und Misch-/ Dorfgebiete als Allgemeine Wohngebiete betrachtet, um einen zusétzlichen
Puffer von 5 dB zu schaffen.

Durch die Kontingentierung zeigt sich, dass der vom Bebauungsplan "Rechenzentrum Ei-
che" ausgehende Immissionsbeitrag im Sinne der Ziffer 3.2.1 der TA Ldrm als irrelevant
angesehen werden kann.

StraBenverkehr Prognose

Die Untersuchung der prognostizierten Verkehrszahlen zeigt, dass, trotz Bebauungsplan,
die Beurteilungspegel, an allen Immissionsorten im Plangebiet, die Orientierungswerte der
DIN 18005 fiir Gewerbegebiete am Tag und in der Nacht einhalten bzw. weit unterschrei-
ten. Es sind keine MaBnahmen zum Ldrmschutz erforderlich.

Beispielrechnung Gewerbegerdusche Rechenzentrum

GeméB DIN 45691 sind fiir die Priifung der Einhaltung der Kontingentierung, zur Beurtei-
lung nach TA Lérm, die aus den Emissionskontingenten resultierenden Immissionskontin-
gente zugrunde zu legen. Die ermittelten Beurteilungspegel werden dann mit den verfiigba-
ren Immissionskontingenten verrechnet und so die Einhaltung (berprtift.

Unter den in dieser Untersuchung zugrunde gelegten Emissionsdaten, werden an allen un-
tersuchten Immissionsorten die Immissionskontingente, auch unter Berticksichtigung der
ermittelten Zusatzkontingente, fiir die jeweilige zugrunde gelegte tiefere Gebietskategorie
zum Teil deutlich unterschritten.”
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=y

Abb. 46: Darstellung Sektoren Zusatzkontingente
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung KSZ GmbH, Stand: 07.07.2025)

In der folgenden Tabelle 17 ist die Priifung der Kontingentierung enthalten. Zu sehen ist fiir
jeden Immissionsort die Differenz (Spalte 6) zwischen ermittelten Beurteilungspegeln (sie-
he Tabelle AO4 im Anhang) und den verfliigbaren Immissionskontingenten (Spalte 3) unter
Berticksichtigung der Zusatzkontingente (Spalte 4).

1 2 3 4 5 6 7
W04, 802umMs03 | L ) . (Oberd El‘nlfz:;lzmlhmg Priifung
IRW Immi;on;wnﬁngunl it aspogel BP) immissionskonti = Irrele kritorl
Zusatzkontingent)
T N T N T N T N T N T N
dB(A) dB(a) dB(A) dB(A) dB(a) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB{A)

oo 55 40 45,1 301 1] 1] 27.8 26,0 173 4,1 -27,2 14,0
1002 55 40 44,7 29,7 o [+] 27.4 25,5 A7.3 4,2 27,6 14,5
1003 50 35 498 348 0 0 32,8 31,0 -17,0 3,8 A7.2 -4,0
1004 50 35 496 34,6 ] V] 32,6 30,8 7,0 -3,8 47,4 4,2
10 05 50 35 49,2 342 0 0 32,3 30,4 -16,9 3,8 17,7 -4.6
10 06 50 35 466 6 3 3 28,3 26,4 -21,3 8,2 -21,7 -8,6
1007 50 35 46,4 1.4 3 3 28,2 263 -21,2 38,1 21,8 87
1008 55 40 44,3 29,3 10 10 24,9 22,9 -29,4 -16,4 -30,1 7,1
10 09 55 40 44,4 29,4 10 10 24,9 23,0 -29,5 -16,4 -30,1 7,0
10 10 55 40 44,0 28,0 11 11 24,5 22,6 -30,5 17,4 -30,5 A7.4
011 55 40 37,6 22,6 17 17 19,6 17,7 -35,0 -21,9 35,4 22,3
1012 55 40 37,5 225 17 17 19,6 17,7 -34,9 218 35,4 22,3

[Spalte 1: N des issi gemal Gerd i i

Spalte 2: Immissionsrchtwert

[Spalte 3: Gera immissi an den iS5 rten, die sich durch die g ten Emissi i imB ergeben

Spalte 4: Z ingente gemal Kontingenti

[Spalte 5. Beurteilungspegel, der sich durch die geplante Nutzung im B-Plangebiet ergibt

[Spalte 6: Differenz (Spalte 5 — Spalte 3)

it 7 Profiing Inelevand] nach DIN 45691 (Spalte 5 - Spalte 2 = 15 dB unter dem Immissionsrichtwert)

Tab. 17: Ergebnisse Priifung der Kontingentierung
(Quelle: Schalltechnische Untersuchung KSZ GmbH, Stand: 07.07.2025)
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Die Tabelle zeigt, dass die verfligbaren Immissionskontingente an allen Immissionsorten, je
nach Lage, um 17 dB bis zu 35 dB am Tag und um 4 dB bis zu 22 dB in der Nacht unter-
schritten werden. Dabei sind die hohen Unterschreitungen an den Immissionsorten 10 06 -
10 12 auch auf die verfiigbaren Zusatzkontingente zuriickzufihren.

Eine ergdnzende Priifung auf Irrelevanz geméaB DIN 45691 (Spalte 7), wonach der Beurtei-
lungspegel als irrelevant gilt, wenn er den Immissionsrichtwert um mindesten 15 dB unter-
schreitet, zeigt, dass am Tage an allen Immissionsorten der Beitrag der Gerduschimmissio-
nen des Rechenzentrums keine Rolle spielt. In der Nacht wird das Irrelevanzkriterium an
den néchstgelegenen Immissionsorten 10 03 bis 10 07 zwar nicht erreicht, jedoch ist die
Unterschreitung mit mindestens 4 dB immer noch ausreichend. Wird in diesem Zusammen-
hang der berticksichtigte "Puffer" von 5 dB fiir die eigentliche Schutzwdirdigkeit berticksich-
tigt, ist die Unterschreitung des Richtwerts mit mindestens 9 dB immer noch mehr als aus-
reichend.

Auch die berticksichtigten Maximalpegel werden an allen Immissionsorten eingehalten.”

"Durch Inbetriebnahme des Rechenzentrums unter den in diesem Bericht beschriebenen
Randbedingungen sowie der empfohlenen LdrmschutzmaBnahmen sind an den bertick-
sichtigten schutzwtirdigen Nutzungen keine Belédstigungen im Sinne der TA L&rm durch Be-
triebsldrm zu erwarten, die der Anlage anzulasten wéren."

Der Schallgutachter hat deshalb textliche Festsetzungsvorschlage unterbreitet, die sachge-
recht in den Plan integriert werden.

Vorschlége fiir textliche Festsetzungen Kontigentierung

Textliche Festsetzung Nr. 2:

"Im B-Plangebiet sind auf den Teilfldéchen SO 1, SO 2 und SO 3 nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingen-
te LEK nach DIN 45691: 2006-12 "Gerduschkontingentierung" weder tags (06:00-22:00
Uhr) noch nachts (22:00-06:00 Uhr) liberschreiten:

Teilfléiche =gk L=
in dB(A)/qgm in dB(A)/qm
SO-1 60 45
SO-2 63 48
SO-3 69 54
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Die Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Betriebs oder der Anlage erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ftr die im Plan dargestellten Richtungssektoren A - E erhéhen sich die Emissionskontin-
gente LEK um folgende Zusatzkontingente fiir Tag und Nacht.

, Sektor in [°} Zusatzkontingent
Richtungs- EK zus,Ta EK,zus,Nacht
sektor Anfang Ende 2US, 1ag o
in dB in dB

A 69,0 137,0 11 11

B 137,0 226,0 17 17

C 226,0 324,0 0 0

D 324,0 27,0 3 3

E 27,0 69 10 10

Vorschlége fiir textliche Festsetzungen zum Verkehrsldrm

Textliche Festsetzung Nr. 3:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes miissen bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen An-
lagen die AuBenbauteile schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume bewertete Gesamtbauschall-
ddmm-MaBe (erf. R'w,ges) aufweisen, die nach der Norm DIN 4109-1-2018 "Schallschutz
im Hochbau"- Teil 1: Mindestanforderungen und Teil 2: "Rechnerische Nachweise" zu be-
messen sind.

Die Anforderungen fir schutzbeddrftige Raume unter Berticksichtigung der unterschiedli-
chen Raumarten sind nach DIN 4109 -1-2018 mit nachfolgender Gleichung zu berechnen:

R'w,ges = La - KRaumart
mit La = mabBgeblicher AuBenldrmpegel
mit KRaumart = 35 dB fiir Biirordume und Ahnliches.

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels La erfolgt hierbei entsprechend Ab-
schnitt 4.4.5.3 geméaB DIN 4109-2:2018-01.

Fiir gesamte bewertete BauschalldimmmaBe von R'W,ges > 50 dB sind die Anforderun-
gen aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Der Nachweis der Erflillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu er-
bringen. Dabei sind im Schallschutznachweis insbesondere die nach DIN 4109 - 2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zwingend zu beachten.
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Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenldrmpegel (La), sind aus den ermittelten
Beurteilungspegeln des Schallgutachtens der KSZ Ingenieurbiro GmbH vom 07.07.2025
abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen ist.

Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im
Schallgutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind."

Das Gutachten ist vollumféanglich Teil der Anlagen zu dieser Begriindung.

22.1 Vorsorgliche planexterne immissionsschutzrechtliche Gliederung

Gewerbe- und Industriegebieten sind bestimmte Eigenschaften zugeordnet. Sie dlrfen ge-
maB TA Larm gewisse Gerduschemissionen von sich geben. Entsprechend dem Grund-
satz der gegenseitigen Rulcksichtnahme mussen empfindliche Nutzungen wie Allgemeine
Wohngebiete entsprechende (Larm-)Belastungen akzeptieren.

Immissionsrichtwerte
Industriegebiete 70 70
Gewerbegebiete 65 50
Kerngebiete, Dorfgebiete, Mischgebiete 60 45
Allgemeine Wohngebiete, Kleinsiedlungsgebiete 55 40
Reine Wohngebiete 50 35
Kurgebiete, Krankenhauser, Pflegeanstalten 45 35

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich flr die Tagzeit auf 6.00 - 22.00 Uhr und fur die

Nachtzeit auf 22.00 - 6.00 Uhr.

Abb. 47: Richtwerte TA-Larm

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sicher zu stellen, werden Gewerbe- und In-
dustriegebiete in Bezug auf deren Schallemissionen "kontingentiert". Dies bedeutet, dass
aus dem Gewerbe- oder Industriegebiet nur so viel Schall emittiert werden darf, dass die
empfindliche Nutzung z.B. eines Wohngebietes nicht unzuléssig beeintréchtigt wird. Dazu
werden die entsprechenden Flachen in mindestens zwei bis drei Bereiche aufgeteilt und
larmtechnisch gegliedert. Dabei ist bei einer "planinternen immissionsschutzrechtlichen
Gliederung" entsprechend héchstrichterlicher Entscheidung mindestens eine Flache in der
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GréBe von ca. 0,5 bis 1,0 ha (Flache fir einen Betrieb) ohne einschrankendes Kontingent
Zu belassen.

Dieser Konstellation kann man durch eine "externe Gliederung" der Gewerbe- und Indust-
riegebiete begegnen. Es muss dann im Gemeindegebiet mindestens ein Gewerbe- oder In-
dustriegebiet ohne Schallkontingentierung vorhanden sein, in das die Gemeinde die "lau-
ten" Gewerbe- bzw. Industriebetriebe steuert. Dieses Gebiet kann auch schon bebaut sein.

Fir sonstige Sondergebiete gilt diese Anforderung nicht, da ihnen schon entsprechend ih-
res Namens keine fest definierten Eigenschaften, zumal in Bezug auf Schallemissionen,
zugeordnet werden kdnnen.

Allein fur den Fall, dass ein Obergericht zukiinftig eine Entscheidung treffen kénnte, die
"gewerbegebietsahnliche" sonstige Sondergebiete, in denen keine Schallkontingentierung
vorgenommen wir, Gewerbe- und Industriegebieten gleichstellt, soll klarstellend festgehal-
ten werden, dass die Gemeinde Ahrensfelde "laute" Betriebe planextern in der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 "Am Rehhahn" der ehem. Gemeinde Blumberg, 6ffentlich be-
kannt gemacht am 13.10.2015, steuert und dass in diesem Bebauungsplan fir das "Re-
chenzentrum Eiche" eher "leise" Anlagen und Betriebe zugelassen werden sollen. Auf dem
Planbild des Bebauungsplanes ist ein entsprechender Hinweis aufgebracht worden.

Bebauungsplan "Am Rehhahn' Gemeinde Blumberg .......

Abb. 48: 1. Anderung BBP Nr. 1 "Am Rehhahn" der Gemeinde Blumberg (Stand: 12/1995)
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23. Baugrund

Das Ingenieurburo Rutz GmbH, Borkheide kommt zur Planung eines Neubaus DATAcenter
mit Umspannwerk, Mehrower Weg 2 in 16356 Ahrensfelde im Geotechnischen Bericht
(Gutachten) Nr. IBR / 388 / 23 mit Stand 29.11.2023 zusammenfassend zu folgenden Er-
gebnissen:

"Bodenklassen nach DIN 18300:2002-12

Bodenart Bodenklasse
Oberboden 1
enggestufte Sande 3
schwach schluffige Sande 3
gemischtkérnige / bindige Béden 4/5

bis halbfeste Konsistenz

gemischtkérnige / bindige Béden 6/7

feste Konsistenz

(..)

Grund- bzw. Schichtenwasser wurde in sehr unterschiedlichen Tiefen angetroffen und ist
im oberen Baugrundbereich von den vorhandenen Regenwassersickereinrichtungen ab-
héngig. (...)

In Auswertung der online-Daten des LfU ist am Standort ein mittlerer Grundwasserstand
von etwa 52 ... 54 m u. NHN zu abzuleiten. (...)

Unter Berticksichtigung der GrundwasserflieBrichtung kann fir den Standort ndherungswei-
se ein héchster Grundwasserstand von HW = 54,7 m (. NHN abgeleitet werden. (...)

Der Standort liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Bautechnische Folgerungen
Griindungsempfehlung

In Auswertung der vorgenannten Untersuchungen kénnen die Baukérper flach auf Strei-
fen-, Einzel- oder Fldchenfundamenten gegriindet werden. Stehen in der Griindungssohle
Bdden in weicher Konsistenz an, sind diese gegen eine Schottertragschicht 2-lagig in einer
Gesamistérke von 0,50 m auszutauschen. Das freigelegte Planum ist gegen Witterungsein-
flisse mit einhergehender Verschlechterung der Konsistenz und Tragfdhigkeit zu schiitzen
(Einbau einer Tragschicht oder einer Sauberkeitsschicht aus Magerbeton).
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Bautechnische Hinweise

Humose Oberbdden sind abzutragen und geméB § 202 BauGB durch separate Lagerung
in nutzbarem Zustand zu erhalten. Dieser Aushub kann fiir den Wiedereinbau im Bereich
der Grindung und der Arbeitsraumverfiillung nicht verwendet werden.

Die Baugruben kénnen ohne rechnerischen Nachweis unter Einhaltung eines Béschungs-
winkels von B < 60° in den Geschiebebéden ausgehoben werden, andernfalls werden Ver-
baumaBnahmen erforderlich. Oberhalb der Gruben ist ein lastfreier Streifen von b = 0,60 m
einzuhalten. Die Forderungen der DIN 4124 sind einzuhalten. Die Béschungen sind gegen
Erosion zu schtitzen.

Die Griindungssohlen sind vor Auflockerungen / Aufweichungen zu schiitzen und gegebe-
nenfalls nachzuverdichten / auszutauschen. {(...)

Versickerung der Oberfldchenwésser

Die Beurteilung der Eignung von Bdden fiir die Errichtung von Versickerungsanlagen er-
folgt nach dem DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" in Verbindung mit DWA-M 153 "Handlungsempfehlung zum Um-
gang mit Regenwasser". Danach muss die wasseraufnehmende Schicht eine gentigende
Méchtigkeit und ein ausreichendes Schluckvermdégen aufweisen. Diese Voraussetzungen
sind bei Béden gegeben, deren Durchléssigkeiten im Bereich von kf = 1 * 10-03 bis 1 * 10-
06 m/s liegen.

Nach unseren oben beschriebenen Untersuchungen sind diese stofflichen Voraussetzun-
gen nicht gegeben, die Infiltration von anfallendem Niederschlagswasser in den Baugrund
ist daher nur sehr begrenzt (iber groBfldchige Mulden mdglich. Hier wird (iberwiegend eine
Verdunstung und ein vegetativer Verbrauch erfolgen. Zu berticksichtigen ist, dass langfri-
stig die Béden unterhalb der Sickereinrichtungen in ihrer Konsistenz durch Wasseraufnah-
me verédndert werden. Es sollte eine Reduzierung der angeschlossenen Fldchen geplant
werden, bspw. die Ausbildung von Griinddchern. Auch die Nutzung als Betriebswasser ist
maéglich."”

Die vollsténdige Voruntersuchung ist der Begriindung vollumfénglich als Anlage beigefigt.
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24, Boden / Altlasten / Munitionsbelastung
241 Boden

Sollte es zu einem Bodenaushub kommen, sind Mutterboden und Unterboden zu sichern,
getrennt und fachgerecht zu lagern und fur den Wiedereinbau bzw. die Herstellung von Ve-
getationsflachen wieder zu verwenden. Der Schutz des Mutterbodens ergibt sich aus § 202
des Baugesetzbuches (BauGB).

Die Bodenfunktionen und die Bodenleistungsfahigkeit sind weitestgehend zu erhalten.
Schéadliche Bodenveranderungen, insbesondere BodenversiegelungsmaBnahmen, Boden-
verdichtung und Schadstoffeintrage sind zu vermeiden.

Die Vorsorgepflicht ergibt sich aus § 7 des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG).

24.2 Altlasten

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde mit Stand: 2013 ist ein Ubersichtsplan
der Lage der Altlastenstandorte enthalten, die aus dem Altlastenkataster des Landkreises
Barnim tGbernommen wurde. Im Bereich des Vorhabens sind keine Altlastenstandorte ver-
merkt.

FNP Ahrensfelde AW

A 0\ | 9

PEYg

Altlastenstandorte:
Nachrichtliche Ubernahme

o 1-39

Abb. 49: Altlastenstandorte im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde (Stand: 2013)

Thomas Jansen  Ortsplanung Seite 89



BBP "Rechenzentrum Eiche" der Gemeinde Ahrensfelde

Durch die historische Nutzung als Gewéachshausstandort sind kleinrdumige Bodenverunrei-
nigungen durch Heizél, Schmierstoffe, Dinger, Glas und Plastikbestandteile nicht ausge-
schlossen. Deshalb wurde durch das Biro Umweltplanung Dr. Klimsa, Potsdam mit Stand
17.10.2024 das Gutachten 24075.01 "BV Ahrensfelde, Neubau eines Datacenters und Um-
spannwerkes Mehrower Weg 2, 16356 Ahrensfelde, Flur 1, Flurstiicke 375, 448 - Orientie-
rende Altlastenuntersuchungen" gefertigt, dass zu folgenden zusammenfassenden Ergeb-
nissen kommt:

"Im Vorfeld eines vorgesehenen Eigentiimerwechsels sollten fiir den Untersuchungsstand-
ort orientierende Altlastenuntersuchungen mit abfalltechnischer Bewertung von potenziel-
lem Erdaushub und Gefdhrdungsbeurteilung vorgenommen werden. Das Untersuchungs-
geldnde umfasst eine Gesamtflache von 95.366 gm. Auf dem westlichen Grundstticksbe-
reich befindet sich ein Gewdchshaus mit versiegelten Verkehrsfldchen; bei dem d&stlichen
Grundstticksteil handelt es sich um unbebautes Griin-/Ackerland.

Da im Untersuchungsgebiet bisher keine konkreten Altlastenverdachtsfléchen bekannt wa-
ren, wurde eine rasterférmige Bodenuntersuchung mittels insgesamt 35 Kleinrammbohrun-
gen bis 4 m u. GOK im Rastermal3 von etwa 50 m festgelegt. Aus den erbohrten Bodenma-
terialien wurden Bodenmischproben sowie ausgewdéhlte Bodeneinzelproben fiir abfalltech-
nisch orientierte Laboranalysen zusammengestellt.

st iy s anm i e s

-------

Grbers LUK by 28

Abb. 50: Lageplan zur Kennzeichnung der Sondierpositionen und der untersuchten Bodenmisch-
und Einzelproben (Quelle: Biro Umweltplanung Dr. Klimsa, Potsdam)
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Im Rahmen der hier durchgefiihrten Kleinrammbohrungen wurden unterschiedlich méchti-
ge Auffillungshorizonte erfasst, die mehrheitlich im Bereich des obersten Bodenmeters
vorliegen und maximal bis 2,1 m u. GOK festgestellt wurden. Ein humoser Oberboden-/
Mutterbodenhorizont wurde nicht angetroffen. Unterhalb der Sande stehen schiuffig-sandi-
ge, z.T. schwach tonige Geschiebelehme in halbfester bis fester Konsistenz an. Diese wer-
den meist von Geschiebemergeln bis zur Endteufe von 4 m u. GOK unterlagert. Organolep-
tische Auffélligkeiten wurden nicht festgestellt.

GeméB den vorliegenden Untersuchungsergebnissen der aus den Kleinrammbohrungen
gewonnenen Bodenmisch- und Einzelproben zeigen die untersuchten Béden mehrheitlich
keine bis geringe Schadstoffbelastungen, aus denen eine abfalltechnische Zuordnung ge-
méaB EBV in die Bodenklassen BM-0 bis BM-FO* abzuleiten ist. Im &stlichen Grundstticks-
bereich sowie auf den Fldchen westlich des Gewédchshauses wurden erhéhte Schwerme-
tallgehalte innerhalb des obersten Bodenmeters sowie lokal auch im zweiten Bodenmeter
festgestellt, die einer abfalltechnischen Einstufung in die Bodenklassen BM-F1 bis BM-F2
entsprechen. Auf Grundlage der Vor-Ort-Inaugenscheinnahme der hier nicht labortechnisch
untersuchten autochthonen Bdden des dritten und vierten Bodenmeters werden fiir diese
Bdden keine relevanten Schadstoffbelastungen abgeleitet.

Bei ErdbaumaBnahmen auf dem Standort sind keine geféhrlichen Abfélle zu erwarten.

Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf aktuell vorliegende
Schutzgutgefdhrdungen. Mit Bezug auf den Wirkungspfad Boden - Mensch zeigt die orien-
tierende Erstbewertung der vorliegenden Untersuchungsergebnisse des obersten Boden-
meters keine Hinweise auf Gefdhrdungen fir alle Nutzungsarten, so dass keine Verdachts-
momente vorliegen und aktuell keine Handlungserfordernisse abzuleiten sind.

Erhéhte stoffliche Belastungen der Béden mit Uberschreitungen der Prifwerte geméB
BBodSchV fiir den Wirkungspfad Boden - Grundwasser wurden lokal westlich des Ge-
wéchshauses sowie im Ostlichen Grundstiicksbereich festgestellt. Untersuchungen der Bo-
den unterhalb der belasteten Horizonte zeigen keinerlei erhhte Schadstoffgehalte. Somit
liegen keine Hinweise auf eine Verlagerung der Halb- /Schwermetalle in Richtung des
Grundwassers vor. Es bestehen derzeit keine Verdachtsmomente auf eine mégliche Beein-
trdchtigung der Grundwasserqualitdt, so dass keine Handlungserfordernisse abzuleiten
sind.

Es wurden keine Hinweise auf den Eintrag von Pflanzenschutzmitteln in die Béden erfasst."

Im Kapitel 6 zur Bewertung der Bodenproben wird u.a. wie folgt ausgefuhrt:

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsergebnisse sind bei ErdbaumaBnahmen
auf dem Standort keine gefdhrlichen Abfélle zu erwarten.
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Der Wiedereinbau von im Zuge von BaumalBnahmen anfallendem Erdaushub im Zusam-
menhang mit der Errichtung technischer Bauwerke ist in der EBV geregelt. GeméB den
vorliegenden Untersuchungsergebnissen der aus den Kleinrammbohrungen gewonnenen
Bodenmisch- und Einzelproben zeigen die untersuchten Béden mehrheitlich keine bis ge-
ringe Schadstoffbelastungen, aus denen eine abfalltechnische Zuordnung geméB EBV in
die Bodenklassen BM-0 bis BM-FO* abzuleiten ist. Bodenmaterial der Klasse BM-0 kann
uneingeschrénkt vor Ort wiedereingebaut werden. Bodenmaterialien der Klassen BM-0*
und BM-FO0* unterliegen geringen Einbaubeschrénkungen.

Im éstlichen Grundstlicksbereich sowie auf den Fldchen westlich des Gewéchshauses sind
nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen erhéhte Schwermetallgehalte innerhalb
des obersten Bodenmeters sowie lokal auch im zweiten Bodenmeter zu erwarten, die einer
abfalltechnischen Einstufung in die Bodenklassen BM-F1 bis BM-F2 entsprechen. Der Wie-
dereinbau von Bodenmaterial der Zuordnungsklassen BM-F1 bis BM-F3 in technischen
Bauwerken ist geméB EBV zuldssig, es gelten aber strengere Einbaubestimmungen. {(...)

Ftr den Wiedereinbau von Bodenmaterial auBerhalb von technischen Bauwerken sind die
entsprechenden Vorschriften der BBodSchV heranzuziehen. Die auf dem Standort erfass-
ten, mehrheitlich schadstofffreien Béden (BM-0) kénnen vor Ort uneingeschrénkt offen wie-
dereingebaut werden. Bei Uberschreitungen der Vorsorgewerte ist ein offener Einbau ge-
méB BBodSchV auBerhalb der durchwurzelbaren Bodenzone zulédssig, sofern das Einbau-
material die entsprechenden Beurteilungswerte der BBodSchV (Anlage 1 Tabelle 4) einhélt
oder geméB EBV als Bodenmaterial der Klasse BM-0* klassifiziert ist. Die auf dem Standort
erfassten Béden mit erh6hten Schwermetallgehalten im Eluat sind geméB BBodSchV fiir
einen offenen Wiedereinbau nicht zugelassen. Dies betrifft mit den Bodenmischproben
MP 7 und MP 17 auch Bodenaushub, der die Vorsorgewerte einhélt."”

Hieraus kann abgeleitet werden, dass diese Bodenmassen zum Einbau auf dem Grund-
stuck technisch gesichert werden mussen. Entsprechende DetailmaBnahmen sind im Rah-
men des Vollzuges des Bebauungsplanes mit der unteren Bodenschutzbehérde und dem
Landesamt fur Umwelt abzustimmen.

Im Kapitel 7 werden dartber hinaus folgende Hinweise zum weiteren Vorgehen gegeben:

Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen ergaben keine Hinweise auf aktuell vorliegende
Schutzgutgefdhrdungen.

Die hier durchgefiihrten abfalltechnischen Untersuchungen dienen lediglich einer orientie-
renden Bewertung potenziellen Aushubmaterials. Flr die Deklaration des Bodenaushubs
im Rahmen von BaumaBnahmen sowie die Beurteilung einer Wiederverwertung des Aus-
hubmaterials vor Ort sind Deklarationsuntersuchungen anhand von Haufwerksbeprobun-
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gen mit Doppelbestimmungen je 500 cbm Bodenaushub durchzuftihren (Leitfaden geméani
Runder Tisch Abfallbeprobung Brandenburg-Berlin).

Im Hinblick auf den anzunehmenden Grundwasserflurabstand von > 9 m ist erst bei tief-
greifenden, mehrgeschossigen Unterkellerungen mit der Notwendigkeit von umfangreichen
WasserhaltungsmaBBnahmen wéhrend BaumaBnahmen zu rechnen. Zudem ist aufgrund
vorliegender Geschiebemergel und -lehme das zeitweise Auftreten von Stauwasser ober-
halb der schwach wasserundurchlédssigen Mergel/ Lehme bzw. das Auftreten von schwe-
bendem Grundwasser ("Schichtenwasser") innerhalb von durchlédssigeren Sandlagen még-
lich."

Das Gutachten ist vollumfénglich Teil der Anlagen zu dieser Begrindung.

Werden bei den Bauarbeiten kontaminierte Bereiche/Bodenverunreinigungen angeschnit-
ten (erkennbar z.B. durch Unterschiede im Aussehen, Geruch oder anderen Beschaffen-
heiten gegenlber dem Normalzustand), sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die
untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde des Landkreises zu informieren. Die be-
lasteten Bereiche sind zwischenzeitlich so zu sichern, dass eine Ausbreitung der Kontami-
nation verhindert wird. Die weitere Vorgehensweise ist mit der unteren Abfallwirtschafts-
und Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Die Anzeigepflicht ergibt sich aus § 31 Abs. 1
Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG).

24.3 Munitionsbelastung

Der Gemeinde Ahrensfelde liegen fir das Plangebiet keine konkreten Informationen Uber
eine Munitionsbelastung vor.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
hérde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmit-
telverdachtsflachenkarte.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, wird darauf hingewiesen, dass es
nach der Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmit-
tel (Kampfmittelverordnung fir das Land Brandenburg - KampfmV) vom 09.11.2018, ver6f-
fentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom
19.11.2018, verboten ist entdeckte Kampfmittel zu berthren und deren Lage zu verandern.

Man ist gemaB der KampfmV verpflichtet, diese Fundstelle unverziglich der nachsten 6rtli-
chen Ordnungsbehérde oder der Polizei anzuzeigen.
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25. Belange des Denkmalschutzes

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde mit Stand 2013 sind im Bereich der
damaligen Sonderbauflache "Gewéachshaus" zwei Bodendenkmale eingetragen. Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes sind nicht parzellenscharf.
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Abb. 51: Bodendenkmale im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ahrensfelde (Stand 2013)

Im Geoportal des Brandenburgischen Landesamtes fir Denkmalpflege und Archéologi-
sches Landesmuseum sind mit Stand 29.02.2024 folgende Bodendenkmale abgebildet:
40581 - Siedlung slawisches Mittelalter

40584 - Siedlung Ur- und Friihgeschichte

« 3o e 40581
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Abb. 52: Bodendenkmale im Geoportal des BLDAM (Stand 29.02.2024)
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Beide Bodendenkmale grenzen jeweils nérdlich an den Mehrower Weg an und werden un-
gewohnlicherweise von ihm linienhaft nach Siden begrenzt. Es ist deshalb davon auszuge-
hen, dass die sudlichen Réander beider Bodendenkmale durch die Bautatigkeit in der Ver-
gangenheit gestort sind.

Trotz dieser klaren Abgrenzung sind im Rahmen der Realisierung des Rechenzentrums die
Regelungen des BbgDSchG zu beachten.

Da mit dem Vorhandensein von bisher unentdeckten Bodendenkmalen zu rechnen ist, sind
die Festlegungen im Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) vom 24.05.2004 (GVBI. I, S. 215) zu beachten.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbun-
gen, Holzpfahle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Miinzen, Knochen u.a. entdeckt
werden, sind diese unverzuglich dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege
und Arché&ologischem Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege und der Unteren Denk-
malschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und Abs. 2 BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Wo-
che nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor
Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind
nach dem BbgDSchG ablieferungspflichtig (§ 11 Abs. 4 BbgDSchG, § 12 BbgDSchG).

Die Bauausfliihrenden sind tber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.
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26. Flachenbilanz

Teil-Geltungsbereich A

Sondergebiet - Rechenzentrum 95.309,3 gm 99,2 %
SO-1 44.228.4 gm 46,0 %
S0O-2 37.149,1 gm 38,7 %
SO-3 13.931,8 qm 14,5 %

StraBenverkehrsflache - 6ffentlich 771,9 gm 0,8 %

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern

j 28.820,9 gm 30,0 %
und sonstigen Bepflanzungen (iiberlagernde Festsetzung)

Fléche fir Aufschdttungen, Abgrabungen oder fiir

. . - 28.820,9 gm 30,0 %
die Gewinnung von Bodenschétzen (iberlagernde Festsetzung)

Gesamt 96.081,2 gm | 100,0 %

Teil-Geltungsbereich B - ErschlieBung

StraBenverkehrsflache - privat 6.736,1 gm 80,4 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.640,3 gm 19,6 %
Gesamt 8.376,4 gqm | 100,0 %

Hinweis zu Normen:

Die im Bebauungsplan, seiner Begrindung und dem Umweltbericht, beigefligten Anlagen,
sonstige zum Bebauungsplan erstellten Texte angegebenen Normen (z.B. DIN-Normen)
oder technische Anleitungen etc. kbénnen in der Gemeindeverwaltung Ahrensfelde, Linden-
berger StraBe 1, 16356 Ahrensfelde jederzeit wahrend der Dienststunden eingesehen
werden. Die Dienstzeiten sind im Internet unter www.ahrensfelde.de abrufbar.
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