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1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Die Stadt Werneuchen hat am 22. Dezember 2022 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebau-
ungsplan ,Solarpark Flugplatz Ost” gefasst. Ziel der Planung ist es, die rechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung einer groBflachigen Photovoltaikanlage sowie erganzender Anlagen
zur Energiespeicherung zu schaffen. Der Planungsraum befindet sich auf einer ehemaligen mi-
litarischen und luftfahrttechnischen Konversionsflache im Bereich des Sonderlandeplatzes Wer-
neuchen. Diese Flache wird nicht mehr fir den urspriinglichen Zweck genutzt und eignet sich
aufgrund ihrer Vorbelastung und Lage besonders fiir die Nutzung erneuerbarer Energien. Da-
mit wird dem Grundsatz der Flachenkreislaufwirtschaft des Landesentwicklungsplans Branden-
burg (LEP BB, Grundsatz G 1.3) entsprochen und die Inanspruchnahme landwirtschaftlich hoch-
wertiger Boden vermieden.

Die Planung verfolgt das Ziel, eine nachhaltige Energieversorgung zu férdern und die Klima-
schutzziele des Landes und des Bundes zu unterstiitzen. Neben der Errichtung von Photovol-
taikanlagen ist die Installation von Batteriespeichern vorgesehen, die teilweise im dstlichen An-
und Abflugsektor angeordnet werden. Diese Speicher dienen der Zwischenspeicherung und
Netzstabilisierung und sind ein wesentlicher Bestandteil einer zukunftsfahigen Energieinfra-
struktur. Die Umsetzung des Vorhabens steht im Einklang mit §2 des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG 2023), das die Nutzung erneuerbarer Energien als ,Uberragendes 6ffentliches
Interesse” und als ,dienend der 6ffentlichen Sicherheit” einstuft. Diese gesetzliche Wertung
verpflichtet die Planungstrager, Vorhaben zur Nutzung erneuerbarer Energien vorrangig zu er-
maoglichen und Hindernisse so weit wie moglich zu vermeiden.

Der Planungsraum wurde gewahlt, weil er aufgrund seiner Vorbelastung und Lage eine beson-
ders geeignete Flache darstellt. Er liegt auBerhalb sensibler Siedlungsbereiche, verfiigt iber
eine gute Anbindung an die bestehende Infrastruktur und ermdglicht die effiziente Nutzung
vorhandener Netzanbindungen. Zugleich wird die Hindernisfreiheit im Bereich des Luftverkehrs
bertcksichtigt, indem die bauliche Ausfiihrung der Anlagen an die luftfahrtrechtlichen Vorga-
ben angepasst wird.

Das Aufstellungsverfahren erfolgt im Regelverfahren nach den §§2 ff. BauGB. Nach dem Auf-
stellungsbeschluss wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB
sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1
BauGB durchgefiihrt. Der Vorentwurf des Bebauungsplans und der erforderlichen Flachennut-
zungsplananderung (Stand Juni 2023) wurde vom 30. Oktober bis 8. Dezember 2023 6ffentlich
zugénglich gemacht. Die Offentlichkeit hatte Gelegenheit, sich Giber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen zu informieren und Stellung-
nahmen abzugeben. Parallel dazu wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange beteiligt. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen wird das
Verfahren mit der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fortgefiihrt. Die
Anpassung an die Ziele der Raumordnung ist sichergestellt, die zustandige Landesplanungs-
behdrde wurde beteiligt.

Bebauungsplan der Stadt Werneuchen Begriindung, Stand April 2026
.Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost”



Seite |3

Luftfahrtrechtliche Belange

Der einbezogene Geltungsbereich befindet sich im Umfeld des Sonderlandeplatzes Werneu-
chen (ICAO: EDBW) und liegt teilweise unterhalb des 6stlichen An- und Abflugsektors der Start-
und Landebahn (rwN 085°) sowie der seitlichen Ubergangsflachen. Fiir die Planung sind die
,Gemeinsamen Grundsatze des Bundes und der Lander flr die Anlage und den Betrieb von
Flugplatzen fur Flugzeuge im Sichtflugbetrieb” (NfL | 92/13) maBgeblich. Diese definieren Hin-
dernisfreiflachen, die fur die Sicherheit des Luftverkehrs freizuhalten sind.

Planungsanforderungen zur Sicherstellung der Luftfahrtsicherheit

Hohenbegrenzungen einhalten:
o Im o&stlichen An- und Abflugsektor dirfen bauliche Anlagen nur innerhalb der zuldssigen
Hohen liegen, die im Verhaltnis 1:20 von der Bahnoberkante ansteigen.

o In den seitlichen Ubergangsflachen ist das Verhéltnis 1:5 maBgeblich. Die geplanten Mo-
dulhdhen sind so anzupassen, dass die Hindernisfreiheit vollstandig gewahrleistet ist.

Freihaltung kritischer Bereiche:
o Flachen unmittelbar unterhalb des 6stlichen An- und Abflugsektors sowie angrenzende
Ubergangsflachen sind von baulichen Anlagen freizuhalten oder so zu gestalten, dass
keine Beeintrachtigung der Hindernisfreiflachen entsteht.

Blendwirkungen ausschlie3en:

o Die PV-Anlage ist so zu planen, dass keine relevanten Blendwirkungen fiir Piloten auftre-
ten. Das vorliegende Blendgutachten bestatigt, dass bei Einhaltung der Betriebszeiten und
der Modulorientierung keine sicherheitsrelevanten Blendungen entstehen. Diese Ergeb-
nisse sind verbindlich umzusetzen.

Beteiligung sicherstellen:
o Die Abstimmung mit der Luftfahrtbehérde und dem Landeplatzbetreiber ist fortlaufend
sicherzustellen. Anderungen am Planungsraum oder an der Anlagenausfiihrung sind er-
neut vorzulegen.

Zusammenfassung

Durch die Anpassung der Modulhéhen, die Freihaltung der Hindernisfreiflachen und die Um-
setzung der blendgutachterlichen Empfehlungen kann die Planung mit den Belangen der Luft-
fahrt vereinbar gestaltet werden.
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2. Grundlagen der Planung

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im MaBstab 1: 3.000 dargestellt und
belduft sich auf eine Gesamtflache von ca. 40,9 ha. Er umfasst Teilflachen der Flurstlicke 30 und
31 der Flur 5 in der Gemarkung Werneuchen, sowie Teilflachen der Flurstiicke 106, 107, 108,
109, 111, 112, 113, 117 und 139 der Flur 4 in der Gemarkung Hirschfelde.

2.2  Plangrundlagen
Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Landesver-
messung und Geobasisinformation Brandenburg vom Juni 2023

Lagebezugssystem: ETRS89; Hohenbezugssystem: DHHN2016

2.3  Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I.
S 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2025 (BGBI. | S. 348) m.W.v.
23.12.2025

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

o Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

o Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. No-
vember 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt gedndert durch Gesetz 28. September 2023
(GVBI.I/23, [Nr. 18])

o Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

o Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 21. Januar 2013 (GVBL.I/13, [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBL.I/25, [Nr. 17])

o Hauptsatzung der Stadt Werneuchen in der aktuellen Fassung
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3. Ausgangssituation

3.1 Charakter des Planungsraumes

Der Planungsraum befindet sich im dstlichen Bereich des ehemaligen Militarflugplatzes Wer-
neuchen im Landkreis Barnim. Es handelt sich um eine groBflachige Konversionsflache, die nach
Aufgabe der militarischen Nutzung und der zivilen Luftfahrt brachgefallen ist. Die Flache liegt
im planungsrechtlichen AuBBenbereich gemaB §35 BauGB und ist im wirksamen Flachennut-
zungsplan bislang als Sonderlandeplatz sowie als Flache mit besonderer Eignung fir Natur-
schutz und Landschaftspflege dargestellt.

Das Gelande ist nahezu eben und weist Hohen zwischen 80,5m und 89,5m Uber NHN auf
(Bezugssystem DHHN2016). Diese geringe Reliefauspragung ist typisch fiir die Barnimplatte
und die friihere Nutzung als Flugplatz. Die Béden sind tiberwiegend sandig und nahrstoffarm,
mit hoher Versickerungsfahigkeit und tiefem Grundwasserstand. Staundsse tritt nicht auf, und
es sind keine grundwasserbeeinflussenden MaBBnahmen erforderlich.

Die Flache ist durch die historische Nutzung als Flugplatz gepragt. Zentrale Elemente sind das
ehemalige Rollfeld und befestigte Plattenwege, die in Ost-West-Richtung verlaufen. Diese
technischen Strukturen gliedern die Flache in offene und halboffene Bereiche. Nordlich und
stdlich des Rollfeldes schlieBen groBflachige Brachen an, die sich in Sukzession befinden. Teil-
bereiche werden zeitweise mit Schafen beweidet. Die sudliche Brache weist bereits einen zu-
nehmenden Gehdlzaufwuchs auf, wahrend die nordliche Brache noch starker offen ist. Die
Randbereiche sind Uiberwiegend mit Kiefern, Birken und Pappeln bewaldet. Kleinstrukturen wie
Schutt- und Steinhaufen sowie Geholzgruppen entlang der Wege und Waldrander sind vor-
handen und pragen das Landschaftsbild.

Die Biotopkartierung weist Uberwiegend ruderal gepragte Offenlandbiotope aus, darunter ru-
derale Wiesen mit unterschiedlichem Gehdlzanteil sowie Heidenelken-Grasnelkenfluren. Ge-
hélzbestande konzentrieren sich auf die Randbereiche und entlang der Wege. Die Flache ist
insgesamt stark vorbelastet und weist keine naturschutzfachlich hochwertigen Biotope auf, die
eine Unterschutzstellung rechtfertigen wiirden. Dennoch kommt den Offenlandbereichen eine
besondere Bedeutung als Lebensraum flr bestimmte Arten zu.

Naturschutzfachliche Wertigkeit

Die faunistische Untersuchung hat gezeigt, dass der Planungsraum trotz seiner Vorbelastung
eine hohe Bedeutung fir bestimmte Artengruppen besitzt. Flr Brutvogel ist die Flache auf-
grund ihrer offenen und halboffenen Strukturen ein wertvoller Lebensraum. Es wurden insge-
samt 49 Arten nachgewiesen, darunter streng geschiitzte Arten wie Heidelerche, Schwarz-
specht und Wendehals sowie Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie wie der Neuntéter.

Mit dem Steinschmatzer kommt zudem eine bundes- und landesweit vom Aussterben be-
drohte Art vor. Besonders hohe Revierdichten wurden fur Feldlerche, Grauammer und Neunt6-
ter festgestellt. Die Bewertung stuft den Planungsraum als Brutvogellebensraum von sehr ho-
her Bedeutung ein.
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Auch fir Reptilien ist der Planungsraum bedeutsam. Die Zauneidechse tritt mit einer individu-
enstarken Population auf, die sich vor allem in den strukturreichen Randbereichen, entlang der
Plattenwege und Grdben konzentriert. Die Blindschleiche wurde ebenfalls nachgewiesen. Die
Habitatqualitat fir diese Arten wird als glinstig bewertet. Fir Amphibien ist die Bedeutung
hingegen gering; lediglich wenige Individuen des Griinfrosches wurden an zwei temporaren
Kleingewdssern im Norden festgestellt.

Der Planungsraum liegt auBerhalb von Schutzgebieten. Das nachstgelegene Gebiet ist das Ge-
biet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE 3349-302 ,Fangersee und unterer Gamen-
grund”, ein FFH-Gebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie, das sich in einer Entfernung
von rund 3km sudlich befindet. Nationale Schutzgebiete wie das Landschaftsschutzgebiet
,Barnim” befinden sich ebenfalls im Umfeld, jedoch ohne direkte Uberlagerung.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des FFH-Gebiets ist aufgrund der Distanz
und der fehlenden funktionalen Verbindung (keine hydrologische oder direkte Habitatvernet-
zung) nicht zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die naturschutzfachliche Wertigkeit die aktuelle Struk-
turvielfalt des Standorts betrifft, die nur durch entsprechende Pflege erhalten werden kann.
Ohne Pflege bildet sich ein Vorwald, der sich bereits in Teilbereichen entwickelt hat, und das
Habitatpotenzial der aktuell vorkommenden besonders und streng geschitzten Arten geht
verloren.

Einordnung in libergeordnete Planungen

Der Planungsraum liegt im Geltungsbereich des Landschaftsrahmenplans Barnim, der fur die-
sen Bereich die Entwicklung von naturnahen Strukturen und die Sicherung von Offenlandle-
bensraumen vorsieht. Die geplante Nutzung als Solarpark steht diesen Zielen nicht grundsatz-
lich entgegen, sofern durch geeignete Mafnahmen zur Durchgriinung und Strukturierung der
Anlage sowie zur Schaffung von Ausgleichsflachen eine 6kologische Aufwertung erfolgt. Die
Planung entspricht den landesplanerischen Grundsatzen zur Férderung erneuerbarer Energien
und zur Wiedernutzung von Konversionsflachen. Sie tragt zur Umsetzung der Klimaschutzziele
und des § 2 EEG 2023 bei, der die Nutzung erneuerbarer Energien als Giberragendes 6ffentliches
Interesse definiert.

Zusammenfassend ist der Planungsraum eine vorbelastete Konversionsflache mit ruderal ge-
pragten Offenlandbiotopen, Sukzessionsflaichen und technischen Strukturen. Er weist eine
hohe Bedeutung fiir bestimmte Vogelarten und Reptilien auf, wahrend die Wertigkeit fir Am-
phibien und andere Artengruppen gering ist. Die Flache ist landschaftlich durch die ehemalige
Flugplatznutzung gepragt und bietet aufgrund ihrer Gr6Be und Lage glinstige Voraussetzun-
gen fiir die Errichtung eines Solarparks, sofern die naturschutzfachlichen Belange durch geeig-
nete Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBBnahmen bericksichtigt werden.

Bebauungsplan der Stadt Werneuchen Begriindung, Stand April 2026
.Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost”



Seite |7

3.2 libergeordnete Planungen

Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seiner Teilrdume wird durch raumord-
nerische Zusammenarbeit und durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaBnah-
men entwickelt, geordnet und gesichert.

Grundsatze und Ziele der Raumordnung sind der Bauleitplanung lbergeordnet. Sie werden
bindend in zusammenfassenden Planen und Programmen der einzelnen Bundeslander festge-
setzt.

Folgenden Rechtsgrundlagen unterliegen die Planungen und MaBnahmen der Stadt Werneu-

chen:

o Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

o Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg iber das Landesent-
wicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des Landesplanungsver-
trags vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I S. 235)

o Verordnung liber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Branden-
burg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35), in Kraft getreten am 1. Juli
2019

Aus ihnen werden die Grundsatze, Ziele und sonstige Erfordernisse der Raumordnung abge-
leitet.

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfir ist § 4 Abs. 1 ROG.

Raumbedeutsame Planungen und MaBBnahmen sind gemal3 § 3 Nr. 6 ROG solche, durch die die
raumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebietes beeinflusst wird. Daraus resultierend sind
der Umfang einer Freiflaichen-Photovoltaikanlage, die Standortsbedingungen und die vorher-
sehbaren Auswirkungen auf die Funktion des Raumes entscheidend fiir eine gegebene Raum-
bedeutsamkeit. Die geltende Rechtsprechung sieht dies regelméaBig als gegeben, wenn durch
die Auswirkungen der Planung, aufgrund ihrer Dimension auf Grund von Raumbeanspruchung,
Raumbeeinflussung, Gber den unmittelbaren Nahbereich hinausgehen.

Gemal dem LEPro 2007 § 2 Abs. 3 wird dem Ausbau neuer Wirtschaftsfelder im landlichen
Raum eindeutig zugesprochen.

Dazu zahlt die europaweite und nationale Neuausrichtung auf die Erzeugung regenerativer
Energien (Windenergie, Solarenergie, Biomasse).

Im Anhang 2 zum Umweltbericht des LEPro2007 wird die positive Auswirkung auf Klima und
Luft durch die Férderung regenerativer Energien in landlichen Raumen hervorgehoben.

,Durch die Neuausrichtung der Landwirtschafts- und Energiepolitik auf europaischer und nati-
onaler Ebene verschiebt sich die Bedeutung der landlich gepragten Raume von der Primarpro-
duktion von Nahrungsmitteln auf die Erzeugung regenerativer Energien (Windenergie, Solar-
energie, Biomasse) [...]" (Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007)
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Die wesentlichen Wertschopfungspotenziale der landlichen Raume sollen zukunftsweisend
durch ,technologische Innovationen und daran ankntipfende Produktionspotenziale insbeson-
dere in den Technologiebereichen der Energie [...] erschlossen und weiterentwickelt werden”.
(Begriindung zu § 2 zu (3); LEPro 2007)

Auch gemal dem LEP HR 2019 wird hinsichtlich der Klimaschutzziele den erneuerbaren Ener-
giearten (Windenergie, Biomasse, Solarenergie) eine besondere energiesichernde, wirtschaftli-
che und klimaneutralisierende Bedeutung zugesprochen.

Der Grundsatz 2.1 des LEP HR 2019 besagt, dass in Raumen mit starkem wirtschaftlichem Struk-
turwandel neue Wirtschaftsfelder erschlossen und entwickelt werden sollen. Laut des Grund-
satzes 8.1 des LEP HR sollen, um die Klimaschutzziele der Bundesregierung zu erreichen, er-
neuerbare Energien besonders entwickelt und geférdert werden.

Diesen Zielen und Grundsatzen der Raumordnung wird mit der Festsetzung eines Sonderge-
bietes mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungsenergie” in-
nerhalb des Geltungsbereiches entsprochen.

Die Festlegungskarte des LEP HR stellt den Planungsraum teilweise als Gestaltungsraum Sied-
lung dar. Auf Grund der vorangegangenen Nutzung ist Wohnnutzung der Flache derzeit nicht
vorgesehen. Fir den Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches werden keine Festlegungen
getroffen.

ecaead
LREDLTBED

dl

Abbildung 1: Auszug aus der Festlegungskarte LEP HR (Planungsraum rot markiert)

Die Gemeinsame Landesplanung teilte mit Schreiben vom 18.07.2023, dass die Ziele der Raum-
ordnung der Planung nicht entgegenstehen.

Die Stadt Werneuchen ist gemal3 des Sachlichen Teilregionalplans , Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte” der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermack-Barmin
aus dem Jahr 2020 als Grundfunktionaler Schwerpunkt definiert worden.

Weitere Festlegungen der Planungsgemeinschaft liegen fir den Planungsraum zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vor.
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Der in Aufstellung befindliche Integrierte Regionalplan beschaftigt sich mit der Steuerung der
Windenergienutzung. Innerhalb der hierzu angefertigten ,Zweckdienlichen Unterlagen” wird
zum Thema — Freiraum fiir den Bereich Werneuchen lediglich folgende Karte beigefligt.

Der Planungsraum befindet sich auBerhalb des Freiraumverbundes gemaB LEP HR und ebenso
auBerhalb des Vorranggebietes Freiraumverbund des Entwurfes des integrierten Regionalplans
der Regionalen Planungsgemeinschaft Uckermark-Barmin.
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Abbildung 2: Auszug aus den zweckdienlichen Unterlagen zum Entwurf des integrierten Regionalplan der
Planungsgemeinschaft Uckermark-Barmin (Geltungsbereich rot markiert)

Beriicksichtigung forstrechtlicher Belange

Im Zuge der Beteiligung der Trager offentlicher Belange hat die untere Forstbehorde (Ober-
forsterei Eberswalde) eine Stellungnahme abgegeben, die sich auf die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost” festgestellte Waldflache nach §2
LWaldG bezieht. Die Flache umfasst ca. 0,88 ha auf dem Flurstiick 30 der Flur 5 in der Gemar-
kung Werneuchen. Die Behdrde weist darauf hin, dass eine dauerhafte Umwandlung von Wald
in eine andere Nutzungsart gemaB § 8 Abs. 1 LWaldG genehmigungspflichtig ist und eine Kom-
pensation im Verhaltnis 1:1 durch Erstaufforstung geeigneter Flachen erforderlich wird.

Die forstrechtlichen Anforderungen betreffen insbesondere:
e Genehmigungspflicht der Waldumwandlung nach §8 LWaldG.

o KompensationsmaBnahmen: Erstaufforstung geeigneter Flachen im Naturraum Bar-
nim-Lebus, Anlage als Mischbestand mit Waldrandgestaltung, Verwendung zugelasse-
nen Pflanzmaterials und Herkunftsnachweise gemaB FoVG.

e Fristen und Sicherung: Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen innerhalb von drei Jah-
ren nach Beginn der Waldumwandlung sowie Sicherstellung der langfristigen Funkti-
onsziele durch geeignete SicherungsmaBnahmen (z.B. Bankbuiirgschaft).
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e Brandschutz und Abstandsvorgaben: Einhaltung eines Mindestabstands von 20-30 m
zum Waldrand und Beachtung der gesetzlichen Brandschutzauflagen (§23 LWaldG).

e Zaunflhrung: Keine Einbeziehung von Waldflachen in die Einfriedung des Solarparks.

Die Stadt Werneuchen nimmt diese Belange zur Kenntnis. Sie sind nicht Gegenstand der bau-
planungsrechtlichen Festsetzungen, sondern werden im Rahmen des Waldumwandlungsver-
fahrens nach §8 LWaldG im konzentrierenden Baugenehmigungsverfahren geregelt. Die Hin-
weise zur Zaunflihrung und zu den Brandschutzanforderungen werden bei der Ausflihrungs-
planung bertcksichtigt. Ein Anspruch auf Beseitigung angrenzender Waldbestdnde zur Siche-
rung des Lichteinfalls besteht nicht; dies wird durch die Begrenzung des Geltungsbereichs und
die Festsetzung der Baugrenzen sichergestellt.

Bebauungsplan der Stadt Werneuchen Begriindung, Stand April 2026
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Flachennutzungsplan

GemaB §8 Abs.2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Fir den Planungsraum liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Werneuchen vor, der
seit 2018 rechtswirksam ist. Dieser stellt die Flache derzeit als Sonderlandeplatz dar und kenn-
zeichnet sie zusatzlich als Flache mit besonderer Eignung flr Naturschutz und Landschafts-
pflege, die keiner Bodennutzung unterliegt. Diese Darstellung entspricht der bisherigen Nut-
zung als Flugplatz und der naturschutzfachlichen Zielsetzung, die Offenlandbereiche zu erhal-
ten.

Die geplante Nutzung als Sondergebiet fiir die Energiegewinnung auf der Basis solarer Strah-
lungsenergie sowie fiir die Energiespeicherung und -verarbeitung ist mit der bestehenden Dar-
stellung des Flachennutzungsplans nicht vereinbar. Eine Entwicklung des Bebauungsplans aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan ist daher nur im Wege einer Anderung des Flachennut-
zungsplans im Parallelverfahren gemafB3 §8 Abs.3 BauGB mdglich. Die Stadt Werneuchen hat
hierzu die 20. Anderung des Flachennutzungsplans eingeleitet, die den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz Ost” umfasst.

Mit der Anderung wird die bisherige Darstellung ,Sonderlandeplatz” aufgehoben und durch
die Darstellung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik und Energie-
speicherung” ersetzt. Damit wird dem Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 BauGB Rechnung ge-
tragen. Die Anpassung an die Ziele der Raumordnung ist sichergestellt; die zustandige Landes-
planungsbehdrde wurde beteiligt (8 1 Abs.4 BauGB).

Die Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt die tibergeordneten landesplaneri-
schen Grundsatze, insbesondere:

e Grundsatz G1.3 ,Flachenkreislaufwirtschaft” des Landesentwicklungsplans Branden-
burg (LEP BB), der die Wiedernutzung vorbelasteter Flachen fordert,

o die Ziele des Klimaschutzes und der Energiewende, die in §2 EEG 2023 als ,lberragen-
des offentliches Interesse” definiert sind.

Durch die parallele Anderung des Flachennutzungsplans wird die planungsrechtliche Grund-
lage geschaffen, um die Konversionsflache fir die Nutzung erneuerbarer Energien und die
Energiespeicherung zu erschlieBen. Damit wird eine nachhaltige Entwicklung im Sinne des
BauGB und der landesplanerischen Vorgaben gewahrleistet.
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Priifung alternativer Standorte

GemaB §1 Abs.6 Nr.7 BauGB sowie den Grundsatzen des Landesentwicklungsplans Branden-
burg (LEP BB) ist bei der Bauleitplanung eine sparsame und nachhaltige Flacheninanspruch-
nahme sicherzustellen. Der Grundsatz G 1.3 ,Flachenkreislaufwirtschaft” fordert, dass vorrangig
bereits vorbelastete oder fiir eine andere Nutzung aufgegebene Flachen genutzt werden, um
den Neuflachenverbrauch zu reduzieren und die Inanspruchnahme landwirtschaftlich hoch-
wertiger Boden zu vermeiden.

Standortwahl und planerische Zielsetzung

Der Planungsraum liegt auf einer Konversionsflache im Bereich des ehemaligen Sonderlande-
platzes Werneuchen. Diese Flache wird nicht mehr fir luftfahrttechnische Zwecke genutzt und
ist durch friihere militarische und flugbetriebliche Nutzungen vorbelastet. Die Wiedernutzung
solcher Flachen entspricht den Zielen der Innenentwicklung und der Flachenkreislaufwirtschaft
und tragt zur Umsetzung des Grundsatzes G 1.3 des LEP BB bei.

Die Inanspruchnahme dieser Flache vermeidet den Zugriff auf landwirtschaftlich bedeutsame
Ackerflachen mit hoher Bodenglte und unterstiitzt den Schutz der Agrarstruktur.

Weitere abwdgungserhebliche Belange

Neben der Flachenkreislaufwirtschaft sprechen folgende Aspekte fiir den gewahlten Standort:
o Okologische Vorbelastung: Durch die friihere Nutzung ist die Flache vorbelastet.

e Geringe Konflikte mit Siedlungsstrukturen: Die nachstgelegenen Wohnnutzungen befin-
den sich in ausreichender Entfernung (ca. 800 m), sodass keine erheblichen Immissions-
konflikte entstehen.

e Vorhandene technische Infrastruktur: Die Flache liegt in unmittelbarer Nahe zu beste-
henden ErschlieBungsanlagen und einer bereits vorhandenen PV-Anlage, was eine ef-
fiziente Netzanbindung und eine ressourcenschonende ErschlieBung ermdglicht.

e Vermeidung von Zerschneidungen und Landschaftsbildkonflikten: Durch die Lage auf ei-
ner ehemaligen Flugplatzflache wird die offene Landschaft nicht zusatzlich zergliedert.
Die geplante Nutzung fligt sich in die bereits gepragte Umgebung ein.

e Erfillung der Klimaschutzziele: Die Nutzung fiir erneuerbare Energien tragt zur Umset-
zung der landes- und bundespolitischen Ziele der Energiewende bei und unterstitzt
die Reduzierung von Treibhausgasemissionen.

Bebauungsplan der Stadt Werneuchen Begriindung, Stand April 2026
.Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost”



Seite |13

Bewertung moglicher Alternativen

Im Gemeindegebiet wurden keine gleichwertigen Konversionsflachen identifiziert, die hinsicht-
lich Lage, GroBe und technischer Voraussetzungen eine vergleichbare Realisierung des Vorha-
bens ermodglichen. Die Nutzung unbebauter landwirtschaftlicher Flachen ware mit erheblich
hoheren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden und stiinde im Widerspruch zu den
landesplanerischen Grundsatzen sowie den Zielen des § 1a Abs.2 BauGB zur Reduzierung der
Neuinanspruchnahme.

Es drangen sich somit keine vermeintlich besseren Standorte im Gemeindegebiet auf.

Ergebnis

Die Wahl des vorliegenden Standorts ist aus stadtebaulicher, umweltfachlicher und landespla-
nerischer Sicht die bevorzugte Losung. Sie erfillt die Anforderungen des BauGB und des LEP
BB, indem sie eine Konversionsflache nutzt, die keine fir die Landwirtschaft bedeutsamen
Ackerflachen beansprucht, und berticksichtigt zugleich weitere Belange wie Landschaftsschutz,
Infrastruktur und Klimaschutz.
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4. Planungsinhalt
4.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fiir den Bebauungsplan ,Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost” ba-
siert auf der Zielsetzung, eine groBflachige Photovoltaikanlage zur Erzeugung erneuerbarer
Energie in einem Sondergebiet zu errichten und gleichzeitig die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes sowie des Luftverkehrs zu wahren. Der Standort ist ein Konversionsbereich des
ehemaligen Sonderlandeplatzes Werneuchen, der aufgrund seiner Lage und Struktur eine be-
sonders geeignete Flache flr die Nutzung solarer Strahlungsenergie darstellt. Die Flache ist
bereits vorbelastet und weist keine schutzwiirdigen Nutzungen im unmittelbaren Umfeld auf,
sodass die Errichtung einer PV-Anlage mit den Grundsatzen einer nachhaltigen Flachennut-
zung vereinbar ist.

Das Konzept sieht vor, die Photovoltaikmodule in zwei Belegungsfeldern mit einheitlicher Aus-
richtung und Neigung anzuordnen. Die Modulreihen werden parallel zur ehemaligen Start-
und Landebahn positioniert, um eine effiziente Nutzung der Flache und eine klare Gliederung
des Sondergebiets zu gewahrleisten. Die Unterkonstruktionen der PV-Module werden ohne
Fundament in den Boden gerammt, sodass die Versiegelung auf ein Minimum beschrankt
bleibt und ein spaterer Riickbau ohne erhebliche Eingriffe in den Boden mdglich ist.

Besondere stadtebauliche Bedeutung kommt der Anordnung der geplanten Batteriespeicher
zu. Diese Speicheranlagen sind flr die Zwischenspeicherung und Netzstabilisierung erforder-
lich, verursachen jedoch im Vergleich zu den PV-Modulen einen deutlich héheren Neuversie-
gelungsgrad. Um den Grundsatz der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft gemaB § 1a BauGB zu erfillen, werden die Batteriespeicher auf der Flache der ehe-
maligen Landebahn konzentriert. Diese Flache ist bereits durch die frilhere Nutzung als Start-
und Landebahn versiegelt und weist keine naturschutzfachlich wertvollen Strukturen auf. Durch
die Biindelung der Speicheranlagen auf dieser vorbelasteten Flache wird zusatzlicher Flachen-
verbrauch vermieden und die Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche minimiert.

Die gewahlte Anordnung tragt zugleich zur Vermeidung von Blendwirkungen fiir den Sicht-
flugverkehr bei. Das Blendgutachten bestatigt, dass die PV-Module bei der vorgesehenen Aus-
richtung keine relevanten Risiken fiur die Sicherheit des Luftverkehrs verursachen. Die Platzie-
rung der Batteriespeicher auf der ehemaligen Landebahn verhindert dariiber hinaus, dass zu-
satzliche bauliche Anlagen in den Sichtkorridoren der Anflugbereiche entstehen, und reduziert
somit potenzielle Konflikte mit den Anforderungen des Luftverkehrsrechts (886, 12, 17 LuftVG).
Damit wird sichergestellt, dass die raumliche Orientierung und die Luftraumiberwachung fir
Piloten jederzeit moglich bleiben.

Das stadtebauliche Konzept beriicksichtigt ferner die ErschlieBung des Sondergebiets durch
vorhandene Wege und die Integration von Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.
Diese MaBBnahmen werden nach den Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes und des Bran-
denburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes festgesetzt und orientieren sich am Barnimer
Modell. Die Einfriedung des Sondergebiets erfolgt so, dass eine Durchlassigkeit flr Kleintiere
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gewahrleistet bleibt, und die Betriebsflachen werden extensiv begriint, um die dkologische
Funktion des Standortes zu starken.

4.2  Art und MaB der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird gemaB §9 Absatz1 Nummer1 BauGB in Verbindung mit § 11
Absatz2 der Baunutzungsverordnung ein sonstiges Sondergebiet festgesetzt, dessen Zweck-
bestimmung eindeutig auf die Nutzung fiir erneuerbare Energien ausgerichtet ist. Die Planung
sieht vor, innerhalb des Geltungsbereichs Flachen fir die Energiegewinnung aus solarer Strah-
lungsenergie sowie fiir die Energiespeicherung und -verarbeitung bereitzustellen. Damit wird
eine bauliche Nutzung geschaffen, die den Anforderungen der Energiewende entspricht und
zugleich den rechtlichen Rahmenbedingungen des Bauplanungsrechts Rechnung tragt.

Die Errichtung einer groBflachigen Photovoltaikanlage stellt eine Nutzung dar, die weder den
Baugebietstypen der §§ 2 bis 10 BauNVO entspricht noch in einem Gewerbe- oder Industriege-
biet sinnvoll angesiedelt ware. Aus diesem Grund ist die Festsetzung eines Sondergebiets er-
forderlich, um eine klare Zweckbindung sicherzustellen. Innerhalb des Geltungsbereichs diirfen
ausschlieBlich Anlagen errichtet werden, die der Energiegewinnung, der Energiespeicherung
und der Energieverarbeitung dienen. Fremdnutzungen sind ausgeschlossen, sodass eine ein-
deutige funktionale Ausrichtung gewabhrleistet ist.

Die bauliche Nutzung berlicksichtigt die Grundsatze des § 1a BauGB zur Vermeidung und Mi-
nimierung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Photovoltaikmodule werden auf Unter-
konstruktionen ohne Fundament errichtet, wodurch die Versiegelung des Bodens auf ein Mi-
nimum reduziert wird. Flr die erforderlichen Batteriespeicher, die im Vergleich zu den Solar-
modulen einen héheren Neuversiegelungsgrad verursachen, wird eine Konzentration auf die
bereits versiegelte Flache der ehemaligen Start- und Landebahn vorgesehen. Diese Losung
vermeidet zusatzlichen Flachenverbrauch und schliet die Inanspruchnahme 6kologisch wert-
voller Bereiche aus. Zugleich tragt die gewahlte Anordnung dazu bei, mogliche Konflikte mit
luftverkehrsrechtlichen Belangen zu vermeiden, da die Platzierung der Speicheranlagen auf der
ehemaligen Landebahn keine zusatzlichen Hindernisse im Sichtflugbereich schafft.

Die Art der baulichen Nutzung wird durch die zeichnerische Darstellung nach der Planzeichen-
verordnung und durch erganzende textliche Festsetzungen im Bebauungsplan konkretisiert.
Damit ist die Nutzung eindeutig bestimmt und schafft die erforderliche Rechtssicherheit fir die
Umsetzung des Vorhabens. Die Festsetzung gewahrleistet, dass die Flachen ausschlieBlich fir
die vorgesehenen Zwecke genutzt werden und die stadtebauliche Ordnung gewahrt bleibt. Sie
bildet die Grundlage fiir eine nachhaltige Entwicklung des Standortes, die sowohl den Anfor-
derungen des Klimaschutzes als auch den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes ge-
recht wird.
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MaB der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaB §9 Absatz1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit
den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Flir den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans werden die Grundflachenzahl (GRZ) sowie die maximal zuldssige
Gebaudehdhe bestimmt, um die stadtebauliche Ordnung zu sichern und die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft zu begrenzen.

Fir das Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS)
wird eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Diese Festsetzung bertiicksichtigt die bauliche
Struktur einer Photovoltaikanlage, bei der die Modulreihen zwar rechnerisch eine groB3flachige
Uberbauung darstellen, jedoch keine vollstindige Versiegelung erfolgt. Die Unterkonstruktio-
nen der Solarmodule werden ohne Fundament in den Boden gerammt, sodass die Flachen
wasserdurchlassig bleiben und die dkologischen Funktionen des Bodens weitgehend erhalten
werden.

Fir das sonstige Sondergebiet ,Energiespeicherung und -verarbeitung” (SO ESV) wird eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Diese hohere GRZ ist erforderlich, da Batteriespeicher-
anlagen und die dazugehorigen technischen Einrichtungen einen deutlich hdheren Neuversie-
gelungsgrad verursachen. Um den Grundsatz der Vermeidung und Minimierung von Eingriffen
in Natur und Landschaft gemaR § 1a BauGB zu erfiillen, werden diese Anlagen ausschlieBlich
auf der bereits versiegelten Flache der ehemaligen Start- und Landebahn angeordnet.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird wie folgt festgesetzt: Fiir die Modultische der
Photovoltaikanlage betragt die zuldssige Hohe 3,20 m, fiir Nebenanlagen wie Trafostationen
und Wechselrichterstationen sowie fiir Batteriespeicher 4,00 m. Technische Aufbauten inner-
halb des sonstigen Sondergebietes SO EBS, die flr den Betrieb erforderlich sind, wie Kamera-
masten, dirfen eine Hohe von 8,00 m nicht tGberschreiten. Diese Hohenlberschreitung gilt aus-
dricklich nicht fir das sonstige Sondergebiet ,Energiespeicherung und -verarbeitung” (SO
ESV), um Behinderungen des Flugbetriebes vollstandig ausschlieBen zu kénnen. Als Bezugs-
punkt gilt das anstehende Gelande im amtlichen H6henbezugssystem DHHN 2016.

Fldchenbilanz des Geltungsbereichs

Die folgende Tabelle zeigt die gerundeten Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereichs:

Nutzungsbereich Fliche in m?
Sondergebiet Energiegewinnung (SO EBS) 184.129
Sondergebiet Energiespeicherung und -verarbeitung (SO ESV) 68.750
Verkehrsflachen 4.475
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und 152 505
Landschaft (Kennzeichnung ,A")

Gesamtflache des Geltungsbereichs 409.862
Bebauungsplan der Stadt Werneuchen Begriindung, Stand April 2026
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Diese Bilanz verdeutlicht die funktionale Gliederung des Geltungsbereichs. Ein erheblicher An-
teil der Flache ist fir naturschutzfachliche MaBBnahmen vorgesehen, um die Eingriffe durch die
bauliche Nutzung auszugleichen und die 6kologische Wertigkeit des Standortes zu sichern.

Die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung dienen nicht nur der Sicherung der stad-
tebaulichen Ordnung, sondern auch der Wahrung der Belange des Natur- und Landschafts-
schutzes sowie der Luftverkehrssicherheit. Durch die Begrenzung der Héhenentwicklung wird
sichergestellt, dass die Anlagen keine Hindernisse im Sichtflugbereich darstellen und die raum-
liche Orientierung fiir Piloten jederzeit moglich bleibt. Gleichzeitig wird durch die Konzentra-
tion der versiegelungsintensiven Anlagen auf die ehemalige Landebahn dem Minimierungsge-
bot Rechnung getragen. Die gewahlte GRZ und die Hohenbegrenzungen ermdglichen eine
effiziente Nutzung der Flache fir die Energiegewinnung und -speicherung, ohne die land-
schaftliche Eigenart des Standortes libermaBig zu beeintrachtigen.

Die Festsetzungen werden in der Planzeichnung nach den Vorgaben der Planzeichenverord-
nung dargestellt und durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan erganzt. Damit ist das
MaB der baulichen Nutzung eindeutig bestimmt und schafft die erforderliche Rechtssicherheit
fur die Umsetzung des Vorhabens.

Bauweise und iiberbaubare Grundstticksflichen

Die Festsetzungen zur Bauweise und zu den Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgen ge-
mal §9 Absatz1 Nummer2 BauGB in Verbindung mit den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO). Sie dienen der Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung und der funktionalen Umsetzung des Vorhabens unter Beriicksichtigung der Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes sowie der Luftverkehrssicherheit.

Fur den gesamten Geltungsbereich wird keine klassische Bauweise im Sinne der offenen oder
geschlossenen Bauweise nach §22 BauNVO festgesetzt, da es sich um ein Sondergebiet han-
delt, dessen Nutzung nicht den Ublichen Baugebietstypen entspricht. Die baulichen Anlagen
werden in Form von Modultischen fiir Photovoltaikanlagen sowie technischen Nebenanlagen
errichtet. Diese Anlagen sind nicht vergleichbar mit Gebauden im Sinne der BauNVO, da sie
keine Aufenthaltsraume enthalten und keine geschlossene Baukdrperstruktur bilden. Die An-
ordnung der Modultische erfolgt in Reihen mit einem einheitlichen Neigungswinkel und einer
festen Ausrichtung nach Suden, um eine optimale solare Einstrahlung zu gewahrleisten. Zwi-
schen den Reihen bleibt ein ausreichender Abstand bestehen, um Wartungswege und eine
Durchlassigkeit fir Niederschlagswasser sicherzustellen.

Die Batteriespeicher und die dazugehorigen technischen Einrichtungen werden konzentriert
auf der Flache der ehemaligen Start- und Landebahn angeordnet. Diese Flache ist bereits vor-
belastet und versiegelt, sodass zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.
Die gewahlte Anordnung entspricht dem Grundsatz der Minimierung von Flachenverbrauch
und tragt zugleich zur Vermeidung von Blendwirkungen fur den Sichtflugverkehr bei.

Bebauungsplan der Stadt Werneuchen Begriindung, Stand April 2026
.Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost”



Seite | 18

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die in der Plan-
zeichnung nach den Vorgaben der Planzeichenverordnung dargestellt sind. Innerhalb dieser
Baugrenzen sind ausschlieBlich die fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage und der Energie-
speicher erforderlichen baulichen Anlagen zuldssig. Die Baugrenzen orientieren sich an der
funktionalen Gliederung des Geltungsbereichs:

e Im Bereich des Sondergebiets fiir die Energiegewinnung (SO EBS) umfassen die Bau-
grenzen die Flachen fir die Modultische sowie die erforderlichen Nebenanlagen wie
Trafostationen und Wechselrichterstationen.

e Im Bereich des Sondergebiets fiir die Energiespeicherung und -verarbeitung (SO ESV)
sind die Baugrenzen so festgelegt, dass die Batteriespeicher vollstandig auf der ehe-
maligen Landebahn konzentriert werden kdnnen. In Abstimmung mit den Flugzeug-
fuhrern des Aero Club Werneuchen e.V. wurde die Baugrenze im westlichen Teil des
betreffenden Sondergebietes im unmittelbaren Bereich der ehemaligen Landebahn zur
Erhéhung der Flugsicherheit zusatzlich um 100 m eingeriickt. Dadurch werden 6stlich
der gewidmeten Flugplatzflache 200 m als zusatzlicher Sicherheitspuffer vorgesehen.

Die Festlegung der Baugrenzen dient der Vermeidung einer unkontrollierten Ausdehnung der
baulichen Nutzung und stellt sicher, dass die vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzflachen fir
den Natur- und Landschaftsschutz unberihrt bleiben. AuBerhalb der Baugrenzen sind bauliche
Anlagen nicht zulassig, mit Ausnahme von Einfriedungen und sicherheitsrelevanten Einrichtun-
gen, die auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden diirfen.

Die gewahlte Bauweise und die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen gewahr-
leisten eine klare funktionale Ordnung innerhalb des Geltungsbereichs. Sie ermoglichen die
effiziente Nutzung der Flachen fiir die Energiegewinnung und -speicherung, ohne die land-
schaftliche Eigenart des Standortes libermaBig zu beeintrachtigen. Durch die Konzentration der
versiegelungsintensiven Anlagen auf die ehemalige Landebahn wird dem Vermeidungs- und
Minimierungsgebot des § 1a BauGB Rechnung getragen. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass
die Belange des Luftverkehrsrechts (8§86, 12, 17 LuftVG) gewahrt bleiben, indem keine zusatzli-
chen Hindernisse im Sichtflugbereich entstehen.

Die Festsetzungen werden in der Planzeichnung nach den Vorgaben der Planzeichenverord-
nung dargestellt und durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan erganzt. Damit sind die
Bauweise und die Uberbaubaren Grundstiicksflachen eindeutig bestimmt und schaffen die er-
forderliche Rechtssicherheit fiir die Umsetzung des Vorhabens.

Zusammenfassung der textlichen Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung:

1. Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie”
(SO EBS) dient gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von groB-
flachigen Photovoltaikanlagen. Zuldssig innerhalb der sonstigen Sondergebiete sind
Modultische mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Anlagen fur die Energiespeicherung und -verarbeitung, Trafostationen, Umspannstati-
onen, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen.
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2. Das sonstige Sondergebiet ,Energiespeicherung und Verarbeitung” dient gemal3 § 11
Abs. 2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur Energiespeicherung
und Verarbeitung. Zulassig sind Batteriespeicher sowie alle dazu erforderlichen Neben-
anlagen wie Flachenbefestigungen, Fahrwege, Loschwassereinrichtungen und Einfrie-
dungen.

3. Die maximale Grundflachenzahl wird flr das festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Ener-
giegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie” (SO EBS) auf 0,7 und fir das
sonstige Sondergebiet ,Energiespeicherung und Verarbeitung” auf 0,8 begrenzt. Eine
Uberschreitung gemaB § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist ausgeschlossen.

4. Modultische mit Solarmodulen sind bis zu einer Hohe von 3,20 m zuldssig. Die maxi-
male Hohe fir die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen und
Wechselrichterstationen wird auf 4,00 m begrenzt. Fir bauliche Anlagen innerhalb des
sonstigen Sondergebietes ,Energiespeicherung und Verarbeitung” darf eine zulassige
Hohe von 4,0 m nicht Gberschritten werden. Als unterer Hohenbezugspunkt gilt das
anstehende Gelande in Metern iber NHN des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN
2016. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie” sind fiir technische Aufbauten, wie Kameramasten ausnahmsweise
Hohen bis zu 8,0 m tGber dem anstehenden Gelande zulassig.

5. Einfriedungen sind als Zaunanlagen bis zu einer Hohe von 2,5 m auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstulcksflachen zulassig.

4.3  MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Uber den Ausgleichsbezug des § 1a Abs. 3 BauGB hinaus hat die Stadt tiber § 9 Absatz 1 Nr. 20
BauGB die Moglichkeit, landschaftspflegerische MaBnahmen bzw. Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festzusetzen.

Im Rahmen der Biotopkartierung und der faunistischen Untersuchungen wurde festgestellt,
dass der Geltungsbereich teilweise eine besondere Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz
aufweist. Aus diesem Grund wurde eine ca. 15 ha groBe Flache als zu erhaltende ruderale Wiese
mit einem Gehdlzaufwuchs von < 10 % mit ,A" gekennzeichnet. Innerhalb dieser Flache befin-
den sich gesetzlich geschitzte Heidenelken-Grasnelkenfluren weitgehend ohne spontanen Ge-
holzbewuchs (< 10 % Geholzdeckung) die somit ebenfalls erhalten werden.

Die Betriebsflache der Freiflachenphotovoltaikanlage wird in Abhangigkeit der Eingriffsinten-
sitat und der Ausgangswertigkeit der betreffenden Teilflachen durch ein entsprechendes Pfle-
gemanagement zum Erhalt erhaltenswerter Vegetationen, durch spontane Begriinung oder Ini-
tialsaat mit regionaltypischem Saatgut entwickelt.

Es erfolgt eine dauerhafte naturschutzgerechte Nutzung der Flache als extensives Griinland.
Dauerhaft untersagt ist der Umbruch, die Nachsaat und der Behandlung der Flache mit Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln. Das Walzen und Schleppen ist im Zeitraum vom 1. Marz bis 15.
September untersagt.

Bebauungsplan der Stadt Werneuchen Begriindung, Stand April 2026
.Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost”



Seite |20

Die dazu formulierten Festsetzungen beziiglich der MaBnahmen enthalten aufgrund des feh-
lenden bodenrechtlichen Bezuges keine Festlegungen zur Erreichung des festgelegten Ent-
wicklungsziels. Diese werden in der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung naher erlautert und
die fiir den Investor verpflichtende Sicherung der MaBnahmen erfolgt innerhalb des Stadte-
baulichen Vertrages.

Hierzu heiBt es im § 1a Abs. 3 S. 4 BauGB, dass anstelle von planerischen Darstellungen und
Festsetzungen im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 2 und 3 BauGB auch vertragliche Vereinbarungen
gem. § 11 BauGB getroffen werden kdnnen.

In§ 11 Abs. 1 S. 1 Nr. 2 BauGB ist ausdriicklich bestimmt, dass Gegenstand eines stadtebauli-
chen Vertrages auch die Durchfiihrung des Ausgleiches i.S.d. § 1a Abs. 3 BauGB sein kann. Der
stadtebauliche Vertrag setzt insoweit keine bauplanungsrechtlichen Festsetzungen voraus, er
macht sie entbehrlich.

Die Stadt muss durch die vertragliche Regelung sicherstellen, dass der tatsachliche Erfolg der
Kompensation hierdurch ebenso sichergestellt wird, wie durch eine ansonsten bauplanerische
Festsetzung. (§ 11 Rn. 10-12). Der Vertrag muss zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor-
liegen.

Weitere MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sind derzeit innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorgesehen.

Zur Vermeidung der Freisetzung von Schadstoffen ist kein Abbruch oder Durchrammen der im
Geltungsbereich bestehenden Betonflachen vorgesehen. Diese Vorgehensweise dient der Mi-
nimierung des Risikos, dass kontaminierte Materialien mobilisiert werden. Die bestehenden
befestigten Flachen bleiben weitgehend erhalten und werden in die Planung integriert, insbe-
sondere fur die Aufstellung der Batteriespeicher. Damit wird eine zusatzliche Belastung des
Bodens vermieden und die Altlastenproblematik auf ein Minimum reduziert.

Entsprechend wird folgende Festsetzung getroffen:

1. Die mit ,A" festgesetzte Flache festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als ruderale Wiese mit einem Geholz-
aufwuchs < 10 % zu erhalten. Zulassig sind naturschutzfachliche MaBnahmen, die das
Habitatpotenzial fiir bspw. Reptilien und Vogel erhdhen.

2. Ein Abbruch oder sonstige Beeintrachtigungen bestehender mit Beton oder Asphalt
befestigter Flachen ist unzulassig.

4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,0rtliche Bauvorschriften” erlassen zu koén-
nen, die Moglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tatig zu werden. Die Rechtsgrundlage
fur ein solches Handeln ist durch § 81 Abs. 1 der Bauordnung des Landes Brandenburg gege-
ben.

Vorliegend sieht die Gemeinde keine Notwendigkeit 6rtliche Bauvorschriften festzusetzen.
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4.5  Verkehrskonzept

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Gber die vorhandene Infrastruktur des ehemali-
gen Sonderlandeplatzes Werneuchen. Die bestehende Zufahrt wird genutzt und durch interne
Wege erganzt, die eine Anbindung der einzelnen Anlagenteile gewahrleisten. Die interne Er-
schlieBung ist so konzipiert, dass sie den Anforderungen des §5 Brandenburgische Bauord-
nung (BbgBO) sowie den Richtlinien fur Flachen der Feuerwehr entspricht.

Dies umfasst insbesondere die Sicherstellung einer ausreichenden Fahrbahnbreite und Tragfa-
higkeit fir Einsatzfahrzeuge sowie die Schaffung von Wendemaoglichkeiten. Die ErschlieBungs-
wege dienen zugleich der Wartung und Instandhaltung der Photovoltaikanlagen und Batterie-
speicher.

Die Verkehrsflachen innerhalb des Geltungsbereichs werden als private StraBenverkehrsflachen
festgesetzt. Sie sind nicht flr den offentlichen Verkehr bestimmt, sondern ausschlieBlich far
den Betriebs- und Wartungsverkehr sowie fir Einsatzfahrzeuge im Brand- oder Stérungsfall.
Die Anordnung der Wege erfolgt so, dass eine effiziente Erreichbarkeit aller technischen Ein-
richtungen gewahrleistet ist, ohne die Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu be-
eintrachtigen.

Die Verkehrsflaichen nehmen im Verhaltnis zur Gesamtflache des Geltungsbereichs nur einen
sehr geringen Anteil ein. Nach der Flachenbilanz entfallen auf die Verkehrsflachen lediglich
rund 4.400 m? bereits versiegelte Betonflidchen, was die kompakte und flichensparende Er-
schlieBung unterstreicht. Die Wegefiihrung ist so gestaltet, dass sie die funktionale Gliederung
des Sondergebiets unterstltzt: Die Zufahrt erfolgt Gber die bestehende Infrastruktur, wahrend
die internen Wege die Verbindung zwischen den Photovoltaikfeldern und dem Bereich der Bat-
teriespeicher auf der ehemaligen Landebahn herstellen. Damit wird eine klare Trennung zwi-
schen den technischen Betriebsflachen und den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gewdhrleistet.

Die Festsetzungen zu den Verkehrsflachen und zur ErschlieBung sind erforderlich, um die Funk-
tionsfahigkeit des Vorhabens sicherzustellen und die Anforderungen an die Verkehrssicherheit
und den Brandschutz zu erfiillen. Sie entsprechen den Vorgaben des Baugesetzbuches (§9
BauGB), der Brandenburgischen Bauordnung sowie den einschldagigen technischen Richtlinien.
Durch die Nutzung vorhandener Infrastruktur und die Konzentration der neuen Wege auf das
unbedingt erforderliche MaB3 wird dem Grundsatz der sparsamen und nachhaltigen Bodennut-
zung gemaB § 1a BauGB Rechnung getragen. Die ErschlieBung ist so geplant, dass sie die Be-
lange des Natur- und Landschaftsschutzes beriicksichtigt und die vorgesehenen Ausgleichs-
flachen unberihrt lasst.
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5. Auswirkung der Planung
5.1 Umweltpriifung

Das nachstehende Kapitel zur Umweltprifung hat einen zusammenfassenden Charakter und
dient der kompakten Darstellung der wesentlichen umwelterheblichen Belange, die im Rahmen
der Umweltpriifung gemaB § 2 Abs.4 BauGB ermittelt wurden. Der vollstandige Umweltbericht
ist als gesonderter Teil der Begriindung ausgearbeitet und enthalt die detaillierte Beschreibung,
Bewertung und Abwagung der Umweltauswirkungen.

Die Umweltpriifung bezieht sich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Flug-
platz Ost”, der Uberwiegend durch Offenlandflachen mit ruderaler Vegetation sowie Teilberei-
che mit Geholzaufwuchs gepragt ist. Die Flachen sind durch die friihere militdrische Nutzung
stark anthropogen Uberpragt, weisen jedoch eine hohe Bedeutung fiir bestimmte Artengrup-
pen auf.

Die faunistische Untersuchung hat ergeben, dass der Planungsraum ein bedeutender Lebens-
raum fur Brutvogel ist. Insgesamt wurden 49 Arten nachgewiesen, darunter mehrere streng
geschltzte Arten nach §44 BNatSchG sowie Arten des Anhangs| der Vogelschutzrichtlinie. Be-
sonders hervorzuheben sind Feldlerche, Grauammer und Neunt&ter mit hohen Revierzahlen
sowie das Vorkommen des bundes- und landesweit vom Aussterben bedrohten Steinschmat-
zers. Aufgrund dieser Artvorkommen wird dem Gebiet eine sehr hohe Bedeutung als Brutvo-
gellebensraum zugewiesen.

Fur Reptilien wurde eine individuenstarke Population der streng geschitzten Zauneidechse
festgestellt, erganzt durch Nachweise der Blindschleiche. Amphibien wurden nur in geringer
Zahl nachgewiesen (Griinfrosch an zwei tempordren Kleingewassern), sodass die Bedeutung
fur diese Artengruppe als gering einzustufen ist.

Die geplante Errichtung des Solarparks fihrt zu einer dauerhaften Inanspruchnahme von Of-
fenlandflachen und kann damit zu einem erheblichen Verlust von Brut- und Lebensraumen fir
Offenlandarten sowie zu einer potenziellen Beeintrachtigung der Habitatflachen der Zau-
neidechse bewirken, sofern keine abgestimmten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
umgesetzt werden.

Hinzu kommt die Errichtung eines Batteriespeichers im Bereich der ehemaligen Start- und Lan-
debahn, die bereits vollstandig versiegelt ist. Durch die Nutzung dieser befestigten Flache fiir
den Batteriespeicher werden zusatzliche Bodenversiegelungen vermieden und Eingriffe in na-
turnahe Strukturen reduziert. Die Standortwahl tragt somit zur Minimierung der Umweltaus-
wirkungen bei.

Besonders hervorzuheben ist, dass die Areale mit einer hohen Brutvogeldichte sowie die Be-
reiche mit vermehrtem Vorkommen der Zauneidechse im Siidosten des Planungsraumes nicht
fur das Vorhaben in Anspruch genommen werden. Diese Flachen sind durch die Festsetzung
einer privaten Griinflaiche gemaB §9 Abs.1 Nr.15 BauGB dauerhaft gesichert und dienen dem
Schutz und der Entwicklung von Natur und Landschaft. Damit wird ein wesentlicher Beitrag zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen geleistet.
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Zur weiteren Minderung der Eingriffe sind MaBnahmen wie Bauzeitenregelungen auBerhalb
der Brutzeit, Umsetzung der Zauneidechse, Anlage von Griinfenstern und Griinstreifen sowie
die Entwicklung von Ersatzlebensrdumen vorgesehen. Erganzend kdnnen KompensationsmaB-
nahmen fir den moglichen Verlust wertgebender Brutvogelreviere und Reptilienhabitate er-
hebliche Auswirkungen des in Rede stehenden Vorhabens verhindern.

Insgesamt ist festzustellen, dass der Bebauungsplan erhebliche Auswirkungen auf die Schutz-
guter Tiere und Pflanzen sowie das Landschaftsbild hat. Durch die vorgesehenen Vermeidungs-
, Minimierungs- und KompensationsmalBBnahmen sowie die Sicherung 6kologisch wertvoller
Teilflachen kann das Vorhaben mit den Anforderungen des Naturschutzrechts vereinbar ge-
staltet werden.

5.2 Immissionsschutz

Der Immissionsschutz ist ein zentraler Bestandteil der Bauleitplanung und dient dem Schutz
der menschlichen Gesundheit, der natirlichen Umwelt sowie von Sachgutern vor schadlichen
Umwelteinwirkungen. Rechtsgrundlage ist insbesondere das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) in Verbindung mit den einschlagigen Verordnungen und technischen Regelwerken.
Nach § 1 BImSchG ist es Ziel, schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Ge-
rausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnliche Umwelteinwirkungen zu ver-
meiden oder auf ein Mindestmal zu beschrdanken. Diese Anforderungen sind bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen gemaB §1 Abs.6 Nr.1 BauGB als Belang des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen.

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die moéglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die
Umgebung gepriift, um sicherzustellen, dass keine unzumutbaren Belastigungen oder Gefahr-
dungen entstehen. MaB3geblich sind hierbei die Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm
(TA Ldrm), die Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) sowie die ,Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen” der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft Immissionsschutz (LAI-Hinweise). Diese Regelwerke konkretisieren die Anforderun-
gen des BImSchG und geben BewertungsmaBstabe fir die Zuldssigkeit von Immissionen vor.

Die Bauleitplanung hat sicherzustellen, dass die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich mit
den Anforderungen des Immissionsschutzes vereinbar sind. Dies umfasst die Prifung von
Larmemissionen, Luftschadstoffen, Blendwirkungen sowie weiteren potenziellen Umweltein-
wirkungen. Dabei sind sowohl die Auswirkungen wahrend der Bauphase als auch die betrieb-
lichen Emissionen im spateren Betrieb zu beriicksichtigen. Fiur die Beurteilung werden die
Schutzbedurftigkeit der angrenzenden Nutzungen, die Abstande zu Wohnbebauungen sowie
die technischen Méglichkeiten zur Vermeidung und Minderung von Immissionen herangezo-
gen.

Der Immissionsschutz ist somit ein wesentliches Instrument zur Konfliktvermeidung zwischen
unterschiedlichen Nutzungen und tragt zur Sicherstellung einer nachhaltigen und umweltver-
traglichen Entwicklung des Planungsraums bei.
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Blendwirkungen

Die Priifung der Blendwirkungen erfolgt gemaB den Vorgaben des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) sowie den ,Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAl-Hinweise).
Ziel ist die Sicherstellung, dass von der geplanten Photovoltaikanlage keine schadlichen Um-
welteinwirkungen oder Gefahrdungen fir die Verkehrssicherheit ausgehen.

Die geplante PV-Freiflachenanlage ,Solarpark Werneuchen-Flugplatz” befindet sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans auf dem Gelande des ehemaligen Sonderlandeplatzes Wer-
neuchen. Die nachstgelegenen Wohnnutzungen liegen in einer Entfernung von mindestens
800 m, sodass keine relevanten Lichtimmissionen fiir schutzwiirdige Nutzungen zu erwarten
sind. Die Anlage ist in zwei Belegungsfelder unterteilt, die durch die ehemalige Landebahn
getrennt sind. Die Module sind mit einer Neigung von 18° und einer Ausrichtung von ca. 174°
(Sud) geplant. Die Standortwahl und die Abschirmung durch Gehdlzstrukturen tragen zusatz-
lich zur Minimierung potenzieller Blendwirkungen bei.

Das Blendgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Errichtung der PV-Anlage keine
relevanten Blendwirkungen entstehen, die die Sicherheit des Luftverkehrs oder die raumliche
Orientierung von Piloten beeintrachtigen kdnnten. Zwar kénnen in bestimmten Jahreszeiten
und Tageszeiten Reflexionen in das periphere oder den Randbereich des zentralen Blickfelds
von Piloten gelangen, jedoch bleibt die Fixation der Landeschwelle jederzeit mdglich. Eine Ab-
solutblendung, die eine vollstandige Beeintrachtigung der Sehaufgabe verursachen wiirde, tritt
nicht auf. Die untergehende oder aufgehende Sonne dominiert in diesen Situationen das Hel-
ligkeitsgeschehen, sodass die Reflexionen der PV-Module keine zusatzliche Gefahrdung dar-
stellen.

Auch fir den StraBenverkehr und die umliegenden Nutzungen bestehen keine Risiken, da die
berechneten Immissionszeiten und Beleuchtungsstarken deutlich unterhalb der Schwellen-
werte fir erhebliche Belastigungen liegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die geplante PV-Anlage unter Beriicksichtigung der
blendgutachterlichen Bewertung genehmigungsfahig ist. Die Blendwirkungen sind sowohl im
Hinblick auf den Immissionsschutz als auch auf die Verkehrssicherheit als unbedenklich einzu-
stufen.
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Betriebliche Ldrmemissionen

Die Beurteilung der betrieblichen Larmemissionen erfolgt auf Grundlage des §1 Abs.6 Nr.1
BauGB in Verbindung mit §9 Abs. 1 BauGB sowie den einschlagigen Bestimmungen des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm). Ziel ist die Sicherstellung, dass von der geplanten Nutzung keine unzumutba-
ren Belastigungen oder schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG ausgehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz Ost” sind neben den groBflachi-
gen Photovoltaikanlagen auch technische Nebenanlagen sowie ein Batteriespeicher vorgese-
hen. Die betrieblichen Larmemissionen entstehen im Wesentlichen durch Transformatoren,
Wechselrichter, Liftungseinrichtungen und gegebenenfalls Kiihlsysteme des Batteriespeichers.
Diese Anlagen erzeugen im Regelbetrieb lediglich geringe Gerauschemissionen, die tiberwie-
gend durch elektrische Betriebsgerausche und Lufter verursacht werden. Nach den Erfahrun-
gen mit vergleichbaren Anlagen liegen die Emissionspegel deutlich unter den Immissionsricht-
werten der TA Larm fur allgemeine und besondere Wohngebiete sowie flr sonstige schutzbe-
dirftige Nutzungen.

Die Standortwahl des Batteriespeichers auf der bereits versiegelten ehemaligen Start- und Lan-
debahn tragt zusatzlich zur Minimierung von Larmauswirkungen bei, da dieser Bereich eine
groBe Entfernung zu sensiblen Nutzungen aufweist und durch die vorhandene Gelandestruktur
sowie angrenzende Gehdlzbestédnde eine gewisse Abschirmwirkung gegeben ist. Die nachst-
gelegenen Wohnnutzungen befinden sich in einem Abstand von mindestens 800 m zum Pla-
nungsraum. Aufgrund dieser Distanz ist eine relevante Beeintrachtigung durch betriebliche Ge-
rausche ausgeschlossen.

Fur die Photovoltaikanlagen selbst entstehen keine relevanten Gerauschemissionen, da diese
passiv betrieben werden. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte wird durch die technische
Auslegung der Anlagen sichergestellt. Transformatoren und Wechselrichter sind in schallge-
dammten Gehdusen untergebracht, und fir den Batteriespeicher werden larmoptimierte Lif-
tungssysteme eingesetzt. Aufgrund der geringen Gerauschentwicklung und der groBen Entfer-
nung zu Wohnnutzungen ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf die Umgebung auszu-
gehen. Eine gesonderte schalltechnische Untersuchung ist nicht erforderlich, da die prognos-
tizierten Emissionen deutlich unterhalb der maBgeblichen Richtwerte liegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die betrieblichen Larmemissionen des Vorhabens
keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des §3 BImSchG hervorrufen und mit den
Anforderungen des § 1 Abs.6 Nr.1 BauGB sowie der TA Larm vereinbar sind.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht erforderlich.
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5.3 Energie-, Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Geltungsbereichs mit Energie, Wasser sowie die Entsorgung erfolgt unter
Berlicksichtigung der Stellungnahmen der zustandigen Netzbetreiber und der einschlagigen
gesetzlichen Vorgaben (§ 1 Abs.6 Nr.8 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB). Ziel ist die Sicherstellung
einer geordneten ErschlieBung und die Vermeidung von Konflikten mit bestehenden Leitungs-
rechten.

Stromversorgung:

Im Bereich des geplanten Sondergebiets ,Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost” befinden sich
nach Auskunft der E.DIS Netz GmbH keine bestehenden Stromversorgungsanlagen im unmit-
telbaren Geltungsbereich. Die Spartenauskunft bestatigt eine Leerauskunft fir Stromleitungen
in den Spannungsebenen Nieder-, Mittel- und Hochspannung. Fir die Errichtung des Solar-
parks ist eine Netzanbindung vorgesehen, die Uiber die vorhandene Infrastruktur der E.DIS Netz
GmbH erfolgt. Vor Baubeginn ist eine Abstimmung mit dem Netzbetreiber erforderlich, insbe-
sondere im Hinblick auf die technische Auslegung der Einspeisepunkte und die Einhaltung der
Schutzabstande zu bestehenden Anlagen.

Gasversorgung:

Die GASCADE Gastransport GmbH sowie weitere durch GDMcom vertretene Betreiber (ONT-
RAS, VNG Gasspeicher GmbH, Ferngas Netzgesellschaft mbH) haben bestatigt, dass sich im
Geltungsbereich keine Gasleitungen oder sonstige Anlagen befinden. Eine Beeintrachtigung
bestehender Gasinfrastruktur ist somit ausgeschlossen. Gleichwohl ist bei spateren Anderun-
gen des Geltungsbereichs eine erneute Abstimmung erforderlich.

Telekommunikation:

Die Deutsche Telekom Technik GmbH hat mitgeteilt, dass im Geltungsbereich keine Telekom-
munikationslinien vorhanden sind und ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz fir den
Betrieb des Solarparks nicht erforderlich ist. Bei Plananderungen ist eine erneute Beteiligung
vorgesehen.

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung:

Der Wasser- und Bodenverband ,FinowflieB” hat erklart, dass der Geltungsbereich nicht in sei-
nem Verbandsgebiet liegt und verweist auf den zustandigen WBV ,Stobber-Erpe”. Fur die ge-
plante Nutzung als Solarpark ist keine Trinkwasserversorgung erforderlich. Die Entwasserung
erfolgt oberirdisch Uber die vorhandenen Gelandestrukturen. Eine Schmutzwasserentsorgung
ist nicht erforderlich, da keine sanitaren Einrichtungen vorgesehen sind.

Fernwarme und sonstige Medien:

Es bestehen keine Fernwarmeleitungen im Geltungsbereich. Der Gesamtmedienplan bestatigt,
dass keine relevanten Versorgungsleitungen vorhanden sind, die durch das Vorhaben beein-
trachtigt werden kdnnten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Energie-, Wasserver- und -entsorgung fiir das Vor-
haben gesichert ist. Die Errichtung des Solarparks erfordert lediglich die Herstellung einer
Netzanbindung fur die Einspeisung des erzeugten Stroms. Weitere Versorgungs- oder Entsor-
gungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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54 Gewadsser

Die Belange des Gewasserschutzes sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans gemaB §1
Abs. 6 Nr.7 BauGB sowie den Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Branden-
burgischen Wassergesetzes (BbgWG) zu bertcksichtigen. Ziel ist die Sicherstellung einer nach-
haltigen Nutzung und der Schutz oberirdischer und unterirdischer Gewasser vor nachteiligen
Veranderungen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost” befinden sich
keine oberirdischen Gewasser im Sinne des § 2 WHG. Es handelt sich um eine Konversionsflache
des ehemaligen Militarflugplatzes, die Gberwiegend durch befestigte und ruderal gepragte Of-
fenflachen gekennzeichnet ist. Natiirliche FlieB- oder Stillgewasser sind nicht vorhanden. Die
Entwasserung erfolgt iber die vorhandenen Gelandestrukturen und versickert im Untergrund.
Aufgrund der geringen Versiegelungsanteile (Modultische auf Punktfundamenten, keine groB-
flachigen Bodenabdichtungen) ist eine wesentliche Veranderung des Wasserhaushalts nicht zu
erwarten.

Die Grundwasserneubildung bleibt durch die geplante Nutzung weitgehend unbeeintrachtigt,
da die Flachen zwischen den Modulreihen weiterhin wasserdurchlassig sind. Fir die Errichtung
technischer Nebenanlagen (z.B. Trafostationen, Batteriespeicher) ist eine ordnungsgemale
Oberflachenentwasserung sicherzustellen, um punktuelle Belastungen des Bodens und des
Grundwassers zu vermeiden. Hierbei sind die Anforderungen des §55 WHG zur schadlosen
Abwasserbeseitigung einzuhalten.

Es bestehen keine Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG im Geltungsbereich. Auch Was-
serschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete sind nicht betroffen. Die nachstgelegenen Ge-
wasser liegen auBerhalb des Geltungsbereichs, sodass keine direkten Einwirkungen auf deren
Okologischen Zustand zu erwarten sind.

Die geplante Nutzung erfordert keine wasserrechtlichen Erlaubnisse fir die Entnahme oder
Einleitung von Wasser. Gleichwohl sind bei der Bauausfiihrung MaBBnahmen zur Vermeidung
von Gewasserverunreinigungen zu treffen, insbesondere durch den Einsatz geeigneter Baustel-
lenlogistik und die Einhaltung der Vorgaben des §62 WHG (Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Belange des Gewasserschutzes durch die Planung
gewahrt bleiben. Die Umsetzung des Vorhabens flihrt weder zu einer erheblichen Beeintrach-
tigung oberirdischer Gewasser noch zu einer nachteiligen Veranderung des Grundwasserhaus-
halts.

5.5 Telekommunikation

Im Planbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG. Ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz ist nicht
erforderlich.
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5.6 Abfallrecht

Die Anforderungen an die Abfallbewirtschaftung im Zusammenhang mit der Umsetzung des
Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost” ergeben sich aus dem Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG), der Abfallverzeichnis-Verordnung (AVV) sowie dem Brandenburgischen
Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG). Ziel ist die ordnungsgemafBe und schadlose Ver-
wertung oder Beseitigung von Abfallen sowie die Vermeidung von Umweltgefahrdungen.

Gemal §20 KrWG in Verbindung mit § 3 BbgAbfBodG obliegt die Entsorgung von Abfallen dem
offentlich-rechtlichen Entsorgungstrager. Fiir den Geltungsbereich ist der Abfallentsorgungs-
verband Schwarze Elster zustandig. Da fir die geplante Nutzung als Solarpark keine regelma-
Bige offentliche Abfallentsorgung erforderlich ist, bestehen seitens des Verbandes keine Ein-
wande gegen das Vorhaben.

Im Rahmen der Bauausfiihrung kénnen jedoch Abfélle anfallen, insbesondere bei Erdarbeiten,
beim Rickbau vorhandener Fundamente oder bei der Herstellung von Baustral3en. Diese Ma-
terialien sind nach Herkunft und Art getrennt zu erfassen und auf mégliche Schadstoffbelas-
tungen zu bewerten. Bei Anhaltspunkten fiir Belastungen sind Untersuchungen gemaB den
,Vollzugshinweisen zur Zuordnung von Abfallen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in
der AVV" durchzufiihren (Amtsblatt Brandenburg, Nr.13 vom 5. April 2023). Die Deklarations-
analysen sind der zustandigen Abfallbehdrde vorzulegen, die vorgesehenen Entsorgungswege
zu benennen und im Nachgang zu dokumentieren.

Fur den Einsatz von mineralischen Ersatzbaustoffen (MEB), beispielsweise bei der Herstellung
von BaustraBen oder befestigten Flachen, gilt seit dem 01.08.2023 die Ersatzbaustoffverordnung
(EBV). Der Einsatz von Recycling-Baustoffen ist vorab mit der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
abzustimmen und durch Eignungsnachweise zu belegen.

Die Abfallbewirtschaftung unterliegt gemaB §47 KrwWG der allgemeinen Uberwachung durch
die zustandige Behorde. Erzeuger und Besitzer von Abfdllen sind verpflichtet, diese entspre-
chend den §§ 7-14 KrWG vorrangig zu verwerten oder gemal §§ 15, 16 KrWG zu beseitigen. Die
Uberlassungspflicht gegentiber dem o6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager (817 Abs. 1
KrWG) bleibt unberthrt.

Zusammenfassend ist sicherzustellen, dass alle im Zuge der Bauausfiihrung anfallenden Abfalle
ordnungsgemal erfasst, bewertet und entsorgt werden. Die Einhaltung der gesetzlichen Vor-
gaben sowie die Abstimmung mit den zustandigen Behorden sind verbindlich.
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5.7 Brandschutz

Die ErschlieBung ist eng mit dem Brandschutzkonzept verknlipft. Nach den Vorgaben des
Landkreises Barnim und den Anforderungen des Brandenburgischen Brand- und Katastro-
phenschutzgesetzes (§3 Abs.1 BbgBKG) muss eine angemessene Loschwasserversorgung si-
chergestellt werden. Aufgrund der GroBe der Gesamtanlage ist eine Ldschwassermenge von
mindestens 96 m*/h (iber zwei Stunden vorzuhalten. Das Léschwasserkonzept wird in Abstim-
mung mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises entwickelt und beriicksichtigt die Lage
der Trafostationen und Batteriespeicher, die als Brandabschnitte definiert sind. Die Erschlie-
Bungsplanung stellt sicher, dass die Feuerwehr im Einsatzfall alle relevanten Bereiche schnell
und sicher erreichen kann.

Um die Zuganglichkeit zum Anlagengelande im Brandfall zu gewahrleisten, ist ein Feuerwehr-
Schliisseldepot am Zufahrtstor vorgesehen.

Um im Schadensfall die zustandigen Ansprechpartner erreichen zu kénnen, sind am Eingangs-
tor die Erreichbarkeiten des fur die bauliche Anlage verantwortlichen Betreibers sowie des
Energieversorgungsunternehmens dauerhaft und deutlich angebracht.

Der ortlichen Feuerwehr wird ein Lageplan des Geléandes zur Verfiigung gestellt. Darin sind die
maBgeblichen Anlagenkomponenten von den Modulen Uber Leitungsfliihrungen zu Wechsel-
richtern und Transformatoren bis zur Ubergabestelle des zustandigen Energieversorgungsun-
ternehmens enthalten. Relativ gefdahrdete Komponenten von PVA sind Wechselrichter und
Transformatoren.

Da die stromfiihrenden Leitungen Uberwiegend erdverlegt sind, geht von ihnen nur eine ge-
ringe Gefahr der Brandweiterleitung aus. Uber die Wege zwischen den Modultischen sowie den
Abstanden der Modultische untereinander sind Brandschneisen gegeben, die einer evtl. Brand-
weiterleitung entgegenwirken.

Die ortliche Feuerwehr wird nach Inbetriebnahme der PVA in die Ortlichkeiten und die Anla-
gentechnik eingewiesen.

Brand- und Storfallrisiken werden durch fachgerechte Installation und Inbetriebnahme der PVA
sowie regelmaBige Wartung minimiert.

Im Brandfall sind die "Handlungsempfehlungen Photovoltaikanlagen" des Deutschen Feuer-
wehr Verbandes unter Verweis auf die VDE 0132 "Brandbekampfung und technische Hilfeleis-
tung im Bereich elektrischer Anlagen" zu beachten.

Die dortigen Ausfihrungen betreffen insbesondere die einzuhaltenden Sicherheitsabstande
und die Durchfiihrung von Schalthandlungen.

Demnach sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen bedenkenlos zu 16schen, wenn die erforderli-
chen Sicherheitsabstande eingehalten werden.

Bei einer Photovoltaikanlage handelt es sich um eine bauliche Anlage im weitesten Sinne mit
einer geringen Brandlast. Dennoch soll ein Grundschutz an Léschwasser von 96 m?/h (iber 2
Stunden vorgehalten werden.
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Als Einrichtungen flr die unabhadngige Loschwasserversorgung kommen in Frage:
unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230),

Loschwasserteiche (DIN 14210),

Loschwasserbrunnen (DIN 14220) oder

Trinkwassernetz (Unterflurhydranten DIN 3221 Teil 1 oder Uberflurhydranten DIN 3222
Teil 1).

—_

H won

Fir die in Rede stehende Planung ist die Verfligbarkeit des Loschwasserbedarfs mit der Bauan-
tragsstellung nachzuweisen.

5.8. Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans gemal3 §1
Abs.6 Nr.5 BauGB sowie den Vorgaben des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes
(BbgDSchG) zu berlcksichtigen. Ziel ist der Schutz und die Erhaltung von Kulturdenkmalen und
Bodendenkmalen sowie die Sicherstellung, dass durch die Planung keine Beeintrachtigungen
dieser Schutzguter entstehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost” befinden sich
nach Auskunft der zustandigen Denkmalschutzbehorde keine eingetragenen Baudenkmale.
Belange des Baudenkmalschutzes sind daher nicht betroffen.

Hinsichtlich des Bodendenkmalschutzes ist zu beachten, dass der Planungsraum auf einer ehe-
maligen militarischen Nutzflache liegt. Aufgrund der historischen Nutzung kann nicht ausge-
schlossen werden, dass sich im Untergrund archaologische Funde oder Bodendenkmale befin-
den. Gemal3 § 11 Abs.3 BbgDSchG besteht die Verpflichtung, bei Erdarbeiten entdeckte Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen unverziiglich der zustandigen Denkmalschutzbehoérde an-
zuzeigen und den Fund sowie die Fundstelle bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen.

Alle MaBnahmen in Bereichen mit Bodendenkmalverdacht sind erlaubnis- und dokumentati-
onspflichtig (89 Abs. 1, 3 und 4 BbgDSchG). Eine denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt die untere
Denkmalschutzbehérde des Landkreises im Benehmen mit der Denkmalfachbehorde (8§19
Abs. 3 BbgDSchG). Sollten archdologische Untersuchungen erforderlich werden, sind diese in
finanzieller und organisatorischer Verantwortung des Vorhabentragers durchzufiihren (8§87
Abs.3 und 4, §9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Belange des Denkmalschutzes durch die Planung
gewahrt bleiben, sofern die gesetzlichen Melde- und Sicherungspflichten eingehalten werden.
Die textlichen Hinweise im Bebauungsplan stellen sicher, dass bei Erdarbeiten auftretende
Funde ordnungsgemaB behandelt werden.
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6. Umsetzung der Planung

Die nachfolgenden Hinweise dienen der ordnungsgemafBen Umsetzung des Bebauungsplans
.Solarpark Flugplatz Werneuchen Ost” und richten sich an den Vorhabentrdager sowie die aus-
fuhrenden Unternehmen. Sie erganzen die textlichen Festsetzungen und sollen sicherstellen,
dass die gesetzlichen Anforderungen eingehalten und die mit der Planung verfolgten Ziele
erreicht werden.

Einhaltung der Rechtsgrundlagen

Die Umsetzung des Vorhabens hat unter Beachtung der einschldagigen Vorschriften des Bau-
gesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung
(PlanzV) sowie der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) zu erfolgen. Darliber hinaus sind
die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Brandenburgischen Natur-
schutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG) einzuhalten.

Artenschutz und Naturschutz
Vor Beginn der Bauarbeiten ist sicherzustellen, dass die im Umweltbericht festgelegten Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen umgesetzt werden. Dazu gehéren insbesondere:

e Bauzeitenregelungen auBerhalb der Brutzeit geschiitzter Vogelarten (§ 44 BNatSchG).
e Umsetzung der Zauneidechse und Einrichtung geeigneter Ersatzhabitate.

o Pflege und Entwicklung der festgesetzten Griinflichen gemaB den textlichen Festset-
zungen.

Bodenschutz und Altlasten

Der Planungsraum liegt auf einer ehemaligen militarischen Nutzflache. Bei Erdarbeiten ist auf
mogliche Altlasten zu achten. Auffallige Bodenverfarbungen oder Schadstoffbelastungen sind
unverziglich der zustandigen Bodenschutzbehorde zu melden (§ 11 BbgDSchG, §29 BbgAbf-
BodG). Gegebenenfalls sind Gefahrdungsabschatzungen durchzufihren.

Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder archdologische Funde entdeckt, ist die zustan-
dige Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu informieren. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf einer Woche nach Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten (§11 Abs.3
BbgDSchG).

Immissionsschutz und Baustellenlogistik
Die Bauausfiihrung hat so zu erfolgen, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden wer-
den (83 BImSchG). Dies betrifft insbesondere:

e Staub- und Larmemissionen wahrend der Bauphase.
e Sicherer Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 62 WHG).

e Vermeidung von Lichtimmissionen durch temporare Beleuchtung.
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Abfallbewirtschaftung

Anfallende Bau- und Abbruchabfille sind getrennt zu erfassen, auf Schadstoffbelastungen zu
prifen und gemaB den Vorgaben des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) sowie der Abfallver-
zeichnis-Verordnung (AVV) zu entsorgen. Der Einsatz von Recycling-Baustoffen ist vorab mit
der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde abzustimmen (Ersatzbaustoffverordnung — EBV).

Loschwasserversorgung und ErschlieBung

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes
W 405 sicherzustellen. Die Zufahrten sind so zu gestalten, dass sie fiir Feuerwehrfahrzeuge je-
derzeit nutzbar sind (§ 5 BbgBO).

Abstimmung mit Trdgern offentlicher Belange

Vor Beginn der Bauarbeiten sind alle erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Netz-
betreibern (Strom, Telekommunikation) sowie den Fachbehorden (Naturschutz, Wasser, Abfall,
Denkmalschutz) durchzufiihren.

Vertragliche Regelungen
Der Investor verpflichtet sich im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages zur Ubernahme samt-
licher Planungs- und ErschlieBungskosten mit der Stadt Werneuchen gemaf § 11 BauGB.

Negative finanzielle Auswirkungen sind fir die Stadt damit nicht vorhersehbar.
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7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Rechtliche Grundlage

Die Eingriffsregelung ist gemaB §1a Abs.3 Baugesetzbuch (BauGB) bei der Aufstellung von
Bauleitplanen anzuwenden. Danach sind die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege so zu bericksichtigen, dass vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft unterbleiben
und unvermeidbare Eingriffe durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
ausgeglichen werden.

Die fachrechtliche Grundlage bilden die §§ 13 ff. des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
sowie die §§ 10-18 des Brandenburgischen Naturschutzausfiihrungsgesetzes (BbgNatSchAG).
Die Bilanzierung erfolgt nach den ,Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung im Land Bran-
denburg (HVE)" in Verbindung mit der Arbeitshilfe Bauleitplanung Brandenburg.
Ausgangszustand und Eingriffsintensitdt

Der Geltungsbereich umfasst zwei Sondergebiete:

Sondergebiet SO EBS — Energiegewinnung auf Basis solarer Strahlungsenergie

e Gesamtfliche: 184.129 m?

o Derzeitiger Zustand: geringe Vorversiegelungen, Gberwiegend ruderal gepragte Offen-
flachen.

e Zulassige Grundflachenzahl (GRZ): 0,7 — rechnerisch Giberbaubare Grundstiicksflache:
128.890 m>.

e Tatsachliche bauliche Inanspruchnahme:
o Vollversiegelungen (Trafostationen, Modulstiitzen, Technikflichen): ca. 300 m?.
o Fahrwege in ungebundener Bauweise: ca. 3.700 m?.

o Uberdeckte Flache durch Modultische: ca. 128.890 m? (dauerhafte Nutzungs-
anderung, keine flachige Versiegelung).

Sondergebiet SO ESV — Energiespeicherung und Verarbeitung
e Gesamtflache: 68.753 m?
o Vorversiegelungen: 47.435 m? durch integrierte ehemalige Landebahn.
e Zulassige GRZ: 0,8 — rechnerisch tiberbaubare Grundstticksflache: 55.002 m?,

e Zusatzliche bauliche Inanspruchnahme: marginal, da tGberwiegend Nutzung vorhande-
ner Vorversiegelungen.
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Parameter SO EBS SO ESV
Gesamtfliche 184.129 m? 68.753 m?
Vorversiegelung 0m? 47435 m?
Zulassige GRZ 0,7 08
Uberbaubare Fliache 128.890 m? 55.002 m?
Neue Vollversiegelung ca. 300 m? geringflgig
Fahrwege ca. 3.700 m? integriert

Bewertung Eingriffsintensitiat erheblich (Boden, Arten, Landschaft) gering bis moderat

Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen
e Flachensparende Bauweise, punktuelle Fundamente fir Modultische.
e Bauzeitenregelung auBerhalb der Brutzeit (§44 BNatSchG).
e Umsetzung der Zauneidechse vor Baubeginn.

e Erhalt 6kologisch wertvoller Teilflachen im Sidosten durch Festsetzung als private
Griunflache (89 Abs.1 Nr.15 BauGB).

Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen
¢ Intern:
o Anlage von Blihstreifen zwischen Modulreihen.

o Pflegekonzept: extensive Mahd oder Beweidung, Verzicht auf Dingung und
Pestizide.

e Extern:

o Ersatzhabitate fiir Zauneidechse (Sandlinsen, Lesesteinhaufen) auf geeigneten
Flachen im Umfeld als populationsstiitzende MaBnahme

Bebauungsplan der Stadt Werneuchen
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Berechnung des Kompensationsbedarfs

Um das Kompensationserfordernis nach dem Barnimer Modell zu berechnen, wird der Herstel-
lungskostenansatz angewendet. Grundlage sind die Flachen, die durch die Planung in Anspruch
genommen werden, sowie die Kostensatze firr die jeweiligen KompensationsmaBnahmen gemaR
der ,Handlungsanleitung zum Barnimer Modell” (Landkreis Barnim). Folgende Kostensatze wer-
den gemaB der Arbeitshilfe des Landkreis Barnim fir typische MaBnahmen Zugrunde gelegt:

« Extensivgriinlandentwicklung: ca. 0,07 €/m?

« Entsiegelung / Bodenverbesserung: ca. 10 €/m? (nur fiir Vollversiegelung)
e HabitatmaBnahmen (Zauneidechse): pauschal 5.000 €

e Blihstreifen / Grinfenster: ca. 0,15 €/m?

e Pflanzung und Pflege von Gehdlzstrukturen: ca. 1,50 €/m?

Kompensationsberechnung nach Barnimer Modell (Herstellungskostenansatz)

MaBnahme Fldche / Umfang Kostensatz  Kosten (€)
Extensivgriinlandentwicklung 138.031 m? (13,8 ha) 0,07 €/m? 9.662 €
Entsiegelung (Vollversiegelung) 300 m? 10 €/m? 3.000 €
Bliihstreifen / Griinfenster intern 14.000 m? 0,15 €/m? 2.100 €
HabitatmaBnahmen Zauneidechse 10 Strukturen (pauschal) - 5.000 €
Kompensation Gehdlzbeseitigung 19.611 m? 1,50 €/m? 29417 €
Gesamtsumme - - 49.179 €

Die Kompensation nach dem Herstellungskostenansatz erfolgt durch die Beteiligung an
einem Fldchenpoolobjekt des Landkreises Barnim.
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Verbal-argumentative Zusammenfassung je Schutzgut

Boden:

SO EBS: erhebliche Beeintrachtigung durch Nutzungsanderung und punktuelle Versie-
gelung.

SO ESV: Eingriff gering, da Vorversiegelungen bestehen.

Ausgleich: externe Extensivgrinlandflachen und Pflegekonzepte.

Wasser:
Versickerung bleibt erhalten, keine erheblichen Eingriffe.
Ausgleich: nicht erforderlich.

Klima/Luft:
Geringe Beeintrachtigung, keine KompensationsmaBBnahmen erforderlich.

Arten und Lebensgemeinschaften:

SO EBS: erheblicher Verlust von Offenlandhabitaten — Bllhstreifen, Umsetzung von
Zauneidechsen, externe Offenlandflachen.

SO ESV: keine relevanten Habitatverluste.

Landschaftsbild:
SO EBS: deutliche Veranderung durch technische Anlagen — Pflegekonzept

SO ESV: Eingriff moderat, da Flache bereits vorgepragt.

Sicherung der MaBnahmen

Die Umsetzung erfolgt durch:

Textliche Festsetzungen im Bebauungsplan (§9 BauGB),
Stadtebaulichen Vertrag (§ 11 BauGB),
Pflege und Unterhaltung fiir mindestens 25 Jahre,

Bei Nichtumsetzbarkeit einzelner MaBnahmen: Ersatzzahlung an den Naturschutzfonds
(8§ 15 BbgNatSchAG).
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