Aufgrund des § 10 BauGB i.V.m. § 12 BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Reichenwalde vom

und den Textlichen Festsetzungen (TEIL B), erlassen:

.20 folgende Satzung uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A)

TEIL A: Planzeichnung | TEIL B: Textliche Festsetzungen
oA 6/4
Legende KRR
Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO
Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Katastervermerk
- - - " - 103 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden vier Sondergebiete (SO1 bis SO4) mit der Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung "Photovoltaik Zweckbestimmung ,Photovoltaik® gemaf § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. ___.___.20___und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
Die Sondergebiete ,Photovoltaik* dienen der Errichtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen und damit vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
. verbundener Energiespeicherung. Zulassig sind ausschlieBlich Solarmodule (Photovoltaikanlagen) Der Kartenausschnitt (Katasterkarte) entspricht fiir den Geltungsbereich der Satzung dem Stand vom
Baugrenze, Bauweise sowie Betriebs-, Transformatoren- und Speichergebaude, die der Zweckbestimmung der Sondergebiete 20 .
dienen. _
==vasw==r Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
a abweichende Bauweise Luckenwalde, . .20
2, MaRB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
. wizung g § . (Ort, Datum) (Siegel) (Unterschrift)
Nutzungsschablone 2.1 Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO
1 B biet N Die maximal zuldssige Hohe fir bauliche Anlagen betragt 4 Meter und die Mindesthéhe 0,7 Meter. Der
1 2 2 Gauggﬂ_l_eh hl (GRZ untere Hohenbezugspunkt ergibt sich aus der im Bebauungsplan durch die einzelnen Héhenpunkte .
3 B;ldr\:vei:g enzahl (GRZ) festgelegten Gelandeoberflache. Zwischenwerte sind zu interpolieren. Der obere Hohenbezugspunkt ist Vermerk liber den Satzungsbeschluss
3| 4| 5 4 Mindesthdhe 107 die Oberkante der Module. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Reichenwalde hat den Bebauungsplan Nr. 02 ,Freiflichen-
5 maximale Gesamthdhe 106 Von der Hohenbegrenzung ausgenommen sind alle Anlagen und Betriebsvorrichtungen, die zur Photovoltaikanlage” in der Fassung vom _ 20__am__ . .20___gem.§ 10 Abs. 1
Aufrechterhaltung der Nutzungen (z.B. technische Aufbauten) erforderlich sind sowie Anlagen zur BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung gebilligt.
105 Speicherung von Energie. Diese durfen 6 m hoch sein.
" T . . 2.2 Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
Flachen fur die Landwirtschaft und fiir Wald . gem. § 3 Bad S 20
A Fiir die Sondergebiete wird eine maximale Grundflichenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. ad vaarow, .2V
- Fische fiir Wald (Ort, Datum) (Siegel) (Unterschrift)
0
] 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO
Grinflachen Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenze festgesetzt. Ausfertigungsvermerk
] o Es wird bestatigt, das der Inhalt des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und
Private Grinflache den Textlichen Festsetzungen (TEIL B), mit dem hierzu ergangenen Beschluss der Gemeindevertretung
vom . .20 Ubereinstimmen.
WTK Zweckbesti "Wildtierkorridor"
weckbestimmung THidhierkorrdor 4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Die Plansatzung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
WS Zweckbestimmung "Waldsaum Die vorhandenen Feldwege werden als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Feldwirtschaftsweg" festgesetzt. Die Wege sind, sofern diese im Bestand anders verlaufen, in ihrer
T bisherigen Lage zu erhalten.
- AA
Verkehrsflachen Es wird festgesetzt, dass bei Umsetzung des konkreten Bauvorhabens weiterhin die verkehrliche Bad Saarow, __.___.20__
Erschliefung der angrenzenden Flurstlicke zu gewahrleisten ist. (Ort, Datum) (Siegel) (Unterschrift)
Verkehrsflache, Zweckbestimmung "Feldwirtschaftsweg"
5. Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Bekanntmachungsvermerk
102 Es werden private Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Wildtierkorridor* bzw. ,Waldsaum® Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Sonstige Planzeichen festgesetzt. Die Griinflachen sind von einer Bebauung freizuhalten, mit Ausnahme von Zuwegungen — Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
sofern diese aus baugenehmigungsrechtlichen Anforderungen (z.B. Brandschutz) erforderlich sind — am __ . .20___ im Amtsblatt Nr. __ des Amtes Scharmiitzelsee ortsiblich bekannt gemacht
/ und Einfriedungen. Innerhalb der Grinflachen dirfen Leitungen verlegt werden. worden.
// P far Feldlerchen geeigneter Lebensraum In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
A Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.
AN
A 1-3 und Abs. 2 BauGB) gem. § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf Falligkeit und das Erléschen von
101/1 Flurstiick 6.  Fliachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) gem. § 44 Abs. 5 BauGB
urstiicksgrenze und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB hingewiesen worden.
Wartungswege sind aus versickerungsfihigen Beldgen — bspw. aus Schotter, Splitt oder Kies — Der Bebauungsplanistam ___._.20___in Kraft getreten.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans herzustellen.
Bad Saarow, . .20
Festsetzungen gem. § 87 BbgBO (Ort, Datum) (Siegel) (Unterschrift)
Einfriedungen sind bis zu einer Bauhéhe von max. 2,50 m zulassig. Der untere Hohenbezugspunkt
ergibt sich aus der im Bebauungsplan durch die einzelnen Hohenpunkte festgelegten
Gelandeoberflache. Zwischenwerte sind zu interpolieren.
Hinweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind artenschutzrechtlich relevante Vorkommen europaisch
geschutzter Brutvogelarten bekannt. Fir diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des §
44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Mit Umsetzung der Planung sind
zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG die
nachfolgend benannten Vermeidungsmafnahmen erforderlich:
108

¢ Um baubedingte Beeintrachtigungen und Stérungen von Vogelarten wie bspw. den Verlust von
Nestern, Gelegen und flugunféhigen Jungtieren zu vermeiden, missen die Bautatigkeiten

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176), und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

aullerhalb der von Marz bis September dauernden Hauptbrutzeit erfolgen und sind daher
zwischen dem 01.03. und 30.09. nicht zulassig. Abweichend von der Bauzeitbegrenzung kann
innerhalb der Hauptbrutzeit mit den Bauarbeiten begonnen werden, sofern im Rahmen einer
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okologischen Baubegleitung durch geeignete MaRnahmen sichergestellt wird, dass kein Nest
mit Gelegen oder noch nicht fliggen Jungvogeln aufgrund der Bauarbeiten vernichtet wird. Die
Okologische Baubegleitung wird 14 Tage vor Baubeginn informiert; sie informiert die untere
Naturschutzbehodrde des Landkreises Oder-Spree Uber das Ergebnis (Dokumentation in Text,
Karte und Foto). Fiir den Fall, dass durch die OBB vor oder wahrend der BaumaRnahme bspw.
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG festgestellt werden, muss der Baubetrieb bis zu einer
Entscheidung durch die OBB in Abstimmung mit der uNB in den betroffenen Baubereichen
ausgesetzt werden.

Innerhalb der Sondergebiete SO1, SO2 und SO4 sowie im Wildtierkorridor werden im Bereich der in
der Planzeichnung dargestellten Flachen, die als Lebensraum fir die Feldlerche geeignet sind, jeweils
etwa 0,5 ha grof3e Teilbereiche von Bebauung freigehalten.

Die nicht versiegelten Flachen innerhalb des Sondergebietes sind als extensives Griinland zu
bewirtschaften. Die erste Mahd soll frihestens nach dem 15. Juli erfolgen. Eine Mahd des Aufwuchses,
welcher zu einer Beeintrachtigung der Anlagen flihrt und oder aus technischen Griinden notwendig ist,
ist ganzjahrig zulassig. Die Mahd ist hinsichtlich méglicher Bodenbruten immer unter Beachtung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften durchzufiihren. Alternativ zur Mahd kann eine extensive Beweidung
erfolgen.

Einfriedungen sind so anzulegen, dass umlaufend ein Freihalteabstand von im Durchschnitt mindestens
15 cm Uber Gelandeoberkante eingehalten wird. Der Einsatz von Stacheldraht im bodennahen Bereich
ist unzulassig.

Uber die Festsetzungen zur Flachenpflege und zum Artenschutz ist im Solarpark an geeigneten Stellen
sichtbar fur die pflegenden Firmen hinzuweisen.

Das Ausbringen von Dinger, Herbiziden, Fungiziden und Pestiziden ist unzulassig.

Eine Reinigung der Solarmodule mit Spezialreiniger oder der Einsatz von chemischen
Reinigungsmitteln ist nicht erlaubt.

Fir BaumalBnahmen gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Brandenburg
(BbgDSchG).

zugrunde.
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Bebauungsplan Nr. 02
"Freiflachen-Photovoltaikanlage"
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