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|. Begriundung zum Bebauungsplan

1 Planungsgegenstand

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die wpd Solar GmbH mit Hauptsitz in Bremen betreibt und entwickelt an zahlreichen
Standorten Windparks an Land sowie Solarprojekte und beabsichtigt mit der
Tochtergesellschaft Solarpark Lebus GmbH & Co. KG als Vorhabentrager in Lebus (Landkreis
Markisch-Oderland) eine Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFH) zu entwickeln.

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lebus hat am 10.04.2025 die Einleitung eines
Bebauungsplanverfahrens gemal § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,wpd Freiflachen-Photovoltaik — Anlage Lebus mit Beschluss Nr. 16-
04/2025 beschlossen (Beschlussvorlage-Nr. SL/200/2025). Das Verfahren wird als
vorhabenbezogener Bebauungsplan im Normalverfahren inklusive einer Umweltprifung samt
Umweltbericht gemaR 88 2 Abs. 4 und 2a BauGB in Verbindung mit Anlage 1 zum BauGB
durchgefihrt.

Ziel des Bebauungsplans ist es, durch eine Festsetzung von Sonstigen Sondergebieten (SO)
gemalR 8 11 Abs. 2 BauNVO, die der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung und dem Betrieb von PV-FFA zur
Stromerzeugung zu ermdglichen und zu sichern.

Zum Nachweis der Entwickelbarkeit aus dem Flachennutzungsplan, ist dieser entsprechend
zu andern, da dieser fur den Geltungsbereich tberwiegend Flache fir Landwirtschaft darstellt.
Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans der Stadt Lebus fiir den Bereich der
Freiflachen-Photovoltaikanlage wurde ebenfalls mit Beschluss — Nr. 16-04/2025 der
Stadtverordnetenversammlung vom 10.04.2025 im Rahmen der 7. Anderung des
Flachennutzungsplans eingeleitet (Beschlussvorlage-Nr. SL/201/2025). Die Anderung des
Flachennutzungsplans soll entsprechend fur das Plangebiet im Parallelverfahren gemaf 8§ 8
Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden.

1.2 Abgrenzung und Beschreibung der Planung

1.2.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der rund 140 Hektar grof3e Geltungsbereich gliedert sich in sechs Teile, wobei drei stidwestlich
des Ortskerns Lebus und die Ubrigen drei Teilbereiche sich sudlich des Ortskerns Wiste
Kunersdorf befinden. Das Plangebiet umfasst bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Der Teilbereich 1 des raumlichen Geltungsbereichs wird begrenzt:
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- im Norden: durch die ndrdlichen Grenzen der Flurstiicke 86, 87 der Flur 2, Gemarkung
Schonfliel und 17, 96, 98 der Flur, Gemarkung Lebus.

- im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 86, 88, 89, 91 der Flur 2,
Gemarkung Schonflie3 und der nordlichen, westlichen und stdlichen Grenze des
Flurstiicks 92 der Flur 2, Gemarkung Schonfliel3.

- im Suden: durch die sudlichen Grenzen der Flurstiicke 91, 90 der Flur 2, Gemarkung
Schonflie und 24, 23, 22, 21 der Flur 14, Gemarkung Lebus.

- im Osten: durch die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 21, 96 der Flur 14, Gemarkung
Lebus.

Der Teilbereich 1 des raumlichen Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke 86, 87, 88, 89,
90, 91 und 92 der Flur 2, Gemarkung Schénfliel3 sowie die Flurstiicke 16, 17, 21, 22, 23, 24,
96, und 98 der Flur 14, Gemarkung Lebus.

Der Teilbereich 2 des raumlichen Geltungsbereichs wird begrenzt:

- im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 35 der Flur 14, Gemarkung
Lebus.

- im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flursticke 32, 35 der Flur 14,
Gemarkung Lebus.

- im Suden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 32 der Flur 14, Gemarkung Lebus.

- im Osten: durch die dstliche Grenze der Flurstiicke 32, 34, 35 der Flur 14, Gemarkung
Lebus.

Der Teilbereich 2 des rdumlichen Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke 32, 34, 35 der
Flur 14, Gemarkung Lebus.

Der Teilbereich 3 des raumlichen Geltungsbereichs wird begrenzt:

- im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 75 der Flur 13, Gemarkung
Lebus.

- im Westen: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 68, 69, 70, 74, 75 der Flur 13,
Gemarkung Lebus.

- im Sdden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 68 der Flur 13, Gemarkung Lebus
und des Flurstiicks 1 der Flur 10, Gemarkung Lebus.

- im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 1 der Flur 10, Gemarkung Lebus
und der Flurstlicke 66, 73, 74, 75 der Flur 13, der Gemarkung Lebus.

Der Teilbereich 3 des raumlichen Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke 1 der Flur 10,
Gemarkung Lebus sowie die Flurstiicke 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74 und 75 der Flur 13,
Gemarkung Lebus.

Der Teilbereich 4 des raumlichen Geltungsbereichs wird begrenzt:

- im Norden: durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 253, 254 der Flur 1, Gemarkung
Wiste Kunersdorf.
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- im Westen: durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 255 der Flur 1, Gemarkung
Wiste Kunersdorf und die nordwestliche Grenze des Flurstiicks 254 der Flur 1,
Gemarkung Wiste Kunersdorf.

- im Sdden: durch die siudliche Grenze der Flurstiicke 253, 254, 255 der Flur 1,
Gemarkung Wiiste Kunersdorf.

- im Osten: durch die 6stliche Grenze des Flurstiicks 253 der Flur 1, Gemarkung Wiste
Kunersdorf.

Der Teilbereich 4 des raumlichen Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke 253, 254 und 255
der Flur 1, Gemarkung Wiste Kunersdorf.

Der Teilbereich 5 des raumlichen Geltungsbereichs wird begrenzt:

- im Norden: durch die nordliche Grenze der Flurstiicke 245, 246 der Flur 1, Gemarkung
Wiste Kunersdorf.

- im Westen: durch die westliche Grenze der Flurstlicke 244, 245 der Flur 1, Gemarkung
Wiste Kunersdorf.

- im Siden: durch die sudliche Grenze des Flurstiicks 244 der Flur 1, Gemarkung Wiiste
Kunersdorf.

- im Osten: durch die 6stliche Grenze der Flurstiicke 244, 246 der Flur 1, Gemarkung
Wiste Kunersdorf.

Der Teilbereich 5 des raumlichen Geltungsbereiches umfasst die Flurstiicke 244, 245 und 246
der Flur 1, Gemarkung Wiste Kunersdorf.

Der Teilbereich 6 des raumlichen Geltungsbereichs wird begrenzt:

- im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiicks 137 der Flur 2, Gemarkung
Wulkow bei Bool3en.

- im Sidwesten: durch die sudwestliche Grenze des Flurstiicks 137 der Flur 2,
Gemarkung Wulkow bei Bool3en.

- im Osten: durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 137 der Flur 2, Gemarkung Wulkow
bei BooRRen.

Der Teilbereich 6 des rdumlichen Geltungsbereiches umfasst das Flurstiick 137 der Flur 2,
Gemarkung Wulkow bei Bool3en.
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Abbildung 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans ,wpd Freiflachen-Photovoltaik — Anlage Lebus* (rot), ohne
Mafstab, Luftbild: © GeoBasis-DE/LGB 2025 (Daten geéndert, 2026); eigene Darstellung

1.3 Ziel und Zweck sowie Erforderlichkeit der Planung

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung
einer PV-FFA zur Energieerzeugung einschlie3lich der hierfur erforderlichen Nebenanlagen
auf derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen. Die geplanten Anlagenstandorte befinden
sich stidwestlich der Ortskerne Lebus sowie Wiiste Kunersdorf.

Die Standorte sind fur die Nutzung durch PV-FFA grundsatzlich geeignet. Zum einen ist in den
Bereichen von einer ginstigen Stromnetzanbindung in raumlicher N&he auszugehen. Zum
anderen befinden sich die vorgesehenen Flachen Uberwiegend innerhalb einer intensiv
landwirtschaftlich genutzten Ackerlandschaft mit vergleichsweise geringem
Landschaftsbildwert.  Eine  erhebliche visuelle  Beeintrachtigung  siedlungsnaher
Erholungsraume ist aufgrund der Entfernung zu den Ortskernen von Lebus und Wiste
Kunersdorf sowie der vergleichsweise geringen Bauhdhe der Photovoltaikmodule nicht zu
erwarten.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens werden sonstige Sondergebiete gemani
8§ 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt. Damit

4
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sollen die Voraussetzungen fur die Errichtung und den Betrieb der Anlage einschlie3lich der
notwendigen Nebenanlagen geschaffen werden. Darlber hinaus ist vorgesehen, innerhalb der
Geltungsbereichsflachen Mal3nahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft
gemal § la Abs. 3 BauGB zu ermdglichen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine geordnete und umweltvertragliche Entwicklung der im
AulRenbereich gelegenen Flachen zu schaffen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan der Stadt Lebus
gemall 8§ 8 Abs. 3 BauGB geandert, da die derzeitige Darstellung der Flachen als
landwirtschaftliche Nutzflachen eine Entwicklung als Standort fir PV-FFA bislang nicht zulasst.

1.4 Raumliche Einbindung

Die Teilbereiche des Plangebiets befinden sich im Sidwesten des Stadtgebiets von Lebus
innerhalb einer Gberwiegend landwirtschaftlich gepragten Offenlandschaft. Der Raum ist durch
grof¥flachige Ackerbereiche, Feldwege sowie vereinzelte Gehdlz- und Gewasserstrukturen
gepragt. Siedlungsbereiche sind nicht vorhanden.

Nordlich der Teilbereiche 1 bis 3 verlauft die Ortsverbindungsstral3e zwischen dem Ortsteil
Schonflie und der Stadt Lebus, welche in die SchonflieRer Stral3e Gibergeht. Weiter nordlich
besteht Uiber die Bundesstral3e 167 (B167) eine Uberregionale Anbindung in Richtung Seelow.
Die Teilbereiche 1, 2 und 3 sind darlUber hinaus Uber mehrere private Feldwege an das
Offentliche Stral3enverkehrsnetz angebunden (siehe Kap. 1.8). Die privaten Feldwege dienen
uberwiegend der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und werden vorwiegend von
landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt. Im Westen des Teilbereichs 1 befinden sich zudem
Gleisanlagen der DB. Dort verkehrt die RB60 der Niederbarnimer Eisenbahn (NEB) zwischen
Eberswalde und Frankfurt (Oder).

Die verkehrliche Einbindung des Raums erfolgt dariiber hinaus lber die in Nord-Stid-Richtung
verlaufende BundesstralBe 112 (B 112), die dstlich der Plangebiete, insbesondere der
Teilbereiche 4 bis 6 verlauft und eine Verbindung zwischen Frankfurt (Oder), Lebus und den
nordlich entlang der Oder gelegenen Orten herstellt. Die Teilbereiche (4 bis 6) befinden sich
dabei in unmittelbarer Nahe zur B 112. Sie sind Uber die von der Dorfstral’e abzweigenden
privaten Feldwege an das 6ffentliche StraRenverkehrsnetz angebunden.

Zwischen den nordlichen Teilbereichen (1-3) und den siidlichen Teilbereichen (4-6) erstreckt
sich das Naturschutzgebiet ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen“. Das
Schutzgebiet umfasst charakteristische Hang- und Auenbereiche des Odertals mit
Trockenrasen-, Wiesen- und Auenlebensrdumen. Teile des Schutzgebiets reichen in den
Teilbereich 1, 2 und 3 hinein. Der Flachenumfang des Naturschutzgebiets in dem Teilbereich
1 betragt ca. 17.185 m?, in dem Teilbereich 2 ca. 490 m2 und in dem Teilbereich 3 ca. 5.500 mz.

Daruber hinaus befinden sich im Umfeld des Plangebiets weitere europaische Schutzgebiete
des Natura-2000-Netzes. Das européische Schutzgebietsnetz Natura-2000 umfasst sowohl
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ein FFH-Gebiet gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie als auch ein Vogelschutzgebiet
geman der Vogelschutzrichtlinie. Hierzu zahlen das FFH-Gebiet ,Lebuser Odertal“ sowie das
Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung® entlang der Oder. Das Vogelschutzgebiet liegt
aul3erhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und erstreckt sich
insbesondere entlang der Oderaue sowie im Bereich zwischen den nérdlichen und stdlichen
Teilbereichen des Plangebiets. Der Teilbereich 3 befindet sich in Teilen innerhalb des FFH-
Gebiets.

Réumlicher Geltungsbereich \ benb
«wpd Freiflachen-Photovoltaik - Anlage Lebus™

[:] Naturschutzgebiet
(Quellenvermerk: "Landesamt fir Umwelt Brandenburg";
https://inspire.brandenburg.de/services/schutzg_wfs?request=GetCapabilitiesiiservice=WFS; ¢
Schutzgebiete in Brandenburg - INSPIRE Download-Service (WFS-LfU-SCHUTZG))
Fauna-Flora-Habitat-Gebiet
(Quellenvermerk: "Landesamt fir Umwelt Brandenburg";
https://inspire.brandenburg.de/services/schutzg_wfs?request=GetCapabilities&service=WFS;
Schutzgebiete in Brar g - INSPIRE Download-Service (WFS-LfU-SCHUTZG))

¥0d eifle Ergnzng

o

Lebuser,Odertal

DN : Odertal Frankfurt-Lebus
et - mit Pontischen Hangen

Oderwiesen nordlich

Abbildung 2: Ubersicht Schutzgebiete innerhalb des Bebauungsplans ,wpd Freiflachen-Photovoltaik — Anlage Lebus® (rot),
ohne Maf3stab, Luftbild: © GeoBasis-DE/LGB 2026, © Landesamt fir Umwelt Brandenburg (Daten geandert, 2026)

15 Bebauung und Nutzung

Die Flachen sind derzeit Uberwiegend unversiegelt und werden landwirtschaftlich genutzt oder
liegen zeitweise brach. Bauliche Anlagen sind innerhalb der Teilbereiche nicht vorhanden.
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Die Teilbereiche 1, 2 und 3 befinden sich etwa 900 m sitdwestlich des
Siedlungszusammenhangs der Stadt Lebus sowie ca. 250 m westlich der Ortslage Schonfliel3
und liegen damit auf3erhalb geschlossener Siedlungsstrukturen. Sie werden uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt und sind grof3flachig von Ackerflachen umgeben. Landschaftliche
Gliederungselemente bilden insbesondere Feldwege sowie begleitende Gehdlzstrukturen,
unter anderem entlang des Tieflandbachs Altzeschdorfer Muhlenfliel3, welcher Teil des
Naturschutzgebiets ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen* ist.

Die Teilbereiche 4, 5 und 6 befinden sich weiter stdlich innerhalb der offenen Agrarlandschaft.
Auch hier Uberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung in Form von Ackerflachen. Die rdumliche
Struktur wird durch vorhandene Wegebeziehungen sowie vereinzelte kleinere Siedlungs- und
Hofstrukturen, u.a Wohnbebauung entlang der Strale Wilhelmhof sowie gewerbliche
Nutzungen entlang der Dorfstral3e, im Umfeld gegliedert.

1.6 Denkmalschutz

Nach dem Brandenburgischen Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) sind Bau-, Garten- und
technische Denkmale sowie Bodendenkmale besonders geschiitzt.

Das Plangebiet berlhrt ein durch 8 2 Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. 8 3 BbgDSchG geschutztes
Bodendenkmal:

¢ Bodendenkmal: 60540 Wiste Kunersdorf, Flur 1, Siedlung Urgeschichte

Von dem Bodendenkmal 60540 ist teilweise das Flurstiick 253 sowie 254 der Flur 1,
Gemarkung Wiste Kunersdorf innerhalb des Teilbereichs 4 betroffen.

Teilbereich 4

Teilbereich 5

Abbildung 3: Ubersicht Bodendenkmal (rot) innerhalb des Bebauungsplans ,wpd Freiflachen-Photovoltaik — Anlage Lebus",
ohne Maf3stab, Luftbild: © GeoBasis-DE/LGB 2024, © Denkmaldaten/BLDAM (Daten ge&ndert, 2026)

7
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Es wird auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG) vom 24. Mai
2004 (GVBI. | S. 215) hingewiesen.

Die Realisierung von Bodeneingriffen, wie TiefbaumalBnhahmen, ist erst nach Abschluss
archdologischer Dokumentations- und Bergungsmalnahmen in organisatorischer und
finanzieller Verantwortung der Bauherren (8 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und
Freigabe durch die Denkmalschutzbehorde zulassig. Die Bodeneingriffe sind gemaf § 9 Abs.
1 BbgDSchG erlaubnispflichtig.

Die Lage des Bodendenkmals wird nachrichtlich gemald 8 9 Abs. 6 BauGB in den
Bebauungsplan tbernommen (siehe Kap. 11.8).

1.7 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich Uberwiegend im privaten Eigentum. Der Vorhabentrager ist auf
Grund von Pachtvertrdgen verfigungsberechtigt Gber die festgesetzten Baugebiete und
Ausgleichsflachen. Die entsprechenden Nutzungsvertrdge sind vor Satzungsbeschluss
nachzuweisen.

1.8 VerkehrserschlieRung

Die verkehrliche Einbindung des Plangebiets erfolgt Ubergeordnet Uber das vorhandene
Stralen- und Wegenetz im Umfeld. Die Ubergeordnete Anbindung wird insbesondere durch
die ostlich der Plangebiete verlaufende Bundesstrale B 112 (Frankfurter Straf3e)
sichergestellt, die eine Verbindung zwischen Frankfurt (Oder), Lebus sowie den nérdlich
entlang der Oder gelegenen Ortschaften herstellt. Erganzend dienen die Lebuser Stral3e, die
SchonflieBer StralRe, die Robert-Koch-Stral3e fur die Teilbereiche 1-3 und die Wilhelmshofer
Stral3e sowie die Dorfstral3e fir die Teilbereiche 4-6 der ortlichen Erschliel3ung und binden die
angrenzenden Siedlungsbereiche an das 6ffentliche StralRenverkehrsnetz an.

Das Plangebiet selbst ist nicht unmittelbar 6ffentlich erschlossen. Die Erreichbarkeit der
einzelnen Teilbereiche erfolgt tUber vorhandene private landwirtschaftliche Wirtschafts- und
Feldwege, die jeweils an das 6ffentliche StralRenverkehrsnetz angebunden sind.

Da die ErschlieRung des Plangebiets lber nicht 6ffentlich gewidmete Wege erfolgt, wird deren
dauerhafte Benutzbarkeit im weiteren Verfahren und vor Satzungsbeschluss rechtlich
gesichert. Hierzu sind die erforderlichen Nutzungsrechte im Durchfihrungsvertrag zu regeln
oder Baulasten oder beschrankt personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Erschlie3ung zu
bestellen. Die 6ffentlichen StraRen sind in der nachstehenden Abbildung dargestellt.
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Abbildung 4: Ubersicht éffentliche StraRenverkehrsflachen (gelb, orange) (rot) im Umfeld des Bebauungsplans ,wpd
Freiflachen-Photovoltaik — Anlage Lebus* (rot), ohne MaRstab, Luftbild: © GeoBasis-DE/LGB 2024, (Daten geandert, 2026)

1.9 Technische ErschlieBung

Die innere technische ErschlieBung muss erstmalig entsprechend den Anforderungen des
Planvorhabens hergestellt werden.

Eine Darstellung der inneren ErschlieBung erfolgt im weiteren Verfahren im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan.

1.10 Altlasten und Kampfmittel

Altlasten

Derzeit sind keine bekannten Altlastenverdachtsflachen im Sinne des § 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) im Umfeld des Plangebietes bekannt. Schadstoffe in
Boden und Grundwasser, die Uber die landwirtschaftlich verursachten Verunreinigungen
hinausgehen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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Die Abfrage erfolgt im weiteren Verfahren im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange.

Kampfmittel
Fur den Geltungsbereich besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein konkreter Verdacht auf

Kampfmittelvorkommen. Im Rahmen des weiteren Planverfahrens und insbesondere bei der
Durchfiihrung von Erdarbeiten ist jedoch eine Prifung auf mogliche Kampfmittelbelastungen
vorzunehmen. Sofern sich Hinweise auf Kampfmittel ergeben, ist gegebenenfalls vor Beginn
der Bauarbeiten eine Kampfmittelfreiheitsbescheinigung einzuholen.

Entsprechende Hinweise zu moglichen Altlasten und Kampfmittelfreiheitsbescheinigung
werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

2 Planungsrechtliche Ausgangssituation

2.1 Raumordnung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die fir die Aufstellung von Bauleitplanen relevanten Grundsatze der Raumordnung sind zu
ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu beriicksichtigen. Die Ziele der
Raumordnung sind bindend und kénnen nur im Rahmen eines Zielabweichungsverfahrens
Uberwunden werden. Neben allgemeinen Vorgaben aus dem Raumordnungsgesetz (ROG)
des Bundes sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung insbesondere
Landesentwicklungs- und Regionalplane zu beachten. Auch Uberortliche Fachplanungen
sowie kommunale Planwerke — zum einen der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan, zum anderen informelle Entwicklungskonzepte und Rahmenplane — beeinflussen
die Inhalte eines Bebauungsplans.

Fur Planungen in der Stadt Lebus ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne
des 8§ 3 Nr. 1 ROG insbesondere aus:

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)

¢ Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29.04.2019 (GVBI. I, Nr. 35)

e Integrierter Regionalplan Oderland-Spree (in Aufstellung befindlich), von dem die
Regionalversammlung in der 7. Amtszeit der Regionalen Planungsgemeinschaft am
29.11.2021 in Seelow (Teil 1l: Rohstoffsicherung, Gewerbe- und Industriegebiete,
Trassenvorsorge Infrastruktur, Tourismusschwerpunktraum) und am 28.11.2022 in
Beeskow (Teil I: Freiraumverbund, Hochwasservorsorge, Verkehr) die ersten beiden
Planinhalte des Integrierten Regionalplans im Vorentwurf billigte

e Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte® der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland Spree (RPI RS/GSP),
in Kraft getreten mit Bekanntmachung der Genehmigung (im ABI. Nr. 42 vom
27.10.2021, S. 812)

e 2. Entwurf des sachlichen Teilregionalplans (TPR) Erneuerbare Energien der Region
Oderland-Spree vom 02. Juni 2025, offentliche Auslegung vom 7. Juli 2025 bis
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einschlieB3lich 8. August 2025; im Internet aufrufbar unter https://www.rpg-oderland-
spree.de/reqgionalplaene/sachlicher-teilregionalplan-erneuerbare-energien

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat
auf ihrer 4. Sitzung / 8. Amtszeit am 29. Juni 2026 die Satzung des Sachlichen
Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien" (TRP EE) beschlossen (Beschluss-Nr.
26/04/23). Die beschlossene Satzung wird nun bei der Landesplanungsbehérde zur
Genehmigung eingereicht, ist jedoch noch nicht im Internet aufrufbar.

Fur das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden sowohl im Integrierten
Regionalplan, als auch in den Sachlichen Teilregionalplanen ,Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte® sowie ,Erneuerbare Energien® keine direkten Festlegungen
getroffen.

2.1.1 Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Die Hauptstadtregion soll gem. 8 3 Abs. 1 LEPro 2007 nach den Prinzipien der zentral6rtlichen
Gliederung entwickelt werden. Die Siedlungsentwicklung soll gem. 8 5 Abs. 1 auf Zentrale Orte
und raumordnerisch  festgelegte  Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Der
Gewerbeflachenentwicklung soll daneben auch in raumlichen Schwerpunkten mit besonderem
wirtschaftlichem oder wissenschaftlichem Potenzial angemessen Rechnung getragen werden.

Gem. § 2 Abs. 3 LEPro 2007 sollen in den landlichen Raumen in Ergdnzung zu den
traditionellen Erwerbsgrundlagen neue Wirtschaftsfelder erschlossen und weiterentwickelt
werden. Die Bedeutung der landlich gepragten Raume verschiebt sich damit von der
Primarproduktion von Nahrungsmitteln auf die Erzeugung regenerativer Energien.

Gem. § 4 Abs. 2 LEPro 2007 sollen durch eine nachhaltige und integrierte landliche
Entwicklung die Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft, die touristischen Potenziale, die
Nutzung regenerativer Energien und nachwachsender Rohstoffe in den landlichen Raumen
als Teil der Kulturlandschaft weiterentwickelt werden.

Gem. § 6 Abs. 1 LEPro 2007 sollen die Naturglter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen- und Tierwelt
in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken gesichert und
entwickelt werden. Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden.

Die Planung der PV-FFA auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache erweitert das
Wirtschaftsfeld im landlichen Raum auf nachhaltige Weise und erfillt damit die Vorgaben des
8 4 Abs. 2 und § 2 Abs. 3 LEPro 2007. Neben dem klimaschonenden Charakter erneuerbarer
Energien entspricht die Planung den Zielen des § 6 Abs. 1 LEPro 2007, indem sie dem bisher
landwirtschaftlich genutzten Boden durch den Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel
die Moglichkeit zur Regeneration gibt. Dadurch wird die Funktions- und Regenerationsfahigkeit
des Bodens geschitzt. Zudem wird die Tierwelt geférdert, da insbesondere Insekten und
bestimmte Vogelarten ein neuer Lebensraum geboten wird.

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen den genannten Zielen nicht
entgegen.
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2.1.2  Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist am 13. Mai
2019 im Gesetz- und Verordnungsblatt bekanntgemacht worden und ist seit 1. Juli 2019 in
Kraft. Der LEP HR konkretisiert als tberortliche und zusammenfassende Planung fir den
Gesamtraum der beiden Lander die raumordnerischen Grundséatze des am 01.02.2008 in Kraft
getretenen Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) und setzt damit durch Ziele
und Grundsatze einen Rahmen fir die kiinftige raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

Die Stadt Lebus befindet sich gemaR dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) im weiteren Metropolenraum (Ziel 1.1).

Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden in der
Festlegungskarte des LEP HR keine flachenbezogenen Festsetzungen getroffen. Zwischen
den Teilbereichen 1 bis 3 sowie 4 bis 6 wird entsprechend der Natura 2000-Gebiete ein
Freiraumverbund (Z 6.2) dargestellt.

Mafgeblich fur die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind die folgenden
Ziele und Grundsétze:

Gemal Grundsatz G 6.1 Abs. 1 LEP HR soll die Freiraumentwicklung eine multifunktionale
Flachennutzung gewahrleisten: ,Jeder Freiraum soll grundsatzlich so entwickelt werden, dass
seine Bedeutung als natirliche Lebensgrundlage, als ©kologischer Ausgleichs- und
landschaftlicher Erlebnisraum fir die Erholungsnutzung sowie als Wirtschaftsraum fir eine
ordnungsgemafRe bzw. der guten fachlichen Praxis entsprechende Land- und
Gewassernutzung einschliel3lich der Erzeugung nachwachsender Rohstoffe und regenerativer
Energien gleichermalden berlcksichtigt wird.”

Ebenso ist Grundsatz G 8.1 Abs. 1 LEP HR wesentlich fiir die vorliegende Planung. Dieser
besagt, dass eine raumliche Vorsorge fiir klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere
durch erneuerbare Energien, zu treffen ist. G 8.1 nimmt Bezug auf § 2 Abs. 2 Nr. 4 Satz 5
sowie Nr. 6 Satz 5, 7 und 8 des Raumordnungsgesetzes des Bundes (ROG) von 2009.
Demnach sind die raumlichen Erfordernisse fir umweltvertragliche Energieversorgung zu
schaffen.

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen den genannten Zielen und
Grundsatzen des LEP HR nicht entgegen.

2.2 Regionalplanung

2.2.1 Integrierter Regionalplan Oderland-Spree (in Aufstellung befindlich)

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat am 14.
Mérz 2016 die Erstellung eines Integrierten Regionalplans beschlossen. Zur Umsetzung der
Vorgaben des LEP HR fasste die Regionalversammlung am 8. April 2019 einen Beschluss zur
Gliederung des Integrierten Regionalplans.
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Im Integrierten Regionalplan (IRP) Oderland-Spree werden Festlegungen zur Siedlungs- und
Freiraumentwicklung und Infrastruktur in  Umsetzung der Neufassung des
Regionalplanungsgesetzes und der Planungsauftrage aus dem LEP HR als Mindestinhalte ftr
Regionalplane im Land Brandenburg getroffen.

Die Richtlinie der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg fur
Regionalplane vom 11. Dezember 2019, geandert am 14. Dezember 2022, legt fest, welche
Inhalte in Regionalplanen aufgenommen werden kénnen. Diese Richtlinie sorgt flr einheitliche
Darstellungen und Kriterien. Zusatzlich zu den Mindestinhalten kénnen in Abstimmung mit der
Landesplanungsbehorde weitere Festlegungen durch die Regionale Planungsgemeinschaft
getroffen werden.

Am 29.11.2021 sowie am 28.11.2022 hat die Regionalversammlung die ersten Planinhalte —
Plankonzept Teil | und Plankonzept Teil Il — im Vorentwurf gebilligt.

Das Plankonzept Teil | zu Festlegungen zum regionalen Freiraumverbund, zum vorbeugenden
Hochwasserschutz, zu regionalen Verkehrsverbindungen und zu Verknupfungspunkten im
Vorentwurf IRP Oberland-Spree basiert auf Grundlage des LEP HR.

Auch dem Plankonzept Teil Il mit Festlegungen zu groRflachig gewerblich-industriellen
Vorsorgestandorten, zu regional bedeutsamen Gewerbegebieten, zur Sicherung
oberflichennaher Rohstoffe, zu Tourismusschwerpunktrdumen, zur Trassenvorsorge
Infrastruktur und zu Logistikstandorten liegt der LEP HR zu Grunde.

Das Plangebiet ist nicht direkt von den Zielen und Grundsatzen des IRP betroffen.

2.2.2  Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte*

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat in ihrer
Sitzung am 21.06.2021 den Sachlichen Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte® beschlossen. Mit der Verdéffentlichung im Amtsblatt far
Brandenburg Nr. 42/2021 am 27.10.2021 ist dieser Teilregionalplan fir Oderland-Spree in
Kraft getreten.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte” legt verbindliche Festlegungen zur Raumstruktur und zu Grundfunktionalen
Schwerpunkten fest. Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarksten Ortsteile
geeigneter Gemeinden. Nach der Rechtswirksamkeit des Sachlichen Teilregionalplans
erhalten diese Ortsteile erweiterte Mdglichkeiten in den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung
und grol3flachiger Einzelhandel.

Im Sachlichen Teilregionalplan wird die Stadt Lebus als Grundfunktionalen Schwerpunkt (Z
2.1) dargestellt. Fur den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind in
der Festlegungskarte keine flachenbezogenen Festsetzungen (i.S.v. beachtenspflichtigen
Zielen) getroffen worden.
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2.2.3 Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ Oderland-Spree (Entwurf)

Am 29. Januar 2024 hat die Regionalversammlung der Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree den Vorentwurf des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien® genehmigt,
den Umweltbericht zur Kenntnis genommen und das férmliche Beteiligungsverfahren fir die
Offentlichkeit sowie betroffene 6ffentliche Stellen beschlossen. Der 2. Entwurf des Sachlichen
Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien* wurde mit seiner Begriindung, dem Umweltbericht
und einer zweckdienlichen Unterlage zur Ermittlung der Schallimmissionen von
Windenergieanlagen (Schallimmissionsprognose) im Zeitraum vom 7. Juli 2025 bis
einschlieB3lich 8. August 2025 verdffentlicht. Die Regionalversammlung der Regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat auf ihrer 4. Sitzung / 8. Amtszeit am 29. Juni 2026
die Satzung des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien" (TRP EE) beschlossen
(Beschluss-Nr.  26/04/23). Die beschlossene Satzung wird nun bei der
Landesplanungsbehoérde zur Genehmigung eingereicht, ist jedoch noch nicht im Internet
aufrufbar.

Der Entwurf des Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien® enthalt textliche und grafische
Festlegungen zur Windenergienutzung als Vorranggebiete und textliche Festlegungen zu PV-
FFA.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien® — Erlauterungskarte 1 legt fur die
Region nordlich des Stadtkerns Lebus das Vorranggebiet zur Windenergienutzung 19 Lebus-
Mallnow-Podelzig fest. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist
jedoch von den Festlegungen nicht betroffen.

Der Sachliche Teilregionalplan verfigt des Weiteren Uber die Anlage Kriteriengerist
Photovoltaik-Freiflachenanlagen (2. Entwurf). Das Kriteriengerust dient als einheitliche
Grundlage fur die kommunale Bauleitplanung in der Region Oderland-Spree, um den Ausbau
von PV-FFA raum- und landschaftsvertraglich zu steuern. Es unterstitzt Gemeinden sowie
weitere Akteure bei der Auswahl und Bewertung geeigneter Flachen und basiert auf regionalen
Beschlissen, gesetzlichen Vorgaben und Fachbeitragen. Die Kriterien wurden im Rahmen
des Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien” entwickelt, 6ffentlich beteiligt und Gberarbeitet.
Sie umfassen ausschlieBlich raumbezogene Aspekte und gelten fir verschiedene PV-
Anlagenarten. Inhaltlich gliedern sie sich in Positiv-, einzelfallbezogene und Negativkriterien
und kombinieren Ubergeordnete Vorgaben (z. B. aus EEG und Landesplanung) mit
regionalspezifischen Erganzungen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur die PV-FFA in Lebus entspricht weitgehend den
Vorgaben des regionalen Kriteriengerists der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-
Spree. Viele Negativ- und Einzelfallkriterien sind im Plangebiet nicht betroffen, darunter
Siedlungsgebiete, Schutzzonen von Trinkwasserschutzgebieten sowie Hochwasserflachen.
Das Naturschutzgebiet ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen® sowie das FFH-
Gebiet ,Lebuser Odertal“ werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht direkt
Uberplant, liegt jedoch stdlich in den Teilbereichen 1, 2 und 3. Entsprechend sollen im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Abstédnde und SchutzmalRnahmen eingehalten
werden. Zudem sind direkte Eingriffe nicht zu erwarten.
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Teilbereiche des Plangebietes liegen in der Nahe bestehender Windparks, nordlich in ca.
900 m Entfernung und westlich in ca. 2,9 km Entfernung. Durch die rdumliche Trennung
besteht keine direkte Uberlagerung, sodass die PV-Flachen die Windparks nicht
beeintrachtigen.

Bodendenkmaéler im Teilbereich 4 werden im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans nachrichtlich tbernommen und gesondert gepruft.

Die maximale FlachengroRe von rund 200 ha pro PV-Gebiet wird eingehalten, die
Minimalgré3e von 15 ha pro Flache ist erfillt. Teilbereiche mit relativ klimarobusten Béden
oder hochwertigen Landschaftsbildern werden im weiteren Verfahren gesondert betrachtet.
Auch Teilbereiche mit vergleichsweise hochwertigen Boden (Ackerwertzahlen >46) werden im
weiteren Verfahren bewertet. Dies betrifft vor allem den Teilbereich 3. Die Flachen liegen
jedoch in der offenen Landschaft und sind durch die intensive ackerbauliche Nutzung
anthropogen uberpragt.

Insgesamt zeigt der Bebauungsplan eine raumvertrdgliche und an den Vorgaben des
regionalen Kriteriengertists orientierte Planung, die Natur- und Landschaftsschutz,
landwirtschaftliche Nutzung und kommunale Belange weitgehend bertcksichtigt.

Die Stadt Lebus verfligt ebenfalls liber einen Kriterienkatalog PV-Freiflachenanlagen (PV-
FFA), welcher im Kapitel 2.6 behandelt wird.

2.2.4  Gemeinsame Arbeitshilfe Photovoltaik-Freiflachenanlagen — Gestaltungs- und
Steuerungsmaglichkeiten im Land Brandenburg

Die Ministerien fur Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz (MLUK), fir Infrastruktur und
Landesplanung (MIL) und fur Wirtschaft, Arbeit und Energie (MWAE) haben im August 2023
eine gemeinsame Arbeitshilfe zur Unterstiitzung kommunaler Entscheidungen fir gro3flachige
PV-FFA verotffentlicht. Es handelt sich dabei um eine Handlungs-empfehlung und keine fiir
Gemeinden rechtlich bindende Vorgabe. Sie enthalt Empfehlungen zur Standortwahl, zur
Planung und Gestaltung von PV-FFA und soll als Orientierungshilfe dienen.

Als Positivkriterien werden Flachen, deren Lebensraumfunktion erheblich beeintréachtigt ist,
benannt. Dazu z&hlen z.B. durch Larm oder Zerschneidung besonders betroffene Flachen.
Ebenso werden Flachen mit einem durch technische Einrichtungen stark Uberpragten
Landschaftshild als Positivkriterien genannt. Als Beispiele werden durch Bebauung sowie
Leitungstrassen oder auch Verkehrswege lUberpragte Landschaften aufgezahit.

Je nach konkreter Situation kdnnen Vorhaben unterschiedlich bewertet werden, sie sind im
jeweiligen Einzelfall im Planungsprozess zu bertcksichtigen. Im Rahmen einer sach- und
fachgerechten Abwagung kann dies in manchen Fallen zu einer Zustimmung flhren, in
anderen zu einer Ablehnung. Beispielsweise konnen Ortsrandlagen je nach Nutzung und
Ausgestaltung unterschiedlich in die Landschaft integriert sein. Die Eignung angrenzender
Freiflachen fir PV-FFA muss daher individuell bewertet werden. Gut gestaltete
Siedlungsrander sollen erhalten bleiben und Ortslagen nicht umbaut werden. Aul3erdem muss
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fur PV-FFA ein Abstand zu Siedlungsbereichen eingehalten werden, um die stadtebauliche
Struktur, das Ortsbild, die Erholungsfunktion der Kulturlandschaft und den gesellschaftlichen
Ruckhalt vor Ort zu sichern. Dieser Abstand variiert je nach Topographie und optischer
Wahrnehmbarkeit der Anlagen. Storungsarme Raume, die fir empfindliche Tiere wichtig sind,
sollten bei der Planung von PV-FFA berucksichtigt werden, auch wenn sie keinen speziellen
Rechtsstatus haben. Landschaftsschutzgebiete und hochwertige Landschaftsbilder aul3erhalb
dieser Gebiete sollten zudem von grof3flachigen PV-FFA freigehalten werden. Auch ist darauf
zu achten, dass die Funktionsfahigkeit des zu erhaltenden bzw. zu entwickelnden
Biotopverbunds gewahrleistet wird. Bei der Flachenwahl sind auch Bodendenkmaéler zu
bertcksichtigen und zu prfen.

Als Ausschlusskriterium sind neben diversen Schutzgebieten (z.B. Naturschutzgebiete, FFH-
Gebiete, Gebiete nach 8§ 30 BNatSchG und flachenhafte Naturdenkmale,
Wasserschutzgebiete) auch Boden mit einer hohen Auspragung ihrer Bodenfunktion gemaf
§ 2 BBodSchG sowie Wald im Sinne von 8§ 2 LWaldG aufgefiihrt. PV-FFA sollen demnach auf
weniger schutzwirdige Béden ausweichen.

Im Rahmen der Standortbewertung wurden die in der Arbeitshilfe benannten Kriterien
bertcksichtigt. Fur das geplante Vorhaben sind insbesondere die landwirtschaftliche Nutzung
der Flachen, die Lage im freien Landschaftsraum sowie naturschutzfachliche Belange
relevant. Fur die Errichtung der PV-FFA werden ausschlieBlich bislang landwirtschaftlich
genutzte Flachen in Anspruch genommen. Bevorzugte Positivkriterien wie bereits versiegelte,
konversionsgeprégte oder durch technische Infrastruktur deutlich vorbelastete Standorte
treffen auf das Plangebiet hingegen nicht zu. Dies steht dem Vorhaben jedoch nicht
grundsétzlich entgegen, da es sich hierbei nicht um zwingende Zulassungsvoraussetzungen
handelt.

Naturschutzrechtliche Ausschluss- und Restriktionskriterien wurden im Hinblick auf das
Vorhaben geprift. In den Teilbereichen 1, 2 und 3 befindet sich zwar ein Naturschutzgebiet
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Dieses wird durch die Festsetzungen
der im Bebauungsplan vorgesehenen Sondergebiete jedoch nicht berlhrt. Die fir die
Photovoltaiknutzung vorgesehenen Flachen beschrénken sich auf die auf3erhalb des
Naturschutzgebiets gelegenen, im Bestand als landwirtschaftlich genutzten Bereiche. Eine
Inanspruchnahme des Naturschutzgebiets ist nicht vorgesehen. Soweit weitere
naturschutzfachlich sensible Bereiche, insbesondere im Umfeld von Gewasser- und
Geholzstrukturen, betroffen sein kénnen, stehen diese dem Vorhaben nicht entgegen, sofern
sie durch die konkrete Flachenabgrenzung und die Festsetzungen des Bebauungsplans von
einer baulichen Nutzung ausgenommen werden.

Insgesamt stehen die nach der Arbeitshilfe fur das Vorhaben einschlagigen Kriterien der
Planung nicht entgegen. Ausschlaggebend ist, dass keine Schutzgebiete oder sonstigen
Ausschlussflachen fir die Errichtung der PV-FFA in Anspruch genommen werden, sondern
ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzte Flachen aul3erhalb der geschiitzten Bereiche.
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2.2.5 Potenzialanalyse uber nutzbare Flachen fir solartechnische Anlagen im Land
Brandenburg

Seit dem 1. Januar 2023 ist das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2023 in Kraft getreten,
welches darauf abzielt, den Ausbau erneuerbarer Energien in Deutschland zu beschleunigen
und die Klimaziele zu erreichen.

Im Rahmen der Potenzialanalyse Uber nutzbare Flachen fir solartechnische Anlagen im Land
Brandenburg werden die fur Freiflachenanlagen geeigneten EEG-Basisflachen dargestellt. Es
handelt sich dabei um Flachen, die gemald Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) fir PV-
Freiflachenanlagen genutzt werden konnen und bei denen keine Ubergeordneten
naturschutzrechtlichen  oder landesplanerischen  Belange entgegenstehen. Die
Potenzialanalyse fur PV-FFA wurde gemal EEG 2023 im Dezember 2022 aktualisiert.

Innerhalb des Plangebiets (Teilbereich 1) werden Potenzialflachen (EEG Randstreifen,
Bodenwertzahlen >= 23) flr solartechnische Anlagen ausgewiesen.

2.3 Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Markisch-Oderland befindet sich derzeit in
Aufstellung. Im Jahr 2023 wurden Scoping-Termine durchgefiihrt, um die fir die
Umweltprifung relevanten Informationen sowie Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des
Plans festzulegen. Ein Planentwurf liegt bislang noch nicht vor.

2.4 Landschaftsplan

Ein aktueller Landschaftsplan der Stadt Lebus ist nicht vorhanden. Letzter Entwurfsstand ist
aus dem Jahr 1997.

2.5 Flachennutzungsplan Lebus

Der Flachennutzungsplan Lebus wurde in der Fassung vom Juni 2006 nach seiner
Genehmigung am 03.07.2006 wirksam.

Der wirksame Flachennutzungsplan Lebus der Stadt Lebus stellt fiir den Uberwiegenden Teil
der Anderungsflache Flachen fiir die Landwirtschaft gemafR § 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB dar.

Die im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan enthaltene zeichnerische Darstellung des
Landschaftsschutzgebiets ,Trepliner Seen, Booliener und Altzeschdorfer Mihlenflie3 basiert
auf der entsprechenden Schutzgebietsverordnung aus den 1990er Jahren. Mit
Allgemeinverfiigung des Landkreises Markisch-Oderland vom 14. Marz 2017 wurde dieses
Landschaftsschutzgebiet aufgehoben. Aufgrund des entfallenen Schutzstatus besteht flr eine
weitere Darstellung im Flachennutzungsplan keine Erforderlichkeit im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
7 a BauGB. Die Darstellung wird daher im Zuge der vorliegenden Anderung im betroffenen
Bereich angepasst und entféllt.
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Darlber hinaus bestehen innerhalb der Teilbereiche verschiedene nachrichtliche Ubernahmen
gemall 8 5 Abs. 4 BauGB sowie weitere Darstellungen mit umwelt- und fachplanerischem
Bezug: Im Teilbereich 1 sind im sudlichen Bereich Teilflachen des ehemaligen
Landschaftsschutzgebiets dargestellt, ergéanzt durch vereinzelte Flachen geschuitzter Biotope
gemal § 32 BbgNatSchG. Am nérdlichen und dstlichen Rand befinden sich Darstellungen
geschitzter Alleen gemaf § 31 BbgNatSchG.

Im Teilbereich 2 sind im sudlichen Bereich ebenfalls Teilflachen des ehemaligen
Landschaftsschutzgebiets sowie Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (SPE-Flachen) dargestellt. Darliber hinaus
enthélt der Bereich die nachrichtliche Ubernahme eines geplanten Trinkwasserschutzgebiets
(TWZS 1l B).

Auch im Teilbereich 3 ist ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet (TWZS Ill B) sowie das
ehemalige Landschaftsschutzgebiet nachrichtlich dargestellit.

In den Teilbereichen 4, 5 und 6 werden geschiitzte Alleen gemal3 § 31 BbgNatSchG
dargestellt. Im Teilbereich 5 kommen zusatzlich Darstellungen von
Hauptversorgungsleitungen (oberirdisch) gemal3 8§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB entlang der
nordlichen, westlichen und ostlichen Randbereiche hinzu.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
zu schaffen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Bebauungspléane sind
gemal 8 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans zu entwickeln.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
durchgefihrt werden.

Mit Beschluss Nr. 17 — 04 / 2025 vom 10.04.2025 (Beschlussvorlage-Nr. SL/201/2025) wurde
das 7. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes Lebus fiir den Bereich der PV-FFA
eingeleitet.

Der Anderungsbereich des 7. Anderungsverfahrens des Flachennutzungsplans Lebus
umfasst die auBeren Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans

Geplant ist die Darstellung als Sonderbauflache fiir Anlagen, die der Nutzung solarer
Strahlungsenergie dienen, gemal 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO.
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Abbildung 5: Auszug aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan (2006) Lebus mit Anderungsbereich ,wpd Freiflachen-
Photovoltaik — Anlage Lebus” (rot gestrichelt), ohne Mafstab, Stand Mai 2026

2.6 Kriterienkatalog PV-Freiflachenanlagen (PV-FFA) der Stadt Lebus

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Lebus hat mit Beschluss Nr. 18-04/2025
(Beschlussvorlage-Nr. SL/197/2025) am 10.04.2025 die Anderung / Erganzung des
Kriterienkatalogs PV-Freiflachenanlagen (PV-FFA) beschlossen.

Die Stadt Lebus legt fur PV-FFA klare Rahmenbedingungen fest. Pro Anlage gilt eine
Obergrenze von etwa 50 ha und insgesamt dirfen maximal 5 Prozent der Gemeindeflache
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genutzt werden, ohne dass daraus ein Anspruch auf weiteren Ausbau entsteht. GréRere
Projekte sind in mehrere durch Freiflachen getrennte Teilflachen zu gliedern. Der Natur und
Landschaftsschutz hat in sensiblen Bereichen Vorrang insbesondere bei Schutzgebieten
zusammenhangenden Naturrdumen pragenden Landschaftsbildern wie Sichtachsen oder
Hangen sowie bei hochwertigen landwirtschaftlichen Boden. Zudem sind in der Regel
Mindestabstdnde von 500 m zur Wohnbebauung einzuhalten wobei Ausnahmen je nach
ortlichen Gegebenheiten mdglich sind und entlang groRerer Strallen zusatzliche Abstéande
gelten. Die Kommune strebt finanzielle Beteiligungen und vertragliche Regelungen mit
Betreibern an und bevorzugt Agri Photovoltaik.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht den wesentlichen Kriterien der Stadt Lebus
in weiten Teilen. Die geplanten PV-FFA sind in mehrere rdumlich getrennte Teilflachen
gegliedert und Uberschreiten nicht die vorgesehene Maximalgrof3e einzelner Anlagen von etwa
50 ha. Auch die Gesamtinanspruchnahme der Gemeindeflache bleibt innerhalb der
festgelegten 5-Prozent-Grenze. Die Anordnung der Flachen bericksichtigt bestehende
Strukturen, sodass Freirdume und landschaftliche Bezlige erhalten bleiben. Sensible Bereiche
des Natur- und Landschaftsschutzes werden durch entsprechende Abstande und
Freihaltungen bertcksichtigt. Das sldlich der Teilbereiche 1, 2 und 3 gelegene
Naturschutzgebiet ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen“ wird durch die
Festsetzungen nicht berlhrt, sodass keine Auswirkungen zu erwarten sind. Ebenso sind die
erforderlichen Abstande zur Wohnbebauung und zu Verkehrswegen grundsatzlich eingehalten
oder erscheinen durch die Lage und vorhandene Abschirmungen plausibel begriindet.

2.7 Sonstige planungsrechtlichen Beschrankungen

Angrenzende Bebauungsplane

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans bestehen
keine weiteren Bebauungsplane.

Dienstbarkeiten

Die Grundstiicke im Plangebiet befinden sich im kommunalen sowie privaten Eigentum. Die
Stadt ist unter anderem Eigentiimerin von bendtigten Wegeflachen. Die Grundstiicke fir die
geplante PV-FFA wurden durch den Anlagenbetreiber vertraglich und dinglich fir die Dauer
der geplanten Anlagenlaufzeit gesichert. Die Eintragung beschrankt personlicher
Dienstbarkeiten ist vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber vorhandene private Feld- und Wirtschaftswege,
die an das offentliche Stral3enverkehrsnetz angebunden sind. Zur dauerhaften Sicherung der
Erschlielung sind die hierfiir erforderlichen Nutzungsrechte an den betroffenen Grundstiicken
durch die Eintragung beschrankt personlicher Dienstbarkeiten (Wegerechte) sowie — soweit
bauordnungsrechtlich erforderlich — durch die Ubernahme entsprechender Baulasten rechtlich
zu sichern. Soweit hierfar fur private Wegeflachen Baulasten oder Dienstbarkeiten zugunsten
des Landkreises erforderlich sind, werden diese vom Vorhabentrdger bewilligt und
eingetragen. Natur und Landschaftshaushalt
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Schutzgebiete

Die Teilbereiche 1, 2 und 3 des Plangebiets schlieRen Flachen des Naturschutzgebiets (NSG)
,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen® ein. Hierflr gilt die Verordnung tber das
Naturschutzgebiet ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen* (Gebietsnummer: 3553-
506) vom 16. November 2018 (GVBI.II/18, [Nr. 85]) zuletzt geandert durch Artikel 133 Absatz
13 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.49). Fur Naturschutzgebiete gelten
die Schutzbestimmungen des § 23 BNatSchG. Danach sind insbesondere Handlungen
unzulassig, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung oder nachhaltigen Stérung
des Schutzgebiets flihren kénnen.

Die Flachen 1, 2 und 3 umfassen in Teilen das Naturschutzgebiet. Das NSG umfasst das
Odertal nordlich von Frankfurt (Oder) mit seinen Auenlandschaften, strukturreichen
Trockenlebensrdumen an den Talhdngen sowie waldreichen Biotopkomplexen entlang des Alt
Zeschdorfer und Bool3ener Flie3es. Im Plangebiet entfallen insgesamt 23.175 m? auf Flachen
innerhalb des Naturschutzgebiets. Das Naturschutzgebiet ,Odertal Frankfurt-Lebus mit
Pontischen Hangen® wird durch die Festsetzungen nicht beriihrt, sodass keine Auswirkungen
zu erwarten sind.

Dartber hinaus umfasst der Teilbereich 3 rund 3.760 m2 des FFH-Gebiets ,Lebuser Odertal®
(Gebietsnummer: DE 3553-307), das sich in weiten Teilen mit dem Naturschutzgebiet ,Odertal
Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen“ Uberlagert. Das FFH-Gebiet ist durch einen
naturnahen Oderabschnitt mit typischen Lebensrdumen, begleitenden Auenwiesen sowie
kontinentalen Trocken- und Halbtrockenrasen gepragt. Wesentliches Erhaltungsziel ist die
Sicherung und Entwicklung eines strukturreichen Komplexes aus Auenlandschaft,
Trockenh&ngen und Bachtalern. Gemal § 33 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen
von Natura-2000-Gebieten in ihren fir die Erhaltungsziele mafRgeblichen Bestandteilen
unzulassig. Da keine Flachen des FFH-Gebiets selbst in Anspruch genommen werden, sind
erhebliche Beeintrachtigungen derzeit nicht ersichtlich. Ob im weiteren Verfahren eine FFH-
Vorprufung gemaf § 34 Abs. 1 BNatSchG durchzufihren ist, wird auf Grundlage der konkreten
planerischen Ausgestaltung im weiteren Verfahren bewertet.

Biotope

Im Juni und Juli 2023 wurde fiir den Geltungsbereich einschlieZlich eines 100-m-Umfelds eine
Biotoptypenkartierung durchgefiihrt, welche als Anlage des Umweltberichts zur Verfigung
steht.

Die fur die geplanten PV-FFA vorgesehenen Flachen werden u(berwiegend intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Lediglich der stdliche Teil von Flache 2 liegt brach. Auch das
Umfeld ist gréRtenteils durch intensive Ackernutzung gepragt.

Naturnahe und strukturreichere Biotope befinden sich vor allem sudlich der Flachen 1 bis 3 im
Bereich des Naturschutzgebiets ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen®* sowie
punktuell entlang von Bahntrassen, Wegen und Randstrukturen. Hierzu zahlen insbesondere
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Geholzbestdnde, Ruderalfluren, Ro6hrichte, Grinlandbrachen und einzelne Streuobst-
beziehungsweise Trockenrasenbereiche.

Im Rahmen der Biotopkartierung ergaben sich keine Nachweise von Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Nach der Biotoptypenkartierung liegen gesetzlich geschutzte Biotope im Sinne des 8§ 30
BNatSchG in Verbindung mit 8§ 18 BbgNatSchAG vor allem in den randlichen Bereichen des
Geltungsbereichs am Altzeschdorfer Mihlenflie3. Hierbei handelt es sich insbesondere um
naturnahe FlieRgewasserabschnitte mit begleitenden Réhrichten, feuchten Staudenfluren und
Griunlandbrachen sowie um Trocken- und Halbtrockenrasen. Zusatzlich unterliegen die im
Untersuchungsraum vorhandenen Alleen dem Schutz nach § 17 BbgNatSchAG.

Die fur die PV-FFA vorgesehenen, uberwiegend intensiv genutzten Ackerflachen sind
dagegen nicht als gesetzlich geschiitzte Biotope einzustufen.

Artenschutz

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Belange wurden 2023 fur die geplante PV-FFA
faunistische Untersuchungen durch das Biiro Okoplan — Institut fiir okologische Planungshilfe
durchgefiihrt. Die Artengruppen Brutvogel, Reptilien und Rastvdgel wurden flachendeckend,
bzw. in den artspezifischen Habitaten durchgefihrt. Die detaillierten
Untersuchungsergebnisse  kdénnen  der  Faunistischen  Erfassung bzw. dem
Artenschutzfachbeitrag in den Anlagen enthommen werden.

Im Rahmen der Brutvogelkartierung wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 59 Vogelarten
nachgewiesen, darunter 29 wertgebende Arten. Davon wurden 20 Arten als Brutvdgel
festgestellt. Die Offenlandbereiche besitzen insbesondere fur Feldlerche, Grauammer und
Wiesenschafstelze eine hohe Bedeutung. Gehdélzstrukturen entlang des Altzeschdorfer
MuhlenflieBes, von Feldwegen und Bahntrassen dienen zahlreichen Gebisch- und
Singvogelarten als Brutlebensraum. Die Wald- und Gehdlzbereiche weisen darliber hinaus
eine Bedeutung fiir Hohlenbriter, Spechte sowie weitere wertgebende Waldvogelarten auf.
Auch als Nahrungshabitat ist das Untersuchungsgebiet, insbesondere fur Greifvogel und
weitere geschiitzte Arten, von Bedeutung. Insgesamt ist das Gebiet aufgrund des
Vorkommens zahlreicher geschitzter und gefahrdeter Arten fur die Avifauna von mittlerer bis
hoher Bedeutung.

Im Untersuchungsgebiet wurden mit Waldeidechse und Zauneidechse zwei Reptilienarten
nachgewiesen. Besondere Bedeutung kommt dabei der streng geschiitzten Zauneidechse zu.
Geeignete und hochwertige Reptilienlebensrdume befinden sich vor allem in den
Randbereichen des Vorhabengebiets, insbesondere entlang der stillgelegten Bahntrasse, am
Altzeschdorfer Muhlenflie3 sowie auf Sukzessions-, Deponie- und Lagerflachen. Die
stillgelegte Bahntrasse tibernimmt zudem eine wichtige Funktion als Verbreitungskorridor. Die
Ackerschlage selbst sind mit Ausnahme ihrer Randbereiche fir Reptilien weitgehend
ungeeignet.
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Im Rahmen der Rastvogelkartierung wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt 31
Vogelarten nachgewiesen, darunter 16 wertgebende Arten. Hervorzuheben sind Nachweise
mehrerer gefahrdeter und streng schutzwurdiger Rastvogelarten, darunter Goldregenpfeifer,
Kornweihe, Saatgans, Kurzschnabelgans, Raufu3bussard, Raubwirger und Rotmilan.
Regelmalig wurden zudem rastende beziehungsweise &sende Kraniche festgestellt.
Blassgéanse und Tundra-Saatganse nutzten das Gebiet zeitweise auch in grof3eren Bestanden
als Rast- und Nahrungshabitat. Insgesamt kommt dem Untersuchungsgebiet eine mittlere bis
hohe Bedeutung als Rastvogellebensraum zu.

Die genauen Kompensationserfordernisse sowie Ersatzmalinahmen werden im weiteren
Verfahren erganzt.

3  Planungskonzept/ Fachkonzepte

3.1 Plankonzept

Die geplanten PV-FFA bestehen aus in Reihen angeordneten Solarmodulen, die auf
Modultischen befestigt werden. Die Modultische werden ohne Fundamentierung durch
Rammung im Boden verankert, sodass sowohl die Errichtung als auch ein spaterer Riickbau
mit vergleichsweise geringem baulichem Aufwand erfolgen kénnen. Der Abstand zwischen
den Modulreihen betragt in der Regel etwa 2,0 m bis 4,0 m. Die maximale Anlagenhdhe liegt
bei etwa 4,0 m.

Die Anlagen sind fir eine Gesamtleistung von bis zu rund 120 MWp ausgelegt. Der erzeugte
Strom wird Uber Erdkabel zu den innerhalb des Anlagenbereichs vorgesehenen Trafostationen
geleitet. Die Trafostationen erreichen ebenfalls eine Hohe von etwa 4,0 m.

Die Umsetzung der PV-FFA ist nur mit einer geringen Flachenversiegelung verbunden.
Vollversiegelungen sind im  Wesentlichen lediglich fur die Trafostationen,
Wechselrichterstationen oder andere untergeordnete Nebenanlagen erforderlich. Die Flachen
unterhalb und zwischen den Modulreihen werden als extensives Grunland entwickelt. Hierfur
ist die Verwendung von gebietsheimischem Saatgut vorgesehen.

Aus Sicherheitsgriinden und zum Schutz vor unbefugtem Betreten und Vandalismus werden
die Anlagen eingezaunt. Die Abgrenzung zur freien Landschaft erfolgt durch eine Einfriedung
in Kombination mit Heckenpflanzungen. Die Einfriedung besteht in der Regel aus
Metallzaunen mit  verschlieBbaren Toranlagen. Ergdnzend konnen technische
Sicherungseinrichtungen, beispielsweise Videokameras, vorgesehen werden. Zur
Gewahrleistung der Durchlassigkeit fur Kleinsduger und Amphibien wird die Einfriedung mit
ausreichendem Bodenabstand ausgefihrt, sodass Kleintiere die Flache weiterhin queren
koénnen.

Die ErschlieBung der PV-FFA soll Uber bereits bestehende Wege erfolgen, die nicht in
Vollversiegelung ausgefiihrt werden mussen (bspw. als Aufschotterung). Die Erschliel3ung der
Anlagen soll im nordlichen Bereich (Teilbereiche 1 bis 3) dber die von der
OrtsverbindungsstralRe zwischen dem Ortsteil Schonflie und der Stadt Lebus bzw. von der
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Robert-Koch-Strale abzweigenden privaten Feldwegen gesichert werden. Der sidliche
Bereich (Teilbereich 4 bis 6) soll Gber die von der Frankfurter StraBe und Dorfstral3e
abzweigenden privaten Feldwege an die ErschlielBung angebunden. Fur die Erschlieung sind
beschrankte personliche Dienstbarkeiten/ Wegerechte und ggf. Baulasten erforderlich. Im
Durchfiihrungsvertrag sind diese zu vereinbaren beziehungsweise als Baulast / beschrankte
personliche Dienstbarkeiten zu bestellen und vor Satzungsbeschluss nachzuweisen.

Wahrend des Betriebs ist kaum mit Verkehr zu rechnen, da Fahrzeuge lediglich zu
Wartungszwecken zum Gelande fahren.

Der Belegungsplan bzw. Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird im weiteren Verfahren
erarbeitet.

3.2 Blendwirkung

Solarmodule reflektieren Teile des einfallenden Lichts, was unter bestimmten Umstanden zu
Reflexblendungen fihren kann.

Eine mogliche Beeintrachtigung der Umgebung durch die Blendwirkungen der Module wird
aufgrund der ortlichen Gegebenheiten sowie der Leitlinie des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umwelt und Klimaschutz zur Messung und Bewertung von Lichtimmissionen (Licht-Leitlinie)
vom 17. September 2021 eingeschatzt.

Malgebliche Immissionsorte sind:

a) Schutzwirdige Raume, die als Wohnrdume, Schlafrdume, einschliel3lich
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten und Bettenraume in Krankenhausern
und Sanatorien, Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und &hnlichen
Einrichtungen, Blroraume, Praxisraume, Arbeitsraume, Schulungsraume und ahnliche
Arbeitsraume. An Gebauden anschlieBende AulRenflachen (zum Beispiel Terrassen
und Balkone) sind schutzwiirdigen Raumen tagsiber zwischen 6 bis 22 Uhr
gleichgestellt.

b) Unbebaute Flachen in einer Bezugshéhe von 2 m ber Grund an dem am stérksten
betroffenen Rand der Flachen, auf denen nach Bau- oder Planungsrecht Gebaude mit
schutzwirdigen Raumen zugelassen sind.

Immissionsorte, die vorwiegend nérdlich einer Photovoltaikanlage liegen sind in der Regel
unproblematisch. Bei der Beurteilung sind Immissionsorte kritisch, wenn sie vorwiegend
westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und weniger als ca. 100 m von dieser
entfernt sind. Bei Abstdnden von mehr als 100 Metern sind die Einwirkungszeiten gering und
betreffen nur wenige Tage im Jahr.

Die nachstgelegenen potenziellen Immissionsorte im Hinblick auf mégliche Blendwirkungen
befinden sich im Umfeld der nérdlichen Teilbereiche lGberwiegend in den nordwestlich und
norddstlich angrenzenden Siedlungsbereichen von Lebus. Der Teilbereich 1 liegt etwa 250 m
oOstlich der Ortslage Schonflie3. Die Teilbereiche 2 und 3 weisen einen Abstand von rund 700
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m zum Siedlungszusammenhang von Lebus auf. Stddstlich des Teilbereichs 3 befindet sich
zudem in einer Entfernung von ca. 450 m der Ortskern Wiiste Kunersdorf. Im stdlichen
Bereich grenzen 06stlich an den Teilbereich 4 einzelne gewerbliche Nutzungen an. Westlich
befinden sich weitere siedlungsnahe Nutzungen in einer Entfernung von etwa 450 m. Dariiber
hinaus sind auch die an das Plangebiet angrenzenden Stral3en als potenzielle Immissionsorte
zu berucksichtigen. Dies betrifft insbesondere die Ostlich der Teilbereiche 4 und 6 verlaufende
B 112.

Nach der vorliegenden réumlichen Situation bestehen 2zu den néachstgelegenen
Wohnnutzungen tUberwiegend deutlich gro3ere Absténde, als sie notwendigen 100 m, sodass
insoweit keine erhebliche Konfliktlage erkennbar ist. Eine erhéhte Aufmerksamkeit ist allenfalls
fur die Ostlich an die sudlichen Teilbereiche angrenzenden Verkehrsflachen, insbesondere die
B 112, sowie fir einzelne benachbarte gewerbliche Nutzungen geboten. Grundsétzlich sind
die potenziellen Einwirkungszeiten bei grof3eren Entfernungen jedoch gering und auf wenige
Tage im Jahr begrenzt. Zudem sind moderne Solarmodule so ausgefihrt, dass Reflexionen
weitgehend minimiert werden. Insgesamt ist daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht von
erheblichen Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen auszugehen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden zur Vermeidung moglicher
Beeintrachtigungen entsprechende Abstande berlcksichtigt. So wird die Flache des Sonstigen
Sondergebiets im Teilbereich 4 in einem Abstand von rund 200 m zu den angrenzenden
gewerblichen Nutzungen festgesetzt. Im Teilbereich 5 wird dartiber hinaus ein Abstand von
ca. 46 m zur B 112 eingehalten (siehe Kap. ).

Sofern im weiteren Verfahren eine Untersuchung der Blendwirkung erforderlich wird, wird
hierzu ein entsprechendes Fachgutachten erstellt.
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[I. Planinhalt und Begriindung der Festsetzungen

1 Planinhalt

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,wpd Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Lebus® der
Stadt Lebus werden vorrangig folgende Ziele verfolgt:

¢ Planungsrechtliche Sicherung von Gebieten fir Anlagen, die Erforschung, Entwicklung
oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie gemafl § 11
BauNVO

e Sicherung von Ausgleichflachen fur bauliche Eingriffe im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanes geméan § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

2  Artder baulichen Nutzung

2.1 Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

Die Flachen fur die Errichtung der PV-FFA im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans werden als Sonstiges Sondergebiet gemal § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage” festgesetzt. Als Sonstige Sondergebiete
sind solche Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den
88 2 bis 10 wesentlich unterscheiden. Das Sondergebiet wird aufgrund unterschiedlicher
Flachenabgrenzungen in mehrere Teilflachen unterteilt (SO1 bis SO6), die aber gemeinsam
das Sonstige Sondergebiet ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® im Sinne der textlichen
Festsetzungen Nr. 1 bis 6 ergeben.

Fur Sonstige Sondergebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen
und festzusetzen. Als Sonstige Sondergebiete kommen in diesem Fall Gebiete fur Anlagen,
die Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und
Sonnenenergie gemal § 11 Abs. 2 BauNVO zum Einsatz.

Der Vorhabentréger beabsichtigt die Realisierung einer PV-FFA, bei der die Flache fur die
Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien genutzt wird. Hier sind neben den
baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie auch Nebenanlagen
und notwendige Betriebseinrichtungen, wie Speichersysteme, Wechselrichter, Stromspeicher,
Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen, Kameramasten und Einfriedungen zulassig.
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Textliche Festsetzung Nr. 1.1

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® dient
der Errichtung und dem Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, der dazugehdrigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbarer Energie
aus Sonnenkraft dienen. Zulassig sind:

¢ Photovoltaikmodule einschlieBlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden,

e technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb von Photovoltaikanlagen (z.B.
Umspannwerk, Trafostation, Stromspeicheranlagen und Wechselrichter),

o die fUr die ErschlieBung des Vorhabens erforderlichen ober- und unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen,

o die fur die ErschlieRung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Wege,

¢ Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Pflege und Service sowie zur
technischen Uberwachung der Photovoltaikanlagen,

e Einrichtungen und Anlagen fur die Sicherheitsiiberwachung der Photovoltaikanlagen,

¢ Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,

e Sonstige unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Vorhaben dient der Realisierung eines konkreten Vorhabens. Im Hinblick auf die
erforderliche Konkretisierung des geplanten Vorhabens ist ein Verweis auf den
Durchfiihrungsvertrag gemaf 8 12 Abs. 3a BauGB erforderlich. Damit wird festgesetzt, dass
innerhalb des Geltungsbereichs im Rahmen der festgesetzten Nutzung nur solche Vorhaben
zulassig sind, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentrdgerin im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet.

Textliche Festsetzung Nr. 1.2
Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage“ sind
nur solche Vorhaben zulédssig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrdger im

Durchfuihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

(Rechtsgrundlage § 12 Abs. 3a BauGB)

3  Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Sonstiges Sondergebiet (8§ 11 BauNVO)

In dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage®
wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 als
Hochstmall gemal § 16 Abs.1 Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht bezogen auf die
135,7 ha der Sondergebietsflache rund 108,5 ha die planungsrechtlich als tberbaut gelten.
MaRgebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikmodule ist die senkrechte
Projektion der &uReren Abmessungen der PV-Modultische, welche ins Verhdltnis gesetzt wird
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zur gesamten Flache des jeweiligen Sondergebiets. Im Gegensatz zu den sonstigen
regelhaften Festsetzungen eines Bebauungsplans bildet die Grundflachenzahl im
vorliegenden Fall jedoch nicht den maximal moglichen Versiegelungsgrad des Baugebiets,
sondern beschreibt die von der Anlage tberschirmte Flache in senkrechter Projektion auf den
Boden. Die tatsachliche Versiegelung liegt durch die punktuelle Versiegelung der Fundamente
uber offene Stahlprofile fur die Photovoltaikanlage im vorliegenden Fall durch die
entsprechende Festsetzung weit unter 1 % der Flache des Sondergebietes. Bis auf die
wenigen Nebenanlagen (bspw. Transformatoren) werden damit vollflachige bauliche Anlagen
vermieden. Das ist vor allem in Bezug auf die Eingriffsregelung zu berilcksichtigen.

Mit Hilfe der Festsetzung von Baugrenzen wird innerhalb der Planzeichnung Teil A der Tell
innerhalb der Sonstigen Sondergebiete festgelegt, in welchem das zuldssige MalRR der
baulichen Nutzung realisiert werden darf (siehe Kap. 11.4).

Baugebiet FlachengréRe in m2 GRZ GRin m2
SO1 469.160 0,7 328.412
SO2 249.184 0,7 174.429
SO3 264.877 0,7 185.414
SO4 113.925 0,7 79.748
SO5 180.789 0,7 126.552
SO6 78.829 0,7 55.180
Gesamtflache SO 1.356.764 949.735

Abbildung 6: Zulassige maximal Grundflache innerhalb der Sonstigen Sondergebiete des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
,wpd Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Lebus*®, Stand: Juli 2026

Bauhohen

Die Zulassigkeit der maximalen Bauhdhen innerhalb des Geltungsbereichs wird zeichnerisch
festgesetzt. Bezugspunkt fir die Festsetzung zur baulichen Ho6he ist die natrliche
Gelandeoberkante. Die natlrliche Gelandeoberflache ist u.a. in 8 2 Abs. 12 BbgBO definiert.
Sie ist somit hinreichend bestimmt und kann auch im Bebauungsplan als zulassiger
Hohenbezugspunkt herangezogen werden. Das gilt bei PV-FFA umso mehr, als hier gerade
keine umfangreichen Tiefbauarbeiten nétig sind, die ggf. das HoOhenniveau verandern.
Stattdessen werden die Pfeiler der Modultische im Regelfall in den Boden gerammt und
verandern daher das naturliche Gelandeniveau nicht.

Nach der dem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Planung des Vorhabentragers ragen die
Modultische an ihrem héchsten Punkt bis zu 3,5 m tGiber der Gelandeoberkante (GOK) hervor.
Um auch hier einen gewissen Spielraum zu wahren, da es denkbar ist, dass Nebenanlagen
wie z.B. die Trafostationen oder die wilddurchlassige Zaunung hoéher sind, wird die maximal
zulassige Hohe baulicher Anlagen auf 4,0 m (Oberkante) festgesetzt.

Im Geltungsbereich werden flr die speziellen Anforderungen des Betriebes des Vorhabens
verschiedene Anlagenteile erforderlich, die Gber die festgesetzten Oberkanten hinausgehen.
Die festgesetzte Oberkante darf fiir betriebsnotwendige, untergeordnete Nebenanlagen,
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technische Aufbauten und technische Betriebsteile, wie Anlagen zum Anschluss an den
Einspeisemast, Blitzschutzeinrichtungen oder Kameramasten, um bis zu 10,0 m
(H6henbeschrankung fur technische Aufbauten) tberschritten werden.

Textliche Festsetzung Nr. 1.3

Bezugspunkt fur die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die natirliche
Geléndeoberkante gemaR § 2 Abs. 12 BbgBO.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO und § 2 Abs. 12
BbgBO)

Textliche Festsetzung Nr. 1.4
Die festgesetzte Oberkante darf durch betriebsnotwendige, untergeordneten Nebenanlagen,
technische Aufbauten und technische Betriebsteile, wie bspw. Blitzschutzeinrichten oder

Masten, um 10,0 m Uberschritten werden.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und 6 BauGB)

4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache

Bauweise
Eine Bauweise wird aufgrund der Atypik des Vorhabens nicht festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage*
werden Baufenster durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Innerhalb der
festgesetzten Baufenster sind die Aufstellung der PV-Module sowie die Umsetzung der in der
textlichen Festsetzung Nr. 1 genannten zulassigen Anlagen zuléassig. Die Festsetzung der
Baugrenzen ist erforderlich, um sicherzustellen, dass der in der Eingriffsuntersuchung
zugrunde gelegte Umfang der Aufstellflachen der PV-Module nicht Uberschritten wird.
Sonstige Nebenanlagen gem. 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, wie bspw. Zuwegungen oder
Einfriedungen sind i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstticksflachen zuladssig.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt, die gegeniber
dem &ulReren Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie zu angrenzenden Nutzungsflachen
klar definierte Abstédnde einhalten. Die Baugrenzen verlaufen dabei in einem Abstand von
mindestens 3,0 m zur Grenze des raumlichen Geltungsbereichs und sichern damit einen
umlaufenden Randstreifen, der insbesondere der Unterhaltung, Zugéanglichkeit sowie den
Mindestabstand darstellt.
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In  Teilbereichen werden gegeniber dem Geltungsbereich sowie angrenzenden
Verkehrsflachen und Feldwegen groRere Abstédnde festgesetzt, um den o6rtlichen
Gegebenheiten und vorhandenen Wegebeziehungen Rechnung zu tragen.

Entlang sensibler Randbereiche, wie etwa zu dem im Geltungsbereich befindlichen NSG oder
FFH-Gebiet, werden die Baugrenzen zudem deutlich weiter zuriickgenommen. Die
differenzierte Staffelung der Abstdnde dient der Berlcksichtigung der jeweiligen ortlichen
Rahmenbedingungen, der Vermeidung von Beeintrachtigungen angrenzender Nutzungen und
Schutzglter sowie der landschaftsvertraglichen Einbindung der geplanten baulichen Anlagen.

Besondere Bedeutung kommt dabei den Ubergangsbereichen zu verkehrlichen Infrastrukturen
und schutzwirdigen Freirdumen zu. Im Bereich des Teilbereichs 1 betreffen die vergroRerten
Abstdnde insbesondere die angrenzenden Verkehrsflachen der Lebuser Strale bzw.
SchonflieRer StralRe. Im siidlichen Plangebiet sichern die zurlickgesetzten Baugrenzen zudem
einen angemessenen Abstand zu den an die Teilbereiche 4 und 5 angrenzenden gewerblichen
Nutzungen. Entlang der im Osten verlaufenden BundesstraRe B 112 wird der Abstand der
Baugrenzen zusatzlich durch straenrechtliche Anforderungen bestimmt.

Gemal3 8 9 Abs. 1 und 2 FernstralBengesetz (FStrG) ist innerhalb eines Abstandes von 20 m
zur Bundesstrafe die Errichtung von Hochbauten unzuldssig. Innerhalb eines Abstandes von
40 m bedirfen bauliche Anlagen der Zustimmung des zustandigen StraRenbaulasttragers.
Diesen Anforderungen wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Rechnung
getragen, indem im Teilbereich 5 ein Abstand von mindestens 46 m zwischen 0stlicher
Baugrenze und dem voraussichtlich &uf3eren Rand der Bundesstralie B 112 eingehalten wird.
Damit wird nicht nur die Einhaltung der stral3enrechtlichen Vorgaben sichergestellt, sondern
auch ein zusétzlicher Sicherheitspuffer geschaffen.

DarlUber hinaus gewahrleisten die festgesetzten Baugrenzen in den Teilbereichen 1, 2 und 3
ausreichende Abstande zu den angrenzenden naturschutzfachlich bedeutsamen Flachen,
insbesondere zum Naturschutzgebiet sowie zum FFH-Gebiet. Es wird ein Abstand von 10 m
zu den festgesetzten privaten Grinflachen eingehalten. Die vergréRerten Abstandsflachen
ubernehmen hierbei eine wichtige Puffer- und Ubergangsfunktion, indem sie Stérungen durch
bauliche Anlagen und betriebliche Ablaufe (z. B. Wartung, Verkehr, Einfriedung) minimieren
und zugleich Entwicklungsspielrdume flr Natur und Landschaft erhalten.

Die Sonstigen Sondergebiete kdnnen somit moglichst effektiv und flexibel fur die Solarmodule
ausgenutzt werden. Eine detalllierte Strukturierung / Gliederung des Baugebietes fur die
Aufstellung der Solarmodule erfolgt im Sinne einer héheren Flexibilitat fir das nachgeordnete
Baugenehmigungsverfahren nicht.

5 Private Grunflachen

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,private naturnahe Grinflache*

Zur Sicherung der naturrdumlich sensiblen Ubergangsbereiche zum Naturschutzgebiet
,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen“ werden innerhalb der Teilbereiche 1, 2 und
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3 private Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,private naturnahe Grunflache* gemak § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt.

Die Festsetzung dient der dauerhaften Freihaltung dieser Bereiche von baulichen Nutzungen
sowie von sonstigen Inanspruchnahmen, die geeignet sind, die angrenzenden Schutzgebiete
in ihrer Funktion zu beeintrachtigen. Die festgesetzten Flachen sind dauerhaft von baulichen
Nutzungen freizuhalten und in ihrer naturnahen Auspragung zu erhalten. Sie dienen vorrangig
der Sicherung, Entwicklung und Pufferung okologisch wertvoller Bereiche sowie der
Einbindung des Plangebiets in den umgebenden Landschaftsraum.

Im Unterschied zu sonstigen privaten Grunflachen, die beispielsweise einer gartnerischen
Nutzung unterliegen kénnen, liegt der Schwerpunkt hier ausdriicklich auf einer naturnahen
Entwicklung bzw. dem Erhalt bestehender nattrlicher Strukturen. Die Flachen sind daher einer
intensiven Nutzung entzogen. Zulassig sind lediglich Mafinahmen, die dem Erhalt, der Pflege
oder der odkologischen Aufwertung dienen und mit den naturschutzfachlichen Zielsetzungen
vereinbar sind.

Ein wesentliches Ziel der Festsetzung besteht darin, die innerhalb dieser Flachen liegenden
bzw. unmittelbar angrenzenden Schutzgebiete — insbesondere Teile des Naturschutzgebiets
sowie des FFH-Gebiets — dauerhaft vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Durch die
planungsrechtliche Sicherung als private naturnahe Grunflache wird gewahrleistet, dass diese
Bereiche weder baulich in Anspruch genommen noch durch sonstige Nutzungen verandert
werden. Zwischen den Baugrenzen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete und den Grenzen
der festgesetzten privaten Grinflachen wird ein Abstand von 10 m eingehalten. Die
tatsachlichen Grenzen der Schutzgebiete liegen dabei innerhalb der privaten Griunflachen,
sodass der Abstand zu den Schutzgebieten entsprechend groRRer ausfallt.

Der sudliche Rand des Teilbereichs 1 liegt teilweise innerhalb des Naturschutzgebiets. Der
Festsetzung der privaten naturnahen Grinflaiche kommt hier eine besondere
Sicherungsfunktion zu, da sie zur Wahrung der Schutzbelange gemal? § 23 BNatSchG
beitragt, indem beeintrachtigende Nutzungen ausgeschlossen werden.

Auch in den Teilbereichen 2 und 3 Ubernehmen die festgesetzten privaten naturnahen
Grunflachen eine zentrale Puffer- und Ubergangsfunktion. In Teilbereich 2 wird ebenfalls ein
Bereich des Naturschutzgebiets umfasst. Durch die festgesetzte private Grinflache wird die
Freihaltung sowie ein ausreichender Abstand zwischen der geplanten Photovoltaiknutzung
und schutzwirdigen Strukturen gesichert.

Teilbereich 3 weist aufgrund der Betroffenheit sowohl von Flachen des Naturschutzgebiets als
auch des FFH-Gebiets ,Lebuser Odertal“ eine besondere Sensibilitat auf. Die Festsetzung der
privaten naturnahen Grinflachen gewahrleistet hier die Einhaltung der Erhaltungsziele gemaf
§ 32 BNatSchG, indem bauliche Nutzungen ausgeschlossen und naturnahe Strukturen
gesichert werden. Gleichzeitig fungieren die Flachen als wirksame Pufferzone zur Minimierung
von Randeffekten und zur Starkung des Biotopverbunds.
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Die Abgrenzung des Naturschutzgebiets sowie des FFH-Gebiets wird zudem nachrichtlich in
den Bebauungsplan Ubernommen, um die Lage des Schutzgebiets und seinen raumlichen
Bezug zum Plangebiet eindeutig kenntlich zu machen.

6  Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie grinordnerische Festsetzungen

Der Bebauungsplan setzt Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft fest, um eine moglichst umweltvertragliche Umsetzung der PV-
FFA zu ermdglichen. Der Ausgleich der durch die Verwirklichung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans verursachten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ist, soweit die
Eingriffe nicht vermieden werden kénnen, gemaR § la Abs. 3 BauGB in der Abwagung zu
berlcksichtigen.

Die Mafznahmen sind Ergebnis der Umweltprifung mit der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung und
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag. Somit sollen Beeintrachtigungen auf die Schutzguter
weitestgehend vermieden bzw. ausgeglichen werden.

Die Mallnahmen werden im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

6.1 Grinordnerische Festsetzungen

Die Befestigung von Wegen und Zufahrten innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung  ,Photovoltaik-Freiflachenanlage* ist in einem luft- und
wasserdurchlassigem Aufbau durchzufihren, um eine Versickerung von anfallenden
Niederschlagswasser zu ermdéglichen und den Versieglungsgrad im Plangebiet zu senken. Mit
der Festsetzung konnen weitere Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaft weitgehend
vermieden werden.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1

Die Befestigung von Wegen und Zufahrten innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
.Photovoltaik-Freiflachenanlage® ist in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig.

(Rechtsgrundlage § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

Weitere  grunordnerische  Festsetzungen, insbesondere  zum  Ausgleich  der
naturschutzrechtlichen Eingriffe, werden im weiteren Verfahren geprdft.

6.2 Artenschutz

Inwieweit artenschutzrechtliche Kompensations- oder AusgleichsmaflRnahmen erforderlich
sind, wird im weiteren Verfahren gepruft.

32




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,wpd Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Lebus* Begriindung

7  Sonstige Festsetzungen

7.1 Einfriedungen

Die Anlage wird aus Sicherheitsgrinden und zum Schutz vor Vandalismus durchgangig
umzaunt. Die wilddurchlassige Z&unung besteht in der Regel aus einem 2,5 m hohen
Metallzaun mit Ubersteigsicherung und verschlieRbaren Toren. Weiterhin kann eine
elektronische Uberwachung durch bspw. Videokameras erforderlich sein. Die Einzaunung soll
im bodennahen Bereich barrierefrei fur Kleinsduger und Amphibien gestaltet werden. Es
durfen nur offene Einfriedungen verwendet werden bzw. die Einfriedungen nicht als blickdichte
Zaune hergerichtet werden. Um die negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
minimieren, ist eine punktuelle Eingrinung geplant. Sofern erforderlich werden diese
MafRnahmen im Durchfuhrungsvertrag gesichert.

Textliche Festsetzung Nr. 3.1

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage® sind nur offene Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 2,5 m Uber
Gelandeoberkante zuldssig. Der Abstand zwischen Boden und Zaun muss mindestens 0,15 m
betragen.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 87 BbgBO)

8 Nachrichtliche Ubernahmen

Naturschutzgebiet

Die Grenze des Naturschutzgebiets ,Odertal Frankfurt-Lebus mit Pontischen Hangen*
(Gebietsnummer: 3553-506) wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich Gbernommen.

Die nachrichtliche Ubernahme dient ausschlieRlich der Information tiber Lage und raumliche
Ausdehnung des Schutzgebiets. Rechtsverbindlich sind die naturschutzrechtlichen
Festsetzungen und die zugrunde liegenden Schutzgebietsverordnungen in der jeweils
geltenden Fassung (Verordnung Uber das Naturschutzgebiet ,Odertal Frankfurt-Lebus mit
Pontischen Hangen“ vom 16. November 2018 (GVBI.II/18, [Nr. 85]) zuletzt ge&ndert durch
Artikel 133 Absatz 13 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBL1/24, [Nr. 9], S.49)). Die
Anforderungen des 8§ 23 BNatSchG bleiben unbertihrt.

Negative Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet sind durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht erkennbar.

FFH-Gebiet

Die Grenze des FFH-Gebiets ,Lebuser Odertal” (Gebietsnummer: DE 3553-307) wird im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemafi § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen.
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Die nachrichtliche Ubernahme dient ausschlieRlich der Information tiber Lage und raumliche
Ausdehnung des Schutzgebiets.

Gemald § 33 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natura-2000-Gebieten in
ihren fur die Erhaltungsziele maf3geblichen Bestandteilen unzulassig. Das FFH-Gebiet wird
durch die Festsetzungen nicht berthrt.

Bodendenkmal

»In der Planzeichnung wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich Teile
des Bodendenkmals 60540 Wiiste Kunersdorf ,Siedlung Urgeschichte” umfasst.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. I S. 215) wird hingewiesen. Insbesondere dort wo denkmalzerstérende Erdarbeiten
bzw. Baumaflinahmen unumgénglich sind, ist die Durchfihrung von baubegleitenden bzw.
bauvorbereitenden archéologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) gem. 8§ 7 Abs. 3 und
4 BbgDSchG erforderlich.“

Im Plangebiet sind Bodendenkmale vorhanden. Es handelt sich hierbei um die ein durch § 2
Abs. 2 Nr. 4i. V. m. § 3 BbgDSchG geschiitztes Bodendenkmal:

¢ Bodendenkmal: 60540 Wiste Kunersdorf, Flur 1, Siedlung Urgeschichte

Die Lage des Bodendenkmals wird nachrichtlich gemall &8 9 Abs. 6 BauGB in den
Bebauungsplan Gbernommen.

Da Bodendenkmale im Boden verborgen sind und zumeist nur durch Zufallsfunde entdeckt
werden, ist bei Tiefbauarbeiten jederzeit mit ihrem Auftreten zu rechnen. Auf Grund der
unmittelbaren Nahe zu den bekannten Bodendenkmalen besteht eine erhéhte
Wahrscheinlichkeit, dass bisher nicht bekannte Bodendenkmale auftreten kénnen.

Soliten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande,
Knochen o.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (8 11Abs.1u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen
Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch daruber hinaus, in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung
zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum =zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und
§ 12 BbgDSchG). Die Bauausfuhrenden sind tiber diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Werden Bodendenkmale neu entdeckt, gelten die Bestimmungen gemafl dem ,Gesetz Gber
den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg“ vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg.
Nr. 9, S. 215ff.).
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9 Hinweise

Hinweis 1: Altlasten

Sollten auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet im Zuge von Maflinahmen jeglicher Art
Kontaminationen im Boden und der Bausubstanz und organoleptische Auffalligkeiten im
Boden sowie gegebenenfalls auf den Flachen abgelagerte Abfélle und Aufflllungen
festgestellte werden, so ist gemal3 §8 30 und 31 Abs. 1 BbgAbfBodG die entsprechende Abfall-
und Bodenschutzbehoérde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in
Kenntnis zu setzen.

Hinweis 2: Kampfmittel

Fur den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu prifen. Gegebenenfalls ist bei der
Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der
MalRnahme muss durch den Bauausfiihrende ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

10 Flachenbilanz

Flache Flacheng.roBe in %
in ha
Sonstiges Sondergebiet ,Photovoltaik-
'S19 g ca. 135,7 97 %

Freiflachenanlage
Private Grunflache mit der Zweckbestimmung

. e “ ca. 4,2 3%
Lprivate naturnahe Griinflache
davon innerhalb des NSGs ca. 2,3 55 %
davon innerhalb des FFH-Gebiets (Uberschneidung

. ca.0,4 10 %
mit NSG)
Geltungsbereich ca. 139,9 100 %

Tabelle 1: Flachenbilanz des Planvorhabens

11 Durchfuhrungsvertrag

Zur Sicherung der Planung wird auf der Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
~wpd Freiflachen-Photovoltaik-Anlage Lebus“ zwischen der Stadt Lebus sowie dem
Vorhabentrager, die wpd, im weiteren Verfahren ein Durchfihrungsvertrag geschlossen. In
diesem verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Realisierung des Vorhabens innerhalb einer
bestimmten Frist sowie zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten. Der
Durchfuhrungsvertrag wird voraussichtlich verbindliche Regelungen insbesondere zu
folgenden Inhalten der Planung enthalten:

- Verpflichtung des Vorhabentragers, das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren
einschliellich der dafur erforderlichen Untersuchungen auf eigene Kosten
durchzufihren,
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- Umsetzung der im Umweltbericht beschriebenen Vermeidungsmaflinahmen
(Bauzeitenregelung, Pflanzgebote, etc.),

- Sicherung etwaiger AusgleichsmafRnahmen, insbesondere des Artenschutzes,

- Einteilung der Verkehrsflache

- Ruckbauverpflichtung der Photovoltaikanlage nach Nutzungsaufgabe.
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lll. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplans

1 Okonomische, finanzielle und fiskalische Belange

Der Vorhabentrager tragt die Verfahrens- und ErschlieBungskosten fur die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie die Umsetzung der MaRnahmen. Es wird ein
Durchfuhrungsvertrag mit ihm geschlossen. Fir die Unterhaltung der PV-FFA ist der
Vorhabentrager zustandig.

Fur die Kommune ergeben sich positive finanzielle Auswirkungen auf Grundlage des Gesetzes
zur Zahlung einer Sonderabgabe fur PV-Freiflachenanlagen abhangig von der kinftigen
Menge an erzeugtem Strom.

Daruiber hinaus ist geplant, bestimmte Dienstleistungen nach Mdglichkeit an 6rtliche oder
regionale Betriebe zu vergeben, bspw. der Pflegevertréage.

2 Belange der sozialen und technischen Infrastruktur

Die Inhalte der Planung beeintrachtigen die sozialen Einrichtungen der Stadt Lebus nicht
negativ. Die planungsrechtliche Sicherung einer PV-FFA leistet einen Beitrag zu den
Klimaschutzzielen der Stadt Lebus und des Landes Brandenburg. Es ergeben sich keine
Auswirkungen auf die soziale Infrastruktur.

Mit dem Vorhaben werden neue technische Infrastrukturmaf3nahmen innerhalb des
Plangebiets angelegt, um den Betrieb der Anlage zu ermdéglichen sowie den produzierten
Strom in das Netz einzuspeisen. Auswirkungen auf die bestehende Infrastruktur, bspw.
technische Ver- und Entsorgungsleitungen, im Plangebiet, sind nicht zu erwarten. Alle
technischen Regelwerke zum Schutz bestehender Anlagen sind in den nachfolgenden
Genehmigungsverfahren zu beachten.

3 Verkehrliche Belange

Die PV-FFA werden nach Abschluss der Bauarbeiten nur an wenigen Tagen im Jahr fur
beispielsweise Wartungsarbeiten angefahren. Daher wird die Nutzung der Flache durch
Fahrzeuge im Vergleich zur bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung deutlich abnehmen.
Lediglich die kurze Bauphase wird voraussichtlich ein leicht erhdhtes Verkehrsaufkommen
bedingen.

Nachteilige Auswirkungen auf das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz sind nicht zu
erwarten.

4  Immissionsschutzrechtliche Belange

Von den geplanten PV-FFA konnen potenziell immissionsschutzrechtliche Auswirkungen
ausgehen. Darunter sind insbesondere maoglich:
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- Schallemissionen von Transformatoren- und Wechselrichterstationen
- Elektromagnetische Felder im nahen Umfeld von Kabeln, Transformatoren
- Blendwirkung der reflektierenden Oberflachen der Solarmodule

Diese Immissionsarten sind fir die Genehmigungsfahigkeit des Bebauungsplans bzw. des
konkreten Bauvorhabens nur dann von Bedeutung, wenn sich potenziell schutzwirdige
Immissionsorte im Einwirkbereich der Immissionen der Anlage befinden.

Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen werden im weiteren Verfahren, sofern erforderlich,
gutachterlich geprift.

5 Landwirtschaftliche Belange

Mit der Planung ist die Inanspruchnahme bislang landwirtschaftlich genutzter Flachen
verbunden. Die betroffenen Standorte weisen tberwiegend Boden mit mittleren Ackerzahlen
sowie relativ klimarobuste Boden auf. In Teilbereichen, insbesondere im Teilbereich 3, sind
daruber hinaus Béden mit hoherer landwirtschaftlicher Ertragsfunktion beziehungsweise mit
einem hohen Erfillungsgrad der Bodenfunktionen betroffen. Die Inanspruchnahme dieser
Flachen ist im vorliegenden Fall vertretbar.

Mafgeblich ist zunéchst, dass der Ausbau erneuerbarer Energien nach § 2 EEG im
Uberragenden offentlichen Interesse liegt und der o6ffentlichen Sicherheit dient. Bis zum
Erreichen einer nahezu treibhausgasneutralen Stromerzeugung sind erneuerbare Energien
als vorrangiger Belang in die Schutzgiterabwagung einzustellen. Der geplanten Nutzung der
Flachen fur PV-FFA kommt damit ein besonderes Gewicht zu. Die Planung leistet einen
unmittelbaren Beitrag zur Erreichung der klima- und energiepolitischen Ziele des Bundes und
des Landes, insbesondere zur Minderung von Treibhausgasemissionen, zur Diversifizierung
der Energieversorgung und zur Starkung einer sicheren und bezahlbaren Energieversorgung.

Die Inanspruchnahme der landwirtschaftlichen Flachen ist auch unter standdrtlichen
Gesichtspunkten gerechtfertigt. Insbesondere existieren im relevanten Umfeld keine
ausreichenden zusammenhangenden Konversions- oder Brachflachen, die fir die geplante
Nutzung geeignet waren. Kleinere, unglnstig zugeschnittene oder verschattete Flachen
scheiden regelmalig aus wirtschaftlichen und technischen Grinden aus. Zugleich bestehen
innerhalb von Siedlungsbereichen erhebliche Nutzungskonkurrenzen mit Wohn-, Gewerbe-
und Verkehrsnutzungen. Auch Anforderungen des Immissionsschutzes, insbesondere im
Hinblick auf Blendwirkungen, begrenzen dort die Eignung weiterer Flachen.

Zu berucksichtigen ist ferner, dass die Nutzung der Flachen fiur PV-FFA nicht mit einer
dauerhaften baulichen Uberpragung des Bodens gleichzusetzen ist. Die Modultische werden
in der Regel ohne Fundamentierung durch Rammung im Boden verankert. Eine
Vollversiegelung erfolgt nur in sehr begrenztem Umfang, insbesondere fir technische
Nebenanlagen. Der tberwiegende Teil der Flache bleibt unversiegelt. Nach Beendigung der
Nutzung erfolgt ein Rickbau der Anlagen, sodass die Flachen grundsatzlich wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt werden kénnen.
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6 Umweltbezogene Belange

Durch die zulassigen Vorhaben, die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
planungsrechtlich vorbereitet werden, finden fur die Schutzguter bedingt erhebliche Eingriffe
in Natur und Landschaft statt.

Daruiber hinaus ist mit der geplanten Nutzung eine 6kologische Aufwertung der bislang intensiv
bewirtschafteten Ackerflachen verbunden. Wéahrend der Betriebszeit entfallen regelméaRige
Bodenbearbeitung, Diingung sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. Die Flachen unter
und zwischen den Modulreihen werden als extensives Griinland entwickelt und dauerhaft
gepflegt. Hierdurch koénnen sich die Bodenruhe, die biologische Aktivitat und die
Lebensraumfunktion der Flachen verbessern. In der Gesamtbetrachtung fiihrt die Planung
daher nicht nur zu einer energetischen Nutzung, sondern zugleich zu einer Reduzierung der
bisherigen Nutzungsintensitat und zu einer Aufwertung der Standortbedingungen fir Boden,
Wasserhaushalt und Biodiversitat.

Die genauen Auswirkungen werden im Rahmen der Umweltprifung im weiteren Verfahren
ermittelt und sind im gesonderten Umweltbericht zum Vorhaben erlautert.
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V. Verfahren

1.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,wpd Freiflachen-
Photovoltaik — Anlage Lebus” wurde am 10.04.2025 durch die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Lebus gefasst (Beschluss Nr. 16-04/2025, Beschlussvorlage-Nr. SL/200/2025).
Zudem wurde im Rahmen des Beschlusses die Verwaltung dazu erméchtigt die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren. Der Beschluss wird im
weiteren Verfahren zusammen mit der 6ffentlichen Bekanntmachung Uber die friihzeitige
Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt veroffentlicht.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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V. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226)
geéndert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
November 2018 (GVBI. | Nr. 39), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.
Juni 2026 (GVBI.I/26, [Nr. 20], S.22)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]), zuletzt geandert durch Artikel
19 des Gesetzes vom 5. Méarz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.11)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom
23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Hauptsatzung der Stadt Lebus vom 10.03.2025

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist
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VI. Anhang

1  Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzung Nr. 1.1

Das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® dient
der Errichtung und dem Betrieb einer Photovoltaik-Freiflachenanlage, der dazugehdorigen
Nebenanlagen und technischen Einrichtungen, die der Gewinnung von erneuerbarer Energie
aus Sonnenkraft dienen. Zulassig sind:

- Photovoltaikmodule einschlieBlich ihrer Befestigung auf und im Erdboden,

- technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb von Photovoltaikanlagen (z.B.
Umspannwerk, Trafostation, Stromspeicheranlagen und Wechselrichter),

- die fur die ErschlieBung des Vorhabens erforderlichen ober- und unterirdischen Ver-
und Entsorgungsleitungen,

- die fur die Erschliel3ung der Photovoltaikanlagen erforderlichen Wege,

- Einrichtungen und Anlagen fur Wartung, Instandhaltung, Pflege und Service sowie zur
technischen Uberwachung der Photovoltaikanlagen,

- Einrichtungen und Anlagen fur die Sicherheitstiberwachung der Photovoltaikanlagen,

- Einfriedungen durch Zaunanlagen mit Toren,

- Sonstige unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen.

Textliche Festsetzung Nr. 1.2

Im Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freiflachenanlage® sind
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im
Durchfuihrungsvertrag zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan verpflichtet.

Textliche Festsetzung Nr. 1.3

Bezugspunkt fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ist die natirliche
Gelandeoberkante gemald § 2 Abs. 12 BbgBO.

Textliche Festsetzung Nr. 1.4

Die festgesetzte Oberkante darf durch betriebsnotwendige, untergeordneten Nebenanlagen,
technische Aufbauten und technische Betriebsteile, wie bspw. Blitzschutzeinrichten oder
Masten, um 10,0 m Uberschritten werden.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1

Die Befestigung von Wegen und Zufahrten innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
.Photovoltaik-Freiflachenanlage® ist in luft- und wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen.
Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen (wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen) sind unzulassig.
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Textliche Festsetzung Nr. 3.1

Innerhalb des Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage® sind nur offene Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 2,5 m Uber
Gelandeoberkante zuldssig. Der Abstand zwischen Boden und Zaun muss mindestens 0,15 m
betragen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke

Schutzgebiete

Das SO1, SO2 und SO3 liegen in Teilen innerhalb des Naturschutzgebiets ,,Odertal Frankfurt-
Lebus mit Pontischen Hangen® (Gebietsnummer: 3553-506).

Das SO2 liegt in Teilen innerhalb des Fauna-Flora-Habitat-Gebiets ,Lebuser Odertal®
(Gebietsnummer: DE 3553-307).

Die Grenzen der Schutzgebiete werden gem. 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich tbernommen.

Bodendenkmal

In der Planzeichnung wird nachrichtlich darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich Teile
des Bodendenkmals 60540 Wiste Kunersdorf ,Siedlung Urgeschichte“ umfasst.

Auf die Bestimmungen des Gesetzes iber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom 24. Mai 2004
(GVBI. | S. 215) wird hingewiesen. Insbesondere dort wo denkmalzerstérende Erdarbeiten
bzw. Baumalinahmen unumganglich sind, ist die Durchfiihrung von baubegleitenden bzw.
bauvorbereitenden archéologischen Dokumentationen (Ausgrabungen) gem. 8§ 7 Abs. 3 und
4 BbgDSchG erforderlich.

Hinweis 1: Altlasten

Sollten auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet im Zuge von MalRnahmen jeglicher Art
Kontaminationen im Boden und der Bausubstanz und organoleptische Aufféalligkeiten im
Boden sowie gegebenenfalls auf den Flachen abgelagerte Abfélle und Auffillungen
festgestellte werden, so ist gemalf’ 88 30 und 31 Abs. 1 BbgAbfBodG die entsprechende Abfall-
und Bodenschutzbehérde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in
Kenntnis zu setzen.

Hinweis 2: Kampfmittel

Fur den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu prufen. Gegebenenfalls ist bei der
Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der
MaRnahme muss durch den Bauausfiihrende ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.
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