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Bebauungsplan "Photovoltaik-Freiflachenanlage Sonnewalde”
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§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

[ Baugrenze
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 lit. a und 25 lit. b BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg"
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

01_A

Nachrichtliche Ubernahme:
§ 9 Abs. 6 BauGB

Nummerierung der MalRnahmen
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

O—O— Unterirdische Leitung
SW Schmutzwasserleitung
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§
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§

9 Abs. 7 BauGB

9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Nutzungsschablone
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Art der baulichen Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

GRZ Hohe baulicher
Anlage
MalRnahme
Bezeichnung der Koordinaten- Grenze Geltungsbereich
(02) Bezeichnung der Koordinaten- Grenze SO-Gebiet
Hinweise:
% 132.18 Hohenpunkt

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung vom 05. Marz 2024 (GVBI.

I/07, Nr. 19), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Dezember 2025 (GVBI. 1/25, Nr. 827).

Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I. S. 2986), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306).

Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) in der Fassung vom 06. Juni 1997
(GVBI. 1/197, Nr. 05), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juni 2024 (GVBI. 1/24, Nr.24).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) neugefasst durch Beschluss vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.

1274), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Brandenburgisches Nachbarrechtsgesetz (BbgNRG) in der Fassung vom 28. Juni 1996 (GVBI.I/96, Nr.

17), zuletzt geandert durch Gesetz vom 3. Juni 2014 (GVBI.I/14, Nr. 22).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches

Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13, Nr.

3, S., ber. GVBI. 1/13, Nr. 21), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/13,

Nr. 17).

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) neugefasst durch Beschluss vom 18. Marz
2021 (BGBI. I. S. 540), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348).

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 09. Januar 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung vom 02. Marz 2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/25, Nr. 17).
Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches

Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) in der Fassung vom 24. Mai 2004 (GVBI. /04, Nr. 09), zuletzt

geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 05. Marz 2024 (GVBI. /24, Nr. 9).

geholzfreie Dauerbrachen zu entwickeln. Hierzu sind die Flachen mit gebietseigenem Saatgut fur
Bluhstreifen/Buntbrachen anzusaen. Zur Vermeidung von Geholzaufwuchs sind im
Rotationsprinzip jahrlich Ende September jeweils 30 % der Gesamtflache zu mahen einschliellich
Beraumung des Schnittgutes.

Die Dauerbrachen durfen auf einer Breite von bis zu 20 m zur Herstellung einer Zufahrt
unterbrochen werden.

06_A : Entwicklung von Sichtschutzhecken mit eingestreuten Baumen

Auf der mit 06_A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
vierreihige freiwachsende, baumuberschirmte Strauchhecken aus Arten der Gehdlzartenliste zu
pflanzen. Je 20 laufende Meter der Hecke ist ein Baum zu pflanzen, die Pflanzabstande der
Straucher betragen max. 1,5 m x 1,5 m.

07_A: Entwicklung einer Streuobstwiese

Auf der mit 07_A gekennzeichneten Flache zur Entwicklung von Natur und Landschatft ist eine
Streuobstwiese anzulegen. Es sind 35 hochstammige Obstbaume der Gehdlzartenliste in einem
Abstand von 12 m innerhalb der Reihe und 28 m zwischen den Reihen zu pflanzen. Zwischen den
Reihen sind jeweils dreireihige Wildobsthecken anzuordnen. Die Pflanzabstande der Straucher
betragen max. 1,5 m x 1,5 m. Die Unterpflanzung der Baumreihen ist auf einer Breite von 3 m als
Bluhstreifen aus gebietseigenem Saatgut fur Bluhstreifen/Buntbrachen zu entwickeln. Die
Restflache ist zu einer naturnahen Wiese aus gebietseigenen Grasern und Wiesenkrautern zu
entwickeln. Die Mahd erfolgt zweischtirig nach dem 15. Juli und Ende September einschliellich der
Beraumung des Schnittgutes.

Veranlasser/in kostenpflichtig. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeit mit einer
Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro geahndet werden (BbgDSchG § 26 (4)).

Hinweise zu Bauarbeiten

Die Termine der Erdarbeiten in den ausgewiesenen Bodendenkmalvermutungsbereichen sind
daher sowohl der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde als auch dem Brandenburgischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum, Referat GroRvorhaben, zwei
Wochen im Voraus mitzuteilen.

Sollten wahrend der Bauausfuhrung bei Erdarbeiten - auch auRerhalb der als
Bodendenkmalvermutungsbereich gekennzeichneten Flachen - Bodendenkmale (Steinsetzungen,
Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder - bohlen, Knochen, Tonscherben,
Metallgegensténde u. A.) entdeckt werden, sind diese unverziiglich der zusténdigen Unteren
Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (BbgDSchG § 11 (1) und (2)).

Diese und weitere Auflagen sind im Zuge der Umsetzung zu beachten.
01_VAFB: Bauzeitenregelungen

Bauzeitenregelung im Jahresverlauf

Die Bauzeit der gesamten PV-FFA kann aufgrund der Flachenausdehnung nicht ausschlielich auf
die Zeit auRerhalb der Reproduktionszeitraume der im Gebiet vorkommenden Arten(-gruppen)
beschrankt werden. Eine Festlegung der Bautechnologie ist auf dieser Planungsebene nicht
moglich, nachfolgend werden jedoch grundsatzliche artenschutzfachliche Hinweise gegeben, um
das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu vermeiden:

+  Es wird empfohlen in Bauabschnitten zu bauen, sodass unbebaute Teilbereiche zunachst
weiterhin ihre Habitatfunktionen erfillen kénnen.

* Insbesondere der sudwestliche Teil des SO (TF3) sollte aulerhalb der Aktivitatszeitraume
von Amphibien und Reptilien bebaut werden.
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4 & & P fianenschutzmitteln su entwickeln. At der Fitiche werden drel Bihsireifen von jeweils 25 m einer Breite von bis zu 5 m unterbrochen werden. Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft ,Arbeitshilfe Betriebsintegrierte Kompensation* vom -vegetationstechnik im Landgct:a sbau - Bodenarbeiten® und DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - i —
198 ' R P . Breite lber die Gesamtfliche verteilt angelegt. Die Restflachen werden als Ackerbrache 01. Juni 2016 erfolgt nach frilhestens zwei Jahren eine Bodenbearbeitung und Neuansaat jeweils Verwertung von Bodenmaterial® vor Schaden und Verlust natirlicher Bodenfunktionen zu schiitzen.
: N 197 entwickelt. Fir den Erhalt von Rohbodenstellen erfolgt eine llickige Ansaat des Bliihstreifens. . : ) ) ) ] Die DIN 19639 "Bodenschutz bei Planung und Durchfuhruna von Bauvorhaben" findet aulRerdem
S Die Lage der Blilhstreifen kann im Rotationsprinzip wechsel auflerhalb der Brutperiode (Anfang April -Ende Juli) 9 9
@ p= e /A e fas o RE D . e - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ' Anwendung bei groRflachigen Eingriffen in Béden und Bodenmaterialien, die nach Bauabschluss
e 458 12 TF 24 VBD © GeoBasis- DEILGB, dl-delby-2.0, (2076) /\\ // |M 1 25%0 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung _ _ _ wieder naturliche Bodenfunl_dionen erfullen sollen. Detaillierte Angaben enthalt das Apfel Riesenboiken
- SO Photovoltaik o , ‘ _ ,Wirtschaftsweg® im Bereich der im Plangebiet bestehenden Wirtschaftswege festgesetzt. In den Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §9 MaRnahmenblatt 08_VAFB in der Anlage 2. Rheinischer Krummstiel
- o 06 | HA3s Xy - . Koordinaten (ETRS 89 UTM-Zone 33-N) Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wirtschaftsweg sind auch Griinflachen sowie BbgBO) .
» 11 A 20 A o s B\ U S octmert Nordwert technische Ver- und Entsorgungseinrichtungen zuldssig. 09_V: Bauzeitlicher Gewasserschutz s\zaet;i:r:[)iffl
o oordinaten- stwe ordwe )
. 07 08 BRL09 10 04_A R W ¢ bezeichnung 15_V: Umweltgerechte Ausgestaltung der Einfriedung Wahrend der Bauarbeiten hat der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen aller Art, wie z. B. Ole, Gub W hk
“39 - 05 06 — 01 406.696,572 5.72.6365,736 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 i. V. m. Nr. 21 BauGB) Fette, Treibstoffe usw., nach dem Stand der Technik so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung von bener Trarraschie
o )T /” - pm—— s | e =¥ = 02 406.828,232 5.72.6379.639 Fur die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches bestehenden Leitungen (und Schutzstreifen) N _ o . _ ) _ Oberflachen- und Grundwasser nicht eintreten kann. Detaillierte Angaben enthalt das Finkenwerder Prinzenapfel
> v a8 * 03 407177644 5.72.6416,516 wird zugunsten der Betreiber/ des Betreibers ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Die im | Die Teilflachen des Sondergebietes sind jeweils separat einzuzaunen. Die Abstande zwischen den | MaRnahmenblatt 09_VAFB in der Anlage 2. Danziger Kantapfel
- N W"—-x N s s y e 04 406.762.796 5.72.5797 748 Bebauungsplan dargestellten Leitungen kénnen Abweichungen gegeniiber dem tatséchlichen E!nzgunungen der_falnzelnen__'l'ellflach"en betragen mind. 5m Die maximale Hohe der Apfel aus Griinheide
513 w6 . 08 50 Photévoltaik 04 A 05 406.760,278 5.72.5812,022 Bestand aufweisen. Die tatséchliche Lage und somit auch die Leitungsrechte ergeben sich allein Einfriedungen betragt 2,5 m dber Gelandeoberkante gemafs Vermessungsplan, der dem 10 V: Bauzeitlicher Immissionsschutz Glockenapfel
_ 2 “ o 06 06 | HA 35 \ — TF 25 06 406.775,976 5.72.5818,832 aus der Ortlichkeit. Veranderungen des Gelandeniveaus sowie leitungsgefahrdende MaRnahmen Bebauungsplan zugrunde liegt. Zwischenwerte sind zu interpolieren. - ] . o . ) o P - _
S — 07 e SO Photovoltak 07 406.867,237 5.72.5817,707 innerhalb des ausgewiesenen Schutzstreifens sind zu unterlassen. Die Einfriedungen sind kleintierdurchlassig zu gestalten. Zwischen Zaununterkante und Zur Vermeidung von Gerauschemissionen missen alle Baumaschinen nachweislich dem Stand Grahams JubildumsapfelViburnum opulus
o ' Y g . - w0 e 05 04 A = 0 | s - 08 406.878.617 5.72.5827,294 Gelandeoberkante ist ein Abstand von 10 - 20 cm einzuhalten. Die durchlassigen Bereiche miissen | der Larmminderungstechnik und den Anforderungen der aktuellen Fassung der 32. BImSchV
— 04 - — eine Mindestlange von 20 m aufweisen und diirfen untereinander durch geschlossene Bereiche mit | entsprechen. Wahrend der Bauphase sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen Bi Gute G
H s 04 A aagaiic 07 T o] Sl e g = Umweltrelevante Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) einer Lange von max. 20 m unterbrochen werden. Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baulérm - Gerduschimmissionen (AVV Baularm) Irne ute Graue
)&B[/ Y — = In Ausnahmen ist ein wolfssicherer Zaun zulassig einzuhalten. Petersbirne
% — s T . Flichen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Zur Vermeidung von Staubemissionen sind Vorkehrungen zum Schutz der umgebenden Philippsbirne
5 7 _ SO Photovoltaik Koordinaten (ETRS 89 UTM-Zone 33-N) Landschaft (Nr. 20 BauGB) Nutzungen zu ergreifen. Hierzu gehéren Bewasserungsmafinahmen bei Abgrabungen oder Poiteau
I 05. 06 | mA ) ) o , , . ) Aufschuttungen bei trockener Witterung sowie die Beseitigung von Verunreinigungen der Fahrwege
| ' | 35 F . Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie zur 6kologischen
! 01A Koordinaten- Ostwert Nordwert : - . durch Baufahrzeuge.
2 o g - o bezeichnung Aufwertung des Plangebiets werden die nachfolgenden MaRnahmen(-Flachen) festgesetzt. Kirsche Dénissens Gelbe Knorpel
i 05 A L :
- oo - . 01 406.722,758 ©.726.273,487 11_V: Wiederherstellung temporar in Anspruch genommener Flachen Fromms Herzkirsche
s 28 ’ 02 406.835,732 5.726.273,487 MaRnahmen zum Ausgleich: . . . . Bittners Rote Knorpel
Af 29 38 o 357 03 406.835,732 5.726.373,487 H I nwe I Se IVm Rghmlen v;)n I?:umaf&nah_r;e:f kontBes zur tgmporzrtca;rlm InspgpruclTnahmen (Uberformung, Kassins Frihe Hezrkirsche
* 04 407.553,596 5.726.328,304 ersiegelung) anthropogen iberformter Braunerden und Gleybdden allgemeiner
P 30 \ 37 40 s 05 406.877,861 5.725.832,221 01_A: Entwicklung von Extensivgriinland im SO Funktionsauspragung. Nach Beendigung der Baumalinahmen ist ein fachgerechter Rickbau
’ ‘ el 1 31 S ‘ 41 ‘ 06 406.924,535 5.725.842,314 Die mit 01_A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind dauerhaft . einschlieflich Rekultivierung temporar befestigter Baustelleinrichtungs-, Lagerflachen und Pflaume Flotows Mirabelle
06 VAFB Bo v o o e w8 o] 07 406.981,759 5.725.847,479 als artenreiches Extensivgriinland ohne Einsatz von Diingern und Pestiziden zu entwickeln. Hierzu | Behandlung Oberflachenwasser Zufahrten vorzunehmen, um die natirlichen Bodenfunktionen wiederherzustellen. Mirabelle von Nancy
3015 ; 27 R ~ » 36 . . . - 06_VAFB O 42 08 406.996,115 5.725.851,642 sind die F!?ichen mit ge:bietse.igen?m Saa_tgut odgr Ma_r.w_dgt_JtUbe.rtra.g von ge(-?,-ign"eten . Gemal § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist das anfallende Niederschlagswasser Ontarionflaume
f x 34 44 1! 09 407.014,207 5.725.851,471 Spenderflachen anzusaen. Die Flachen sind zweimal jahrlich mit einer Schnitthohe von mind. ortsnah zuriickzuhalten, zu versickern oder zu verrieseln. Die breitflachige Versickerung von nicht 13_V: Verzicht auf Diinger, Pestizide oder Chemikalien zur Reinigung der Module P _ )
5 08 A 23 24 = 35 4 5| 04 A 10 407.040,719 5.725.843,369 10 cm zu mahen: die 1. Mahd erfolgt nach dem 15.7., die 2. Mahd Ende September einschlieRlich gesammeltem Niederschlagswasser ist wasserrechtlich zu beantragen, unabhangig davon, ob eine Grundsatzlich sind im B-Plangebist keine Diinger. Pestizide oder sonstide Chamikalien zur Wangenheimer Frihzwetsche
. o 4,50 - 33 . o\ L - 1 407.074,452 5.725.877,203 der Beraumung des Schnittgutes. Mahd und Beraumung sind jeweils um einige Tage versetzt oberirdische Versickerung (z.B. in Mulden) oder unterirdische Versickerung (z.B. Rigolen) geplant Modulreini p 9 Neben der V 9 ' N3hr- und Sg hadstoffeintriaen in d
; : * ; . x Ly 2 12 407.119,386 5.725.913,684 vorzunehmen. wird odulreinigung zu verwenden. Neben der Vermeidung von Nahr- und Schadstoffeintragen in den
i 03_VAFB oo 03 VAFB l 13 407.153.887 5725 997 439 ' Boden und das Grundwasser wird mit der Aushagerung mittelfristig eine Erhdhung der Artenvielfalt
; e 04 A Y e oo ——— - o o0 03 VAFB “:')1 B ) I e — \ e, er 14 407191 ’205 5726032,846 VerSiCkerUngS' (F'éChen‘, Mulden- o_fier Grabenversickerung)" oder Rll'lcklhaltee.inrichtungen sind so am Standort angestrebt_ Damit Verringert sich auch der Pﬂegeaufwand zwischen den Modulreihen.
i \ - 04_A ” - “ \ 15 407 231’344 5 796 045’691 02_A: Entwicklung artenreicher Bliihwiesen in Randbereichen der PV-FFA anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu Nachbargrundsticken und 6ffentlichen
! e = - S N | AN 25 o e s NS o — wor |, - 27 = 33 o b g on nan - . . : : Verkehrsflachen nicht entstehen kénnen.
i = 29) 10056 . e 40m Abtand zum BodendenkmalJ » 16 407.265,353 5.726.080,319 Die m|t_02_A g"eke.nnzelchnete' Flache zur I?ntwmklung von _N_atur und Lan.dschaft |§t dagerhgft als Eine bedarfsgerechte Diingung benétigen ausschlieRlich die Gehdlzpflanzungen wahrend der Niisse und Wildobst Geisenheimer Walnuss
] O _ A e ) _ 537 P s Mooss  wss | wer loore  oges  sworm | w0y s wors b\ wore R s 100s2 17 407.370,681 5.726.098,871 artenreiche Bluhwiese ohne Einsatz von Dungern und Pestiziden zu entwickeln. Hierzu ist die ; ) ; - : - : 5 ; ;
g —— W S — S 26 ) ) ) , R . b . ' . ey ) ; ) Fertigstellungs- und Entwicklungspflege, dartber hinaus uUber einen langeren Zeitraum die Walnuss ,Wunder von Monrepos'
1 05 A — — . O . 102 A 3 o[ BD 319 / 18 jg;ggg;gg g;ggg?gggg gaﬁr}? mﬁ\seb;etsgge.ner; ?atgtgut f.ur Bllj.bﬁttl‘.el;‘]eE/BduntSbrafheg aqzusalenéOZl;/r \ée'rrgel(?lUFI%I\/"OT1 Boden und Baugrund Obstbaume der AusgleichsmalRnahme 07_A bis zur Reifephase und insbesondere dann, wenn Wal ,M ‘
: B n3 S — . .669, .726.079, eholzaufwuchs sind im Rotationsprinzip jahrlich Ende September jeweils o der Gesamtflache . . . , : Ernteertraqe erzielt werden sollen. alnuss ,Mars
| \ < — e - * S ( 20 407.696,917 5.726.080,714 2u méhen einschlieBlich der Beraumung des Schnittgutes. Bei Erfordernis ist die Ansaat alle finf | pahecpro o ogoungen zum Cilc’;gﬁgzﬁhgf;f&g‘:g?;?g‘fggné;”dsgﬁ_Bu'?]%dSChG’ BBodScnV). ? Weikte Maulbeere
i o 653 | 21 407.727,087 5.726.074,240 Jahre zu wiederholen. : : : _ _ ‘
E \ m C——O—0——> S || 22 406.550,576 5.725.431,272 ?8b3eggog(?£t>1e8ag$gltgrl1’g\;‘ ?%vf\snsegduer: ngﬂ\T q\ée;r\s/\qe;rtung, sofern erforderlich, zu beachten (z.B. DIN 14_V: Versickerung unbelasteter Niederschlidge im B-Plangebiet Esskastanie ,Marigoule
i & T —— 23 406.524.345 5.725.516.701 ' ' : ; : ; Esskastanie ,Bouche de Betizac’
/ I VBD o 299 . e VBD . ‘ 24 406.657’ 478 5.725.516’701 03_A: Entwicklung breiter lockerer Sichtschutzpflanzungen in Randbereichen E:zdaeﬂ];gﬁlg S;g:g?%:lg;tuzr:ﬁ \'\/l::)seigs::jger;l:n;rl?rf;ngeb'et anfallenden unbelasteten
3 h . b S b = N 228 \“ | . 25 406.663,137 5.725.449,384 der PV-FFA Umweltbaubegleitung Planungsrec?htliche Festsetzungen zur Vers?ckerunggvor; Niederschlagswasser auf den
i \ : : . : - - . . . . . 5 -
© GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0 (ZON A—ﬂ\/\m /\\\ . | | Nm 1:2500 56 206'673’282 5'735'427’558 Auf den mit 03_A gekennzeichneten Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind mind. | Es wird empfohlen, im Rahmen der Baugenehmigung fiir die gesamte Bauphase eine Grundstiicken, auf denen es anfallt, sind in Brandenburg Gber den § 54 Abs. 4 BbgWG geregelt. Geholzart/ -sorte
. . ‘ ‘ — 7 06.688,85 5.725.555,089 dreireihige freiwachsende Hecken im gewundenen Verlauf bzw. auf 50 % der Flache aus schutzgutlibergreifende Umweltbaubegleitung zu beauflagen, um eine zulassungskonforme 5 i ind im B- i
28 406.688.854 5725 619 560 i n Nt » 9 g 9 9 gen, g Fla-chen zur Versickerung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB sind im B-Plan nicht vorgesehen, sodass . . .
688, .125.619, Strauchgruppen mit Arten der Gehdélzartenliste in Pflanzabstanden von max. 1,5 m x 1,5 m zu Umsetzung des Vorhabens zu gewahrleisten. cine textliche Festsetzung entfallt Wildobst-Straucher Steuobstwiese (07_A) SR gy
29 406.807,884 5.725.606,930 ist ei 5 i i 9 : B .
Le e n d e Re C h tS ru n d I a e n , , pflanzen. Je 20 laufende Meter der Hecke ist ein Baum der Gehdlzartenliste zu pflanzen. Die U berSIC
30 406.826,117 5.725.569,659 Zwischenrdume sind durch Sukzession dauerhaft als Krautsdume zu entwickeln. Deutscher Name Wissenschaftlicher Name M
31 406.831,784 5.725.564,439 Auflagen im Bereich von Bodendenkmalen 17_V: Bodendenkmalschutz e [ ;;;i
Planungsrechtliche Festsetzungen nach PlanzV 90 | BD | Umgrenzung von Flachen die dem Der Bebauungsplan stiitzt sich auf folgende Rechtsgrundlagen, in der hier angegebenen Fassung: 32 406.951,728 5.725.502,002 _ _ _ _ _ _ Generell gelten folgende Auflagen im Bereich von Bodendenkmalen: Auf Ebene der Vorhabenzulassung ist aufgrund der Betroffenheit mehrerer Bodendenkmale im Apfelbeere Aronia : ' >
mmmmmsssw  Bodendenkmalschutz unterliegen 33 407.025,969 5.725.497,573 04_A: Entwicklung dichter Sichtschutzhecken innerhalb der PV-FFA und in . e _ o ) o _ Ay
augesetzbuch (Bau neugefasst durch Beschluss vom 03. November .18 , Zuletz i odendenkmale sind nac c , -(3), im Offentlichen Interesse und als :
Baugesetzbuch (BauGB) fasst durch Beschl 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt 34 407 141 741 5795 516.707 Randbereichen Bodendenkmale sind nach BbgDSchG §§ 1 (1), 2 (1)-(3), 7 (1) im &ffentlichen Int dal Plangebiet eine denkmalrechtliche Erlaubnis einzuholen. Fir Arbeiten im Bereich von Felsenbi Amelanchi is. A | i
Art der baulichen Nutzung —— —— 40 m Abstandslinie zum Bodendenkmal geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348). 35 407 166.067 5705 515 177 _ _ ) _ o Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft | Bodendenkmalvermutungsfléchen wird seitens der Behérde eine Prospektion empfohlen. Generell elsenbirne melanchier ovalis, A. lamarckii
rt der baulichen Nutzu _ Smarensung von Fachen die dom Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) 36 407.195.022 5.725 520,543 Auf den r_nlt 04 A gekennz_elchnete.n F.Iac_ltlen zur Entw_lcklung von Ngtur und Landschaft sind je des Landes Brandenburg geschitzt. sind bei Erdgrbelten entdeckte archaologlsche Funde an die zustandige untgre oder obere . Groffriichtiae Schishe Reto’ PrUNUS Sbinosa ‘Reto’
- et mi | : " | neugefasst durch Beschluss vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 37 407.309,900 5.725.581,118 nach Breite des Pflanzstreifens drei- bis funfreihige freiwachsende Sichischutzhecken aus Arten | giq gjrfen bei Bau- und Erdarbeiten ohne vorherige denkmalschutzbehérdliche Erlaubnis bzw. Denkmalbehdrde zu melden und sowohl Objekt(e) als auch der Fundort zu sichem (vgl. dazu im 9 P
Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung "Photovoltaik ——T—— Bodendenkmalschutz unterliegen . ’ ’ der Gehdlzartenliste in Pflanzabstanden von max. 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. . - : : : Detail MalRnahmenblatt 17_V, Anlage 2)
§ 11 BauNvo (hier: Bereich Bodendenkmal-Umgebungsschutz) des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176). 38 407.367,935 5.725.594,288 ’ ’ Erlaubnis durch Planfeststellung oder bauordnungsrechtliche Genehmigung und - im Falle erteilter =" ' o
' gebting y ’ ’ Die Sichtschutzhecken durfen auf einer Breite von bis zu 20 m zur Herstellung einer Zufahrt i ' ' i 5 5 Haferschlehe Prunus domestica insititia
MaR der baulichen Nutzung VED Umarenzuna von Flachen die dem Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18, Nr. 39), zuletzt gedndert 39 407.465,850 5.725.594,320 Sterbrochen werder g Erlaubnis - ohne vorherige fachgerechte Bergung und Dokumentation nicht verandert bzw. zerstort
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21a BauNVO Bodgendenkrgr]walschutz unteriiegen durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, Nr. 18). 2(1) jg;g%sg? g;gggg;gg u w : werden .(.BbgDSchG §§ 7 (3), 9 und 11 (3)). | Kirschpflaume Prunus cerasifera ‘ ij
0,6 Grundflachenzahl (GRZ) (hier: Bereich Bodendenkmal Verdachtsflachen) Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts 42 407 677 067 & 795 539,320 Alle Veranderungen und Maftnahmen an Bodendenkmalen sind nach Maftgabe der g so""mml- g
s . > .a" (8198 ) ) Sonstige Planzeichen (Planzeichenverordnung PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 43 407.742’136 5'725'51 1 ’305 05_A/16_V: Entwicklung geholzfreier Dauerbrachen Denkmalsch_utzbehorde zu dokumentieren (BbgDS_chG § 9 (3)). Fur die fachgerechte Bergu.ng und Sanddorn “Tarmo’ Hippophae rhamnoides “Tarmo’
3,5m §H;)Ar£ 1bNa:.l1II|32D§Br’;A;gL29N%2 Uber anstehendes Gelande §9 Abs. 3 und 7 BauGB zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S.189). t 407 746765 o 798 211305 Auf den mit 05_A/16_V gekennzeichneten Flichen zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Dokumentation von betroffenen Bodendenkmalen ist nach BbgDSchG §§ 7 (3) und 11 (3) die/der
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