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1 Anlass und Aufgabenstellung

Der vorliegende Artenschutzfachbeitrag dient der artenschutzrechtlichen Beurteilung des
Bauleitplanverfahrens Nr. 21 ,,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhutten in der Gemeinde
Wiesenburg/Mark, Ortsteil Reetzerhttten. Gegenstand der vorliegenden Fachfassung ist die Prtfung, ob
der planungsrechtlichen Vorbereitung und der nachfolgenden baulichen Entwicklung
artenschutzrechtliche Zugriffsverbote des 8§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz entgegenstehen konnen.
Der Beitrag ist damit Bestandteil der naturschutzfachlichen Entscheidungsgrundlage fur das
Bauleitplanverfahren und dient der nachvollziehbaren Herleitung von Vermeidungs-, Minderungs-,
vorgezogenen funktionserhaltenden sowie begleitenden Kontroll- und DokumentationsmaBnahmen.

Das Plangebiet umfasst die ehemalige ACZ-Anlage am 6stlichen Ortsausgang von Reetzerhutten stdlich
der B 246. Es handelt sich um einen historisch gewerblich gepragten Altstandort mit Hallen, einem
Verwaltungsgebaude, kleineren Nebengebauden, groBflachig versiegelten Hofflachen, randlichen
Sukzessionsstrukturen, einzelnen Gehdlzbestanden sowie Schutt- und Rohbodenbereichen. Trotz der
deutlichen anthropogenen Uberpragung weist das Gebiet funktional bedeutsame Habitatstrukturen fiir
gebaudebewohnende Fledermause, gebaude- und gehodlzbritende Vogelarten und in Teilbereichen
potenzielle Mikrohabitate fur Amphibien und Reptilien auf.

Die fachliche Grundlage bilden insbesondere die Potenzialanalyse, Relevanzpriufung und Kartierberichte
2023 mit den dort dokumentierten Begehungen fur Brutvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und
weitere Artengruppen. Ergdnzend wurden faunistische Untersuchungen gebaudebezogen fur Fledermause
und Gebaudebriter 2025 und 2026 vorgenommen. Erganzt werden diese Datengrundlagen durch die
projektspezifischen Angaben zum geplanten Teilabriss der Gebaude 6 und 7, zu den schrittweisen
Dachsanierungen der Ubrigen Hallen und Gebaude, zum Erhalt von Fledermauseinflugdéffnungen, zum
Ersatzniststatten- und CEF-Konzept fur Gebaudebriter und Fledermause sowie zum dauerhaften Erhalt
relevanter Vegetationsflachen im Stiden, Westen und Sudosten des Plangebiets.

Im Unterschied zur Potenzialanalyse beschrankt sich der vorliegende Beitrag nicht auf die Abschichtung
des potenziell relevanten Artenspektrums, sondern fuhrt die artenschutzfachliche Bewertung in eine
belastbare Konfliktanalyse Uber. Dies umfasst die Ermittlung vorhabenbedingter Wirkfaktoren, die Prufung
der Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG, die Ableitung fachlich geeigneter Vermeidungs- und
FunktionssicherungsmaBnahmen sowie die zusammenfassende artenschutzrechtliche Beurteilung der
Zulassigkeit des Vorhabens.
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2 Rechtliche Grundlagen und PrufmaBstab

Rechtsgrundlage der artenschutzrechtlichen Prifung sind die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG.
Diese setzen die Vorgaben der Richtlinie 92/43/EWG zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie) sowie der Richtlinie 2009/147/EG Uber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie) in nationales Recht um. Prifgegenstandlich sind im
vorliegenden Verfahren insbesondere die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie die européischen
Vogelarten.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschutzten Arten zu
fangen, zu verletzen oder zu téten bzw. ihre Entwicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstéren. Nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es dariber hinaus verboten, wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten
und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stdren, sofern sich hierdurch der Erhaltungszustand der lokalen
Population verschlechtert. Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist schlieBlich die Entnahme, Beschadigung
oder Zerstoérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten untersagt.

Fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe ist erganzend § 44 Abs. 5 BNatSchG maBgeblich. Danach liegt
ein VerstoB gegen das Totungs- und Verletzungsverbot nicht vor, wenn das vorhabenbedingte Risiko nicht
signifikant erhdht wird und sich die Beeintrachtigung auch bei Anwendung fachlich anerkannter
SchutzmaBnahmen nicht weiter vermeiden lasst. Ebenso ist das Verbot der Beschadigung oder Zerstorung
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht erfullt, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen
Lebensstatte im raumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrleistet wird. Soweit hierzu erforderlich, sind
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, d. h. CEF-MaBnahmen, festzulegen und vor Eintritt des
Funktionsverlustes wirksam herzustellen.

Im Bauleitplanverfahren ist nicht allein das punktuelle Auffinden einzelner Individuen wahrend eines
Eingriffszeitraums ausschlaggebend. MaBgeblich ist vielmehr, ob die zulassigen Vorhabenwirkungen
geeignet sind, artspezifisch relevante Funktionen —insbesondere Quartiere, Niststatten, Tagesverstecke,
Wochenstuben, Brutplatze, Nahrungsraume oder funktionale Verbundstrukturen — so zu beeintrachtigen,
dass Verbotstatbestande erfullt werden. Die Prufung im vorliegenden AFB orientiert sich daher an einem
funktionsbezogenen Ansatz, der Habitatstrukturen, Nachweisstatus, lokale Funktionseinheit und
raumlichen Zusammenhang zusammenfuhrt.

Soweit trotz Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen Verbotstatbestande nicht ausgeschlossen werden
kénnten, waren weitergehende Prifungen im Hinblick auf die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich.

Ziel des vorliegenden AFB ist eine MaBnahmenkonzeption, mit der die Verbote des 8 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG vermieden werden konnen. Nur sofern dies im Einzelfall nicht gelingen wirde, wére eine
weitergehende Ausnahmeprufung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.
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3 Lage, Charakteristik und naturraumliche Einordnung des
Untersuchungsraums

- : e L]

Das Plangebiet liegt in Wiesenburg/Mark im Ortsteil ReetzerhUtten im Landkreis Potsdam-Mittelmark. Es
umfasst die Fldche des ehemaligen Agrochemischen Zentrums, eines in den vergangenen Jahren nur noch
untergeordnet genutzten Altstandorts des landlichen Gewerbes. Die GebietsgroBe betragt rund 5,9 ha; 5,1
ha fur das enger gefasste Entwicklungsareal. In der fachlichen Bewertung maBgeblich ist die funktionale
Habitatkulisse des Gesamtstandorts mit Hallen, Verwaltungsgebaude, Nebengebauden, befestigten
Hofflachen, Randgehdlzen, Sukzessionsaufwuchs sowie Schutt- und Mullstrukturen.

Das Areal befindet sich am dstlichen Ortsausgang von ReetzerhUtten stdlich der B 246 und ist Uber die
BundesstraBe sowie einen 6ffentlich gewidmeten Weg aus der Ortslage erschlossen. Die baulich-
technische Pragung ist deutlich: Der Versiegelungsgrad liegt bei rund 70 %, die Hallen und Nebengebaude
wurden zuletzt im Wesentlichen als Lagerfldchen genutzt. Gleichwohl bilden die maroden Dachstuhle,
Dachanschlisse, Spalten, Hohlrdume, losen Bauteile und Unterkellerungen in ihrer Gesamtheit eine
artenschutzfachlich relevante Strukturausstattung fiir gebdudebewohnende Fledermause und
Gebaudebruter.
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Naturrdumlich ist der Vorhabenraum dem Zentralen Fldming innerhalb der Haupteinheit Fldming
zuzuordnen. Kennzeichnend sind sandig-kiesige Stauch- und Satzendmoranen, Sanderfladchen, trockene
Oberflachenverhaltnisse, Kiefernforsten und mosaikartig verkntpfte Wald- und Offenlandbereiche. Fur die
artenschutzfachliche Beurteilung ist diese naturrdumliche Lage insbesondere wegen der regionalen
Bedeutung des Raums fur Fledermause, Brutvogelarten des Agrar- und Siedlungsrandbereichs sowie die
potenziellen Amphibienvorkommen im Umfeld von Bedeutung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Hoher Flaming und wird vom Landschaftsschutzgebiet
»Hoher Flaming — Belziger Landschaftswiesen“ umschlossen. Im erweiterten funktionalen Umfeld liegen
zudem das FFH-Gebiet ,,Fledermausquartier Wiesenburg® in etwa 3 km Entfernung, das SPA-Gebiet
»Hoher Flaming“ in ca. 1,5 km Entfernung und das FFH-Gebiet ,Schlamau“ in etwa 3 km Entfernung. Diese
Schutzgebietskulisse begriindet keine unmittelbare Natura-2000-Prufpflicht innerhalb dieses AFB,
unterstreicht jedoch die regionale Bedeutung der Landschaft flir Fledermause und avifaunistisch
wertgebende Arten.

Im unmittelbaren Plangebiet sind nach den ausgewerteten Naturschutzfachdaten keine gesetzlich
geschutzten Biotope nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 18 BbgNatSchAG kartiert. Im Umfeld
befinden sich westlich Rohrichte nahrstoffreicher Moore und Simpfe sowie dstlich GroBseggenwiesen.
Die im Gebiet selbst vorhandenen Schutt- und Sukzessionsstrukturen sowie das gemauerte Gullebecken
mit Schilf weisen zwar keinen eigenen gesetzlichen Biotopstatus auf, sind jedoch als vorhabenrelevante
Habitatstrukturen fachlich zu bertcksichtigen.

3.1 Vorhabenrelevante Habitatstrukturen

Von besonderer Relevanz sind die maroden Hallen- und Nebengebaude mit Dachstthlen,
Dachanschlissen, Firstbereichen, Giebeln, Spalten, losen Fassadenelementen, Nischen und
Hohlraumen. Diese Strukturen bieten potenzielle bzw. teilweise bereits nachgewiesene Quartier- und
Nistmoglichkeiten flur Flederméause sowie gebdudebewohnende Vogelarten. Hinzu treten Innenrdume,
Dachbalken, technische Einbauten und kleinteilige Gebaudehohlraume, die insbesondere von
Hausrotschwanz, Feldsperling, Bachstelze, Rauchschwalbe und ggf. Haussperling genutzt werden
kénnen.

Die randlichen Geholz- und Gebuschbestande, die Sukzessionsfldchen und die vegetationsgepragten
Sudbereiche des Plangebiets fungieren als Brut- und Nahrungsraum flir geholz- und gebuschbritende
Vogelarten. Die westliche, stidliche und 6stliche Vegetationskulisse besitzt daruber hinaus eine wichtige
Puffer- und Verbundfunktion im Verhaltnis zum gewerblich gepragten Hallenkomplex.

Im norddstlichen Bereich sowie im Umfeld des Gullebeckens befinden sich Schutt- und
Rohbodenbereiche sowie thermisch begiinstigte Ubergangsstrukturen. Diese wurden in der
Potenzialanalyse zutreffend als potenzielle Reptilienhabitate angesprochen, auch wenn die Erfassungen
2023 keine Nachweise streng geschutzter Reptilienarten erbracht haben. Fur die Westliche Blindschleiche
wurde im sudostlichen Bereich ein Nachweis gefuhrt. Das gemauerte ausgetrocknete Gullebecken mit
Schilfbestand und angrenzenden Stdrstellen ist dartiber hinaus als potenziell amphibienspezifische
Struktur zu berucksichtigen.
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3.2 Vorbelastung des Plangebietes und Eingriffscharakter

Das Plangebiet istin hohem MaBe anthropogen uberpragt. Es handelt sich um den Standort des
ehemaligen agrochemischen Zentrums Reetzerhutten, dessen bauliche Grundstruktur und ErschlieBung
bis heute weitgehend erhalten geblieben sind. Der Standort weist bereits im Bestand eine ausgepragte
gewerbliche Vorbelastung auf. Neben mehreren Bestandsgebauden pragen insbesondere groBflachig
versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen, Lagerbereiche, Fahr- und Rangierflachen sowie anthropogen
Uberformte Randstrukturen das Gebiet. Der Versiegelungsgrad ist insgesamt hoch und betragt etwa 70 %.

Die aktuelle Nutzung und der Gebietscharakter sind damit deutlich durch bestehende Bebauung,
technische Infrastruktur und langjahrige gewerbliche Inanspruchnahme bestimmt. Naturnahe, ungestorte
oder groBflachig hochwertige Habitatstrukturen sind innerhalb der zentralen Plangebietsflachen nur
eingeschrankt vorhanden. Artenschutzfachlich bedeutsam sind vor diesem Hintergrund vor allem die im
Gebaudebestand vorhandenen potenziellen Quartier- und Niststrukturen sowie einzelne randliche,
weniger stark Uberpragte Geholz- und Saumbereiche im studdstlichen Teil vom Plangebiet.

Fur die artenschutzrechtliche Beurteilung ist wesentlich, dass es sich nicht um die erstmalige
Inanspruchnahme eines bislang naturnahen Freiraums handelt, sondern um die Umnutzung bzw.
Weiterentwicklung eines bereits langjahrig baulich genutzten und erheblich vorbelasteten Standortes. Die
Eingriffswirkungen sind daher in weiten Teilen als Uberpragung eines bereits vorbelasteten Raumes zu
bewerten. Das betrifft insbesondere die Bodenfunktionen, die Fldchennutzung sowie die
Storungsintensitat des Gebietes.

Gleichzeitig ist zu bertcksichtigen, dass auch stark anthropogen gepragte Standorte artenschutzrechtlich
relevante Funktionen ubernehmen kénnen. Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere fur
gebaudebewohnende Vogelarten und Fledermause. Gerade altere Bestandsgebaude, Hallen, Keller,
Dachraume, Fassadenhohlrdume, Spaltenstrukturen und sonstige bauliche Nischen kdnnen — unabhangig
von der allgemeinen Standortvorbelastung — Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG bereitstellen. Die artenschutzfachliche Relevanz des Plangebietes leitet sich daher weniger aus
einer hohen naturrdumlichen Qualitat der Gesamtflache als vielmehr aus den vorhandenen
Sonderstrukturen des Gebaudebestandes sowie erganzenden randlichen Habitatstrukturen ab.

Im Hinblick auf den Eingriffscharakter ist ferner positiv zu wirdigen, dass nach derzeitigem Planungsstand
nicht von einer vollstandigen Neulberformung des Standortes auszugehen ist. Vielmehr sollen
wesentliche Teile des Bestands erhalten, saniert und einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Dabei sollen
potenzielle Quartier- und Niststrukturen weitestgehend erhalten bleiben oder im raumlich-funktionalen
Zusammenhang funktionswahrend ersetzt werden. Daraus ergibt sich, dass die Eingriffsintensitat
gegenuber einer vollstandigen Beseitigung aller Bestandsstrukturen vermindert ist. Soweit Gebaude,
Gebaudeteile oder sonstige Strukturen mit potenzieller Habitatfunktion verandert oder beseitigt werden,
sind diese Eingriffe artspezifisch gesondert zu bewerten.

Zusammenfassend ist das Plangebiet als deutlich vorbelasteter, gewerblich gepragter Standort mit
insgesamt begrenzter naturrdumlicher Wertigkeit, jedoch zugleich mit artenschutzfachlich relevanten
Einzelstrukturen, insbesondere im Gebaudebestand, zu charakterisieren.
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Bei den ergdnzenden Gebaudekontrollen 2025 und 2026 wurde ein hoher Besatz von Waschbaren und
Mardern in den Gebauden festgestellt. Sichtungen, Kot, Nahrungsreste und weitere Spuren belegen eine
intensive Nutzung durch Pradatoren. Dieser Sachverhalt ist artenschutzfachlich relevant, weil er die
aktuelle Eignung einzelner Gebaudeteile als ruhige und pradationsarme Quartiere und Niststatten deutlich
mindert. Die dokumentierte Pradatorennutzung steht nicht im Widerspruch zu den 2023 erhobenen
Befunden und Verdachtsbereichen, sondern modifiziert die Bewertung der aktuellen Habitatqualitat. Aus
fachlicher Sicht erklart sie die Notwendigkeit einer pradatorensicheren Herrichtung der Hallen und
unterstitzt die Herleitung, dass erhaltene und neu geschaffene Funktionen nicht nur kompensatorisch,
sondern auch qualitativ verbessernd wirken.

3.3 Altlastensituation und standortliche Vorbelastung

FUr das Plangebiet liegt eine erneute orientierende Untersuchung des Altstandortes ACZ Reetzerhitten
(Stand: 14.01.2025) vor. Ziel der Untersuchung war die SchlieBung bestehender Kenntnisliuicken friiherer
Erkundungen sowie die belastbare Gefahrdungsabschatzung im Hinblick auf die geplante gewerbliche
Nachnutzung. Grundlage der Bewertung bilden neben aktuellen Untersuchungen (2024) auch vorliegende
Altuntersuchungen (insbesondere 1992) sowie die geplante bauleitplanerische Entwicklung.

Das Untersuchungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 53.000 m? und ist durch die historische Nutzung als
agrochemisches Zentrum (ca. 1974-1990) gepragt. In diesem Zeitraum erfolgten die Lagerung von
Dingemitteln, Pflanzenschutz- und Schadlingsbekdmpfungsmitteln sowie der Betrieb von Wasch-,
Wartungs- und Reparatureinrichtungen flr Fahrzeuge. Die anfallenden Abwasser wurden teilweise Uber
Klargruben mit Uberldufen und Versickerungsbeete in den Untergrund eingeleitet. Nach Nutzungsaufgabe
wurde das Gelande weiterhin gewerblich genutzt; die baulichen Strukturen sind bis heute weitgehend
erhalten.

Vor diesem Hintergrund bestand ein standorttypischer Verdacht auf Eintrage insbesondere von
Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW), aromatischen Kohlenwasserstoffen (BTEX), leichtflUchtigen
halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW), Pflanzenschutzmitteln sowie stickstoff- und chloridhaltigen
Verbindungen . Die hydrogeologische Situation ist durch Uberwiegend sandige Substrate mit
vergleichsweise geringem naturlichem Ruckhaltevermogen gekennzeichnet; trotz eines
Grundwasserflurabstandes von ca. 50 m besteht somit grundsatzlich eine erhohte Empfindlichkeit
gegenlber Schadstoffeintragen.

Im Rahmen der aktuellen Untersuchung wurden Kleinrammbohrungen, Bodenluftuntersuchungen sowie
Grundwasseranalysen durchgefuhrt. Die Ergebnisse zeigen Ubereinstimmend, dass aktuell lediglich
geringfugige, lokal begrenzte Restbelastungen vorliegen. Pflanzenschutzmittel konnten nicht mehr
nachgewiesen werden. Fir MKW sowie LHKW wurden nur vereinzelt sehr geringe Konzentrationen
festgestellt, die deutlich unterhalb relevanter BewertungsmaBstabe liegen. Auch im Grundwasser konnten
keine Befunde erhoben werden, aus denen eine Gefahrdung von Schutzgltern abzuleiten ware. Insgesamt
wird im Gutachten ausdrucklich festgestellt, dass keine nutzungsrelevanten Gefahrdungen vorliegen .

Die Gefahrdungsabschatzung identifiziert als potenziell relevante Wirkungspfade ausschlieBlich

e Boden = Innenraumluft » Mensch sowie
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e Boden » Sickerwasser » Grundwasser,

wobei auch fur diese Wirkungspfade keine kritischen Belastungssituationen festgestellt wurden. Die
vorhandenen Restbelastungen sind Uberwiegend historisch bedingt und infolge von Auswaschungs- und
Abbauprozessen seit Nutzungsaufgabe bereits weitgehend reduziert.

Fur den Artenschutzfachbeitrag ist die Altlastensituation als standortliche Vorbelastung einzuordnen,
ohne dass sich hieraus eigenstandige artenschutzrechtliche Konflikte ableiten lassen. Die vorliegenden
Untersuchungsergebnisse belegen, dass

e im oberflachennahen Boden keine relevanten Schadstoffkonzentrationen vorliegen, die
Habitatfunktionen beeintrachtigen konnten,

e keine Hinweise auf bioakkumulationsrelevante Belastungen bestehen,

e sowie keine Einschrankungen flr Vegetationsentwicklung, Bodenfauna oder
Nahrungsverfugbarkeit erkennbar sind.

Damit sind Beeintrachtigungen von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten sowie von Individuen besonders und
streng geschutzter Arten infolge von Schadstoffeintragen auszuschlieBen.

Auch fur gebaudebewohnende Arten, insbesondere Fledermause, ergeben sich aus der Altlastensituation
keine zusatzlichen Gefahrdungen. Die im Bereich der Bodenluftanalytik festgestellten sehr geringen
Konzentrationen leichtflichtiger Stoffe (u. a. Trichlormethan) liegen — unter Beruicksichtigung realistischer
Transferpfade — deutlich unterhalb gesundheitsrelevanter Schwellenwerte und sind aufgrund der
baulichen Situation (massive Gebaudestrukturen, Durchliftung) nicht geeignet, Quartierfunktionen oder
die Nutzbarkeit potenzieller Habitatstrukturen zu beeintrachtigen .

Unabhangig hiervon wird im Gutachten empfohlen, bei Eingriffen in den Boden eine fachgutachterliche
Begleitung sicherzustellen. Im Zuge von Erdarbeiten sind auffallige Bodenbereiche organoleptisch zu
prufen, getrennt zu lagern und bei Bedarf auf Schadstoffe analytisch zu untersuchen sowie fachgerecht zu
entsorgen. Diese MaBgabe ist im weiteren Verfahren zu berlicksichtigen, stellt jedoch eine allgemeine
VorsorgemaBnahme dar und ist nicht als artenschutzrechtlich relevanter Konflikt zu bewerten.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Altlastensituation des Plangebietes die erhebliche
anthropogene Vorpragung des Standortes dokumentiert, jedoch keine Einschrankung fur die
artenschutzrechtliche Bewertung gemaB § 44 BNatSchG begrundet. Sie ist im AFB als standortliche
Vorbelastung zu berticksichtigen, entfaltet jedoch keine eigenstandige Relevanz im Hinblick auf die
Verbotstatbestande des besonderen Artenschutzes.

3.4 Gewasser und Feuchtstrukturen

Der Zentrale Flaming ist insgesamt eher arm an Oberflachengewassern; im Umfeld von Wiesenburg/Mark
bestehen jedoch einzelne aquatische Strukturen. Im Gebiet selbst ist vorrangig das gemauerte
Gullebecken mit Schilfrohricht und Schuttablagerungen relevant, das seit mehreren Jahren ohne
stehendes Wasser ist und kein Laichgewasser darstellt. Im weiteren Umfeld befinden sich ein Graben in
etwa 450 m Entfernung, der Dammteich in rund 900 m Entfernung, nordwestlich ein Grabensystem mit
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Tonstichen in ca. 750 m Entfernung sowie ein weiterer Teich in ca. 1,3 km Distanz. Diese Gewasser
erhohen die grundsatzliche Relevanz des Raums fur Amphibien, begrinden jedoch im unmittelbaren
Eingriffsbereich der Gebaude weder ein geeignetes Laichgewasser noch ein funktional relevantes
Laichhabitat.

4 Datengrundlagen und Methodik

Die Datengrundlage des vorliegenden AFB stitzt sich im Kern auf die artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse, Relevanzprifung und Kartierberichte 2023 sowie faunistische Untersuchungen im
Zeitraum zwischen November 2025 bis Marz 2026 und auf die konkretisierten vorhabenbezogenen
Angaben aus dem Planungsprozess. Die Ausgangsunterlagen dokumentieren eine differenzierte Erfassung
von Brutvogeln, Fledermausen, Reptilien, Amphibien und ausgewahlten Insektengruppen zwischen Marz
und September 2023.

Erganzend bertcksichtigt der vorliegende Beitrag gebaudebezogene Kontrollen auf
Winterquartiervorkommen von Fledermausen und auf Gebaudebruterbefunde (insb. Altnester und Spuren)
aus dem Zeitraum November 2025 bis Marz 2026 . Die Erfassungen der Altnester und Spuren aus den
Jahren 2025/2026 bertcksichtigen auch die Altnester aus 2023, soweit entsprechende Spuren oder
Neststrukturen noch nachvollziehbar vorhanden waren.

Die erganzenden gebaudebezogenen Fledermauskontrollen 2025/2026 erfolgten wiederholt,
detektorunterstltzt und abschnittsweise parallel durch zwei Gutachter unter Einsatz von Endoskopen,
Halogenstrahlern, Leitern SKT-Technik und ergdnzend und zwei Bat-Detektoren des Typs Echo Meter Touch
2 PRO. Kontrolliert wurden insbesondere die Hallen, Dachkonstruktionen, Dachanschlusse,
Giebelbereiche, Unterkellerungen des Wirtschaftsgebaudes W sowie die fur Abriss vorgesehenen
Gebaude.

Methodisch folgt der AFB einem mehrstufigen Prifkonzept. Zunachst werden Verbreitungsdaten,
Habitatstrukturen, Kartierergebnisse und aktuelle Projektdaten zusammengefuhrt, um das
vorhabenrelevante Artenspektrum belastbar zu bestimmen. Auf dieser Basis werden die
vorhabenbedingten Wirkfaktoren fur die durch das Vorhaben betroffene Tierarten ermittelt und den
betroffenen Artengruppen zugeordnet. In der anschlieBenden Konfliktanalyse wird flr jede relevante Art
bzw. Artengruppe geprft, ob die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausgeldst werden kénnten.
AbschlieBend werden artspezifische Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaBnahmen abgeleitet und
zusammenfassend bewertet.

Fur die Brutvogel erfolgte 2023 eine Revierkartierung nach den Methodenstandards zur Erfassung der
Brutvogel Deutschlands nach Sudbeck et al. Erfasst wurden Sichtbeobachtungen, revieranzeigende
LautduBerungen, Nesthinweise und funktional bedeutsame Strukturen im engen Plangebiet sowie in einem
30-m-Umgriff. Fur die Fledermause wurden Detektorbegehungen, Ein- und Ausflugkontrollen, visuelle
Beobachtungen, Spurenkontrollen und Endoskopie eingesetzt. Hierbei kamen unter anderem mehrere
Echo Meter Touch 2 PRO Gerate zum Einsatz; kontrolliert wurden Gebaude, Dachraume, Spalten,
Hohlraume, Unterkellerungen im Wirtschaftsgebaude, sowie geeignete Kleinstrukturen wie Schutt- und
Steinhaufen.
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Reptilien wurden 2023 durch aktive Nachsuche, gezielte Kontrolle geeigneter Habitatstrukturen und das
Ausbringen von sieben Schlangenbrettern erfasst. Amphibien wurden 2023 uber Tag- und
Nachtbegehungen, das Verhdren rufender Tiere, die Kontrolle potenzieller Laich- und Rickzugsstrukturen
sowie die Betrachtung des Umfelds untersucht. Weitere Artengruppen wurden habitatbezogen gepruft und
uber Zufallsfunde erganzt. Bei Fehlen belastbarer Artnachweise wird — soweit fachlich geboten — der
Worst-Case-Ansatz angewendet, d. h. vorhandene geeignete Habitatstrukturen werden vorsorglich als
besiedelbar bewertet, wenn regionale Verbreitungsdaten ein Vorkommen nicht ausschlieBen.

4.1 Ubersicht aller Erfassungstermine 2023-2026 und Untersuchungsinhalte

Die Ubersicht basiert auf der Einsatzliste 2023 und wurde fiir die Verwendung im AFB Uberarbeitet. Fledermauserfassungen
erfolgten abschnittsweise parallel durch zwei Gutachter unter Einsatz von zwei Bat-Detektoren des Typs Echo Meter Touch 2

Pro.
Datum Witterung Erfassungsinhalte / Methodik
8-20°C: trocken Brutvogelkartierung; Amphibienerfassung; Nachtvogelkartierung; Kontrolle aller Gebaude und Keller auf
18.03.2023 15:00-01:30 0 . Brutstatten bzw. Quartierstrukturen von Végeln und Fledermausen einschlieBlich endoskopischer
sonnig; leichte Brise
Untersuchung.
8-15°C; klar bis Brutvogelkartierung; Erfassung der Biotopausstattung und Habitatstrukturen fur Brutvogel, Fledermause,
31.03.2023 05:30-23:00 | leicht bewolkt; Amphibien und Reptilien; Ausbringen von Reptilienbrettern; Kontrolle der Gebaude und Keller einschlieBlich
leichter NW-Wind Endoskopie; Kontrolle potenzieller Habitatbdume sowie Strukturen fur Heldbock und Eremit.
-3 bis 7 °C; klar; . « . «
04.04.2023 09:00-16:00 . . Erneute Kontrolle der Gebdude und Keller auf Lebensstatten von Vogeln und Flederméausen.
leichter N-Wind
-1 bis 12 °C; klar bis
06.04.2023 09:00-16:00 | leicht bewdlkt; Brutvogelkartierung; Amphibienerfassung.
leichter N-Wind
7-22°C; trocken, . . .
21.04.2023 04:30-18:00 . . R Brutvogelkartierung; Amphibienerfassung; Reptilienerfassung.
sonnig; leichte Brise
11-24 °C; trocken, . o
12.05.2023 06:00-14:00 . . . Brutvogelkartierung; Amphibienerfassung.
sonnig; windstill
12-28 °C; trocken, Brutvogelkartierung; Amphibienerfassung; Reptilienerfassung mit Schwerpunkt Zauneidechse;
21.05.2023 02:30-12:30 } ) K A
sonnig; leichte Brise | Detektorbegehung zur Erfassung von Fledermausaktivitat.
14-24 °C; trocken, . - 5
06.06.2023 06:30-16:00 . . K Brutvogelkartierung; Reptilienerfassung; Erfassung von Nachtkerzenschwéarmer und GroBem Feuerfalter.
sonnig; leichte Brise
08.06.2023 09:30-20:30 15-30 °C; trocken, Kontrolle der Gebaude auf Wochenstuben- und sonstige Quartierstrukturen von Flederméausen einschlieBlich
o ’ ’ sonnig; windstill endoskopischer Untersuchung; Erfassung von Nachtkerzenschwarmer und GroBem Feuerfalter.
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Witterung Erfassungsinhalte / Methodik

10 16-29 °C; bewdlkt bis | Brut- und Nachtvogelkartierung; Reptilien- und Amphibienerfassung; Erfassung von Nachtkerzenschwarmer
11'07 2023 14:30-13:00 | trocken-sonnig; und GroBem Feuerfalter; Detektorbegehung; Untersuchung der Gebaude und Unterkellerungen auf
o leichte Brise Fledermausquartiere bzw. Wochenstuben einschlieBlich Endoskopie.
17-29 °C; klar bis . . . . . .
24.- . . Reptilienerfassung mit Schwerpunkt juvenile Zauneidechsen; Detektorbegehung Flederméause; Kontrolle der
13:00-15:00 | leicht bewodlkt; .
25.08.2023 . . Gebaude.
leichte Brise
14-22 °C; leicht
03.09.2023 16:00-02:30 | bewolkt; leichte Reptilienerfassung mit Schwerpunkt juvenile Zauneidechsen; Detektorbegehung Fledermause.
Brise
7-16 °C; klar bis Kontrolle aller Hallen und Geb&ude und Kellerbereiche des Gebaudes VW auf Besatz / Winterquartierpotenzial
04.11.2025 15:00-02:00 | leicht bewdlkt; und sonstige Lebensstétten von Flederméusen einschlieBlich Endoskopie und Bat-Detektor; Aufnahme von
leichter W-Wind Altnestern gebaudebrutender Vogelarten
6-12°C; klar bis Kontrolle aller Hallen und Gebaude und Kellerbereiche des Gebdudes VW auf Besatz / Winterquartierpotenzial
14.11.2025 13:00-23:00 | leicht bewolkt; und sonstige Lebensstéatten von Flederméausen einschlieBlich Endoskopie und Bat-Detektor; Aufnahme von
leichter W-Wind Altnestern gebaudebrutender Vogelarten
7-18 °C; klar bis Kontrolle aller Hallen und Geb&ude und Kellerbereiche des Gebaudes VW auf Besatz / Winterquartierpotenzial
28.02.2026 10:00-20:00 | leicht bewdlkt; und sonstige Lebensstétten von Fledermé&usen einschlieBlich Endoskopie und Bat-Detektor; Aufnahme von
leichter S-Wind Altnestern gebaudebrutender Vogelarten
5-10°C; trocken, Kontrolle aller Hallen und Gebaude und Kellerbereiche des Gebdudes VW auf Besatz / Winterquartierpotenzial
01.03.2026 14:00-23:00 | sonnig; leichter S- und sonstige Lebensstéatten von Flederméausen einschlieBlich Endoskopie und Bat-Detektor; Aufnahme von
Wind Altnestern gebaudebrutender Vogelarten.
6-19 °C; trocken, Erneute Kontrolle aller Hallen und Gebaude und Kellerbereiche des Gebaudes VW auf Besatz /
11.03.2026 14:00-00:00 | sonnig; leichter W- Winterquartierpotenzial und sonstige Lebensstatten von Flederméausen einschlieBlich Endoskopie und Bat-
Wind Detektor; Aufnahme von Altnestern gebaudebriitender Vogelarten.
3-15°C; trocken, Kontrolle aller Hallen und Gebaude sowie der Kellerbereiche des Gebadudes VW auf Besatz /
20.03.2026 13:00-23:00 | sonnig; leichter W- Winterquartierpotenzial und sonstige Lebensstatten von Flederméausen einschlieBlich Endoskopie und Bat-
Wind Detektor; Aufnahme von Altnestern gebaudebriitender Vogelarten.
3-14°C; trocken, AbschlieBende Kontrolle der Gebaude und Kellerbereiche des Gebaude VW auf Besatz oder
24.03.2026 10:00-20:00 | sonnig; leichter W- Winterquartierpotenzial und sonstige Lebensstatten von Flederméausen einschlieBlich Endoskopie und Bat-
Wind Detektor; Aufnahme von Altnestern gebaudebriitender Vogelarten.

4.2 Datengrundlagen und ausgewertete Fachinformationen

Far die Relevanzprufung und Bestandsdarstellung werden die im Projektkontext bereitgestellten
faunistischen Erfassungen, die Potenzialanalyse 2023, vorhandene Luftbilder und Geodaten sowie landes-
und bundesbezogene Verbreitungsinformationen herangezogen. Hierzu zahlen insbesondere
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Verbreitungskarten des BfN, Angaben aus den Naturschutzfachdaten Brandenburg (OSIRIS), fir
Fledermause die einschlagigen landesbezogenen Darstellungen zur Sdugetierfauna Brandenburgs sowie
fur Amphibien und Reptilien die regionalen Herpetologie-Daten. In der Methodik wird ausdriicklich darauf
abgestellt, dass planungsrelevante Arten solche Arten sind, die im Vorhabenraum verbreitet sind oder dort
auf Grundlage von Verbreitung und Habitatausstattung nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen und
fur die vorhabenbedingte Konflikte mit den Wirkfaktoren nicht von vornherein entfallen.

Die Datengrundlage ist fur die gebaudebezogenen Fragestellungen des vorliegenden Vorhabens als
belastbar einzustufen. Der Schwerpunkt des Vorhabens liegt nicht auf einer groBflachigen
Freirauminanspruchnahme, sondern auf einem gebaudebezogenen Sanierungs- und Teilabrissszenario.
Insoweit sind die 2023 erhobenen Daten zu Fledermausen und Brutvogeln in Verbindung mit den spateren
gebaudebezogenen Zusatzkontrollen besonders aussagekraftig.

5 Vorhabenbeschreibung und vorhabenbezogene Konkretisierung der
BaumaBnahmen

Gegenstand des Vorhabens ist die planungsrechtliche und bauliche Weiterentwicklung des ehemaligen
ACZ-Standortes in Reetzerhitten zu einem kleinteilig gegliederten Gewerbestandort. Grundlage hierfur ist
der Bebauungsplan Nr. 21 ,,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhtlitten“ der Gemeinde
Wiesenburg/Mark im Ortsteil Reetzerhutten, Vorentwurfsstand April 2024. Der planerische Ansatz ist
ausdrucklich auf eine gewerbliche Nachnutzung des Standortes unter weitgehender Einbeziehung des
vorhandenen Bestandes ausgerichtet. Anders als bei einem vollstadndigen Rickbau mit anschlieBender
Neubebauung ist keine flachendeckende Beseitigung der vorhandenen Gebaudesubstanz vorgesehen.
Vielmehr soll der Standort in seiner Grundstruktur erhalten, funktional neu geordnet und schrittweise
baulich ertichtigt werden.

Aus artenschutzfachlicher Sichtist diese Grundkonzeption fur die Einordnung des Vorhabens von zentraler
Bedeutung. Der vorhabenbedingte Eingriff ist nicht durch eine vollstandige Neuinanspruchnahme des
Plangebiets, sondern im Wesentlichen durch gebaudebezogene SanierungsmaBnahmen, abschnittsweise
Dacherneuerungen, konstruktive SicherungsmaBnahmen an Bestandsgebauden, punktuelle Teilabbriiche
sowie begleitende Beraumungs-, Ordnungs- und FreiflichenmaBnahmen gepréagt. Die vorhandene
Bebauung bleibt damit in wesentlichen Teilen als zusammenhangender Gebaudekomplex erhalten und
wird an die zukUnftige gewerbliche Nutzung angepasst. Hieraus ergibt sich zugleich, dass Art, Umfang,
raumliche Verteilung und zeitliche Staffelung der Eingriffe deutlich von einem vollstandigen
Abbruchszenario abweichen.

Ein Schwerpunkt der baulichen MaBnahmen liegt auf den Hallen H2,H 3, H4, H5 und H 8. Fir diese
Gebaude istinnerhalb der ndchsten zwei bis vier Jahre eine abschnittsweise Sanierung der Dachbereiche
vorgesehen. Anlass hierfuristinsbesondere das Erfordernis, Dachstiihle und Dachanschlisse dauerhaft
gegen einen Besatz durch Marder und Waschbar zu sichern und zugleich die bauliche
Gebrauchstauglichkeit der Gebaude langfristig zu gewahrleisten. Die vorgesehenen Arbeiten betreffen
demnach insbesondere die Dachflachen, Dachanschliisse und konstruktiv relevanten Ubergangsbereiche.
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Es handelt sich nicht um eine vollstandige Neuerrichtung der Hallen, sondern um bestandsbezogene
Erhaltungs- und ErtiichtigungsmaBnahmen an der vorhandenen Bausubstanz.

Innerhalb dieses Gebaudebestandes nimmt die Halle H 4 eine besondere Stellung ein. Fur dieses Gebaude
ist ausdrucklich vorgesehen, die Halle in ihrer gegenwartigen Nutzung zu erhalten. Der dortige Dachstuhl
ist niedriger ausgebildet als in den Ubrigen Hallen und soll in seiner raumlichen Grundstruktur nicht
verandert werden. Die vorgesehene Dacherneuerung wird hier mit einer marder- und waschbéarsicheren
Ausflihrung verbunden und soll im Winter erfolgen. Die Planung ist damit erkennbar auf einen Erhalt des
Bestandsgebaudes unter funktionaler Ertuchtigung ausgerichtet. Die Halle H 4 besitzt insofern innerhalb
des Vorhabens eine besondere Relevanz, als die bauliche Weiterentwicklung ausdriicklich unter
Bewahrung der vorhandenen Raumstruktur erfolgen soll.

Auch das Verwaltungsgebaude bleibt im Bestand erhalten. Nach den vorliegenden Angaben wird es
abschnittsweise saniert; dies betrifftinsbesondere den Dachbereich. Das Verwaltungsgebaude wird damit
nicht aufgegeben, sondern als eigenstandiger Baustein innerhalb des kuinftigen Gewerbestandortes
gesichert und nutzungsbezogen ertlchtigt. Die vorgesehene Dachsanierung flgt sich zugleich in das
stadtebauliche Zielbild der Planung ein, das im Gewerbegebiet unter anderem Geschafts-, Bliro- und
Verwaltungsgebaude vorsieht.

Fur die Halle H 1 ist keine mit den Hallen H 2 bis H 8 vergleichbare umfassende Dachsanierung oder
tiefgreifende bauliche Umgestaltung geplant. Die Halle bleibt in ihrer baulichen Grundstruktur erhalten
und wird in das Gesamtkonzept der Standortentwicklung eingebunden. Gleiches gilt fur das Gebaude PF
und BN, die ebenfalls im Bestand verbleiben und nicht Gegenstand eines Riickbaus sind. Soweit bauliche
Arbeiten an diesen Gebauden erforderlich werden, sind diese nach derzeitigem Kenntnisstand als
untergeordnete, bestandsbezogene Instandsetzungs- oder AnpassungsmaBnahmen einzuordnen.
Insgesamt zeigt sich damit, dass die Standortentwicklung auf eine differenzierte gebaudebezogene
Behandlung des Bestandes ausgerichtet ist: Wahrend einzelne Hallen abschnittsweise in den
Dachbereichen saniert werden, bleiben andere Gebaude in ihrer Grundstruktur erhalten und werden in die
weitere Nutzung des Areals integriert.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist ferner wesentlich, dass die bauliche Umsetzung nicht losgelost von
den vorhandenen Habitatfunktionen erfolgt. Im Zuge der Vorhabenrealisierung sind fur
gebaudebewohnende Fledermause und Brutvogel funktionserhaltende Vorkehrungen vorgesehen. Diese
betreffen insbesondere den Erhalt der 6kologischen Funktion gebaudebezogener Lebensstatten im
raumlichen Zusammenhang sowie die Berlicksichtigung artenschutzfachlicher Anforderungen bei der
Ausflihrungsplanung und Bauumsetzung. Die konkrete Ausgestaltung, Stiickzahl, raumliche Zuordnung
und lagegenaue Verortung einzelner Nist- und Quartierhilfen sowie die artspezifische Herleitung der
MaBnahmen sind jedoch nicht Bestandteil der eigentlichen Vorhabenbeschreibung, sondern in den
nachfolgenden MaBnahmenkapiteln des Artenschutzfachbeitrags darzustellen und zu bewerten.

Neben den eigentlichen Gebaudesanierungen umfasst das Vorhaben weitere vorbereitende und
begleitende Arbeiten im Plangebiet. Hierzu gehort insbesondere die Beraumung des Gelandes von
Altmaterialien, Lagerresten, Abfallen und sonstigen nutzungsbedingten Ablagerungen aus zurtickliegenden
Nutzungsphasen. Diese Berdumung dient der Herstellung eines geordneten und verkehrssicheren
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Grundstuckszustandes sowie der Vorbereitung der baulichen Entwicklung und funktionalen Neuordnung
des Areals. Sie ist als typische vorbereitende MaBnahme einer bestandsorientierten Standortreaktivierung
zu bewerten.

Daruber hinaus ist vorgesehen, Teilflachen des Standortes zu entsiegeln. Dies betrifft insbesondere solche
Bereiche, die fur die zukunftige gewerbliche Nutzung nicht mehr in der bisherigen befestigten Form
benotigt werden oder deren Ruckbau zu einer funktionalen und 6kologischen Aufwertung des Standortes
beitragt. Vor dem Hintergrund der gewerblich-industriellen Vornutzung des ehemaligen ACZ-Standortes ist
von einem hohen Anteil anthropogen Uberpragter bzw. befestigter Flachen auszugehen. Die Rucknahme
einzelner Versiegelungen ist deshalb als Bestandteil der baulichen und freirdaumlichen Neuordnung des
Areals zu bewerten. Sie dient der Verbesserung der Versickerungsfahigkeit, der Reaktivierung
bodenokologischer Teilfunktionen und der Minderung standortlicher Vorbelastungen.

Mit dem Vorhaben verbunden ist ferner eine funktionale Neuordnung der Freiflachen und inneren
ErschlieBungsbereiche. Der Bebauungsplan weist Baugrenzen, Verkehrsflachen und weitere ordnende
Festsetzungen aus und schafft damit den planungsrechtlichen Rahmen fur eine geordnete innere
Strukturierung des Standortes. Hierzu konnen insbesondere der Rickbau nicht mehr bendtigter
Nebenanlagen, die Freistellung interner Bewegungs- und Lagerflachen, die Anpassung von
Fahrbeziehungen sowie die Neuordnung bisher ungeordnet genutzter Teilbereiche gehodren. Auch wenn
diese MaBnahmen im derzeitigen Planstand nicht im Einzelnen textlich ausformuliert sind, ergibt sich aus
der planerischen Grundkonzeption, dass die Standortentwicklung mit einer raumlichen Konsolidierung
und funktionalen Ordnung des vorhandenen Areals verbunden ist.

Von besonderer Bedeutung ist schlieBlich der Umgang mit den randlich vorhandenen Gehdlz- und
Vegetationsstrukturen. Der Bebauungsplan-Vorentwurf enthalt mit der MaBnahme V2 ,,Erhalt von
Vegetationsbestanden® eine ausdriickliche Festsetzung, wonach die innerhalb der gekennzeichneten
Flachen liegenden Gehdlzbestande zu erhalten sind. Planzeichnerisch sind dartiber hinaus private
Grunflachen sowie Einzelbaumerhalt dargestellt. Nach den vorliegenden Projektangaben werden die
Geholzstrukturen aus Baum- und Strauchbestanden im Osten, Stiden und Westen des Plangebiets auf
einer Gesamtflache von ca. 10.000 m” dauerhaft erhalten und weder baubedingt noch betriebsbedingt in
Anspruch genommen. Diese Bereiche sind damit nicht als kuinftige Eingriffsflachen, sondern als dauerhaft
zu sichernde Rand- und Pufferstrukturen Bestandteil der Vorhabenkonzeption.

Fur die Bauausfuhrung folgt hieraus, dass Baustelleneinrichtungsflachen, Materiallagerungen,
Befahrungen und sonstige baubedingte Nutzungen so zu organisieren sind, dass diese
Vegetationsbestande von unmittelbaren und mittelbaren Beeintrachtigungen freigehalten werden. Dies ist
nicht nur aus landschaftsplanerischer, sondern auch aus artenschutzfachlicher Sicht relevant, da die
genannten Geholzbestande aufgrund ihrer strukturellen Diversitat mit Baum-, Strauch- und Krautschicht
eine hohe Bedeutung als Habitatkomplex fir baum-, busch- und bodenbrutende Vogelarten aufweisen. Sie
stellen geeignete Brutplatzangebote, Nahrungshabitate, Deckungs- und Riickzugsraume bereit und
fungieren zugleich als lineare bzw. flachige Strukturelemente im lokalen Biotopverbund. Die Entwicklung
des Gewerbestandortes ist damit nicht auf eine fldichendeckende Inanspruchnahme des gesamten Areals
gerichtet, sondern integriert randliche, 6kologisch wirksame Vegetationsstrukturen ausdrucklich in die
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Planung. Hierdurch wird die Eingriffsintensitat gegenuber freiraumgebundenen Artengilden bereits auf der
Ebene der Vorhabenkonzeption deutlich reduziert.

Zusammenfassend ist das Vorhaben als bestandsorientierte Weiterentwicklung eines ehemals gewerblich
genutzten Areals zu charakterisieren. Kennzeichnend sind der weitgehende Erhalt wesentlicher Hallen-
und Bestandsgebaude, die abschnittsweise Sanierung einzelner Dachbereiche, die Dachsanierung des
Verwaltungsgebaudes, punktuelle Teilabbruche, die Berdumung standortlicher Altmaterialien und
Ablagerungen, die Entsiegelung nicht mehr benotigter Teilfldchen, die funktionale Neuordnung von
Freiflachen und ErschlieBungsbereichen sowie der dauerhafte Erhalt randlicher Vegetationsbestande im
Sinne der Festsetzung V2. Artenschutzfachlich relevante funktionserhaltende MaBBnahmen sind
Bestandteil der Vorhabenrealisierung, ihre konkrete Herleitung und Ausgestaltung werden jedoch in den
nachfolgenden Kapiteln gesondert behandelt. In dieser Form bildet die Vorhabenbeschreibung die
fachliche Grundlage fur die anschlieBende Darstellung der Wirkfaktoren, die artengruppenbezogene
Konfliktanalyse sowie die Ableitung und Bewertung der erforderlichen Vermeidungs-, Minderungs- und
vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen.
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5.1 Tabelle Gebaudebezogene Vorhabenmatrix

Halle H 1

Halle H 2

HalleH 3

Halle H 4

Halle H 5

Erhaltim Bestand; Herrichtung als
einseitig offener
funktionserhaltender Ersatzraum
flir Rauchschwalben. zentrale CEF-
Struktur (Rauchschwalbenhalle)

Abschnittsweise Dachsanierung
und bauliche Sicherung gegen
Marder-/ Waschbérbesatz.

Abschnittsweise Dachsanierung
und bauliche Sicherung gegen
Marder- / Waschbarbesatz.

Abschnittsweise Dacherneuerung
und bauliche Sicherung gegen
Marder-/ Waschbéarbesatz bei
Erhalt der Dachstuhlgrundstruktur.

Abschnittsweise Dachsanierung
und bauliche Sicherung gegen
Marder- / Waschbéarbesatz.

Sehr hohe Relevanz als
CEF-Schwerpunkt fur
gebaudebewohnende
Brutvogel, insbesondere
Rauchschwalbe;
erganzende Relevanz flr
weitere Gebaudebruter.

Sehr hohe Relevanz flir
gebaudebewohnende
Brutvogel und
Fledermause;
Mehrartenstandort mit
hoher Niststattendichte.

Hohe Relevanz flr
Gebaudebruter und
Fledermause.

Sehr hohe Relevanz fur
gebaudebewohnende
Flederméause;
Erhaltungsstandort fur
Graues Langohr;
zusatzlich Relevanz fur
Gebaudebruter.

Hohe Relevanz fur
Gebaudebruter und
Fledermause.

Ersatzraum vor Eingriff
wirksam herstellen;
Halleninnenraum
funktionsfahig
offenhalten;
Rauchschwalbenhilfen
fachgerecht montieren;
Besatzkontrolle und
Freigabe vor relevanten
Arbeiten.
Einflugoffnungen
erhalten bzw.
funktionsgleich
wiederherstellen;
Vorabkontrolle auf
Besatz; keine
bauzeitliche
Funktionsverriegelung;
Ersatzniststatten und
Quartierhilfen rechtzeitig
bereitstellen.
Einflugoffnungen
erhalten bzw.
funktionsgleich
wiederherstellen;
Besatzkontrolle vor
Eingriff; keine
vollstandige bauzeitliche
Quartierverriegelung;
artspezifische CEF-
MaBnahmen vorhalten.
Einflugéffnungen
zwingend erhalten bzw.
funktionsgleich
wiederherstellen;
Dachraumfunktion
sichern; Arbeiten nur
nach Besatzkontrolle und
fachlicher Freigabe; keine
bauzeitliche
Funktionsverriegelung.
Einflugoffnungen
erhalten bzw.
funktionsgleich
wiederherstellen;
Besatzkontrolle vor
Eingriff; keine
vollstandige bauzeitliche
Quartierverriegelung;
artspezifische CEF-
MaBnahmen vorhalten.
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abschnittsweise;
CEF vor Eingriff
wirksam

2-4 Jahre,
abschnittsweise

2-4 Jahre,
abschnittsweise

2-4 Jahre,
abschnittsweise

2-4 Jahre,
abschnittsweise



Halle H 6

HalleH7

Halle H 8

Gebaude
VW

Gebaude
PF

Gebaude
BN
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Vollstandiger Abriss; etwaige
vorbereitende Sicherungs- oder
TeilmaBnahmen nur
abschnittsweise und unter

artenschutzfachlicher Steuerung.

Vollstéandiger Abriss; etwaige
vorbereitende Sicherungs- oder
TeilmaBnahmen nur
abschnittsweise und unter

artenschutzfachlicher Steuerung.

Abschnittsweise Dachsanierung
und bauliche Instandsetzung im
Bestand.

Instandsetzung und Sanierung,
insbesondere abschnittsweise
Dachsanierung und Erhalt des

Gebaudebestands.

Instandsetzung und Sanierung im
Bestand; erforderliche Dach- und

GebaudeunterhaltungsmaBnahmen

abschnittsweise.

Instandsetzung und Sanierung im
Bestand; erforderliche Dach- und

GebaudeunterhaltungsmaBnahmen

abschnittsweise.

Hohe Relevanz fur
potenzielle
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von
Gebaudebrutern sowie
Sommerquartierfunktion
fur Flederméause.

Hohe Relevanz fur
potenzielle
Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von
Gebaudebrutern sowie
Sommerquartierfunktion
fur Fledermause.

Relevanz fur
Gebaudebruter;
erganzend potenzielle
Bedeutung flr
gebaudebezogene
Habitatfunktionen.

Hohe Relevanz als
multifunktionaler
Brutstandort fur
Gebaudebruter.

Mittlere Relevanz fur
Gebaudebruter;
zuséatzlich
artenschutzfachlich
sensibler Nahbereich
aufgrund des
Ameisenhaufensim
Umfeld.

Geringe Relevanz fir
Gebaudebruter
Artenschutzrelevanz vor
allem vorsorgeorientiert
im Hinblick auf
potenzielle
gebaudebezogene
Habitatfunktionen.

Vorabrisskontrolle;
Abriss bevorzugtim
Winterhalbjahr; bei
Eingriff auBerhalb
konfliktarmer Zeitrdume
nur mit 6kologischer
Baubegleitung und
Freigabe; erforderliche
ErsatzmaBnahmen vor
Eingriff herstellen.
Vorabrisskontrolle;
Abriss bevorzugtim
Winterhalbjahr; bei
Eingriff auBerhalb
konfliktarmer Zeitraume
nur mit 6kologischer
Baubegleitung und
Freigabe; erforderliche
ErsatzmaBnahmen vor
Eingriff herstellen.
Besatzkontrolle vor
Eingriff; Erhalt nutzbarer
Gebaudequalitaten
soweit moglich; keine
Entwertung besetzter
Strukturen wahrend
sensibler Phasen.
Besatzkontrolle vor
Eingriff; funktionsfahige
Ersatzniststatten
vorhalten; bauzeitliche
Beeintrachtigungen der
Brutplatzfunktion
vermeiden;
Arbeitsschritte nur nach
fachlicher Freigabe.
Besatzkontrolle vor
Eingriff; Nischenfunktion
beachten; Schutzbereich
des Ameisenhaufens
freihalten; keine
Lagerung, Befahrung oder
Bodenverdichtung im
Nahbereich.

Besatzkontrolle vor
Eingriff; Erhalt potenziell
nutzbarer Strukturen
soweit moglich; Freigabe
sensibler Arbeitsschritte
durch 6kologische
Baubegleitung.
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6 Vorhabenbedingte Wirkfaktoren

6.1.1 Unmittelbare bauliche Eingriffe in Gebaude- und Dachstrukturen

Der zentrale baubedingte Wirkfaktor des Vorhabens liegt in den abschnittsweisen SanierungsmaBnahmen
an den Gebauden Gebaude VW, Gebaude PF, Gebaude BN und den abschnittsweisen
SanierungsmaBnahmen der Dacher der Hallen H2, H 3, H4, H5 und H 8. Die geplanten Arbeiten an
Dachflidchen, Dachanschliissen und konstruktiv relevanten Ubergangsbereichen kénnen temporar oder
unmittelbar zu Eingriffen in solche Gebaudestrukturen fuhren, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatten
oder als funktionale Teilhabitate genutzt werden. Dies betrifft insbesondere Dachstuhle, Ein- und
Ausflugbereiche, Spalten, Hohlraume, Nischen sowie Ubergangsbereiche zwischen Dach und Fassade.
Aus artenschutzfachlicher Sicht besteht hierbei das Risiko einer direkten Beschadigung oder funktionalen
Entwertung gebaudebezogener Lebensstatten. Bei Fledermausen kann dies den Verlust oder die
Beeintrachtigung von Tagesquartieren, Sommerquartieren oder sonstigen regelmagig genutzten
Hangplatzen umfassen; bei Brutvogeln konnen Nischen-, Spalten- und Innenraumbrutplatze betroffen
sein. Die Relevanz dieses Wirkfaktors ist besonders hoch, weil die baulichen Eingriffe gerade an jenen
Gebaudeteilen ansetzen, die aufgrund ihrer Strukturvielfalt artspezifisch nutzbar sind.

Hinzu kommt, dass die vorgesehenen Pradatorensicherungen an Dachstuhlen und Dachanschlissen
funktional zwar der baulichen Bestandssicherung dienen, artenschutzfachlich jedoch ein eigenstandiges
Wirkpotenzial besitzen. Werden Zugange, Spalten oder Dachanschlisse geschlossen oder konstruktiv
verandert, kann dies unabhangig von einem unmittelbaren Substanzverlust zur Unterbindung artspezifisch
etablierter Ein- und Ausflugrouten fuhren. Der Verlust der Zuganglichkeit stellt insbesondere bei
standorttreuen gebaudebewohnenden Fledermausarten einen erheblichen Wirkpfad dar, da nicht nur die
bauliche Struktur, sondern auch ihre funktionale Erreichbarkeit maBgeblich flr die Quartiereignung ist. Vor
diesem Hintergrund ist der Erhalt bzw. die funktionsgleiche Wiederherstellung von Einflugéffnungen als
zentrale Vermeidungs- und FunktionssicherungsmaBnahme einzuordnen.

6.1.2 Individuenbezogene Gefiahrdungen im Zuge der Bauausfiihrung

Im Zusammenhang mit Sanierung, Teilabbruch, Beraumung und sonstigen Bauarbeiten besteht das Risiko
unmittelbarer individuenbezogener Beeintrachtigungen. Dies umfasst insbesondere die Verletzung oder
Totung von Tieren, wenn besetzte Quartiere oder Brutplatze wahrend der Ausfiihrung gedffnet,
verschlossen, abgedeckt oder riickgebaut werden. Relevant ist dies vor allem fur Tiere mit Tagesruhe-,
Fortpflanzungs- oder Aufzuchtfunktion innerhalb von Gebauden. Bei Brutvogeln kann es zur Zerstorung
besetzter Nester, zur Aufgabe von Gelegen oder zur Tétung nicht fligger Jungtiere kommen. Bei
Fledermausen besteht das Risiko, ruhende Tiere in Spalten, Dachstihlen oder sonstigen unzuganglichen
Gebaudebereichen direkt zu beeintrachtigen. Der Wirkfaktor ist dabei nicht auf den eigentlichen Riickbau
beschrankt, sondern kann bereits im Zuge vorbereitender Offnungen, Reinigungsarbeiten,
RuckschnittmaBnahmen oder Abdichtungsarbeiten ausgeldost werden.
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6.1.3 Storwirkungen durch Baustellenbetrieb

Ein weiterer wesentlicher baubedingter Wirkfaktor besteht in temporaren Stérungen durch den
Baustellenbetrieb. Hierzu zahlen Larm, Erschutterungen, visuelle Storreize, Anwesenheit von Personal,
Einsatz von Maschinen und Geraten, Materialtransporte sowie zeitweilige Bewegungsunruhe im
unmittelbaren Umfeld der betroffenen Gebaude und Freiflachen. Diese Einwirkungen konnen zur
vorUbergehenden oder anhaltenden Meidung von Brut- oder Quartierstandorten fuhren und damit die
okologische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten beeintrachtigen. Besonders sensibel sind
hierbei reproduktionsrelevante Zeitrdume, in denen bereits vergleichsweise kurzfristige Storungen zu
Brutabbruch, Quartieraufgabe oder gestorten Aktivitdtsmustern fuhren kdnnen.

Fur randliche Gehdlz- und Vegetationsbestande ist der baubedingte Storfaktor ebenfalls relevant. Auch
wenn diese Flachen planungsrechtlich als zu erhaltende Bestande ausgewiesen sind, kdnnen Bauablaufe
in raumlicher Nahe, z. B. durch Befahrung, Larm, Beleuchtung oder Materialumschlag, mittelbare
Auswirkungen auf storungsempfindliche Arten entfalten. Der Wirkfaktor beschrankt sich daher nicht auf
den unmittelbaren Eingriffsraum der Gebaude, sondern erstreckt sich auch auf angrenzende
Habitatkomplexe. Die im Plan festgesetzte MaBnahme V2 zum Erhalt von Vegetationsbestanden ist
insofern nicht nur griinordnerisch, sondern auch artenschutzfachlich bedeutsam.

6.1.4 Inanspruchnahme und Beeintrachtigung von Freiflachen

Mit den vorbereitenden BeraumungsmaBnahmen, der Neuordnung von Freifldchen, dem Rickbau
funktionsloser Nebenanlagen und der Entsiegelung bisher befestigter Teilflachen sind weitere baubedingte
Wirkungen verbunden. Einerseits konnen hierdurch kurzfristig Bodenabtrag, Oberflachenstérungen,
Verdichtungen und temporére Flacheninanspruchnahmen entstehen. Andererseits kann es wahrend der
Bauphase zu Lagerung, Baustelleneinrichtung, Materialumschlag und Befahrung kommen. Diese Prozesse
kénnen zu einer voriibergehenden Minderung der Habitatqualitat von Rand- und Ubergangsbereichen
fihren, insbesondere soweit krautige oder ruderal gepragte Teilflachen, Saumbereiche oder bodennahe
Deckungsstrukturen betroffen sind. Flr freiraumgebundene Vogelarten ist dabei insbesondere der Verlust
von Deckung, Nahrungssubstrat oder storungsarmen Ruckzugsbereichen relevant.

6.1.5 Licht- und Beleuchtungseinwirkungen in der Bauphase

Sofern Bauarbeiten in den friihen Morgen-, Abend- oder Dunkelstunden erfolgen oder Sicherungs- und
Baustellenbeleuchtungen eingesetzt werden, kann es zu zusatzlichen Storwirkungen durch klinstliche
Lichtquellen kommen. Dieser Wirkfaktor ist insbesondere fur lichtsensible Fledermausarten relevant,
deren An- und Abflugverhalten sowie Raumnutzung durch Beleuchtung beeinflusst werden kénnen. Auch
fur Brutvogel konnen klnstliche Lichtquellen eine Erhohung des Stérungsniveaus bewirken. Beleuchtung
ist daher als eigenstandiger bauzeitlicher Wirkpfad zu berucksichtigen, insbesondere an
Gebaudefassaden, Dachrandern und in Ubergangsbereichen zu Gehélzstrukturen.

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella Rodrigues
Naturschutzfachgutachten - Baumgutachten - Kartierungen - Okologische Baubegleitung
StubenrauchstraBe 90, 15732 Eichwalde | natur.schutz@icloud.com

23



Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

6.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

6.2.1 Dauerhafte Veranderung von Gebaude- und Dachstrukturen

Anlagebedingt ist insbesondere die dauerhafte Veranderung von Teilbereichen der Gebaudehille relevant.
Auch wenn das Vorhaben bestandsorientiert angelegt ist und wesentliche Hallen- und Gebaudestrukturen
erhalten bleiben, fihren Dachsanierungen, konstruktive SicherungsmaBnahmen und punktuelle bauliche
Anpassungen zu einer dauerhaften Veranderung bislang vorhandener Mikrostrukturen.
Artenschutzfachlich relevant ist dies immer dann, wenn Spalten, Hohlraume, Anschlisse, Nischen oder
sonstige quartierrelevante Strukturmerkmale dauerhaft entfallen oder in ihrer bisherigen Funktion
verandert werden. Der Wirkfaktor besteht somit nicht allein in einer Fldchen- oder Volumenveranderung,
sondern in der Veranderung der strukturellen Eignung konkreter Gebaudeteile als Lebensstatte.

Dieser Wirkprozess ist jedoch differenziert zu bewerten. Da das Vorhaben nicht auf vollstandige
Beseitigung der Gebaude, sondern auf deren Erhalt und Ertlichtigung abzielt, ist grundsatzlich von einer
partiellen und nicht flachendeckenden Veranderung auszugehen. Gleichwohl kdnnen lokal dauerhafte
Strukturverluste entstehen, die ohne geeignete funktionserhaltende MaBnahmen artenschutzrechtlich
relevant waren. Dies gilt besonders flir solche Gebaude, deren Dachraume bislang als
zusammenhangender Quartierkomplex oder als artspezifisch nutzbares Strukturgeflige fungieren.

6.2.2 Dauerhafte Veranderung der Zuganglichkeit

Ein eigenstandiger anlagebedingter Wirkfaktor liegt in der dauerhaften Veranderung der Zuganglichkeit von
Gebaudestrukturen. Selbst dann, wenn ein Dachstuhl oder Innenraum als solcher erhalten bleibt, kann die
okologische Funktion verloren gehen, wenn etablierte Ein- und Ausflugmoglichkeiten wegfallen oder in
ihrer Erreichbarkeit beeintrachtigt werden. Flur Fledermause ist dieser Wirkpfad von besonderer
Bedeutung, da Quartiere nicht allein Uber ihre innere Struktur, sondern wesentlich Gber ihre stérungsarme,
artspezifisch geeignete Anbindung an den AuBenraum definiert werden. Bei gebaudebewohnenden
Brutvogeln gilt Entsprechendes fur Nischen und Fassadenbereiche, soweit diese durch bauliche
SchlieBungen oder Fassadenanpassungen dauerhaft entwertet werden. Die dauerhafte Sicherung bzw.
Wiederherstellung geeigneter Zugange ist daher funktional unmittelbar mit der Vermeidung
anlagebedingter Habitatverluste verknupft.

6.2.3 Veranderung des Standortgefliges und der Freiraumstruktur

Anlagebedingt wirksam sind ferner die dauerhafte Neuordnung von Freiflachen, inneren
ErschlieBungsbeziehungen und bisher ungeordneten Nutzungsbereichen. Dies betrifft die raumliche
Organisation des Gewerbestandortes nach Abschluss der Berdumungs-, Rlickbau- und
EntsiegelungsmaBnahmen. Zwar ist die Standortentwicklung nicht auf flachige Erweiterung in bisher
ungestorte Randbereiche gerichtet, dennoch verandern sich nutzungsbezogene Fldchenzuschnitte,
Bewegungsraume, Versiegelungsanteile und Aufenthaltsqualitaten einzelner Teilflachen. Diese
Veranderungen kénnen mittelbar Einfluss auf die Habitatnutzung durch Arten haben, etwa durch
veranderte Deckungsverhaltnisse, verringerte Storungsarmut oder gednderte Wegebeziehungen innerhalb
des Standortes.
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Gleichzeitig kdnnen sich aus Entsiegelungen und der Freistellung bislang tUberpragter Flachen auch
gunstige standortliche Veranderungen ergeben. Fur den AFB ist dieser Aspekt jedoch nicht als
Kompensation vorwegzunehmen, sondern zunachst wirkungsseitig neutral zu beschreiben: Die bauliche
Neuordnung verandert die Habitatstruktur des Standorts dauerhaft und ist in der artengruppenbezogenen
Konfliktanalyse differenziert zu bewerten.

6.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

6.3.1 Zunahme nutzungsbedingter Storungen

Mit der Entwicklung des Standortes zu einem kleinteilig gegliederten Gewerbestandort sind
betriebsbedingte Wirkungen verbunden. Hierzu zahlen insbesondere eine verstarkte Anwesenheit von
Personen, betriebliche Nutzungsablaufe, Fahrzeugbewegungen, Be- und Entladevorgange sowie sonstige
gewerbetypische Bewegungs- und Gerauschkulissen. Diese Einwirkungen kénnen zu einer dauerhaften
Erhohung des Stoérungsniveaus fuhren. Fur stérungsempfindliche Arten ist relevant, ob hierdurch bislang
nutzbare Teilhabitate gemieden oder in ihrer Funktion eingeschrankt werden. Betriebsbedingte Storungen
betreffen insbesondere Gebaude mit artenschutzfachlicher Restfunktion sowie angrenzende Freifldchen
und Randgehdlze.

Dabei ist jedoch die erhebliche Vorpragung des Standorts zu berticksichtigen. Das Plangebiet stellt keinen
ungestorten Naturraum dar, sondern einen langjahrig anthropogen uberformten Gewerbe- und
Nutzungsstandort. Die betriebsbedingten Wirkungen sind daher im Kontext dieser Vorbelastung zu
bewerten. Gleichwohl kann die kiinftige Nutzung in einzelnen Bereichen zu einer qualitativen
Intensivierung fuhren, insbesondere dort, wo bislang weniger genutzte Teilfldchen funktional reaktiviert
werden.

6.3.2 Dauerhafte Lichtimmissionen

Ein weiterer wesentlicher betriebsbedingter Wirkfaktor kann in der dauerhaften Beleuchtung von
Gebauden, Hofflachen, ErschlieBungsbereichen und Funktionsflachen liegen. Kuinstliche Lichtquellen
kénnen die Nutzung von An- und Abflugrouten, Jagdhabitaten und Ubergangsbereichen insbesondere bei
Fledermausen beeintrachtigen. Je nach Intensitat, Abstrahlrichtung und Dauer kann Beleuchtung zu
Meideverhalten, zur Umlenkung von Flugbewegungen oder zur funktionalen Entwertung bestimmter
Strukturen fiihren. Auch im Ubergang zu randlichen Gehdlzbesténden ist eine Erhéhung der ndchtlichen
Lichtkulisse artenschutzfachlich relevant. Der Wirkfaktor ist daher insbesondere im Zusammenhang mit
gebaudebezogenen Quartierstandorten, Fassadenbereichen und Gehoélzrandern zu berucksichtigen.

6.3.3 Dauerhafte Nutzungsintensivierung im Umfeld erhaltener Geholzbestande

Trotz der planungsrechtlichen Sicherung der Vegetationsbestande innerhalb der V2-Flachen kann die
gewerbliche Nachnutzung des Areals mittelbar auf die Randgeholze einwirken. Relevant sind hierbei
insbesondere eine erhohte Nahe betrieblicher Nutzungen, veranderte Bewegungsfrequenzen, Larm,
visuelle Unruhe sowie gegebenenfalls randliche Lichtimmissionen. Diese Faktoren kénnen die
Storungsarmut der Gehdlzbestande vermindern und damit die Habitatqualitat fir baum-, busch- und
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bodenbrutende Vogelarten beeinflussen. Der dauerhafte Erhalt dieser Flachen wirkt dem zwar
grundsatzlich entgegen; gleichwohlist die betriebsbedingte Einwirkung als potenzieller Wirkfaktor in die
Bewertung einzustellen. Der planungsrechtlich festgesetzte Erhalt der Gehdlzbestande bildet insofern eine
wichtige Rahmenbedingung zur Begrenzung der Eingriffsintensitat.

6.4 Zusammenfassende Bewertung der Wirkfaktoren

Zusammenfassend sind fur das Vorhaben insbesondere folgende artenschutzfachlich relevanten
Wirkfaktoren maBgeblich: unmittelbare Eingriffe in Gebaude- und Dachstrukturen, funktionale
Veranderungen von Ein- und Ausflugmaglichkeiten, individuenbezogene Risiken im Zuge der
Bauausfuhrung, bauzeitliche Stérungen durch Larm, Bewegung, Licht und Baustellenbetrieb, temporéare
und dauerhafte Veranderungen von Freiflachen sowie betriebsbedingte Stor- und Lichtwirkungen im
kunftigen Gewerbestandort. Die Intensitat dieser Wirkfaktoren wird einerseits durch die starke
anthropogene Vorpragung des Standortes relativiert, andererseits durch die artspezifische Relevanz der
betroffenen Gebaudestrukturen und Randgehodlze bestimmt.

Im Vergleich zu einem vollstandigen Ruckbau mit Neubebauung ist das Wirkgefuge des Vorhabens zwar
durch den weitgehenden Erhalt des Bestandes, die abschnittsweise Umsetzung und die
planungsrechtliche Sicherung randlicher Vegetationsbestande gemindert. Gleichwohl verbleibt ein
artenschutzrechtlich relevantes Wirkpotenzial, das im Weiteren artengruppenbezogen zu prifen ist.
MaBgeblich ist hierbei insbesondere, ob und in welchem Umfang durch die beschriebenen Wirkfaktoren
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG ausgelost werden kdnnen und ob diese durch
geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogene funktionserhaltende MaBnahmen ausgeschlossen
werden konnen. Damit bildet die vorstehende Wirkfaktorenanalyse die Grundlage flir die nachfolgende
Konfliktbewertung des Vorhabens.

7 Relevanzpriufung und planungsrelevantes Artenspektrum

Die Relevanzprufung erfolgt durch die Verknlpfung von Habitatpotenzial, regionaler Verbreitung und
konkreten Nachweisen im Plangebiet. Arten ohne Habitatpotenzial oder ohne vorhabenbezogene
Betroffenheit werden abgeschichtet. Flir das ACZ-Plangebiet verbleiben als besonders prifrelevant die
gebaudebewohnenden Fledermause, die europaischen Vogelarten mit Schwerpunkt auf
gebaudebewohnenden und geholzbritenden Brutvogelarten, ausgewahlte Amphibienarten mit
Habitatpotenzial sowie in untergeordnetem Umfang weitere besonders oder streng geschutzte
Artengruppen.

Die Potenzialanalyse 2023 weist zutreffend darauf hin, dass insbesondere fir Fledermause und Vogel eine
Konfliktanalyse zwingend erforderlich ist. Fur Reptilien wurden trotz geeigneter Strukturen keine
Zauneidechsen oder Schlingnattern nachgewiesen; eine Westliche Blindschleiche wurde jedoch
beobachtet. Fur Amphibien ergibt sich ein geringes bis maBiges Potenzial insbesondere Uber das
Gullebecken und angrenzende Storstellen. Weitere Insektengruppen wurden weitgehend abgeschichtet;
zusatzlich wurde ein Ameisenhaufen einer moglicherweise besonders geschitzten Waldameisenartim
norddstlichen Bereich beobachtet.
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Der Haussperling wird vorsorglich mit aufgenommen, weil im Marz 2026 an Halle 2 drei Individuen
festgestellt wurden. Ein gesicherter Nestnachweis liegt nicht vor. Die Art ist daher nicht als nachgewiesene
Brutvogelart, wohl aber als vorsorglich mitzufihrende potenzielle Gebaudebriterart zu behandeln.

7.1 Zusammenfassende Tabelle des relevanten Artenspektrums

Nachweis- bzw. Vorhaben -

Artengruppe / Art i Prufbedarfim AFB
Potenzialstatus relevanz
Graues Langohr, 2023 nachgewiesen; L
vollstandige artbezogene

Zwergfledermaus, Wochenstuben- sehr hoch .

o . Prufung und Ersatzkonzept
Breitfligelfledermaus /Quartierverdacht

2023 akustisch . B B
. . Prifung Totung/Storung;
GroBer Abendsegler nachgewiesen; Jagd- mittel

. keine Kernquartierfunktion
/Transferfunktion

Gebaudebruter
(Rauchschwalbe, 2023 nachgewiesen . L .
. hoch bis sehr  vollstandige Prufung und
Hausrotschwanz, bzw. vorsorglich
. . . hoch Ersatzkonzept
Bachstelze, Feldsperling, mitzuflihren
Haussperling)
Geholz-, Busch- und 2023 mit Prifung Habitatkontinuitat;
mi
Bodenbriter der . mittel Erhalt sudlicher Vegetation
. Brutrevierbezug erfasst
Randflachen auf ca 10.000 m2
Zauneidechse / Habitatpotenzial, 2023 . . . . .
. b . gering derzeit kein vertiefter Konflikt
Schlingnatter ohne Nachweis
. . vollstandige Prufung,
. . . gering bis o
Blindschleiche 2023 nachgewiesen mittel Schonung suddstlicher
Vegetations-/Saumbereiche
Amphibien (u. a. R .. .
. vollstandige Prufung, kein

Kreuzkrote, . . .

B Potenzial, 2023 ohne . Konfliktschwerpunkt bei
Knoblauchkrote, . gering

Nachweis aktuellen
Moorfrosch, .
Vorhabenwirkungen

Kammmolch)
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Nachweis- bzw. Vorhaben -
Artengruppe / Art i Prufbedarfim AFB
Potenzialstatus relevanz

vollstandige Priufung und

Ameisenhaufen Ersatzkonzept

Waldameisen gering

beobachtet Schutz des nordéstlichen

Bereichs an Gebaude PF

8 Artengruppe Fledermause (Chiroptera)

Die Artengruppe der Fledermause ist fur das Vorhaben von zentraler Bedeutung. Die 2023 durchgefuhrte
Erfassung und Potenzialanalyse belegen, dass die Hallen- und Nebengebaude ein hohes Quartierpotenzial
besitzen und zumindest teilweise tatsachlich von Fledermausen genutzt werden. Nachgewiesen wurden
Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula), Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) und Graues Langohr (Plecotus austriacus). Zusatzlich wurden mehrere
Quartierverdachtsbereiche identifiziert, darunter drei mogliche Wochenstuben der Zwergfledermaus, ein
wahrscheinlicher Wochenstubenbereich des Grauen Langohrs sowie ein Wochenstubenverdacht der
Breitfligelfledermaus.

Die Untersuchungen der Unterkellerungen des Burogebaudes erbrachten keinen Nachweis von
Winterquartieren. Gleichwohlist fur die maroden Hallen und Nebengebaude ein hohes Sommerquartier-
und Tagesversteckpotenzial belegt. Baumbezogene Quartiere spielen demgegenuber im Plangebiet eine
untergeordnete Rolle, da der uberwiegende Baumbestand zu jung ist und nur vereinzelt Baume mit
groBerem Stammumfang vorhanden sind. Im Schwerpunkt ist der Gebaudebestand daher als funktional
relevantes Quartiersystem gebaudebewohnender Fledermause zu bewerten.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist zu berlicksichtigen, dass die naturnahe Waldlandschaft und die
historischen Bauwerke im Umfeld, insbesondere die Fledermausquartiere in Wiesenburg, dem
Landschaftsraum eine hohe Bedeutung fur Fledermause verleihen. Das Plangebiet fungiert innerhalb
dieses Raums zwar nicht als hochrangiges Winterquartier, aber als wertvoller gebaudebezogener
Sommerlebensraum und als Teil einer Quartier- und Jagdraumkulisse im Siedlungs- und
Ubergangsbereich.

8.1 Nachgewiesene Fledermausarten 2023 und Befunde
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Wissenschaftlicher Deutscher Erfassungshaufigkei RL RL
Erfassungsort / Befund
Name Name t/ Methode BB D

Jagdfluge entlang der
Grundstlucksgrenzen und im
haufig; Bat-Detektor, Plangebiet; mehrere

. . Breitflugelfled . S
Eptesicus serotinus ormaus Fernglas, Individuen in stdlicher 3 G
Halogenstrahler Lagerhalle;
Wochenstubenverdachtim
Dachgiebel
Jagd- und Transferfluge Uber
GroBer vereinzelt; Bat- offenen Bereichen und
Nyctalus noctula 3 \Y,
Abendsegler Detektor entlang der
Grundstlicksgrenzen
Jagdflige zwischen den
Gebauden und entlang der
L. sehr haufig; Bat- Grenzen; Ein- und
Pipistrellus Zwergflederm
o Detektor, Fernglas, Ausflugbeobachtungen an 3 *
pipistrellus aus )
Halogenstrahler Dachgiebeln / unter
Dachfirst;
Wochenstubenverdacht
Beobachtung unter
. Dachbalken der westlichen
. Graues zweifach
Plecotus austriacus ) . Lagerhalle bzw. Halle 4; 2 1
Langohr Sichtnachweis

Wochenstubenverdacht
unter dem Dachfirst

8.2 Okologische Einordnung der nachgewiesenen Fledermausarten

Die Breitflligelfledermaus ist eine typische Gebaudefledermaus des Siedlungs- und siedlungsnahen
Bereichs. Sie nutzt Uberwiegend Dachbodden, Spaltenverstecke und andere trockene Hohlrdume an und in
Gebauden. Im Untersuchungsraum spricht die haufige Prasenz im Luftraum sowie der Befund mehrerer
Individuen in einer sudlichen Lagerhalle deutlich flr eine gebaudebezogene Quartierfunktion. Aufgrund
ihrer Quartiertreue und der Nutzung trockener Gebaudestrukturen ist die Art gegenuber ungesteuerten
Dach- und Fassadeneingriffen empfindlich.
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Die Zwergfledermaus stellt im Gebiet die haufigste akustisch registrierte Art dar. Sie ist eine
ausgesprochene Spaltenfledermaus und nutzt kleinrdumige Ritzen, Spalten und Ubergangsbereiche an
Gebauden. Die Ein- und Ausflugbeobachtungen an Dachgiebeln und unter dem Dachfirst sprechen fur
mehrere Quartierzentren im Hallenbestand. Fur die artenschutzrechtliche Bewertung bedeutet dies, dass
nicht nur einzelne Punktquartiere, sondern ein funktionaler Verbund mehrerer Strukturen zu sichern ist.

Das Graue Langohr ist im Kontext des Vorhabens von besonders hoher Relevanz. Die Art gilt als
standorttreue Dorffledermaus und nutzt im Sommer bevorzugt gerdumige Dachraume. Die Beobachtung
im Dachstuhl einer westlichen Lagerhalle sowie der Wochenstubenverdacht machen deutlich, dass
gerade offene, dunkle und ungestorte Dachraume mit geeigneten Einflugmaoglichkeiten ein zentrales
Erhaltungsziel darstellen. Der Erhalt einer nutzbaren Dachraumfunktion an Halle 4 ist daher fachlich
zwingend.

Der GroBe Abendsegler wurde im Gebiet nur vereinzelt als jagende bzw. transferierende Art festgestellt.
Eine gebaudebezogene Kernquartierfunktion ist flir diese Art im Plangebiet nicht belegt. Gleichwohlist die
Art bei Lichtmanagement und Habitatbewertung mitzudenken, da der Freiluftraum und die Gehdlzrander
als jagddkologische Leitstrukturen fungieren konnen.

8.3 Okologische Artanspriiche der maBgeblichen Fledermausarten

Art Jagdgebiete Sommerquartiere Winterquartiere

Waldrander, Garten,

o vorwiegend Gebaude, selten in unterirdischen
StraBen mit Baumen, . . . L
o B insbesondere Dachbdden, Hohlrdumen; haufiger
Breitfligel- Offenflachen, .
. Spalten, Dachkéasten, trockene
fledermaus siedlungsnahe . .
. . Verschalungen, Spaltenquartiere an/in
Grunstrukturen; Jagd oft im . .
Zwischendecken Gebauden

Nahbereich des Quartiers

. . fastimmerin und an
Wiesen, Weiden, Brachen,

. . Gebauden; gerdumige Keller, Mauerspalten,
Haus- und Obstgarten sowie . B
Graues Langohr L . Dachbdden, Hohlen, Stollen,
Geholzrander und lichte . .
Mauerhohlraume, Spalten an Gebauden

Waldbereiche . .
vereinzelt Kasten

freier Luftraum uber Wald, vorwiegend Baumhohlen, .
. . Baumhohlen und
GroBer Lichtungen, Offenland und Stammirisse,
. L Spalten an
Abendsegler Gewassern; gro3er Spezialkasten; selten . .
) . . Gebauden/Brlicken
Aktionsradius Gebaude
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Art Jagdgebiete Sommerquartiere Winterquartiere

. Spaltenquartiere anund in  gelegentlich trockene
Gebaudeumfeld, StraBen,

B B Bauwerken, unter unterirdische
Zwerg- Innenhofe, Parks, Garten, B ] . L
B . Flachdachern, hinter Hohlraume; haufig enge
fledermaus Gewasser, Waldrander; . .
. o Verkleidungen und Spaltenquartiere an
orientiert an Leitlinien . .
Abdeckungen und in Gebauden

8.4 Nachgewiesene Fledermausarten 2023 und erganzende Winterbefunde 2025/2026

Die gebaudebezogene Fledermausbewertung stitzt sich auf die im Jahr 2023 durchgefuhrten
Sichtkontrollen, Ein- und Ausflugbeobachtungen, Detektorbegehungen und endoskopischen
Untersuchungen sowie auf die ergdnzenden detektorunterstitzten Kontrollen der Winterhalbjahre
2025/2026. Aus fachlicher Sicht ist hierbei zwischen zwei unterschiedlichen Fragestellungen zu
unterscheiden: zum einen der Nutzung einzelner Hallen als Sommerquartiere bzw. potenzielle
Wochenstubenstandorte, zum anderen der Frage, ob Unterkellerungen, Dachkonstruktionen oder
Abbruchgebaude ein relevantes Winterquartierpotenzial besitzen oder im Winterhalbjahr tatsachlich
genutzt werden. Diese Differenzierung ist fur die Konfliktanalyse tragend.

Die Erfassungen des Jahres 2023 belegen fur mehrere Hallen eine erhebliche Bedeutung als
gebaudebezogene Fledermauslebensstatte. Fur die Zwergfledermaus wurden in den Hallen 2,5 und 6
Befunde erhoben, die jeweils einen Wochenstubenverdacht begriinden. Flr das Graue Langohr wurde im
Jahr 2023 in Halle 4 ein Wochenstubenverdacht festgestellt. Fir das Graue Langohr (Plecotus austriacus)
wurde im Jahr 2023 in Halle 4 ein Wochenstubenverdacht festgestellt. Dieser Befund ist
artenschutzfachlich besonders bedeutsam, weil das Graue Langohr gegenuber Eingriffen in Dachraume,
Firstbereiche und groBere ungestorte Halleninnenrdume ausgesprochen empfindlich ist. Halle 4 ist
deshalb als Gebaudeteil mit besonders hoher Erhaltungs- und Sicherungsrelevanz zu bewerten. Aus der
Nachweissituation folgt, dass die dortige Dachraumfunktion nicht nur allgemein potenziell, sondern
konkret prufrelevant ist.

Zusatzlich wurde in Halle 2 Aufgrund des 2023 Nachweises mehrerer Individuen der Breitfligelfledermaus
ein Wochenstubenverdacht benannt. Halle 2 besitzt damit innerhalb des ACZ-Bestands eine doppelte
Relevanz: Sie ist sowohl fur die Zwergfledermaus als auch fur die Breitfligelfledermaus ein
artenschutzfachlich sensibler Gebaudeteil. Fur die weitere Bewertung bedeutet dies, dass Eingriffe in
Halle 2 nicht gebaudeunspezifisch betrachtet werden durfen, sondern als MaBnahmen an einem
Mehrartenstandort mit erhéhter Konfliktdichte einzuordnen sind.

Die ergénzenden Untersuchungen von November 2025 bis Ende Mérz 2026 zielten auf die Uberpriifung

eines moglichen Winterquartierpotenzials. Kontrolliert wurden die Unterkellerungen des Gebaudes W, die

Dachkonstruktionen aller Hallen, sowie die fur Abriss vorgesehenen Gebaude. Die Begehungen erfolgten
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wiederholt, unter geeigneten Witterungsbedingungen und detektorunterstutzt. Im Rahmen dieser
Kontrollen konnten weder in den Unterkellerungen des Gebaudes W noch in den abgesuchten
Dachkonstruktionen der Hallen und Abbruchgebaude Fledermause beobachtet oder akustisch detektiert
werden.

Ebenso wurden keine indirekten Hinweise auf eine Nutzung als Winterquartier festgestellt. Insbesondere
ergaben die Absuchen keine Kotspuren, FraBBreste, Hangplatze, Einzeltiernachweise oder sonstigen
Hinweise auf eine aktuelle oder regelmaBig wiederkehrende Winterquartiernutzung. In Verbindung mit den
vor Ort festgestellten baulichen Verhaltnissen — vor allem der starken Durchliftung der Unterkellerungen
des Wirtschaftsgebaudes W - ist damit belastbar ableitbar, dass diese Gebaudeteile kein relevantes
Winterquartier darstellen.

Far die artenschutzrechtliche Einordnung ist dieser Befund wesentlich: Die erganzenden Winterkontrollen
flhren nicht zu einer Entkraftung der 2023 belegten sommerlichen Quartierfunktion einzelner Hallen,
sondern prazisieren die Konfliktlage. Der Schwerpunkt der Fledermausprifung liegt demnach nicht auf
einer Uberwinterungsbezogenen Nutzung der Unterkellerungen oder Dachrdume, sondern auf den
sommerlichen Quartier- und Wochenstubenverdachtsbereichen in den Hallen 2, 4, 5 und 6.

Zusatzlich ist einzubeziehen, dass bei den gebaudebezogenen Kontrollen 2023 sowie 2025 und 2026 ein
hoher Besatz von Waschbar und Marder festgestellt wurde. Sichtungen, Kot, Nahrungsreste und weitere
Spuren belegen eine intensive Nutzung durch Pradatoren. Dieser Sachverhalt minimiert die aktuelle
Eignung einzelner Hallen als storungsarme Quartiere, entkraftet jedoch nicht die 2023 belegten Nachweise
und Wochenstubenverdachtsbereiche. Vielmehr folgt hieraus die Notwendigkeit, geeignete Gebaudeteile
gezielt pradatorensicher zu entwickeln.

Zusammenfassend ergibt sich, dass die Hallen 2, 5 und 6 als Wochenstubenverdachtsbereiche der
Zwergfledermaus, Halle 4 als Wochenstubenverdachtsbereich des Grauen Langohrs und Halle 2
zusatzlich als Verdachtsstandort der Breitflligelfledermaus in die weitere Konfliktanalyse einzustellen sind.
Demgegenuber konnen die Unterkellerungen des Wirtschaftsgebdudes W sowie die im Winterhalbjahr
kontrollierten Dachkonstruktionen aufgrund der wiederholten Negativbefunde nicht als relevante
Winterquartiere eingestuft werden. Diese Differenzierung ist fur die MaBnahmenplanung und die
Bewertung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG tragend.

8.5 Relevanz des Gebadudebestandes flir Fledermause

Dem im Plangebiet vorhandenen Gebaudebestand kommtim Rahmen der artenschutzrechtlichen
Beurteilung eine besondere Bedeutung zu. Ungeachtet der insgesamt starken anthropogenen Uberpragung
des ehemaligen ACZ-Standortes konnen altere Bestandsgebaude aufgrund ihrer baulichen Auspragung
vielfaltige Quartier- und Nistmoglichkeiten fur gebdudebewohnende Arten bereitstellen. Dies betrifft
insbesondere Spalten und Hohlraume an Fassaden, Dachanschlussen und Traufbereichen,
Zwischenraume hinter Verkleidungen, Einflugmaoglichkeiten in Dachrdume, Kellerrdume sowie sonstige
konstruktionsbedingte Nischen und Rickzugsraume. Solche Strukturen kdnnen unabhangig von der
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allgemeinen Habitatausstattung der umgebenden Flache artenschutzrechtlich relevante Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG darstellen.

Flr Fledermause ist der Gebaudebestand vor allem im Hinblick auf potenzielle Sommerquartiere,
Zwischenquartiere sowie — je nach mikroklimatischen Eigenschaften einzelner Gebaudeteile — auch auf
Winterquartierfunktionen zu bewerten. Relevante Strukturen kdnnen sich dabei insbesondere in
spaltenreichen Fassadenbereichen, Dachkonstruktionen, Hohlrdumen hinter Verkleidungen,
Anschlussbereichen von Mauerwerk und Dachern sowie in unterkellerten Gebaudeteilen befinden. Gerade
altere, nur teilweise sanierte oder Uber langere Zeitrdume wenig gestdrte Bestandsgebaude weisen haufig
ein erhdhtes Quartierpotenzial auf.

Im Rahmen der durchgefuhrten faunistischen Untersuchungen der Jahre 2023 sowie erganzend 2025 und
2026 wurden die unterkellerten Bereiche des Wirtschaftsgebaudes gezielt auf eine Nutzung durch
Fledermause Uberprift. Dabei konnten weder Sichtnachweise noch akustische Nachweise mittels
Detektor erbracht werden. Ebenso wurden keine indirekten Hinweise wie Kot, FraBreste oder sonstige
Nutzungsspuren festgestellt. Die wiederholten Kontrollen unter unterschiedlichen Witterungsbedingungen
und zu geeigneten Aktivitatszeiten bestatigen damit belastbar das Fehlen einer Nutzung dieser
Gebaudeteile als Quartier.

Die unterkellerten Bereiche weisen zudem aufgrund ihrer baulichen Situation unguinstige mikroklimatische
Bedingungen auf. Insbesondere ist eine starke Durchluftung (Zugigkeit) festzustellen, wodurch stabile
Temperatur- und Feuchteverhaltnisse, wie sie fur Fledermausquartiere —insbesondere Winterquartiere —
erforderlich sind, nicht gegeben sind. Vor diesem Hintergrund ist flr diese Gebaudeteile insgesamt von
einem fehlenden Quartierpotenzial auszugehen.

Artenschutzrechtlich ist dabei entscheidend, dass bereits die Eignung eines Gebaudes als regelmaBig
nutzbare Fortpflanzungs- oder Ruhestatte prufungsrelevant sein kann, sofern konkrete Hinweise auf eine
Nutzung oder ein hinreichend ausgepragtes Habitatpotenzial vorliegen. Fur die unterkellerten Bereiche des
Wirtschaftsgebaudes kann eine solche Eignung jedoch auf Grundlage der vorliegenden
Untersuchungsergebnisse ausgeschlossen werden.

Vor diesem Hintergrund ist der Gebaudebestand des ehemaligen ACZ differenziert zu betrachten: Wahrend
einzelne Gebaudeteile grundsatzlich ein Quartierpotenzial aufweisen kdnnen, sind die unterkellerten
Bereiche des Wirtschaftsgebaudes aufgrund fehlender Nachweise und ungeeigneter Standortbedingungen
nicht als relevante Fledermausquartiere einzustufen. Der Schwerpunkt der artenschutzrechtlichen
Prufung liegt daher auf den Ubrigen Gebaudestrukturen mit potenzieller Habitatfunktion, insbesondere im
Dach- und Fassadenbereich.
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Zusammenfassende Befundiibersicht Fledermause 2023 sowie erganzende
Winterkontrollen 2025/26

Gebaude

Halle 2

Halle 5

Halle 6

Halle 4

Halle 2

Gebaude W
Unter-
kellerungen

Lagerhallen
/ Dach-
konstruktio
nen und
Abbruch-
gebaude

Art

Zwergfledermaus

Zwergfledermaus

Zwergfledermaus

Graues Langohr

Breitflugel-
fledermaus

keine Nachweise

keine
Winterbefunde

Befund

Erfassung 2023;
Wochenstubenverdacht

Erfassung 2023;
Wochenstubenverdacht

Erfassung 2023;
Wochenstubenverdacht

Erfassung 2023;
Wochenstubenverdacht

2023 mehrere
Individuen;
Wochenstubenverdacht

Kontrollen 2023 und
X1/2025 bis 111/2026
negativ

Kontrollen X1/2025 bis
11172026 negativ

Artenschutzfachliche Einordnung

Sommerquartierbereich mit hoher
Konfliktrelevanz;
Mehrartenstandort.

Sommerquartierbereich mit
erhohter Bedeutung.

Sommerquartierbereich mit
erhohter Bedeutung.

Dachraum mit besonders hoher
Erhaltungs- und
Sicherungsrelevanz.

Gebaudebezogener
Quartierverdachtsstandort mit
zusatzlicher Relevanz.

Keine beobachteten oder
detektierten Tiere; keine Spuren;
kein relevantes Winterquartier.

Keine Hinweise auf
Winterquartiernutzung;
winterquartierbezogen
unauffallig.
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8.6 Konfliktanalyse Fledermause nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Hinsichtlich des Totungs- und Verletzungsverbotes ist festzustellen, dass ohne artschutzfachliche
Steuerung eine signifikante Erh6hung des Risikos nicht ausgeschlossen werden kénnte. Dies gilt
insbesondere bei Eingriffen in Dachstuihle, Dachanschlisse, Giebelbereiche und sonstige Hohlraume
wahrend der Aktivitats- und Reproduktionsphase. Werden besetzte Quartierstrukturen geoffnet,
verschlossen oder abgerissen, konnen Individuen verletzt oder getotet werden. Fur die Gebdude 6 und 7
wird dieses Risiko durch die winterliche Abrissstrategie, die Vorabkontrolle auf Besatz und die Pflicht zur
okologischen Baubegleitung bei Abweichungen minimiert.

Bezlglich des Storungsverbotes ist zu berlcksichtigen, dass Wochenstubenfunktionen und regelmaBig
genutzte Ein- und Ausflugbereiche sensibel auf baubedingte Storungen reagieren. Fur das ACZ-Plangebiet
ist aufgrund der nachgewiesenen und vermuteten Wochenstubenfunktionen von funktional relevanten
Gebaudeabschnitten auszugehen. Bei abschnittsweiser Durchfliihrung der Dachsanierungen, Vermeidung
intensiver nachtlicher Storungen, Erhalt geeigneter Einflugoffnungen und Herstellung funktionssichernder
Ersatzquartiere im raumlichen Zusammenhang ist jedoch keine populationsrelevante Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Funktionseinheit zu erwarten.

Das Schadigungsverbot gemanB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG stellt fur Fledermause den zentralen
Prufgegenstand dar. Die Gebaude 6 und 7 sowie Teile weiterer Hallen besitzen gebaudebezogenes
Quartierpotenzial; fir mehrere Hallen bestehen konkrete Verdachtsbereiche. Ein vollstandiger
Funktionsverlust ohne ErsatzmaBnahmen ware artenschutzrechtlich nicht zulassig. Das Verbot kann
jedoch vermieden werden, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Quartiere im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt. Dies wird vorliegend durch den Erhalt funktionsfahiger Einflugoffnungen,
die Sicherung geeigneter Dachraumqualitaten insbesondere an Halle 4, die Herstellung zusatzlicher
Quartierangebote als CEF und die abschnittsweise Durchfiihrung der Bauarbeiten erreicht.

Zusammenfassend sind fur die Fledermausfauna Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG bei fachgerechter Umsetzung der vorgesehenen MaBnahmen vermeidbar. Ohne diese
MaBnahmen waren insbesondere Zerstorung und funktionale Entwertung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten nicht auszuschlieBen.

9 Artengruppe Vogel

Die im Jahr 2023 durchgefuhrte Brutvogelkartierung erbrachte fur das gesamte Plangebiet den Nachweis
von insgesamt 53 Revieren aus 32 Brutvogelarten. Unter Einbeziehung eines erweiterten
Untersuchungsraumes mit einem Umgriff von etwa 30 m wurden insgesamt 40 Vogelarten festgestellt.
Trotz der ausgepragten anthropogenen Vorpragung des Standortes, insbesondere durch die gewerbliche
Vornutzung, den hohen Versiegelungsgrad sowie die vorhandenen Gebaudestrukturen, ubernimmt das
Plangebiet damit eine fachlich relevante Funktion als Brut- und Nahrungshabitat.

Die Habitatfunktion ist innerhalb des Plangebietes differenziert zu bewerten. Eine besondere Bedeutung
kommt den Gebaudestrukturen als Fortpflanzungsstatten flr gebaudebewohnende Brutvogelarten zu.
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Erganzend weisen die randlich gelegenen Geholz- und Sukzessionsflachen eine Funktion als Brut- und
Ruckzugsraum fur geholz- und gebuschbrutende Arten auf. Demgegenulber besteht aufgrund fehlender
geeigneter Habitatstrukturen, insbesondere offener Wasserflachen oder Rohrichtbereiche, kein relevantes
Potenzial fur gewassergebundene Vogelarten.

Neben den gebaudebewohnenden Arten wurden im Plangebiet auch mehrere wertgebende Brutvogelarten
der Geholz- und Offenlandbereiche festgestellt, darunter Bluthanfling (Linaria cannabina), Gelbspotter
(Hippolais icterina), Neuntoter (Lanius collurio) sowie Wintergoldhdhnchen (Regulus regulus). Diese Arten
sind Uberwiegend an die vorhandenen Geholzstrukturen gebunden und belegen die Funktion der
randlichen Vegetationsbestande als strukturreicher Brut- und Nahrungsraum. Im Hinblick auf das geplante
Vorhaben ist ihre Konfliktrelevanz jedoch als nachrangig zu bewerten, da die entsprechenden
Habitatbereiche Uberwiegend auBerhalb der vorgesehenen Eingriffsbereiche liegen und gemaB Planung
weitgehend erhalten bleiben.

Daruber hinaus wurden im Untersuchungsraum streng geschitzte Vogelarten bzw. regelmaBig auftretende
Nahrungsgaste nachgewiesen, insbesondere Rotmilan (Milvus milvus), Schwarzmilan (Milvus migrans) und
Habicht (Accipiter gentilis). Diese Arten nutzen das Plangebiet vorwiegend zur Nahrungssuche oder als Teil
ihres Aktionsraumes. Konkrete Brutnachweise innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor, sodass eine
unmittelbare Betroffenheit von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im Sinne des § 44 BNatSchG nicht
anzunehmen ist. Die Funktion des Gebietes als Teil eines Ubergeordneten Nahrungshabitats ist jedoch im
Rahmen der Gesamtbewertung zu berlicksichtigen.

Vorhabenbezogen ist die artenschutzfachliche Bewertung maBgeblich auf die gebaudebewohnenden
Brutvogelarten auszurichten. Dies ergibt sich daraus, dass im Zuge der geplanten MaBnahmen Eingriffe an
den Hallen und Nebengebauden vorgesehen sind, insbesondere in Form von Riickbau-, Sanierungs- und
Umbauarbeiten. Diese Eingriffe betreffen unmittelbar potenzielle Fortpflanzungsstatten in Form von
Nischen, Spalten, Dachstrukturen sowie Innenraumen und kénnen zu einem Verlust oder einer
funktionalen Entwertung dieser Lebensstatten fuhren. Daruber hinaus bestehen bauzeitlich erhohte
Risiken hinsichtlich der Storung sowie der Verletzung oder Totung von Individuen.

Insgesamt ist das Plangebiet als ein strukturreicher, anthropogen gepragter Lebensraum mit einer
ausgepragten Funktion fur gebadudebewohnende Brutvogelarten sowie erganzend fur gehdlzgebundene
Arten zu bewerten. Die artenschutzrechtliche Relevanz wird dabei im Wesentlichen durch die geplanten
Eingriffe in die Gebaudesubstanz bestimmt, sodass die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande insbesondere durch geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen sicherzustellen ist.
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Artengruppe Végel - Ubersichtstabelle 2023

Relevante Brutvogelarten und Vogelgilden des Plangebiets

. Schutz-/
Art/ Gilde Befund 2023 ’ Vorhabenrelevanz
Gefdhrdungsbezug
Im Plangebiet als zentrale | Européaische .
. Sehr hoch; unmittelbare
Brutvogelgilde Vogelarten nach Art. 1 .
. . Betroffenheit durch
Gebaudebewohnende | nachgewiesen; Nutzung VS-RL; . .
. Ruackbau-, Sanierungs-
Brutvogelarten der Hallen und artenschutzrechtlich .
. und Umbauarbeiten an
Nebengebaude als besonders .
. . den Gebauden.
Fortpflanzungsstatten. prufrelevant.
Im Bereich der randlichen .
. Europaische Mittel; vorhabenbezogen
. Geholz- und ] . .
Geholz- und . Vogelarten; je nach nachrangiger, da die
. . Sukzessionsstrukturen . B
gebuschbritende L Art Geholzbestande
regelmaBig festgestellt; . . )
Arten naturschutzfachlich Uberwiegend erhalten

Brut- und

wertgebend. bleiben.

Nahrungshabitat.
Nachrangig bis mittel; an
Europaische Vogelart;
wertgebende
Brutvogelart der

randliche

Bluthanfling — Linaria 2023 im Plangebiet Vegetationsstrukturen

cannabina festgestellt. ) gebunden, nicht
strukturreichen Offen- L
. primarer
und Saumbereiche. .
Eingriffsschwerpunkt.
Europaische Vogelart; o
Nachrangig bis mittel;
.. . . wertgebende Art . )
Gelbspotter — 2023 im Plangebiet Betroffenheit gering,

geholzreicher

Hippolais icterina festgestellt. sofern Geholzbestande

Sukzessions- und

. erhalten bleiben.
Randbereiche.

Europaische Vogelart; o .
Nachrangig bis mittel;

relevante Strukturen

naturschutzfachlich

Neuntoter — Lanius 2023 im Plangebiet wertgebende Art

liegen auBerhalb des

collurio festgestellt. strukturreicher .
. gebaudebezogenen
Gebusch-und .
Eingriffsschwerpunktes.
Offenlandkomplexe.
. . . . Europaische Vogelart; | Gering bis nachrangig;
Wintergoldhahnchen - | 2023 im Plangebiet .
geholzgebundene vorhabenbezogen nur
Regulus regulus festgestellt. .
Brutvogelart. randlich relevant.
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Rotmilan — Milvus
milvus

Schwarzmilan — Milvus
migrans

Habicht - Accipiter
gentilis

Gewassergebundene
Vogelarten
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2023 als streng
geschutzte Art bzw.
Nahrungsgastim
Untersuchungsraum
erfasst.

2023 als streng
geschutzte Art bzw.
Nahrungsgastim
Untersuchungsraum
erfasst.

2023 als streng
geschutzte Art bzw.
Nahrungsgastim
Untersuchungsraum
erfasst.

Kein relevanter
Nachweis- bzw.
Habitatbezug im
Plangebiet.

Streng geschutzt;
europdische Vogelart.

Streng geschutzt;
europdaische Vogelart.

Streng geschutzt;
europdische Vogelart.

Grundsatzlich
europaische
Vogelarten; im
Plangebiet mangels
Habitat nicht relevant.
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Nutzung vorwiegend als
Nahrungshabitat, keine
Brutnachweise im
Plangebiet.

Gering bis mittel;
Nutzung vorwiegend als
Nahrungshabitat, keine
Brutnachweise im
Plangebiet.

Gering bis mittel;
Nutzung des Raumes als
Teil des Aktionsraumes,
keine Brutnachweise im
Plangebiet.

Keine relevante
Vorhabenbetroffenheit.
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9.1 Gebaudebriiter — aktualisierte zusammengefasste Nachweise 2023-2026

Gebaudebezogene Brutvogelibersicht — der Nestnachweise, zusammengeflihrt aus den Angaben flir 2023

und 2025/2026; geordnet nach Gebduden und ergdnzt um artspezifische Gesamtsummen.

Gebédudebezogene Ubersicht der Nestnachweise 2023 und 2025/2026

" . Rauch- Hausrot- Bach- )
Gebaude Feldsperling Sonstige Befunde Vorkommen / Bewertung
schwalbe schwanz stelze
. 2023: Hausrotschwanz;
Gebaude PF - - 1 1 -
2025/2026: Bachstelze.
2023 Mehrartenstandort;
Halle 2 11 5 1 1 2025/2026 erneuter
Nachweis
Halle 3 2 - 2 - - 2025/2026 nachgewiesen.
Halle 5 - - 1 - - 2023: Hausrotschwanz.
2023: Bachstelze;
2025/2026:
Halle 6 2 - 1 1 -
Hausrotschwanz und
Feldsperling.
. 2023: Bachstelze und
Halle 7 - - - 1 Ringeltaube: 1 Nest . .
Ringeltaube nachgewiesen.
Halle 8 1 2 - 1 - 2025/2026 nachgewiesen.
Gebaude VW | 3 3 4 1 - 2023 und 2025/2026.
Haussperling: 3 Individuen Fortpflanzungsstattenver
beobachtet (03/2026), kein bund mehrerer
Gesamtsum i X X . . .
19 10 10 6 Nestnachweis- wird vorsorglich als Gebaudebriterarten iiber
me
Art in die Planung/Ausgleich mit mehrere Hallen und
einem Brutpaar mit integriert Nebengebaude.
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Karte der Nestnachweise gebaudebriitender Vogelarten (November2025-Méarz2026)

P'a’:le‘:::de Nestnachweise gebaudebriitender Vogelarten (2025-26)
1.+ GEDIetsgrenze - - —_—
Dachsanierung (Bestandsgebaude) . S

" _1 Abbruchgebéude

Artzuordnung der Nestnachweise

@ Bachstelze (Motacilla alba)

@ Feldsperling (Passer montanus)

® Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
@ Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Auftraggeber

ACZ Manufaktur GmbH
Alte Holle 1
14827 Wiesenburg/Mark

Auftragnehmer

Umweltplanungsbtiro
Manuel Muller &
Laila Tarouquella Rodrigues

Okologische Baubegleitung

Bauvorhaben

Bauleitplanverfahren Nr. 21
.Gewerbegebiet ehemaliges ACZ
Reetzerhitten®

Planart

Artenschutzfachbeitrag — Nestnachweise
gebaudebritender Vogelarten (2025-26)

Plangebiet

Gemeinde Wiesenburg/Mark,
Ortsteil Reetzerhttten
Gemarkung Reetzerhutten Flur 8; Flur 9

MagBstab: 1:1050
PlangréBe: 420 mm x 297 mm

Kartengrundlage: © GeoBasis-DE/LGB (2026);
eigene Darstellung (QGIS); ETRS89 /UTM 33N;
Gebaudedaten aus Lieg haftsk
Bauunterlagen

Stand: 06.04.2026 I

9.2 Gebaudebewohnende Brutvogelarten — aktualisierte Nachweise 2023-2026

Far die Gruppe der gebaudebewohnenden Brutvogelarten ergibt sich vorhabenbedingt das hochste
Konfliktpotenzial. Die im Plangebiet vorhandenen Hallen- und Nebengebaude stellen aufgrund ihrer
baulichen Auspragung mit offenen Innenraumen, Dachkonstruktionen, Simsen, Tragerstrukturen,
technischen Nischen sowie kleinteiligen Hohlraumen ein differenziertes Angebot an Fortpflanzungsstatten
dar. Diese Strukturen kénnen im Zuge der geplanten Sanierungs-, Umbau- und RiickbaumaBnahmen ganz
oder teilweise entfallen oder in ihrer Funktionalitat erheblich eingeschrankt werden. Insbesondere
Dachanschlisse, Zugangssituationen zu Innenraumen sowie bislang nutzbare Spalten- und
Nischenstrukturen sind durch bauliche ErtlichtigungsmaBnahmen potenziell betroffen. Hieraus resultiert
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ein unmittelbares Risiko flir den Verlust oder die funktionale Entwertung von Brutplatzen im Sinne des § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Von dieser Konfliktlage sind im Plangebiet insbesondere die Arten Rauchschwalbe (Hirundo rustica),
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Bachstelze (Motacilla alba) sowie Feldsperling (Passer
montanus) betroffen. Der Haussperling (Passer domesticus) wird vorsorglich in die MaBnahmenkonzeption
einbezogen, da geeignete Habitatstrukturen im Plangebiet vorhanden sind und eine potenzielle Nutzung
nicht ausgeschlossen werden kann. Die genannten Arten nutzen unterschiedliche Teilstrukturen der
Gebaude, sind jedoch samtlich auf die Verfligbarkeit geeigneter, dauerhaft zuganglicher Brutplatze
angewiesen.

Eine besondere Bedeutung kommt der Rauchschwalbe zu, da sie spezifische Anforderungen an ihre
Brutstandorte stellt. Charakteristisch ist die Nutzung offener, Uberdachter Innenrdume mit freiem An- und
Abflug sowie einer weitgehend storungsarmen Situation. Der Verlust solcher Strukturen wirde unmittelbar
zu einer Aufgabe der Fortpflanzungsstatten fuhren. Vor diesem Hintergrund stellt die vorgesehene
Herrichtung eines geeigneten Ersatzinnenraumes innerhalb der Halle H 1 mit der Installation von
Rauchschwalbennestern sowie zusatzlichen annahmefdrdernden Strukturen ein zentrales Element der
Konfliktvermeidung und funktionalen Sicherung dar. Die Kombination aus vorgefertigten Nestern und
erganzenden Nistbrettern tragt dazu bei, die Annahmewahrscheinlichkeit zu erhohen und stabile
Brutbedingungen im raumlichen Zusammenhang aufrechtzuerhalten.

Flar Hausrotschwanz und Bachstelze sind insbesondere halboffene Nischen, Gebaudekanten, technische
Einbauten sowie kleinteilige Hohlraume von Bedeutung. Diese Strukturen sind im Bestand vielfach
vorhanden, konnen jedoch durch bauliche MaBnahmen verloren gehen oder unzuganglich werden. Fur
diese Arten ist daher die Bereitstellung geeigneter Ersatzniststatten in Form von Halbhohlen- bzw.
Nischenkasten erforderlich, die in funktional vergleichbarer Lage an den Gebauden angebracht werden.

Feldsperling und Haussperling sind demgegenuber auf geschlossene Hohlrdume angewiesen, die sowohl
in Fassadenstrukturen als auch in Dachbereichen vorhanden sein konnen. Durch SanierungsmaBnahmen
besteht die Gefahr, dass diese Hohlrdume verschlossen oder beseitigt werden. Die Installation geeigneter
Ersatzkasten stellt hier eine wirksame MaBnahme zur Sicherung der Fortpflanzungsfunktion dar.

Das vorgesehene Ersatzkonzept mit einem Ausgleichsverhaltnis von 1:2 fur die Rauchschwalbe sowie
jeweils 1:1 flr Sperlinge und Halbhohlenbriter ist vor dem Hintergrund der Bestandssituation und der
strukturellen Gegebenheiten des Plangebietes fachlich als konservativ und ausreichend zu bewerten.
Durch die Kombination aus Erhalt geeigneter Bestandsstrukturen, vorgezogener Bereitstellung von
Ersatzniststatten und funktionsgerechter Verortung im raumlichen Zusammenhang wird sichergestellt,
dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten kontinuierlich erhalten bleibt. Damit
kann eine Erfullung der artenschutzrechtlichen Anforderungen geman § 44 BNatSchG unter
Berucksichtigung geeigneter Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaBnahmen gewahrleistet werden.

Die Befundlage verdeutlicht, dass die artenschutzrechtliche Relevanz nicht einzelnen Gebauden isoliert
zugeordnet werden kann, sondern sich aus dem funktionalen Zusammenwirken mehrerer Hallen und
Nebengebaude ergibt. Der Gebaudebestand stellt somit einen raumlich differenzierten, jedoch 6kologisch
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eng vernetzten Fortpflanzungsstattenverbund dar, in dem unterschiedliche Gebaude jeweils spezifische
Teilfunktionen fur verschiedene Arten iUbernehmen.

Bereits die Erfassungen des Jahres 2023 identifizieren die Halle 2 als Brutstandort innerhalb des
Plangebietes. Dort wurden neben einem Nest des Hausrotschwanzes und einem Nest der Bachstelze
insgesamt sechs Nester des Feldsperlings sowie drei Rauchschwalbennester nachgewiesen. Die
aktualisierten Erfassungen 2025/2026 bestatigen dies. Insgesamt konnten dort 11 Feldsperlingsnester
sowie funf Rauchschwalbennester dokumentiert werden. Ergdnzend wurden erneut Brutnachweise von
Hausrotschwanz und Bachstelze erbracht. Damit ist Halle 2 als Mehrartenstandort mit hoher
Niststattendichte und kontinuierlicher Nutzung einzustufen.

Die hohe strukturelle Diversitat innerhalb der Halle ermoglicht eine parallele Nutzung durch verschiedene
okologische Gilden. Rauchschwalben nutzen offene Innenrdume mit freien Einflugmaoglichkeiten, wahrend
Hausrotschwanz und Bachstelze kleinteilige Nischen- und Randstrukturen besiedeln. Feldsperlinge
profitieren hingegen von vorhandenen Hohlrdumen und Spaltenstrukturen. Diese funktionale Uberlagerung
unterschiedlicher Mikrohabitate innerhalb eines Gebaudes ist charakteristisch fur den vorliegenden
Gebaudekomplex.

Neben Halle 2 weisen insbesondere das Gebaude VW sowie die Hallen 3, 6 und 8 eine hohe
artenschutzfachliche Bedeutung auf. Fur das Gebaude VW wurden insgesamt drei Feldsperlingsnester,
drei Rauchschwalbennester, vier Hausrotschwanznester sowie ein Bachstelzennest dokumentiert, womit
auch dieses Gebaude als multifunktionaler Brutstandort einzustufen ist. Die wiederholten Nachweise aus
beiden Erfassungszeitrdumen belegen eine kontinuierliche Nutzung.

In Halle 3 wurden im Rahmen der ergdnzenden Untersuchungen zwei Feldsperlingsnester sowie zwei
Hausrotschwanznester festgestellt. Halle 6 weist neben einem Bachstelzennest aus 2023 zusatzlich
Nachweise von Feldsperling und Hausrotschwanz aus den Jahren 2025/2026 auf, was auf eine
zunehmende Nutzung hindeutet. Halle 8 ist ebenfalls als relevanter Brutstandort einzustufen, da dort zwei
Rauchschwalbennester, ein Bachstelzennest sowie ein Feldsperlingsnest nachgewiesen wurden.

Weitere, eher punktuelle Nachweise betreffen das Gebaude PF mit einem Nachweis des
Hausrotschwanzes im Jahr 2023 und einem Nachweis der Bachstelze in 2025/2026, ferner Halle 5 mit
einem Hausrotschwanznachweis aus 2023 sowie Halle 7 mit einem Bachstelzennest und einem
Ringeltaubennest. Diese Befunde zeigen, dass auch kleinere Nebengebaude und randliche Strukturen
regelmaBig in den Fortpflanzungsstattenverbund eingebunden sind und als ergdnzende Brutstandorte
fungieren.

Die Gesamtauswertung der vorliegenden Daten ergibt eine deutliche Dominanz des Feldsperlings mit
insgesamt 19 nachgewiesenen Nestern, gefolgt von Rauchschwalbe und Hausrotschwanz mit jeweils 10
Nestern sowie der Bachstelze mit 6 Nestern. Diese Verteilung unterstreicht die besondere Bedeutung des
Standortes fur den Feldsperling als primaren Konflikttrager im Sinne des besonderen Artenschutzes. Der
Haussperling konnte hingegen nicht als Brutvogel nachgewiesen werden. Die im Marz 2026 beobachteten
Individuen stellen keinen gesicherten Fortpflanzungsnachweis dar und sind daher artenschutzrechtlich
nachrangig zu bewerten; gleichwohl wird die Art vorsorglich in die MaBnahmenkonzeption einbezogen.
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Die wiederholten und teilweise verdichteten Nachweise der Rauchschwalbe in mehreren Hallen belegen
zudem das Vorhandensein geeigneter, dauerhaft zuganglicher Innenrdume mit stérungsarmen
Einflugmoglichkeiten. Gleichzeitig zeigt die hohe Anzahl an Feldsperlingsnestern, dass der
Gebaudebestand in zahlreichen Bereichen dauerhaft geeignete Hohl- und Spaltenstrukturen bereitstellt.
Hausrotschwanz und Bachstelze nutzen die vorhandenen Nischen- und Randstrukturen ebenfalls
kontinuierlich und tber mehrere Gebaude verteilt.

In der Gesamtschau ist der Gebdudebestand des ehemaligen ACZ somit als funktional
zusammenhangender Gebaudebriterkomplex mit hoher artenschutzfachlicher Relevanz einzustufen. Die
Hallen 2 und 3 sowie das Gebaude VW stellen hierbei die zentralen Funktionstrager dar, wobei Halle 2
aufgrund der auBergewohnlich hohen Niststattendichte, der Mehrartenbelegung sowie der zusatzlichen
Bedeutung fur Fledermause als artenschutzrechtlicher Schwerpunktbereich hervorzuheben ist.

Far die artenschutzrechtliche Prufung gemanB 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG folgt hieraus, dass Eingriffe in den
Gebaudebestand nur unter der Voraussetzung zulassig sind, dass die betroffenen Fortpflanzungsstatten
vollstandig erfasst, vor Beginn der MaBnahmen kontrolliert und, sofern ein Verlust nicht ausgeschlossen
werden kann, durch geeignete vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) funktionswahrend
ersetzt werden. Dabei ist insbesondere die funktionale Bedeutung des Gesamtkomplexes zu
berlcksichtigen, sodass ErsatzmaBnahmen nicht ausschlieBlich einzelgebaudebezogen, sondern
standortubergreifend konzipiert werden mussen.

Fur die Gruppe der gebaudebewohnenden Brutvogelarten ergibt sich vorhabenbedingt das hochste
Konfliktpotenzial. Der Gebaudebestand des ehemaligen ACZ stellt einen funktional zusammenhangenden
Komplex aus Hallen und Nebengebauden dar, der aufgrund seiner baulichen Auspragung mit offenen
Innenrdumen, Dachkonstruktionen, Nischen, Tragerstrukturen, technischen Hohlraumen und
Fassadenanschlissen ein differenziertes Angebot an Fortpflanzungsstatten bereitstellt. Die geplanten
Sanierungs-, Sicherungs- und TeilabbruchsmaBnahmen konnen diese Strukturen unmittelbar betreffen
und damit zu einem Verlust oder einer funktionalen Entwertung von Brutplatzen fihren.

Es sind fur die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) 10 Neststandorte, fur den Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) 10 Nachweise, fur die Bachstelze (Motacilla alba) 6 Nachweise und fur den Feldsperling (Passer
montanus) 19 Neststandorte zu berlcksichtigen. Der Haussperling (Passer domesticus) wurde 2026 ohne
gesicherten Nestnachweis, jedoch mit mehreren Individuen festgestellt und wird daher nach guter
fachlicher Praxis vorsorglich mit einem zusatzlichen Nest in die MaBnahmenplanung eingestellt. Fur die
Sperlinge sind damit insgesamt 20 Fortpflanzungsstatten in Ansatz zu bringen.

Die Befundlage verdeutlicht, dass die artenschutzrechtliche Relevanz nicht einzelnen Gebauden isoliert
zugeordnet werden kann, sondern sich aus dem funktionalen Zusammenwirken mehrerer Hallen und
Nebengebaude ergibt. Der Gebaudebestand ist daher als raumlich differenzierter, 6kologisch jedoch eng
vernetzter Fortpflanzungsstattenverbund zu bewerten.

Zusammenfassend bestatigen die Erfassungen aus 2023 sowie die ergdnzenden Untersuchungen
2025/2026 eine hohe und teilweise weiter verdichtete Nutzung des Gebaudebestandes durch mehrere
gebadudebewohnende Brutvogelarten. Der Schwerpunkt liegt eindeutig auf dem Feldsperling sowie der
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Rauchschwalbe, wahrend Hausrotschwanz und Bachstelze regelmaBig und flachig vertreten sind. Die
aktualisierte Befundlage unterstreicht die hohe artenschutzrechtliche Bedeutung des Vorhabensraumes
und begrindet die Notwendigkeit eines differenzierten, art- und gebdudebezogenen
MaBnahmenkonzeptes mit ausreichender funktionaler Kompensation.

9.3 Geholz-, Gebilisch- und bodenbriitende Arten

Far die gehdlz-, gebusch- und bodenbritenden Arten ist maBgeblich, dass die randlichen Geholz-,
Gebusch- und Saumstrukturen im Stiden, Westen und Stidosten des Plangebiets in erheblichem Umfang
erhalten bleiben. Diese Vegetationskulisse Ubernimmt weiterhin wesentliche Brut-, Deckungs- und
Nahrungsfunktionen und sichert die Habitatkontinuitat im raumlichen Zusammenhang. Da der
Eingriffsschwerpunkt des Vorhabens uberwiegend gebaudebezogen ist und die relevanten
Vegetationsfldchen weder bau- noch betriebsbedingt in Anspruch genommen werden sollen, ist fir diese
Artengruppe unter Einhaltung der vorgesehenen Schutz- und Bauzeitenregelungen keine
populationsrelevante Verschlechterung zu prognostizieren.

Der dauerhafte Erhalt der etwa 10.000 m? umfassenden Vegetationskulisse im Westen, Siiden und
Sudosten stellt deshalb keine bloBe Nebenbedingung dar, sondern ein eigenstandiges konfliktminderndes
Element des Vorhabens. Sollte hiervon zuklinftig abgewichen werden, ware eine erneute
artenschutzrechtliche Prufung erforderlich.

9.4 Konfliktanalyse Vogel nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG

Fur die Artengruppe der Vogel ist im vorliegenden Vorhaben zwischen den gebaudebewohnenden
Brutvogelarten einerseits und den gehdlz-, gebusch- und bodenbritenden Arten andererseits zu
unterscheiden. Die hochste vorhabenbezogene Konfliktrelevanz besteht bei den gebaudebewohnenden
Brutvogelarten, da sich der Eingriffsschwerpunkt auf den Hallen- und Gebaudebestand richtet und damit
unmittelbar solche Strukturen betroffen sind, die als Fortpflanzungsstatten genutzt werden oder hierfur
geeignet sind. Fir die Ubrigen Vogelgilden ist demgegenliber maBgeblich, dass die randlichen
Vegetationsstrukturen weitgehend erhalten bleiben und damit die maBgeblichen Habitatfunktionen im
raumlichen Zusammenhang fortbestehen.

Im Hinblick auf das Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG besteht ein
relevantes Risiko insbesondere dann, wenn bauliche Eingriffe wahrend der Brutzeit an besetzten
Gebaudestrukturen erfolgen. Dies betrifft vor allem Nester, Gelege, Nestlinge sowie nicht flugge Jungvogel
in Dachanschlussen, Nischen, Simsen, Hohlrdumen, offenen Halleninnenrdumen und vergleichbaren
Brutplatzstrukturen. Von besonderer Relevanz sind hierbei die im Plangebiet nachgewiesenen
gebaudebewohnenden Arten Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros),
Bachstelze (Motacilla alba) und Feldsperling (Passer montanus); der Haussperling (Passer domesticus)
wird vorsorglich in die MaBnahmenkonzeption einbezogen. Ein signifikant erhdhtes Totungs- und
Verletzungsrisiko ist jedoch vermeidbar, sofern sdmtliche gebaudebezogenen Eingriffe nur nach vorheriger
Besatzkontrolle, unter Einhaltung geeigneter Bauzeitenregelungen und nach fachgutachterlicher Freigabe
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erfolgen. Unter dieser Voraussetzung kann ausgeschlossen werden, dass es im Zuge von Ruckbau-,
Sanierungs- oder Verschlussarbeiten zur Tétung oder Verletzung von Individuen oder zur Zerstdrung
besetzter Nester kommt. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist damit durch geeignete
VermeidungsmaBnahmen beherrschbar.

Auch das Stoérungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist vorhabenbezogen zu prifen. Baubedingte
Storungen kénnen sich insbesondere durch Larm, Erschitterungen, visuelle Unruhe, erhohte Prasenz von
Personal, Baustellenverkehr sowie temporare Beleuchtung ergeben. Diese Wirkungen sind grundsatzlich
geeignet, wahrend sensibler Phasen der Brut, Jungenaufzucht und Revierbindung zu Beeintrachtigungen zu
fuhren. Angesichts der erheblichen anthropogenen Vorpragung des Standortes, der bereits bestehenden
Nutzungsintensitat und des Umstandes, dass das Vorhaben Uberwiegend innerhalb eines vorbelasteten
gewerblichen Altstandortes umgesetzt wird, sind erhebliche Stdrungen im populationsrelevanten Sinn
jedoch nur dann zu erwarten, wenn Eingriffe unkontrolliert und ohne Ricksicht auf sensible Brutphasen
erfolgen. Unter Beruicksichtigung der vorgesehenen Bauzeitensteuerung, fachgutachterlichen
Vorabkontrollen, der 6kologischen Baubegleitung sowie des vorgesehenen Beleuchtungskonzeptes ist
nicht davon auszugehen, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Populationen der betroffenen Arten
verschlechtert. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher bei ordnungsgemaBer
MaBnahmenumsetzung vermeidbar.

Das zentrale Konfliktfeld im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG liegt in der moglichen Beschadigung
oder Zerstorung von Fortpflanzungsstatten. Fur die gebaudebewohnenden Brutvogelarten ergibt sich dies
unmittelbar aus der Tatsache, dass Hallen, Nebengebaude, Dachstrukturen, technische Nischen und
offene Innenrdume gegenwartig als Brutstandorte genutzt werden und durch die vorgesehenen baulichen
MaBnahmen in ihrer Funktion entwertet oder ganz verloren gehen kénnten. Dies betrifft insbesondere die
Mehrartenstandorte innerhalb des Gebaudebestandes, allen voran Halle 2, das Gebaude VW sowie die
Hallen 3, 6 und 8. Ohne geeignete MaBnahmen ware daher von einer artenschutzrechtlich relevanten
Betroffenheit mehrerer Fortpflanzungsstatten auszugehen.

Fur die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) besteht ein besonders hohes Konfliktpotenzial, da diese Art auf
offene, Uberdachte Innenrdume mit dauerhaft freiem An- und Abflug sowie moglichst stérungsarmen
Brutbedingungen angewiesen ist. Der Verlust solcher Hallenqualitaten wirde unmittelbar die
Funktionsfahigkeit der vorhandenen Fortpflanzungsstatten betreffen. Vor diesem Hintergrund ist die
vorgesehene Herrichtung der Halle H 1 als zentraler funktionserhaltender Ersatzinnenraum von
wesentlicher Bedeutung. Die geplante Installation von Rauchschwalbennestern sowie erganzenden
Nistbrettern in einem raumlich zusammenhangenden, annahmegeeigneten Innenraumbereich ist
geeignet, die 0kologische Funktion betroffener Brutstandorte vor Eintritt des Funktionsverlustes im
raumlichen Zusammenhang zu sichern. Der vorgezogene Ersatz im Verhaltnis 1:2 ist vor diesem
Hintergrund fachlich geeignet, die Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten belastbar abzusichern.

Fiar Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Bachstelze (Motacilla alba) liegt die Konfliktrelevanz vor
allem im Verlust halboffener Nischen, Gebaudekanten, Tragerbereiche, technischer Einbauten und
sonstiger kleinteiliger Brutplatzstrukturen. Da diese Strukturen im Rahmen von Sanierungs- und
SicherungsmaBnahmen entfallen oder unzuganglich werden konnen, ist auch fur diese Arten ein
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funktionaler Verlust von Fortpflanzungsstatten moglich. Durch die vorgezogene Bereitstellung geeigneter
Ersatzniststatten in Form funktional vergleichbarer Halbhohlen- bzw. Nischenkasten kann dieser Konflikt
jedoch wirksam abgefangen werden. Das vorgesehene Ersatzverhaltnis von 1:1 ist angesichts der
dokumentierten Bestandslage, der raumlich nahen Verortung sowie der vorgesehenen funktionalen
Anbindung an die betroffenen Gebaude fachlich vertretbar.

Fur Feldsperling (Passer montanus) und vorsorglich auch Haussperling (Passer domesticus) ergibt sich die
Betroffenheit aus dem Verlust geschlossener Hohlrdume und Spaltenstrukturen in Fassaden,
Dachbereichen und sonstigen Gebaudeteilen. Gerade der Feldsperling weist im Plangebiet eine hohe
Anzahl nachgewiesener Nester auf und ist damit als zentraler Konflikttrager unter den
gebaudebewohnenden Brutvogelarten anzusprechen. Vor diesem Hintergrund ist die Bereitstellung
geeigneter Ersatzkasten in ausreichender Zahl zwingend erforderlich. Unter Berticksichtigung des
vorgesehenen Ersatzverhaltnisses von 1:1 sowie der funktionsgerechten Verortung der Ersatzkasten im
raumlichen Zusammenhang ist davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungsstatten erhalten werden kann.

Die vorliegenden Befunde belegen zugleich, dass der Gebaudebestand nicht als Summe isolierter
Einzelgebaude, sondern als funktional zusammenhangender Gebaudebriterkomplex zu bewerten ist. Die
betroffenen Arten nutzen unterschiedliche Teilstrukturen verschiedener Gebaude, sodass Ersatz- und
VermeidungsmaBnahmen nicht ausschlieBlich einzelgebaudebezogen, sondern standortibergreifend
konzipiert werden mussen. Entscheidend ist daher nicht allein der Erhalt oder Ersatz eines einzelnen
Brutplatzes an exakt derselben Stelle, sondern die Sicherung der 6kologischen Funktion des gesamten
Fortpflanzungsstattenverbundes im raumlichen Zusammenhang. Dieses Erfordernis wird durch die
Kombination aus vorgezogenen Ersatzniststatten, Erhalt geeigneter Hallenqualitaten, Herrichtung eines
Ersatzinnenraumes fur Rauchschwalben sowie der fachlichen Steuerung der Bauausfihrung
berucksichtigt.

Fur die geholz-, gebusch- und bodenbritenden Vogelarten ist die Konfliktlage demgegentber deutlich
geringer zu bewerten. MafBgeblich hierflr ist, dass die als MaBnahme V2 ausgewiesenen
Vegetationsflachen in den Karten eindeutig abgegrenzt dargestellt sind und das Plangebiet im Stiden,
Westen und Stiidosten umschlieBen bzw. begrenzen. Durch den dauerhaften Erhalt dieser
Vegetationskulisse bleiben Brut-, Deckungs- und Nahrungsfunktionen fur die entsprechenden Vogelgilden
im raumlichen Zusammenhang erhalten. Da der Eingriffsschwerpunkt des Vorhabens uberwiegend
gebaudebezogen ist und Geholzverluste nur in sehr begrenztem Umfang zu erwarten sind, ist unter
Einhaltung Ublicher Bauzeitenregelungen fur diese Artengilden keine populationsrelevante
Verschlechterung zu prognostizieren. Ebenso ist unter diesen Voraussetzungen nicht davon auszugehen,
dass es zu einer relevanten Beschadigung oder Zerstorung ihrer Fortpflanzungsstatten kommt. Die
Okologische Funktion der betroffenen Lebensstatten bleibt im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur die Artengruppe der Vogel Verbotstatbestande nach § 44 Abs.
1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG vorhabenbedingt grundsatzlich auslosbar waren, sofern Eingriffe unkontrolliert,
ohne zeitliche Steuerung und ohne vorgezogene FunktionssicherungsmaBnahmen durchgefihrt wirden.
Unter der Voraussetzung, dass die vorgesehenen Ersatzniststatten vor Eingriff wirksam hergestellt werden,
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die Halle H 1 rechtzeitig als Ersatzinnenraum fur die Rauchschwalbe funktionsfahig hergerichtet wird,
gebaudebezogene Bauarbeiten nur auBerhalb sensibler Brutphasen bzw. nach fachgutachterlicher
Freigabe erfolgen und die Vegetationsflachen der MaBnahme V2 dauerhaft erhalten bleiben, konnen die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande jedoch vermieden werden. Dies gilt sowohl flr die
gebaudebewohnenden Brutvogelarten als auch fur die geholz-, gebusch- und bodenbritenden Arten des
Plangebietes. Unter der Voraussetzung, dass die vorgesehenen Ersatzniststatten vor Eingriff wirksam
hergestellt werden, gebaudebezogene Eingriffe nur auBerhalb sensibler Brutphasen bzw. nach
fachgutachterlicher Freigabe erfolgen und die randlichen Vegetationsflachen als funktionstragende
Habitatkulisse erhalten bleiben, sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG fur die
Artengruppe der Vogel vermeidbar.

10 Artengruppe Reptilien

Die im Jahr 2023 durchgefuhrte Reptilienkartierung erbrachte trotz grundsatzlich vorhandener, lokal
geeigneter Habitatstrukturen keinen Nachweis von Zauneidechse (Lacerta agilis) oder Schlingnatter
(Coronella austriaca). Im Rahmen der Gelandebeurteilung wurden insbesondere die Schuttablagerungen
im nordodstlichen Teil des Plangebietes, das Umfeld des Glillebeckens sowie einzelne sonnenexponierte
Ubergangsbereiche mit Rohboden, liickiger Vegetation und strukturreichem Kleinrelief als potenziell
reptiliengeeignete Mikrohabitate angesprochen. Diese Bereiche weisen grundsatzlich einzelne fur
Reptilien gunstige Standortmerkmale auf, etwa eine erhohte Besonnung, Versteckmaoglichkeiten sowie
lokal erwarmbare Oberflachenstrukturen.

Gleichwohl blieb der Nachweis streng geschutzter Reptilienarten im Untersuchungsjahr 2023 aus. Dies ist
fachlich nachvollziehbar und vor dem Hintergrund der konkreten Standortauspragung nicht ungewdhnlich.
Das Plangebiet ist zu einem sehr hohen Anteil anthropogen Uberpragt; der Versiegelungsgrad liegt bei rund
70 %. Hieraus resultiert, dass weite Teile des Gebietes fur Reptilien bereits strukturell nur eingeschrankt
oder gar nicht geeignet sind. Insbesondere fehlen auf groBen Flachen grabfahige, locker gelagerte
Substrate sowie hinreichend extensive, storungsarme und dauerhaft besonnte Teilbereiche, wie sie
insbesondere fiir Eiablage, Uberwinterung und kleinrdumige Habitatentwicklung streng geschiitzter
Reptilienarten erforderlich waren. Hinzu kommt, dass der Standort in den vergangenen Jahren durch seine
gewerbliche Vornutzung, Ablagerungen, anthropogene Uberformung und fortbestehende
Storungsintensitat gepragt war. Diese Standortbedingungen erschweren eine dauerhafte Ansiedlung
reproduzierender Vorkommen von Reptilien deutlich.

Im sudostlichen Teil des Plangebietes wurde jedoch die Westliche Blindschleiche (Anguis fragilis) mit
adulten Tieren beobachtet. Hierbei handelt es sich um eine besonders geschutzte Art, die jedoch nicht zu
den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie zahlt. Sie ist damit nicht im gleichen Umfang Gegenstand der
strengen artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 Abs. 1i.V. m. Abs. 5 BNatSchG wie die streng
geschutzten Reptilienarten des Anhangs IV. Gleichwohl ist der Nachweis fachlich relevant und im Sinne
guter naturschutzfachlicher Praxis sowie im Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu berucksichtigen.
Dies gilt insbesondere fur Eingriffe in vegetationsgepragte Rand- und Saumbereiche sowie in strukturreiche
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Ubergangszonen, die von der Art als Aufenthalts-, Riickzugs- oder Nahrungshabitat genutzt werden
konnen.

Flur Zauneidechse (Lacerta agilis) und Schlingnatter (Coronella austriaca) ist nach derzeitigem
Kenntnisstand kein belastbarer Hinweis auf ein Vorkommen im Eingriffsbereich gegeben. Weder die
Kartierungen 2023 noch die vorliegenden Habitatbewertungen liefern Anhaltspunkte dafur, dass innerhalb
des konkret betroffenen Vorhabenraums reproduzierende Vorkommen oder funktional bedeutsame
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten bestehen. Vor diesem Hintergrund ist eine signifikante
Erhohung des Totungsrisikos im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sowie eine Beschadigung oder
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG fur streng geschutzte
Reptilienarten derzeit nicht zu prognostizieren.

Unabhangig hiervon sind vorsorgliche MaBnahmen fachlich angezeigt. Insbesondere Schutt-, Saum- und
Rohbodenbereiche sowie sonstige strukturreiche Kleinstandorte sollten vor Eingriffen durch fachkundiges
Personal kontrolliert werden. Dies dient dazu, mdgliche Aufenthaltsorte einzelner Tiere fruhzeitig zu
erkennen und konfliktarme Vorgehensweisen sicherzustellen. Offene Baugruben, Schachte und
vergleichbare Vertiefungen sind so zu sichern, dass eine Fallenwirkung fir Kleintiere, einschlieBlich
Reptilien, wirksam minimiert wird. Geeignet sind hierbei insbesondere temporare Abdeckungen, flache
Ausstiegshilfen oder eine tagliche Kontrolle wahrend offener Bauphasen.

Sofern sich der Vorhabenfokus ktinftig auf bislang nicht oder nur untergeordnet betroffene Schutt-,
Rohboden- oder Saumbereiche ausweiten sollte, ist eine aktualisierte reptilienfachliche Prafung
erforderlich. Dies gilt insbesondere dann, wenn sich die Eingriffskulisse in Richtung der strukturreicheren
Randbereiche verschiebt oder dort neue bauliche Inanspruchnahmen vorgesehen werden. In diesem Fall
ware erneut zu bewerten, ob sich aus einer veranderten Planungslage artenschutzrechtlich relevante
Betroffenheiten ergeben kdnnen.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Artengruppe der Reptilien im vorliegenden Verfahren derzeit
keine zentrale Konfliktgruppe darstellt. Zwar sind lokal einzelne potenziell geeignete Mikrohabitate
vorhanden, belastbare Nachweise streng geschutzter Reptilienarten liegen jedoch nicht vor. Die
nachgewiesene Westliche Blindschleiche (Anguis fragilis) ist im Rahmen der Bauausfuhrung und
okologischen Baubegleitung zu berlicksichtigen, begriindet nach derzeitigem Stand jedoch keine
weitergehende artenschutzrechtliche Konfliktlage im Sinne einer vertieften Prifung streng geschutzter
Reptilienarten.

11 Artengruppe Amphibien

Fur die Artengruppe der Amphibien ergibt sich im Plangebiet kein ausgepragtes, wohl aber ein
grundsatzlich nicht vollstandig auszuschlieBendes Habitatpotenzial. Dieses Potenzial ist jedoch nach
gegenwartigem Kenntnisstand deutlich eingeschrankt und vor allem vorsorgeorientiert zu bewerten.
MaBgeblich fur die amphibienspezifische Betrachtung istim Wesentlichen das im Gebiet vorhandene
gemauerte ehemalige Gullebecken mit verbliebenem Schilfbestand sowie angrenzenden Schutt- und
Storstellen. Dartber hinaus sind innerhalb des eigentlichen Plangebietes keine nennenswerten
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Feuchtstrukturen, temporaren Kleingewasser oder sonstigen amphibientypischen Reproduktionshabitate
vorhanden.

Aus fachlicher Sicht ist insbesondere hervorzuheben, dass das ehemalige Glllebecken als Laichgewasser
derzeit nicht geeignetist. Nach den vorliegenden Erkenntnissen war das Becken in den letzten Jahren,
insbesondere im Zeitraum 2024 bis 2026, dauerhaft ausgetrocknet bzw. trockengefallen. Es weist
gegenwartig keine dauerhaft wasserfuhrende Funktion mehr auf; erhalten geblieben ist im Wesentlichen
ein Schilfbestand, der fur sich genommen keine hinreichende Eighung als Reproduktionsgewasser flr
Amphibien begrindet. Damit fehlt im unmittelbaren Vorhabenraum gerade jene Habitatkomponente, die
fur das Vorkommen reproduzierender Amphibienvorkommen von zentraler Bedeutung ware. Ohne
dauerhaft oder zumindest saisonal wasserfuhrendes Laichgewasser ist die Eignung des Standorts fur die
meisten planungsrelevanten Amphibienarten bereits grundlegend eingeschrankt.

Diese Einschatzung wird durch die allgemeine Standortcharakteristik des Plangebiets zusatzlich gestutzt.
Der ehemalige ACZ-Standort ist in hohem MaBe anthropogen Uberpragt; der Versiegelungsgrad liegt bei
etwa 70 %. GroBe Teile des Gebiets werden durch befestigte oder teilbefestigte Hofflachen, Gebaude,
Lagerbereiche, Fahr- und Rangierflachen sowie sonstige gewerblich vorgepragte Strukturen eingenommen.
Solche Standortverhaltnisse bieten Amphibien weder geeignete Reproduktionsbedingungen noch in
nennenswertem Umfang storungsarme, feuchte und strukturreiche Sommerlebensraume. Hinzu kommt,
dass die vorhandenen Offen- und Randbereiche vielfach trocken, ruderal gepragt und durch die langjahrige
gewerbliche Nutzung stark Uberformt sind. Die Kombination aus fehlender Wasserfiihrung, hohem
Versiegelungsanteil und deutlicher anthropogener Vorbelastung reduziert die Eignung des Plangebiets fur
Amphibien insgesamt erheblich.

Auch die Funktion des Gebiets als potenzieller Land- oder Winterlebensraum ist nur eingeschrankt
anzunehmen. Zwar kdnnen angrenzende Schutt- und Storstellen sowie einzelne strukturreiche Bereiche
theoretisch als Tagesversteck oder Uberwinterungsort in Betracht kommen, jedoch fehlt es an einer
belastbaren Habitatkontinuitat zwischen geeigneten Laichgewassern, storungsarmen Landlebensraumen
und geeigneten Ruckzugsstrukturen. Die Lebensraumkulisse erscheint daher allenfalls flir ein
gelegentliches, randliches Auftreten einzelner Tiere geeignet, nicht jedoch flr ein stabiles oder
reproduzierendes Vorkommen planungsrelevanter Amphibienarten innerhalb des eigentlichen
Eingriffsraumes.

Die 2023 durchgefuhrten Amphibienbegehungen erbrachten dementsprechend keinen belastbaren
Nachweis streng geschutzter Amphibienarten im eigentlichen Plangebiet. Diese fehlenden Nachweise sind
vor dem Hintergrund der beschriebenen Standortverhaltnisse fachlich plausibel und nicht iberraschend.
Gleichwohl wurden im Rahmen der Relevanzprufung mehrere Arten benannt, fur die aufgrund ihrer
regionalen Verbreitung und der verbliebenen Reststrukturen ein geringes Habitatpotenzial bzw. eine
potenzielle Winterquartierfunktion nicht von vornherein ausgeschlossen werden konnte. Hierzu zahlen
insbesondere Kreuzkrote (Epidalea calamita), Knoblauchkrote (Pelobates fuscus), Moorfrosch (Rana
arvalis) und Nordlicher Kammmolch (Triturus cristatus). Diese Bewertung ist jedoch vorsorgeorientiert zu
verstehen und leitet sich nicht aus konkreten Artnachweisen, sondern aus einem worst-case-orientierten
Prufansatz ab.
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Hinzu kommen im weiteren Umfeld verbreitete besonders geschitzte Amphibienarten wie Erdkrote (Bufo
bufo), Grasfrosch (Rana temporaria), Teichmolch (Lissotriton vulgaris) und Teichfrosch (Pelophylax kl.
esculentus). Fur diese Arten kann nicht ausgeschlossen werden, dass sie einzelne Strukturen des
Plangebiets gelegentlich als Durchwanderungsraum oder untergeordneten Aufenthaltsbereich nutzen.
Auch insoweit ist jedoch zu betonen, dass das eigentliche Plangebiet aufgrund seiner trockenen,
versiegelten und gewerblich gepragten Auspragung keine primare amphibische Kernhabitatfunktion erfullt.
Relevante Laichgewasser befinden sich vielmehr erst im weiteren Umfeld, wo vereinzelt Graben, Teiche
und Kleingewasser innerhalb der Landschaftsmatrix vorhanden sind und grundséatzlich eine hdhere
Bedeutung als amphibische Reproduktionsrdume besitzen.

Vorhabenbezogene Konfliktpotenziale ergeben sich damit Uberwiegend vorsorgeorientiert und nicht
aufgrund gesicherter individuenbezogener Nachweise. Die derzeit bekannten Eingriffe sind im
Schwerpunkt gebdudebezogen und betreffen vor allem Hallen, Nebengebaude, Dachbereiche sowie
zugehorige Hofflachen. Eine unmittelbare Inanspruchnahme geeigneter Amphibien-Laichgewéasser ist
damit nach derzeitiger Planung nicht verbunden. Vor diesem Hintergrund ist eine signifikante Erhohung des
Totungsrisikos streng geschltzter Amphibien im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG derzeit nicht
wahrscheinlich, sofern potenzielle Feucht- und Rickzugsstrukturen nicht wahrend sensibler Wander- oder
Uberwinterungsphasen ungesteuert in Anspruch genommen werden.

Gleichwohl sind allgemeine VorsorgemaBnahmen aus fachlicher Sicht angezeigt. Offene Baugruben,
Schachte und sonstige Vertiefungen sind regelmaBig auf eingewanderte Kleintiere zu kontrollieren und
erforderlichenfalls mit geeigneten Ausstiegshilfen zu versehen, um eine Fallenwirkung zu vermeiden.
Gleiches gilt flur Bereiche mit Schutt-, Stor- oder Randstrukturen, soweit diese im Zuge der Bauausfuhrung
in Anspruch genommen werden sollen. Sollte sich im Zuge der weiteren Planung oder Ausfihrung der
Vorhabenfokus auf bislang randlich gelegene strukturreiche Bereiche ausweiten, ware die
amphibienfachliche Bewertung entsprechend zu aktualisieren.

Sollten im Zuge der Ausflihrung unerwartet Amphibienvorkommen auftreten, sind die erforderlichen
weiteren MaBnahmen unverzuglich mit der zustandigen Naturschutzbehdrde abzustimmen. Dies betrifft
insbesondere die Frage, ob temporare Sicherungs-, Bergungs- oder VermeidungsmaBnahmen erforderlich
werden. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist jedoch zusammenfassend festzustellen, dass die
Artengruppe der Amphibien im vorliegenden Verfahren keine zentrale Konfliktgruppe darstellt.
Ausschlaggebend hierfur sind vor allem das Fehlen eines funktionsfahigen Laichgewassers im Plangebiet,
die Austrocknung und faktische Entwertung des ehemaligen Gullebeckens als amphibische
Reproduktionsstruktur, der hohe Versiegelungsgrad von rund 70 %, die erhebliche anthropogene
Uberpragung des Standorts sowie die insgesamt nur geringe Eignung des Gebietes als
zusammenhangender Amphibienlebensraum. Unter Berlicksichtigung der genannten
VorsorgemaBnahmen ist daher derzeit nicht von einer artenschutzrechtlich relevanten Betroffenheit streng
geschutzter Amphibienarten auszugehen.
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11.1 Relevante Amphibienarten

Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Name

Schutzstatus

Einordnung im AFB

potenziell im Umfeld

Erdkrote Bufo bufo besonders geschuitzt relevant, kein
Konfliktschwerpunkt
Potenzial / Vorsorge
. . FFH-Anhang IV, streng i
Kreuzkrote Bufo calamita .. kein
geschutzt .
Konfliktschwerpunkt
potenziellim Umfeld
. . . . . relevant
Teichmolch Lissotriton vulgaris besonders geschutzt Kei
ein
Konfliktschwerpunkt
EEH-Anh V. st Potenzial / Vorsorge
Knoblauchkrote Pelobates fuscus -Anhang [V, streng kein

geschutzt

Konfliktschwerpunkt

Teichfrosch

Pelophylax kl.
esculentus

FFH-AnhangV,
besonders geschutzt

potenziellim Umfeld
relevant

kein
Konfliktschwerpunkt

FFH-Anhang IV, streng

Potenzial / Vorsorge

Moorfrosch Rana arvalis .. kein
geschutzt .
Konfliktschwerpunkt
potenziellim Umfeld
. . relevant
Grasfrosch Rana temporaria besonders geschlitzt

kein
Konfliktschwerpunkt

Nordlicher Kammmolch

Triturus cristatus

FFH-Anhang lI/IV, streng
geschutzt

Potenzial / Vorsorge
kein
Konfliktschwerpunkt
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12 Weitere relevante oder zu beriicksichtigende Artengruppen

Im Rahmen der Relevanzprifung sowie im Sinne guter fachlicher Praxis wurden neben den vorrangig
betroffenen Artengruppen auch weitere, potenziell planungsrelevante Tiergruppen betrachtet. Hierzu
zahlen insbesondere ausgewahlte Insektengruppen sowie streng geschutzte Arten aquatischer
Lebensraume. Ziel dieser erganzenden Betrachtung ist es, auch solche Artengruppen in die fachliche
Bewertung einzubeziehen, fur die aufgrund der Habitatstruktur des Plangebiets oder der regionalen
Verbreitung theoretisch eine Relevanz denkbar sein konnte, ohne dass sich im konkreten Fall ein
belastbarer Hinweis auf eine artenschutzrechtlich erhebliche Betroffenheit ergibt.

Fur xylobionte Kaferarten, insbesondere Heldbock (Cerambyx cerdo) und Eremit (Osmoderma eremita),
wurde die vorhandene Geholz- und Baumstruktur des Plangebiets auf ihre grundsatzliche Habitateignung
hin Uberpruft. MaBgeblich ist bei diesen Arten insbesondere das Vorhandensein alter, totholzreicher oder
hohlenreicher Laubbaume mit geeigneten Mulmstrukturen bzw. dauerhaft besonnten Stammabschnitten.
Solche Habitatqualitaten sind im Plangebiet nur sehr eingeschrankt vorhanden. Der Baumbestand ist
Uberwiegend jung bis mittelalt ausgebildet und weist keine belastbaren Hinweise auf fur diese Arten
geeignete Alt- oder Habitatbaume in relevanter Qualitat auf. Entsprechend ergaben sich im Zuge der
fachlichen Beurteilung keine belastbaren Nachweise und keine Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit xylobionter Kaferarten ist daher nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht anzunehmen.

Auch Libellen wurden im Rahmen der uberschlagigen Habitatbewertung bertcksichtigt. Fur streng
geschutzte Libellenarten ware das Vorhandensein geeigneter, dauerhaft oder periodisch wasserfuhrender
naturnaher Gewasser mit artspezifisch geeigneter Ufer- und Vegetationsstruktur Voraussetzung. Im
Vorhabenbereich selbst werden jedoch keine naturnahen FlieB- oder Standgewasser beansprucht oder
verandert. Das Plangebiet weist keine fur die Entwicklung von Libellenlarven geeigneten aquatischen
Habitate auf. Ein Vorkommen von Libellenlarven im Untersuchungsgebiet ist daher nicht anzunehmen. Fur
die flug- und ausweichfahigen Adultformen (Imagines) besteht durch das Bauvorhaben ebenfalls kein
signifikant erhohtes Risiko, da weder essenzielle Reproduktionsgewasser noch artspezifisch bedeutsame
Entwicklungsraume betroffen sind. Vor diesem Hintergrund ist eine Erfullung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande flr streng geschutzte Libellenarten nicht zu erwarten.

Hinsichtlich der Tagfalter wurde insbesondere der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar) in die Betrachtung
einbezogen. Diese Art ist auf Nass-, Feucht- oder frische Wiesenstandorte mit Vorkommen geeigneter,
nicht saurer Ampferarten als Raupenfutterpflanzen sowie auf bliten- und nektarreiche Flachen im
raumlichen Zusammenhang angewiesen. Derartige Feucht- oder Frischwiesen mit entsprechender
Habitatqualitat sind im Plangebiet nicht vorhanden und werden durch das Vorhaben auch nichtin
Anspruch genommen. Die vorhandenen Flachen sind Gberwiegend versiegelt, ruderal gepragt,
anthropogen uberformt oder gebaudebezogen genutzt und erflillen damit die 6kologischen Anforderungen
der Art nicht. Ein vorhabenrelevantes Vorkommen des GroBen Feuerfalters ist daher nicht wahrscheinlich.
Eine Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fir den GroBen Feuerfalter ist vor diesem
Hintergrund nicht zu erwarten.
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Ebenfalls betrachtet wurde der Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina). Fur diese Art sind
geeignete Raupenfutterpflanzen, insbesondere Nachtkerzen- oder Weidenroschenbestande in
hinreichender Qualitat und Dichte, von zentraler Bedeutung. Im Zuge der Erfassungen ergaben sich weder
belastbare Hinweise auf geeignete Futterpflanzenbestande in relevantem Umfang noch Nachweise der Art
selbst. Ein aktuelles Vorkommen im Vorhabenraum ist daher nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
anzunehmen. Auch insoweit ist eine artenschutzrechtlich relevante Betroffenheit nicht erkennbar.

Far streng geschutzte Fisch- und Molluskenarten kann ein Vorkommen bereits aufgrund der fehlenden
Habitatvoraussetzungen ausgeschlossen werden. Im Plangebiet existieren keine geeigneten naturnahen
Gewasserstrukturen, die fur Fische oder aquatische Mollusken als Lebensraum in Betracht kdimen. Weder
werden solche Strukturen durch das Vorhaben beeintrachtigt, noch liegen Anhaltspunkte fur
entsprechende Vorkommen im Untersuchungsgebiet vor. Eine weitergehende Prufung dieser
Artengruppen ist daher fachlich nicht erforderlich.

Erganzend istim Rahmen des Vorhabens die Umsetzung eines Beleuchtungskonzeptes vorgesehen, das
explizit auf die Minimierung lichtbedingter Beeintrachtigungen fur nachtaktive Insekten ausgerichtet ist.
Kunstliche Beleuchtung kann insbesondere auf Nachtfalter (Lepidoptera), aber auch auf andere
nachtaktive Insekten eine erhebliche Lockwirkung entfalten und dadurch zu Desorientierung, erhohter
Pradation, energetischen Verlusten sowie zur Stérung von Fortpflanzungs- und Wanderverhalten flihren.
Im vorliegenden Vorhaben wird diesem Wirkfaktor durch eine gezielte, artenschutzfachlich abgestimmte
Lichtplanung begegnet. Vorgesehen ist insbesondere der Einsatz insektenfreundlicher Leuchtmittel mit
reduziertem Blau- und UV-Anteil (z. B. warmweiBe Lichtfarben < 3.000 Kelvin), eine konsequente
Abschirmung der Lichtquellen nach oben und zu den Seiten, die Vermeidung von Streulicht sowie eine
bedarfsgerechte, zeitlich gesteuerte Nutzung (z. B. Reduktion in den Nachtstunden). Dartber hinaus ist
eine raumliche Konzentration der Beleuchtung auf funktional notwendige Bereiche vorgesehen, wahrend
insbesondere randliche Vegetationsflachen (MaBnahme V2) sowie potenziell sensible Habitatbereiche
weitgehend von Beleuchtung freigehalten werden.

Durch diese MaBnahmen wird die Attraktivitat der Lichtquellen flr nachtaktive Insekten deutlich reduziert
und eine groBraumige Anlockwirkung vermieden. Vor diesem Hintergrund ist nicht von einer signifikanten
Erhohung des Totungs- oder Verletzungsrisikos im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszugehen.
Ebenso sind populationsrelevante Storungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG flr nachtaktive
Insekten nicht zu erwarten, da die Beleuchtung rdumlich begrenzt, technisch angepasst und zeitlich
gesteuert erfolgt. Eine indirekte Beeintrachtigung weiterer Artengruppen, insbesondere insektenfressender
Fledermause, wird durch das Beleuchtungskonzept ebenfalls minimiert.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur die weiteren betrachteten bzw. im Sinne guter fachlicher
Praxis zu bertcksichtigenden Artengruppen keine belastbaren Nachweise und keine hinreichenden
Habitatvoraussetzungen vorliegen, aus denen eine vorhabenrelevante Betroffenheit abgeleitet werden
konnte. Unter zusatzlicher Berlicksichtigung des vorgesehenen Beleuchtungskonzeptes ergeben sich
weder fur xylobionte Kafer noch fur streng geschutzte Libellen, den GroBen Feuerfalter (Lycaena dispar),
den Nachtkerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) sowie streng geschutzte Fisch- oder Molluskenarten
artenschutzrechtlich relevante Konfliktlagen. Es kann daher fachlich nachvollziehbar davon ausgegangen
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werden, dass sich die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur diese
weiteren zu berlicksichtigenden Artengruppen bei Durchfuhrung des Vorhabens nicht erflllen.

Waldameisen der Formica-rufa-Gruppe

Erganzend zu den gebadudebezogenen Befunden ist das Vorkommen eines Waldameisenhaufens der
Gattung Formica im Umfeld des Gebaudes PF artenschutzfachlich zu berticksichtigen. Der
Ameisenhaufen befindet sich in unmittelbarer raumlicher Nahe zum Gebaude PF in einem Abstand von
etwa 5 m und konnte auch im Jahr 2026 erneut festgestellt werden. Der betreffende Neststandort ist damit
nicht lediglich als einmaliger Zufallsfund oder als voribergehende Einzelbeobachtung zu bewerten,
sondern als fortbestehende, weiterhin aktuelle und lokal wirksame Lebensstatte anzusprechen.

Aus fachlicher Sicht ist dieser Befund insofern relevant, als Waldameisenhaufen dauerhafte, empfindliche
und in ihrer Funktion nur eingeschrankt verlagerbare Nest- und Reproduktionsstandorte darstellen.
Unabhangig davon, dass der Hauptkonfliktschwerpunkt des Vorhabens eindeutig bei den
gebaudebewohnenden Fledermausen und Brutvogeln liegt, ist der Ameisenhaufen als eigenstandige
naturschutzfachlich relevante Struktur in die Vorhabenbewertung einzustellen. Die wiederholte
Beobachtung im Jahr 2026 belegt, dass der Neststandort weiterhin besiedelt ist und somit auch fur die
aktuelle Planungslage nicht nur theoretische, sondern konkrete Bedeutung besitzt.

Aufgrund der geringen Distanz zum Gebaude PF ist das Vorkommen bei allen vorhabenbezogenen
MaBnahmen im Nahbereich dieses Gebaudes zwingend mitzuberlcksichtigen. Dies betrifft insbesondere
mogliche Arbeiten an der Gebadudesubstanz, vorbereitende BeraumungsmaBnahmen, Materiallagerungen,
Befahrungen, den Einsatz von Baumaschinen, das Einrichten von Baustellenflachen sowie sonstige
bodenwirksame Tatigkeiten im Umfeld des Neststandortes. Bereits mittelbare Einwirkungen kdnnen
geeignet sein, die Funktion des Nestes zu beeintrachtigen. Hierzu zahlen insbesondere mechanische
Belastungen, Erschiitterungen, Uberdeckungen, Bodenverdichtungen, Stoffeintrage sowie Verdnderungen
des Mikroklimas im unmittelbaren Nestumfeld. Eine direkte Inanspruchnahme des Nestbereiches ist
daher ebenso auszuschlieBen wie eine Uberfahrung, Materiallagerung, Bodenverdichtung oder sonstige
Beeintrachtigung des unmittelbaren Umfeldes. Fir die MaBnahmenplanung folgt hieraus, dass der
Ameisenhaufen einschlieBlich eines fachlich ausreichend bemessenen Schutz- und Pufferbereiches vor
Beginn jeglicher Arbeiten lagegenau zu erfassen, eindeutig zu kennzeichnen und verbindlich in die
okologische Baubegleitung einzubeziehen ist. Der Schutzbereich ist so auszugestalten, dass sowohl
unmittelbare physische Eingriffe als auch mittelbare baubedingte Beeintrachtigungen wirksam vermieden
werden. Nach den vorliegenden MaBnahmenfestlegungen ist hierflr ein Schutzradius von 10 m
anzusetzen. Innerhalb dieses Bereiches sind Bautatigkeiten, Befahrungen, Materialablagerungen,
Abgrabungen, Aufschuttungen und sonstige Eingriffe unzuldssig. Die Einbeziehung in die 6kologische
Baubegleitung ist auch deshalb erforderlich, weil die tatsachliche Lage des Nestes und die Abgrenzung des
Schutzbereiches vor Ort nachvollziehbar markiert und wahrend der gesamten Bauphase kontrolliert
werden mussen. Die Schutzkulisse ist in die MaBnahmenkarte aufzunehmen und bei der
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Baustelleneinrichtung sowie der Bauablaufplanung verbindlich zu bertcksichtigen. Hierdurch wird
sichergestellt, dass der Neststandort nicht durch nachgeordnete Bauablaufe, provisorische Lagerflachen
oder kurzfristige Umorganisationen des Baustellenbetriebs beeintrachtigt wird.

Auch wenn sich der Hauptkonfliktschwerpunkt des Vorhabens eindeutig aus den Fledermaus- und
Gebaudebruterbefunden ableitet, stellt der Ameisenhaufen somit eine zusatzliche artenschutzfachlich
relevante Randbedingung dar, die in der Ausfuhrungsplanung nicht nachrangig behandelt werden darf. Bei
Beachtung eines konsequenten Schutzregimes, der lagegenauen Abgrenzung des Schutzbereiches, der
Vermeidung jeglicher Eingriffe im Nestumfeld sowie der kontinuierlichen Kontrolle durch die 6kologische
Baubegleitung ist jedoch nicht davon auszugehen, dass aus dem Vorkommen des Waldameisenhaufens
ein eigenstandiges Zulassungshindernis erwachst.

Waldameisenbefund im Umfeld des Gebaudes PF

Lage Befund Einordnung
.. Formica spec )
am Gebaude PF, . Aktuelle Lebensstatte; Puffer 10m und
Ameisenhaufen 2026 . . .
ca. 5 m Abstand freihalten, Konflikt vermeidbar

erneut bestatigt

13 Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaBnahmen

Die MaBnahmenkonzeption folgt dem Grundsatz des besonderen Artenschutzes, artenschutzrechtliche
Konflikte vorrangig durch Vermeidung und Minderung zu bewaltigen und nur insoweit durch vorgezogene
funktionserhaltende MaBnahmen (CEF) abzufangen, wie ein Funktionsverlust betroffener Fortpflanzungs-
und Ruhestatten andernfalls nicht ausgeschlossen werden kann. Vor dem Hintergrund der
bestandsorientierten Weiterentwicklung des ehemaligen ACZ-Standortes zu einem kleinteilig gegliederten
Gewerbestandort steht im vorliegenden Verfahren insbesondere die Sicherung gebaudebezogener
Funktionen im Vordergrund. MaBgeblich sind hierbei der zeitlich gesteuerte Vollzug von Riickbau- und
Sanierungsarbeiten, die fachgutachterliche Besatzkontrolle vor Eingriffsbeginn, die Sicherung bzw.
funktionsgleiche Wiederherstellung geeigneter Ein- und Ausflugmoglichkeiten sowie der vorgezogene
Ersatz von Brut- und Quartierfunktionen im raumlichen Zusammenhang.

Die funktionserhaltende Sicherung flr gebaudebewohnende Fledermause erfolgt zum einen durch den
Erhalt bzw. die funktionsgleiche Wiederherstellung geeigneter Einflugoffnungen an den relevanten Hallen,
zum anderen durch die ergdnzende Bereitstellung geeigneter Quartierhilfen im rdumlichen
Zusammenhang. Fachlich maBgeblich ist hierbei, dass nicht allein die innere Quartierstruktur, sondern
auch die artspezifisch geeignete Zuganglichkeit der Dachrdume erhalten bleibt. Fir Halle H 4 ist zuséatzlich
sicherzustellen, dass die Dachraumfunktion in ihrer Grundstruktur erhalten bleibt. Die MaBnahme ist
geeignet, da sie den funktionalen Quartierverbund des Hallenkomplexes erhalt und gleichzeitig
vorhabenbedingte Verluste einzelner Mikrostrukturen abpuffert.

Die MaBnahmen sind im Sinne eines gestuften Schutzkonzeptes aufgebaut. Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen dienen vorrangig der Vermeidung individueller Verluste, der Reduzierung des
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Totungs- und Verletzungsrisikos und der raumlich-zeitlichen Steuerung von Stérungen. CEF-MaBnahmen
zielen demgegenuber darauf ab, die 6kologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor
Eintritt eines Funktionsverlustes im raumlichen Zusammenhang dauerhaft zu erhalten. Erganzend sind
MaBnahmen zur 6kologischen Baubegleitung sowie zur Wirksamkeitskontrolle vorgesehen. Die
nachfolgend dargestellten MaBnahmen sind Bestandteil der Vorhabensrealisierung und in die
Ausflihrungsplanung, Bauablaufplanung, MaBnahmenkarte und 6kologische Baubegleitung verbindlich zu
integrieren.

Gebdudebezogene Kurziibersicht der Vorhaben

HA Ersatzscheune CEF-Schwerpunkt Vor Eingriff wirksam, o_4 Jahre
CEF 2 Rauchschwalbe Innenraum offen
. sehr hoch . .
H2 Dachsanierung Einflugoffnungen erhalten  2-4 Jahre
(Mehrartenstandort)
H3 Dachsanierung hoch Einflugoffnungen erhalten  2-4 Jahre
Dachsanierung+  Sehrhoch Einflugéffnungen
H4 . ) _ 2-4 Jahre
Sicherung (Plecotus austriacus) zwingend sichern
H5 Dachsanierung hoch Einflugdoffnungen erhalten  2-4 Jahre
H6 Abriss hoch Winterabriss + Kontrolle 2-4 Jahre
H7 Abriss hoch Winterabriss + Kontrolle 2-4 Jahre
H8 Dachsanierung mittel-hoch Besatzkontrolle 2-4 Jahre
VW Sanierung + Dach  hoch Ersatzniststatten 2-5 Jahre
PF Sanierung + Dach  mittel Ameisenschutz (10 m) 2-5 Jahre
BN Sanierung + Dach  mittel Besatzkontrolle 2-5Jahre
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13.1 MaBnahmenlogik und fachliche Zielstellung

Das MaBnahmenkonzept berlicksichtigt die in den vorangehenden Kapiteln dargestellten Wirkfaktoren des
Vorhabens. Im Vordergrund stehen Eingriffe in Dach- und Gebaudestrukturen, die Sicherung gegen
Marder- und Waschbéarbesatz, punktuelle Rickbauarbeiten an H 6 und H 7, Beraumungs- und
EntsiegelungsmaBnahmen sowie bau- und betriebsbedingte Storwirkungen. Die relevanten Zielarten bzw.
Artengruppen sind insbesondere gebdudebewohnende Fledermause, gebdudebewohnende Brutvogel
sowie freiraumgebundene Vogelarten der randlichen Geholzbestande. Zusatzlich ist der im nordostlichen
Plangebiet nachgewiesene Waldameisenhaufen vorsorglich zu sichern.

Die MaBnahmen wurden so entwickelt, dass sie den unterschiedlichen Wirkpfaden des Vorhabens
systematisch zugeordnet werden kdnnen. Dem Grundsatz nach gilt: Vermeidungs- und
MinderungsmaBnahmen greifen vor und wahrend der Umsetzung des Vorhabens; CEF-MaBnahmen sind
vor dem jeweiligen Funktionsverlust wirksam herzustellen; Monitoring und 6kologische Baubegleitung
dienen der Umsetzungssicherung und Wirksamkeitskontrolle.
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MaBnahmenkarte zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde

Planlggende MaBnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde (8§ 15, 44 BNatSchG)

:'_-___-_: Gebietsgrenze

= Beschriftung betroffener Gebaude
@ Nestnachweis (Formica sp.)

VermeidungsmaBnahmen

X3 V1 - Zeitliche Steuerung des Riickbaus

[7] V2 - Erhalt der Vegetationsbestinde

V3 - Abschnittsweise Dachsanierung

@ V4 - Erhalt von Einflugsffnungen

] V5/V6 - Baubegleitende MaBnahmen

[ ] V7 - Lichtausschlussflachen

V8 - Schutzbereich (10 m)
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13.1.1 Ubersicht der MaBnahmen

Kiirzel

V1

V2

V3

V4

V5

MaBnahme

Zeitliche Steuerung des
Abrisses bzw. Rickbaus von H
6 und H 7 nach
fachgutachterlicher
Lebensstattenkontrolle,
vorzugsweise im
Winterhalbjahr

Dauerhafter Erhalt der ca.
10.000 m? Gehélz- und
Vegetationsflachen im Osten,
Sutden und Westen des
Plangebiets

Schrittweise, abschnittsweise
Dachsanierung der Hallen H
2-H 5 und H 8 statt
gleichzeitiger
Komplettsanierung

Erhalt bzw. funktionsgleiche
Wiederherstellung geeigneter
Einflugoffnungen an
relevanten Dachbereichen,
insbesondere an Halle H 4

Baufeldfreigabe,
Besatzkontrolle und Freigabe
gebaudebezogener Eingriffe
durch qualifizierte
Fachgutachter

Zielsetzung

Vermeidung individueller
Verluste; Vermeidung von
Eingriffen in Brut- und
Sommerquartierphasen

Sicherung von Habitatfunktionen

und Biotopverbundfunktionen
fir Geholz-, Busch- und
Bodenbruter

Vermeidung synchroner
Funktionsverluste mehrerer
Quartier- und Niststandorte

Sicherung der Quartierfunktion
fur Graues Langohr und weitere
Gebaudefledermause

Vermeidung der Zerstorung
besetzter Nester, Gelege,
Jungvogel und besetzter
Fledermausquartiere

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella Rodrigues

Zeitpunkt/
Wirksamkeit

vor Abriss,
zwingend

dauerhaft

vor und wahrend
der Bauausfuhrung

baubegleitend und
dauerhaft

vor jedem
relevanten Eingriff
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Kiirzel

V6

V7

V8

CEF1

CEF2

CEF3
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MaBnahme

Okologische Baubegleitung
bei Ruckbau- oder
Sanierungsarbeiten auBerhalb
des Winterhalbjahres bzw. bei
unklarer Besatzsituation

Fledermaus- und
avifaunavertragliches
Beleuchtungskonzept

Schutz des
Waldameisenhaufens im
nordostlichen Plangebiet
durch 10-m-Schutzbereich

Vorgezogener Ersatz
gebaudebezogener
Brutstatten fur
Rauchschwalbe,
Hausrotschwanz, Bachstelze,
Feld- und Haussperling

Herrichtung von Halle H 1 als
zentraler funktionserhaltender
Ersatzinnenraum fur
Rauchschwalben und
erganzende Halbhohlenbruter

Sicherung bzw. Schaffung
gebaudebezogener
Fledermausquartierfunktionen
im raumlichen
Zusammenhang

Zielsetzung

Vermeidung signifikant erhdhter
Totungs- und Verletzungsrisiken;
Sicherung der
MaBnahmenumsetzung

Vermeidung betriebs- und
bauzeitlicher Storwirkungen
durch kunstliches Licht

Vermeidung direkter und
mittelbarer Schadigungen einer
moglicherweise besonders
geschutzten Ameisenart

Aufrechterhaltung der
okologischen Funktion
betroffener

Fortpflanzungsstatten

Schaffung eines dauerhaft
funktionsfahigen und
annahmegeeigneten
Ersatzinnenraums

Aufrechterhaltung der
kontinuierlichen
Quartierfunktion fur
Gebaudefledermause

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella Rodrigues
Naturschutzfachgutachten - Baumgutachten - Kartierungen - Okologische Baubegleitung
StubenrauchstraBe 90, 15732 Eichwalde | natur.schutz@icloud.com

61

Zeitpunkt/
Wirksamkeit

wahrend des
Eingriffs

vor
Inbetriebnahme,
bauzeitlich bei
Bedarf

vor Baubeginn und
dauerhaft wahrend
der Bauphase

vor
Funktionsverlust
wirksam

vor Eingriff wirksam

vor
Funktionsverlust
wirksam
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. X Zeitpunkt/
Kiirzel MaBnahme Zielsetzung ) )
Wirksamkeit
Monitoring der Annahme und Nachweis der jahrlich Uber 3
M1 Wirksamkeit der Brut- und Funktionsaufnahme; Erkennung | Jahre nach
Quartierhilfen Uber drei Jahre von Optimierungsbedarf Umsetzung

13.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Die nachfolgenden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen sind verbindlicher Bestandteil der
Vorhabensumsetzung. Sie dienen der Reduzierung bau-, anlage- und betriebsbedingter Wirkungen auf
artenschutzrechtlich relevante Lebensstatten und Individuen. Soweit nicht ausdrtcklich anders
angegeben, sind die MaBnahmen in die Ausfuhrungsplanung, Bauablaufplanung und 6kologische

Baubegleitung zu Ubernehmen.

V1 Zeitliche Steuerung des Abrisses bzw. Riickbaus von H6 und H 7

Zielsetzung

Wirkbezug

MaBnahmenbeschreibung

Vermeidung individueller Verluste sowie Vermeidung der
Beschadigung oder Zerstérung besetzter Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im Zuge des Riickbaus.

Baubedingte Eingriffe in Gebaude- und Dachstrukturen;
individuenbezogene Risiken bei Brutvogeln und Flederméausen.

Die Hallen H6 und H 7, dirfen nur nach vorheriger fachgutachterlicher
Lebensstattenkontrolle rickgebaut werden. Der Abriss bzw. Ruckbau ist
vorzugsweise im Winterhalbjahr durchzufuhren, d. h. auBerhalb der
Hauptbrutzeit gebaudebewohnender Brutvogel und auBerhalb der
sommerlichen Hauptnutzungsphase gebaudebewohnender Flederméause.
Ist der Abriss im Winterhalbjahr nicht moglich ist zwingend vor Beginn der
Arbeiten eine qualifizierte Kontrolle auf besetzte Nester, Gelege, Jungvogel
sowie auf Hinweise einer aktuellen Quartiernutzung durch Flederméause
durchzufihren. Ergibt die Kontrolle einen aktuellen Besatz, sind die
Arbeiten zu verschieben oder es sind im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung abgestimmte Freigabeverfahren anzuwenden.
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Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis
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Zwingend vor Beginn des Ruckbaus; Kontrolle unmittelbar vor
Abrissbeginn. Bei mehrtagiger Verzogerung zwischen Kontrolle und Eingriff
ist die Freigabe zu erneuern.

Dokumentation der Kontrolle und schriftliche Freigabe durch die
okologische Baubegleitung bzw. das Fachgutachten.

V2 Erhalt der randlichen Geholz- und Vegetationsbestéande

Zielsetzung

Wirkbezug

MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis

Sicherung von Habitatfunktionen und Biotopverbundfunktionen fiir
baum-, busch- und bodenbriitende Vogelarten sowie Sicherung
storungsarmer Rand- und Riickzugsstrukturen.

Bau- und betriebsbedingte Inanspruchnahme von Freiflachen; Storung
randlicher Habitatkomplexe.

Die Geholzstrukturen aus Baum- und Strauchbestanden im Osten, Stiden
und Westen des Plangebiets werden auf einer Gesamtflache von ca.
10.000 m” dauerhaft erhalten. Innerhalb dieser Flachen sind keinerlei
baubedingte Inanspruchnahmen, Lagerungen, Befahrungen,
Materialumschlage, Bodenabtrage oder Abgrabungen zuldssig. Die
Flachen sind vor Baubeginn eindeutig kenntlich zu machen und gegenuber
dem Baufeld abzugrenzen. Auch betriebsbedingt sind Beeintrachtigungen,
insbesondere durch zusatzliche Beleuchtung, Abstellnutzungen oder
randliche Flachentberformungen, auszuschlieBen.

Vor Einrichtung der Baustelle und dauerhaft. Baustellen- und
ErschlieBungsplanung sind hierauf abzustimmen.

Kontrolle der Flachenabgrenzung im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung; Dokumentation in Bautagesprotokollen.

V3 Schrittweise, abschnittsweise Dachsanierung
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Zielset Vermeidung synchroner Funktionsverluste mehrerer Quartier- bzw.
ielsetzun
g Niststandorte innerhalb des Gebaudekomplexes.

Die Sanierung der Hallen H2, H 3, H4 und H 5 und H 8 ist abschnittsweise
durchzufiihren. Eine gleichzeitige vollstandige Offnung oder Entwertung
mehrerer Dachbereiche ist auszuschlieBen. Durch die gestufte
Bauausfuhrung ist sicherzustellen, dass nicht mehrere funktional

MaBnahmenbeschreibung zusammenhangende Quartier- und Niststandorte gleichzeitig entfallen.
Die Bauabschnitte sind vor Beginn in der Ausfuhrungsplanung festzulegen
und mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen. Diese MaBnahme
tragt dem Umstand Rechnung, dass die Hallen aus artenschutzfachlicher
Sicht als funktionaler Quartierverbund zu bewerten sind.

Vor Bauausfuhrung in der Bauablaufplanung festzulegen; wahrend der

Umsetzung / Zeitpunkt o .
Bauphase verbindlich einzuhalten.

Prufung der Bauphasenplanung durch die 6kologische Baubegleitung;
laufende Kontrolle der Einhaltung.

Kontrolle / Nachweis

V4 Erhalt bzw. funktionsgleiche Wiederherstellung geeigneter Einflugéffnungen

Sicherung der Quartierfunktion fiir Graues Langohr und weitere
Zielsetzung gebaudebewohnende Fledermausarten trotz Dachsanierung und
pradatorensicherer Ausfiihrung.

Verlust der Zuganglichkeit von Dachraumen; funktionale Entwertung

Wirkbezu
g gebaudebezogener Fledermausquartiere.
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MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis
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An allen relevanten Dachbereichen der Hallen H 2 bis H 5 sind geeighete
Einflugoffnungen funktional zu erhalten oder, soweit baulich erforderlich,
funktionsgleich wiederherzustellen. Fur Halle H 4 gilt dies in besonderem
MaBe, da dort der niedrigere Dachstuhlin seiner raumlichen
Grundstruktur erhalten bleiben und die fortlaufende sommerliche
Nutzung durch das 2023 festgestellte Graue Langohr und weitere
Gebaudefledermause gesichert werden soll. Einflugéffnungen durfen
nicht allein formal vorhanden sein, sondern mussen in Lage, Dimension
und Anflugmaoglichkeit artspezifisch funktionsfahig sein. Die konkrete
Verortung erfolgt in der MaBnahmenkarte / CEF-Karte und wird im Zuge der
okologischen Baubegleitung lagegenau festgelegt.

Baubegleitend; Herstellung bzw. Sicherung im Zuge der Dachsanierung,
vor endgultigem Verschluss der jeweiligen Dachbereiche.

Fachliche Abnahme der Einflugdéffnungen durch die 6kologische
Baubegleitung; fotografische und textliche Dokumentation.

V5 Baufeldfreigabe und Besatzkontrolle

Zielsetzung

Wirkbezug

MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Vermeidung der Zerstorung besetzter Nester, Gelege, Jungvégel und
aktuell genutzter Fledermausquartiere.

Individuenbezogene Risiken im Zuge von Sanierung, Rlickbau, Verschluss-
und Berdumungsarbeiten.

Vor jedem gebaudebezogenen Eingriff sind die betroffenen Gebaudeteile
auf aktuellen Besatz zu kontrollieren. Dies betrifft insbesondere
Dachbereiche, Nischen, Fassadenanschlisse, Halleninnenrdume und
sonstige potenziell genutzte Gebaudestrukturen. Die Freigabe erfolgt
jeweils arbeitsabschnittsbezogen. Werden besetzte Nester oder aktuelle
Fledermausnutzungen festgestellt, sind die Arbeiten in den betroffenen
Teilbereichen auszusetzen und das weitere Vorgehen fachgutachterlich
festzulegen. Die MaBnahme gilt sowohl fur geplante Sanierungsabschnitte
als auch fur vorgezogene Beraumungs- und Ruckbauarbeiten.

Unmittelbar vor Eingriffsbeginn; bei mehrphasigen Eingriffen
abschnittsweise zu wiederholen.
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Kontrolle / Nachweis
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Schriftliche Freigabeprotokolle; Zuordnung der Freigaben zu konkreten
Bauabschnitten.

V6 Okologische Baubegleitung

Zielsetzung

Wirkbezug

MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis

Sicherstellung der fachgerechten Umsetzung artenschutzrechtlicher
Vorgaben und Vermeidung signifikant erhéhter Tétungs-, Verletzungs-
und Storungsrisiken.

Alle bauzeitlichen Wirkpfade mit Relevanz fur gebaudebewohnende Arten
und empfindliche Randstrukturen.

Fuar alle Ruckbau-, Sanierungs- und sonstigen Arbeiten mit potenzieller
Relevanz fur Lebensstatten geschutzter Arten ist eine 6kologische
Baubegleitung vorzusehen. Dies gilt insbesondere dann, wenn Arbeiten
auBerhalb des Winterhalbjahres stattfinden, wenn die Besatzsituation
nicht eindeutig ist oder wenn kurzfristige Anpassungen des Bauablaufs
erforderlich werden. Die okologische Baubegleitung tberwacht die
Einhaltung von Sperr- und Schutzbereichen, kontrolliert Freigaben,
begleitet sensible Offnungs- und Verschlussarbeiten und dokumentiert
die Umsetzung der MaBnahmen vor Ort.

Wahrend samtlicher sensibler Bauabschnitte; bei Bedarf kontinuierlich
bzw. arbeitsabschnittsbezogen.

Bautagesprotokolle, Freigabevermerke, Fotodokumentation und
Schlussvermerk.

V7 Fledermaus- und avifaunavertragliches Beleuchtungskonzept

Zielsetzung

Vermeidung bau- und betriebsbedingter Lichtstérungen,
insbesondere fiir lichtsensible Fledermausarten sowie
storungsempfindliche Brutvogel.
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Wirkbezug

MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis
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Betriebsbedingte Dauerstorung, bauzeitliche Storung, funktionale
Entwertung von An- und Abflugraumen und Randgehdlzen.

Die AuBenbeleuchtung im Plangebiet ist auf das betriebsnotwendige
MindestmaB zu beschranken. Es sind warmweiBe Lichtquellen mit einer
Farbtemperatur von maximal 3.000 K, bevorzugt bis 2.700 K, einzusetzen.
Leuchten sind vollstandig abgeschirmt (Full-Cut-Off) und ausschlieBlich
nach unten bzw. auf die tatsachlich zu beleuchtenden Funktionsfladchen
auszurichten. Eine Anstrahlung von Dachkanten, Fassaden mit
Quartierbezug, Einflugoffnungen sowie randlichen Geholzbestanden ist
unzulassig. Dauerhafte Fassadenanstrahlungen und ungefilterte
Streulichtabgabe in Gehdlz- und Randbereiche sind zu vermeiden. Wo
moglich, sind Bewegungsmelder, Zeitschaltungen oder Dimmregime
einzusetzen. Auch bauzeitliche Baustellenbeleuchtung ist hieran
auszurichten.

Vor Inbetriebnahme in der Ausfuhrungsplanung festzulegen; bauzeitlich
bei Bedarf anzuwenden.

Prufung des Beleuchtungskonzeptes durch die 6kologische
Baubegleitung; Sichtkontrolle der installierten Beleuchtung vor
Inbetriebnahme.

V8 Schutz des Waldameisenhaufens

Zielsetzung

Wirkbezug

Vermeidung direkter und mittelbarer Schadigungen eines im
nordoéstlichen Plangebiet vorhandenen Waldameisenhaufens.

Direkte Uberfahrung, mechanische Beeintrachtigung, Erschiitterung,
Materiallagerung und randliche Uberformung.

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella Rodrigues
Naturschutzfachgutachten - Baumgutachten - Kartierungen - Okologische Baubegleitung
StubenrauchstraBe 90, 15732 Eichwalde | natur.schutz@icloud.com

67



MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis
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Der im nordostlichen Teil des Plangebiets (Nahe Gebaude PF) vorhandene
Waldameisenhaufen ist vor Baubeginn zu lokalisieren, deutlich zu
kennzeichnen und mit einem Schutzradius von 10 m zu versehen.
Innerhalb dieses Bereichs sind jegliche Bautatigkeiten, Befahrungen,
Materiallagerungen, Bodenbewegungen und sonstigen Eingriffe
unzuladssig. Der Schutzbereich ist fir die gesamte Dauer der Bauphase
aufrechtzuerhalten. Sollte sich im Rahmen weiterer Prifungen ergeben,
dass es sich um eine besonders geschutzte Art handelt, ist der Schutz
entsprechend fortzufihren und ggf. mit der zustandigen
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Vor Baubeginn einzurichten; wahrend der gesamten Bauphase
aufrechtzuerhalten.

Kontrolle der Schutzabgrenzung im Rahmen der 6kologischen
Baubegleitung; Aufnahme in die MaBnahmenkarte.
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13.3 CEF-MaBnahmen

CEF-MaBnahmen dienen im vorliegenden Fall der Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion
gebaudebezogener Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang. Sie sind vor Eintritt
des jeweiligen Funktionsverlustes wirksam herzustellen. Die MaBnahmen mussen hinsichtlich Lage,
Erreichbarkeit, Anflugmaoglichkeit, Witterungsschutz und artspezifischer Eignung so ausgestaltet werden,
dass eine realistische Annahme erwartet werden kann. Die nachfolgend dargestellten CEF-MaBnahmen
sind vor Eingriffsbeginn zu installieren bzw. funktionsfahig herzustellen.

Karte der CEF-MaBnahmen - Gebaudebrtiter und Flederméause

Planlegende

Abgrenzungen und Objekte
[ Gebaude

MaBnahmen

CEF 1 - Nisthilfen fiir Vogel
® Sperlinge
©  Halbhohlenbriiter
mmmm Struktur-Nisthilfe
(Rauchschwalbe)

CEF 2 - Funktionaler Ersatzinnenraum
"] Gebéudestruktur
CEF 3 - Fledermaus Gebaudequartiere
@ Einflugoffnungen
© Ersatzquartiere

CEF-MaBnahmen - Gebaudebriiter und Fledermause

Auftraggeber

ACZ Manufaktur GmbH
Alte Holle 1
14827 Wiesenburg/Mark

Auftragnehmer

Umweltplanungsbiiro
Manuel Miller &
Laila Tarouquella Rodrigues

- Ol

Bauvorhaben

Bauleitplanverfahren Nr. 21
.Gewerbegebiet ehemaliges ACZ
Reetzerhitten®

Planart

Artenschutzfachbeitrag —
CEF-MaRnahmen — Gebaudebriiter
und Fledermause

Plangebiet

Gemeinde Wiesenburg/Mark,
Gemarkung Reetzerhitten Flur 8,
Flur 9

MagBstab: 1:800
PlangréBe: 420 mm x 297 mm

K [} © G is-DE/LGB
(2026); eigene Darstellung (QGIS);
ETRS89 /UTM 33N; Gebéudedaten aus
Liegenschaftskataster/ Bauunterlagen

Stand: 10.04.2026
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Gebaudebezogene Zuordnung der CEF-MaBnahmen fiir Brutvogel

Gebaude Sperlinge

4 x SCHWEGLER
VW

1SP
H1 =

10 x SCHWEGLER
H2

1SP

4 x SCHWEGLER
H3

1SP
H4 -

2 x SCHWEGLER
H5

1SP
PF -

Halbhohlenbriiter

4 x SCHWEGLER
THE

2x SCHWEGLER
THE

6 x SCHWEGLER
THE

2 x SCHWEGLER
THE

2x SCHWEGLER
THE

3 x SCHWEGLER
THE

1 x SCHWEGLER
THE

Rauchschwalbe

10 x SCHWEGLER
10B + 10 Nistbretter
aufca.30m
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Anmerkung

Montage an/in

der AuBenfassade

Uberdachtim
Innenraum, >4 m
Hohe

Sperlingskasten
mit mind. 2 m
Abstand

Sperlingskasten
mit mind. 2 m

Abstand

West- und
Sldseite

West- und
Ostseite

Westseite
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CEF1 Vorgezogener Ersatz gebaudebezogener Brutstatten

Zielsetzung

Wirkbezug

MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis

Aufrechterhaltung der 6kologischen Funktion betroffener
Fortpflanzungsstatten gebaudebewohnender Brutvogel im raumlichen
Zusammenhang.

Anlagebedingter bzw. funktionsbedingter Verlust gebdudebezogener
Brutstatten infolge Sanierung oder Ruckbau.

Fur die gebaudebewohnenden Brutvogelarten Hausrotschwanz,
Bachstelze, Feldsperling und Haussperling ist ein Ersatz im Verhaltnis 1:1
vorzusehen. Fur die Rauchschwalbe ist ein vorgezogener Ersatz im
Verhaltnis 1:2 herzustellen. Die MaBnahmen sind standortbezogen auf die
Bestandsgebaude verteilt und werden in enger Abstimmung mit der
okologischen Baubegleitung lagegenau verortet. Fur Sperlinge sind
modellgenau SCHWEGLER Sperlingskoloniehduser 1SP zu verwenden. Fur
Halbhohlenbriter wie Bachstelze und Hausrotschwanz kommen
SCHWEGLER Nistkasten-Fassadenaufbaukasten 1HE mit Haltebtigel H 15
cm fur Nischenbruter zum Einsatz. Die RauchschwalbenmaBnahmen
setzen sich aus vorgefertigten Nestmulden SCHWEGLER 10B und
annahmefdrdernden Nistbrettern zusammen. Die genaue
gebaudebezogene Verteilung ergibt sich aus der nachfolgenden
Ubersichtstabelle und der MaBnahmenkarte.

Vollstandig vor dem jeweiligen Funktionsverlust herzustellen; Montage vor
Beginn der wirksamen Eingriffe an den betroffenen Gebauden.

Dokumentation der Montage, Verortung in der MaBnahmenkarte und
fachliche Abnahme durch die 6kologische Baubegleitung.
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CEF2 Herrichtung von Halle H 1 als funktionserhaltender Ersatzinnenraum fiir Rauchschwalben

Zielsetzung

Wirkbezug

MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis

Schaffung eines annahmegeeigneten, dauerhaft funktionsfahigen
Ersatzinnenraums fiir die Rauchschwalbe im raumlichen
Zusammenhang.

Funktionsverlust gebaudebezogener Brutplatze der Rauchschwalbe durch
Eingriffe an Bestandsgebauden.

Halle H 1 wird als zentraler funktionserhaltender Ersatzstandort fur
Rauchschwalben hergerichtet. Vorgesehen ist die Installation von zehn
Rauchschwalbennestern des Typs SCHWEGLER 10B sowie erganzend von
zehn Nistbrettern auf einer Gesamtlange von ca. 30 m. Die Nisthilfen sind
Uberdachtim Innenraum der Halle in einer Hohe von Uber 4 m mit einem
Abstand von mindestens 1 m untereinander anzubringen. Der Standort ist
so auszuwahlen, dass freier Anflug, Witterungsschutz und eine moglichst
storungsarme Situation gewahrleistet sind. Die Kombination aus
Nestmulden und Nistbrettern dient ausdrtcklich der Erhohung der
Annahmewahrscheinlichkeit.

Vor Beginn der wirksamen Eingriffe an betroffenen Brutstandorten
vollstandig herzustellen.

Fachliche Abnahme der Installation; Nachweis der Funktionsaufnahme im
Rahmen des dreijahrigen Monitorings.
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CEF3 Sicherung bzw. Schaffung gebaudebezogener Fledermausquartierfunktionen

Zielsetzung

Wirkbezug

MaBnahmenbeschreibung

Umsetzung / Zeitpunkt

Kontrolle / Nachweis

Aufrechterhaltung der kontinuierlichen Quartierfunktion fur
gebaudebewohnende Flederméause im raumlichen Zusammenhang.

Funktionsverlust oder funktionale Entwertung gebaudebezogener
Dachraumquartiere infolge Sanierung und pradatorensicherer
Ausfuhrung.

Fur die Hallen H2, H 3, H 4 und H 5 werden je Halle insgesamt zehn
dauerhaft funktionsfahige Einflugéffnungen gesichert bzw. dauerhaft
hergestellt. Erganzend werden je Halle insgesamt zwei SCHWEGLER
Fledermaus-Fassadenquartiere 1FQ angebracht. Die Quartiere sind so
anzuordnen, dass eine artspezifisch geeignete Erreichbarkeit, ein
gunstiger Witterungsschutz sowie eine lagegerechte Einbindung in den
Gebaudeverbund gewahrleistet sind. Fur Halle H 4 ist dartiber hinaus der
niedrigere Dachstuhlin seiner Grundstruktur zu erhalten, um die
fortlaufende sommerliche Nutzung durch das 2023 festgestellte Graue
Langohr und weitere gebdudebewohnende Fledermausarten zu sichern.
Die Verortung erfolgt lagegenau in der MaBnahmenkarte / CEF-Karte und
wird im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festgelegt.

Vor Abschluss der Dachsanierungen bzw. vor Funktionsverlust der
betroffenen Quartierbereiche wirksam herzustellen.

Dokumentation der Verortung, fachliche Abnahme und Einbeziehung in
das dreijahrige Monitoring.
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Gebaudebezogene Zuordnung der CEF-MaBnahmen fiir Flederméause

Gebaude Einflugéffnungen Fassadenquartiere Anmerkung
lagegenaue Verortung
10 dauerhaft )
H2 2 x SCHWEGLER 1FQ in MaBnahmenkarte/

funktionsfahige Offnungen . ,
OBB begleitet

lagegenaue Verortun
10 dauerhaft geg g

H3 ) L 2 x SCHWEGLER 1FQ in MaBnahmenkarte/
funktionsfahige Offnungen . )
OBB begleitet

Dachstuhl bleibt in

10 dauerhaft Grundstruktur
H4 . o 2 xSCHWEGLER 1FQ .
funktionsfahige Offnungen erhalten/ OBB
begleitet
lagegenaue Verortung
10 dauerhaft )
H5 2 x SCHWEGLER 1FQ in MaBnahmenkarte/

funktionsfahige Offnungen . _
OBB begleitet

13.4 Okologische Baubegleitung und MaBnahmenumsetzung

Die okologische Baubegleitung hat sicherzustellen, dass samtliche artenschutzrechtlich relevanten
MaBnahmen fachgerecht vorbereitet, zeitlich zutreffend eingeordnet und vor Ort ordnungsgeman
umgesetzt werden. Sie Ubernimmt damit eine zentrale Schnittstellenfunktion zwischen Planung,
Ausflhrung und naturschutzfachlicher Qualitatssicherung. Ihre Aufgabe besteht nicht allein in der
punktuellen Kontrolle einzelner Arbeitsschritte, sondern in der kontinuierlichen Sicherstellung, dass die
sich aus dem Artenschutzfachbeitrag ergebenden Vorgaben verbindlich in die Bauablaufplanung, die
Ausfuhrungsplanung und die praktische Umsetzung ilbernommen werden. Dies umfasst insbesondere die
Vorbereitung und Durchfuhrung der Besatzkontrollen, die fachliche Freigabe sensibler Arbeitsschritte, die
Uberwachung von Schutz-, Puffer- und Sperrbereichen, die Priifung und Abnahme von Nisthilfen und
Quartierhilfen, die Kontrolle funktionsfahiger Einflugoffnungen sowie die laufende Dokumentation der
MaBnahmenumsetzung in Text und Bild.

Die 6kologische Baubegleitung ist friihzeitig, das heiBt bereits vor Beginn der eigentlichen Bauausfuhrung,
in die Ausfuhrungsplanung einzubinden. Dies entspricht der ublichen fachlichen Praxis, wonach
artenschutzrechtliche Anforderungen nicht erst im Zuge der Bauausfuhrung reaktiv abgearbeitet, sondern
bereits im Vorfeld in den Bauablauf integriert werden mussen. Die okologische Baubegleitung pruft daher
die Bauablaufplanung im Hinblick auf artenschutzrechtliche Restriktionen, bewertet die zeitliche
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Einordnung geplanter Arbeitsschritte, kontrolliert die Verortung der CEF-MaBnahmen in der
MaBnahmenkarte und wirkt an der finalen Festlegung von Montagehdhen, Expositionen,
Anflugmoglichkeiten, Schutzabstanden und Baustellenabgrenzungen mit. Hierdurch wird sichergestellt,
dass Konflikte mit besetzten oder potenziell nutzbaren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten bereits im Vorfeld
erkannt und durch geeignete Steuerung minimiert werden.

Ein wesentlicher Bestandteil der 6kologischen Baubegleitung ist die fachliche Begleitung sdmtlicher
gebaudebezogener Eingriffe mit artenschutzrechtlicher Relevanz. Dies betrifft insbesondere Riuckbau-,
Offnungs-, Sanierungs-, Abdichtungs- und Verschlussarbeiten an Hallen, Dachbereichen,
Fassadenanschlissen, Innenrdumen sowie sonstigen Strukturen mit potenzieller Lebensstattenfunktion.
Vor Beginn solcher Arbeiten ist durch die 6kologische Baubegleitung zu veranlassen bzw. zu kontrollieren,
dass aktuelle Besatzkontrollen durchgefuihrt und die betroffenen Arbeitsabschnitte fachlich freigegeben
werden. Die Freigabe hat jeweils arbeitsabschnittsbezogen und zeitnah zum geplanten Eingriff zu erfolgen.
Ergeben sich im Rahmen der Kontrollen Hinweise auf aktuellen Besatz oder unerwartete
Lebensstattenfunktionen, ist die 6kologische Baubegleitung befugt und verpflichtet, den betroffenen
Arbeitsschritt auszusetzen und das weitere Vorgehen fachlich neu zu bewerten.

Daruber hinaus obliegt der 6kologischen Baubegleitung die Kontrolle und fachliche Begleitung der
vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen. Dies betrifft sowohl die gebdudebezogenen
Brutvogelnisthilfen als auch die MaBnahmen flr Flederméause. Die 6kologische Baubegleitung prift, ob die
vorgesehenen Nisthilfen, Ersatzquartiere und funktionssichernden Elemente in der vorgesehenen
Stuckzahl, am fachlich geeigneten Standort und unter Berticksichtigung der artspezifischen Anforderungen
angebracht werden. Hierzu zéhlen insbesondere die Kontrolle von Montagehdhe, Ausrichtung,
Witterungsschutz, freier Anflugmaoglichkeit, Pradatorensicherheit sowie der raumlich-funktionalen
Zuordnung zum Eingriffsbereich. Gleiches gilt fur die Sicherung bzw. Wiederherstellung funktionsfahiger
Einflugoffnungen an relevanten Dachbereichen. Diese durfen nicht lediglich formal vorhanden sein,
sondern mussen aus fachlicher Sichtin ihrer tatsachlichen Nutzbarkeit Gberprift und abgenommen
werden.

Weiterhin hat die 6kologische Baubegleitung die Einhaltung samtlicher Schutz- und Sperrbereiche zu
Uberwachen. Dies betrifft insbesondere die als V2 gesicherten Vegetationsflachen, den Schutzbereich des
Waldameisenhaufens sowie sonstige vor Beeintrachtigungen freizuhaltende Rand- und
Rickzugsstrukturen. Im Rahmen der Bauvorbereitung ist sicherzustellen, dass diese Bereiche vor Ort
eindeutig markiert und gegenlUber Baustelleneinrichtung, Materiallagerung, Befahrung und sonstigen
Inanspruchnahmen wirksam abgegrenzt werden. Wahrend der Bauphase ist ihre Unversehrtheit
regelmaBig zu kontrollieren. Sofern Abweichungen, Uberschreitungen oder sonstige Beeintrachtigungen
erkennbar werden, sind unverzuglich geeignete KorrekturmaBnahmen einzuleiten.

Die okologische Baubegleitung ist ferner in die Umsetzung und Kontrolle des Beleuchtungskonzeptes
einzubeziehen, soweit bau- oder betriebsbedingte Lichtwirkungen artenschutzfachlich relevant sein
konnen. Dies betrifftinsbesondere die Prifung, ob lichtsensible Gebaudebereiche, Einflugdffnungen,
Hallenzugange sowie angrenzende Vegetationsstrukturen frei von vermeidbaren Lichtimmissionen
gehalten werden. Auch insoweit dient die 0kologische Baubegleitung der Sicherstellung, dass die im
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Artenschutzfachbeitrag formulierten MinderungsmaBnahmen nicht nur planerisch vorgesehen, sondern
tatsachlich wirksam umgesetzt werden.

Ein weiterer wesentlicher Aufgabenbereich besteht in der vollstandigen und nachvollziehbaren
Dokumentation der MaBnahmenumsetzung. Hierzu gehdren insbesondere Protokolle zu Besatzkontrollen
und Freigaben, Vermerke zur Baulberwachung, Fotodokumentationen der installierten Nisthilfen und
Quartierhilfen, Nachweise zur lagegenauen Verortung relevanter MaBnahmen sowie gegebenenfalls
schriftliche Hinweise zu erforderlichen Nachsteuerungen. Die Dokumentation dient sowohl der internen
Qualitatssicherung als auch der Nachvollziehbarkeit gegentiber Genehmigungsbehdorden und
Naturschutzbehorden. Sie ist so zu fuhren, dass die Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben, die
ordnungsgemaBe Umsetzung der MaBnahmen und die fachliche Begriindung etwaiger Anpassungen
jederzeit Uberprufbar bleiben.

Soweit im Zuge der Bauausfuhrung Abweichungen von der urspringlichen Planung erforderlich werden,
sind diese nur in Abstimmung mit der 6kologischen Baubegleitung zuldssig. Dies gilt insbesondere fur
Anderungen von Bauphasen, Eingriffszeitpunkten, Arbeitsbereichen, MaBnahmenstandorten oder
technischen Ausfihrungsdetails, soweit hierdurch artenschutzrechtliche Belange beruhrt werden kénnen.
Die 6kologische Baubegleitung hat in solchen Fallen zu priifen, ob die vorgesehene Anderung mit den
Zielen des Artenschutzfachbeitrags vereinbar ist oder ob ergdnzende Schutz-, Minderungs- oder
SicherungsmaBnahmen erforderlich werden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die 6kologische Baubegleitung im vorliegenden Vorhaben ein
wesentliches Instrument zur Sicherstellung der artenschutzrechtlichen Zulassigkeit darstellt. Sie
gewahrleistet, dass die im Artenschutzfachbeitrag entwickelten Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-
MaBnahmen nicht nur konzeptionell bestehen, sondern fachlich wirksam und rechtzeitig umgesetzt
werden. Vor dem Hintergrund des hohen Konfliktpotenzials im Bereich der gebdudebewohnenden
Fledermause und Brutvogel sowie der zusatzlichen Schutzanforderungen in Randbereichen ist ihre
frihzeitige, kontinuierliche und fachlich qualifizierte Einbindung in Planung und Ausfiuhrung zwingend
erforderlich.

13.5 Monitoring

Zur Kontrolle der Wirksamkeit der vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen wird ein Monitoring der
Annahme und Nutzung der angebrachten Brut- und Quartierhilfen verbindlich Uber einen Zeitraum von drei
Jahren nach Umsetzung durchgefuhrt. Die Kontrollen erfolgen mindestens einmal jahrlich wahrend der
jeweils artspezifisch relevanten Aktivitats-, Revierbildungs-, Brut- bzw. Nutzungszeiten. Ziel des
Monitorings ist der belastbare Nachweis, dass die 6kologischen Funktionen der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang tatsachlich aufrechterhalten werden und
dass die hergestellten Ersatzstrukturen von den Zielarten angenommen und funktional wirksam genutzt
werden.

Das Monitoring stellt damit ein wesentliches Element der fachlichen Erfolgskontrolle dar. Es dient nicht
lediglich der formalen Dokumentation der MaBnahmenumsetzung, sondern der Uberpriifung, ob die im

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella Rodrigues
Naturschutzfachgutachten - Baumgutachten - Kartierungen - Okologische Baubegleitung
StubenrauchstraBe 90, 15732 Eichwalde | natur.schutz@icloud.com

76



Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Rahmen des Artenschutzfachbeitrags prognostizierte Funktionssicherung in der Praxis tatsachlich erreicht
wird. Vor dem Hintergrund, dass die CEF-MaBnahmen vorgezogene, funktionswahrende
ErsatzmaBnahmen darstellen, ist ihr Erfolg daran zu messen, ob die vorgesehenen Nisthilfen,
Ersatzinnenraume, Quartierhilfen und funktionssichernden Strukturen in einer Weise angenommen
werden, die geeignet ist, die Funktion der durch das Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dauerhaft im raumlichen Zusammenhang zu erhalten.

Das Monitoring umfasst mindestens die Sichtkontrolle der installierten Brut- und Quartierhilfen, die
Erfassung von Besatz- bzw. Nutzungshinweisen, die Prufung auf bauliche Funktionstuchtigkeit sowie die
Ableitung eines gegebenenfalls erforderlichen Optimierungsbedarfs. Zu den zu erfassenden
Nutzungshinweisen zahlen je nach Artengruppe insbesondere An- und Abflige, Nestbauaktivitat,
Brutgeschehen, Kotspuren, Nistmaterial, Federreste, akustische Hinweise, Ein- und Ausflugnutzung bei
Fledermausen sowie sonstige artspezifische Indikatoren einer funktionalen Annahme. Daruber hinaus ist
zu prufen, ob die angebrachten Hilfseinrichtungen weiterhin fachgerecht befestigt, frei anfliegbar,
witterungsgeschutzt und in technisch ordnungsgemaBem Zustand sind. Dies betrifft insbesondere die
Lage und Stabilitat von Nistkasten, Rauchschwalbenhilfen, Fassadenquartieren und funktionsfahigen
Einflugoffnungen.

Fur die gebaudebewohnenden Brutvogelarten ist dabei insbesondere zu kontrollieren, ob die installierten
Ersatzniststatten von Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros),
Bachstelze (Motacilla alba), Feldsperling (Passer montanus) und vorsorglich auch Haussperling (Passer
domesticus) angenommen werden. Von besonderer Bedeutung ist hierbei die Entwicklung der Herrichtung
der Halle H 1 als funktionserhaltender Ersatzinnenraum fur die Rauchschwalbe. Zu prifen ist, ob die
Kombination aus Nestmulden und Nistbrettern in dem vorgesehenen Innenraumbereich tatsdchlich
angenommen wird, ob die Anflugbedingungen ausreichend sind und ob sich die MaBnahme als dauerhaft
funktionsfahig erweist. Ebenso ist bei den an den Gebauden angebrachten Nischen- und Sperlingskasten
zu kontrollieren, ob Lage, Hohe, Ausrichtung und raumlicher Zusammenhang zu den bisherigen
Brutstandorten ausreichen, um eine Annahme durch die Zielarten zu gewahrleisten.

Fur die fledermausbezogenen MaBnahmen ist zu Uberpriifen, ob die angebrachten Quartierhilfen und die
gesicherten bzw. wiederhergestellten Einflugéffnungen funktional wirksam sind. Dies betrifft insbesondere
die Hallen H 2 bis H 5 sowie den fur das Graue Langohr (Plecotus austriacus) besonders relevanten
Hallenbereich. Im Rahmen des Monitorings ist festzustellen, ob die vorgesehenen Einflugmaoglichkeiten
frei zuganglich geblieben sind, ob Anzeichen einer Nutzung durch gebdudebewohnende Fledermausarten
vorliegen und ob die angebrachten Fassadenquartiere ihre vorgesehene Funktion erfullen. Dabei ist zu
berucksichtigen, dass die Annahme solcher Strukturen artspezifisch zeitverzogert erfolgen kann und nicht
zwingend bereits im ersten Jahr nach Umsetzung vollstandig ausgepragt sein muss. Das dreijahrige
Monitoring tragt diesem Umstand Rechnung.

Bei ausbleibender Annahme oder festgestellten Funktionsmangeln sind fachlich geeignete
Nachsteuerungen vorzusehen. Dies kann insbesondere die Anpassung einzelner Hilfseinrichtungen, die
Verlagerung ungeeignet positionierter Kasten oder Quartiere, erganzende MaBnahmen zur Verbesserung
der Anflugméglichkeiten, technische Nachbesserungen an Befestigungen oder Offnungen sowie sonstige
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Optimierungen umfassen, die geeignet sind, die Funktionsfahigkeit der MaBnahme herzustellen oder zu
verbessern. Derartige Nachsteuerungen sind nicht als gesonderte neue MaBnahmen zu verstehen,
sondern als Bestandteil eines adaptiven, fachlich abgesicherten Monitoring- und Optimierungsprozesses.
Voraussetzung hierfur ist, dass erkannte Defizite nicht lediglich festgestellt, sondern auch hinsichtlich
ihrer Ursachen bewertet und in geeigneter Weise behoben werden.

Die Ergebnisse des Monitorings sind jahrlich in einem Kurzbericht zu dokumentieren. Die Dokumentation
muss nachvollziehbar erkennen lassen, welche MaBnahmen kontrolliert wurden, zu welchem Zeitpunkt
und unter welchen Bedingungen die Kontrollen stattfanden, welche Nutzungs- oder Besatzhinweise
festgestellt wurden, welcher bauliche Zustand der Hilfseinrichtungen vorlag und ob fachlicher
Optimierungsbedarf besteht. Soweit Nachsteuerungen erforderlich werden, sind auch diese einschlieBlich
ihrer fachlichen Begrundung, ihres Umsetzungszeitpunktes und ihres Ergebnisses in die Dokumentation
aufzunehmen. Die jahrlichen Kurzberichte dienen damit sowohl dem Nachweis der Wirksamkeit
gegenulber den zustandigen Fach- und Naturschutzbehdrden als auch der internen Qualitatssicherung des
MaBnahmenvollzugs.

Aus fachlicher Sicht ist die vorgesehene Monitoringdauer von drei Jahren plausibel und angemessen. Sie
ermoglicht eine belastbare Beurteilung, ob die vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen nicht nur
kurzfristig hergestellt, sondern auch tatsachlich in die artspezifische Lebensraumnutzung integriert
werden. Dies ist insbesondere bei Gebaudebritern und Flederméausen von Bedeutung, da die Annahme
neuer oder veranderter Strukturen artspezifisch zeitlich verzégert und von Witterung, Revierdynamik,
Konkurrenzverhaltnissen sowie kleinrdumigen Standortfaktoren abhangig sein kann.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass das Monitoring ein unverzichtbarer Bestandteil der
MaBnahmenkonzeption ist. Es sichert den Nachweis, dass die vorgezogenen funktionserhaltenden
MaBnahmen ihre fachlich vorgesehene Wirkung tatsachlich entfalten, und schafft zugleich die Grundlage
fur erforderliche Nachsteuerungen, sofern die Annahme oder Funktion einzelner MaBnahmen hinter den
Erwartungen zuriickbleibt. Unter dieser Voraussetzung ist das Monitoring geeignet, die dauerhafte
Wirksamkeit der MaBnahmen fachlich abzusichern und den artenschutzrechtlich erforderlichen Erhalt der
okologischen Funktionen im rdumlichen Zusammenhang nachvollziehbar zu belegen.

13.5.1 Ubersicht Monitoring

Monitoringgegenstand Intervall / Dauer Inhalt Ergebnis / Reaktion

L Sichtkontrolle auf .
. 1 x jéhrlich tber 3 N Dokumentation; ggf.
Brutvogelhilfen Annahme, Besatzhinweise, o
Jahre . Optimierung
baulichen Zustand

L A Kontrolle auf Funktion, .
Fledermausquartierhilfen = 1 x jahrlich uber 3 . . Dokumentation; ggf.
. . Nutzungsindizien, freie
/ Einflugoffnungen Jahre L . Nachbesserung
Zuganglichkeit
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Monitoringgegenstand Intervall / Dauer Inhalt Ergebnis / Reaktion
Rauchschwalben- 1y &hrlich iiber 3 Kontrolle der Nesthilfen, Dokumentation: gef
X ich U u 1on; gef-
Innenraum H 1 J Anflugbedingungen und 8
Jahre Anpassung

Hallensituation

13.6 Zusammenfassende fachliche Bewertung

Das vorliegende MaBnahmenkonzept ist darauf ausgerichtet, artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG durch ein aufeinander abgestimmtes Blindel aus Vermeidungs-,
Minderungs- und vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen wirksam auszuschlieBen. MaBgeblich
ist hierbei, dass der ehemalige ACZ-Standort nicht als vollstdndiges Abbruchvorhaben, sondern als
bestandsorientierte Weiterentwicklung mit weitgehendem Erhalt wesentlicher Hallen- und Nebengebaude
sowie abschnittsweiser Sanierung umgesetzt werden soll. Die MaBnahmenlogik tragt diesem Umstand
Rechnung, indem sie nicht auf eine pauschale Kompensation isolierter Einzelverluste abstellt, sondern auf
die Sicherung der 6kologischen Funktionen des Gebaudebestandes und der randlichen Habitatstrukturen
im raumlichen Zusammenhang.

Im Mittelpunkt der artenschutzfachlichen Konfliktbewaltigung stehen die gebaudebewohnenden
Fledermause und Brutvogel. Flr diese Artengruppen ergibt sich das hochste vorhabenbezogene
Konfliktpotenzial, weil Hallen, Dachraume, Nischen, Innenrdume, Fassadenanschlusse und sonstige
Gebaudestrukturen gegenwartig Fortpflanzungs- und Ruhestattenfunktionen erflillen und im Zuge von
Sanierungs-, Sicherungs- oder RuckbaumaBnahmen potenziell in Anspruch genommen werden. Vor
diesem Hintergrund kommt der zeitlichen Steuerung der Eingriffe, der fachgutachterlichen
Besatzkontrolle, der arbeitsabschnittsbezogenen Freigabe sensibler MaBnahmen sowie der 6kologischen
Baubegleitung zentrale Bedeutung zu.

Besonders hervorzuheben ist die gestufte, abschnittsweise Durchfuhrung der Dachsanierungen. Hierdurch
wird vermieden, dass mehrere funktional zusammenhangende Quartier- oder Brutstandorte gleichzeitig
entfallen oder in ihrer Nutzbarkeit eingeschrankt werden. Diese MaBnahme ist im vorliegenden Fall von
besonderer Relevanz, da der Hallenbestand sowohl fur Flederméause als auch fur gebdudebewohnende
Brutvogel als funktional vernetzter Lebensstattenkomplex zu bewerten ist. Die abschnittsweise Umsetzung
reduziert damit das Risiko kumulativer Funktionsverluste und tragt wesentlich dazu bei, die 6kologische
Kontinuitat innerhalb des Gebaudeverbundes aufrechtzuerhalten.

Von zentraler Bedeutung ist ferner der Erhalt bzw. die funktionsgleiche Wiederherstellung geeigneter
Einflugdoffnungen an den relevanten Dachbereichen. Dies gilt insbesondere fur die Hallen H 2 bis H 5 und in
besonderem MaBe fur Halle H 4. Dort ist zusatzlich vorgesehen, den Dachstuhlin seiner raumlichen
Grundstruktur und der bisherigen Nutzung zu erhalten, um die fortlaufende sommerliche Nutzbarkeit fur
gebaudebewohnende Fledermause, insbesondere das Graue Langohr (Plecotus austriacus), zu sichern.
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Diese MaBnahme ist nicht nur als technische Detailvorgabe, sondern als wesentliche funktionale
SicherungsmaBnahme zu verstehen, da die dauerhafte Zuganglichkeit und Nutzbarkeit der Dachrdume
Voraussetzung fur die Aufrechterhaltung der Quartierfunktion ist.

Fur die gebaudebewohnenden Brutvogelarten ist insbesondere die Herrichtung der Halle H 1 als zentraler
funktionserhaltender Ersatzinnenraum flr die Rauchschwalbe (Hirundo rustica) von hoher fachlicher
Bedeutung. Die Artist in besonderem MaBe auf offene, Uberdachte Innenraume mit freiem An- und Abflug
sowie einer weitgehend storungsarmen Situation angewiesen. Durch die vorgesehene Installation von
Rauchschwalbennestern und erganzenden Nistbrettern wird ein annahmegeeigneter Ersatzstandortim
raumlichen Zusammenhang geschaffen, der geeignet ist, die Funktion betroffener Fortpflanzungsstatten
vor Eintritt des Funktionsverlustes aufrechtzuerhalten. Ergdnzend werden fur Feldsperling (Passer
montanus), vorsorglich Haussperling (Passer domesticus) sowie fur Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) und Bachstelze (Motacilla alba) artspezifisch geeignete Ersatzniststatten in funktional geeigneter
Lage bereitgestellt. Das vorgesehene Ausgleichsverhaltnis von 1:2 fur die Rauchschwalbe sowie 1:1 fur
Sperlinge und Halbhohlenbriter ist vor dem Hintergrund der Bestandssituation fachlich angemessen und
belastbar.

Uber die gebaudebezogenen MaBnahmen hinaus kommt dem dauerhaften Erhalt der randlichen Gehélz-
und Vegetationsbestande eine eigenstandige konfliktmindernde Funktion zu. Die als V2 gesicherten
Flachen umschlieBen bzw. begrenzen das Plangebiet im Stiden, Westen und Stidosten und gewahrleisten,
dass Brut-, Deckungs- und Nahrungsfunktionen flr geholz-, geblisch- und bodenbritende Arten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleiben. Da der Eingriffsschwerpunkt des Vorhabens tberwiegend
auf dem Gebaudebestand liegt und die Vegetationskulisse in erheblichem Umfang erhalten wird, ist fur
diese Artengilden unter Beachtung der vorgesehenen Schutz- und Bauzeitenregelungen keine
populationsrelevante Verschlechterung zu erwarten.

Erganzend zu den zentralen Konfliktgruppen werden auch weitere naturschutzfachlich relevante
Randbedingungen berlicksichtigt. Hierzu zahlen insbesondere der Schutz des Waldameisenhaufens
(Formica spec.) einschlieBlich Schutz- und Pufferbereich, die vorsorgliche Berticksichtigung
strukturreicher Schutt- und Rohbodenbereiche im Hinblick auf Reptilien und Amphibien sowie die
Umsetzung eines fledermaus- und avifaunavertraglichen Beleuchtungskonzeptes. Letzteres dient nicht nur
der Vermeidung unmittelbarer Storwirkungen auf lichtsensible Fledermause und Brutvogel, sondern
reduziert zugleich die Anlockwirkung auf nachtaktive Insekten und minimiert damit mittelbare
Beeintrachtigungen trophischer Wechselbeziehungen.

Die o6kologische Baubegleitung ist als zentrales Steuerungs- und Qualitatssicherungsinstrument integraler
Bestandteil des MaBnahmenkonzeptes. lhre frihzeitige Einbindung in die Ausfihrungsplanung, die
fachliche Begleitung sensibler Bauabschnitte, die Kontrolle von Schutz- und Sperrbereichen, die Abnahme
von Nisthilfen, Quartierhilfen und Einflugdéffnungen sowie die Dokumentation der MaBnahmenumsetzung
gewahrleisten, dass die artenschutzfachlichen Anforderungen nicht nur konzeptionell festgelegt, sondern
auch praktisch wirksam umgesetzt werden. Erganzt wird dies durch ein dreijahriges Monitoring, das der
Wirksamkeitskontrolle der vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen dient und erforderlichenfalls
fachliche Nachsteuerungen ermaglicht.
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Unter Zugrundelegung der vorgesehenen MaBnahmen ist fachgutachterlich davon auszugehen, dass die
okologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
erhalten werden kann und dass signifikant erhdhte Totungs-, Verletzungs- und Stérungsrisiken vermeidbar
sind. Dies setzt voraus, dass samtliche MaBnahmen vollstandig, lagegenau, artspezifisch funktionsgerecht
und zeitlich vorlaufend umgesetzt werden. Ebenso erforderlich ist, dass die 6kologische Baubegleitung
verbindlich in Planung, Bauausfuhrung und Monitoring eingebunden wird und dass Abweichungen von der
vorgesehenen MaBnahmenlogik nur in fachlicher Abstimmung erfolgen.

In der Gesamtabwagung ist das MaBnahmenkonzept geeignet, die artenschutzrechtlichen Anforderungen
des 8§44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG zu erfullen. Aus fachgutachterlicher Sicht bestehen daher gegen die
Umsetzung des Vorhabens keine durchgreifenden artenschutzrechtlichen Bedenken, sofern die
festgelegten Vermeidungs-, Minderungs-, CEF- und KontrollmaBnahmen verbindlich umgesetzt und
dauerhaft gesichert werden.
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14 Artbezogene Prufung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Die artbezogene Prifung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG dient der zusammenfassenden Beurteilung, ob
fur die im vorliegenden Vorhaben relevanten Arten und Artengruppen infolge der vorgesehenen Sanierungs-,
Sicherungs-, Teilabriss-, Berdumungs- und FreiflachenmaBnahmen Verbotstatbestdnde ausgelost werden
kénnen. Grundlage der Bewertung sind die artenschutzrechtliche Potenzialanalyse und Relevanzprufung 2023,
die faunistischen Erfassungen 2023, die ergdnzenden gebaudebezogenen Kontrollen 2025/2026, die aktualisierte
gebaudebezogene Brutvogelibersicht 2023-2026, die vorhabenbezogene Konkretisierung der baulichen Eingriffe
sowie das in Kapitel 13 hergeleitete MaBnahmen-, OBB- und Monitoringkonzept.

Der fachliche Konfliktschwerpunkt liegt eindeutig bei den gebdudebewohnenden Fledermausen und den
gebaudebezogenen Brutvogelarten. Ursachlich hierfiir sind die im Gebaudebestand vorhandenen und funktional
wirksamen Quartier- und Fortpflanzungsstattenstrukturen in Dachraumen, Dachanschlussen, Einflugspalten,
Fassadennischen, offenen Halleninnenrdumen und sonstigen Hohlraum- bzw. Nischenstrukturen. Ohne
fachliche Steuerung waren insoweit sowohl individuenbezogene Beeintrachtigungen im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr.
1 BNatSchG als auch Storungen sensibler Funktionsphasen und die Beschadigung oder Zerstorung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im Sinne des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG nicht auszuschlieBen. Fur die Ubrigen
Artengruppen ergeben sich demgegentber nach derzeitigem Kenntnisstand keine gleichgewichtigen Konflikte,
soweit die randlichen Vegetationsbestdnde erhalten bleiben und die vorgesehenen Vorsorge- und
VermeidungsmaBnahmen eingehalten werden.

Die nachfolgende tabellarische Gesamtubersicht blndelt die Ergebnisse der im AFB und in den zugehdrigen
Formblattern hergeleiteten artbezogenen Verbotsprufung. Sie ersetzt die artbezogenen Formblatter nicht,
sondern verdichtet deren Kernaussagen flur das Kapitel 14 in einer vorhabenbezogenen Gesamtschau.
MaBgeblich ist dabei, dass das Vorhaben nicht als vollstdndiges Rickbauvorhaben, sondern als
bestandsorientierte Weiterentwicklung mit abschnittsweiser Umsetzung, Erhalt wesentlicher Hallen- und
Bestandsgebaude, gebaudebezogenem Ersatzkonzept sowie verbindlicher 6kologischer Baubegleitung
konzipiert ist. Unter dieser Voraussetzung kann die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt und das Eintreten der Verbotstatbestdnde vermieden
werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass fur mehrere Arten und Artengruppen zwar ein grundsatzlich relevantes
Konfliktpotenzial besteht, die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei vollstandiger, rechtzeitiger und
fachlich kontrollierter Umsetzung der festgelegten Vermeidungs-, Minderungs-, CEF-, OBB- und
MonitoringmaBnahmen jedoch nicht eintreten. Zwingende Voraussetzung hierflr sind insbesondere die
gebaudebezogenen Vorabkontrollen vor Eingriffsbeginn, die abschnittsweise Steuerung konflikttrachtiger
Arbeiten, die Sicherung bzw. funktionsgleiche Wiederherstellung relevanter Ein- und Ausflugmaoglichkeiten, die
rechtzeitige Herstellung der Ersatzquartiere und Ersatzniststatten sowie die nachvollziehbare fachgutachterliche
Dokumentation einschlieBlich Nachsteuerung im Rahmen des Monitorings.
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Art/
Artengruppe

Graues
Langohr
(Plecotus
austriacus)

Breitfliigel-
fledermaus
(Eptesicus
serotinus)

Zwerg-

fledermaus
(Pipistrellus
pipistrellus)

GroBer
Abendsegler
(Nyctalus
noctula)

Status / Befund

2023 Sichtnachweise
und
Wochenstubenverdac
htim
Dachraumbereich;
Halle H4 als
Kerngebaude mit
prioritarer
Erhaltungsfunktion.

2023 haufig registriert;
mehrere Individuen in
Hallenbereichen,
Wochenstubenverdac
htin Giebel- und
Dachbereichen.

2023 sehr haufig
akustisch erfasst; Ein-
und
Ausflugbeobachtunge
n an Dachgiebeln und
unter Dachfirsten;
mehrere
Quartierverdachtsbere
icheim
Hallenbestand.

2023 akustisch als
jagende bzw.
transferierende Art
erfasst; keine
gebaudebezogene
Kernquartierfunktion
im Eingriffsbereich
belegt.
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§44 Abs.1Nr.1
Totung / Verletzung

Ohne Steuerung hohes
individuenbezogenes Risiko
bei Eingriffen in Dachraum,
First- und
Anschlussbereiche;
vermeidbar durch
Vorabkontrolle, Ausschluss
ungesteuerter Eingriffe in
sensiblen Phasen und
okologische Baubegleitung.

Bei Arbeiten an
Dachstuhlen, Giebeln,
Dachanschlissen und
Spalten besteht ohne
MaBnahmen ein erhdhtes
Totungs- und
Verletzungsrisiko;
vermeidbar durch
gebaudebezogene
Vorabkontrolle, saisonale
Steuerung und fachliche
Freigabe.

Arbeiten an Spalten, Giebeln
und Dachanschliissen
kénnen zu direkten
Individuenverlusten fuhren;
vermeidbar durch
Vorabkontrolle, saisonale
Steuerung und 6kologische
Baubegleitung bei
abweichenden Zeitfenstern.

Ein unmittelbares
Totungsrisiko besteht
allenfalls randlich bei
intensiven nachtlichen
Arbeiten; durch Vermeidung
unnotiger Nachtarbeiten und
zurtuckhaltende Lichtfihrung
unterhalb der
Signifikanzschwelle.

§44 Abs. 1 Nr.2
Erhebliche Storung

Wahrend der
Reproduktionsphase
konflikttrachtig; bei
Erhalt eines
funktionsfahigen,
storungsarmen
Dachraums in H 4,
abschnittsweiser
Umsetzung und
zuruckhaltender
Beleuchtung keine
erhebliche Stérung der
lokalen
Funktionseinheit.

Baubedingte Stoérungen
kénnen insbesondere in
der Wochenstubenzeit
relevant sein; bei
abschnittsweiser
Sanierung, Vermeidung
unnotiger nachtlicher
Storreize und
konfliktarmem
Beleuchtungskonzept
nicht erheblich.

Stérungen im
unmittelbaren
Quartierumfeld lokal
relevant; bei
abschnittsweiser
Sanierung, Vermeidung
ungesteuerter
Verschlusse und
lichtarmem
Baustellenmanagemen
tkeine
populationsrelevante
erhebliche Storung.

Mangels
Quartierfunktion im
Eingriffsbereich keine
erhebliche Stoérung der
lokalen Population zu
erwarten; vorsorglich
konfliktarmes
Beleuchtungskonzept
beibehalten.

§44 Abs.1Nr.3
Fortpflanzungs- /
Ruhestiétten

Der Verlust geraumiger,
zuganglicher Dachraume
ware einschlagig.
Vermeidbar nur bei
dauerhaftem Erhalt der
Dachraumfunktionin H 4
sowie Sicherung
erganzender
Quartierangebote vor
Funktionsverlust.

Gebaudebezogene
Quartierfunktionen sind
grundsatzlich betroffen.
Vermeidbar durch
Sicherung geeigneter
Dachraumqualitaten,
Erhalt bzw.
Wiederherstellung von
Einflugoffnungen sowie
vorgezogene
Bereitstellung
erganzender Quartiere.

Fir mehrere Hallen
besteht
Spaltenquartierfunktion;
ein vollstandiger Verlust
ware unzulassig.
Vermeidbar durch
kartografische Sicherung
der Ein-und
Ausflugbereiche,

funktionsgleiche Zugange

und vorgezogene
Ersatzquartiere.

Eine Beschadigung oder
Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten ist nach
aktuellem Kenntnisstand
nicht einschlagig.
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KernmaBnahmen / Ergebnis

Erhalt H 4 als funktionsfahiger
Dachraum, Sicherung bzw.
funktionsgleiche Wiederherstellung
relevanter Einflug6ffnungen,
ergédnzende Quartierhilfen und
Monitoring. Bei vollstandiger
Umsetzung kein Eintritt von
Verbotstatbestanden.

Vorabkontrollen, Bauzeitensteuerung,
Erhalt funktionsrelevanter Zugange,
ergédnzende Quartierhilfen und
Monitoring. Unter diesen
Voraussetzungen keine
Verbotstatbestande.

Erhalt funktionsfahiger Spalten- und
Einflugsituationen, ergédnzende
Quartiere im rdumlichen
Zusammenhang, lichtarmes
Baustellenmanagement und
Monitoring. Kein Eintritt von
Verbotstatbestéanden bei
konsequenter Umsetzung.

Keine CEF-MaBnahmen erforderlich;
ausreichend sind konfliktarme
Beleuchtung und vorsorgende
Bauorganisation. Kein
Verbotstatbestand.



Art/
Artengruppe

Rauch-
schwalbe
(Hirundo
rustica)

Hausrot-
schwanz/
Bachstelze
(Phoenicurus
ochruros /
Motacilla alba)

Feldsperling /
Haus-sperling
(Passer
montanus /
Passer
domesticus)

Ringeltaube
(Columba
palumbus)

Ubiquitare
Geholz-,
Gebiisch- und
Bodenbriiter

Status / Befund

Aktualisierter
Nachweisstand 2023-
2026 mit 10
gebaudebezogenen
Nestnachweisen;
funktionaler
Fortpflanzungsstatten
verbund mit
Schwerpunkten an H
2,VWund H 8.

Aktualisierte
gebaudebezogene
Nachweise 2023-2026
mit 10 Nachweisen
des
Hausrotschwanzes
und 6 Nachweisen der
Bachstelze;
Fortpflanzungsstatten
verbund Uber mehrere
Hallen und
Nebengebaude.

Feldsperling mit
gebaudebezogenen
Nestnachweisen;
Haussperling
vorsorglich mitgefihrt.
Nachweisschwerpunkt
eu.a.anH2,H3,H6,
H 8 und VW.

2023 mit einem Nest
an HalleH7
nachgewiesen;
erganzend
berlcksichtigt.

Brut- und
Nahrungsfunktion der
randlichen Ost-, Stid-
und Westvegetation;
diese
Vegetationskulisse soll
auf ca. 10.000 m?
erhalten bleiben.

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

§44 Abs.1Nr.1
Totung / Verletzung

Bei Arbeiten wahrend der
Brutzeit hohes Risiko fir
Eier, Nestlinge und Altvogel;
vermeidbar durch
winterliche Umsetzung
konflikttrachtiger Arbeiten,
Vorabkontrollen und
fachgutachterliche Freigabe.

Eingriffe an besetzten
Brutplatzen wahrend der
Brutzeit konnen zu Gelege-
und Jungvogelverlusten
flhren; vermeidbar durch
Vorabkontrollen,
Bauzeitenregelung und
Freigabe sensibler
MaBnahmen.

Direkte Individuenverluste
sind bei Eingriffen in
besetzte Brutplatze wahrend
der Brutzeit moglich;
vermeidbar durch
Vorabkontrollen und
winterliche Ausfihrung
konflikttrachtiger Arbeiten.

Bei Eingriffenan H 7
wahrend der Brutzeit besteht
ein individuenbezogenes
Risiko; vermeidbar durch
Vorabkontrolle und
Bauzeitenregelung.

Individuenverluste waren
nur bei Eingriffen in besetzte
Nester moglich; angesichts
des gebaudebezogenen
Eingriffsschwerpunkts und
des Vegetationserhalts kein
signifikant erhohtes Risiko
bei Einhaltung der
Bauzeitenregelung.

§44 Abs. 1 Nr.2
Erhebliche Storung

Wahrend Brut und
Jungenaufzucht
storungsempfindlich;
bei rechtzeitiger
Herrichtung eines
geeigneten
Ersatzinnenraums und
raumlich/zeitlich
gesteuerter Umsetzung
keine erhebliche
Storung.

Erhebliche Stoérungen
im
populationsrelevanten
Sinn sind angesichts
der Vorbelastung des
Standortes und der
kleinteiligen
Eingriffslage nicht zu
erwarten, sofern keine
Arbeiten an aktuell
besetzten Brutplatzen
stattfinden.

Populationsrelevante
Storungen sind bei
rechtzeitig
bereitgestellten
Ersatzstrukturen und
zeitlicher Steuerung der
Eingriffe nicht zu
erwarten.

Populationsrelevante
Storungen sind
angesichts der
Haufigkeit der Art und
der standortlichen
Vorbelastung nicht zu
erwarten, sofern keine
Arbeiten an besetzten
Nestern stattfinden.

Eine erhebliche Stérung
ist bei der vorliegenden
Eingriffscharakteristik
nicht zu erwarten; die
standortliche
Vorbelastung ist hoch
und die
funktionstragenden

§44 Abs.1Nr.3
Fortpflanzungs- /
Ruhestiétten

Verlust traditioneller
Brutplatze ware
einschlagig. Vermeidbar
durch vorgezogene
Herrichtungvon H 1 als
funktionsfahige
Rauchschwalbenhalle
mit freien An- und
Abflugmoglichkeiten
sowie artspezifischen
Ersatzstrukturen.

Fortpflanzungsstatten
kénnen durch Abriss und
Sanierung verloren
gehen. Vermeidbar durch
saisonale Steuerung und
ein vorgezogenes
Ersatzniststattenkonzept
im raumlichen
Zusammenhang.

Der Verlust von
Fortpflanzungsstatten ist
einschlagig. Vermeidbar
durch funktionsgerechten
1:1-Ersatz im raumlichen
Zusammenhang an
Hallen und
Bestandsgebauden.

Eine Beschadigung der
konkret nachgewiesenen
Fortpflanzungsstatte
ware nur bei Eingriffen in
der Brutzeit relevant; bei
Freihaltung besetzter
Neststandorte kein
Eintritt des Tatbestands.

Ein relevanter Verlust von
Fortpflanzungsstatten ist
nach derzeitigem
Planungsstand nicht zu
erwarten; bei
Abweichungen vom
Vegetationserhalt ware
eine erneute Prifung
erforderlich.
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Herrichtung von H 1 als einseitig
offener Ersatzinnenraum, Montage
von Kunstnestern und Nistbrettern,
konfliktarme Bauzeitenregelung und
Monitoring. Bei rechtzeitiger
Wirksamkeit kein Eintritt von
Verbotstatbestanden.

Montage funktionsgerechter
Halbhohlen- und
Nischenbriterkasten,
Vorabkontrollen, Winterumsetzung
konflikttrachtiger Arbeiten und
Monitoring. Bei vollstandiger
Umsetzung keine
Verbotstatbestande.

Montage modellgeeigneter
Sperlingskasten an geeigneten
Gebéauden, Winterumsetzung
relevanter Eingriffe und Monitoring.
Unter diesen Voraussetzungen kein
Eintritt von Verbotstatbestéanden.

Bauzeitenregelung und Ausschluss
von Arbeiten an besetzten Nestern
ausreichend; eigenstandiges CEF-
Erfordernis ergibt sich nicht. Kein
Verbotstatbestand.

Erhalt der randlichen
Vegetationskulisse, Ausschluss von
Baustelleneinrichtung in den
Schutzbereichen und
Bauzeitenregelung. Kein
Verbotstatbestand.



Art/
Artengruppe

Amphibien
des weiteren
Priifspektrum
s

(Epidalea
calamita,
Bufotes viridis,
Pelobates
fuscus,

Rana arvalis,
Triturus
cristatus)

Westliche
Blind-
schleiche
(Anguis fragilis)

Wald-ameisen
der Formica-
rufa-Gruppe

Status / Befund

2023 ohne
Artnachweis;
vorsorgliche
Betrachtung aufgrund
geringer
Habitatpotenziale im
Umfeld des
Gullebeckens und
strukturreicher
Kleinflachen.

2023 im sudostlichen
Teil des Plangebietes
nachgewiesen;
artbezogene
Berticksichtigung
erganzend aufgrund
des Nachweises.

Ameisenhaufenim
nordostlichen Bereich
nachgewiesen;
relevant nur bei
direkter oder
mittelbarer
Inanspruchnahme des
Nestbereichs.

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

§44 Abs.1Nr.1
Totung / Verletzung

Ein Risiko ist vorsorglich nur

bei Eingriffen in Schutt-,
Saum- oder temporéar
wasserfuhrende
Kleinstrukturen

anzunehmen; vermeidbar
durch vorherige Kontrolle,

schonende
Baufeldfreimachung und
Sicherung offener
Baugruben.

Bei Eingriffen in Schutt-,
Saum- und

Versteckstrukturen kdnnen

Individuen verletzt oder

getotet werden; vermeidbar
durch vorsorgliche Kontrolle,

schonende
Baufeldfreimachung und
Sicherung offener
Baugruben.

Bei mechanischer

Beschadigung, Uberdeckung

oder Befahrung des
Nestbereiches kdnnen
Individuen verletzt oder

getotet werden; vermeidbar

durch lagegenaue
Einmessung, Absperrung
und Ausschluss jeglicher
Inanspruchnahme.

§44 Abs. 1 Nr.2
Erhebliche Storung

Vegetationsflachen
bleiben erhalten.

Mangels Nachweis und
wegen der starken
anthropogenen
Vorpragung des
Standortes keine
erhebliche Storung im
populationsrelevanten
Sinne zu erwarten.

Far die nicht streng
geschutzte Artist der
Storungstatbestand
des 844 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG nicht
einschlagig; vorsorglich
sind stérungsarme
Arbeitsablaufe
einzuhalten.

Eine eigenstandige
populationsrelevante
Storung ist bei
konsequenter
Aussparung des
Nestbereichs nicht zu
erwarten.

§44 Abs.1Nr.3
Fortpflanzungs- /
Ruhestiétten

Ein relevanter Verlust von

Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten ist nicht
belegt. Bei konfliktarmer
Baustellenorganisation
und Schonung potenziell
geeigneter
Kleinstrukturen kein
Eintritt des Tatbestands.

Eine Beschadigung
regelmaBig genutzter
Riickzugs- und
Versteckstrukturen ist

vorsorglich zu vermeiden;

bei Schonung der
sudostlichen
Vegetations- und
Saumbereiche bleibt die
Funktion erhalten.

Der Ameisenhaufen ist
als geschutzte
Lebensstatte zu
behandeln; bei Schutz
des Haufens
einschlieBlich

Pufferbereich kein Eintritt

des

Schadigungstatbestands.

KernmaBnahmen / Ergebnis

Vorsorgliche Kontrolle
konflikttrachtiger Kleinstrukturen,
Schonung des Umfelds des
Gullebeckens und konfliktarme
Baustellenorganisation. Kein
Verbotstatbestand.

Schonung der stiddstlichen Saum-
und Vegetationsbereiche,
Vorsorgekontrollen und konfliktarme
Baufeldfreimachung. Kein
weitergehendes
artenschutzrechtliches
Zulassungshindernis.

Sicherung des Ameisenhaufens
einschlieBlich 10-m-Schutzradius vor
Befahrung, Uberdeckung, Lagerung
und Bodenverdichtung. Bei
konsequentem Schutz kein
Verbotstatbestand.

Die zusammenfassende Tabelle ist in Verbindung mit den artbezogenen Formblattern sowie den vorangehenden
Kapiteln des Artenschutzfachbeitrags zu lesen. Fur die konfliktbestimmenden Arten ergibt sich, dass ohne MaBnahmen

artenschutzrechtlich relevante Betroffenheiten vorliegen wiirden, dass diese jedoch bei vollstandiger, rechtzeitiger und
fachlich kontrollierter Umsetzung der Vermeidungs-, CEF- und MonitoringmaBnahmen beherrschbar sind. Ein Eintritt
der Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist unter dieser Voraussetzung nicht zu erwarten.
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15 Gesamtergebnis und artenschutzrechtliche Beurteilung

Im Ergebnis der vorliegenden artenschutzfachlichen Prifung ist festzustellen, dass das
Bauleitplanverfahren Nr. 21 ,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhltten® unter den im
Artenschutzfachbeitrag formulierten Voraussetzungen aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.
MaBgeblich flr diese Bewertung ist, dass die vorhabenbedingten Wirkungen im Schwerpunkt
gebaudebezogene Habitatfunktionen betreffen, zugleich aber ein bestandsorientiertes Entwicklungs- und
Sanierungskonzept verfolgt wird, bei dem wesentliche Hallen- und Gebaudestrukturen erhalten,
abschnittsweise saniert und nur in Teilen zurtckgebaut werden. Dadurch unterscheidet sich die
Eingriffsdynamik grundlegend von einem vollstandigen Rickbauvorhaben. Zugleich er6ffnet diese
Konzeption die Moglichkeit, bestehende Habitatfunktionen gezielt zu sichern, funktional zu erganzen und
durch vorgezogene MaBnahmen im raumlichen Zusammenhang aufrechtzuerhalten.

Der fachliche Konfliktschwerpunkt liegt eindeutig bei den gebaudebewohnenden Fledermausen und den
gebaudebewohnenden Brutvogelarten. Ursachlich hierfir sind die im Bestand vorhandenen und funktional
wirksamen Quartier- und Fortpflanzungsstattenstrukturen an Hallen, Dachraumen, Einflugspalten,
Fassadenanschlussen, Nischen, Tragerstrukturen und offenen Innenraumen sowie die vorgesehenen
abschnittsweisen Sanierungs-, Sicherungs- und teilweisen RickbaumaBnahmen. Flr die Ubrigen
Artengruppen bestehen demgegenuber nach derzeitigem Kenntnisstand keine uber eine
vorsorgeorientierte Steuerung hinausgehenden artenschutzrechtlichen Ausschlussgrinde.

Fur die Fledermausfauna ergibt sich die hdchste artenschutzrechtliche Relevanz aus der Funktion des
Hallenbestandes als zusammenhangender Quartierverbund. Nachgewiesen bzw. konkret konfliktrelevant
sind insbesondere Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
und Graues Langohr (Plecotus austriacus); der GroBe Abendsegler (Nyctalus noctula) wurde
demgegenuber lediglich als Nahrungsgast bzw. Transferart erfasst. Ohne geeignete MaBnahmen waren im
Zuge der Gebaudeeingriffe sowohl Tétungs- und Verletzungsrisiken als auch Storungen und Schadigungen
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht auszuschlieBen. Fachlich entscheidend sind daher die
abschnittsweise Durchfuhrung der Dachsanierungen, fachgutachterliche Vorabkontrollen auf Besatz, die
arbeitsabschnittsbezogene Freigabe sensibler MaBnahmen, die 6kologische Baubegleitung, der Erhalt
bzw. die funktionsgleiche Wiederherstellung geeigneter Einflugdffnungen sowie die vorgezogene Sicherung
erganzender Quartierangebote. Fur Halle H 4 ist darliber hinaus von besonderer Bedeutung, dass der
Dachstuhlin seiner Grundstruktur erhalten und die Quartierfunktion insbesondere flir das Graue Langohr
dauerhaft gesichert wird. Unter diesen Voraussetzungen ist fachgutachterlich davon auszugehen, dass
signifikant erhdhte Totungs- und Verletzungsrisiken ebenso vermieden werden konnen wie die funktionale
Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten.

Fur die gebaudebewohnenden Brutvogelarten ergibt sich die artenschutzrechtliche Relevanz aus der

hohen Dichte und funktionalen Verzahnung der im Gebaudebestand vorhandenen Fortpflanzungsstatten.

Die zusammengefuhrten Befunde aus 2023 sowie den erganzenden Erfassungen 2025/2026 belegen einen

Fortpflanzungsstattenverbund mehrerer Gebaudebruterarten Uber mehrere Hallen und Nebengebaude

hinweg. Nach aktuellem Stand sind insbesondere Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Hausrotschwanz

(Phoenicurus ochruros), Bachstelze (Motacilla alba) und Feldsperling (Passer montanus) in teils hoher
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Dichte nachgewiesen. Der aktuelle Bestand umfasst 10 Rauchschwalben-Neststandorte, 10 Nachweise
des Hausrotschwanzes und 6 Nachweise der Bachstelze. Fur den Feldsperling sind 19 Neststandorte
fachlich zugrunde zu legen; erganzend wird der Haussperling (Passer domesticus) auf Grundlage der
Beobachtung mehrerer Individuen im Jahr 2026 nach guter fachlicher Praxis vorsorglich mit einem
zusatzlichen Nest bertcksichtigt. Fur die Sperlinge sind damit insgesamt 20 Fortpflanzungsstatten in
Ansatz zu bringen. Diese fachliche Fortschreibung ist angesichts der Gebaudestruktur und der
funktionalen Vernetzung der Brutstandorte sachgerecht.

Von zentraler Bedeutung ist die Herrichtung der Halle H 1 als funktionserhaltender Ersatzinnenraum fur die
Rauchschwalbe. Die Art ist auf offene, Uberdachte Innenraume mit freiem An- und Abflug sowie mdglichst
stérungsarme Brutbedingungen angewiesen. Die vorgesehene Kombination aus Rauchschwalbennestern
und annahmefordernden Nistbrettern in Uberdachter Innenraumlage gewahrleistet geeignete
Brutbedingungen im raumlichen Zusammenhang und ist geeignet, die Funktion betroffener Brutplatze
aufrechtzuerhalten. Fur Hausrotschwanz und Bachstelze ist in Halle H 1 erganzend die Installation von
insgesamt zwei Halbhohlen- bzw. Nischenbriterkasten vorgesehen. Die dartber hinaus erforderliche
funktionale Sicherung dieser Arten erfolgt Uber weitere lagebezogen verteilte Ersatzniststatten an den
Bestandsgebauden. Fur Feldsperling und vorsorglich mitgefuhrten Haussperling werden insgesamt 20
geeignete Sperlingskasten bereitgestellt, sodass auch insoweit ein funktionsgerechter 1:1-Ersatz im
raumlichen Zusammenhang gewahrleistet werden kann. Unter der Voraussetzung einer rechtzeitigen,
funktionsgerechten und lagegenauen Umsetzung ist damit fachgutachterlich davon auszugehen, dass die
okologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt.

Fir die geholz-, gebusch- und bodenbritenden Vogelarten ist maBgeblich, dass die als V2 MaBnahme
gekennzeichneten randlichen Vegetationsbestande in funktional relevantem Umfang erhalten bleiben.
Diese Schutzkulisse begrenzt bzw. umschlieBt das Plangebiet in den maBgeblichen Randbereichen und
bildet die wesentliche Grundlage daflr, dass Brut-, Deckungs- und Nahrungsfunktionen im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleiben. Die maBgebliche Vegetationskulisse weist eine GroBe von rund 10.000
m? auf und Gbernimmt weiterhin wesentliche Habitatfunktionen. Da der Eingriffsschwerpunkt tiberwiegend
auf Gebaudestrukturen liegt und kein flachiger Verlust dieser Vegetationskulisse vorgesehen ist, ist flr die
geholz- und freiraumgebundenen Vogelarten keine populationsrelevante Verschlechterung zu erwarten.

Fur Reptilien, Amphibien und weitere zu bertcksichtigende Artengruppen ergeben sich nach derzeitigem
Kenntnisstand keine eigenstandigen artenschutzrechtlichen Ausschlussgrinde. Das Plangebiet ist als
stark anthropogen gepragter Altstandort mit einem Versiegelungsgrad von rund 70 % zu bewerten und
weist nur lokal einzelne Schutt-, Rohboden- und Saumstrukturen sowie das ehemalige Gullebecken mit
Schilfbestand als potenzielle Mikrohabitate auf. Zugleich wurden weder fur streng geschutzte Reptilien
noch flr streng geschutzte Amphibien belastbare Nachweise im Eingriffsbereich erbracht. Das
Habitatpotenzial ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, der anthropogenen Uberpragung sowie
fehlender geeigneter Laichgewasser deutlich eingeschrankt. Weitere Artengruppen wurden
vorsorgeorientiert betrachtet, ohne dass sich belastbare Hinweise auf artenschutzrechtlich erhebliche
Betroffenheiten ergeben hatten. Auch insoweit ist entscheidend, dass potenzielle Kleinstrukturen nicht
ungesteuert in Anspruch genommen und allgemeine VorsorgemaBnahmen im Zuge der Bauausfuhrung
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eingehalten werden. Die Blindschleiche (Anguis fragilis) wird erganzend berticksichtigt; aus ihrem
Nachweis folgt die Notwendigkeit vorsorglicher Kontrollen und der Schonung strukturreicher
Randbereiche, nicht jedoch ein weitergehendes artenschutzrechtliches Zulassungshindernis.

Erganzend ist das Vorkommen eines Waldameisenhaufens der Formica-rufa-Gruppe (Formica sp.) zu
berlcksichtigen. Der Neststandort ist im Bereich des Gebaudes PF lagegenau erfasst und einheitlich in
Text und MaBnahmenkarte berlcksichtigt. Er ist als geschitzte Lebensstatte zu behandeln und
einschlieBlich eines 10-m-Schutzradius dauerhaft vor direkter oder mittelbarer Inanspruchnahme zu
sichern. Daraus folgt, dass MaBnahmen im Nahbereich des Gebaudes PF nur unter ausdrucklicher
Beachtung des Neststandortes, des Schutzradius sowie der Ausschlusswirkung gegenuber Befahrung,
Uberdeckung, Materiallagerung und Bodenverdichtung zuléssig sind. Bei konsequenter Umsetzung dieser
SchutzmaBnahmen ist auch insoweit nicht von einem eigenstandigen artenschutzrechtlichen
Zulassungshindernis auszugehen.

Zwingende Voraussetzung fur die artenschutzrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens ist die vollstandige
und verbindliche Umsetzung sdmtlicher Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-MaBBnahmen. Hierzu
gehodren insbesondere die fachgutachterlich vorbereitete und zeitlich gesteuerte Durchfihrung samtlicher
gebaudebezogener Eingriffe, die abschnittsweise Dachsanierung, die Sicherung und Kontrolle von
Einflugoffnungen, die rechtzeitige Herstellung von Ersatzniststatten und Ersatzquartieren, die Herrichtung
des Ersatzinnenraums fur die Rauchschwalbe, die lagegerechte Verteilung der weiteren
Gebaudebruterhilfen, die Einhaltung von Schutz- und Sperrbereichen, die 6kologische Baubegleitung
samtlicher sensibler Arbeitsschritte sowie die nachvollziehbare Dokumentation aller MaBnahmen. Ebenso
sind alle Erhaltungs-, Schutz- und Ersatzstrukturen verbindlich in der MaBnahmenkarte festzulegen und in
den Bauvollzug zu Uberfuhren.

Die vorgesehene dkologische Baubegleitung und das dreijahrige Monitoring sind dabei nicht lediglich
erganzende Formalien, sondern wesentliche Bestandteile der artenschutzrechtlichen Absicherung. Die
Okologische Baubegleitung gewahrleistet, dass Besatzkontrollen, Freigaben, Schutzabgrenzungen,
Nisthilfen, Quartierhilfen und Einflugéffnungen fachgerecht umgesetzt und kontrolliert werden. Das
Monitoring dient dem Nachweis, dass die vorgezogenen funktionserhaltenden MaBnahmen tatsachlich
angenommen werden und die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt. Soweit sich hierbei Optimierungsbedarf zeigt, sind fachlich
geeignete Nachsteuerungen vorzunehmen.

In der Gesamtabwagung ist daher festzustellen, dass das Bauleitplanverfahren Nr. 21 ,,Gewerbegebiet
ehemaliges ACZ Reetzerhltten® unter den im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag formulierten
Voraussetzungen artenschutzrechtlich zuldssig ist. Bei konsequenter Umsetzung der festgelegten
MaBnahmen ist fachgutachterlich davon auszugehen, dass die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis 3 BNatSchG nicht ausgeldst werden. Ohne diese MaBnahmen ware insbesondere bei den
gebdudebewohnenden Fledermausen und Brutvdgeln die Beschadigung, Zerstérung oder funktionale
Entwertung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht auszuschlieBen. Unter den nun vorliegenden
fachlichen und planerischen Voraussetzungen bestehen gegen die Durchfiihrung des Vorhabens jedoch
keine durchgreifenden artenschutzrechtlichen Bedenken.
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Anlage 1
Artbezogene Priifung — Formblatter

Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
sGewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten

Zusammenstellung der relevanten artbezogenen Formblatter auf Grundlage der Potenzialanalyse und
Relevanzprufung 2023, der faunistischen Kartierungen 2023, der ergdnzenden gebdudebezogenen Kontrollen
2025/2026, der aktualisierten gebaudebezogenen Brutvogellibersicht 2023-2026 sowie der konkretisierten
projektspezifischen Angaben zum Abriss-, Sanierungs- und MaBnahmenkonzept.

Vorhaben B-Plan Nr. 21 ,,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhutten®

Plangebiet Gemeinde Wiesenburg/Mark, Ortsteil Reetzerhutten

Formblattfassung auf Grundlage der
Potenzialanalyse/Relevanzprufung 2023, der gebdudebezogenen
Bearbeitungsstand Aktualisierung 2025/2026 und des aktuellen MaBnahmenkonzepts
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Anlage 1: Artbezogene Priifung — Breitfliigelfledermaus

Betroffene Art: Breitfligelfledermaus (Eptesicus serotinus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

streng geschitzt Anh. IV FFH-Richtlinie [ besonders geschitzt O
europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL

Schutzstatus

Gefahrdungsstatus Rote Liste Deutschland: G | Rote Liste Brandenburg: 3

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Die Breitflugelfledermaus ist eine typische Gebaudefledermaus des

und Verhaltensweisen Siedlungs- und siedlungsnahen Bereichs. Wochenstuben,
Sommerquartiere und Zwischenquartiere befinden sich tiberwiegend in
Dachraumen, Giebeln, Verschalungen, Spalten und sonstigen trockenen
Hohlrdumen an und in Geb&uden. Fir das Vorhaben ist die Art wegen ihrer
engen Bindung an Dachanschliisse, Giebelbereiche und Einflugspalten
konflikttrachtig; eine ungesteuerte Sanierung kénnte Quartierfunktionen
funktional entwerten.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: weit verbreitete Art mit Schwerpunktim
Tiefland.

Verbreitung in Brandenburg: regelmaBig und gebadudebezogen
nachgewiesen.

Verbreitung im Untersuchungsraum: Xl Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell moglich

2023 haufig im Gebiet registriert; mehrere Individuen in einer stidlichen
Lagerhalle; Wochenstubenverdacht in Giebel- und Dachbereichen.
Gebaudebezogene Quartierpotenziale bestehen insbesondere an H 4
sowie weiteren Hallen und Bestandsgebauden.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach §8 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein
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Vorgesehene MaBnahmen

Textliche Kurzbeschreibung
(kurze Wirkungsprognose)

Zugriffsverbot tritt ein.

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella

Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ist vorgesehen

Bei Eingriffen in Dachstuhle, Giebel, Dachanschliisse und
Spaltenstrukturen besteht ohne Steuerung ein erhdhtes Risiko der
Verletzung oder Totung von Individuen. Das Risiko wird durch
Vorabkontrollen, bevorzugte Ausfihrung kritischer Rickbau- und
Offnungsarbeiten im Winterhalbjahr, ékologische Baubegleitung
auBerhalb konfliktarmer Zeitfenster sowie durch den Erhalt bzw. die
funktionsgleiche Wiederherstellung von Einflugéffnungen auf ein nicht
signifikant erhohtes MaB reduziert.

Oja nein

b) Stérungstatbestidnde (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfullt?

Vorgesehene MaBnahmen

Textliche Kurzbeschreibung
(kurze Wirkungsprognose)

Zugriffsverbot tritt ein.

Xja Onein

VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ist vorgesehen

Baubedingte Stérungen konnen bei besetzten Quartierbereichen
insbesondere wahrend der Wochenstubenzeit relevant sein. Durch
abschnittsweise Durchfuhrung der Dachsanierungen, Vermeidung
unnotiger nachtlicher Storreize, konfliktarmes Beleuchtungskonzept und
Sicherung der Quartierfunktion im rdumlichen Zusammenhangist eine
erhebliche Stérung der lokalen Funktionseinheit nicht zu erwarten.

Oja nein

c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt?

Vorgesehene MaBnahmen

Textliche Kurzbeschreibung
(kurze Wirkungsprognose)

Zugriffsverbot tritt ein.

X ja Onein

VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ist vorgesehen

Gebaudebezogene Quartierfunktionen kdnnen durch Sanierung und
Teilruckbau beeintrachtigt werden. Ohne MaBnahmen ware eine
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
moglich. Durch Erhalt definierter Einflugdffnungen, Sicherung geeigneter
Dachraumqualitaten, zwei 1FQ-Quartiere je relevanter Halle sowie
Monitoring der Annahme Uber drei Jahre bleibt die 6kologische Funktion
im rdumlichen Zusammenhang gewahrt.

Oja nein
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d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priifung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt

5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen O
zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustandes
Gesamtergebnis Unter Bertcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und CEF-

MaBnahmen treten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fur die
Breitfligelfledermaus nicht ein.
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Anlage 1: Artbezogene Priifung - Zwergfledermaus

Betroffene Art: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

streng geschitzt Anh. IV FFH-Richtlinie [besonders geschiitzt O
europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL

Schutzstatus

Gefahrdungsstatus Rote Liste Deutschland: * | Rote Liste Brandenburg: 3
2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Die Zwergfledermaus ist eine anpassungsfahige Spaltenfledermaus, die

und Verhaltensweisen im Siedlungsraum vor allem Dachanschliisse, Firstbereiche,
Verkleidungen, Ritzen und Fassadenspalten nutzt. Fir das Vorhaben ist
sie wegen der mehrfachen Ein- und Ausflugbeobachtungen sowie der
funktionalen Bedeutung mehrerer Hallen besonders relevant.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: flichendeckend und haufig.

Verbreitung in Brandenburg: weit verbreitet und regelmaBig
reproduzierend.

Verbreitung im Untersuchungsraum: X Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell moglich

2023 sehr haufig akustisch erfasst; Ein- und Ausflugbeobachtungen an
Dachgiebeln und unter Dachfirsten; mehrere Quartierverdachtsbereiche
im Hallenbestand.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

X VermeidungsmaBnahme ist vor, hen X vor; ne AusgleichsmaBnahm
VarRee e b e : ermeidungsmaBnahme ist vorgesehe vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ist vorgesehen
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Textliche Kurzbeschreibung Arbeiten an Spalten, Giebeln und Dachanschliissen konnen zu direkten

(kurze Wirkungsprognose) Individuenverlusten fuhren. Die Vorabkontrolle der betroffenen
Gebaudeabschnitte, die saisonale Steuerung der Eingriffe sowie die
okologische Baubegleitung bei abweichenden Zeitfenstern verhindern ein
signifikant erhdhtes Tétungsrisiko.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
b) Stérungstatbestidnde (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Ve O e e VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Die Zwergfledermaus reagiert empfindlich auf Stérungen im
(kurze Wirkungsprognose) unmittelbaren Quartierumfeld. Durch abschnittsweise Dachsanierung,

Vermeidung ungesteuerter Verschlisse, Erhalt bestehender
Einflug6ffnungen, Anbringung von je zwei 1FQ-QuartierenanH2,H3,H4
und H 5 sowie konfliktarme Beleuchtung ist eine populationsrelevante
Storung nicht zu erwarten.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

VeresehEm N e VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Fir mehrere Hallen liegen konkrete Quartierverdachtsbereiche vor. Ein
(kurze Wirkungsprognose) vollstandiger Verlust dieser Strukturen wére unzuléssig. Die 6kologische

Funktion bleibt jedoch erhalten, wenn relevante Ein- und
Ausflugmadglichkeiten kartografisch gesichert, funktionsgleiche Zugange
hergestellt und ergédnzende Ersatzquartiere vor Eintritt des
Funktionsverlustes wirksam bereitgestellt werden.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot [Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priufung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt
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5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen O

zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustandes

Gesamtergebnis Bei fachgerechter Umsetzung der vorgesehenen MaBnahmen treten fur
die Zwergfledermaus keine Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ein.
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Anlage 1: Artbezogene Priifung — Graues Langohr

Betroffene Art: Graues Langohr (Plecotus austriacus)
1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

streng geschitzt Anh. IV FFH-Richtlinie [Obesonders geschiitzt O
europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL

Schutzstatus

Gefahrdungsstatus Rote Liste Deutschland: 1 | Rote Liste Brandenburg: 2
2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Das Graue Langohr ist eine standorttreue gebaudebewohnende

und Verhaltensweisen Fledermausart mit besonderer Bindung an gréBere, ruhige Dachraume,
Dachstuhle und Dachfirstbereiche. Sommerquartiere und Wochenstuben
befinden sich bevorzugt in warmen, trockenen und stérungsarmen
Dachkonstruktionen. Fur das Vorhaben ist die Art von hoher Relevanz,
weil 2023 Sichtnachweise sowie ein Wochenstubenverdacht im Bereich
einer westlichen bzw. niedriger ausgebildeten Hallenstruktur
dokumentiert wurden; die projektseitig gesicherte Erhaltung der
Dachraumfunktion in H 4 ist deshalb zentral.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: liickig, regional mit Schwerpunkten in
siedlungsgepragten Dorflandschaften.

Verbreitung in Brandenburg: seltenere, aber bedeutsame
gebaudebewohnende Art.

Verbreitung im Untersuchungsraum: Xl Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell moglich

2023 Sichtnachweise im Dachstuhlbereich; wahrscheinlicher
Wochenstubenbereich unter dem Dachfirst. Halle H 4 wird deshalb mit
erhaltener Raumstruktur, Winterausfuhrung der Sanierung und
gesicherten Einflugéffnungen als Kerngebaude behandelt.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein
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Vel e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen X vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Ohne Steuerung wéren Eingriffe in Dachrdume mit direktem
(kurze Wirkungsprognose) Individuenrisiko verbunden. Wegen des Wochenstubenverdachts ist hier

ein besonders vorsichtiges Vorgehen erforderlich. Das Tétungs- und
Verletzungsrisiko wird durch Vorabkontrollen, Verzicht auf ungesteuerte
Eingriffe wahrend sensibler Phasen, 6kologische Baubegleitung und Erhalt
des funktionsfahigen Dachraums vermieden.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
b) Stérungstatbestidnde (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Vrspeeliene e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen X vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Stérungen an genutzten oder potenziell genutzten Dachrdumen kénnen
(kurze Wirkungsprognose) wahrend der Reproduktionsphase erheblich sein. Die Erhaltung

funktionsfdhiger Dachraumbedingungen in H 4, der Erhalt von
Einflugoffnungen sowie erganzende Quartierangebote im raumlichen
Zusammenhang verhindern eine erhebliche Stérung der lokalen
Funktionseinheit.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen Xl vorgezogene AusgleichsmaBnahme
Vorgesehene MaBnahmen & g gezog g

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Der Verlust gerdumiger Dachraume und ihrer Zugénglichkeit ware fur die
(kurze Wirkungsprognose) Art besonders konflikttrachtig. Das Schadigungsverbot wird nur

vermieden, wenn die Dachraumfunktion an H 4 dauerhaft erhalten bleibt
und an weiteren Hallen funktionsfahige Einflugmoglichkeiten sowie
erganzende Quartierangebote vor Eintritt eines Funktionsverlustes
gesichert werden.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

d) AbschlieBende Bewertung
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Mindestens ein Zugriffsverbot Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priifung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt

5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen [O
zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des gunstigen Erhaltungszustandes
Gesamtergebnis Flr das Graue Langohr ist das MaBnahmenkonzept zwingend; bei

konsequenter Umsetzung treten Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht ein.
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Anlage 1: Artbezogene Priifung — GroBer Abendsegler

Betroffene Art: GroBer Abendsegler (Nyctalus noctula)
1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

streng geschitzt Anh. IV FFH-Richtlinie [Obesonders geschiitzt O
europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL

Schutzstatus

Gefahrdungsstatus Rote Liste Deutschland:V | Rote Liste Brandenburg: 3
2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Der GroBe Abendsegler jagt iberwiegend im freien Luftraum tber

und Verhaltensweisen Offenflachen, Waldrandern und Gehélzsdumen und nutzt weitraumige
Jagd- und Transferkorridore. Gebdudebezogene Kernquartiere sind im
Plangebiet nicht belegt; die Art wurde 2023 als jagende bzw.
transferierende Art nachgewiesen.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: weit verbreitete, wandernde Fledermausart.

Verbreitung in Brandenburg: regelmaBig nachgewiesen, einschlieBlich
reproduzierender Bestande.

Verbreitung im Untersuchungsraum: X Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell moglich

2023 akustisch erfasst; Nutzung des Gebietes als Jagd- und Transferraum.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

X Vv i h ist h O A leich h
Vorgesehene MaBnahmen ermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [Jvorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Ein unmittelbares baubedingtes Totungsrisiko besteht allenfalls bei
(kurze Wirkungsprognose) nachtlichen Arbeiten mit starkem Stor- oder Kollisionspotenzial im freien

Luftraum. Durch Vermeidung unnétiger nachtlicher Aktivitdten und
konfliktarme Lichtfihrung wird das Risiko unter die Signifikanzschwelle
abgesenkt.
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Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
b) Stérungstatbestidnde (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Vel e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Die Art nutzt das Gebiet nicht als zentrales Quartier, sondern als Jagd- und
(kurze Wirkungsprognose) Transferraum. Vorhabenbedingte Stérungen sind deshalb nur randlich

relevant und bei zurickhaltender Nachtbeleuchtung sowie fehlender
dauerhafter nachtlicher Intensivhutzung nicht erheblich.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? Oja nein

Ve O e e VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [Jvorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Eine Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
(kurze Wirkungsprognose) GroB3en Abendseglers ist im Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand nicht zu

erwarten, da eine gebadudebezogene Kernquartierfunktion nicht belegt ist.
Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot [Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priifung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt

5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen [vorgezogene AusgleichsmaBnahmen O
zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustandes
Gesamtergebnis Fur den GroBen Abendsegler sind bei dem vorliegenden Uberwiegend

gebaudebezogenen Vorhaben keine Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten; ausreichend sind konfliktarme Beleuchtung und
vorsorgende Bauorganisation.
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Anlage 1: Artbezogene Priifung — Rauchschwalbe

Betroffene Art: Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL [0 Anh. IV FFH-Richtlinie [ besonders

Schutzstatus
geschutzt [ streng geschutzt (Uber VS-RL nicht gesondert ausgewiesen)

Gefahrdungsstatus Rote Liste Deutschland: 3 | Rote Liste Brandenburg: 3
2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Die Rauchschwalbe ist eine gebdudebewohnende Brutvogelart offener

und Verhaltensweisen Hallen-, Scheunen- und Stallinnenrdume mit freiem Einflug und
geeigneten Anflugmoglichkeiten. Brutplatze werden an Tragern, Simsen
und in offenen Innenrdumen angelegt. Im aktualisierten
gebaudebezogenen Nachweisstand 2023-2026 wurden insgesamt 10
Nestnachweise erfasst; Schwerpunkte liegen an Halle 2 und am
Verwaltungsgebaude, weitere Nachweise bestehen an Halle 8.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: weiterhin weit verbreitet, aber riicklaufig.
Verbreitung in Brandenburg: verbreitet, im Bestand rucklaufig.

Verbreitung im Untersuchungsraum: Xl Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell moglich

Aktualisierte Nestnachweise 2023-2026 mitinsgesamt 10
Rauchschwalbennestern; Fortpflanzungsstattenverbund tber mehrere
Hallen und Nebengebaude.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Ve saE Y T i VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ist vorgesehen
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Textliche Kurzbeschreibung Bei Abriss- oder Sanierungsarbeiten wahrend der Brutzeit konnen Eier,

(kurze Wirkungsprognose) Nestlinge oder Altvdgel verletzt oder getdtet werden. Durch winterliche
Umsetzung konflikttrachtiger Arbeiten, Vorabkontrollen und
fachgutachterliche Freigabe wird dieses Risiko vermieden.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
b) Storungstatbestidnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Vel e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen X vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Baubedingte Stérungen sind vor allem wahrend der Brutzeit relevant.
(kurze Wirkungsprognose) Durch zeitliche Steuerung, Erhalt stérungsarmer Halleninnenraume und

frihzeitige Bereitstellung eines geeigneten Ersatzinnenraums in H 1 ist
keine erhebliche Stdérung der lokalen Brutvorkommen zu erwarten.
Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene

Vorgesehene MaBnahmen AusgleichsmaBnahme ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Der Verlust offener Halleninnenrdume und konkreter Brutplatze ware
(kurze Wirkungsprognose) ohne MaBnahmen einschlégig. Das Schadigungsverbot wird durch ein

vorgezogenes Ersatzkonzept vermieden: In Halle H 1 werden 10
Rauchschwalbennester des Typs SCHWEGLER 10B sowie 10 Nistbretter
auf einer Gesamtlange von ca. 30 m in uberdachter Innenraumlage >4 m
montiert. Damit wird das Ersatzverhaltnis 1:2 flr die nachgewiesenen 10
Neststandorte funktionswirksam abgebildet.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot [Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priufung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt
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5. Fazit

X i X i X
Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

zumutbare Vorkehrungen Monitoring

Gesamtergebnis Unter Einhaltung der saisonalen Steuerung und bei rechtzeitig wirksamer
Herstellung der Ersatzstandorte in H 1 treten flir die Rauchschwalbe keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Anlage 1: Artbezogene Priifung — Nischenbriiter des Gebdudebestands

Betroffene Art: Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) und Bachstelze (Motacilla alba)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL [ Anh. IV FFH-Richtlinie [ besonders

Schutzstatus - -
geschutzt [ streng geschutzt

Rote Liste Deutschland: jeweils ungefahrdet | Rote Liste Brandenburg: jeweils

Gefahrdungsstatus B
ungefahrdet

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Hausrotschwanz und Bachstelze nutzen Nischen, Simse, technische

und Verhaltensweisen Hohlrdume, Maueréffnungen, offene Innenrdume und kleinrdumige
Gebaudestrukturen als Brutstandorte. Im aktualisierten Nachweisstand
2023-2026 wurden 10 Hausrotschwanz- und 6 Bachstelzennachweise
gebaudebezogen erfasst; betroffen sindu.a. PF,H2, H3,H5,H6,H7, H
8 und das Verwaltungsgebaude VW.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: beide Arten weit verbreitet.

Verbreitung in Brandenburg: beide Arten verbreitet und regelmaBig im
Siedlungsraum.

Verbreitung im Untersuchungsraum: Xl Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell moglich

Aktualisierte Nachweise 2023-2026 mit Fortpflanzungsstattenverbund
Uber mehrere Hallen und Nebengebaude.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Ve saE Y T i VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ist vorgesehen
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Textliche Kurzbeschreibung Eingriffe in der Brutzeit kénnen zu Verlusten von Gelegen, Jungvogeln oder

(kurze Wirkungsprognose) Altvégeln fihren. Das Tétungs- und Verletzungsrisiko wird durch
Vorabkontrollen, Bauzeitenregelung und fachgutachterliche Freigabe
vermeidbar.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

b) Storungstatbestidnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? Oja nein

Vel e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen X vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung Erhebliche Stérungen im populationsrelevanten Sinn sind angesichts der

(kurze Wirkungsprognose) Vorbelastung des Standortes und der kleinteiligen Eingriffslage nicht zu erwarten,
sofern Arbeiten nicht an aktuell besetzten Brutplatzen wahrend der Brutzeit
durchgefihrt werden.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene

Vorgesehene MaBnahmen AusgleichsmaBnahme ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Fortpflanzungsstatten kénnen durch Abriss und Sanierung verloren gehen.
(kurze Wirkungsprognose) Das Schadigungsverbot wird durch saisonale Steuerung und ein

vorgezogenes Ersatzniststattenkonzept vermieden. Vorgesehen sind
insgesamt 20 Halbhodhlen-/Nischenbriterkastenan VW, H1,H2,H 3, H 4,
H 5 und PF; dies deckt den nachgewiesenen Bedarf von insgesamt 16
Fortpflanzungsstatten im Verhaltnis 1:1 ab.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung méglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priufung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG
Ergebnis entfallt

5. Fazit
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

X i X i X
Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

zumutbare Vorkehrungen Monitoring

Gesamtergebnis Far Hausrotschwanz und Bachstelze treten bei winterlicher Umsetzung
der relevanten Arbeiten bzw. bei fachgutachterlicher Freigabe sowie bei
rechtzeitigem funktionsgleichem 1:1-Ersatz keine Verbotstatbestande ein.
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Anlage 1: Artbezogene Priifung — Sperlinge des Gebaudebestands

Betroffene Art: Feldsperling (Passer montanus) und Haussperling (Passer domesticus, vorsorglich
mitgefuhrt)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL [0 Anh. IV FFH-Richtlinie [ besonders
geschutzt [ streng geschutzt

Schutzstatus

Feldsperling: Vorwarnliste Deutschland und Brandenburg | Haussperling:

Gefahrdungsstatus . . .. . . .
verbreitete Gebaudebruterart, vorsorglich mitgefuhrt

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Sperlinge nutzen Hohlungen, Spalten, Nischen und kiinstliche Kasten an

und Verhaltensweisen Gebauden. Im aktualisierten Nachweisstand 2023-2026 wurden fiir den
Feldsperling insgesamt 20 gebdaudebezogene Nestnachweise erfasst; der
Haussperling wurde mit drei Individuen im Marz 2026 ohne gesicherten
Nestnachweis festgestellt und wird vorsorglich als Brutpaar in das
MaBnahmenkonzept einbezogen.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: beide Arten weit verbreitet; der Feldsperling
rucklaufig.

Verbreitung in Brandenburg: regelmaBig im Siedlungs- und Dorfraum.

Verbreitung im Untersuchungsraum: Xl Feldsperling nachgewiesen
Haussperling vorsorglich mitgefuhrt

Gebaudebezogene Hohlraume und Nebengebdude sind funktional
bedeutsam; Nachweisschwerpunkte liegenanH2,H 3, H 6, H 8 und VW.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

VarRee e b e VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ist vorgesehen
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Textliche Kurzbeschreibung Direkte Individuenverluste sind bei Eingriffen in besetzte Nistplatze wahrend der
(kurze Wirkungsprognose) Brutzeit moglich. Durch Vorabkontrollen und winterliche Ausfiihrung wird das
Risiko vermieden.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
b) Storungstatbestidnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? Oja nein

Ve R e VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung Populationsrelevante Storungen sind bei rechtzeitiger Bereitstellung

(kurze Wirkungsprognose) funktionsfahiger Ersatzstrukturen und zeitlicher Steuerung der Eingriffe nicht zu
erwarten.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Ve O e e VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Der Verlust von Fortpflanzungsstéatten ist einschlagig. Das Verbot wird
(kurze Wirkungsprognose) durch das vorgesehene Ersatzkonzept an Hallen und Bestandsgebéuden

vermieden. Vorgesehen sind insgesamt 20 modellgenaue Sperlingskasten
des Typs SCHWEGLER 1SP an VW, H 2, H 3 und H 5; der Haussperling wird
hierbei vorsorglich mitgefuhrt. Fir nachgewiesene und funktional
mitzufihrende Gebaudesperlinge ist damit ein 1:1-Ersatz im rdumlichen
Zusammenhang gewahrleistet.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot [Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priifung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach 8 45 BNatSchG
Ergebnis entfallt

5. Fazit

X i X i X
Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

zumutbare Vorkehrungen Monitoring
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Gesamtergebnis Fur Feldsperling und vorsorglich mitgeflihrten Haussperling treten bei
rechtzeitig wirksamem Ersatz und fachgerechter Bauzeitensteuerung
keine Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.

Anlage 1: Artbezogene Prifung — Ringeltaube (ergdnzendes Kurzformblatt)

Betroffene Art: Ringeltaube (Columba palumbus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL [ Anh. IV FFH-Richtlinie O
besonders geschutzt [ streng geschutzt

Schutzstatus

Gefahrdungsstatus Rote Liste Deutschland: * | Rote Liste Brandenburg: *
2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspruche Die Ringeltaube ist ein haufiger Gehdlz- und Siedlungsrandbriter, der

und Verhaltensweisen offene Geholzbestdnde, Baumpflanzungen, Gebauderander und
hallennahe Strukturen nutzen kann. Im aktualisierten Nachweisstand
wurde 2023 an Halle H 7 ein Nest dokumentiert. Die Art wird erganzend
berucksichtigt, da direkte Eingriffe an diesem Gebaudebereich wahrend
der Brutzeit individuenbezogene Risiken auslosen kénnten.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: weit verbreitet.

Verbreitung in Brandenburg: regelmaBig in Wald-, Gehdlz- und
Siedlungsrandbereichen.

Verbreitung im Untersuchungsraum: X Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell méglich

2023 an Halle H 7 mit 1 Nest nachgewiesen.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfullt? ja Onein

VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [Jvorgezogene

Vorgesehene MaBnahmen ) )
AusgleichsmaBnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung Bei Eingriffen an H 7 wahrend der Brutzeit konnten Gelege, Jungvogel oder

(kurze Wirkungsprognose) Altvogel betroffen sein. Durch Vorabkontrolle, Bauzeitenregelung und
Freigabe erst nach Ausschluss aktueller Besatzsituationen wird ein
signifikant erhohtes Totungsrisiko vermieden.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

b) Stérungstatbestande (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfullt? Oja nein

Viegeacliene MeREman VermeidungsmaBnahme istvorgesehen [vorgezogene
AusgleichsmaBnahme ist vorgesehen

Textliche Kurzbeschreibung Populationsrelevante Storungen sind angesichts der Haufigkeit der Art
(kurze Wirkungsprognose) und der lokalen Vorbelastung nicht zu erwarten, sofern keine Arbeiten an
besetzten Nestern wahrend der Brutzeit durchgefuhrt werden.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

c) Schadigungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfullt? ja Onein

R I e VerrheidungsmaBnahme istvorgesehen [lvorgezogene
AusgleichsmaBnahme ist vorgesehen

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella Rodrigues
Naturschutzfachgutachten - Baumgutachten - Kartierungen - Okologische Baubegleitung
StubenrauchstraBe 90, 15732 Eichwalde | natur.schutz@icloud.com

110



Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Textliche Kurzbeschreibung Eine Beschadigung der konkret nachgewiesenen Fortpflanzungsstatte

(kurze Wirkungsprognose) ware bei Eingriffen am Neststandort moglich. Bei Einhaltung der
Bauzeitenregelung und Freihaltung besetzter Neststandorte tritt der
Schadigungstatbestand nicht ein; ein eigenstandiges CEF-Erfordernis
ergibt sich fur die Art nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot [ ja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich,
tritt ein Prufung endet hiermit

4. Prufung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt

5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen [vorgezogene AusgleichsmaBnahmen O
zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des giinstigen Erhaltungszustandes
Gesamtergebnis Fur die Ringeltaube treten bei Einhaltung der Bauzeitenregelung und

Ausschluss von Arbeiten an besetzten Nestern keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ein.
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Anlage 1: Artbezogene Priifung — ubiquitdre Geholz-, Gebiisch- und Bodenbriiter

Betroffene Art: Zusammengefasste Artengruppe der siidlichen und siidéstlichen Vegetationsflachen
1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL [0 Anh. IV FFH-Richtlinie [ besonders

Schutzstatus i .
geschutzt [ streng geschutzt

artspezifisch Uberwiegend ungefahrdet; einzelne wertgebende Arten werden im

Gefahrdungsstatus . L
AFB gesondert textlich berticksichtigt

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Die randlichen Geholz-, Geblisch- und Saumstrukturen im Osten, Stiden

und Verhaltensweisen und Westen des Plangebietes dienen als Brut-, Deckungs- und
Nahrungsraum zahlreicher verbreiteter Vogelarten der Dorfrand- und
Sukzessionskulisse. Fur das Vorhaben ist entscheidend, dass diese
Vegetationskulisse auf etwa 10.000 m? erhalten bleiben soll; dadurch
verbleibt die 6kologische Funktion der Artengruppe im rdumlichen
Zusammenhang.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: flichendeckend, je nach Art unterschiedlich
haufig.

Verbreitung in Brandenburg: regelmaBig in Gehdlz- und Saumhabitaten.

Verbreitung im Untersuchungsraum: Xl Vorkommen nachgewiesen bzw.
mit Revierbezug erfasst [ nur potenziell moglich

Vorhabenrelevant sind vor allem die Ost-, Stid- und Westflachen; sie
sollen dauerhaft erhalten bleiben.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach 8 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

Vorgesehene MaBnahmen )
ist vorgesehen

Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella Rodrigues
Naturschutzfachgutachten - Baumgutachten - Kartierungen - Okologische Baubegleitung
StubenrauchstraBe 90, 15732 Eichwalde | natur.schutz@icloud.com

112



Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Textliche Kurzbeschreibung Individuenverluste waren nur bei Eingriffen in besetzte Nester wahrend der

(kurze Wirkungsprognose) Brutzeit moglich. Da das Vorhaben uberwiegend gebdudebezogen ist und die
maBgeblichen Vegetationsflachen erhalten bleiben, ist ein signifikant erhdhtes
Totungsrisiko bei Einhaltung der Bauzeitenregelung nicht zu erwarten.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
b) Stérungstatbestidnde (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? Oja nein

Vel e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Eine erhebliche Storung ist bei der vorliegenden Eingriffscharakteristik nicht zu
(kurze Wirkungsprognose) erwarten. Die Vorbelastung des Standortes ist hoch; zugleich bleiben die

wesentlichen Vegetationsstrukturen erhalten.
Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? Oja nein

Vrspeeliene e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Ein relevanter Verlust von Fortpflanzungsstéatten ist nach derzeitigem
(kurze Wirkungsprognose) Planungsstand nicht zu erwarten, da die randlichen Vegetationsflachen

als funktionstragende Brutkulisse erhalten werden. Sollte hiervon
abgewichen werden, ware eine erneute artenschutzrechtliche Prifung
erforderlich.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot [Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priufung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt

5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen [vorgezogene AusgleichsmaBnahmen [
zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustandes
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Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Fur die zusammengefasste Artengruppe der ubiquitaren Geholz-,
Gebusch- und Bodenbriter treten bei Erhalt der Ost-/Std-
/Westvegetation und Einhaltung der Bauzeitenregelung keine
Verbotstatbestande ein.

Gesamtergebnis

Umweltplanungsbtiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella Rodrigues
Naturschutzfachgutachten - Baumgutachten - Kartierungen - Okologische Baubegleitung
StubenrauchstraBe 90, 15732 Eichwalde | natur.schutz@icloud.com

114



Umweltplanungsbiiro - Manuel Miiller & Laila Tarouquella
Artenschutzfachbeitrag zum Bauleitplanverfahren Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten”

Anlage 1: Artbezogene Priifung - Amphibien des weiteren Priifspektrums (ergdnzendes
Sammelformblatt)

Betroffene Art: Kreuzkrote (Epidalea calamita), Wechselkrote (Bufotes viridis), Knoblauchkréte
(Pelobates fuscus), Moorfrosch (Rana arvalis), Kammmolch (Triturus cristatus)

1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

streng geschitzt Anh. IV FFH-Richtlinie [besonders geschiitzt O
europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL

Schutzstatus

. Gefahrdungsstatus: artspezifisch unterschiedlich; im vorliegenden
Gefahrdungsstatus . . . .
Sammelformblatt nicht weiter differenziert

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Amphibien sind in ihrer Lebens- und Fortpflanzungsweise an das

und Verhaltensweisen Vorhandensein geeigneter Laichgewésser, Sommerlebensrdume und
Winterquartiere im raumlichen Verbund gebunden. Fiir das Plangebiet
besteht wegen des gemauerten Gullebeckens mit Schilfrohr, temporarer
Wasserfihrungen und strukturreicher Schutt- bzw. Saumbereiche ein
geringes bis untergeordnetes Habitatpotenzial, insbesondere fir einzelne
Teilfunktionen wie Uberwinterung, Tagesverstecke oder kurzzeitige
Nutzung.

Verbreitung Die Relevanzprufung 2023 stuft Kreuzkrote, Wechselkrote, Knoblauchkrote,
Moorfrosch und Kammmolch aufgrund ihrer Verbreitung im relevanten
Kartenraum und des nicht vollig auszuschlieBenden Habitatpotenzials als
konfliktanalyserelevant ein.

Verbreitung im Untersuchungsraum

Bei den Amphibienkartierungen 2023 (3 Tag- und 3 Nachtbegehungen) wurden
keine Nachweise erbracht. Gleichwohl ist aufgrund des worst-case-Ansatzes und
des beschriebenen Habitatpotenzials eine vorsorgliche artbezogene Betrachtung
sachgerecht.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach §8 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

X Vi i hme ist h d Ausgleich h
VarRee e b e : ermeidungsmaBnahme ist vorgesehen vorgezogene AusgleichsmaBnahme
ist vorgesehen
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Textliche Kurzbeschreibung Ein Totungs- und Verletzungsrisiko kann vorsorglich bei Eingriffen in

(kurze Wirkungsprognose) Schuttbereiche, Saumbereiche, temporar wasserfuhrende Kleinstrukturen oder
im Umfeld des Gullebeckens bestehen. Durch vorherige Kontrolle, schonende
Baufeldfreimachung, offene Baugrubensicherung und Aussparung potenziell
relevanter Kleinstrukturen wird dieses Risiko unter die Signifikanzschwelle
abgesenkt.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
b) Storungstatbestidnde (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? Oja nein

Ve O e e VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [Jvorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Mangels Nachweis und aufgrund der stark anthropogenen Vorpragung des
(kurze Wirkungsprognose) Standorts ist eine erhebliche Stérung im populationsrelevanten Sinn nicht zu

erwarten. Vorsorglich sind jedoch die potenziell geeigneten Bereiche wahrend
sensibler Zeiten nicht unnétig zu beeintrachtigen.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Vrspeeliene e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Ein relevanter Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist nach aktuellem
(kurze Wirkungsprognose) Kenntnisstand nicht belegt. Das gemauerte Glllebecken mit Schilfbestand und

randliche Strukturbereiche werden im Zuge der Bauausfihrung vorsorglich
berlcksichtigt. Bei konfliktarmer Baustellenorganisation und Schonung der
potenziellen Kleinlebensraume tritt der Schadigungstatbestand nicht ein.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot [Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Prufung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt

5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen [vorgezogene AusgleichsmaBnahmen [
zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustandes
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Gesamtergebnis Fur die Amphibien des weiteren Priifspektrums sind bei konfliktarmer
Baustellenorganisation, vorsorglicher Kontrolle potenzieller
Kleinstrukturen und Schonung relevanter Teilbereiche keine
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten.
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Anlage 1: Artbezogene Prufung - Blindschleiche (ergdnzendes Kurzformblatt)

Betroffene Art: Westliche Blindschleiche (Anguis fragilis)
1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

besonders geschutzt [ streng geschutzt [ Anh. IV FFH-Richtlinie O
europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL

Schutzstatus

Rote Liste Deutschland: nicht maBgeblich fur die vertiefte LfU-Formblattlogik |

Gefahrdungsstatus . .. L
Rote Liste Brandenburg: erganzend bertcksichtigt

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Die Blindschleiche nutzt strukturreiche Sdume, Geholzrander, Schutt-

und Verhaltensweisen und Rohbodenbereiche sowie deckungsreiche Ubergangsstrukturen. Im
suddstlichen Teil des Plangebietes wurden 2023 adulte Tiere
nachgewiesen. Die Artist nicht Anhang-IV-Art, wird jedoch wegen des
Nachweises ergdnzend artbezogen berlcksichtigt.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: weit verbreitet.
Verbreitung in Brandenburg: regelmaBig in geeigneten Kleinstrukturhabitaten.

Verbreitung im Untersuchungsraum: Xl Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell méglich

Nachweis 2023 im sudostlichen Teil des Plangebietes.
3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Vs eeiee e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Bei Eingriffen in Schutt-, Saum- oder Versteckstrukturen kdnnen Individuen
(kurze Wirkungsprognose) verletzt oder getotet werden. Das Risiko ist durch vorsorgliche Kontrolle der

betroffenen Bereiche, schonende Baufeldfreimachung und Sicherung offener
Baugruben minimierbar.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
b) Stérungstatbestidnde (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? Oja nein
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Vel e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Eine erhebliche Stérung im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist fur diese nicht
(kurze Wirkungsprognose) streng geschutzte Art nicht einschlagig; vorsorglich sind storungsarme

Arbeitsablaufe einzuhalten.
Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Vrspeeliene e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Eine Beschadigung regelmaBig genutzter Versteck- und Ruckzugsstrukturen ist
(kurze Wirkungsprognose) vorsorglich zu vermeiden. Bei Erhalt bzw. Schonung der suddstlichen Vegetations-

und Saumbereiche bleibt die Funktion im Gebiet erhalten.
Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein
d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung moglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priufung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt

5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen [vorgezogene AusgleichsmaBnahmen O
zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustandes

Gesamtergebnis Fir die Blindschleiche sind vorsorgliche Kontrollen und die Schonung der

sudostlichen Vegetations- und Saumbereiche ausreichend;
weitergehende artenschutzrechtliche Ausschlussgriinde bestehen nach
aktuellem Kenntnisstand nicht.
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Anlage 1: Artbezogene Priifung - Waldameisen (ergéanzendes Kurzformblatt)

Betroffene Art: Waldameisen der Formica-rufa-Gruppe (Formica spp.)
1. Schutz- und Gefahrdungsstatus

besonders geschutzt [ streng geschutzt [ Anh. IV FFH-Richtlinie O
europaische Vogelart gem. Art. 1 VS-RL

Schutzstatus

Rote Liste: artabhangig; im vorliegenden AFB aufgrund des beobachteten

Gefahrdungsstatus . . L
Ameisenhaufens erganzend berlcksichtigt

2. Bestand und Empfindlichkeit

Lebensraumanspriiche Waldameisen der Formica-rufa-Gruppe besiedeln besonnte bis

und Verhaltensweisen halbschattige Waldrander, Gehélzrander und strukturreiche
Ubergangsbereiche. lhre Hiigelnester sind dauerhaft genutzte
Lebensstatten. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes wurde 2023-
2026 ein Ameisenhaufen beobachtet, der bei direkter oder mittelbarer
Inanspruchnahme zu berucksichtigen ist.

Verbreitung Verbreitung in Deutschland: in geeigneten Wald- und Geholzlandschaften
verbreitet.
Verbreitung in Brandenburg: standortabhangig in geeigneten Lebensraumen
vorkommend.
Verbreitung im Untersuchungsraum: Xl Vorkommen nachgewiesen [
Vorkommen potenziell méglich
Ameisenhaufen im nordostlichen Bereich beobachtet; relevant nur bei direkter
Inanspruchnahme.

3. Prognose und Bewertung der Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG
a) Fang, Verletzung, Totung (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

X Vv i h ist h O A leich h
Vorgesehene MaBnahmen ermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [Jvorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Bei mechanischer Beschadigung, Uberdeckung oder Befahrung des
(kurze Wirkungsprognose) Nestbereiches kénnen Individuen verletzt oder getdtet werden. Dies ist

durch lagegenaue Einmessung, Absperrung und Ausschluss jeder
direkten Inanspruchnahme einschlieBlich eines 10-m-Schutzradius zu
vermeiden.
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Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

b) Stérungstatbestidnde (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Wird der Tatbestand erfiillt? Oja nein

Vel e e X VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [vorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Eine eigenstandige populationsrelevante Stérung ist bei Aussparung des
(kurze Wirkungsprognose) Nestbereiches nicht zu erwarten.
Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

c) Schadigungstatbestand (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)
Wird der Tatbestand erfiillt? ja Onein

Ve O e e VermeidungsmaBnahme ist vorgesehen [Jvorgezogene AusgleichsmaBnahme

ist vorgesehen
Textliche Kurzbeschreibung Der Ameisenhaufen ist als geschitzte Lebensstatte zu behandeln. Eine
(kurze Wirkungsprognose) Schadigung wére nur bei direkter oder mittelbarer Inanspruchnahme

relevant. Bei Schutz des Haufens einschlieBlich eines 10-m-
Pufferbereiches tritt der Verbotstatbestand nicht ein.

Zugriffsverbot tritt ein. Oja nein

d) AbschlieBende Bewertung

Mindestens ein Zugriffsverbot Oja, Ausnahmegenehmigung ist erforderlich nein, Zulassung maéglich, Prifung
tritt ein endet hiermit

4. Priufung der fachlichen Ausnahmegenehmigung nach § 45 BNatSchG

Ergebnis entfallt

5. Fazit

Fachlich geeignete und VermeidungsmaBnahmen [vorgezogene AusgleichsmaBnahmen O
zumutbare Vorkehrungen MaBnahmen zur Sicherung des glinstigen Erhaltungszustandes
Gesamtergebnis Fur die Waldameisen ist der unmittelbare Nestbereich einschlieBlich 10-

m-Schutzradius vor jeglicher Inanspruchnahme zu sichern; bei
konsequentem Schutz treten keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande ein.
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LfU Brandenburg — Landesamt fur Umwelt Brandenburg: Naturschutzfachdaten Brandenburg /
Kartenanwendung Naturschutzfachdaten (Fachinformationssystem Naturschutz), Online-Anwendung, Abruf bei
fehlender Datumsangabe: 01.04.2016.

LfU Brandenburg — Landesamt fir Umwelt Brandenburg (2023): Anwendung Naturschutzfachdaten.
Informationsblatt / Nutzungshinweise zur Kartenanwendung. Potsdam.
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16.4 Projektspezifische Unterlagen
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»Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhutten®.

Faunistische Kartierungen 2023 (Brutvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und weitere Artengruppen) zum
Bauleitplanverfahren Nr. 21 ,,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhitten®.
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Orientierende Untersuchung des Altstandortes ACZ Reetzerhutten, Stand 14.01.2025.
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