BEBAUUNGSPLAN Nr. 21 "Gewerbegebiet enemaliges ACZ Reetzerhutten" der Gemeinde Wiesenburg/Mark im Ortsteil Reetzerhutten

—

RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert
worden ist

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87) geandert worden ist

= Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-gesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013, zuletzt geédndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 24, Juli 2025
(GVBLI/25, [Nr. 17])

= Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.

November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September
2023(GVBI.I/23, [Nr. 18]).

= Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. |
S.1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026 (BGBI. 2026
I Nr. 84) geandert worden ist

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Als Art der Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art einschlieBlich Anlagen zur Erzeugung von Strom

oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze

und offentliche Betriebe, Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und

Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise  kénnen zugelassen werden Wohnungen fiir Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind, sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

Zwecke und Vergniigungsstatten.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Im Bebauungsplan wird fir den Bereich des Gewerbegebietes gemaR Planeintrag

festgesetzt:

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) 0,8

2.2 Hohe baulicher Anlagen: II

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO)

Im gekennzeichneten Bereich wird als Bauweise die abweichende Bauweise (a) festgesetzt.

Die Geb&ude kénnen ohne Grenzabstand errichtet werden. Die Gebaudelange darf 100 m

nicht Uberschreiten.

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Die Plangebietsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Straenbegrenzungslinie.

5. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhalt von Vegetationsbestanden: Die Gehdlzbestande sind innerhalb der Flachen V 2 zu

erhalten.

6. Larmschutzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Gewerbegebiet (GE) sind nur Gewerbebetriebe zuléssig, die das Wohnen nicht

wesentlich storen.

Hinweise:

Im  Geltungsbereich  sind  artenschutzrechtiche =~ MaBnahmen gemaR  dem

Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Stand April 2026) umzusetzen.

Bei Tiefbauarbeiten wird eine organoleptische Beurteilung des ausgehobenen und

freigelegten Bodens empfohlen. Augenscheinlich belastete Bereiche sind separat auf Folie

zu lagern und gegen Auswaschung zu schiitzen. Sie sollten mindestens auf MKW, LHKW

und PSM untersucht und entsprechend entsorgt werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 21 ,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhitten“ der Gemeinde
Wiesenburg/Mark, Stand ...... , wurde gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der
Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ...... bis ...... aufgrund der
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. ... fiir die Gemeinde Wiesenburg/Mark am ...... im
Bauamt der Gemeindeverwaltung 6ffentlich ausgelegt.

Wiesenburg/Mark, den ...
Siegel Marco Beckendorf
Biirgermeister der Gemeinde Wiesenburg/Mark

1. Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
12.2023 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Bad Belzig, den ...........cccoe.
Siegel Vermessungsburo Mittag
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

2. Satzungsbeschluss

Die Gemeindevertreterversammlung hat am ..................... den Bebauungsplan Nr. 21
,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten* der Gemeinde Wiesenburg/Mark als
Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Wiesenburg/Mark, den ...
Siegel Marco Beckendorf
Biirgermeister der Gemeinde Wiesenburg/Mark

3. Ausfertigung

Der Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 21 ,Gewerbegebiet ehemaliges ACZ Reetzerhiitten*
der Gemeinde Wiesenburg/Mark, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wiesenburg/Mark, den ... e
Siegel Marco Beckendorf
Biirgermeister der Gemeinde Wiesenburg/Mark

4. Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Bebauungsplan Nr. 21 ,Gewerbegebiet
ehemaliges ACZ Reetzerhiitten* der Gemeinde Wiesenburg/Mark ortsiiblich bekannt
gemacht. Mit der Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Wiesenburg/Mark, den ... e
Siegel Marco Beckendorf
6 /2 Biirgermeister der Gemeinde Wiesenburg/Mark
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