SATZUNG DER GEMEINDE WIESENAUE UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN "PV - ANLAGE VIETZNITZ

Aufgrund des §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.0Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257) wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV - Anlage Vietznitz - Friesack" der Gemeinde Wiesenaue, bestehend aus der Planzeichnung
(TEIL A), und dem Text (TEIL B) sowie dem Vorhaben- und Erschliefungsplan erlassen:
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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1
1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.2.6

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

Das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie* (SO EBS) dient gemaf § 11 Absatz
2 BauNVO der Errichtung und dem Betrieb von grof3flachigen Photovoltaikanlagen. Zulassig sind insbesondere Modultische
mit Solarmodulen sowie die fir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, Batteriespeicheranlagen,
Wechselrichterstationen, Verkabelungen, Wartungsflachen, Fahrwege und Zaune.

Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zulassig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2
und § 12 Abs. 3 a BauGB).

Die maximale Grundflachenzahl ist fiir das sonstige Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer
Strahlungsenergie® (SO EBS) gemal § 17 Absatz 1 BauNVO auf 0,60 begrenzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO
darf die zulassige Grundflachenzahl nicht Gberschritten werden.

Die maximale HOhe der Solarmodule wird auf 2,20 m begrenzt. Die maximale Héhe von Nebenanlagen wird auf 4,20 m
begrenzt. Punktuell und vertikal zu errichtende Nebenanlagen wie z.B. Kameramasten und Blitzschutzeinrichtungen diirfen
die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bis auf maximal 5,00 m Uberschreiten. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende
Gelande in Metern Gber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN2016.

Einfriedungen der Anlage sind bis zu einer Héhe von 2,50 m innerhalb des Geltungsbereiches zuldssig. Eine Einfriedung der
Anlage ist so zu gestalten, dass keine Barrierewirkung fir kleinere Wildtiere entsteht. Dies ist durch das Anlegen von
bodennahen Offnungen von mindestens 10,00 x 20,00 cm GréRe in einem Héchstabstand von 20,00 m zu gewahrleisten.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie® sind nicht versiegelte
Flachen als naturnahe Wiese zu entwickeln.

Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
Feldgehdlz zu erhalten.

Die mit B gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Je 100 m? Pflanzflache sind jeweils 10 Straucher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa
tomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus, Corylus avellana in der Qualitdt 60/100, jeweils 5
Straucher der Art Prunus spinosa in der Qualitdt 60/100 und 10 Strducher der Art Crataegus monogyna in der Qualitat
60/100 anzupflanzen.

Die mit C gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als
naturnahe Feldhecke zu erhalten. Gemal § 3 Abs. 1 der Baumschutzsatzung der Gemeinde Wiesenaue (hier: Ausnahme
vom Anwendungsbereich) sind Pappeln innerhalb der Flache nicht geschitzt und koénnen entfernt werden. Zur
landschaftlichen Aufwertung und langfristigen 6kologischen Stabilisierung des Standortes ist die Neupflanzung von 18
Hochstadmmen der Art Quercus robur in der Qualitat 12-14 als Ersatzpflanzung umzusetzen.

Pflege-, Ruckschnitt- und Entnahmemafinahmen an Gehdlzen sind aulRerhalb der allgemeinen Vogelbrutzeit vom 01. Marz
bis zum 30. September durchzufihren.

Innerhalb der mit D gekennzeichneten Flache zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind
MaBnahmen zur Entwicklung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der Zauneidechse umzusetzen. Dazu ist in
der gekennzeichneten Flache ein locker geschichtete Strukturhaufen anzuordnen. Der Strukturhaufen und angrenzenden
Flachen werden so hergerichtet, dass sie sich auch als Uberwinterungsquartier und Eiablage eignen.

Planzeichenerklarung

I. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanZV vom

18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

1. Art der baulichen Nutzung

SO EBS Sonstiges Sondergebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 11 Abs. 2 BauNVO

Zweckbestimmung: Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie

2. MaRB der baulichen Nutzung
vorh. Héhe in Meter Gber

3. Baugrenzen
E— Baugrenze
4. Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
NHN im amtlichen

Hoéhenbezugssystem DHHN2016 als unteren Ho6henbezugspunkt

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

E offentliche StralRenverkehrsflache

A Ein- und Ausfahrt
5. Griinflichen

E Griinflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20/25 BauGB

D Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 20 BauGB
A/B/C/D Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
. Erhaltung Baume

7. Sonstige Planzeichen

fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

m Umgrenzung der Flachen
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionschutzgesetz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Zweckbestimmung: Sichtschutzhecke

[::J Grenze des raumlichen G

Il. Darstellung ohne Normcharakter

5/1 Kataster

lll. Nachrichtliche Ubernahme

eltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

3.00
Abbruch vorh. baulicher Anlagen +———F Bemalung in Meter

E:::g Landschaftsschutzgebiet (3340 - 602 Westhavelland)

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ....................... und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig mdglich .

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

.......................... (] o I Siegel
2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ..................... . Die ortsubliche

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am ....................... im Amtsblatt fir das Amt Friesack Nr. ... .

Mit Schreiben vom ...........c......... wurde die zustdndige Raumordnungsbehdérde zur Anpassung an die Ziele der

Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Der Beschluss uber die Billigung des Vorentwurfes erfolgte in der Gemeindevertretersitzung vom .............cccoeeee. Die

friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch o&ffentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Zeit vom

....................... bis ....................... erfolgt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ....................... im Amtsblatt fir das

Amt Friesack Nr. ... .

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am ...................... den Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen und
zur Offentlichen Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung und des Umweltberichtes wurde gebilligt und ebenfalls
zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Mit Beschluss vom .........ccccocceeee beschliel®t die Gemeindevertretung in Erganzung des Beschlusses vom .......................
die Billigung des Durchfihrungsvertrages in der Fassung vom ..............c.c...... und die Offenlage mit den Unterlagen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "PV-Anlage Vietnitz-Friesack".

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
dem Vorhaben- und ErschlieSungsplan, der Begriindung und des Umweltberichts mit Anhangen, die gem. § 4 Abs. 1
BauGB und § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen sowie der Entwurf des Durchflihnrungsvertrags, haben in
der Zeit vom ........cccciieeeen. DiS .ot wahrend der Dienststunden in den Amtsrdumen des Amtes Friesack sowie
auf der Homepage des Amtes Friesack (http://www.amt-friesack.de/) unter dem Pfad: Bauleitplanung\\Gemeinde Pessin
sowie unter https://www.uvp-verbund.de/bb, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am ...................... im Amtsblatt fir das Amt Friesack Nr. ... ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Amtsdirektor

Friesack, den ............... Siegel

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ....................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Amtsdirektor

Friesack, den ............... Siegel e

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am ...................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .............c.........
gebilligt.

Der Amtsdirektor

Friesack, den ............... Siegel e

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) dem Text (Teil B) sowie dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan, wird hiermit ausgefertigt.

Der Amtsdirektor

Friesack, den ............... Siegel e

6. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
............................. ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen  (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungistam ........cccccceeviinennnn. in Kraft getreten.

Der Amtsdirektor

Friesack, den ............... Siegel e

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.0ktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. 1/18,
Nr. 39), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI. 1/23, [Nr. 18])

o Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.
Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

e Brandenburgisches  Ausfilhrungsgesetz  zum Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches
Naturschutzausfilhrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
8VBI.I§13, [Nr. 3],)8., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21], zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025

VBI.I/25, [Nr. 17]

¢ Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 05. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 10], S., ber.
[Nr. 38]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 8])

e Waldgesetz des Landes Brandenburg (Landeswaldgesetz - LWaldG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 20.
April 2004 (GVBI.I/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juni 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 24]), S. 16, ber. [Nr. 40])

e Hauptsatzung der Gemeinde Wiesenaue in der aktuellen Fassung

Plangrundlage

Amtlicher Lageplan des Vermessungsbiro Stefan Kegler, Dipl. - Ing. (FH) Offentlich bestellter Vermessungsingenieur,
GauBstralde 1, 14712 Rathenow vom April 2020 (Lagebezug: ETRS89; H6henbezug: DHHN 2016)

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im Malistab 1 : 1.000 dargestellt und
belauft sich auf eine Flache von etwa 3,2 ha. Er erstreckt sich auf das Flurstiick 5/1 sowie auf Teilflachen der
Flurstiicke 2 und 96, der Gemarkung Vietnitz, Flur 2.

Hinweise

Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Planungsraum keine Bodendenkmale oder Verdachtsflachen bekannt.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder
-bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstédnde, Knochen o0.a., entdeckt werden, sind diese unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG).

Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehdrde ggf. auch darliber hinaus, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung zu schutzen (§ 11 Abs.3 BbgDSchG).

Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum zu
Ubergeben (§11 Abs. 4 und §12 BbgDSchG). Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Auflagen zu
belehren.
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vorhabenbezogener Bebauungsplan
"PV - Anlage Vietznitz - Friesack" der Gemeinde Wiesenaue

Vorhabennummer: 30642
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