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1. Einleitung

Die DEG Sonne + Warme GmbH hat flir das Areal eines ehemaligen landwirtschaft-
lichen Betriebsgelandes stdlich der Ortslage Vietznitz die Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans fur die Errichtung und den Betrieb von Energieerzeu-
gungsanlagen auf der Basis solarer Strahlungsenergie einschlielich der erforderli-
chen Nebenanlagen beantragt. Nach den derzeitigen Planungen soll die maximale
installierte elektrische Leistung bei 2,9 MWp liegen.

Photovoltaik-Freiflachenanlagen gelten nicht als privilegierte Vorhaben im Sinne von
§ 35 BauGB. Entsprechend fordern die gesetzlichen Regelungen die Aufstellung
eines Bebauungsplans, da regelmaBig anzunehmen ist, dass Photovoltaik-
Freiflachenanlagen auch als sonstiges Vorhaben im AuBenbereich unzuldssig waren
und die Beeintrachtigung offentlicher Belange nicht ganzlich auszuschlieBen ist.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
im Umweltbericht dargestellt werden. Der Umweltbericht ist gemaB § 2a Satz 3
BauGB ein eigenstandiger Teil der Begriindung des Bebauungsplans. Er stellt insbe-
sondere die ermittelten Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.
Im Rahmen der Umweltprifung werden somit die Vertraglichkeit des geplanten
Vorhabens mit unterschiedlichen Schutzglitern geprift und die zu erwartenden
erheblichen oder nachhaltigen Umweltauswirkungen bewertet.
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1.1 Kurzdarstellung der Ziele und des Inhalts des Vorhabens

Durch die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungs-
energie" soll die Errichtung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage
einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen auf einer Gesamtflache von 3,2 ha
planungsrechtlich abgesichert werden.

Vorliegend ist davon auszugehen, dass ca. 60 % der Sondergebietsflache von den
Modultischen Uberstanden werden und aufgrund der Verschattungswirkung eine
Freihalteflache von 40 % der Flache erforderlich ist, um eine optimale Energieaus-
beute erzielen zu kdnnen. Entsprechend wurde die Grundflachenzahl (GRZ) auf
0,60 begrenzt. Vorhandene Versiegelungen innerhalb des Geltungsbereichs werden
abgebrochen.

Innerhalb des festgesetzten Baufeldes sollen Modultische mit Photovoltaikmodulen
in parallelen Reihen installiert werden. Die Module werden mit einer Neigungsaus-
richtung von ca. 15° bis 25° gegen Siden platziert. Mit dem Baubeginn werden die
Solarmodule flr die Photovoltaikanlage auf in den Boden gerammten Stltzen in
Reihen mit einem Abstand von etwa 1,75 bis 3 m aufgestellt. Die Distanz der
Module von der Gelandeoberkante (GOK) variiert ebenfalls aufgrund ihrer Schrag-
stellung, der Exposition nach Stden und der Geléandeform.

Die maximale Hohe der Solarmodule wird auf 2,20 m begrenzt. Die maximale Hohe
von Nebenanlagen wird auf 4,20 m begrenzt. Punktuell und vertikal zu errichtende
Nebenanlagen wie z.B. Kameramasten und Blitzschutzeinrichtungen durfen die
festgesetzte Hohe baulicher Anlagen bis auf maximal 5,00 m Uberschreiten. Als
unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelande in Metern Gber NHN im amtlichen
H6henbezugssystem DHHN2016.

Die Module werden zu Strangen untereinander verkabelt, welche gebindelt an die
Stringwechselrichter angeschlossen werden.

Mittels Klemmen werden sie an dem Untergestell befestigt. Die einzelnen Tische
werden auf starre Tragergestelle aus verzinktem Stahl montiert.

Der Kabelgraben, der dazu bendtigt wird, hat eine Breite von 0,40 m und eine Tiefe
von bis zu 1,20 m. Die verschiedenen Horizonte werden beim Aushub getrennt
gelagert und nach der Verlegung der Kabel auch getrennt nach Bodenarten wieder
verflllt.

GroBflachige Bodenauf- und —abtrage sind nicht notwendig.

Es wird mit einer Vollversiegelung von ca. 95,00 m2 gerechnet. Die Abfihrung der
erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung werden in Absprache mit dem
zustandigen Energieversorgungsunternehmen gesondert vertraglich geregelt und
sind entsprechend nicht Gegenstand des vorliegenden Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplans. Es kommt zu einer Teilversiegelung von rund 3.000 m2 durch den im
Bereich der Modulflachen verlaufenden Wirtschaftsweg

Fir das Rammen der Tragergestelle in den Boden werden ca. zwei Monate bendétigt.
Etwa drei Monate wird die Montage der Module beanspruchen. Weitere zwei Monate
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sind fur die Verkabelung der einzelnen Module eingeplant. Die Arbeiten kdénnen
teilweise parallel durchgeflihrt werden, sodass die Bauarbeiten insgesamt etwa drei
Monate in Anspruch nehmen. Sind die Bauarbeiten abgeschlossen, wird der Vorha-
benstandort nur noch im Fall von Wartungsarbeiten befahren. Die Flache kann sich
somit sukzessiv zu einer naturnahen Wiese entwickeln.

Einfriedungen der Anlage sind bis zu einer Hohe von 2,50 m innerhalb des Gel-
tungsbereiches zulassig. Eine Einfriedung der Anlage ist so zu gestalten, dass keine
Barrierewirkung fur kleinere Wildtiere entsteht. Dies ist durch das Anlegen von
bodennahen Offnungen von mindestens 10,00 x 20,00 cm GréBe in einem Héchst-
abstand von 20,00 m zu gewahrleisten.

1.2 Uberblick iiber die der Umweltpriifung zugrunde gelegten Fachgeset-
ze und Fachplane

MaBgeblich flr die Beurteilung der Belange des Umweltschutzes im Rahmen dieses
Vorhabens sind folgende gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1. S 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 27. Oktober
2025 (BGBI. I Nr. 257).

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Ergédnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, sind Vermeidungs- und Minderungs-
maBnahmen sowie Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu erdrtern und zu bilanzie-
ren (vergl. dazu § 18 BNatSchG).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr.
323).

Zur Vermeidung unnoétiger Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushal-
tes sind die in §§ 1 und 2 verankerten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und
der Landschaftspflege maBgeblich und bindend.

Demnach ist zu prifen, ob das Bauleitplanverfahren einen Eingriff im Sinne des
§ 14 Abs. 1 BNatSchG erwarten lasst (Prognose des Eingriffs).

Zudem ist die Gemeinde verpflichtet, alle tUber die Inanspruchnahme von Natur und
Landschaft am Ort des Eingriffs hinausgehenden Beeintrachtigungen der Umwelt
auf ihre Vermeidbarkeit zu prifen (Vermeidungspflicht).

Im Weiteren ist durch die Stadt zu prifen, ob die Auswirkungen des Vorhabens
beispielsweise durch umweltschonende Varianten gemindert werden kdénnen (Min-
derungspflicht). In einem nachsten Schritt sind die zu erwartenden nicht vermeid-
baren Eingriffe durch planerische MaBnahmen des Ausgleichs zu kompensieren.
Unter normativer Wertung des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 1 a Abs.
3 BauGB hat die Stadt die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft mit den
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Ubrigen berthrten 6ffentlichen und privaten Belangen abzuwagen (Integritatsinte-
resse).

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3] S., ber. GVBI.I/13
[Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.
I/25, Nr. 17).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigung, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz BImSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. I S. 1274), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. I Nr. 189).

Die Vorgaben des BImSchG dienen nach § 1 Absatz 2 der integrierten Vermeidung
und Minderung schadlicher Umwelteinwirkungen durch Emissionen in Luft, Wasser
und Boden unter Einbeziehung der Abfallwirtschaft zur Absicherung eines hohen
Schutzniveaus flr die Umwelt insgesamt.

Durch Schutz- und VorsorgemaBnahmen gegen Gefahren sollen erhebliche Nachtei-
le und Belastigungen vermieden werden.

Weitere iiberoértliche Planungen:

Raumordnung und Landesplanung

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsadtzen der Raumordnung. Dabei
sind die einzelnen Bundesléander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende
Plane oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Stadt ergeben sich die Ziele, Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2986),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli 2021 (BGBI. I S. 2970)

e Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. LI/19, [Nr. 35]

e Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und Brandenburg Uber das
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrags vom 18. Dezember 2007 (GVBI. I S. 235)

GemaB der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg vom 10.08.2020 ist die Planungsabsicht an die Ziele der Raumord-
nung angepasst.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Wiesenaue ist noch nicht in der Lage, ein Flachennutzungsplankon-
zept flr das gesamte Gemeindegebiet zu erarbeiten. Demgegenlber erfordert die
geordnete stadtebauliche Entwicklung, dass flir das o. g. Vorhaben die planungs-
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rechtlichen Voraussetzungen durch einen vorzeitigen Bebauungsplan geschaffen
werden.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans dient der Umsetzung
eines Vorhabens zur Energieerzeugung auf der Basis solarer Strahlungsenergie. Die
zeitnahe Errichtung und der Betrieb des geplanten Solarparks liegen im besonderen
Interesse der Kommune.

Durch eine Verzégerung der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ware die zeitnahe Verwirklichung der danach auch im o&ffentlichen Interesse der
Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in Frage gestellt.

Der Gemeinde entstinde durch die Nichtaufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans der Nachteil, dass der Vorhabentrager dann die Investition an einem
anderen Standort auBerhalb des Gemeindegebietes realisieren wird.

Dieser hat deutlich gemacht, dass er auf eine zeithahe Umsetzung der Planung
angewiesen ist. Aus gewerbesteuerlicher Sicht ist davonauszugehen, die am Ort
anfallenden Gewinne in der Gemeinde Wiesenaue der Gewerbesteuer unterworfen
werden.

Fir die Bereitstellung einer Flache flir das sonstige Sondergebiet spricht zudem,
dass hierfir auch unter Ubergeordneten Gesichtspunkten ein Bedarf besteht. Eine
zeitnahe Realisierung des mit dem Bebauungsplan vorgesehenen Vorhabens ist
namlich angesichts der Zielstellung des Gesetzes Uber den Vorrang Erneuerbarer
Energien (EEG) geboten.

§ 1 Abs. 2 EEG 2023 legt fest, dass der Anteil Erneuerbarer Energien bis zum Jahre
2030 mindestens 80 % am Bruttostromverbrauch betragen soll.

Um das Ziel im Jahre 2030 zu erreichen, ist die zligige Umsetzung von Investitio-
nen erforderlich. Flr die Aufstellung des vorzeitigen Bebauungsplans spricht daher
neben dem Bedarf an Standortflachen flr Erneuerbare Energien im Gemeindege-
biet, dass flr den geplanten Solarpark ein dringendes 6ffentliches Interesse strei-
tet.

Es sind also erhebliche Nachteile zu beflirchten, wirde die Gemeinde nicht nach
MaBgabe von § 8 Abs. 4 BauGB handeln.

Der Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplans stehen ferner keine anderweiti-
gen Entwicklungsabsichten der Gemeinde Wiesenaue entgegen.

Die Rechtsprechung verlangt insoweit

~€ine gewisse Einbettung des vorzeitigen Bebauungsplans in die zum Zeitpunkt
seiner Aufstellung vorhandenen Vorstellungen der Gemeinde von ihrer stadtebauli-
chen Entwicklung® (VGH Minchen, U. v. 15.01.1997 - 26 N 96.2907 - juris, Rn.
18).

Dies ist vorliegend nicht zweifelhaft. Flir das Plangebiet und seine Umgebung liegen
keine konkreten Planungs- und Entwicklungsabsichten der Gemeinde Wiesenaue
vor, die einer Verwirklichung des auf dem Plangebiet beabsichtigten Vorhabens
entgegenstiinden. Eine andere Nachnutzung ist flir den Geltungsbereich nicht
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ersichtlich. Auch eine Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes ist anderweitig
nicht ersichtlich.

GemalB § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB bestiinde auch die Mdglichkeit der Aufstellung
eines selbststandigen Bebauungsplans.

Auch hier ist ein wirksamer Flachennutzungsplan nicht erforderlich, wenn der
selbststandige Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu
ordnen. Dieser setzt allerdings voraus, dass ein weiterer Koordinierungs- und
Steuerungsbedarf Uber das Plangebiet des Bebauungsplans hinaus in der Gemeinde
nicht besteht.

Aufgrund der geringfiigigen PlangebietsgréoBe im Verhaltnis zur Gesamtgemeinde-
flache ist der vorliegende Bebauungsplan nicht in der Lage, den stadtebaulichen
bzw. planungsrechtlichen Koordinierungs- und Steuerungsbedarf der Gemeinde
Wiesenaue abzudecken.

Weitere fachplanerische Vorgaben:

Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von
PV-Freiflachenanlagen, Bundesamt fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit, November 2007

Der Leitfaden entstand im Rahmen eines Monitoring-Vorhaben um die Wirkungen
der Vergltungsregelungen des § 11 EEG auf den Komplex der Stromerzeugung aus
Solarenergie - insbesondere der Photovoltaik-Freiflachen - wissenschaftlich und
praxisbezogen zu untersuchen.

Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanla-
gen, Bundesamt flr Naturschutz, Bonn 2009

Die Unterlage schafft einen ersten Uberblick iber mégliche und tatséchliche Aus-
wirkungen von Freiflachenphotovoltaikanlagen (PV-FFA) auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild. Bei der Erarbeitung der Unterlage standen erfolgte Praxisuntersu-
chungen zu den Umweltwirkungen von PV-FFA im Vordergrund, wobei eine Be-
schrankung auf Arten und Biotope sowie das Landschaftsbild erfolgte.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung des Vorhabenstandortes einschlieBBlich des Untersu-
chungsraumes

Der Planungsraum erstreckt sich Uber ein ca. 3,2 ha groBes Areal eines ehemaligen
Landwirtschaftsbetriebs.

Erschlossen wird der Standort von der LandesstraBe L 17 ausgehend Uber eine
vorhandene Zufahrt.

Im Norden schlieBt die Ortslage Vietznitz an den Geltungsbereich. Ostlich und
sudlich des Geltungsbereichs befinden sich intensiv landwirtschaftlich genutzte
Acker und Grunlandflachen.

Das Gelande fallt nach Osten ab. Im Norden und Siden ist das Plangebiet von
Gehélzen umgeben. Ostlich entlang der Plangebietsgrenze stehen Pappeln.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich funf ruindse Stallanlagen, eine Lager-
halle und weitere kleinere Nebengebdude. Insgesamt betragt die versiegelte Flache
durch Hochbauten 2.755 m2 und die dazugehérigen versiegelten Betonflachen
umfassen eine Flache von 2.280 m2. Unversiegelte Flachen innerhalb des Geltungs-
bereichs unterliegen einer regelmaBigen Mahd.

Das sonstige Sondergebiet EBS grenzt an das Landschaftsschutzgebiet Westhavel-
land und liegt 120 m westlich des Vogelschutzgebietes Rhin-Havelluch.

Weitere nationale sowie europaische Schutzgebiete befinden sich nicht im Einfluss-
bereich des geplanten Vorhabens.

MaBgeblich fiir die Betrachtungen der Umweltauswirkungen sind die Reali-
sierung und der Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage, die damit verbunde-
nen Wirkungen innerhalb der Bauphase sowie der Funktionsverlust der Uberbauba-
ren Grundsticksteile innerhalb der Betriebsphase.

Das Vorhaben wird deshalb eingehend auf seine Wirkungen auf die Schutzgiter
nach § 2a BauGB untersucht. Aufgrund der Standortsituation und mdéglicher Um-
weltwirkungen des Vorhabens wird insbesondere flr die Schutzglter Mensch,
Fldche, Boden, Tiere/Pflanzen und Landschaft ein erhdhter Untersuchungsbedarf
festgestelit.

MaBgeblich fur die Betrachtungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind die
Realisierung und der Betrieb einer Freiflachenphotovoltaikanlage einschlieBlich der
erforderlichen Nebenanlagen.

Zur Eingrenzung des Beurteilungsraumes flr die Bestandsaufnahme und Bewertung
des Umweltzustandes wird daher der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Grenze des Untersuchungsraumes gewahit.
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2.2 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands und der
Umweltmerkmale

Im Rahmen der o6rtlichen Besichtigung des Vorhabenstandortes wurde festgestellt,
dass der naturschutzfachliche Wert der Vorhabenflache gering ist. Die in Anspruch
genommene Flache ist durch die vorangegangene landwirtschaftliche Nutzung stark
anthropogen vorgepragt. Das Vorhaben ist sowohl maBnahme- als auch schutzgut-
bezogen darzustellen und zu bewerten. Im Falle des vorliegenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans sind somit folgende Auswirkungen aufgrund der Errichtung
und des Betriebes einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu bertcksichtigen:

Baubedingte Auswirkungen

o Larm- und Schadstoffbelastung, Beunruhigung durch baubedingten Verkehr
Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

o Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

o Auswirkungen auf die Schutzglter Mensch, Wasser, Pflanzen und Tiere

Im Folgenden erfolgt eine Bestandsbeschreibung der einzelnen Schutzguter.

2.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Die nachstgelegene betriebsfremden Wohnnutzung befindet sich westlich der StralBe
und nordwestlich der PV-Anlage in einem Abstand von mindestens 25 m zur geplan-
ten PV-Anlage. 20m westlich der geplanten Anlage verlauft die Warsower StraBe
(L17).

Durch das geplante Vorhaben darf es zu keinen Immissionswirkungen, insbesonde-
re Sichtbehinderungen und Blendeinwirkungen auf die Bewohner sowie die Ver-
kehrsteilnehmer kommen.
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2.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologischen Vielfalt
Methodik

Auf der Grundlage der charakteristischen Pflanzen- bzw. Gehdlzarten sowie der
Standortbedingungen erfolgt durch den Diplom-Landschaftsékologen Jens Berg eine
Zuordnung der Vegetationseinheiten zu den Biotoptypen nach der Liste der Bio-
toptypen im Land Brandenburg (Stand: 9. Marz 2011). Differenziert nach zusam-
mengefassten Hauptgruppen erfolgt im Weiteren eine kurze Beschreibung der im
untersuchten Natur- und Landschaftsraum relevanten Biotoptypen:

Ergebnisse
Tabelle 1: Ergebnisse der Biotopkartierung

Code/ Kartiereinheit Buch- | Fliche |Bemerkung
staben-
code
02 | Standgewasser (einschliellich Uferbereiche, Rohricht etc.)
02150 | Teiche ST
02153 | Gberwiegend bis vollstindig verbaut, bzw. tech- | STT Betonbecken/ Sammelgrube
nisches Becken
03 | Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren R
03100 [ vegetationsfreie und -arme Rohbodenstandorte RR
03110 | vegetationsfreie und -arme Sandflachen RRS Bereiche in denen Betonplat-
ten aufgenommen wurden

05 | Gras- und Staudenfluren

05110 [ Frischwiesen und Frischweiden =M
051112 | artenarme Fettweide GMWA intensive Beweidung
05 [ Gras- und Staudenfluren
05140 | Staudenfluren und -saume =5
051422 | frischer, nahrstoffreicher Standorte: verarmte G5MA Brennnessel dominierte Be-
oder ruderalisierte Ausprégung reiche
07 [ Laubgebische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und -gruppen
07130 | Hecken und Windschutzstreifen BH
(71323 | geschlossen, iiberwiegend nicht heimische Ge- | BHEN iberwiegend Hybridpappeln
hélze
07 [ Laubgehische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und -gruppen
07150 | Solitérbdume und Baumgruppen BE
0715222 | Solitarbaum: heimische Baumart, mitfleres Alter | BEAHM Spitzahom
07 [ Laubgebische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und -gruppen
07150 [ Solitérbdume und Baumgruppen BE
(071532 | Baumgruppe: nicht heimische Baumarten, BEXF uberwiegend Eschenahorn,
einschichtige oder kleine Baumgruppen Abgrenzung zur Wohnbe-
hauung
07 | Laubgebiische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen und
Baumgruppen
07100 | fiachige Laubgebusche BL
071021 | uberwiegend heimische Arten BLMH Holunderaufwuchs in Gebau-
denahe
12 [ Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12400 | Landwirtschaft und Tierhaltung oL
12420 | Gebaude industrieller Landwirtschaft oLl Stallgebaude
12 | Bebaute Gehiete, Verkehrsanlagen und Sonderflachen
12600 | Verkehrsfiachen ov Betonflachen und Wege aus
Spurplatten
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Ein GroBteil des Plangebietes ist als artenarme Fettweide (GMWA) einzustufen und
unterliegt einer intensiven Beweidung. Des Weiteren dominieren Brennnesseln den
Ostlichen Staudensaum frischer, nahrstoffreicher Standorte: verarmte oder rudera-
lisierte Auspragung (GSMA). Im Nordwesten des Geltungsbereichs befinden sich
Baumgruppen nicht heimischer Baumarten (iberwiegend Eschenahorn) (BEXF). Im
Osten des Geltungsbereichs befindet sich eine geschlossene Hecke Uuberwiegend
nicht heimischer Gehélze (Hybridpappeln) (BHBN). Bei den Gebduden innerhalb
des Geltungsbereichs handelt es sich um Stallgebdude industrieller Landwirtschaft
(OLL). Die versiegelten Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als Betonfla-
chen und Wege aus Spurplatten ausgefiuhrt (OV).

Das Vorkommen von Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aufgrund
der Vornutzung nicht anzunehmen.

Fauna

Methodik

Zunachst kénnen im Rahmen einer Relevanzprifung alle Tierarten ausgeschlossen
werden, die aufgrund ihrer Lebensraumanspriche und der festgestellten Habitat-
ausstattung nicht betroffen sein kénnen.

Far die Artengruppen Brutvdgel, Reptilien, Saugetiere (Fledermause) und Amphi-
bien erfolgte im Zeitraum von Mitte Marz bis September 2020 eine Kartierung durch
den Diplom-Landschaftsdkologen Jens Berg.

Kafer

Kafer (Coleoptera), wie der Breitrandkafer (Dytiscus Ilatissimus) und der
Schmalbindiger Breitflligel-Tauchkafer (Graphoderus bilineatus) besiedeln grbéBere
nahrstoffarme Stehgewdsser mit dichtem Pflanzenbewuchs an den Ufern und der
Flachwasserzone. Da durch das Vorhaben keine Gewasser berihrt werden, ist eine
Betroffenheit auszuschlieBen.

Vorzugslebensraume des Heldbockes (Cerambyx cerdo) sind alte Eichen in Alleen,
Waldréandern und Parkanlagen. Der Eremit (Osmoderma eremita) lebt in alten
Hoéhlenbdaume und der Alpenbock (Rosalia alpina) besiedelt lichte Buchenwalder mit
sid- und westexponierter Lage. Diese Biotoptypen befinden sich ebenfalls nicht im
Geltungsbereich, was ein Vorkommen dieser Arten ausschlieBen lasst.

Durch das Nicht-Vorhandensein von Vorzugslebensraumen der o.g. Kaferarten,
kann eine Beeintrachtigung dieser Arten durch das geplante Vorhaben ausgeschlos-
sen werden.

Schmetterlinge

Schmetterlinge (Lepidoptera), wie der GroBe Feuerfalter (Lycaena dispar), der
Blauschillernde Feuerfalter (Lycaena helle) und der Nachtkerzenschwarmer (Pro-
serpinus proserpina) leben in Mooren, Feuchtwiesen und an Bachlaufen.
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Diese geeigneten Lebensraume und Futterpflanzen sind im Bereich des Vorhaben-
standortes nicht vorhanden. Die Errichtung und der Betrieb von Solarmodulen auf
einer anthropogen vorgepragten Flache erzeugen keinerlei Wirkungen auf diese
Arten.

Eine Beeintrachtigung dieser Arten durch das geplante Vorhaben kann dementspre-
chend ausgeschlossen werden.

Sonstige streng geschiitzte Arten

Berlcksichtigt man, dass die Eingriffsflache keine natlrlichen aquatischen und
semiaquatischen Lebensrdaume beansprucht, so sind Wirkungen auf Fische (Pisces),
Meeressauger, Libellen (Odonata) und Weichtiere (Mollusca) auszuschlieBen.

Saugetiere

Fir Saugetiere allgemein, sowie besonders geschlitzte Arten, wie Haselmaus
(Muscardinus avellanarius), Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) ergibt
sich kein erhdéhter Untersuchungsbedarf. Sofern der Untersuchungsraum als Habitat
dieser Arten dient, erzeugt das Vorhaben keinerlei Wirkungen, die eine Gefahrdung
oder Beeintrachtigung der Arten nach sich ziehen wirde. Der Anlagenzaun wird so
ausgebildet, dass ein Durchschlupf und damit die Nutzung des Untersuchungsraums
weiterhin moglich sind.

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten dieser Arten sind innerhalb des Geltungsbereiches
nicht vorhanden.

Reptilien

Die Europaische Sumpfschildkrote (Emys orbicolaris) lebt Uberwiegend in den
Uferbereichen stiller Gewasser und Uberwintert auch in diesen. Da die Planung
keine Gewasser berlhrt, kann eine Beeintrachtigung dieser Art ausgeschlossen
werden.

Auch ein Vorkommen der Schlingnatter (Coronella austriaca), die ein breites Spekt-
rum von Biotopen (Magerrasen, trockene Waldrander) besiedelt, kann aufgrund der
Vorpragung des Planungsraumes ausgeschlossen werden.

Die Zauneidechse besiedelt Diinengebiete, Heiden, Halbtrocken- und Trockenra-
sen, Waldrander, Feldraine, sonnenexponierte Bdschungen aller Arten (Eisen-
bahndamme, Wegrander), Ruderalfluren, Abgrabungsflachen sowie verschiedenste
Aufschliisse und Brachen.

Die besiedelten Flachen weisen eine sonnenexponierte Lage, ein lockeres, gut
drainiertes Substrat, unerwachsene Teilflachen mit geeigneten Eiablageflachen,
sparlich bis mittelstarke Vegetation sowie das Vorhandensein von Kleinstrukturen,
wie Steine, Totholz als Sonnenplatze auf.

Fels- und Erdspalten, vermoderte Baumstubben, selbstgegrabene R&hren oder
verlassene Nagerbauten dienen als Uberwinterungsquartiere.
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Nach MARTENS et. al. (1997) haben Bodentiefe, Vegetationshéhe und Vegetations-
struktur den groéBten Einfluss auf die Individuenzahlen der Art. Wichtig ist, dass die
Bodeneigenschaften den Arten das leichte und tiefe Eingraben ermdéglichen.

Zur Erfassung von Reptilien wurde entsprechend Methoden zur Erfassung von Arten
der Anhange IV und V der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (2005) die Sichtbeobach-
tung angewendet, wobei bestimmte Wegstrecken und potenzielle Habitate wieder-
holt langsam abgegangen wurden. Es wurden flinf Begehungen durchgefihrt und
kinstliche Verstecke (20 Stick Reptilienplots) eingesetzt. Fangzaune und Bodenfal-
len kamen dagegen nicht zum Einsatz.

Es gelangen einzelne wenige Sichtbeobachtungen von Eidechsen. In drei Fallen
wurde die Waldeidechse gesichtet, einmal die Zauneidechse, zweimal gelang keine
Artansprache, da das Tier nur flr einen sehr kurzen Moment sichtbar war. Die
Fundplatze lagen zwischen den Geb&auden. Die Besiedlungsdichte erscheint gering.
Winterquartiere sind innerhalb des Baubereichs nicht vorhanden.

Eine Betroffenheit ist naher zu untersuchen.

Amphibien

Vorzugslebensraume der Rotbauchunke (Bombina bombina), Kammmolch (Triturus
cristatus), Wechselkréte (Bufo viridis), des Laubfrosches (Hyla arborea), des
Moorfrosches (Rana arvalis) und des Kleinen Wasserfrosches (Rana lessonae) sind
sonnenexponiertes Stillgewasser mit einer offenen Wasserflache und einem reich
strukturierten Gewdsserboden. Diese Lebensraume befinden sich nicht innerhalb
des Untersuchungsraumes.

Es wurden die Ublichen Methoden zur Erfassung von aquatischen Arten angewandt,
insbesondere nachtliche Sichtbeobachtungen mit Hilfe eines Strahlers und Verhoé-
ren. Kescherfang und Reusenfang kam auf Grund fehlender Gewasser nicht zum
Einsatz, ebenso keine Fangzaune.

Im Untersuchungsgebiet konnten einzelne Moorfrosche beobachtet werden. Im
Plangebiet befindet sich auBerdem ein wassergefilltes Betonbecken (Grube),
welches jedoch fur Tiere eher eine Falle darstellt. Hier konnte ein weiterer
Moorfrosch geborgen werden. Eine Betroffenheit ist ndher zu untersuchen.

Saugetiere (Fledermause)

Das Vorkommen von Fledermdauden (Microchiroptera) konnte nicht innerhalb der
Relevanzprifung ausgeschlossen werden. Im Geltungsbereich befinden sich zwar
keine geeigneten Uberwinterungsquartiere. Allerdings ist es mdglich, dass die
Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs als Sommerquartiere dienen. Aus diesem
Grund wurden Quartierserfassungen, Sicht-, Ein-/Ausflugbeobachtungen von Mai
bis Juli durchgefihrt.
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Im Plangebiet wurden nur einzelne jagende Zwergfledermause und sporadisch auch
eine Breitfligelfledermaus beobachtet. An und in den Gebduden konnten keine
Besiedlungshinweise (z. B. Kotablagerungen von Fledermausen) festgestellt wer-
den. Ein-/Ausflige zu potenziellen Quartieren konnten nicht beobachtet werden.
Eine sporadische und wechselnde Nutzung von z. B. angeschlagenen Hohlkammer-
steinen als Tagesversteck von Einzeltieren kann jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den. Eine Betroffenheit ist ndher zu untersuchen.

Avifauna

Der Schutz der Avifauna ergibt sich aus den Vorgaben der EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG. Nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG erhalten alle wildlebenden europa-
ischen Vogelarten den Schutzstatus der besonders geschltzten Arten.

Aufgrund der Habitatausstattung und der vorhandenen Nutzung kann unter Berlick-
sichtigung der relevanten Wirkfaktoren das Vorkommen europadischer Brutvogelar-
ten nicht ausgeschlossen werden.

Fir die Avifauna wurden Erfassungen durchgefiihrt. Es hat eine Revierkartierung
von Marz bis Juli mit insgesamt 6 Tag- und 2 Nachtbegehungen stattgefunden. Die
Erfassung der Brutvogelfauna erfolgte mittels der Revierkartierungsmethode (u. a.
BIBBY et al. 1995).
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Tabelle 2: Artnachweise Vogel (Diplom-Landschaftsdkologe Jens Berg, 25.09.2020)

April Mai Mai Juni Juli Aug. Brut-
\ Status | paar- genutzte
| 25.-26. | 08.-09. | 28.-29. | 20.-21. | 03.07. | 04.08. anzaht | Struktur
Amsel RV RV RV RV RV Sh Bv 1 Gehdlze
Bachstelze Sh RV RV RV RV RV Bv 1
Blaumeise RV RV RV RV Bv 1
Bluthanfling Sh Sh Sh Sh NG - -
Buchfink sM sM RV RV RV Sh Bv 1 Gehdlze
Feldsperling Sb RV RV RV RV RV Bv 1
Gartenrotschwanz RV RV RV RV RV Bv 1
Griinfink Sh Sh Sh NG -
Hausrotschwanz sM RV RV RV RV Sh Bv 1
Haussperling Sb Sb Sb NG - -
Mausebussard U U U U - -
Mehlschwalbe U U NG - -
Ménchgrasmiicke Sb rfd. RV RV Sb Sh Bv 1 Gehélze
Nachtigall rfd. rfd. RV RV Bv 1 Gehdlze
Nebelkrahe Sh Sh NG - -
Rotmilan U U U - -
Rauchschwalbe RV | RV [ RV [ RV | RV | RV B 2 | Gebaude |
Ringeltaube rfd. RV RV RV Sh Bv 1 Geholze
Star Sh Sh Sh NG - -
Stieglitz Sh Sh NG - -
Zilpzalp sM RV RV RV RV Bv 1 Gehdlze
RV = Revierverhalten Bv = Brutvogel BP = Brutpaar
Sh = Sichtbeobachtung BvV = Brutvogelverdacht
rfd. = rufend NG = Nahrungsgast
sM = singendes Mannchen MG = regelmaliger Nahrungsgast

(0 = Uberflug/ Nahrungssuche

Eine Beeintrachtigung der Brutvégel ist ndher zu untersuchen.
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2.2.3 Schutzgut Flache

Der Planungsraum ist stark anthropogen vorgepragt durch die vorangegangene
industrielle Landwirtschaft. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Bauten unterlie-
gen keiner Nutzung. Ein Teil des Planungsraums wird derzeit intensiv beweidet.

GemaB § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- oder forstwirtschaft-
lich genutzten Béden ist zu vermeiden.

2.2.4 Schutzgut Boden

Die Bewertung des Bodens erfolgt anhand der Bodenfunktionen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als
Nahrstoff- und Wasserspeicher, als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flr
stoffliche Einwirkungen insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers, als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und als Nutzflache.

Bdden mit hoher Bedeutung als Lebensraum

Als Béden mit hoher Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna sind solche zu
nennen, die das Vorkommen spezieller Arten ermdglichen. Aufgrund der Befahrung
mit schwerer Landtechnik und der intensiven Beweidung sind Uberformungen und
Vorbelastungen der Bdden entstanden. Demnach handelt es sich vorliegend nicht
um Bdden mit einer hohen Bedeutung als Lebensraum flr Flora und Fauna.

Boéden mit hoher Bedeutung als Regler fiir den Stoff- und Wasserhaushalt

Aufgrund der derzeitigen und vorangegangenen Nutzung ist davon auszugehen,
dass die wesentlichen Bodenfunktionen innerhalb des Geltungsbereiches unter-
durchschnittlich vorhanden sind. Die Flache wird im Altlastenkataster des Landkrei-
ses Havelland unter der Nr. 0334630652 als Altlastenverdachtsflache gefihrt.
Insofern hat der Boden in diesem Bereich fur den Stoff- und Wasserhaushalt keine
hervorgehobene Bedeutung.

Boden mit hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Im Planungsraum sind keine Bodendenkmale bekannt.

Boden mit hoher Bedeutung als Nutzflache

Vorliegend handelt es sich auf Grund der vorhandenen Versiegelungen um keine
hochwertigen landwirtschaftlichen Bdden.
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2.2.5 Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsraums befinden sich keine Oberflachengewasser oder ver-
rohrte Gewasser II. Ordnung.

Zeitlich begrenzte Grundwasserabsenkungen sind flir das Vorhaben nicht erforder-
lich. Das Niederschlagswasser kann weiterhin auf der Vorhabenflache versickern.

2.2.6 Schutzgut Landschaft

Der Untersuchungsraum ist durch die ehemalige Tierhaltungsanlage erheblich
vorgepragt.

Bewertet man den Zustand der untersuchten Landschaft mittels der Erlebnisfakto-
ren Vielfalt, Eigenart und Schénheit, so hat der Vorhabenstandort durch seine
Vorpragung und die anthropogen gestaltete Topgraphie eine geringe Bedeutung fir
den Natur- und Landschaftsraum.

Die Eigenart bezeichnet die historisch gewachsene Charakteristik und Unverwech-
selbarkeit einer Landschaft zu einem bestimmten Zeitpunkt. Dabei kann die Eigen-
art sowohl naturlich als auch menschlich gepragt sein.

Als Teil der Kulturlandschaft mit den fir den Bereich des Vorhabenstandortes
typischen Landnutzungsformen ist der Vorhabenstandort in seiner Eigenart charak-
teristisch.

Als naturnah wird eine Landschaft empfunden, in der erkennbare menschliche
Einflisse und Nutzungsspuren nahezu fehlen.

Die Naturnahe und landschaftliche Vielfalt als Ausdruck fur die erlebbare Eigenent-
wicklung, Selbststeuerung, Eigenproduktion und Spontanentwicklung in Flora und
Fauna beschrankt sich im Untersuchungsgebiet auf die vorhandenen Gehdlzstruktu-
ren.

Die bisherigen Nutzungen des geplanten Sondergebietes als und bestehende anth-
ropogene Vorbelastungen vermindern die Erlebbarkeit und Wahrnehmung der
Landschaft als Natur- und Lebensraum. Entsprechend passt sich der Planungsraum
unter dem Aspekt der Schonheit schlechter in das Landschaftsbild ein, als naturli-
che Landschaftselemente.

Durch die bestehende Vorpragung hat der Planungsraum keine Bedeutung flr die
Erholungsnutzung.
2.2.7 Schutzgut Klima und Luft

Das Klima des Untersuchungsraums wird durch stark kontinentale Einflisse des
Binnentieflandes gepragt.

Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 8,6° C, Januar- und Julidurch-
schnitt belaufen sich auf -1,0° C und 17,9° C. Der Jahresdurchschnittsniederschlag
betragt im Mittel zwischen 565 mm.
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Der mittlere Verlauf der Héhenstrémung des Windes wird durch die groBraumige
Luftverteilung bestimmt. Im Jahresmittel ergibt sich fur den GroBraum des Unter-
suchungsgebietes das Vorherrschen von slUdwestlichen bis westlichen Winden.
Unter Einfluss kraftiger Hochdruckwetterlagen kdénnen seltener norddstliche bis
Ostliche Luftbewegungen auftreten. Topographie und Bodenbeschaffenheit (Rauhig-
keit) beeinflussen jedoch die bodennahen Luftmassen und fihren damit zu regiona-
len Abweichungen.

2.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Boden-
und Baudenkmale bekannt.

2.2.9 Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biosphadrenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27
(Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
oder europaische Schutzgebiete sind im gesamten Geltungsbereich nicht vorhan-
den. Das sonstige Sondergebiet EBS grenzt an das Landschaftsschutzgebiet West-
havelland und liegt 120 m westlich des Vogelschutzgebietes Rhin-Havelluch.

2.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustands
2.3.1 Entwicklungsprognosen bei der Durchfiihrung der Planung

2.3.1.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
sowie die Bevilkerung

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans
sind keine wesentlichen Immissionswirkungen im Plangebiet vorhersehbar, die auch
nur ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen im Sinne von Uber-
schreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissionsgrenzwerte fihren kénnten.

Blendwirkungen

Die potenzielle Blendwirkung kann als ,geringfugig" klassifiziert werden. Im Ver-
gleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelungen von
Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewachshdausern o.a. ist diese ,vernachlassig-
bar". Unter Berlcksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B. Gelandestruk-
tur, lokalen Wetterbedingungen (Frihnebel etc.) kann die Wahrscheinlichkeit flr
das Auftreten von Reflexionen der PV-Anlage als duBerst gering eingestuft werden.
Eine Beeintrachtigung von Fahrzeugfuhrern (PKW/LKW) durch Reflexionen der
geplanten Anlage kann mit hinreichender Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den. Anwohner der umliegenden Gebdude sind im Sinne der LAI Lichtleitlinie nicht
von Reflexionen durch die PV-Anlage beeintrachtigt.
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Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine speziellen SichtschutzmaBnah-
men erforderlich bzw. angeraten. 1

Darilber hinaus ist innerhalb des Plangebietes, entlang des westlichen Bereiches der
dortigen Geltungsbereichsgrenze, eine Heckenpflanzung geplant (siehe: B-Plan -
MaBnahme B), welche die PV-Anlage perspektivisch zudem sowohl optisch als auch
hinsichtlich potenzieller Blendwirkungen abschirmen wird.

Betriebliche Ldrmemissionen

Im Nahbereich der Anlage kénnen z. B. durch Wechselrichter und Kuhleinrichtungen
betriebsbedingte Larmemissionen entstehen. Um ausreichenden Schallschutz zu
gewahrleisten, werden solche larmrelevanten Anlagen mit einem Mindestabstand
von 100 m zur nachstgelegenen Wohnbebauung errichtet.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch
entsprechende schalltechnische, bautechnische und organisatorische MaBnahmen
zu gewahrleisten bzw. auszuschlieBen. Eine in diesem Zusammenhang durch die
Fa. Peutz Consult GmbH (siehe Anhang) erstellte Schalltechnische Untersuchung
bescheinigt die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaB TA Larm fur die umlie-
gende Wohnbebauung sowohl im Tages-, als auch Nachtzeitraum. 2

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Niederfrequenzanlagen, wie
Transformatorstationen, so zu errichten und zu betreiben, dass sie bei hdchster
betrieblicher Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum
nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die in der
Verordnung Uber elektromagnetische Felder - 26. BImSchV im Anhang l1a genann-
ten Grenzwerte nicht Gberschreiten.

Betriebliche sonstige Immissionen

Eine Beleuchtung des Anlagengelandes ist nicht vorgesehen.

2.3.1.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologi-
sche Vielfalt

Im § 14 des Bundesnhaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und
Landschaft definiert als ,,Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen."

1 SolPEG Blendgutachten vom 19.09.2025
2 Peutz Consult Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbeldrm

2 SolPEG Blendgutachten vom 19.09.2025
2 Peutz Consult Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbeldrm
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Innerhalb dieser Unterlage ist zu prifen, welche Auswirkungen das Vorhaben auf
Tiere und Pflanzen und die biologische Vielfalt des Untersuchungsraumes haben
kénnen.

Das geplante sonstige Sondergebiet ist derzeit durch die Gebaude der industriellen
Landwirtschaft gepragt. Die betroffene Eingriffsflache selbst kann auf Grund der o.
g. Vorbelastungen kaum als hochwertiger Lebensraum dienen.

Mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes flr Photovoltaik-
Freiflachenanlagen ist ein Totalverlust als Biotop nicht zu beflrchten. Mit der Errich-
tung der Modultische ist der Funktionsverlust der unmittelbar Uberbauten Grund-
stlcksteile zu berucksichtigen.

Was den Funktionsverlust als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen angeht, wird die
Eingriffsintensitat allgemein als gering bewertet, denn das regelmaBige Befahren
mit schwerer Landmaschinentechnik sowie die vorhandenen baulichen Anlagen
fiUhren bereits zu einer deutlichen Vorpragung.

Die Sicherung von Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist so
geplant, dass sich auch die mittelbaren Wirkungen des Vorhabens nicht erheblich
oder nachhaltig auf Lebensrdume und Arten mit einer hervorgehobenen Bedeutung
fir den Arten- und Biotopschutz auswirken.

Auswirkungen in der Bauphase

Unter Punkt 2.2.2 dieser Unterlage wurde dargestellt, dass die zu Uberbauenden
Grundstiicksteile von geringer Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sind. Die
hochwertigeren Biotope werden nicht beansprucht bzw. zum Erhalt festgesetzt.

Im Rahmen unterschiedlicher Diskussionen zur Vermeidung und Minimierung von
Wirkungen auf Lebensrdaume und Arten mit einer besonderen Bedeutung flr den
Arten- und Biotopschutz wurden folgende MaBnahmen in das gemeindliche Pla-
nungskonzept integriert:

e Schaffung eines Eidechsenquartiers

e Errichtung eines Folienschutzzaunes um das gesamte Baufeld wah-
rend der Bauphase.

e Evakuierung der Flache (Fang von Zauneidechsen) und Umsetzung in
das aufgewertete Habitat.

e Bauzeitenregelung zum Schutz europdischer Vogelarten sowie Fle-
dermadusen, auBBerhalb der Brutzeit d.h. im Zeitraum 31. August bis 1.
Marz oder eine Kartierung der Flache unmittelbar vor Baubeginn

e Eventuelle Geholzbeseitigungen zwischen dem 01. Oktober und dem
28. Februar

e Abbruch der Falle fiir Amphibien (Betonbecken, Grube)
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e Anlage von insgesamt 14 Nistmoglichkeiten fiir Bachstelze, Blaumei-
se, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Hausrotschwanz und Rauch-
schwalbe

e Anlage von 5 Fledermauskasten innerhalb des Plangebietes

e Schaffung und Erhalt von hochwertigen Gehdlzstrukturen

Die im Osten des Plangebietes vorhandenen Hybridpappeln sind 6kologisch wenig
wertvoll, da sie aufgrund ihres schnellen Wachstums, der geringen Stabilitat und
des niedrigen Insektenaufkommens nur eingeschrankte Habitatfunktionen fur
Insekten, Vogel oder Fledermdause bieten. Ihre Entfernung ist nach der Baum-
schutzsatzung der Gemeinde Wiesenaue (2004) zuldssig, da Pappeln im besiedelten
Bereich nicht unter den besonderen Schutz fallen.

Im Zuge der landschaftlichen Aufwertung werden die Hybridpappeln entfernt und
durch standortgerechte Stieleichen (Quercus robur) ersetzt. Diese Neupflanzung
tragt langfristig zur dkologischen Stabilisierung und strukturellen Aufwertung des
Standortes bei, schafft wertvolle Lebensraume fir zahlreiche Tierarten und starkt
zugleich die landschaftsbildpragende Funktion des Gebietes. Gehdlzarbeiten erfol-
gen ausschlieBlich auBerhalb der allgemeinen Brutzeit (01. Marz bis 30. September)

Reptilien

Aufgrund des Nachweises der Zauneidechse sind MaBnahmen zum Artenschutz
notwendig.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)

CEF-MaBnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass sie vor dem vorgesehenen
Eingriff oder der Durchfiihrung des Vorhabens wirksam sind. Der Anknupfungspunkt
jeder CEF-MaBnahme ist die betroffene Fortpflanzungs- oder Ruhestatte.

Vorliegend ist die Schaffung eines Zauneidechsenquartiers vorgesehen. Dazu
dienen u.a. Totholzhaufen, Wurzelstubben, Lesesteinhaufen, Sandaufschittungen.

Das Quartier selbst hat eine Grundflache von ca. 25 m2. Die Anlage erfolgt durch
die Aufschittung von Gesteinen und Totholz bzw. Baumstubben, welche mit einem
Sandkranz versehen werden. Um die Funktion der Lebensraume zu erhalten, muss
eine gesicherte Pflege mit einem Ziel eines kleinrdumigen Mosaiks aus vegetations-
freien und grasigkrautigen Flachen und verbuschten Bereichen oder Gehélzen
gegeben werden.
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Prinzip Zauneidechsenquartier

-—

Steine / Totholz

ca.2.00

Kies

ca. 3.00

Abbildung 1: Prinzipskizze Zauneidechsenquatrtiere

Die Wirksamkeit dieser CEF-MaBnahme muss vor Baubeginn nachgewiesen sein.
Die Wirksamkeit tritt ein, wenn die betroffene Lebensstatte aufgrund der Durchflh-
rung mindestens die gleiche oder bessere Qualitat hat und die betroffene Art diese
Lebensstatte wahrend und nach dem Eingriff nicht aufgibt.

Nach Fertigstellung der CEF-MaBnahme sind alle zu bebauenden Flachen vor Beginn
der MaBnahmen fachgerecht zu evakuieren. (vgl. Schneewei3, 2014) Sogenannte
VergramungsmaBnahmen haben sich in diesem Zusammenhang nicht bewahrt und
stellen keine Méglichkeit zur Vermeidung der Verletzung des Tétungsverbotes dar.
Es gilt, einen hohen Anteil der vorkommenden Tiere mittels stationarer Fangeinrich-
tungen und manuellem Fang von der Flache zu entnehmen. AnschlieBend werden
die Tiere in die aufgewerteten Areale umgesetzt.

Die Baustelle ist wahrend der Bauphase durch geeignete Zaune gegen Wiederein-
wandern zu sichern. Nach Beendigung der Bauphase sind die Zaune zu entnehmen
und eine Wiederbesiedlung zu ermdoglichen.

Amphibien

Eine Beeintrachtigung von Amphibien durch die Errichtung und den Betrieb einer
Freiflachen-Photovoltaikanlage ist nur bedingt zu erwarten.

Vorzugslebensraume von Amphibien werden fir das Vorhaben nicht in Anspruch
genommen. Allerdings konnte der Moorfrosch innerhalb des Geltungsbereichs
beobachtet werden. Zur Uberwinterung nutzt diese Art Gehdlzbiotope. Die Gehdlz-
biotope innerhalb des Geltungsbereichs werden zum Erhalt festgesetzt. Innerhalb
des Baufeldes vorgefundene Tiere sind in die MaBnahmenflachen umzusetzen. Das
Einwandern in das Baufeld wird durch die Aufstellung eines Folienschutzzaunes
verhindert. Nach Beendigung der Bauphase sind die Zaune zu entnehmen und eine
Wiederbesiedlung zu ermdglichen.
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Fledermause

Ein Vorkommen von Sommerquartieren oder Wochenstuben der Fledermdause ist
durchaus madglich. Auf Grund der Bauzeitenregulierung ist eine Betroffenheit der
Fledermause auszuschlieBen. Bei Abbrucharbeiten zwischen dem 31. August und
dem 01. Marz und auBerhalb der Wochenstubenzeit und des Aufsuchens der Som-
merquartiere ist das Eintreffen von Verbotstatbestanden ausgeschlossen. Bei einer
Verschiebung der Bauzeit ist eine Kartierung vor Beginn des Abbruchs durchzufiih-
ren, um sicher zu gehen, dass keine Tiere betroffen sind. Um den Erhaltungszu-
stand der Population im Gebiet zu sichern, sind insgesamt flnf Fledermauskasten
an geeigneten Gehdlzen innerhalb des Gebietes anzubringen.

Avifauna

Innerhalb der Baugrenze wurden Brutplatze der Gehdlz-, und Gebaudebriter nach-
gewiesen.

Sofern die bauvorbereitenden MaBnahmen sowie das eigentliche Baugeschehen
auBerhalb der Brutperiode stattfinden, ist eine physische Beeintrachtigung von
europaischen Vogelarten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten auszuschlie-
Ben.

Aufgrund der notwendigen Abbrucharbeiten der baufalligen Gebaude sind Ersatzha-
bitate flir Gebaudebriter zu schaffen, welche sich in direkten rdumlichen Zusam-
menhang befinden.

Verbotstatbestand gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG werden somit nicht erfulit.

Vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF)

CEF-MaBnahmen sind zeitlich so durchzufiihren, dass sie vor dem vorgesehenen
Eingriff oder der Durchfiihrung des Vorhabens wirksam sind. Der Anknupfungspunkt
jeder CEF-MaBnahme ist die betroffene Fortpflanzungs- oder Ruhestatte.

Vorliegend ist die Schaffung von Brutstidtten in Form von Nistkasten fir
gebaudebritende Arten vorgesehen. Die Kompensation erfolgt 1:2. Das bedeutet,
dass aufgrund 7 kartierten Brutpaaren somit 14 Nistkasten angebracht werden
mussen.

Die Nistkasten sind in der direkten Umgebung (z.B. an Gehdélzen) in einer Mindest-
héhe von 2 m anzubringen.

Die Wirksamkeit dieser CEF-MaBnahme muss vor Baubeginn nachgewiesen sein.
Die Wirksamkeit tritt ein, wenn die betroffene Lebensstatte aufgrund der Durchflh-
rung mindestens die gleiche oder bessere Qualitat hat.

Mit den vorgesehenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBBnahmen sowie
der CEF-MaBnahme kann sichergestellt werden, dass fiir Brutvogel keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde beriihrt werden.

Bearbeitungsstand: Oktober 2025 vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“PV-Anlage Vietznitz-Friesack™ der Gemeinde Wiesenaue

Umweltbericht



Seite | 25

Beeintrachtigungen von hdéheren Arten und Lebensgemeinschaften durch Versiege-
lung und Flacheninanspruchnahme sind deshalb auszuschlieBen. Die geplanten
Einfriedungen der Vorhabenflache sind mit ausreichend groBen Offnungen verse-
hen, um eine Barrierewirkung zu unterbinden.

Auswirkungen in der Betriebsphase

Mit der Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes sind keine wesentlichen Neu-
versiegelungen erforderlich. Beeintrachtigungen von hdéheren Arten und Lebensge-
meinschaften durch Versiegelung und Flacheninanspruchnahme sind somit auszu-
schlieBen.

Folgende MaBnahmen wurden zur Vermeidung und Minimierung in das Planungs-
konzept integriert:

e Zwischen den Stiitzen unterhalb der Modultische und auch zwischen
den Modulreihen wird sich eine naturnahe Mahwiese entwickeln. Die
Mahd dieser Flachen sind unter Beriicksichtigung avifaunistischer
Anforderungen und den speziellen Anforderungen von
Offenlandbriitern nicht im Zeitraum Marz bis Mitte Juli eines Jahres
zulassig.

Im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (1. - 5.
Jahr) ist maximal 2x jdhrlich eine Mahd auBBerhalb der Hauptbrutzeit
durchzufiihren, wobei das anfallende Mahdgut zur Aushagerung des
Standortes von der Flache zwischen den Modulreihen zu beraumen
ist.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

e Die Einfriedung der Anlage wird so gestaltet, dass fiir Klein- und Mit-
telsdauger keine Barrierewirkung besteht.

Dies wird durch einen angemessenen Bodenabstand des Zaunes bzw.
durch Offnungen von mindestens 10 x 20 cm GréBe in Bodennihe
und im Hochstabstand von 15 m gewadhrleistet.

e Innerhalb der mit ,D" gekennzeichneten Fliche zum Schutz und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind MaBhahmen zur
Entwicklung des Erhaltungszustandes der lokalen Population der
Zauneidechse umzusetzen. Dazu ist in der gekennzeichneten Flache
locker geschichtete Strukturhaufen anzuordnen. Der Strukturhaufen
und angrenzenden Flachen werden so hergerichtet, dass sie sich
auch als Uberwinterungsquartier und Eiablage eignen.

Fir Reptilien und Amphibien sind keine Beeintrachtigungen wahrend der Betriebs-
phase vorhersehbar. Diese Arten kdnnen den Geltungsbereich nach Beendigung der
Bauarbeiten weiterhin nutzten. Der Folienschutzzaun wird nach Beendigung der
Bauarbeiten entfernt, so dass ein Rickwandern der Tiere moglich ist. Durch die
EntsiegelungsmaBnahmen entsteht ein hochwertiges Reptilienhabitat.
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Die im Osten vorhandenen Hybridpappeln sind 6kologisch wenig wertvoll, da sie nur
begrenzte Habitatfunktionen fir Insekten, Végel oder Fledermduse bieten.

Im Zuge der landschaftlichen Aufwertung werden sie entfernt und durch standort-
gerechte Stieleichen (Quercus robur) ersetzt.

Diese Neupflanzung tragt langfristig zur 6kologischen Stabilisierung und struk-
turellen Aufwertung des Standortes bei, schafft wertvolle Lebensraume filr
zahlreiche Tierarten und starkt zugleich die landschaftsbildpragende Funktion des
Gebietes. Gehdlzarbeiten erfolgen ausschlieBlich auBerhalb der allgemeinen
Brutzeit (01. Marz bis 30. September).

Avifauna

Bisher erfolgte Untersuchungen und Studien an Freiflachen-Photovoltaikanlagen
zeigen, dass zahlreiche Vogelarten die Zwischenrdume und Randbereiche als Jagd-,
Nahrungs- und Brutgebiet nutzen kénnen. Vor allem Singvdgel nutzen die Anlagen-
flachen zur Nahrungsaufnahme.

Untersuchungen von Auswirkungen von Solaranlagen auf die Vogelwelt ergaben,
dass ,im Flugverhalten der Greifvdogel (z.B. Mausebussard, Rotmilan, Schwarzmi-
lan) bei der Nahrungssuche Uber dem Solarpark [...] keine Abweichungen zu ande-
ren nahe gelegenen Freiflachen festgestellt werden [konnten]. Der Turmfalke
benutzt die Oberkante der Module als Singwarte und sogar als Krépfplatz. Vogel aus
den angrenzenden Biotopen lieBen keine Meidwirkung erkennen (z.B. Stieglitz,
Bluthanfling, Kohlmeise) und flogen zur Nahrungssuche ebenfalls ein."3

Im Winter gehéren dazu auch die schneefreien Bereiche unter den Modulen. Flr
Greifvogel weisen die extensiv genutzten Anlagenflachen ein attraktives Angebot
gegenlUber der Umgebung auf.

Die Gefahr der Wahrnehmung von Solarmodulen als Wasserflache besteht nicht.

Als vorwiegend optisch orientierte Tiere mit gutem Sichtvermégen wird die fur
einen Menschen aus der Entfernung wie eine einheitlich erscheinende Wasserflache
wirkende Ansicht schon aus grdBerer Entfernung in einzelne Modulbestandteile
aufgeldst.

Flugrichtungsanderungen, die als Irritations- und Attraktionswirkung interpretiert
werden kénnten, wurden ebenfalls nicht nachgewiesen.*

Kollisionsereignisse durch einzelnstehend hochragende Solarmodule sind ebenso
auszuschlieBen wie die Kollision wegen des Versuchs des ,Durchfliegens® aufgrund
des Neigungswinkels der Module und der fehlenden Transparenz.®

Blendwirkungen reduzieren sich aufgrund der modernsten technischen Ausstattung
der Module. Die Umgebungshelligkeit wird lediglich um 3 % Uberschritten. Lichtblit-
ze wie bei schnell bewegten Strukturen sind durch die nahezu unbewegten Module
nicht zu erwarten. Aufgrund der Sonnenbewegung sind zudem flr stationdre
Beobachter (britender Vogel) nur sehr kurze , Blendsituationen" denkbar.

3 s. Lieder & Lumpe: Végel im Solarpark — eine Chance fir den Artenschutz? S. 9

4 Leitfaden zur Beriicksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung von PV-Freiflaichenanlagen des Bundesministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit, 2007

5 Naturschutzfachliche Bewertungsmethoden von Freilandphotovoltaikanlagen, BfN-Skripten 247, Bundesamt fir Naturschutz, 2009
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Es liegen derzeit keine belastbaren Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen von
Tieren durch kurze Lichtreflexe vor. Diese treten zumal auch in der Natur (Gewas-
seroberflachen) regelmaBig auf. Damit sind Auswirkungen auf die Avifauna durch
Lichtreflexe und Blendwirkungen nicht zu erwarten.®

Widerspiegelungen von Habitatelementen, die Vdgel zum horizontalen Anflug
motivieren, sind durch die Ausrichtung der Module zur Sonne kaum mdglich. Ein
erhohtes Mortalitatsrisiko flr Végel ist somit auszuschlieBen.

Anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind bei dem derzeitigen Stand
der Technik von Freiflachen-Photovoltaikanlagen nicht zu erwarten.

2.3.1.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Fldache

Innerhalb des Geltungsbereichs finden groBflachige EntsiegelungsmaBnahmen statt.
Die Module werden auf Rammfundamenten aufgestandert, sodass eine nachhaltige
Versiegelung des Bodens nicht notwendig wird.

Durch die vorliegende Planung werden keine hochwertigen landwirtschaftlichen
Produktionsflachen entzogen.

Hochwertige unbeeintrachtigte Flachen werden mit dem Vorhaben nicht in Anspruch
genommen. Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache erkennbar.

2.3.1.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Es handelt es sich im Planungsraum Uberwiegend um Bdéden mit unterentwickelter
Funktionsauspragung ohne besondere Bedeutung als Lebensraum flr geschitzte
Pflanzen und Tiere. Diese Bdden haben als Naturkdrper und Lebensgrundlage flr
Menschen und Tiere insbesondere in ihren Funktionen als Lebensraum flr Bodenor-
ganismen, als Standort fUr die natidrliche Vegetation und Standort flr Kulturpflan-
zen, als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer flir Schadstoffe
sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde eine untergeordnete Bedeutung.

Fir den Boden sind lediglich geringe Teil- und Vollversiegelungen zu erwarten
(siehe Eingriffsbilanzierung). Es finden vielmehr groBflachig EntsiegelungsmaBnah-
men statt.

Es kommt zu einer Teilversiegelung von rund 3.000 m2 durch den im Bereich der
Modulflachen verlaufenden Wirtschaftsweg, der jedoch schmal angelegt ist und sich
gleichmaBig Uber das Sondergebiet verteilt. Dadurch werden die Bodenfunktionen
nur geringfligig beeintrachtigt. Insgesamt Uberwiegen im Verhaltnis die entsiegeln-
den MaBnahmen gegenlber den neu versiegelten Flachen, sodass von einer gerin-
gen Beeintrachtigung des Bodens und des Wasserhaushalts auszugehen ist.

6 Urteil des Landgerichts Frankfurt/ Main vom 18.07.2007 (AZ: ,/12 0 322/06)
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Da die Module mittels Rammfundamenten im Boden befestigt werden, werden die
Bereiche unterhalb nicht versiegelt. Die Flachen werden dauerhaft begrint, was
einer Erosion vorbeugt. Die Bewirtschaftung durch Mahd und den Verzicht auf
Dinge- und Pflanzenschutzmittel wird zu einer Verbesserung der Bedingungen flr
Bodenorganismen fuhren.

Durch den Einsatz der bautechnischen Gerate sowie durch den Fahrzeugverkehr
besteht die potenzielle Gefahrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe,
Schmierdle), insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser
ansammeln kann.

Vor Beginn der Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren technisch einwandfrei-
en Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu beheben. Mangel-
hafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen. Gleichzeitig wer-
den die Fahrzeugflihrer der Baufahrzeuge auf diese potenzielle Gefahrdung hinge-
wiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und umsichtigen Bauausflihrung
belehrt. Lagerplatze sind in einem ordnungsgemaBen Zustand zu halten, der ein
Freisetzen von Schadstoffen unterbindet.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemaB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die Arbeiten sind so auszuflihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu be-
sorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der
Schaden sofort zu beseitigen.

Die zustandige untere Wasserbehoérde ist unverzuglich Uber die Havarie und die
eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen. Defekte Module sind unverziglich abzubauen
und ordnungsgemaB zu entsorgen.

Flir das Schutzgut Boden ist festzustellen, dass die wesentlichen Funktionen durch
die geplante Errichtung und den Betrieb einer Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht
verloren gehen.

Die Verlegung der Kabel beschrankt sich auf Flachen mit geringer Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz. Die Flache wird nur wahrend der Baudurchfihrung
temporar beansprucht. Der Arbeitsstreifen kann nach der Verlegung wieder rekulti-
viert werden. Die Wertigkeit des Biotoptyps wird nicht verandert.
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2.3.1.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Flr natlrliche Oberflachengewasser werden keine negativen Auswirkungen auf das
Vorhaben erwartet.

Das Niederschlagswasser wird trotz punktueller Versiegelungen und der Uberdach-
ung mit Solarmodulen Uberwiegend vollstandig und ungehindert im Boden versi-
ckern. Eine Reduzierung der Grundwasserneubildung erfolgt nicht. Auch fur die
Grundwasserqualitat lassen sich keine negativen Wirkungen erwarten. Schadstoff-
eintrage wahrend der Bauphase und dem Betrieb sind bei einem ordnungsgemaBen
Ablauf nicht zu erwarten.

Es besteht durch den zu erwartenden Fahrzeugverkehr wahrend der Bauphase die
potenzielle Geféhrdung der Freisetzung von Schadstoffen (Treibstoffe, Schmierdle)
insbesondere in Senken, in denen sich das Niederschlagswasser ansammeln kann.

Vor Beginn von erforderlichen Bauarbeiten sind die Baufahrzeuge auf ihren tech-
nisch einwandfreien Zustand zu prifen. Mangel an Fahrzeugen sind umgehend zu
beheben. Mangelhafte Fahrzeuge und Gerate sind von der Baustelle zu entfernen.

Vor Beginn der Bauarbeiten werden die Fahrzeugfihrer der Baufahrzeuge auf diese
potenzielle Gefahrdung hingewiesen und hinsichtlich einer ordnungsgemaBen und
umsichtigen Bauausflihrung belehrt.

Ereignet sich trotz umsichtiger Arbeitsweise eine Havarie und kommt es dabei zur
Freisetzung von Schadstoffen, so ist der verunreinigte Boden umgehend ordnungs-
gemanB zu entsorgen und gegen unbelasteten Boden auszutauschen.

Die untere Wasserbehorde des Landkreises ist unverzuglich Uber die Havarie und
die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

Die Bauleitung hat u. a. die Einhaltung der umweltschutzrelevanten Bestimmungen
zu kontrollieren und durchzusetzen. Die Trafostation wird mit einer fllssigkeitsun-
durchlassigen Auffangwanne errichtet.

Die Arbeiten sind so auszuflihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu be-
sorgen sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der
Schaden sofort zu beseitigen. Die untere Wasserbehdrde ist unverzuglich Uber die
Havarie und die eingeleiteten MaBnahmen zu informieren.

Eine erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser durch
das bau-, anlage- und betriebsbedingte Gefahrdungspotenzial des Schadstoffein-
trags in Boden-, Grund und Oberflachenwasser ist bei ordnungsgemaBer Bauaus-
fihrung nicht zu erwarten.
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2.3.1.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Luft sind mit der Errichtung der
Freiflachen-Photovoltaikanlage nicht zu erwarten. Gegenteilig wird mit Umsetzung
der Planung den Vorgaben des allgemeinen Klimaschutzes gemal3 § 1la Abs. 5
BauGB entsprochen. Somit tragt dieses Vorhaben zu einer Reduzierung der Treib-
hausgase bei.

Eine starke Sonneneinstrahlung fihrt zum Aufheizen der Module, wodurch mit einer
kleinflachigen Veranderung des Mikroklimas zu rechnen ist. GroBraumige Klimarele-
vante Auswirkungen sind durch diese mikroklimatische Veranderung im Bereich der
Module nicht zu erwarten.”

Nach Abschluss der Beraumung der Flache finden keine Transporte zur bzw. von
der Vorhabenflache mehr statt.

2.3.1.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Durch die Baustelleneinrichtungen selbst sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten, da diese nur voriubergehend wirken und nach Fertigstellung des
geplanten Vorhabens zuriickgebaut werden.

Freiflachen-Photovoltaikanlagen sind landschaftsfremde Objekte. Auf Grund ihrer
GroBe, ihrer Uniformitat, der Gestaltung und der Materialverwendung fihren sie zu
einer Veranderung des Landschaftsbildes.

Es ist eine Sichtbarkeit von Anlagenbestandteilen Uberwiegend zur offenen Land-
schaft hauptsachlich mit zunehmender Entfernung bzw. in der unmittelbaren Néhe
zur Anlage zu erwarten.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist nur bedingt quantifizierbar. Die
Module selbst haben eine Héhe Uber Grund von ca. 2,0 Metern. Das sonstige Son-
dergebiet umfasst einen anthropogen stark vorgepragten Bereich. Hochwertige
Biotopstrukturen werden mit dem Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Durch
das Vorhaben werden mehrere Hochbauten abgebrochen. Des Weiteren findet eine
Eingrinung des Vorhabenstandortes statt. Es handelt sich durch das geplante
Vorhaben somit vielmehr um eine Aufwertung des Standortes.

7 HeuBler, 2010: GroBfldchige Photovoltaikanlagen im AuBenbereich - ein Vergleich zwischen den Bundesldndern
Baden-Wirttemberg und Bayern
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2.3.1.8 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung

Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27
(Naturpark) und 28 (Naturdenkmaler) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
oder europadische Schutzgebiete sind im gesamten Geltungsbereich nicht vorhan-
den. Insgesamt besteht weder durch das Vorhaben noch durch ein kumulati-
ves Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten die Maoéglichkeit
einer erheblichen Beeintrachtigung des Vogelschutzgebietes und seiner
mafBgeblichen Bestandteile.

Eine weitergehende Prifung ist nicht erforderlich.

Das Vorhaben ist vertrdaglich in Bezug auf das Vogelschutzgebiet
DE 3242-421 ,Rhin-Havelluch®".

2.3.1.9 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale bekannt. Es sind keine
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut vorhersehbar.

2.3.2 Anfilligkeit des Projekts fiir schwere Unfédlle und/oder Katastrophen

Gefahrliche Stoffe im Sinne der Zwdlften Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Stoérfall-Verordnung - 12. BImSchV), die die in Anhang
I genannten Mengenschwellen Uberschreiten, sind beim Bau und Betrieb des Solar-
parks nicht vorhanden. Der Solarpark unterliegt somit nicht den Anforderungen der
Storfallverordnung. Es handelt sich um keinen Stoérfallbetrieb und auch im Umfeld
sind keine Storfallbetriebe, sodass Wechselwirkungen nicht auftreten kdénnen. Die
Gefahr von schweren Unfallen ist nicht gegeben. Eine erhebliche Gefahr des Austre-
tens wassergefahrdender Stoffe besteht mit dem geplanten Vorhaben nicht.

Die Transformatorenstationen weisen alle, nach Wasserhaushaltsgesetz erforderli-
che Zertifikate auf. Erheblichen Beeintrachtigungen durch Betriebsstérungen und
Leckagen kdnnen demnach weitgehend ausgeschlossen werden. Strom kann nicht
unkontrolliert entweichen.

2.3.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
des Vorhabens

Es ist davon auszugehen, dass die Nichtdurchfiihrung des zu prifenden Vorhabens
auf die Stabilitat und Leistungsfahigkeit des Umwelt- und Naturhaushalts am ge-
planten Vorhabenstandort keine wesentlichen positiven Auswirkungen hatte.

Langfristig wirden die vorhandenen Offenlandstrukturen sukzessiv verbuschen, was
eine Veranderung der Artzusammensetzung zur Folge hatte.

Bearbeitungsstand: Oktober 2025 vorhabenbezogenen Bebauungsplan
“PV-Anlage Vietznitz-Friesack™ der Gemeinde Wiesenaue

Umweltbericht



Seite | 32

2.3.4 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Schutzgutbezogen erfolgt hier eine zusammenfassende Darstellung der Wirkungen
des geplanten Vorhabens unter Berlicksichtigung der zu erwartenden Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgltern.

Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung

Unter Punkt 2.3.1 dieser Unterlage konnten keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch ermittelt werden. Wechselwirkungen mit anderen Schutz-
gltern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Das festgesetzte sonstige Sondergebiet ist anthropogen Uberpragt und unterliegt
einem geringen Natlrlichkeitsgrad. Unter Einhaltung der beschriebenen Vermei-
dungsmaBnahmen sind keine erheblichen negativen Auswirkungen vorhersehbar.
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Flache

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Boden

Allgemein besteht die Mdglichkeit des Auftretens von Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern Boden, Pflanzen und Tiere und Wasser, denn eine wesentli-
che Veranderung des Bodens fluhrt zu Verschiebungen im Pflanzenbestand, was
nachfolgend zu einer Anderung des Lebensraums von Tieren fiihrt. Allerdings ist
aufgrund der beschriebenen Vorbelastung des Standortes die Beeintrachtigung von
Lebensraumen mit Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz auszuschlieBen.
Schutzgut Wasser

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht erkennbar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Die Anlage verzichtet auf die Umsetzung fossiler Energietrager zu Gunsten der
Erzeugung von Solarenergie. Der erzeugte Strom soll in das o6ffentliche Versor-
gungsnetz eingespeist werden. Die derzeitige Flache weist nur eine geringe Bedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz aufweist. Auf Grund der Vorbelastungen
eignet sich diese Nutzung besonders fur die Errichtung und den Betrieb eines
Solarparks.

3. Weitere Angaben zur Umweltpriifung

3.1 Beschreibung von methodischen Ansitzen und Schwierigkeiten bzw.
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgte verbal argumen-
tativ. Hinweise zum Detaillierungsgrad und zu den Anforderungen an die Umwelt-
prifung wurden im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung der zustandigen
Fachbehodrden ermittelt.

3.2 Hinweise zur Uberwachung (Monitoring)

Uber ein Monitoring (iberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen,
um unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln.

Das Monitoring-Konzept sieht vor, diese Auswirkungen durch geeignete Uberwa-
chungsmaBnahmen und Informationen unter Bericksichtigung der Bringschuld der
Fachbehdrden nach § 4 Abs. 3 BauGB in regelmaBigen Intervallen nach Realisierung
des Vorhabens zu prifen und gegebenenfalls geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu
ergreifen.

Die Gemeinde plant, in einem Zeitraum von einem Jahr nach Realisierung des
Vorhabens zu prifen, ob die notwendigerweise mit mehr oder weniger deutlichen
Unsicherheiten verbundenen Untersuchungen im Nachhinein zutreffen bzw. erhebli-
che unvorhersehbare Umweltauswirkungen aufgetreten sind. Die Prifung erfolgt
durch Abfrage der entsprechenden Fachbehérden. Alle mit dem Monitoring-Konzept
in Verbindung stehenden Aufwendungen sind durch den Vorhabentrager zu tragen.

3.3 Erforderliche Sondergutachten

Innerhalb der Umweltprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung fir den Untersuchungsraum durchgefihrt.

Gegenstand dieser naturschutzfachlichen Bewertung war es zu prufen, ob sich die
vorhersehbaren Wirkungen von Freiflachen-Photovoltaikanlagen mit entsprechen-
den Empfindlichkeiten Gberlagern.

Die Diskussion der Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdanden
erfolgt in einem gesonderten Fachbeitrag.
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4, Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wiesenaue stellt auf Grundlage des § 12 BauGB den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan ,PV-Anlage Vietznitz-Friesack" auf. Ausgewiesen wird ein
Sondergebiet ,Energiegewinnung auf der Basis solarer Strahlungsenergie" fir den
Neubau einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Nach § 2 Abs. 4 BauGB besteht bei
der Aufstellung, Anderung und Aufhebung von Bauleitpldnen die Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltprifung. Im Rahmen dieser Umweltprifung werden die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Die Prifung der Wirkung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage auf die
Schutzglter des Untersuchungsraums ergab insgesamt, dass die Schutzglter
aufgrund der beschriebenen vorhabenbedingten Auswirkungen nicht erheblich
oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Unter Einhaltung der beschriebenen VermeidungsmaBnahme ist von keiner Beein-
trachtigung der relevanten und untersuchten Arten auszugehen. Eine Beeintrachti-
gung weiterer besonders oder streng geschutzter Arten ist nicht ableitbar.

Wahrend der Betriebsphase sind vorhabenbedingt keine Immissionswirkungen im
Plangebiet vorhersehbar, die auch nur ansatzweise zu immissionsschutzrechtlichen
Auswirkungen im Sinne von Uberschreitungen gesetzlich vorgeschriebener Immissi-
onsgrenzwerte flihren kdénnten.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der Umwelt als Summe der beschriebe-
nen und bewerteten Schutzgiiter konnte fiir dieses Vorhaben im Rahmen
der Umweltpriifung nicht festgestellt werden.

5. Anhang

Anhang 01 Ergebnisse der Biotoptypenkartierung

Anhang 02 Ergebnisse der avifaunistischen Erfassungen

Anhang 03 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anhang 04 SPA-Vertraglichkeitsuntersuchung

Anhang 05 Blendgutachten Fa. SolPeg, 19.09.2025

Anhang 06 Schalltechnische Untersuchung, Fa. Peutz Consult, 15.08.25
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