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1 Einfuhrung

Die vorliegende Begrindung betrifft das Planvorhaben Stadt Friedland (NL) Bebauungsplan
ySolarpark Chossewitz* der Stadt Friedland (NL), nachfolgende Gemeinde genannt.

1.1 Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung als zustéandiges Organ der Stadt Friedland (NL) hat am
18.03.2024 den Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan gefasst und damit das Planverfahren
formell eingeleitet.

Der Beschluss wurde im Amtsblatt 22. Jahrgang Nummer 3 der Stadt Friedland (NL) am
20.04.2024 offentlich bekannt gemacht.

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 03.02.2025 bis zum
07.03.2025. Zusatzlich wurde ein Informationsveranstaltung am 13.02.2025 durchgefiihrt.

Die wiederholte Unterrichtung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden erfolgte im Zeitraum vom 21.01.2025 bis 28.02.2025.

Im Rahmen der Beteiligungen kam es zu einem Verfahrensfehler. Die Unterlagen wurden
nicht fristgerecht online im zentralen Landesportal zur Verfiigung gestellt. Die Beteiligungen
wurde daraufhin erneut durchgefuhrt.

Die wiederholte friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom
22.04.2025 bis zum 22.05.2025.

Die wiederholte Unterrichtung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden erfolgte im Zeitraum vom 22.04.2025 bis 22.05.2025.

Der Bebauungsplan (B-Plan) wird im ,Regelverfahren® mit Umweltprifung und Umweltbe-
richt aufgestellt. Dartiber hinaus sind die einschlagigen Fachgesetze zu beachten.

Ein Bebauungsplan durchlauft ein vorgeschriebenes, teilweise umfangreiches Aufstellungs-
verfahren, in dem die betroffenen Behorden, Trager 6ffentlicher Belange (T6B), Nachbar-
gemeinden sowie die Offentlichkeit beteiligt werden.

Am Ende des Verfahrens wird eine Ubersicht (iber die zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses geltenden wesentlichen Rechtsgrundlagen fir das Planvorhaben erstellt. Die ak-
tuell giltigen Rechtsgrundlagen sind im Anhang tabellarisch aufgefihrt.

Zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager wird ein stadtebaulicher Vertrag mit voraus-
sichtlich folgenden Regelungsinhalten abgeschlossen:

- Kostenubernahmeregelungen fir die (Bauleit-) Planung und fir die Ausgleichs- und
Kompensationsmaflinahmen

- Ubernahme von Verkehrssicherungspflichten fir die ErschlieBung und die Grund-
sticke im Plangebiet

- Sicherung der Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen
- Sicherung von Monitoring Artenschutz
- Sicherung der Rickbauverpflichtung

1.2 Plangebiet

Die Lage im Gemeindegebiet ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung dargestellt.

Das Plangebiet erstreckt sich iber die Gemarkung Chossewitz, Flur 1 und Flur 5 und die
Gemarkung Grol} Briesen, Flur 3.

Das Plangebiet gliedert sich in 3 Teilbereiche, Teilbereich Nord, Teilbereich West (westlich
der Gemeindestrale ,Ahornallee”) und Teilbereich Ost (Ostlich der Gemeindestral3e).

Die Ortschaft Chossewitz liegt ca. 1 km 6stlich des Plangebietes. Unmittelbar angrenzend
befindet sich die Ferienhaussiedlung am Chossewitzer See. Zwischen der Ferienhaussied-
lung und der Ortslage befinden sich weitere Erholungs- und Wohnbauflachen.

In ca. 5 km nordwestlicher Entfernung (Luftlinie) befindet sich der Solarpark Oelsen in Pla-
nung. In ca. 12,5 km westlicher Entfernung befindet sich zukiinftig der Solarpark Leil3nitz.

Das Plangebiet ist planungsrechtlich dem Aulienbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen.
Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 144 ha.

Seite 4

Planvorhaben

Aufstellungsbeschluss

8§ 3 Abs. 1 BauGB

8 4 Abs. 1 BauGB

erneute 8 3 Abs. 1
BauGB

erneute 8 4 Abs. 1
BauGB

Regelverfahren

Verfahrensstand

Rechtsgrundlagen

stadtebaulicher Vertrag

Lage des Plangebietes

weitere Solarparks

Planungsrecht
Flachengroflle



Stadt Friedland (NL) Bebauungsplan ,Solarpark Chossewitz* Entwurf Mai 2025

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

26

27

28

1.3 Kartengrundlage

Die Planzeichenverordnung (PlanZV) sowie die Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von
Planunterlagen fir Bauleitplane und Satzungen (Planunterlagen VV) definieren die Anfor-
derungen an die Kartengrundlage fiir einen B-Plan.

Far den Vorentwurf liegt eine entsprechende Kartengrundlage vor.

Die vorliegende Planzeichnung basiert auf einem Lageplan, der von einem offentlich be-
stellten Vermessungsingenieur erstellt bzw. von der Vermessungsstelle geliefert wurde. Sie
entspricht damit den Anforderungen der Planzeichenverordnung.

Die Katasterangaben entsprechen dem Stand vom 05.08.2024. Die 6rtliche Aufnahme er-
folgte am 19.08.2024.

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89. Das Héhensystem
ist DHHN 2016.

Der Stand der Vermessung bzw. weitere Angaben zur Kartengrundlage werden auf der
endglltigen Planzeichnung vermerkt.

Fir die Planung werden aktuelle Geobasisdaten (Topografische Karten, Luftbilder u. dgl.
aus dem Web-Dienst www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-DE / LGB) der Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg als Grundlage herangezogen.

1.4 Planungsgegenstand
1.4.1 Anlass, Ziel und Zweck

Die Bundesregierung verfolgt das Ziel, den Anteil der erneuerbaren Energien am Gesam-
tenergieverbrauch in den nachsten Jahren schrittweise zu erhdéhen.

Nach der Novellierung des Klimaschutzgesetzes (KSG) soll die Klimaneutralitat bereits bis
2045 statt wie bisher bis 2050 erreicht werden. Demnach soll die Stromversorgung bis 2035
nahezu vollstandig aus erneuerbaren Energien gedeckt werden.

Die Energiewende ist eine gesamtgesellschaftliche Aufgabe, die auch im Land Brandenburg
einen hohen Stellenwert hat. In der Energiestrategie 2040 spricht sich das Land fir einen
umfassenden Umbau des Energieversorgungssystems und die verstarkte Nutzung erneu-
erbarer Energien aus. Die genannten Ziele des Bundes decken sich mit den landesplaneri-
schen und raumordnerischen Vorgaben der Brandenburger Landespolitik.

Diese Aufgaben entsprechen auch den energiepolitischen Zielen des Landes. Auch sie will
ihren Beitrag zum Ausbau der ,Erneuerbaren® und damit zur Erreichung der Klimaschutz-
ziele leisten und entsprechende Projekte unterstutzen.

Neben der Nutzung der Windenergie ist die Stromerzeugung aus Sonnenenergie in Form
von Photovoltaikanlagen eine wichtige Form der regenerativen Energieerzeugung.

Neben kleineren gebaudegebundenen Anlagen kdnnen Solarparks einen wesentlichen Bei-
trag leisten.

Ein Vorhabentrager beabsichtigt, auf der Flache des Plangebietes einen Solarpark zu er-
richten. Er ist an die Gemeinde mit der Bitte herangetreten, fiir das Vorhaben das erforder-
liche Baurecht zu schaffen.

Das vorgelegte Planvorhaben liegt im Interesse der Gemeinde, da es ihren Entwicklungs-
Zielen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht.

Die Gemeinde will ihren Beitrag dazu leisten, dass der Anteil erneuerbarer Energien am
Gesamtenergieverbrauch entsprechend den politischen Zielsetzungen erhéht werden kann.

Dieses Anliegen wird von der Gemeinde unterstitzt, dient dem Klimaschutz und liegt im
Uberwiegenden o6ffentlichen Interesse.

Das Projekt entspricht auch den energiepolitischen Zielen der Gemeinde. Sie will ihren Bei-
trag dazu leisten, dass der Anteil alternativer Energien am Gesamtverbrauch entsprechend
den Zielen erhéht werden kann.

Die vorliegende Planungsabsicht entspricht dem gemeindlichen Entwicklungskonzept
»Richtlinien fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen® der Stadt Friedland. Das Plangebiet ist im
Konzept als Entwicklungsflache vorgesehen.

Die Bauleitplanung bedarf der Rechtfertigung durch stadtebauliche Griinde, die das 6ffent-
liche Interesse an der Planung darstellen.
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Welche stadtebaulichen Ziele sich eine planende Gemeinde flr ihre Bauleitplanung setzt,
liegt grundsatzlich in ihrem weiten Planungsermessen. Es ist daher eine eigenstandige Ent-
scheidung des Plangebers, wie er seine Planungshoheit ausubt und welche Konzeption er
dabei zugrunde legt.

MalRgeblich ist das Interesse der Gemeinde an der stddtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung.

Im vorliegenden Projekt geht es insbesondere darum, die Nutzung erneuerbarer Energien,
insbesondere in Form von Solarenergie, zur Stromerzeugung zu férdern und damit im Sinne
der ,Energiewende” dem Klimawandel entgegenzuwirken, einen Beitrag zum Umweltschutz
zu leisten, Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermindern und natur-
schutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen zu steuern, eine dezentrale Energieerzeugung mit
erneuerbaren Energien zu ermdéglichen, die Belange der Land- und Forstwirtschaft zu wah-
ren, die heimische Wirtschaft einschlie3lich ihrer mittelstdndischen Struktur zu starken.

Bei der Verwirklichung der Ziele sollen negative Auswirkungen auf Natur und Landschaft
sowie auf die Bevoélkerung vermieden und nach Mdglichkeit Verbesserungen erreicht wer-
den.

Die Planungsziele entsprechen den Interessen der Gemeinde an einer geordneten und
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung. Die Verwirklichung des Vorhabens und damit
die vorliegende Planung entspricht somit dem Wohl der Allgemeinheit und liegt somit im
offentlichen Interesse.

In § 2 EEG 2023) sowie in § 45b Abs. 8 BNatSchG wird klargestellt, dass die Errichtung
und der Betrieb von Solaranlagen sowie der zugehdérigen Nebenanlagen sogar im ,liberra-
genden offentlichen Interesse” liegen und der ,6ffentlichen Sicherheit” dienen.

1.4.2 Aufgabe

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Angesichts des fortschreitenden Klimawandels besteht dringender Handlungsbedarf. Die
Gemeinde hat die Mdglichkeit, kurzfristig einen zusatzlichen Beitrag zum Klimaschutz zu
leisten und mit Hilfe privater Investitionen ihre Ziele zu erreichen.

Fur den geplanten Solarpark ist die Aufstellung des B-Plans erforderlich, da er sich im Au-
Renbereich befindet und dort nicht privilegiert nach § 35 Abs. 1 Nr. 8b BauGB zulassig ist.

Ohne die Planung kann die stadtebauliche Ordnung fiir das Plangebiet nicht gewahrleistet
werden. Mit einer anderen Satzung, die Baurecht schafft, kdnnen die Ziele der Gemeinde
nicht erreicht werden.

Um das Vorhaben unter Beriicksichtigung der Ziele der Gemeinde verwirklichen zu kdnnen,
wird ein Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Uberplant wird nur die zur Verfiigung stehende Flache, die nicht von Waldflachen einge-
nommen wird.

Der Bebauungsplan ist als Angebotsbebauungsplan konzipiert. Die Festsetzungen werden
so flexibel wie mdglich gehalten, um eine langfristig tragfahige Planung zu gewahrleisten
und gleichzeitig zukinftigen, nicht vorhersehbaren Entwicklungen gerecht zu werden.

2 Planerische Grundlagen

2.1 Landes- und Regionalplanung

Bauleitplane sind den Zielen der Landesplanung anzupassen. Die Grundsatze sind zu be-
ricksichtigen.

Grundlagen sind aktuell
e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

Dariber hinaus sind die Ziele und Grundsatze des geltenden Regionalplans in die Planung
zu integrieren.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion Oderland-Spree.
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Die aktuellen regionalplanerischen Grundlagen sind

o Integrierter Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
von 14.03.2016 sowie der Beschluss der Gliederung des Integrierten Regionalplans
vom 08.04.2019, Billigung des ersten Teil des Plankonzeptes mit Festlegungen zum
regionalen Freiraumverbund unter Beachtung der Billigung des ersten Teil des Plan-
konzepts mit Festlegungen zum regionalen Freiraumverbund, zum vorbeugenden
Hochwasserschutz und zu regionalen Verkehrsverbindungen sowie Verknipfungs-
punkten vom 29.11.2021 und unter Beachtung der Billigung des zweiten Teil des
Plankonzepts mit Festlegungen zur Rohstoffsicherung, zu grof3flachig gewerblich-
industriellen Vorsorgestandorten, regional bedeutsamen Gewerbegebieten, Logis-
tikstandorten, dem Tourismusschwerpunktraum und zur Trassenvorsorge Infrastruk-
tur vom 28.11.2022

e Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
hat in Ihrer 06. Sitzung/07. Amtszeit am 13. Juni 2022 beschlossen die Plankapitel
5.2 Windenergienutzung und 5.3 Photovoltaik-Anlagen in einen Sachlichen Teilregi-
onalplan ,Erneuerbare Energien® auszukoppeln.

e Die Regionalversammlung Oderland-Spree beschloss am 29. Januar 2024 die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfs Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Ener-
gien®“ Oderland-Spree (TRP EE) mit Begriindung und Umweltbericht (Beschluss-Nr.
24/01/47). In der o. g. Sitzung wurde die Festlegung (G1) und das Kriteriengerist
PV-FFA zur Steuerung der Solarenergienutzung auf Freiflachen in dem TRP EE be-
schlossen.

e Sachlicher Teilregionalplan "Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte" vom 27.10.2021

Die Regionale Planungsstelle stellt dariiber hinaus Empfehlungen und Argumentationshil-
fen zur Verfigung, die den kommunalen Entscheidungstragern helfen kénnen, Flachen in
der Gemeinde hinsichtlich ihrer Eignung fir die Errichtung und den Betrieb von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zu bewerten und die Solaranlage gemeinsam mit dem Vorhabentrager
sozial- und umweltvertraglich zu gestalten.

2.1.1 Ziele

Im LEP HR sind Ziele der Raumordnung formuliert. Diese kénnen im Rahmen der Abwa-
gung nicht Uberwunden werden.

In der Stellungnahme der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung GL 5 zum Vorentwurf
wurde mitgeteilt, dass Ziele der Raumordnung nicht entgegenstehen. Die vorliegende Pla-
nung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Das Vorhaben entspricht den Zielen und Erfordernissen der Raumordnung.

2.1.2 Grundsatze

Die Grundsatze der Landesplanung sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen vom Plan-
geber zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Aus der Sicht des Plangebers sind im vorliegenden Fall folgende Grundsatze des LEP HR
relevant:

Der bestehende Freiraum soll in seiner Multifunktionalitat erhalten und entwickelt werden.
Bei Planungen und MaRRnahmen, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden,
ist den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen.

Grundsatz 6.1 Abs. 1 LEP HR

Der landwirtschaftlichen Bodennutzung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden Nut-
zungsansprichen besonderes Gewicht beizumessen. Die Weiterentwicklung von Méglich-
keiten der Erzeugung nachhaltiger 6kologisch produzierter Landwirtschaftsprodukte ist in
Erganzung zur konventionellen Erzeugung von besonderer Bedeutung.

Grundsatz 6.1 Abs. 2 LEP HR

Zur Vermeidung und Verminderung des Ausstofies klimawirksamer Treibhausgase soll eine
rdumliche Vorsorge fir eine klimaneutrale Energieversorgung, insbesondere durch erneu-
erbare Energien, getroffen werden.

Grundsatz 8.1 LEP HR

Gemal Grundsatz G 1 TRP EE sollen die Trager der kommunalen Bauleitplanung durch
Berucksichtigung des Kriteriengerists zu einer raumvertraglichen Entwicklung von raum-
bedeutsamen Photovoltaik-Freiflachenanlagen beitragen.
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Die Stadt Friedland NL hat ein Gesamtraumliches Konzept fiir die Entwicklung und Forde-
rung von Photovoltaikanlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des
Naturhaushalts vor méglichen Beeintrachtigungen erarbeitet und mit einen Selbstbindungs-
beschluss (27.03.2023) beschlossen. Im Rahmen der Ausarbeitung dieses Konzeptes wur-
den die Kriterien der Regionalplanung beachtet.

2.2 Fachgesetzliche Vorgaben

Bei der Planung sind ggf. weitere fachgesetzliche Vorgaben oder Planungen zu beachten,
die ohne Zustimmung, Ausnahme, Befreiung 0.a. durch die zustéandige Fachbehdrde im
Rahmen der Abwagung nicht Gberwunden werden kdnnen.

Das dargestellte Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Feldes der Erlaubnis Reudnitz
(11-1507), die dem Bergbauberechtigten die Aufsuchung der im Feld lagernden Boden-
schatze (Kohlenwasserstoffe einschliellich der bei ihrer Gewinnung anfallenden Gase) ge-
stattet.

Die Erlaubnis zur gewerblichen Aufsuchung wurde am 17.06.2004 durch das Bergamt erteilt
und ist derzeit bis zum 30.09.2025 befristet. Eine Verlangerung ist auf der Grundlage des
§ 16 Abs. 4 BBergG mdoglich.

Eine Aufsuchungserlaubnis ist als eigentumsrechtliche Position durch Artikel 14 geschitzt.
Die bergbaulichen Belange sind daher bei behérdlichen Entscheidungen und beim Erlass
von Vorschriften, die bergbauliche Tatigkeiten ausschlieRen oder beschranken, im Rahmen
einer Abwagung zu bertcksichtigen.

Aktuelle Inhaberin des o. g. Erlaubnis ist die
Genexco GmbH

Friedrichstralle 95

10117 Berlin

2.2.1 Umweltrecht

Die fUr das Plangebiet zu beachtenden Bindungen auf der Grundlage des Naturschutz-,
Wasser-, Boden-, Immissionsschutz-, Denkmalschutz- und sonstiger umweltrelevanter
Rechtsbereiche sind im Umweltbericht zusammengefasst.

Weitere umweltrechtliche Bindungen sind fiir das Planvorhaben nicht bekannt.

2.3 Formelle Planungen

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane in der Regel aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) zu entwickeln.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde befindet sich derzeit im Aufstellungsverfahren. Der
Abwagungs- und Feststellungsbeschluss wurde gefasst. Die Genehmigung des Flachen-
nutzungsplanes steht noch aus.

Die Flachen des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Der B-Plan kann daher nicht aus dem FNP entwickelt werden. Sobald die Genehmigung
vorliegt, wird der FNP fiir diesen Bereich geandert.

Fur die Stadt Friedland liegt kein Landschaftsplan vor. Aufgrund der Planungen fir grof3fla-
chige Photovoltaikanlagen im Stadtgebiet prift die Stadt derzeit, ob die Aufstellung eines
Landschaftsplanes nach BNatSchG erforderlich ist.

Nach § 11 Abs. 2 BNatSchG sind Landschaftsplane aufzustellen, sobald und soweit dies im
Hinblick auf Erfordernisse und Mallhahmen im Sinne des § 9 Abs. 3, S. 1 Nr. 4 erforderlich
ist, insbesondere, weil wesentliche Veranderungen von Natur und Landschaft im Planungs-
raum eingetreten, vorgesehen oder zu erwarten sind.
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Das BauGB (§2 Abs. 4) verlangt, dass fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchgefiihrt wird, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Stadt legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich
ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist
in der Abwagung zu bericksichtigen. Liegen Landschaftsplane oder sonstige Plane nach §
1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen
in der Umweltpriifung heranzuziehen. Das BauGB verlangt ausdricklich nicht, dass Land-
schaftsplane zu erstellen oder zu andern sind, wenn Bauleitpldne aufgestellt oder gedndert
werden.

Um das Abwagungsmaterial fir den B-Plan zu sammeln, hat sich die Stadt dazu entschlos-
sen, spezifische Fachbeitrdge zu Einzelthemen zu erstellen, die die konkreten Planungs-
ziele und den Standort berlcksichtigen.

Rechtsverbindliche oder in Aufstellung befindliche B-Plane tangieren das Plangebiet oder
seine Umgebung nicht.

Die fir den Ortsteil bestehende Innenbereichssatzung beriihrt das Plangebiet nicht.

Weitere Satzungen, die z.B. auf der Grundlage des Baugesetzbuches erlassen werden kon-
nen, sind fir die Aufstellung des B-Plans nicht relevant.

2.4 Sonstige Planungen und Vorhaben

Informelle Planungen und Konzepte der Gemeinde oder sonstige Planungen oder Vorha-
ben, die das Planvorhaben berihren, liegen nicht vor.

Die Gemeinde hat ein gesamtraumliches Konzept zur Entwicklung und Férderung von Pho-
tovoltaikanlagen und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturhaus-
haltes vor moglichen Beeintrachtigungen erarbeitet.

In diesem Konzept wurde das Plangebiet als potenzielle Entwicklungsflache ausgewiesen.
Der Geltungsbereich des B-Plans deckt sich vollstédndig mit der Entwicklungsflache.

Stadt

Friedland {Niederlausitz)

Gosamtraumliches Konzopt fur die Enmwickiung
und Férderung van kanlagen und zum

der fiir gie Ennsicklung
e PV-FFA ach Beschiuss 612022 uom 27 05 2023

Abb. 1 Festlegungskarte Gesamtraumliches Konzept fir die Entwicklung und Férderung von Photovoltaikanlagen
und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie des Naturhaushalts vor méglichen Beeintréachtigungen,
Stand Marz 2023

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach Kenntnis der Gemeinde
durch die Planungsabsicht nicht berihrt.
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3 Stadtebauliche Randbedingungen
3.1 Standorteigenschaften

Abb. 2 ,Geltungsbereich auf Luftbild“, maRstabslos
Quelle Lufthild: © GeoBasis-DE / LGB) der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, 10/2024

Im nérdlichen Teil ist das Gelande grofflachig relativ eben und steigt von Norden nach Su-
den und von Westen nach Osten leicht an. Die Gelandehéhen liegen zwischen ca. 82 m
und 87 m.

Im westlichen Teilbereich befindet sich in nordwestlicher Richtung eine kleine Senke mit
Bdschungsbereich. Der Hohenunterschied betragt hier kleinrdumig ca. 2 m - 3 m. Ansons-
ten ist das Gelande von West nach Ost relativ eben und fallt zur Gemeindestralie hin leicht
ab. Von Norden nach Siden fallt das Geldnde ebenfalls ab. Die Gelandehdhen liegen zwi-
schen ca. 83 m (Nord) - 72 m (Sid).

Das B-Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen Untereinheit ,Lieberroser Heide und

Schlaubegebiet* der Haupteinheit ,Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet (Natur-
raumliche Gliederung Brandenburgs nach Scholz, 1962). Das Gebiet ist durch eine Sander-
flache aus 6stlich gelegenem Endmoranenzug liberschittet und wird vom steil eingesenk-
ten Rinnensystem der Schlaube und Oelse mit zahlreichen eingelagerten Seen durchzogen.
Die Oelse durchfliet u.a. den Chossewitzer See. Die Grundmoranenlagen westlich der
Oelse sind durch Ackerbau gepréagt, wéahrend die Hohenlagen am Ubergang zu den westlich
gelegenen Endmoranen durch Kiefern und Laubmischforste gepragt sind (ebd.).

Die natirlichen Bodenarten im Plangebiet bilden sickerwasserbestimmte Sande und Sande
mit Tieflehm sowie sickerwasserbestimmte Tieflehme und Sande. GemaR Landschaftsrah-
menplan handelt es sich um den Bodentyp Podsol-Braunerde mit Giberdurchschnittlich ho-
her Erosionsgefahr durch Wind - ohne Dauervegetation.

a Seite 10
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3.2 Umweltbedingungen

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt ist ausfihrlich im Umweltbericht abgehandelt und
bewertet.

Zusammenfassend kann im vorliegenden Fall von einer Funktionsauspragung der Schutz-
guter von allgemeiner Bedeutung gesprochen werden.

Es sind in der Regel grof¥flachig vorhandene und intensiv genutzte Zustande bzw. Aspekte
von Natur und Landschaft vorhanden.

3.3 ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber vorhandene Feldwege verkehrlich erschlossen. Die Teilflache
West und Teilflache Ost liegen direkt an der GemeindestralRe ,Ahornallee”.

Die Mdglichkeit fur den Netzanschluss an eine 110 kV-Leitung besteht in ca. 11 km Entfer-
nung bei Kobbeln.

Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich Wege von Bedeutung fiir den lokalen Touris-
mus. NOrdlich angrenzend an die ndrdliche Flache befindet sich ein Wanderweg der Klein
Briesen mit der Klingemuhle verbindet.

Entlang der Gemeindestralte befindet sich ein straRenbegleitender Radweg, der fiir den
Tourismus aber auch fiir die Bevolkerung von Bedeutung ist.

3.4 Nutzung

Die Umgebung des Plangebietes ist insbesondere durch Waldflachen gepragt. Kleinere
landwirtschaftliche Nutzflachen sind ebenfalls vorhanden. In ca. 300 m Entfernung befindet
sich der Chossewitzer See.

Der Ort Chossewitz liegt ca. 1 km 6stlich des Plangebietes. Unmittelbar angrenzend befin-
det sich die Ferienhaussiedlung am Chossewitzer See. Zwischen der Ferienhaussiedlung
und der Ortslage befinden sich weitere Erholungs- und Wohnbauflachen.

Innerhalb des Plangebietes sind neben den typischen AuRenbereichsnutzungen (Land- und
Forstwirtschaft) keine besonderen Nutzungen vorhanden.

3.5 Sonstige Randbedingungen

Es liegen keine Hinweise vor, dass der Baugrund nicht ausreichend tragfahig ist.

Die vorhandene Gelandesituation spiegelt die bisherige Nutzung wider.

Der Verlauf der Feldwege entspricht teilweise nicht der vorhandenen Grundstiickssituation.
Die Feldwege liegen teilweise aufierhalb der daflir vorgesehenen Flurstlicke.

Die Flurstiicke im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich tiberwiegend in Privateigen-
tum. Die Eigentimer beabsichtigen, die Flachen fir eine Bebauung zur Verfiigung zu stel-
len.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich auch stadtische Grundstiicke. Hierbei handelt es
sich insbesondere um Wegegrundstticke.

4 Konzept

Die ErschlieBung des Solarparks erfolgt Gber bestehende Feldwege und die Gemein-
destralRe.

Die innere Erschlielung erfolgt Gber neu anzulegende Wege. Am Ende der Wege werden
bei Bedarf Wendemdglichkeiten fir die Feuerwehr vorgesehen. Die Wege werden so ange-
legt, dass die Trafo- und Sammelstationen erreicht werden kénnen.

Fur die Anlage der internen Wege mussen die Mallnahmenflachen teilweise auf kurzen Ab-
schnitten (max. 7,5 m) unterbrochen werden.

Fur die Pflege der Heckenpflanzungen auf3erhalb der Einzaunung kann ausnahmsweise
der als Bluhstreifen / Krautsaum vorgesehene Streifen (1,5 m breit) genutzt werden. Ein
Befahren mit schweren Fahrzeugen, z.B. zur Bewasserung, ist nicht vorgesehen. Diese Ta-
tigkeiten sind vom Park aus durchzufihren.
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Der Ausbau der Wege erfolgt nur fir die betriebsnotwendigen Wege unter Beachtung der
Richtlinie l1andlicher Wegebau (RLW) in Verbindung mit den Anforderungen an Feuerwehr-
zufahrten (Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr in Brandenburg). Es wird davon aus-
gegangen, dass die Tragfahigkeit der Wege teilweise durch Ausbau verbessert werden
muss.

Aulier wahrend der Bauphase ist nicht mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen zu rech-
nen. In der Regel erfolgt eine vierteljdhrliche Befahrung des Solarparks durch Wartungsfir-
men und zur Freiflachenpflege.

Ein Parkplatz ist nicht erforderlich.

Der erzeugte Strom wird in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist. Die Errichtung von Spei-
chermedien als Nebenanlage ist denkbar, um die Netze in Spitzenzeiten zu entlasten.

Fir die Einspeisung in das Stromnetz sowie fur die Eigenversorgung der Anlagen ist eine
unterirdische Neuverlegung von Stromleitungen erforderlich. Dies erfordert ggf. zusatzliche
privatrechtliche Vereinbarungen, die sicherstellen, dass eine Einspeisung in das beste-
hende Netz erfolgen kann. Die Trassenplanung fir die Netzeinspeisung ist nicht Bestandteil
der vorliegenden Planung.

Die Erreichbarkeit der bestehenden Feldwege bleibt fir die Bevdlkerung erhalten. Die Er-
schlieBung der Baugebiete erfolgt zuklnftig Gber diese Feldwege.

Fur den Solarpark werden ausschlie3lich landwirtschaftlich genutzte Flachen in Anspruch
genommen.

Geschiitzte Biotope und Moorbdden werden nicht tGiberbaut und bleiben erhalten.

Innerhalb des Plangebietes ist ausschliel3lich die Errichtung und der Betrieb von Anlagen
zur Erzeugung und Speicherung von Strom aus Sonnenenergie einschlieBlich aller zuge-
horigen Nebenanlagen (Speicher, Wechselrichter, Transformatoren und Schaltanlagen so-
wie sonstige Anlagen wie Anlagen zur Umwandlung des erzeugten Stroms und Anlagen
und Einrichtungen zur Uberwachung, Einspeisung und Wartung ...) vorgesehen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass weitere bauliche Anlagen erforderlich werden. Dies kon-
nen z.B. Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Eigenstromversorgung sein.

Die Solarmodule werden nach derzeitigem Planungsstand nach Siiden ausgerichtet. Eine
Ost-West-Ausrichtung ist aber grundsatzlich auch denkbar. Die Module werden mit einem
Montagesystem fiir die reihenférmige Anordnung im Abstand fest aufgestandert. Um nega-
tive Auswirkungen auf den Boden zu minimieren, halten die Modulreihen einen Abstand von
mindestens 3,5 m zueinander ein. Bei der Ost-West-Ausrichtung besteht eine PV-Modul-
tischreihe aus zwei aneinander gestellten gegensatzlich geneigten Reihen ohne, bzw. mit
einem geringen Abstand in der Mitte der Reihe. Die entsprechenden Parameter der techni-
schen Einrichtungen richten sich nach dem Stand der Technik. Die Bauhdhe der Module
wird auf das maximal erforderliche Maf} begrenzt. Andererseits ist fur die Bewirtschaftung
bzw. Pflege des Gelandes eine lichte H6he von mindestens 0,8 m unter den Modulen erfor-
derlich.

Die Grindung der Modultische erfolgt in der Regel mit Erdankern (Rammpfahlen) oder Erd-
bohrungen. Dadurch kann auf Betonfundamente verzichtet werden, so dass die effektive
Flacheninanspruchnahme sehr gering ist. Der tatsachliche Versiegelungsgrad, d.h. der Bo-
denverlust, betragt weniger als 5 % der Sondergebietsflache.

Im sldlichen Bereich ist die Errichtung von Batterieenergiespeichersystemen vorgesehen.
Die Flache wird gesondert festgesetzt. Auf den Ubrigen Flachen wird die Errichtung von
Batterieenergiespeichersystemen ausgeschlossen. Die Anlagen sollen an einem Standort
konzentriert werden.

Aufgrund der verwendeten Baustoffe mit sehr geringer Brandlast ist die Wahrscheinlichkeit
eines Brandes der Anlagen gering. Dennoch sind Schaden durch Kurzschlisse als Brand-
ursache nicht auszuschlieBen. Betroffen sind erfahrungsgemaf Trafostationen, Sammel-
stationen sowie Wechselrichtereinheiten und die Speicheranlagen.

Fur Photovoltaikanlagen ist in der Regel eine Loschwasserentnahme aus mindestens zwei
Léschwasserentnahmestellen lber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden sicherzu-
stellen. Die Léschwasserversorgung wird im erforderlichen Umfang durch den Bau von
Léschwasserentnahmestellen im Solarpark sichergestellt. Die genaue Lage (Brunnen DIN
14220) wird im Baugenehmigungsverfahren geklart und so angelegt, dass sie gleichzeitig
eine Verbesserung fur den Gebietsschutz in der Umgebung (Waldbrandbekampfung) dar-
stellen. Konkret geplant sind zwei Loschwasserbrunnen mit zugehoérigen ausreichend di-
mensionierten Feuerwehraufstellflachen, jeweils einen am ndrdlichen und einen Brunnen
am sudlichen Baugebiet. Die Brunnen gewahrleisten eine Ldschwasserenthahme von
48m?3/h Gber 2 Stunden.
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Die Befestigung der Wege zur Sicherstellung der Befahrbarkeit des Solarparks durch die
Feuerwehr wird so gestaltet, dass eine Befahrbarkeit bei Schlechtwetter gewahrleistet ist.
Die Ausdehnung der Feuerwehrzufahrten ist so zu planen, dass besonders brandkritische
Bauteile (Trafo- und Sammelstationen) in Wasserwurfweite (50-70 m) angefahren werden
kénnen. Die Lage der Feuerwehrzufahrten sowie ggf. erforderliche Wende- und Aufstellfla-
chen werden ebenfalls im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle abgestimmt.

Um der Feuerwehr im Brandfall jederzeit einen gewaltfreien Zugang zur Photovoltaikanlage
zu ermdglichen, ist die Errichtung eines Feuerwehrschlusseldepots oder einer Feuerwehr-
schlieRanlage erforderlich.

Aus Sicherheitsgrinden gegen unbefugtes Betreten, zur Vermeidung von Unfallen durch
Stromschlag und aus Grinden des Versicherungsschutzes ist eine wirksame Umzaunung
des Betriebsgelandes erforderlich.

Die Umz&unung muss so ausgefihrt sein, dass das Eindringen von Personen und auch von
groeren Wildtieren verhindert wird. Grofl3e Wildtiere kdnnen erhebliche Schaden an der
Anlagentechnik verursachen, aber auch die Tiere selbst kénnen verletzt und getdtet wer-
den.

Far Weideflachen sind wolfssichere Zaune erforderlich.

Die AusgleichsmalBhahmen zur Kompensation der erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgiiter die durch die Planung prognostiziert werden, werden durch geeignete Maf-
nahmenflachen im Plangebiet umgesetzt.

Die PV-Flachen werden nicht dauerhaft und irreversibel in klassisches Bauland umgewan-
delt. Vielmehr bleibt der Boden offen und kann extensiv genutzt werden, wodurch positive
Auswirkungen auf die lokale Biodiversitat zu erwarten sind. Es findet eine Extensivierung
der betroffenen Flachen statt. Eine entsprechende landwirtschaftliche Nutzung der Flachen
innerhalb des Solarparks (Schafbeweidung, Griinlandnutzung bis hin zur Ansiedlung von
Bienenvolkern) ist mdglich.

Die Flachen der Batteriespeichersysteme werden intensivere Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den erzeugen. Eingriffe entstehen durch die Fundamentierung der Batteriespeicheranlagen
sowie deren Zuwegungen.

Zu Waldflachen werden Schutzabstande eingehalten, die ebenfalls extensiv genutzt werden
koénnen. Diese Pufferflachen werden nicht eingezaunt. Sie dienen als Ausgleichsflachen.

Im Ubergang zur freien Landschaft ist eine Heckenpflanzung mit standortgerechten, heimi-
schen Geholzen vorgesehen. Es werden Gehdlze verwendet, die unter guinstigen Bedin-
gungen eine Endwuchshoéhe von ca. 4 m bis 5 m erreichen. Damit ist gewahrleistet, dass
die Sichtbarkeit der Anlage mittel- bis langfristig deutlich reduziert wird.

Der Heckenpflanzung ist ein Bliihstreifen / Krautsaum vorgelagert, der den Ubergang zur
landwirtschaftlichen Nutzflache bildet. Mit der Geholzpflanzung sind positive Auswirkungen
auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Landschaftsbild und Wasser verbunden.
Die Pflanzung dient als Sicht- und Windschutz. Der Bodenerosion wird vorgebeugt.

Im Bereich der Ferienhaussiedlung wird eine Streuobstwiese angelegt. Damit soll eine an-
spruchsvolle und gestalterisch hochwertige Ubergangssituation geschaffen werden.

Die im Plangebiet vorhandenen Baume bzw. Biotopstrukturen (Senke Teilflache West) wer-
den erhalten. Die Allee an der GemeindestralRe wird ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Im Bereich des regionalen Wanderweges (Klein Briesen - Klingemuhle) im nérdlichen Teil
der nérdlichen Flache wird eine weitere 3-reihige Hecke zur Minderung des Eingriffs in das
Landschaftsbild angelegt.

ArtenschutzmalRnahmen werden im Plangebiet untergebracht.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort versickert. Zu beachten ist, dass klima-
bedingt der Anteil von Starkregenereignissen zunehmen wird. Das heil3t, es ist deutlich hau-
figer mit kurzen, aber heftigen Gewittern zu rechnen. Durch geeignete Bauteile oder durch
Abstande zwischen den einzelnen Modulpanelen wird sichergestellt, dass das Nieder-
schlagswasser nicht lokal an den Abtropfkanten der Module abtropft, sondern in der Flache
auch unter den Modulen wieder verteilt wird.

Die Boden weisen keine hohe Wasserspeicherkapazitat auf, so dass der anfallende Nieder-
schlag nahezu vollstandig ungepuffert versickert und dem Grundwasser zugefiihrt wird.
Durch den Solarpark kommt es zu einer Vollversiegelung von maximal ca. 5 % der Plange-
bietsflache. Die Ubrigen Flachen stehen weiterhin fir die Versickerung zur Verfugung. Die
vorhandenen Standortbedingungen zeigen, dass eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers maoglich ist.

Seite 13

Einfriedung

wolfssicherer Zaun

Umwelt Ausgleichsmal3-
nahmen PV

Uberbauungsgrad

Ausgleichsmaflinahmen
BESS

ArtenschutzmaflZnahmen
Niederschlagswasser



Stadt Friedland (NL) Bebauungsplan ,Solarpark Chossewitz* Entwurf Mai 2025

Zu den Ortsteilen und zur Straf3e wird ein ausreichender Abstand eingehalten. Zur Minde- Landschaftsbild
rung der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird der Solarpark zur freien Landschaft

hin eingegriint (Gehdlzpflanzungen).

Entlang der Wege und der gemeindlichen Grundsticke innerhalb des Geltungsbereiches

werden ebenfalls Heckenstrukturen zur Eingrinung vorgesehen.

Fur die Hecke werden Gehdlze verwendet, die unter glinstigen Bedingungen eine End-
wuchshdéhe von ca. 4 m bis 5 m erreichen. Damit ist gewahrleistet, dass die Sichtbarkeit der
Anlage mittel- bis langfristig deutlich reduziert wird. Es ist darauf zu achten, dass die Sicht-
schutzfunktion auch im unbelaubten Zustand der Geholze weitgehend erfullt wird.

Seite 14
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5 Rechtsverbindliche Festsetzungen

5.1 Geltungsbereich

106 Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die fiir eine bauliche und sonstige Nutzung Geltungsbereich
vorgesehenen Grundstiicke.

107 Die Festlegung des raumlichen Geltungsbereiches erfolgte weitgehend nach den vorhan-
denen Flurstiicksgrenzen. Eckpunkte, die nicht auf Flurstiicksgrenzen oder Knotenpunkten
liegen, sind mit Koordinaten versehen.

5.2 Flachennutzung

108 Es sind folgende Arten von Nutzflachen im Geltungsbereich vorgesehen Vorbemerkungen
o Baugebietsflachen
e Flachen fur MaRnahmen zum Naturschutz
e Flachen mit Bindungen fur die Anpflanzung von Badumen, Gehdlzen und sonstigen
Bepflanzungen

5.3 Art der baulichen Nutzung

109 Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver- Rechtsgrundlagen
bindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung definiert die Baunutzungsverordnung mit den §§
1 bis 11 BauNVO zunachst die verschiedenen Baugebietskategorien.

110 Die im Plangebiet vorgesehene Nutzung lasst sich keinem der in den §§ 2 bis 10 BauNVO Sonstiges Sondergebiet
aufgefiihrten Baugebiete zuordnen.

Durch die Konzentration zwei Nutzungsarten auf einer relativ gro3en Flache entsteht ein
abgegrenzter Bereich mit ,eigener Pragung®.

Die beabsichtigten Festsetzungsinhalte lassen sich im Rahmen der ,normalen” Baugebiete
auch unter Berlicksichtigung des Instrumentariums des § 1 BauNVO nicht verwirklichen.

Daher sind die entsprechenden Flachen als sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO
festzusetzen.

11 BauNVO nennt beispielhaft entsprechende Typen von SO-Gebieten.

Im letzten Spiegelstrich der Aufzahlung in § 11 Abs. 2 BauNVO sind ,Gebiete fiir Anlagen, Zweckbestimmung
die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und So-
larenergie, dienen“ aufgefihrt.

111 Konkretes Planungsziel ist die Zulassung eines sogenannten Solarparks und von Batterie-
energiespeichersystemen.

Dementsprechend wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solarpark SO Solarpark
fiir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen festgesetzt. Anlagen fir Forschung und Entwicklung
sind nicht vorgesehen.

Das sonstige Sondergebiet umfasst die Flachen, die einer landwirtschaftlichen Nutzung un-
terliegen. Waldflachen werden nicht Gberplant.

112 Bei sonstigen Sondergebieten (SO) hat der Planungstrager stets die Zweckbestimmung und
die zulassigen Nutzungen selbst festzulegen. Die Zweckbestimmung wird aufgrund der Pla-
nungsziele wie folgt festgesetzt

1. Das sonstige Sondergebiet ,Solarpark fiir Freiflachen-PV-Anlagen®“ dient Textfestsetzung
ausschlieBlich der Unterbringung von Anlagen, die der Nutzung der Sonnen-
energie dienen. Ausnahmsweise ist eine landwirtschaftliche Bewirtschaf-
tung der Freiflachen zulassig, wenn diese mit der Zweckbestimmung verein-
bar ist. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

113 Im Plangebiet sollen groRflachig nur PV-Freiflachenanlagen errichtet werden. Die Abkur-
zung ,PV*“ steht fur den Begriff ,Photovoltaik®. Diese gebaudeunabhangigen PV-Anlagen
erzeugen mit Hilfe von Solarzellen Strom direkt aus Sonnenlicht.

114 Bestimmte Formen der Nutzung der Sonnenstrahlung, wie z.B. die direkte thermische Nut-
zung der Sonnenenergie oder solarthermische Kraftwerke, die mit Hilfe von Spiegeln
Warme erzeugen, sind daher im Plangebiet nicht zulassig.
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Der Storgrad von PV-Freiflachenanlagen ist im Vergleich zu anderen Formen der Stromer-
zeugung gering. Sie verursachen keine erheblichen Stérungen im Hinblick auf Wohnen und
vergleichbare empfindliche Nutzungen.

PV-Freiflachenanlagen sind auch nicht storanfallig.

Die Festsetzungen zur Art der Nutzung enthalten den gesamten Katalog der im SO-Gebiet
konkret zulassigen baulichen und sonstigen Anlagen, Nutzungen und Einrichtungen, die der
Zweckbestimmung des Gebietes entsprechen.

Das Planungskonzept, das mit dem B-Plan umgesetzt werden soll, beschrankt sich jedoch
auf einen bestimmten Typ von PV-Freiflachenanlagen, der im Planungskonzept beschrie-
ben wird.

Neben den eigentlichen PV-Anlagen kénnen die Freiflachen auch von einem Landwirt ge-
pflegt werden. Dies stellt eine von der eigentlichen Zweckbestimmung abweichende Nut-
zung dar. Damit diese Nutzung zulassig ist, erfolgt eine konkretisierende Festsetzung.

Die entsprechenden Nutzungen durfen das Gebiet nicht dominieren. Ausnahmen sind im
Plangebiet nur in untergeordnetem Umfang zulassig. Es besteht jedoch ein Zulassigkeits-
anspruch, sofern sie die Ausnahme bleiben und das Gesamtgebiet nicht dominieren.

Als Nebenanlagen einer Photovoltaikanlage sind neben den notwendigen internen Wegen
u.a. folgende bauliche Anlagen denkbar: Trafo- und Ubergabestationen, Anlagen zur Spei-
cherung von elektrischem Strom sowie Wege und Zufahrten und Anlagen zur Eigenstrom-
versorgung, Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr ... . Anlagen zur Speiche-
rung des elektrischen Stroms sollen aber innerhalb des Solarparks ausgeschlossen werden,
da dafur eine eigene Flache festgesetzt wird.

Die Art der Nutzung wird wie folgt festgesetzt.

2. Innerhalb des sonstigen Sondergebiets ,,Solarpark fiir Freiflachen-PV-Anla-
gen“ sind Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen allgemein zulassig, die unbe-
weglich in Reihen mit einem Boden- und Reihenabstand aufgestandert und
einseitig geneigt sind. Nebenanlagen sind, sofern sie der Zweckbestimmung
dienlich und untergeordnet sind und der Eigenart des Gebietes nicht wider-
sprechen, allgemein zulassig. Ausnahmsweise sind untergeordnete bauliche
Anlagen, wie Schutzhiitten, Koppelzdune, Tranken zuldssig sofern sie fiir die
Bewirtschaftung der Freiflichen (z.B. Weidehaltung) unbedingt erforderlich
sind. Unzulassig sind Batterieenergiespeichersysteme.(§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

Batterieenergiespeichersysteme (BESS) spielen eine zunehmend zentrale Rolle in der mo-
dernen Energieinfrastruktur, um z. B. die fluktuierende Energie aus Photovoltaikanlagen be-
darfsgerecht zu verteilen und Lastspitzen im Stromnetz abzufedern. Der Ausbau von Bat-
teriespeichern erhalt gegenwartig einen bemerkenswerten Schub. Die Grinde dafir sind
vielfaltig. So gibt es aufgrund der gestiegenen Einspeisung der Photovoltaikanlagen insbe-
sondere tagsuber hohe Preisschwankungen am Strommarkt. Diese Schwankungen kénnen
mit Batteriespeichern 6konomisch sinnvoll genutzt werden.

Batteriespeicher sind Energiespeichersysteme, die aus einer groflen Anzahl von Batte-
riemodulen bestehen, aktuell Gberwiegend aus Lithium-lonen-Batterien. Neben den Batte-
riemodulen werden Leistungselektronik, ein Energiemanagementsystem, ein Brand-
schutzsystem sowie ein Kihlsystem verbaut. Zu den weiteren Komponenten zahlen auch
Transformatoren mit Uberdachung oder Olauffangwannen. Die mittlerweile (iblichen Batte-
riespeicher in Containerbauweise haben jeweils eine Leistung von ein bis drei Megawatt-
stunden pro 40-Fuf3-Container. Neben den Abstellflachen fir die Batterien werden dem Pro-
jekt auch Zufahrten, Wartungsflachen und Zaunanlagen zugerechnet. Weiterhin kbnnen Be-
leuchtungsmasten und Kameramasten fiir Uberwachungskameras erforderlich sein. Ublich
sind zudem Anlagen zum Schallschutz wie Schallabsorber, Schallddmpfer oder schallab-
sorbierende Konstruktionen und die Errichtung von Anlagen zur Léschwasserriickhaltung.

Solche Anlagen sollen im Plangebiet zuldssig sein. Im Sondergebiet wird hierfir eine eigene
Teilflache im Suden festgesetzt. Aul3erhalb dieser Teilflache soll die Errichtung von Spei-
cheranlagen zur Minderung der Umweltauswirkungen ausgeschlossen werden. Auch aus
Grinden des Immissionsschutzes (Larm) und der Gefahrenabwehr sollen die Anlagen im
Plangebiet konzentriert werden.

Um die Planungsziele umzusetzen wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Batterieenergiespeichersysteme festgesetzt. Die Arte der Nutzung beschrénkt sich
ausschlieBlich auf die Zulassigkeit von Batterieenergiespeichersystemen und ggf. zugeho-
rige nebenanlagen.
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124 3. Das sonstige Sondergebiet ,Batterieenergiespeichersysteme* dient aus- Textfestsetzung
schlieBlich der Unterbringung von Anlagen, die der Speicherung von elektri-
scher Energie dienen. Allgemein zulassig sind Batterieenergiespeichersys-
teme zur Speicherung von elektrischer Energie. Nebenanlagen sind, sofern
sie der Zweckbestimmung dienlich und untergeordnet sind und der Eigenart
des Gebietes nicht widersprechen, allgemein zuladssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO)

125 Als Nebenanlagen von Batterieenergiespeichersystemen sind neben den notwendigen in-
ternen Wegen u.a. folgende bauliche Anlagen denkbar: Trafo- und Ubergabestationen so-
wie Wege und Zufahrten und Aufstellflachen fir die Feuerwehr ... .

126 Die Regelungen basieren auf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2 und §
11 BauNVO.

127 Von einigen Nebenanlagen konnen Gerausche z. B. durch Kiihlanlagen oder Schaltvor- Larm
gange ausgehen. Um Auswirkungen z.B. auf die Ferienhausanlage auszuschlief3en, sollten
diese Anlagen in ausreichendem Abstand zu sensiblen Nutzungen geplant werden. Ein Ab-
stand von 50 m zu den Grundstticken wird von der Gemeinde als ausreichend angesehen.

4. Larmemittierende bauliche Anlagen (z.B. Trafostation) miissen einen Ab-
stand von mindestens 50 m zum nachstgelegenen Wohngrundstiick einhal-
ten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Gemeinde sieht keine Notwendigkeit, weitergehende Festsetzungen zu denin § 14 Abs.
1 und 2 BauNVO genannten Nebenanlagen zu treffen.

5.4 MaR der baulichen Nutzung

128 Das MalB der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Vorbemerkungen
Verbindung mit § 16 ff BauNVO festgesetzt. Die maligeblichen Faktoren und Kombinations-
mdglichkeiten sind in § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrt.

Dabei handelt es sich in der Regel um die ,zuldssige Grundflache® (die Grundflache) und
die Hohe (die dritte Dimension) der baulichen Anlagen.

Dariliber hinaus konnen im B-Plan weitere Parameter festgesetzt werden.

In § 17 BauNVO sind fiur die einzelnen Baugebietskategorien Orientierungswerte flr einige
Parameter festgelegt.

Auf der Grundlage des § 16 Abs. 6 BauNVO kdénnen nach Art und Umfang bestimmte Aus-
nahmen von dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung vorgesehen werden.

129 Nach § 16 Abs. 5 BauNVO kann das MaR der baulichen Nutzung fiir Teile des Baugebiets, Differenzierung Gliede-
fur einzelne Grundstlicke oder Grundstlicksteile und fiir Teile von baulichen Anlagen unter- rung
schiedlich festgesetzt werden; die Festsetzungen kénnen oberhalb und unterhalb der Ge-
landeoberflache getroffen werden.

130 §9 Abs. 3 BauGB erméachtigt die Gemeinde, fiir alle Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB Hohenlage
auch die Hohenlage festzusetzen.

131 Als Héhenbezugspunkt fir die Festsetzung der Hohenlage ist grundsatzlich von der natir-
lichen Gelandeoberflache auszugehen. Die natlrliche Gelandeoberflache ergibt sich bei
Beachtung des § 1 Abs. 2 Satz 2 PlanzV aus der fur den B-Plan verwendeten Planunterlage,
aus der die Gelandehdhen zu entnehmen sind.

5.4.1 Grundflachenzahl (GRZ)

132 Die zuldssige Grundflache wird im Plangebiet durch die Festsetzung der maximal zuldssi- Grundflachenzahl
gen Grundflachenzahl (GRZ) als relative Gréf3e bestimmt.

Damit wird das Verhaltnis der von baulichen Anlagen Gberdeckten zur nicht Gberdeckten
Grundstlcksflache gesteuert.

133 Bei aufgestanderten PV-Freiflachenanlagen ist deutlich zwischen der durch die Grundfla- GRZ | und GRZ I
chenzahl (GRZ Il) gedeckelten Uberbauung der Bodenflache und der tatséchlichen Bo-  ggjgre
deninanspruchnahme durch Versiegelung (GRZ |) zu unterscheiden. Die versiegelte, d.h. "
vollstandig in Anspruch genommene Bodenflache ist deutlich geringer.

134 Die Modultische sind nur punktuell mit dem Boden verbunden. Nur fir wenige bauliche An- GRZ |
lagen, z.B. fiir Wechselrichter, Speicher oder sonstige Nebenanlagen, ist eine vollstandige
Versiegelung unumganglich. Diese Anlagen nehmen jedoch nur einen sehr geringen Anteil
an der Gesamtflache des SO-Gebietes ein.
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In der Praxis bedeutet die festgesetzte maximal zuldssige GRZ, dass auch unter Beriick-
sichtigung der erforderlichen internen Wege und sonstigen unversiegelten Flachen die Ab-
stédnde zwischen den Modulreihen nur geringfiigig kleiner sein werden als deren Tiefe.

Durch die Festsetzung von zwei unterschiedlichen GRZ, der GRZ | fiur die tatsachlich zu-
lassige Versiegelung und der GRZ Il firr die Uberdeckung der Flache mit PV-Modulen ab
einer Héhe von 0,8 m, wird sichergestellt, dass die Eingriffe in die Schutzgiter gemindert
werden, indem unter den Modultischen eine funktionsfahige, ausreichend belichtete und
beliiftete Vegetationsschicht verbleibt. Im Rahmen der Eingriffsregelung kann diese Fest-
setzungsmodalitat bei der Eingriffsermittlung berticksichtigt werden.

Im Bebauungsplan wird durch die Festsetzung der GRZ | sichergestellt, dass ca. 5 % der
Gesamtflache versiegelt werden durfen.

Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der GRZ | ist § 9 Abs. 1 Nr. 1i.v.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO.

Die zulassige Grundflache wird im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ Il) bestimmt. Damit wird das Verhaltnis der von baulichen Anlagen Gberdeckten Fla-
che zur nicht Uberdeckten Flache des jeweiligen Baugrundstiicks festgelegt.

Bei Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist, soweit nicht durch andere Festsetzungen etwas
anderes bestimmt ist, die gesamte von den Solarmodulen Uberdeckte Flache auf die Grund-
flache anzurechnen. Die Messung erfolgt senkrecht zu den Auf3enkanten der Module.

Das Planungskonzept sieht eine aufgestanderte Anlage mit einer lichten H6he von mindes-
tens 0,8 m Uber der vorhandenen Gelandehdhe vor. Fir die GRZ Il wird daher die Hohen-
lage festgesetzt, ab der sie ihre Wirkung entfaltet.

Rechtsgrundlage fir die Festsetzung der GRZ Il ist § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 3 BauGB.

5. Fiir das sonstige Sondergebiet ,,Solarpark fiir Freiflaichen-PV-Anlagen“ wird
eine GRZ | von 0,05 festgesetzt. Ab einer Hohenlage von 0,8 m liber dem Ho-
henbezugspunkt wird eine GRZ Il von 0,6 fiir die Uberschirmung der Boden-
flache mit Solarmodultischreihen festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. Abs. 3
und Abs.1 Nr. 20 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

Eine dichtere Bebauung ist im vorliegenden Fall technisch nicht erforderlich, um die ange-
strebte Leistungsfahigkeit zu erreichen.

Eine Befestigung (d.h. Versiegelung) von Wegen ist nur in Ausnahmefallen, z.B. fur Feuer-
wehrflachen, erforderlich.

Die Festsetzungen zur GRZ sind ausreichend, um alle erforderlichen Anlagen in der ge-
planten Art und Weise im SO-Gebiet errichten zu kénnen und die Auswirkungen auf die
Schutzguter zu mindern.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden entsprechend den Planungszielen gering ge-
halten. Insgesamt bleibt der weitaus grofte Teil des Solarparks trotz Bebauung ,offen” und
begrint.

Der § 19 Abs. 4 BauNVO lasst ohne spezielle Regelungen im B-Plan ein Uberschreiten der
festgesetzten zuldssigen GRZ (hier GRZ |) durch die Grundflachen der oben angefiihrten
Anlagen um bis zu 50 % mit der Kappungsgrenze von 0,8 zu. Die Ausnutzung der Uber-
schreitungsmadglichkeit ist vorliegend nur fir die GRZ | von Bedeutung, da fiir die GRZ Il
eine Freihaltehdhe festgesetzt ist.

Ebenfalls ohne besondere Voraussetzungen konnen von Satz 2 abweichende Bestimmun-
gen hinsichtlich dieser Uberschreitungsmdglichkeiten bestimmt werden. Grundlage ist § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO.

Im Interesse des Bodenschutzes soll die Uberschreitungsmdglichkeit innerhalb des sonsti-
gen Sondergebiets ,Solarpark fir Freiflachen-PV-Anlagen® nur dann tberschritten werden
dirfen, wenn es Notwendig ist. Ohne solch ein beschrankende Festsetzung kénnte im Plan-
gebiet eine groliere Flache zusatzlich Gberbaut werden, obwohl die festgesetzte GRZ sehr
gering ist. Ausschlaggebend ist hier insbesondere die grof3e Flache des Solarparks.

Der B-Plan geht davon aus, dass eine Befestigung (d. h. Versieglung) von Montage- oder
Aufstellflachen, von inneren Umfahrungen und Wegen fur die Wartung oder fiir die Sicher-
heitsdienste, die ja in einem Solarpark Nebenanlagen sind, nur im Ausnahmefall notwendig
ist. Allgemein bleiben die entsprechenden Flachen Grinflachen. Es ist aber nicht auszu-
schliel®en, dass diese Nebenanlagen (z. B. aus Sicherheitsgriinden) befestigt werden mis-
sen.

Nur fiir diesen Fall soll eine Uberschreitung des festgesetzten GRZ zuléssig sein.
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6. Die festgesetzte GRZ im Sondergebiet ,,Solarpark fiir Freiflachen-PV-Anla-
gen“ darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 aufgefiihrten An-
lagen nur uberschritten werden, wenn Aufstell- und Bewegungsflachen,
Wege, Umfahrungen oder Zufahrten aus Sicherheitsgriinden eine Flachenbe-
festigung erfordern. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Auf der fur den Bau von Batterieenergiespeichersystemen vorgesehenen Flache kommt es
zu einer Uberbauung / Versiegelung von Flachen und damit zu einem Verlust von Biotopen.
Den grofdten Anteil nehmen dabei befestigte bzw. geschotterte Nebenflachen um die Anla-
gen fur die Energiespeicherung ein. Die tUberbauten Flachen der eigentlichen Batterieener-
giespeicheranlagen sind in der Gesamtbetrachtung relativ gering. Aufgrund der GréRe der
Nebenflachen, sind diese in der Festsetzung aber mitzurechnen.

7. Fiir das sonstige Sondergebiet ,,Batterieenergiespeichersysteme* wird eine
GRZ von 0,6 festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO).

Fur die Ubrigen SO-Gebiete betragt der Orientierungswert fir die GRZ 0,8. Die im B-Plan
festgesetzte GRZ liegt unterhalb des Orientierungswertes.

Die Ubrigen Orientierungswerte des § 17 BauNVO werden ebenfalls eingehalten.

Fir eine Beschrankung der gesetzlichen Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4
BauNVO sieht die Stadt kein Erfordernis.

5.4.2 Hohenfestsetzungen

Zur Bestimmung des Mal3es der baulichen Nutzung sind in einem B-Plan gemaR § 16 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO in der Regel auch Festsetzungen zur Héhenentwicklung erforderlich.

Das Mal} der baulichen Nutzung kann in einem B-Plan gemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
wahlweise als Zahl der Vollgeschosse (Z) oder als Héhe baulicher Anlagen (H) festgesetzt
werden.

Die Festsetzung zur dritten Dimension der baulichen Anlagen beeinflusst neben der stad-
tebaulichen Dichte vor allem das Orts- und Landschaftsbild.

Die Héhenentwicklung der baulichen Anlagen wird im vorliegenden B-Plan durch die Héhe
baulicher Anlagen (H) bestimmt.

Im Plangebiet sind nur bauliche Anlagen mit einer maximalen Hohe von 4,0 m (H max 4,0
m) zulassig. Dies wird damit begriindet, dass héhere Anlagen technisch nicht erforderlich
sind. Eine entsprechende Begrenzung ist im Interesse des Landschaftsbildes geboten.

Die Festsetzung der maximalen Hohe bezieht sich auf die Oberkante der jeweiligen ,bauli-
chen Anlage” (hier Modultische, Trafostationen ...).

Die Regelung zur Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fiir untergeordnete, tber die PV-Modul-
tische / Trafostationen hinausragende, z.B. technische Nebenanlagen oder Bauteile wie Vi-
deoliberwachungsanlagen, Blitzschutzanlagen.

Diese baulichen Anlagenteile sollen, wenn andere Belange nicht entgegenstehen, aus-
nahmsweise Uber die jeweils festgesetzte Obergrenze hinausragen dirfen.

8. Technische Zubehoéranlagen wie Antennen, Blitzschutzanlagen, Videoiiber-
wachungssysteme und dhnliche geartete untergeordnete bauliche Anlagen
diirfen die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen (H max) ausnahmsweise um
bis zu 2 m uberschreiten, wenn dies fiir die Funktionsweise der Anlage erfor-
derlich ist. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist gemal} § 18 Abs. 1 BauNVO
auch die Festlegung des unteren Bezugspunktes (HB) erforderlich.

Bei dem Solarpark sollen sich aufgrund der Grofflachigkeit die technischen Anlagen der
vorhandenen Topographie untergeordnet an das Gelande ,schmiegen®. Die Hohe der bau-
lichen Anlagen soll sich daher jeweils auf die vorhandene Gelandeoberflache beziehen.

Zur Bestimmung des Hohenbezugs wird daher sinnvollerweise die ,vorhandene natirliche
Gelandehohe* herangezogen.

Fur alle Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB kann in einem B-Plan auch die ,Héhenlage®
im Sinne des § 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB festgesetzt werden. Diese kann als Bezugspunkt fur
Hohenfestsetzungen herangezogen werden.

In diesem Fall wird die ,vorhandene natuirliche Gelandehdéhe* mit der malRgeblichen ,HO6-
henlage“ des Baugebietes gleichgesetzt.

Die dem B-Plan zugrunde liegenden Vermessungsunterlagen enthalten die entsprechen-
den Hohenangaben. Aus ihnen lassen sich die relevanten Hohenlagen ggf. durch Interpo-
lation hinreichend eindeutig ermitteln.
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Durch den B-Plan wird sichergestellt, dass die in den Vermessungsunterlagen angegebe-
nen Gelandehdhen auch nachtraglich nicht verandert werden kénnen.

9. Als Hohenbezug fiir die Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen im Bau-
gebiet wird die Hohenlage des vorhandenen natiirlichen Geldndes festge-
setzt. Diese ist dem Vermessungsplan, der dem Bebauungsplan zugrunde
liegt, zu entnehmen. Zwischenwerte sind zu interpolieren.

(§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

5.4.3 Orientierungswerte § 17 BauNVO

Die Gemeinden haben bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die in § 17 BauNVO fest-
gelegten Orientierungswerte fur die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung in den
verschiedenen Baugebietstypen zu berlcksichtigen.

Fur die sonstigen SO-Gebiete gilt eine Obergrenze fir die GRZ von 0,8.

Die festgesetzte GRZ unterschreitet diesen Wert deutlich. Auch die ibrigen Obergrenzen
des § 17 BauNVO werden nicht tberschritten.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in
Verbindung mit § 23 BauNVO festgesetzt. Mit der Festsetzung der Uberbaubaren Grund-
stlicksflache im Sinne des § 23 BauNVO wird die Lage der Hauptbaukdrper (PV-Modulti-
sche) auf dem Baugrundstiick bestimmt.

Im vorliegenden Fall werden Baugrenzen festgesetzt.

Der Solarpark soll eine effiziente Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flache fir die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen ermdglichen.

Sie sind im erforderlichen Umfang vermasst. Die Lage der Baugrenzen wird durch einen
Abstand von 28,0 m zu den Waldrandern bestimmt. Zur Abgrenzung des Sondergebie-
tes wird ein Abstand von 3,0 m eingehalten. Zu den Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen (Planzeichen 13.2.1 und 13.2.2) sowie
zu Wegeparzellen wird ein Abstand von mindestens 3 m eingehalten.

Die Baugrenzen beziehen sich nur auf die Hauptanlagen. Au3erhalb dieser Uberbaubaren
Flachen ist, soweit im B-Plan nicht ausgeschlossen, die Errichtung von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulassig sind, zulassig.

Das bedeutet, dass Wege und alle sonstigen Nebenanlagen auch auf3erhalb der Uberbau-
baren Flachen errichtet und genutzt werden kdnnen, soweit dem nicht andere gesetzliche
Regelungen oder Vorschriften (Naturschutz, Brandschutz, Wasserrecht, ...) entgegenste-
hen.

AuBerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind somit bauliche Anlagen unzulassig, soweit
nicht andere Festsetzungen etwas anderes regeln.

Die Gemeinde mdéchte insbesondere die Flachen zwischen Wald und Solarpark von Bebau-
ung freihalten. Wege und Zufahrten sollen jedoch im notwendigen Umfang zugelassen wer-
den.

Das Waldgesetz schreibt keine Abstande von baulichen Anlagen zum Wald vor.
Dennoch wird schon wegen der Verschattung der Solarmodule und aus Brandschutzgriin-
den ein Abstand von mindestens 28 m zwischen PV-Modul und Waldrand eingehalten.

Zaunanlagen kénnen in einem Abstand von 25 m an der Grenze zum Sonstigen Sonderge-
biet errichtet werden.

Textfestsetzung

Orientierungswerte fur
Obergrenzen

Vorbemerkungen

Baugrenze

Male

Abstand Wald

5.6 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die Planinhalte (nach § 9 Abs. 1 BauGB) behandelt, die unter den
gegebenen Voraussetzungen zusatzlich im B-Plan festzusetzen waren. Die griinordneri-
schen Festsetzungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25) werden aufgrund der besonderen
Bedeutung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes gesondert behandelt.

Seite 20



Stadt Friedland (NL) Bebauungsplan ,Solarpark Chossewitz* Entwurf Mai 2025

171

172

173

174

175

176

177

178

179

5.6.1 Grunordnerische Festsetzungen

Bestandteil des B-Planes werden so genannte ,grinordnerische Festsetzungen®. Unter die-
sem Begriff werden hier die in § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB aufgefiihrten Festset-
zungsmoglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend abgearbeitet.

Dabei geht es im Wesentlichen um MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung bzw. zum
Ausgleich, die u. U. auf Grund der Anforderungen des besonderen Artenschutzes und der
Ergebnisse der Abarbeitung der Eingriffsregelung im Geltungsbereich des B-Plan festzu-
setzen sind.

Grundlage fir Pflanzgebote ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Pflanzgebote werden im B-Plan
mit dem Planzeichen 13.2.1 der PlanZV zeichnerisch festgesetzt. Die entsprechenden Ge-
bote werden, soweit erforderlich, ergadnzend durch Text bestimmt.

Mit der Festsetzung von Pflanzgeboten sichert die Gemeinde gleichzeitig die Durchsetzung
der Umsetzung. Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer von Grund-
stucksflachen, auf denen Pflanzgebote festgesetzt sind, durch Bescheid verpflichten, sein
Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden Frist entsprechend den getroffenen Festset-
zungen zu bepflanzen.

Grundlage fir Pflanzbindungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Pflanzbindungen werden im
B-Plan mit dem Planzeichen 13.2.2 der PlanZV zeichnerisch festgesetzt. Die Bindungen
werden, soweit erforderlich, ergdnzend durch Text bestimmt.

Schwerpunkt fir die Anwendung von Festsetzungen nach Nr. 20 sind Natur- und land-
schaftspflegerische MalRnahmen, die sich in der Regel auf mehrere Schutzguter positiv aus-
wirken.

Wesentliche Anwendungsfalle fir Nr. 20 sind u. a.

e Flachen und Mallnahmen, die der Umsetzung landes- und regionalplanerischer
Ziele dienen

o die Ausweisung solcher Flachen als Ausgleichsflachen fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft, die der Vermeidung dienen

e MaRnahmen zum Vermeiden von Eingriffen (z. B. Schutz wertvoller Béden, Biotope,
Gewasser...) im B-Plan oder die dem Erhalt einer stadtgestalterisch wertvollen Situ-
ation dienen

o KompensationsmaRnahmen zum Ausgleich der Eingriffe, die durch den
B-Plan vorbereitet werden.

Im Umweltbericht werden die Eingriffe, die durch die Realisierung der zulassigen Vorhaben
entstehen kdnnen, ermittelt und bewertet.

GemaR dem Umweltbericht Tabelle 3 Ubersicht Beeintrachtigungsgrad der Schutzgiter
werden erhebliche Beeintrachtigungen fur folgende Schutzglter prognostiziert:
e Pflanzen und Biotope durch Uberbauung von Acker- und Ackerbrachen
e Tiere durch Beeintrachtigung von Brutvdgeln und Verlust von Vogellebensraumen
e Boden durch sehr geringe Bodenversiegelung durch die Herstellung von Zufahrten
und der Trafostationen
e Landschaftsbild und Erholung durch lokale Beeintrachtigung durch Uberbauung der
Kulturlandschaft mit technischen bis zu 4 m hohen und in die Landschaft wirkenden
Anlagen

Im Umweltbericht werden unter Punkt 6 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung notwendige Mal3-
nahmen beschrieben, die als notwendig erachtet werden, um die Eingriffe unter die Erheb-
lichkeitsschwelle zu senken und den Ausgleich zu schaffen.
Nachfolgend sind nur die MaRnahmen (Tabelle 4 Zusammenfassende Bilanzierung und
Gegenuberstellung Eingriff / Ausgleich) des Umweltberichts aufgefiihrt, fir deren Festset-
zung das BauGB eine Rechtsgrundlage liefert. Die Gbrigen MalRnahmen sind im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages zu sichern oder durch Auflagen oder Bedingungen in der
Baugenehmigung.
e Anlage einer Heckenpflanzung mit vorgelagerten Saumstreifen
¢ Anlage einer Streuobstwiese
o Entwicklung von Bliuhstreifen (Offenlandflache) zwischen Geltungsbereich des B-
Plans und Baugrenze
o Umwandlung von Acker und Ackerbrache in extensiv genutztes Griinland zwischen
und unterhalb der Module
¢ Anlagen von Migrationskorridoren
e Anlage von Feldlerchenstreifen innerhalb des Solarparks
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o Entwicklung von Saumstrukturen / Bluhstreifen im Bereich der Offenlandflache
o Entwicklung einer strukturreichen Halboffenlandschaft

180 Folgende zusatzlich Mallnahmen auf Grundlage von § 1a Abs. 2BauGB sieht der Plange- Zusatzliche Minderungs-
ber als erforderlich an. Die MaRnahmen sind teilweise in Punkt 6 des Umweltberichts auf- mafnahmen
gefuhrt.
181 e Reduzierung des Uberbauungsgrades auf das unbedingt erforderliche MaR
e Sicherung eines Mindestabstands zwischen den Modultischreihen
e Durchlassigkeit der Zaunanlage fir Kleintiere unter Beachtung eines Wolfssicheren
Zauns
e Sicherung der flachigen Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers

5.6.1.1 Natur- und landschaftspflegerische MaBRnahmen

182 Folgende Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen werden auf der Grundlage des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB im B-Plan festgesetzt.

Die Flachen nach Nr. 20 werden im B-Plan mit dem Planzeichen 13.1 der PlanZV zeichne-
risch festgesetzt und zunachst mit der Bezeichnung ,Ausgleichsmaflinahme*” bezeichnet.

183 Im Interesse des Bodenschutzes und zur Reduzierung des Uberbauungsgrades auf das Bodenschutz
unbedingt erforderliche MaR sind Zufahrten und Wege nur luft- und wasserdurchlassig her- - \inderungsmafnahme
zustellen. Insbesondere sind Vollversiegelungen nur in Ausnahmefallen erforderlich und
(nur dann) zulassig.

184 Eine Befestigung (d.h. Versiegelung) der Wege ist nur im unbedingt notwendigen Umfang
erforderlich und erfolgt nach der Richtlinie fur den landlichen Wegebau in Verbindung mit
der Richtlinie fur Flachen fur die Feuerwehr.

Durch das Aufbringen einer ca. 10 cm starken Deckschicht aus Oberboden auf die fertigge-
stellten Wegeflachen kdnnen diese wieder begriint werden, ohne dass die Tragfahigkeit
gemindert wird. Dadurch kénnen die Beeintrachtigungen gemindert werden. Eine Festset-
zung hierzu erfolgt nicht.

10. Erforderliche Zufahrten und Wege im sonstigen Sondergebiet sind nur in ei- Textfestsetzung
nem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau herzustellen und zuldssig. Als
Ausnahme sind Teilversieglungen zuldssig, wenn diese technisch erforder-
lich sind, um die Funktion der Flache (z.B. Feuerwehrzufahrt, Aufstellflaichen
fur die Feuerwehr) dauerhaft sicherzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

185 Die Regelung der zulassigen GRZ | und GRZ Il stellt noch nicht sicher, dass ein ausrei- Reihenabstand
chender Abstand zwischen den Modulreihen eingehalten wird, um eine ausreichende Be-
lichtung und Belilftung des Bodens zu gewahrleisten und die Lebensbedingungen fiir Bo-
denbriter zu erhalten.

Ein Abstand von mindestens 3,5 m zwischen den Solarmodulreihen kann dies gewahrleis-
ten. Dadurch wird auch verhindert, dass die Modulreihen optisch wie eine Wasserflache
wirken.

11. In allen Sondergebietsflachen ist zwischen den Solarmodultischreihen der Textfestsetzung
Freiflachen-Photovoltaik-Anlage ein horizontaler Abstand von mindestens
3,5 m einzuhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

186 Zur Minderung negativer Auswirkungen auf die Tierwelt sollen die erforderlichen Zaune fur Durchlassigkeit
Kleintiere durchlassig bleiben. Einfriedung

Dazu ist abschnittsweise eine untere Freihaltezone erforderlich, die aber gleichzeitig das MinderungsmalRnahme
Eindringen von Personen in den Solarpark ausschlie3t. Damit ist auch sichergestellt, dass

Kinder nicht unbefugt eindringen kdnnen. Das Eindringen gréRerer Wildtiere ist ebenfalls zu

verhindern.

187 Zur Zielerreichung ist es nicht erforderlich, die Durchgangigkeit Gber die gesamte Zaunlange
zu ermoglichen. Es genugt, wenn relativ kleine Abschnitte und insgesamt ca. 50 % der
Zaunlange offen gehalten werden.

188 Bei der Ublichen Konstruktion zur Erreichung der Durchlassigkeitsziele fir Kleinsduger wolfssicherer Zaun
(Freihaltezone von 10 cm - 20 cm zwischen Zaununterkante und Gelandeoberkante) kann
sich der Wolf durchgraben. Es entsteht ein offenes Tor fiir den Wolf. Bei einer Beweidung
muss der Hirte deshalb zusatzliche Schutzmaflinahmen treffen oder der Zaun entsprechend
gestaltet werden.
189 Eine Mdglichkeit besteht darin, den Maschendraht des Zaunes ca. 30 cm tief im Boden zu
verankern, um ein Durchgraben durch den Wolf zu verhindern. Um dennoch eine Durchlas-
sigkeit fir Kleinsduger zu gewahrleisten, ist mindestens alle 9,0 m ein Kleintierdurchlass
von 20 cm x 20 cm auf Hohe der Gelandeoberkante vorzusehen.
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Damit ist auch sichergestellt, dass Kinder nicht unbefugt eindringen kénnen. Das Eindringen
grolerer Wildtiere (Wildschweine) wird ebenfalls verhindert.

12. Im sonstigen Sondergebiet ist zwischen der Unterkante von Einfriedungen
und der Gelandeoberflache ein Abstand von 10 cm bis 20 cm einzuhalten. Die
offenen Bereiche miissen eine Mindestlange von 20 m aufweisen und diirfen
untereinander durch geschlossene Bereiche mit einer Ldnge von maximal
20 m unterbrochen werden.

Ausnahmsweise ist ein wolfssicherer Zaun zulassig. In dieser Einfriedung
sind Kleintierschlupflocher in der GroRe von mindestens 20 cm x 20 cm auf
Hohe der Oberkante Gelande vorzusehen. Der Abstand der Kleintierschlupf-
I6cher untereinander darf nicht gréBer als 9,0 m sein.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden die bisher als Acker
genutzten Flachen innerhalb der Baugrenzen, einschlief3lich der Zwischenmodulflachen
und die von Modulen uberschirmten Flachen, durch Einsaat begrint. Im Bereich der Acker-
brachflachen erfolgt punktuell bzw. streifenférmig eine Nachsaat. Zur Anwendung kommt
ausschliellich Regio-Saatgut (RSM-Regio) aus dem Ursprungsgebiet UG 04 ,Ostdeut-
sches Tiefland®.

Es wird extensiv gepflegtes Griinland angelegt. Fir die maschinelle Pflege der Bodenflache
bzw. bei Beweidung ist unter den Modulen eine Freihaltezone (Groftenordnung 0,8 m bis
1,0 m) erforderlich. Diese Freihaltezone ist bereits durch Festsetzung gesichert.

Durch eine Initialeinsaat (Trittsteinfunktion) mit gebietsheimischem Saatgut wird die ge-
wilnschte Vegetationsentwicklung (artenreiches Extensivgrinland) beschleunigt. Be-
stimmte Arten werden gefordert. Die zu férdernden Arten erhalten einen Vorsprung im Kon-
kurrenzkampf mit anderen aufkommenden Arten (hier typische Arten der Ackerbrache).

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen und den Artenschutz verbessert sich die
Lebensraumsituation fir viele Arten deutlich, z.B. fiir Vogelarten des Offenlandes wie die
im Bearbeitungsgebiet vorkommende Feldlerche. Auch andere Arten, insbesondere Insek-
ten, werden begulnstigt.

Ohne Initialeinsaat wirden sich mittelfristig zunachst die aus der friiheren landwirtschaftli-
chen Nutzung hervorgegangenen Arten wie Getreideunkrauter und andere schnellwach-
sende Arten ausbreiten. Diese Arten wirden dann durch andere Arten verdrangt.

Die Verwendung von gebietseigenem Saatgut aus der Region stellt sicher, dass heimische
Arten geférdert werden. Die Verwendung einer homogenen Saatgutmischung ist nicht zu-
Iassig.

13. Die nicht versiegelten Flachen innerhalb der Freiflaichen-Photovoltaik-Anlage
sind als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Eine Initialeinsaat mit ei-
nem regionalen Saatgut fiir standortgerechte Pflanzenarten ist vorzunehmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle nicht bebauten Flachen des Solarparks sind mit gebietsheimischem Saatgut als Initial-
einsaat einzusden. Sie sind dauerhaft durch eine ein- bis zweischirige Mahd pro Jahr zu
pflegen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Die Pflegemalinahmen sollen gewahrleisten, dass
die Feldlerche zweimal im Jahr ihrer Bruttatigkeit nachgehen kann. Die Mahd ist daher au-
Rerhalb der Brutzeit der Feldlerche durchzufiihren. Die Mahd sollte daher bis spatestens
01. Marz (erste Mahd) und friihestens ab dem 15. Juli (2 Mahd) erfolgen.

Alternativ ist eine Beweidung z.B. mit Schafen (Besatz max. 1,4 GVE/ha) mdéglich. Der Ein-
satz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlieRen. Die Beweidung sollte aller-
dings nicht vor dem 15. Juli erfolgen.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlieRen.

Wenn sich in der Anwachsphase unerwinschte Arten zu stark ausbreiten, sollte zur Unter-
stiitzung der Blihmischung ein Schnitt in Hohe von ca. 15-20 cm erwogen werden (vor der
Samenreife der unerwiinschten Pflanzen).

Durch die Umsetzung dieser Extensivierungsmafinahme werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch eine Aufwertung erheblich vermindert. Die Flachen unter den PV-
Modultischen erflillen weiterhin ihre natirlichen Bodenfunktionen.

Zur Vermeidung einer Barrierewirkung ist das Offenhalten von mindestens 50 m breiten
Verbindungskorridoren erforderlich.

Dieser Wanderkorridor ermdglicht den Tieren weiterhin die Durchwanderung des ansonsten
eingezaunten Gebietes. Die MaRnahme sichert die Vernetzung von Waldflachen.

Die Flachen sind von jeglicher Nutzung freizuhalten und zeichnerisch zu sichern.
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Das Entwicklungsziel entspricht dem der ,Offenlandflache” (siehe nachfolgend). Allerdings
soll durch einen Gehdlz- und Baumbewuchs Deckung fiir die Tiere geschaffen werden.

14. Die MaBRnahmenflache mit der Bezeichnung "Migrationskorridor" ist als ex-
tensiv gepflegte Offenlandflaiche mit Baum- und Gehoélzgruppen zu entwi-
ckeln. Der Migrationskorridor (je Migrationskorridor) ist jeweils mit 10
Strauchgruppen mit je 10 Strauchern zu strukturieren. Je Strauchgruppe sind
mindestens 3 verschiedene Arten der in der Pflanzliste 3 aufgefiihrten Ge-
holzarten zu verwenden. Die Strauchgruppen miissen untereinander mindes-
tens 10 m einhalten. Eine Initialansaat mit einem regionalen Saatgut fiir stand-
ortgerechte Pflanzenarten ist auf den librigen Freiflaichen vorzusehen. Der
"Migrationskorridor” darf mit Kabeltrassen unterbaut werden. Die MaRBnah-
menflache kann fiir Zufahrten und Wege zum Solarpark mit einer Breite von
bis zu 5 m unterbrochen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wanderkorridore sind mit Baum- und Gehdlzgruppen anzureichern und zu strukturie-
ren. Die Standorte sind in der Planzeichnung mit dem Planzeichen 13.2 gekennzeichnet.
Der Standort bezeichnet den ungefahren Mittelpunkt der Gehdlzgruppe. Die Gehdlzgruppen
kénnen auch linear angelegt werden. Die festgesetzten Standorte liegen in einem Abstand
von 5,0 m zu den Aullengrenzen (am weitesten vom SO-Gebiet entfernte Grenze) der fest-
gesetzten Freiflache. Die Abstande untereinander sind in den jeweiligen Offenlandflachen
unterschiedlich festgelegt. Die Standorte sind innerhalb der jeweiligen Offenlandflache
gleichmafig verteilt.

Zur Wahrung der Flexibilitat kann innerhalb der Offenlandflachen von den angegebenen
Standorten um ca. 10,0 m abgewichen werden. Mit dieser Regelung kann auch auf maogli-
che, noch nicht bekannte Planungsentscheidungen und Bestandssituationen wie Zufahrten
und vorhandene Feldwege reagiert werden.

Die konkrete Lage der einzelnen Geholze der Gehdlzgruppe wird nicht festgelegt und ergibt
sich aus der jeweils verwendeten Art. Die Abstimmung erfolgt im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung mit der uNB.

Ein Teil der im B-Plan ausgewiesenen Malinahmenflachen, zwischen geltungsbereichs-
grenze und der Grenze des Sondergebiets, wird als Blihstreifen / Offenflaiche ohne nen-
nenswerten Geholzbestand entwickelt. Dabei handelt es sich um einen um den Solarpark
verlaufenden Abstandsstreifen zu Waldflachen mit einer Breite von 25,0 m.

Die Flachen werden mit der Bezeichnung Offenlandflache gekennzeichnet.

Die Malinahmenflachen dirfen mit Nebenanlagen wie Kabeltrassen tiberbaut werden. Auch
die Anlage von Wegen in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise steht der Funktionsfahig-
keit der Offenlandflachen nicht entgegen und ist zulassig.

15. Die MaBnahmenflachen mit der Bezeichnung "Offenlandflache” sind als ex-
tensiv gepflegte bliitenreiche Staudenflur anzulegen. Eine Ansaat mit Re-
giosaatgut aus ein- und mehrjahrige Wildkrautern ist vorzusehen. Die in der
Pflanzliste 4 aufgefiihrte Regiosaatgutmischung, oder gleichwertig, ist zu ver-
wenden.

Innerhalb der Offenlandflache diirfen notwendige Wege im erforderlichen Um-
fang bis zu einer Breite von max. 5,0 m sowie, Bewegungs- und Aufstellfla-
chen fiir die Feuerwehr angelegt werden, vorhandene Wege sind zu erhalten.
Die "Offenlandflache™ darf mit Kabeltrassen unterbaut werden. (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

Die Offenlandflache ist mit gebietsheimischem Saatgut als Initialeinsaat einzusaen. Sie sind
dauerhaft durch eine ein- bis zweischiirige Mahd pro Jahr zu pflegen. Das Mahdgut ist zu
entfernen. Die Mahd sollte bis spatestens 01. Marz (erste Mahd) und friihestens ab dem 01.
Juli (2 Mahd) erfolgen. Es ist darauf zu achten, dass der erwiinschte Aufwuchs dabei nicht
geschadigt wird. Dadurch lasst sich die Bliihzeit bis Ende September verlangern. Eine Neu-
einsaat wird etwa alle 5 Jahre empfohlen. Die Zusammenstellung der Saatmischung bein-
haltet vor allem trockenheitstolerante Arten nahrstoffarmer bis maRig nahrstoffarme Stand-
orte. Die Aussaatmenge betragt zwischen 2,0 und 3,5 g/m?2.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auszuschlieRen.

Wenn sich in der Anwachsphase unerwiinschte Arten zu stark ausbreiten, sollte zur Unter-
stutzung der Blihmischung ein Schnitt in H6he von ca. 15-20 cm erwogen werden (vor der
Samenreife der unerwinschten Pflanzen).
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Die schmale zwischen zwei Kiefernforstflachen gelegene Ackerflache, die sich am dstlichen
Rand des Geltungsbereichs nach Nordost in Richtung Chossewitzer See erstreckt, soll
durch Aushagerung und Initialpflanzung zu einer mageren Gras- und Staudenflur mit ein-
zelnen Strauchgruppen entwickelt werden. Neben der Funktion als Migrationskorridor fiir
grofere Wildarten soll sie Lebensraum fiir Arten der halboffenen Feldflur wie z.B. Neuntéter,
Grauammer und Reptilien bieten. In diesen Bereichen werden standortgerechte Strauchar-
ten als Initialpflanzung eingebracht, die sich zu Laubgebischinseln entwickeln sollen.

Je Strauchgruppe sind mindestens 3 verschiedene Arten der im Anhang aufgefihrten
Pflanzliste zu verwenden.

16. Die MaBnahmenflache mit der Bezeichnung ,,Halboffenlandflache“ ist zu einer
mageren Gras- und Staudenflur mit einzelnen Strauchgruppen zu entwickeln.
Innerhalb der Flache sind 10 Laubgebiischinseln mit einer Flache von mind.
5m x 10 m (insg. maximal 500 m?) anzulegen und mit 10 Strauchern zu be-
pflanzen. Je Gebischinsel sind mindestens 3 verschiedene Arten der Pflanz-
liste 3 zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Reduzierung des Wasserabflusses aus dem Gebiet und zur Schaffung von Versicke-
rungsmoglichkeiten zur Grundwasserneubildung ist das anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstucken zurlickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Entsprechende Festsetzungen sind auf der Grundlage des § 54 Abs. 4 BbgWGi.V. m. § 9
Abs. 4 BauGB und auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zulassig.

Zur Minderung des Eingriffs in die Schutzgliter Boden sowie Lebensraum, Pflanzen und
Tiere innerhalb des Solarparks ist vorgesehen, das von den Solarmodulen abflieRende Nie-
derschlagswasser zu sammeln und grof¥flachig unterhalb der PV-Tische auf den Vegeta-
tionsflachen zu verrieseln.

Damit soll eine groRflachige Versickerung des Niederschlagswassers Uber die belebte Bo-
denzone auf den Flachen sichergestellt werden.

17. Das auf den Solarmodultischen anfallende unbelastete Niederschlagswasser
ist flachig auf der belebten Bodenschicht (auch unter den Solarmodultischen)
zur Versickerung zu bringen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Festsetzung ist stadtebaulich begriindet und somit als Festsetzung im B-Plan gerecht-
fertigt.

Die Versickerung vor Ort flihrt zu positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Hierfur
stehen ausreichend Flachen zur Verfligung. Die vorhandenen Béden bzw. Grundwasser-
verhaltnisse lassen eine Versickerung zu.

5.6.1.2 Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Grundlage fiir Pflanzgebote ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB.

Legitime Ziele der Festsetzung von Pflanzgeboten wie auch fiir Pflanzbindungen kénnen
u. a. folgende sein

e die Sicherung der stadtebaulichen Pragung von Baugebieten durch Baume und Ge-
hdlze
die Gestaltung des Ortsbildes
die Strukturierung und Abschirmung von Baugebieten sowie
die Gestaltung von Ubergéngen zwischen Siedlung und Landschaft.
gebietsbezogene klimatische Aspekte wie die Funktion eines Kaltluftentstehungsge-
bietes.

Um eine eindeutige Zuordnung der textlich festgesetzten Malnahmen zu den entsprechen-
den Flachen zu gewahrleisten, werden die betroffenen Flachen im B-Plan bei Bedarf zu-
séatzlich gekennzeichnet und benannt.

Folgende Mallnahmen werden nachfolgend beschrieben und festgesetzt:
e Sichtschutzpflanzung mit vorgelagerten Krautsaum
e Streuobstwiese

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist aufgrund der stark eingeschrankten Sichtbarkeit des
geplanten Solarparks relativ gering wird aber im Umweltbericht als erheblich bewertet.

Eine Abschirmung zu den OrtsverbindungsstralRen und Wegen auf kommunalen Grundstu-
cken sowie zu den Wanderwegen der Stadt Friedland ist notwendig, um die Sichtbarkeit fir
Burger und Verkehrsteilnehmer zu minimieren.
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Zur visuellen Abschirmung des Solarparks ist eine Bepflanzung der entsprechenden Bau-
gebietsgrenzen vorgesehen. Die Bepflanzung soll eine Breite von 3,5 m aufweisen.

213 Es sind standortgerechte heimische Gehdlze zu verwenden, die unter glinstigen Bedingun- MalRnahmenbeschrei-

gen eine Endwuchshoéhe von ca. 4 m — 5 m erreichen werden. Der Pflanzabstand der Jung- bung

pflanzung betragt 1,50 x 1,00 m (Reihenabstand x Pflanzabstand in der Reihe). Die einzel-

nen Arten werden in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen gepflanzt. Verwendet wird gebietshei-

misches Pflanzgut aus gesicherten Herklnften. Damit die Gehodlze moglichst bald lhre

Funktion als Sichtschutzpflanzung erflllen kénnen, missen sie folgende Mindestpflanzqua-

litat aufweisen: 2 - 3 x verpflanzt, wurzelnackt, Hohe 100 — 150 cm. Es sind die Arten der

Pflanzlisten zu verwenden.

214 Diese Bepflanzung dient neben der Minderung des Eingriffs in das Landschaftsbild auch
dem Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie dem Schutzgut Boden und Wasser.

215 Die Festsetzung zur Abschirmung zielt naturlich darauf ab, dass der Solarpark insgesamt
in einem Zug in der beschriebenen Gebietskulisse errichtet wird.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, ist nicht auszuschlief3en, dass zu-
nachst nur Teilflachen baulich entwickelt werden. In diesem Fall istim Rahmen der Ausfiih-
rungsplanung darauf zu achten, dass dennoch eine abschirmende Bepflanzung vorgesehen
wird.

216 Im stadtebaulichen Vertrag ist zu regeln, dass der Solarpark gegenlber der freien Land- Regelung stadtebaulicher
schaft und den Wegen mit einer Sichtschutzpflanzung analog der Festsetzungsmethodik Vertrag
des Bebauungsplanes umzusetzen ist, wenn der Solarpark nicht in einem Zug errichtet wird.
Dafir sind dann die zur Verfiigung und durch den Vorhabentrager gesicherte stehenden
Grundsticke zu nutzen.

217 Eine Einzdunung ist nur temporar wahrend der Entwicklungszeit der Hecke als Schutz vor
Wildverbiss zulassig. Eine solche Maflinahme gilt nicht als Zaunung.

218 Dem Geholzstreifen ist ein extensiv gepflegter Bluhstreifen / Krautsaum vorgelagert, der Blihstreifen / Krautsaum
gleichzeitig als Zuwegung zur Gehdlzpflanzung ausschlielich fur PflegemalRnahmen dient.
Vom Inneren des Solarparks ist die Gehdlzpflanzung aufgrund der Einzdunung nicht er-
reichbar. Ein Befahren mit schwerem Gerat ist nicht zuldssig. Bewéasserungsmalinahmen
z.B. missen vom Park aus durchgeflihrt werden.

Der Blihstreifen / Krautsaum hat eine Breite von 1,5 m und dient in seiner Funktion
insbesondere Insekten und Vogelarten als Lebens- und Nahrungsraum. Der Blihstreifen
muss nicht eingesat werden. Hier kann sich eine Ruderalvegetation entwickeln. Der Blih-
streifen ist jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzufahren.

219 Die Malknahmen werden als textliche Festsetzungen auf der Grundlage von
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in den B-Plan ibernommen und zeichnerisch festgesetzt.

18. Innerhalb der "Umgrenzung von Flachen mit der Bindung fiir Bepflanzungen Textfestsetzung
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und fir sonstige Bepflanzun-
gen" ist angrenzend an die festgesetzte Sondergebietsflache eine 3,5 m breite
3-reihige Geholzpflanzung anzulegen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 m x
1,0 m (Reihenabstand x Pflanzabstand in der Reihe). Die einzelnen Arten wer-
den in Gruppen von 3 bis 7 Pflanzen gepflanzt.

Im Anschluss an die Geholzpflanzung ist ein 1,5 m breiter Streifen fiir einen
Bliihstreifen / Krautsaum anzulegen.

Innerhalb der Pflanzmanahmenflache diirfen notwendige Wege im erforder-
lichen Umfang bis zu einer Breite von max. 5,0 m angelegt werden. Die Pflanz-
mafnahmenflache darf mit Kabeltrassen unterbaut werden.

Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Um einen anspruchsvollen und gestalterisch hochwertigen Ubergang von der Sichtschutz- Streuobstwiese
pflanzung zur Siedlung / Ferienhausanlage zu gestalten und auch um die Eingriffe in die
Umwelt zu kompensieren, wird entlang der Gemeindestral3e eine Streuobstwiese angelegt.

Streuobstwiesen sind ein wertvoller Bestandteil einer artenreichen Kulturlandschaft. Schon
wegen des Verzichts auf Spritz- und Dingemittel sind Streuobstwiesen Lebensraum fur
viele selten gewordene Tier- und Pflanzenarten: Das liegt auch an der einzigartigen Mi-
schung typischer Biotopelemente des Waldes (Baum) und des Grinlandes (Wiese). So
kénnen Tierarten des Waldes und des offenen Griinlandes gleichzeitig vorkommen! Sie
profitieren auch von der hohen Strukturvielfalt in der Baum- und Krautschicht. Begtinstigt
werden z.B. Totholz bewohnende Kafer- und Insektenarten. Insektenfressende Vogel- oder
Fledermausarten nutzen Streuobstwiesen als Jagdrevier und Baumhdghlen als Unterschlupf.
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Gepflanzt werden sollen Obstbaume alter Sorten als Hochstamme (StU 10 - 12 cm) im
leichten Verband von 10 x 10 m. Zu den Flursticksgrenzen wird ein Abstand von mindes-
tens 5 m eingehalten.

Die Flache der Streuobstwiese wird zeichnerisch festgesetzt.

19. Die MaBnahmenflache mit der Bezeichnung "Streuobstwiese" ist dauerhaft
als Streuobstwiese zu entwickeln. Die Obstbaume miissen einen Abstand von
mindestens 10,0 m untereinander einhalten. Es sind die Arten der Pflanzliste
2 zu verwenden. Die Freiflache unter der Streuobstwiese ist als extensiv ge-
nutztes Griinland zu entwickeln. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Der B-Plan enthalt eine Auswahl standortgerechter, Uberwiegend heimischer bzw. 6kolo-
gisch wertvoller Geholze (Pflanzlisten).

Die Verwendung der entsprechenden Arten fir die festgesetzten Maflnahmen ist teilweise
im B-Plan vorgeschrieben. Die Pflanzlisten sind Bestandteil des B-Planes. Sie werden
auch der Begriindung als Anlage beigefligt.

Heimische Pflanzen sind ein wichtiger Bestandteil naturlicher Lebensgemeinschaften. Be-
stimmte Tierarten sind z.B. teilweise auf solche Gehdlze angewiesen.

Die angestrebte positive Wirkung auf die Entwicklung der Lebensgemeinschaften ist bei der
Verwendung gebietsheimischer Arten naturgemal am gréfiten. Entsprechend hoch ist die
positive Wirkung.

Nur standortgerechte, d.h. an die Lebensbedingungen des Standortes angepasste Arten
kénnen sich artgerecht und nachhaltig entwickeln, was fiir die Kompensationswirkung von
besonderer Bedeutung ist.

Durch die Festsetzung von Pflanzqualitdten wird sichergestellt, dass die beabsichtigte
Funktion der Anpflanzungen, insbesondere der Sichtschutzpflanzung zeithah nach der Re-
alisierung auch erfiillt wird. Von Bedeutung ist das auch, aufgrund der temporar zu erwar-
tender Trockenheit. Damit die kleinen Pflanzen nicht gleich verlustig werden, ist eine Fest-
setzung von Pflanzqualitdten und der Hohe der Gehdlze erforderlich. Die Pflanzqualitaten
sind in der Pflanzliste aufgenommen.

Der Bauherr wird durch die Festsetzung in seiner Gestaltungsfreiheit nur geringfligig einge-
schrankt, da die grinordnerischen Festsetzungen lediglich die fiir den Ausgleich erforderli-
che Mindestbegrinung sicherstellen und die Verwendung anderer Arten nicht ausschlie-
Ren.

5.6.1.3 ArtenschutzmafRnahmen

Die kartierten Arten sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu entnehmen. Insgesamt
sind ca. 60 Brutreviere der Feldlerche betroffen.

Erhebliche bau- und anlagebedingte Habitatverluste sind fur die Feldlerche (Offenlandbri-
ter) durch die Uberpragung der Ackerflache durch den Solarpark zu erwarten, wenn keine
geeigneten Minderungs- und Vermeidungsmafinahmen getroffen werden.

Die MalRnahme ist dem Umweltbericht zu entnehmen. Im Umweltbericht wurden die Mal}3-
nahmen auf Grundlage des vorliegenden artenschutzrechtlichen Fachbeitrags ermittelt und
prazisiert. Die MalRnahmen werden ibernommen.

Um das Eintreten von Verbotstatbestéanden fir die Feldlerche auszuschlieRen, sind gleich-
maRig Uber die Baufelder verteilte Feldlerchenstreifen mit einer Mindestgréf3e von 9,5 m x
150,0 m anzulegen. Die Feldlerchenstreifen dirfen auch langer als 150,0 m sein und z.B.
die gesamte Modultischlange einer Reihe betragen.

Zwischen den einzelnen Feldlerchenstreifen (mind. 50,0 m) sowie zu Hecken- und Gehdlz-
strukturen (auch zu den festgesetzten PflanzmafRnahmen) (mind. 30,0 m) sind Abstande
einzuhalten.

Insgesamt sind pro Baufeld Feldlerchenstreifen im Umfang von mindestens 10 % der von
den PV-Modultischen Uberstrichenen Flachen vorzusehen.

Wartungswege, Aufstellflachen fiir die Feuerwehr sowie sonstige Flachen, die fiir den dau-
erhaften Betrieb der Anlage regelmaflig auch zu Wartungszwecken genutzt werden, dirfen
nicht Bestandteil der Feldlerchenstreifen sein.

Die MaRnahme wird nicht verortet, um die Flexibilitat bei der Anlagenplanung nicht einzu-
schranken.

Die Mallinahme dient gleichzeitig auch anderen Tieren und Pflanzen und damit dem Schutz-
gut Tiere und Pflanzen und der Vermeidung von Lebensraumverlusten. Die Festsetzung
kann auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erfolgen.
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20. Innerhalb der nicht liberbauten Freiflachen des sonstigen Sondergebiets sind Textfestsetzung
Flachen fiir die Feldlerche (Feldlerchenstreifen) anzulegen. Die Flachen miis-
sen jeweils eine MindestgroRe von 9,5 m x 150,0 m (B x L) aufweisen. Der
Abstand zwischen den einzelnen Feldlerchenstreifen muss mindestens 50 m
betragen. Zu Waldkanten, Baumen, Gehoélzgruppen sowie zu den geplanten
Sichtschutzpflanzungen ist ebenfalls ein Abstand von mindestens 30,0 m ein-
zuhalten. Pro Baufeld sind Feldlerchenstreifen im Umfang von mindestens
10 % der im jeweiligen Baugebiet von den PV-Modultischen liberschirmten
Flachen anzulegen. Wege, Aufstellflaichen und sonstige fiir den Betrieb / War-
tung notwendige und genutzte Flachen diirfen nicht auf Feldlerchenstreifen
angerechnet werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

229 Die nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens als ,Ortliche Bauvorschriften“ auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 87 Abs. 9 BbgBO (2016) erlassen.

230 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO ermdglicht u.a. den Erlass von ortlichen Bauvorschriften tber ,be-
sondere Anforderungen an die duflere Gestaltung baulicher Anlagen und anderer Anlagen
und Einrichtungen®. Zweifelsohne beeinflusst die dritte Dimension mafRgeblich die duliere
Gestaltung und damit das Erscheinungsbild eines Solarparks.

231 Im Gegensatz zu den Hohenfestsetzungen fir die Solarmodule und die sonstigen Neben- Hoéhe Einfriedung
anlagen darf die Einfriedung des Betriebsgelandes eine Hohe von 2,5 m nicht Uberschrei-
ten. Dies ist aus Griinden der Sicherheit und des Landschaftsbildes ausreichend.

MaRgeblich ist der festgelegte Hohenbezugspunkt.
Die Hohe der Einfriedung wird vor allem aus gestalterischen Griinden wie folgt begrenzt

232 Im Zuge der Anlagenplanung ist ein Blendschutzgutachten zu erstellen, um die Auswirkun- BlendschutzmaR3nahmen
gen auf die Gemeindestralte zu prifen. Daraus geht hervor, dass fir bestimmte Bereiche
BlendschutzmalRnahmen erforderlich sein kdnnen. Diese BlendschutzmafRnahmen sind
temporar vorzusehen, bis die Vegetation der Sichtschutzpflanzung diese Funktion Gberneh-
men kann. Im Bebauungsplan erfolgt daher eine klarstellende Festsetzung.

21. Die erforderliche Einfriedung um den Solarpark darf eine Hohe von 2,5 m iiber Textfestsetzung
den festgesetzten Hohenbezugspunkt nicht liberschreiten. Zur Minderung
von Blendwirkungen gegeniiber sensiblen Nutzungen darf die Einfriedung
ausnahmsweise temporar, bis zur vollstindigen Wirksamkeit der PflanzmaR-
nahmen (Sichtschutzpflanzung), mit matten dunkelgriinen Membranen abge-
hangen werden und darf eine Hohe von bis zu 3,5 m aufweisen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 9 BbgBO)

Zur eindeutigen Festlegung der Hohe baulicher Anlagen ist die Bestimmung des Bezugs- HoOhenbezug
punktes unerlasslich. Dies gilt auch fir bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

MaRgebend fir die Bestimmung des Hohenbezugs ist sinnvollerweise die bereits vorhan-
dene Festsetzung, die sich auf die im Vermessungsplan dargestellte vorhandene Gelénde-
oberflache bezieht. Eine Bezugshoéhe nach § 2 Abs. 12 BbgBO ist nicht erforderlich.

5.8 Sonstige Planinhalte

233 Die Festsetzungen des B-Planes werden, soweit erforderlich, durch nachrichtliche Uber- Kennzeichnungen /
nahmen nach § 9 Abs. 6 BauGB und/oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB er- Nachrichtliche
ganzt. Ubernahmen

5.8.1 Nachrichtliche Ubernahme

234 Nach derzeitigem Kenntnisstand sind nachrichtliche Ubernahmen erforderlich.

235 Das angezeigte Plangebiet liegt vollstéandig innerhalb des Feldes der Erlaubnis Reudnitz Bergbau
(11-1507), die dem Bergbauberechtigten die Aufsuchung der im Feld lagernden Boden-
schatze (Kohlenwasserstoffe einschlieRlich der bei ihrer Gewinnung anfallenden Gase) ge-
stattet.

236 Die Erlaubnis zur gewerblichen Aufsuchung wurde am 17.06.2004 durch das Bergamt erteilt
und ist derzeit bis zum 31.12.2024 befristet. Eine Verlangerung ist auf der Grundlage des
§ 16 Abs. 4 BBergG moglich.

a Seite 28



Stadt Friedland (NL) Bebauungsplan ,Solarpark Chossewitz* Entwurf Mai 2025

237

238

239

240

241

242

243

244

245

246

247

Die Aufsuchungserlaubnis ist als eigentumsrechtliche Position durch § 14 geschitzt. Die
bergrechtlichen Belange sind daher bei behdérdlichen Entscheidungen und beim Erlass von
Vorschriften, die bergrechtliche Tatigkeiten ausschlieRen oder beschranken, im Rahmen
einer Abwagung zu bertcksichtigen.

Aktuelle Inhaberin des o. g. Erlaubnis ist die
Genexco GmbH

Friedrichstral’e 95

10117 Berlin

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Feldes der Erlaubnis Reudnitz (11-
1507), welche die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung der im
Feld lagernden Bodenschatze (Kohlenwasserstoffe nebst den bei ihrer Gewin-
nung anfallenden Gasen) berechtigt.

5.8.2 Vermerke / Hinweise

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf einige wichtige Randbedingungen, die insbe-
sondere bei der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen nicht abschlieRend sein und
entbinden den Planer nicht von der Pflicht, die einschlagigen Vorschriften bei der Baupla-
nung zu ermitteln und zu beachten.

Auf die Planzeichnung fiir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht,
welche von der zustandigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestatigt wird.

Es besteht nach derzeitigem Kenntnisstand kein Erfordernis fur weitere Vermerke auf der
Planzeichnung.

Neben den nachfolgend aufgeflihrten standortspezifischen Hinweisen, die in die Planzeich-
nung Ubernommen werden, sind weitere bei der Vorhabenplanung und Realisierung zu be-
achten. Solche sind im Anhang zusammengefasst.

Auf der Planzeichnung wird auf die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden
Fassungen des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als wesentliche Rechtsgrundlagen hingewiesen.

Rechtsgrundlage fiir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Um im Rahmen der Vorhabenrealisierung VerstoRe gegen die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG zu vermeiden, kdnnen ggf. Mallnahmen zum Schutz der von den konkreten Vor-
haben betroffenen Arten erforderlich werden.

Dies gilt insbesondere flir den Fall, dass die zulassigen Vorhaben nicht zeitnah zur Aufstel-
lung des B-Plans realisiert werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wird folgender Hinweis zum Artenschutz
in die Planzeichnung aufgenommen.

Realisierungen von Vorhaben (auch bauvorbereitende MaBRnahmen) sind nur
zulassig, wenn sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des
§ 44 BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden und dass Vorhaben
fachkundig durch eine 6kologische Baubegleitung liberwacht wird, um arten-
und biotopschutzrechtliche Konflikte auszuschlieBen.

Darunter fallen neben der eigentlichen BaumalRnahme auch Mal3nahmen zur Bauvorberei-
tung wie Baufeldfreimachung, Gehdlzbeseitigung, Gebdudeabbruch o. &. auf den Flachen
im Plangebiet bzw. im Umfeld i. S. v. § 29 BauGB.
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6 Anhang

6.1 Pflanzlisten

Die zu pflanzenden Geholze miissen folgende Mindestpflanzqualitidt aufweisen:
2 - 3 x verpflanzt, wurzelnackt, Hohe 100 — 150 cm.

Die Pflanzen sind innerhalb der ersten 3 Jahre nach der Anpflanzung regelmaRig zu
wassern. Ausgefallene Pflanzen miissen in den ersten 5 Jahren ersetzt werden.

Botanische Name
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
llex aquifolium
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina agg.
Rosa corymbifera agg.
Rosa elliptica agg.
Rosa rubiginosa agg.
Rosa tomentosa agg.
Sambucus nigra
Taxus baccata
Viburnum opulus

Apfel

- Alkmene

- Roter Boskoop

- Danziger Kantapfel

- Finkenwerder Herbstprinz

- Gravensteiner
- Purpurroter Cousinot
- Roter Eiserapfel

- Weiler Winterglockenapfel

Pflaumen (Prunus domestica)

- Anna Spath
- Graf Althans
- Hauszwetsche

- Kirkespflaume

Botanische Name
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Lonicera xylostreum
Malus sylvestris

Prunus spinosa

Deutscher Name

Deutscher Name
Roter Hartriegel
Strauchhase
Eingriffliger WeiBdorn

Zweigriffliger WeiBRdorn

Besen-Ginster
Pfaffenhiitchen
Stechpalme
Gemeiner Liguster
Schiehe
Hunds-Rose
Hecken-Rose
Keilblattrige Rose
Wein-Rose
Filz-Rose
Schwarzer Holunder
Eibe

Gemeiner Schneeball

Birnen (Pyrus communis):

- Petersbirne

- Muskatelbirne

- Gellerts Butterbirne
- Augustbirne

- Doppelte Phillipsbirne
Quitten (Cydonia olonga):

- Bereczki Birnenquitte

- Konstantinopler Apfelquitte

Kirschen (Prunus avium)

- Buttners Rote Knorpelkirsche

- GrofR3e Prinzessinkirsche

- GrolRe Schwarze Knorpelkirsche

- Querfurter Kénigskirsche

Eingriffliger WeiRdorn 10
Zweigriffliger WeiRdorn 20
Heckenkirsche 10
Wildapfel 5

Schlehe 15

Anteil an der Anzahl in %
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Rosa cerombyfera
Rosa canina agg.

Rosa corymbifera agg.

Botanische Name

Achillea millefolium
Agrostemma githago
Centaurea cyanus
Chrysanthemum segetum
Cichorium intybus
Consolida regalis
Coronilla varia
Fagopyron esculentum
Foeniculum vulgare
Foeniculum vulgare
Linum usitatissimum
Lotus corniculatus
Lupinus spec.

Malva sylvestris

Malva sylvestris
Onobrychis viciifolia
Papaver rhoeas
Phazelia spec.

Silene latifolia subsp. alba
Sinapis alba

Trifolium incarnatum

Trifolium repens

Heckenrose
Hunds-Rose

Hecken-Rose

Deutscher Name

Gew. Schafgarbe
Kornrade
Kornblume
Saatwucherblume
Wegwarte
Ackerrittersporn
Kronwicke
Buchweizen
Fenchel
Sonnenblume
Saat-Lein

Gew. Hornklee
Lupine einjahrig
Wilde Malve
Hofen-Klee
Sand-Esparsette
Klatschmohn
Rainfarn-Phazelie
WeiRe Lichtnelke
Gelbsenf
Inkarnatklee
Weilklee

10
20
10

Anteil an der Saatgutmi-

schung in %
2,00
5,00
5,00
3,00
2,00
0,10
2,50
6,00
2,00
3,00
5,00
4,00
30,00,
2,00
4,00
6,00
2,00
7,00
2,90
0,50
3,00
3,00
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6.2 Flachenbilanz

. Bestand Planung Bilanz
Flachen- Flach Flach Flach
kateqorie ache S ache i ache

g (ha) Anteil in % (ha) Anteil (ha)
LEWRAEEEIER ) o 99 0,00 -142,21
flache
Solarpark Solar 0,00 103,66 72 +103,66
golqrpark 0,00 1,08 1 +1,08

peicher
Verkehrsflachen 1,37 <1 1,37 <1 =
Biotope 0,38 <1 0,38 <1 =
Matnahmenfla- - 37,47 26 +37,47
chen

Sichtschutz-

pflanzung  mit

ruderaler Stau- S

denflur 5,0 m

Offenlandflache 25,00

Migrationskorri-

dor 50 m o=

Streuobstwiese 0,63

Sonstige Mal3-

nahmenflache 2,57
Summe 143,96 100 143,96 100 0

6.3 Bilanz Grundflachen / Uberbauung

Bestand Planung Bilanz
Uberbau-  (berbaute  Uberbau- iberbaute liber-
ungsgrad ** Flache (ha) ungs- Flache (ha) baute
grad ** Flache
Flachenkategorie (ha)
Landwirtschaftsflache 0,00 0,00 0,00
Solarpark Solar 0,00 0,00
GRZ 10,05 0,05 5,18 +5,18
Solarpark Solar 0,00 0,00 x -
GRZ 1106 0,6 62,20 +62,20
Solarpark Speicher 0,00 0,00
GRZ 0,6 0.6 0,65 +0,65
Verkehrsflache 0,20* 0,27 0,2 0,27 =
Biotope 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
MaRnahmenflache 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Summe 0,0 % 0,27 0,40 57,94 57,94

* Ansatz Teilversiegelung fur der Wirtschaftswege infolge von Bodenveranderung und -
verdichtung durch Nutzung.
** Bei der Summenbildung der tUberbauten Flache ist die GRZ | von GRZ Il in Abzug zu
bringen, ansonsten Doppelberechnung, GRZ | ist eine Schnittmenge von GRZ II.

Die zulassige Uberbauung (GRZ I1) ist nicht mit einer Versieglung verbunden. Die Flache
wird lediglich durch die Solar-Module Uberschirmt.

Als Versiegelung ist die GRZ 1 des Solarparks und die GRZ des Speicherstandortes zu
bewerten. Zusammen betrifft das eine Flache von ca. 5,83 ha.
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6.4 Rechtsgrundlagen

BauGB

BauNVO

PlanzV

BNatSchG

WHG

UVPG

BbgBO

BbgNatschAG

BbgWG

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung 1990) vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Gesetz zur Ordnung des Wasser-
haushalts - Wasserhaushaltsge-
setz, vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585 ff.),

Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitspriifung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Marz
2021 (BGBI. I S. 540)

Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. November
2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39])

Brandenburgisches Ausfiihrungs-
gesetz zum Bundesnaturschutzge-
setz (BbgNatSchAG) vom 21. Ja-
nuar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S,
ber. GVBL.I/13 [Nr. 21])

Brandenburgisches Wassergesetz
(BbgWG@G) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBL.I/12, [Nr. 20])

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 184)

die zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176) geéndert worden ist

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) (Nr. 33)

zuletzt geéndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 409)

zuletzt geédndert durch Artikel 10
des Gesetzes vom 23. Oktober
2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

zuletzt geandert durch Gesetz vom
28. September 2023 (GVBI.1/23,
[Nr. 18])

zuletzt geandert durch Artikel 19
des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.I/24, [Nr. 9], S.11)

zuletzt geandert durch Artikel 29
des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.I/24, [Nr. 9], S.14)
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