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I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen-und Flachen fiir emarkung euhardenb rg
] ) ; MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Flur 4
die Darstellung des Planinhalts (P.I-anzelchenverolrdnung - und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(P;IanZV vom 1?41 2J.1 9.9 3622 ;Jleéggle?r;dirég; rch Artikel 3 des m Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, 137
esetzes vom 14. Juni ( : : ) zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB A/B Bezug zur textlichen Festsetzung Nr. 2
Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVvO 6. Flichen fiir die Landwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
E Mischgebiete § 6 BauNVO E Flache fir die Landwirtschaft
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR 7. Sonstige Planzeichen Rechtsgrundlagen
OK 19,50 Oberkante baulicher Anlagen als Hchstman in Meter - Grenze des raumlichen Ge't“”QSberei‘ghg Abs. 7 BauGR o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634),
Uber NHN im amtlichen Héhenbezugssystem DHHN 2016 ) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl IL. Darstell hne N h Kt e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
. parstieliung onne Normcharakter 3 i i
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 000 g S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
éﬁ Einzel- und D Iha lssi : BemaRung in Meter e  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
nur Einzel- una Doppelhauser zulassig 48 Kataster — —  Flurgrenze | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
— Baugrenze V/// vorhandene Gebsude e Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB A L . ) Marz 2024 (GVBI.I/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38])
110 vorhandene Héhe in Meter Giber NHN im g .
E &ffentliche StraRenverkehrsflache amtiichen Hohenbezugssystem DHHN2016 e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 |
5. Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB WA Nutzungsschablone Nr. 153)
E Granflache NG \ 13(C e Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
7. Wasserflichen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB o Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbgNatSchAG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013
MafRstab 1 : 1.500 . ' liosm  ‘ (GVBLI/13, [Nr. 3]), zuletzt geéndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9],
E Wasserflache S.11)

1 ’ | i i
0 50 00 Zweckbestimmung: Graben e Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.

| |
| |- —— Vcter I Nr. 39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBL.I/23, [Nr. 18])

Hauptsatzung der Gemeinde Neuhardenberg in der aktuellen Fassung

TEXT - TEIL B Katastervermerk

. i Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom .................. und weist die 5. Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behdrden (§ 4 Abs. 2 BauGB) .
Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), der Praambel
1. Artund MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB Fjer.pla}.nu?gsrelle.vant.en Be.stan.(?ltellle geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen Begriundung und des Umweltberichts mit Anhangen sowie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
11 Das Mischaebiet dient 51 § 6 Abs. 1 BauNVO derm Woh d der Unterbri 5 bebetrieben. die das Woh ht lich sté in die Ortlichkeit ist eindeutig moéglich. Stellungnahmen, wurden in der Zeit vom ............... bis ............. auf der Homepage des Amtes Seelow-Land 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Zulassig sind Wohngebaude, Geschéafts- und Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des in der Amtsverwaltung Seelow-Land nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung dazu 20. Mai 2016 (GVBL. L Nr. 14) zul N h G 9 F 2021 (GVBLI21. IN
Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Sffentlich bestellter Vermessunasingenieur erfolgte ortstiblich am durch Aber.JCk o amtlichen Bekanntma(.:hungsblatt des Amtes. im vc?m . Mai ( . r. )zu. etzt geapdert durch Gesetz vom 9. Februar ( 21, [Nr. 5]),
Zwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 in den Teilen des Gebiets, die iiberwiegend durch gsing Amtsblatt fiir das Amt Seelowland N Jah ) stlich unter der ¢ wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ................ , folgende Satzung Uber den
gewerbliche Nutzungen gepragt sind. o =Y SRR risbiatt TUr gas Amt Seelow-Land -« ... JANTGANG VOM vvvevveeee sowie zusatzlich unter der o. g. Bebauungsplan ™Mischgebiet nordlich der Karl-Marx-Allee” der Gemeinde Neuhardenberg, bestehend aus
12 A h i Si 48 Abs. 3 N 2 BauNVO sind innerhalb des fest tzten Mischaebiet s ’ Internetadresse. der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
. snahmen im Sinne von § 4a Abs. mmer 2 Ba sind innerhalb des festgesetzten Mischgebietes unzulassig.
! ! ! von § ! ! nd ! g z I gen! unzu 9 In der Bekanntmachung erfolgten Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verflugbar
1.3  Die maximale Grundflachenzahl fiir das festgesetzte Mischgebiet wird auf 0,6 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 BauNVO ist sind. Es wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist
ausgeschlossen. Verfahrensvermerke abgegeben werden kdnnen, dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber
1.4  Das Aligemeine Wohngebiet dient gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO dem Wohnen. Zuléssig sind Wohngeb&ude, die der Versorgung des Gebietes dienenden auch auf anderem Weg abgegeben werden konnen, und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen Plangrundlage
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 1. Aufstellungsbeschluss bei der Beschlussfassung iber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben konnen. _ . _ '
sportliche Zwecke. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................. . Die ortsiibliche Die von der Planung berlhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 é:ZEL;gSi;?]?O:irre];?iOz?qutllj;::zznIt_)luerge(rlLs(;:ge)Jf\t/zlﬁtgskt;rg;f:);rggzonssystem (ALKIS) der Landesvermessung und
1.5  Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO zur Errichtung von nicht stérenden Gewerbebetrieben, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte BauGB mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. g )
fiir Verwaltung, Gartenbaubetrieben und Tankstellen sind innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes unzuléssig. entsprechend der Hauptsatzung der Gemeinde Neuhardenberg im Amtsblatt des Amtes Seelow-Land Nr. ..., Lagebezugssystem: ETRS89.UTM-33N; Hohenbezugssystem: DHHN2016
1.6 Die maximale Grundflichenzahl fiir das festgesetzte Allgemeine Wohngeiet wird auf 0,4 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und 3 ... Jahrgang vom ................. - Der Amtsdirektor
BauNVO ist ausgeschlossen.
. . . . . o Seelow, den ............... Siegel . .
1.7  Die maximale Hohe fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO wird innerhalb des festgesetzten Der Amtsdirektor Ubersichtskarte
Allgemeinen Wohngebietes auf 5,00 m begrenzt. .
Seelow, den ............... Siegel "
. . 6. Abwagungs- und Satzungsbeschluss
2. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
2.1 Die mit A gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Baumreihe zu erhalten. 2. Anpassung an die Ziele der Raumordung Stellungnahmen der Trégger 6ffentlicherg Belange und Nachbargemeindengamg g gepriift. Das
2.2 Die mit B gekennzeichneten Fladchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als standorttypischer Mit Schreiben vom wurde die zustandige Raumordnungsbehérde zur Anpassung an die Ziele der Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Geholzsaum an Gewdssern zu erhalten. Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
Ortliche Bauvorschriften §87 Abs.1Nr.1BbgBO | | e von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
3.1 Dacheindeckungen von Wohngebauden innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind als Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdacher mit einer Der Amtsdirektor wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................... gebilligt.
Dachneigung von 25° bis 50° zulassig.
. ) . . ) L Seelow, den ............... Siegel
3.2 Dacheindeckungen von Gebauden sind als harte Bedachung mit naturroter, brauner oder anthrazitfarbiger Farbgebung zulassig. Der Amtsdirektor
Seelow, den ............... Siegel

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs.1 BauGB) und der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Hinweise Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer &ffentlichen Auslegung 7 Ausferti
. . . . . . usfertigung
e Altlasten: Sollten auf den Grundstiicken im Bebauungsplangebiet im Zuge von MaRnahmen jeglicher Art Kontaminationen im Boden und der Bausubstanz in der Amtsverwaltung Seellow—Lar)d, Kistriner Str_f_:lﬁe_ 67, 15306 Sgelow, in der Zeit vom .................. bis zum
und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie ggf. auf den Flachen abgelagerte Abfalle und Aufflllungen festgestellte werden, so ist gemaR §§ 30 | | ooweeeeeeeee wahrend der Dienstzeiten erfolgt. Zusatzlich konnten die Planunterlagen des Vorentwurfs auf der Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
und 31/1 BbgAbfBodG und uAWB/uB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend in Kenntnis zu setzen. Homepage Amtes Seelow-Land http://www.amt-seelow-land.de unter dem Pfad: Bauen und Planen sowie ausgefertigt.
. ) . . ) . unter www.uvp-verbund.de eingesehen werden.
e Bodendenkmalschutz: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemal § 11 BbgDSchG _ ) ) _ i i _ _
(GVBL.I/04, [Nr. 09], S.215) die Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Die von der Planung bertihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 Der Amtsdirektor
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der BauGB mit Schreiben vom ................. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden..
Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Seelow, den ............... Siegel
Alle MaBnahmen in Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 1, 3, 4 BbgDSchG). Eine denkmalrechtliche Erlaubnis Der Amtsdirektor 3¢
erteilt die untere Denkmalschutzbehérde des zustandigen Landkreises im Benehmen mit der Denkmalfachbehérde (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG). Sollten N DTK 25 Geomasis.DE/LGB (Lanzesvermess‘un und 4
.. . . . ) L ! . X ) 8. Bekanntmachung des Bebauungsplans o ; 9 N
archdologische Malinahmen notwendig werden, sind diese in finanzieller und organisatorischer Verantwortung des Veranlassers des Bauvorhabens Seelow, den ............... Siegel \giz'IT;?rgaet;Oo"Bgf:igf’SEELUégB) Od'ftzl;% 2223
durchzufiihren (§§ 7 Abs. 3 und 4, 9 Abs. 3 und 4) Die Satzung des Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden AP e SN

e  Kampfmittel: Fir den Planungsraum ist der Kampfmittelverdacht zu prifen. Gegebenenfalls ist bei der Ausfihrung von Erdarbeiten eine von jedermann eingesehen werden kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

s . . . . .. . - . ) 4. Entwurfsbeschluss (§4 Abs.2BauGB) e, ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der MalRnahme muss durch den Bauausfihrende ein Antrag zur Uberprifung einer konkreten . N . : . . B
Munitionsbelastung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden. Die Gemeindevertretung hat am ................. den Entwurf des Bebauungsplans beschlossen und zur und Verletzung von Verfahrens- und Form.vorscpr!ften. und von Mdngein der Abyngung SOW'e..an die Gemelnde Neu hardenberg = T
Auslegung bestimmt. Der Entwurf der Begriindung wurde gebilligt und ebenfalls zur éffentlichen Auslegung Rechtsfolgen.(§ 21_5 Abs. 2 BauGB) und weltgr Falligkeit und Erloschep von Entschadigungsanspriichen (§ MIKAVI
bestimmt. 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam ...........cccccceviennenn. in Kraft getreten. Bebauungsp|an PLANUNG
—— . . . " ~—
Geltungsbereich o Ao Mischgebiet nordlich der Karl-Marx-Allee
Der Amtsdirektor MIKAVI Planung GmbH
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MalRstab 1: 1.500 dargestellt und belauft sich auf eine Gesamtflache von etwa 11 ha. Er Seelow. den Siegel Seelow, den ............... Siegel MihlenstralRe 28
umfasst in der Flur 3 der Gemarkung Neuhardenberg die Flurstiicke 27, 28, 45 (tlw.), 47, 48, 53 (tiw.), 83/2 (tlw.) und 130/5 (tlw.) sowie in der Flur 4 der T T 17349 Schonbeck
Gemarkung Neuhardenberg die Flurstiicke 103, 104, 105/1, 106/1, 106/2, 106/3, 107, 124, 125/2, 125/3, 125/4, 351, 352, 513 und 514. Vorentwurf - Stand Februar 2025 info@mikavi-planung.de
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