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1. Bedeutung und rechtliche Grundlagen des
Flachennutzungsplanes

1.1 Bedeutung und Erforderlichkeit eines Flachennutzungs-
planes

Das Amt Ruhland liegt im Landkreis Oberspreewald-Lausitz des Landes Branden-
burg. Um die Entwicklung des Amts Ruhland unter Beriicksichtigung aller dazugeho-
rigen Gemeinden einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufuhren, wurde
eine Ubergeordnete Planung als sinnvoll erachtet.

In den Geltungsbereich fallen die Stadt Ruhland mit Gemeindeteil Arnsdorf und die
Gemeinden Hohenbocka, Guteborn, Schwarzbach mit dem Gemeindeteil Biehlen,
Grunewald mit dem Gemeindeteil Sella und Hermsdorf mit dem Gemeindeteil Lipsa
und dem Ortsteil Jannowitz.

Abgesehen von den Gemeinden Grunewald und Hermsdorf, existiert in allen Ge-
meinden bereits ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan.

Fir die Stadt Ruhland und die Gemeinden Guteborn, Hohenbocka und Schwarzbach
sind in den Jahren 1997 bis 2003 rechtsgtiltige Flachennutzungsplane in Kraft getre-
ten. Unter kritischer Wertung der vorhandenen Flachennutzungsplane und der mo-
mentanen Bebauungsplane soll fur alle Gemeinden des Amts Ruhland ein gemein-
samer und aktualisierter Flachennutzungsplan erstellt werden.

Die Erforderlichkeit eines gemeindelbergreifenden Flachennutzugsplans im Sinne
des 8§ 204 BauGB fur die Amtsstruktur Ruhland ergibt sich aus der Notwendigkeit
eines gemeinsamen kommunalen Entwicklungsinstruments und wird zusammenfas-
send durch folgende Faktoren begriindet:

e ein gemeinsamer Handlungsrahmen, der aufzeigt, wie kinftig mit Bedarf an
Bauflachen und Infrastruktur umgegangen werden soll und die Siedlungsent-
wicklung vorbereitet

e ein abgestimmtes Gesamtkonzept, welches als vorbereitender Bauleitplan,
landschaftsplanerische und grinordnerische Belange fur das gesamte Gebiet
berlcksichtigt

e die stadtebauliche Entwicklung unter Beriicksichtigung des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzeptes (INSEK) und Radverkehrskonzept (RVK) wird mit Dar-
stellungen nach 8 5 BauGB konzipiert und vorbereitet

e Raumanalyse und Potentialstudie als Planungsgrundlage fir die gemeinde-
Ubergreifende Entwicklung unter der Berlcksichtigung der Bodennutzung nach
den aktuellen voraussehbaren Bedurfnissen sowie zukiinftigen Flachenbedarfe

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99
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e Bewertung der Schutzgtter von Natur und Landschaft und der Ermittlung der
Eingriffspotentiale im Landschaftsplan sowie der Darstellung von Ausgleichsfla-
chen fir Natur und Landschaft

e Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan kann der Entwick-
lungsrahmen bestimmt werden, aus dem nach Prioritdten geordnet, vorrangige
Entwicklungsschwerpunkte fur die nachgelagerte, verbindliche Bauleitplanung
festgelegt werden (vgl. § 8. Abs. 2 BauGB)

e Die Gemeinden des Amtes Ruhland sind im Wesentlichen von ahnlichen Vo-
raussetzungen und Bedurfnissen gepragt, die eine gemeinsame stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung im Sinne des § 204 BauGB erfordern

Aufgaben des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan und die aus ihm zu entwickelnden Bebauungspléane sind
Instrumente der kommunalen Bauleitplanung.

Um die flachenbezogenen Planungen eines gesamten Gemeindegebietes darzustel-
len, zu erlautern und zu koordinieren wird der Flachennutzungsplan als Planungs-
instrument verwendet. Damit bertcksichtigt das Amt Ruhland auch samtliche Beteili-
gungs- und Planungsebenen, von der Landesplanung bis zum einzelnen Burgerinnen
und Burger.

Blrgerschaft und Verwaltung sollen aus dem Flachennutzungsplan jederzeit die
Grundziige der beabsichtigten raumlichen Gemeindeentwicklung ablesen kénnen.
Die Grundztige der Planung beriicksichtigen zukinftige soziale, wirtschaftliche und
kulturelle Entwicklungen. Dargestellt werden fur Behdrden und Birger, Trager 6ffent-
licher Belange und Wirtschaftsunternehmen die wichtigsten Standortentscheidungen
in einem raumlichen Gesamtkonzept.

Der grundsatzliche Inhalt des Flachennutzungsplanes einschliel3lich der nachrichtli-
chen Ubernahmen anderer Planungen bindet die Gemeinden und 6ffentlichen Pla-
nungstrager, die bei der Aufstellung des Planes mitgewirkt haben. Fir den einzelnen
Grundsttickseigenttiimer kiindigt der Flachennutzungsplan die in Aussicht genomme-
nen Festsetzungen der Bebauungsplane an.

Wahrend der Bebauungsplan rechtsverbindliche Festsetzungen trifft, bereitet der
Flachennutzungsplan die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde vor. Fur einen Perspektivzeitraum von 15 bis 20 Jahren stellt er fur das
gesamte Amt Ruhland die Grundziige, der sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebenden Art der Bodennutzung, entsprechend den voraus-
sehbaren Bedurfnissen der Gemeinde dar. Der Flachennutzungsplan dient der nach-
haltigen stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde gemalRl 8 1 Abs. 5 BauGB. Die
Inhalte bestimmt 8 5 Abs. 2 BauGB. Der Flachennutzungsplan trifft Aussagen uber:

e die Art der Nutzung des Gemeindegebiets (Wohnbauflachen, gewerbliche Bau-
flachen, gemischte Bauflachen, Sondernutzungen, etc.);
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e die Nutzung der Freiflachen (6ffentliche und private Grunflachen, Wald);
¢ landwirtschaftliche Nutzflachen;

e Flachen fur den Gemeinbedarf (Schulen, Kindertagesstatten, soziale Einrich-
tungen, kirchliche Einrichtungen etc.);

e Flachen und Standorte der Ver- und Entsorgungsanlagen;
e (Ubergeordnete Verkehrsflachen;

e Flachen fur den Landschafts- und Naturschutz sowie Hochwasserschutz, die
Nachrichtlich Ubernommen werden;

Dem Flachennutzungsplan ist ferner eine Begriindung mit Umweltbericht beigeflgt, in
der die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Flachennutzungsplanes
dargelegt werden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Als vorbereitender Bauleitplan entfaltet der Flachennutzungsplan gegeniber den
Birgern keine rechtliche Verbindlichkeit. Er definiert Grundzige der jeweiligen
stadtebaulichen und landschaftlichen Entwicklung der Gemeinde. Bindungswir-
kung besitzt er gegentber den zustandigen Fachbehdrden und sonstigen Tra-
gern oOffentlicher Belange, sofern sie nicht einzelnen Darstellungen widersprochen
haben und zur verwaltungsinternen Beurteilung von Bauvorhaben.

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben ist durch die Aufstellung verbindlicher Bau-
leitplane (Bebauungsplan, vorhabenbezogener Bebauungsplan), die Erarbeitung
von Satzungen nach

§ 34 BauGB (Abrundungssatzung, Klarstellungssatzung) sowie die Beurteilung
von Bauvorhaben nach den 88 34 und 35 BauGB zu ermitteln. Aus den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes sind weder Rechtsanspriche, etwa auf eine
Baugenehmigung, noch Entschadigungsanspriiche abzuleiten.

Fur den Flachennutzungsplan des Amt Ruhland sind folgende Rechtsgrundlagen
relevant:

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1S.3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gtiltigen
Fassung.
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Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg (Gemeindeordnung - GO), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI.1/01, S.154), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses gultigen Fassung.

Gesetz uUber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses gultigen Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 24.02.2010 (BGBI.
| S. 94), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Gesetz Uber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben,
Planen und Programmen im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz
tuber die Umweltvertraglichkeitsprifung - BbgUVPG) vom 10. Juli 2002
(GVBI.I/02, [Nr. 07], S.62), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2018, (GVBI.I/18, [Nr. 37]), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses gultigen Fassung.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung uber die dffentliche Bekanntmachung von Satzungen und sonsti-
gen ortsrechtlichen Vorschriften in den Gemeinden, Verbandsgemeinden, Am-
tern und Landkreisen (Bekanntmachungs-verordnung - BekanntmV) vom 1. De-
zember 2000 (GVBL.11/00, [Nr. 24], S.435) zuletzt geédndert durch Verordnung vom
12. Januar 2022 (GVBI.I1/22, [Nr. 2]), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
19.03.1991 (BGBI. I S. 686), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]), in der zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses gultigen Fassung.
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1.3 Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Der Planaufstellungsbeschluss gemald 8 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB fur den
gemeinsamen Flachennutzungsplan wurde in der

e Gemeindevertretersitzung Griinewald am 08.06.2021

e Gemeindevertretersitzung Schwarzbach am 14.06.2021

e Gemeindevertretersitzung Hermsdorf am 16.06.2021

e Gemeindevertretersitzung Guteborn am 17.06.2021

e Stadtverordnetenversammlung Ruhland am 21.06.2021

e Gemeindevertretersitzung Hohenbocka am 23.06.2021
sowie im

e Amtsausschuss am 22.06.2021 gefasst.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB) der
Stadt und aller Gemeinden sowie des Amtes und der damit einhergegangenen Ko-
operationsvereinbarung erfolgte am 16.07.2021 im Amtsblatt.

Flachennutzungsplanentwurf

e Erarbeitung des Flachennutzungsplanvorentwurfes durch das Planungsbiro in
Zusammenarbeit mit den Gemeindegremien und dem Amtsausschuss

e Behandlung des Flachennutzungsplanvorentwurfes in den Gemeindevertreter-
sitzungen, Stadtverordnetenversammlung, Amtsausschuss (Abstimmung tber
FNP-Vorentwurf)

Umweltprifung

e Umweltprifung mit Rucksicht auf die in 8 1 Abs. 6 Nr.7 und 8 1a BauGB nor-
mierten Umweltbelange und Ermittlung und Bewertung voraussichtlich erhebli-
cher Umweltauswirkungen

1. Beteiligungsschritt

e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer Burgeranhorung (8 3
Abs. 1 Satz 1 BauGB)

e Aufklarung Uber Ziel und Zweck der Planung
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e Einholen von Stellungnahmen der Offentlichkeit

e Fruhzeitige Unterrichtung / Beteiligung der Trager offentlicher Belange, deren
Aufgabe durch die Planung betroffen sein kénnte (8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, 88
4 u. 4a BauGB)

e Behandlung der AuRerung und Stellungnahmen im; Abwéagung, Erarbeitung
und Abstimmung tber Planentwurf (Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung)

2. Beteiligungsschritt

e Bekanntmachung des Ortes und Dauer der Auslegung, sowie Angaben dazu,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind mind. eine Woche
vor Auslegung (8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

e Stellungnahmen mussen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
¢ nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen werden nicht bertcksichtigt

o Offentliche Auslegung des Planentwurfs mit der Begrindung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen, Auslegungsdauer ein Monat (8 3 Abs. 2 BauGB)

e Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (8 4
BauGB)

e Beteiligung der fir Raumordnung und Landesplanung zustandigen Stellen (§ 1
Abs.4 BauGB)

e Behandlung der Stellungnahmen, Abwégung und Beschluss Uber den Flachen-
nutzungsplan (bei FNP geniigt einfacher Ratsbeschluss), (§ 6 Abs. 1 BauGB)

e Bei Anderung / Abweichungen erfolgt erneute Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Genehmigung

e Genehmigung durch hdhere Verwaltungsbehorde (binnen drei Monate), (8§ 6
Abs. 1 und Abs. 4 BauGB)

e Bekanntmachung der Genehmigung (8 6 Abs. 5 BauGB)

e Der Genehmigung ist eine Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung in dem Flachennutzungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewéhlt wurde.
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Verfahrensschritt

Zeitplan

Startphase
Planaufstellungsbeschluss, Sammlung und Auswertung
Grundlagendaten, Abstimmung Vorgehensweise und Zeit-
plan, Informationen von Fachstellen, Digitalisierung der
Planunterlagen, Erstellung der Grundlagen im X-Pla-
nungsstandard
Analysephase
Bestand / Ziele / Alternativen (Vorgaben Raumordnung,
Landesplanung, Flachennutzungen, Schutzgebiete uvm.)
Abstimmung
Ziele der Kommunen in Abstimmung mit dem AG (Berick-
sichtigung der Ferienzeit)
Vorentwurf FNP mit Umweltbericht / Landschaftsplan (1.Ver-
sion)
ausgearbeiteter Stand zu Bestand / Ziele / Alternativen,
Einarbeitung Vorgaben Raumordnung, Landesplanung,
Flachennutzungen, Schutzgebiete uvm.
-LP-Bewertung / Mainahmen, Artenschutz, Verkehr, Um-
weltprufung, ggf. Workshop mit Strategieteam
Ausschussarbeit
-Behandlung des Vorentwurfs (Teilabschnitte FNP und
LSP) in den zustandigen Ausschiissen
Amts-, Stadt- und Gemeinderatssitzungen
Billigung des Vorentwurfs (GFNP und LSP) durch das Amt
Ruhland sowie Teilabschnitte FNP in den 6 Gemeinden
Burger- und Tragerbeteiligung Teil |
-Offentliche Erdrterungsveranstaltungen (alternativ Bir-
gerforen) in der Stadt Ruhland und in finf weiteren Ge-
meinden
-Anschreiben der Behtérden und Einholen von Stellung-
nahmen (Fruhzeitige Beteiligung 88 3, 4 Abs. 1 BauGB)
Dokumentieren / aufbereiten / fachlich bewerten,
Vorstellung und Billigung im Stadtrat, Ergebnisdarstel-
lung auf der Webseite der Verwaltung (Feedback)
Ausarbeitung Entwurf Flachennutzungsplan mit Umweltbericht
und integriertem Landschaftsplan (2. Version)
Ausschussarbeit
-Behandlung des Vorentwurfs (Teilabschnitte FNP und
LSP) in den zustandigen Ausschiissen
Amts-, Stadt- und Gemeinderatssitzungen
Billigung des Entwurfs (GFNP und LSP) durch das Amt
Ruh-land sowie Teilabschnitte FNP in den 6 Gemeinden
Burger- und Tragerbeteiligung Teil 1l

09/2022 bis 03/2023,

03/2023 bis 06/2023

07/2023 — 09/2023

10/2023 bis 07/2024

(Verlangerung bis 30.

KW)

08/2024

09/2024

10/2024 bis 11/2024

01/2025 bis 03/2025

02/2025 bis 05/2025

06/2025

07/2025

08/2025 bis 09/2025
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Offenlage und Einholung der Stellungnahmen von Priva-

ten und Behdrden (Férmliche Beteiligung 88 3, 4 Abs. 2

BauGB)

Dokumentieren / aufbereiten / fachlich bewerten 10/2025 bis 12/2025
Vorstellung und Billigung im Stadtrat, Ergebnisdarstel-

lung auf der Webseite der Verwaltung (Feedback)

Feststellungsbeschluss / Genehmigung Flachennutzungsplan | ab 03/2026

mit Landschaftsplan (3./finale Version)

Bekanntmachung / Monitoring
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Integrierter Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Parallel zur Flachennutzungsplanung des Amtes Ruhland findet die Erarbeitung
eines dazugehdrigen Landschaftsplans statt.

Der Landschaftsplan erfasst auf ortlicher Ebene, parallel zum Flachennutzungsplan,
jeweils das gesamte Gemeindegebiet.

Nach 8§ 7 Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) werden im Land-
schaftsplan die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege vom Tréager der Bauleitplanung, des Amtes Ruhland, dar-
gestellt. Diese Darstellungen sind nach § 7 Abs. 2 BbgNatSchG in die Bauleitplane
aufzunehmen.

Im Landschaftsplan werden MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie zum
Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft dargestellt,
die sich durch den Flachennutzungsplan, aber auch durch andere absehbare Ein-
griffe, ergeben.

Das Amt Ruhland kommt damit seiner Pflicht nach, gemal3 § 1 Abs. 5 Nr. 7 sowie §
la BauGB bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes die Belange von Natur und
Landschaft zu bericksichtigen. GemalR § 8a Abs. 1 BNatSchG wird im Flachennut-
zungsplan Uber die Belange von Natur und Landschaft in Bezug auf Vermeidungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen entschieden.

Gleichzeitig ermdglicht das Amt Ruhland die friihzeitige Integration der Belange von
Natur und Landschaft bereits zur formlichen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange und zur 6ffentlichen Auslegung und férmlichen Birgerbeteiligung des Entwur-
fes des Flachennutzungsplanes.

Das Amt Ruhland wird damit der Pflicht zur Aufstellung von Landschaftsplanen im
Zusammenhang mit Flachennutzungsplanen (8 6 Abs. 1 BNatSchG und 8 7 Abs. 4
BbgNatSchG) nachkommen.

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 17 von 152 Seiten

2. Naturraum und historische Entwicklung als
Planungsvorgaben

2.1 Natdrliche Grundlagen

Der Landschaftsraum um das Amt Ruhland ist eine im Vergleich zu den nérdlich und
Ostlich angrenzenden ausgeraumten Bergbaufolgeregionen relativ naturnahe Land-
schaft in der Ubergangszone von der Niederung der Schwarzen Elster zur Oberlau-
sitzer Heide- und Teichlandschaft und wird gepragt durch einen sehr hohen Waldan-
teil, eine Vielzahl von Wasserlaufen und Teichen sowie von Feldern und Wiesen,
welche die Ortschaften umgeben.

Abbildung 1: Einordnung des Amtes Ruhland in die Umgebung

Naturpark 757

.Niederla=sizé
ELBE- Heidelangs. :Eft"
MULDE- ((&;"‘; - S JRY)
TIEFLAND - ,,.,V,fﬁ\
Mme Ister \
Hohenbockaer \ | o T
Schweiz >
Q \ _
Kmehlener J ﬁ H .W &
Berge g Bern?d;\:rfer 2
Teiche
RHEIDE-UND
SCHAFT
x —'—l Betriebsflache der Tagebaue
SACHSISCHES
HUGELLAND Gewasser, geflutete Tagebaue

7 Siedlungen
|

7 Militarische Konversionsflache

Wiedernutzbargemachte Tagebauflacl

Gebiet ¢es Amtes Ruhland

Quelle: Erlauterungsbericht Schwarzbach

Das Gebiet ist Teil der sich nach Stdosten 6ffnenden Oberlausitzer Heide und Teich-
landschaft. Im Siden schliel3en sich nach den Gemarkungen der Gemeinden Her-
msdorf und Jannowitz Teile des ehemaligen Konigsbriicker Truppenibungsplatzes
an. Im westlichen Teil leitet das Waldgebiet zwischen Ruhland/ Arnsdorf und Tettau
langsam mit den westlich von Ortrand gelegenen Kmehlener Bergen in die Gro3en-
hainer Pflege Uber (vgl. Abb.1). Der Naturraum um Ruhland wird der naturrdumlichen
Grol3einheit Oberlausitzer Heideland und innerhalb dieser der Haupteinheit Kénigs-
briick- Ruhlander Heiden zugeordnet.
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Daruber hinaus wurde von der Landschaftsrahmenplanung innerhalb des Plangebie-
tes eine Unterteilung in Landschaftsraumen vorgenommen, die sich an den heutigen
landschaftlichen Gegebenheiten, insbesondere der vorherrschenden Landnutzung,
orientiert.

Das Gebiet der Konigsbriick- Ruhlander Heiden ist durch eiszeitliche Vorgange ge-
pragt und weist zwei quartéargeologisch- morphologische Einheiten auf:

e das Lausitzer (auch Magdeburger genannte) Urstromtal, das sich stiddstlich an-
schlieRende Altmoranengebiet einschliel3lich

e der altpleistozdnen Hochflachen.

Im Anschluss an die Eiszeit haben sich die eiszeitlichen Ablagerungen zum gréf3ten
Teil durch Erosions- und Umwandlungsprozesse umgelagert, so dass die Ablagerun-
gen langs der Wasserlaufe und Moore spateren Ursprungs sind.

Das Ergebnis dieser Umwandlungsprozesse sind folgende Bodenarten:

e die durch Schmelzwasser gelagerten, oft geschichteten, sortiert und meist nahr-
stoffarmen Talsande,

o die nahrstoffkraftigeren Auenaltstandorte,
e die kleineren Niedermoore in Senken und Mulden.

Letztere sind aufgrund von Uberflutungen und des geringen Gefélles entstanden.
Weiterhin kommen im Altendmoranenzug zwischen den heutigen Siedlungen Gute-
born und Lauta unter dem pleistozanen Decksand miozane Sande vor, die seit der
Mitte des 19. Jahrhunderts industriell abgebaut und bei der Glasproduktion als Roh-
stoff verwendet werden.

2.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst die rund 132
kmz grol3e Gemarkungsflache des Amtes Ruhland mit den sechs Amtsgemeinden:

¢ Ruhland

e Hermsdorf

e Schwarzbach
e Guteborn

e Grunewald

e Hohenbocka
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Zu den Amtsgemeinden sind noch weitere Gemeindeteile und Ortsteile zugehorig.
Der Gemeindeteil Sella zu Griinewald, der Ortsteil Jannowitz und der Gemeindeteil
Lipsa zu der Gemeinde Hermsdorf, Der Gemeindeteil Arnsdorf zu der Stadt Ruhland
und Biehlen zu der Gemeinde Schwarzbach.

Abbildung 2: Geltungsbereich des Amtes Ruhland
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2.3 Historische Entwicklung

Eine erste Besiedlung des Lausitzer Urstromtals — auch im heutigen Amtsgebiet —
fand vermutlich bereits im 6. Jahrhundert n. Chr. statt. Ruhland wurde im Jahr 1317
erstmalig urkundlich erwahnt.

Die restlichen Gemeinden des Amtsgebietes wurden erstmalig zwischen dem 14. und
16 Jahrhunderts urkundlich erwahnt.

Da der ,Grenzstrom“ eben auch die Grenze des Markgrafentums Oberlausitz mar-
kierte, war Ruhland Grenzstadt an einem Handelsweg und erlangte somit bald auch
Bedeutung als sicherer Marktplatz mit eigenen Wege- und Pflastergeleitzoll.
Guteborn war bevor es ein eigenstandiges Erbrittergut wurde, Teil der Standesherr-
schaft Ruhland. Zum Erbrittergut gehérten Schwarzbach, Biehlen, Grinewald und
Sella, Teilrechte tGber Ruhland und Guteborn als dessen Hauptsitz selbst. Die ent-
sprechenden Schlossanlagen sind jedoch nichtmehr existent.

In dieser Zeit entstanden die ersten eigenstandigen Gutsbereiche wie auch kleine
Schldésser mit Parkanlagen. Durch die sehr feuchten Bedingungen der Region war
die drtliche Fischerei sehr pragend fur die Wirtschaft. Die Ortschaften unterlagen zu

- Ingenieure

for Stadtebau und Architektur

D - 67716 Heltersberg
Hauptstrafle 44

Telefon 0 63 33 -2 75 98-0
Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 20 von 152 Seiten

dieser Zeit verschiedenen Herrschaften mit einer sehr bewegten Geschichte. Insge-
samt waren von 1319 bis 1621 die Gemeinden zu Béhmen zugehorig. Darauf folgte
der Wechsel zu Sachsen. Nachdem die Gemeinden ab 1815 unter preuf3ischer Herr-
schaft standen, waren sie erst nach Ende des zweiten Weltkrieges wieder Sachsen
zugehdrig. Erst im Rahmen der Landerbildung in der damaligen sowjetischen Besat-
zungszone gelangten die Gemeinden zum Land Brandenburg.

Im Jahre 1856 beginnen im Raum Ruhland die Arbeiten zur Befestigung und Regu-
lierung der Schwarzen Elster. Durch dieses Unternehmen werden die bis dahin hau-
figen Uberschwemmungen eingedammt und viel landwirtschaftliche Flache dazuge-
wonnen, andererseits wird damit das bis dahin ,spreewaldartige Landschaftsbild“ der
Niederung deutlich verandert und der Fischhandel als Haupterwerbszweig an der
Elster wesentlich eingeschréankt.

Mit der Anbindung an die Bahnstrecke Cottbus - Grof3enhain am 1. April 1870 erlebte
Ruhland einen wirtschaftlichen Aufschwung. Die Fischerei und das Schuhmacher-
handwerk wurden ab dem 19. Jahrhundert vom nahen Braunkohletagebau abgeldst.
Die Region unterlag damit einem starken Wandel. Immer mehr Einwohner fanden
Arbeit in der regionalen Bergbau- und Bergbaufolgeindustrie. Weiterhin siedelten sich
einzelne Gewerbebetriebe innerhalb der Ortschaften an.

In den Jahren 1933-39 wird die Gemarkung nochmals durch den Bau der Autobahn
Berlin - Dresden durchschnitten. Nach 1945 wird der Bereich Lauchhammer als
Schwerpunktgebiet der DDR-Wirtschaft entwickelt.

Seit der Auflosung der Bezirke der DDR am 3. Oktober 1990 gehdren die verschie-
denen Amtsgemeinden erneut dem Land Brandenburg an und bilden mit den angren-
zenden Gemeinden des Amtes Ruhland den sudlichen Bereich des Kreises Ober-
spreewald- Lausitz.

Mit der Bildung der Amtsverwaltung Ruhland 1991 / 1992 schliel3en sich die Gemein-
den zu einem gemeinsamen Verband zusammen.
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3. Vorgaben der Raumordnung und
Landesplanung

3.1 Regionale Einordnung

Das Amt Ruhland befindet sich in einem der stdlichsten Gebiete des Landes Bran-
denburg. Ruhland ist eine Kleinstadt mit einem gut ausgebildeten grundzentralen
Verflechtungsbereich.

Zum Amt werden insgesamt 6 Amtsgemeinden mit ihren 5 Gemeinde- und Ortsteilen
gezahlt:
e die Stadt Ruhland mit dem Gemeindeteil Arnsdorf

Hohenbocka

e Guteborn
e Schwarzbach mit dem Gemeindeteil Biehlen
e Hermsdorf mit dem Gemeindeteil Lipsa und dem Ortsteil Jannowitz

e Griunewald mit dem Gemeindeteil Sella

Die Stadt Ruhland, einschlie3lich des Gemeindeteils Arnsdorf wird im Sachlichen
Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte® der Regionalen Planungsgemein-
schaft Lausitz-Spreewald (2021) als Grundfunktionaler Schwerpunkt festgelegt. Das
Amtsgebiet verfuigt tber eine GroRe von 132 km2. Zwischen der Stadt Ruhland und
den dazu gehoérigen Siedlungsgebieten herrschen teilweise gréf3ere Entfernungen,
womit eine Anbindung aller amtsangehdrigen Gemeinden an die Stadt Ruhland er-
schwert wird. Die grof3te Entfernung liegt bei dem 14 km entfernten Gemeindeteil
Sella. Die Gemeinden des Grundzentrums Ruhland befinden sich in einem landlich
gepréagten Gebiet. Die nordlich angrenzenden Mittelzentren Lauchhammer, Schwarz-
heide und Senftenberg sind die nachstgroReren zentrale Orte in der Umgebung.

In der weiteren Umgebung sind als stadtische Verdichtungsrdume die Altindustrie-
standorte Hoyerswerda im Osten und Kamenz im Suden vorhanden (beide gehdren
zum Freistaat Sachsen).

Daruber hinaus bildet das Gebiet zwischen Spremberg/ Hoyerswerda/ WeilRwasser
im Osten und Elsterwerda/ Finsterwalde im Westen aufgrund gleicher Potentiale und
Probleme einen gemeinsam zu betrachtenden Entwicklungsraum mit partiellen Ver-
dichtungsanséatzen, innerhalb dessen das Ruhlander Amtsgebiet als landlicher Raum
zentral eingebettet ist.

Die Gemeinden sind mit den Landesstraf3en L57, L55, L58 und der Kreisstral3e 6604
an das Uberregionale Strallennetz angebunden. Die Erreichbarkeit der Metropole
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Berlin und der Oberzentren Cottbus, Dresden und Hoyerswerda wird begunstigt
durch

e die Nahe zur Bundesautobahn A 13 Berlin-Dresden/ Chemnitz, zu den Bundes-
straRen B 169 Cottbus- Leipzig/Chemnitz und B 97 Cottbus-Hoyerswerda-Dres-
den sowie

e der guten Anbindung uber die Knotenpunkte Ruhland und Hohenbocka an das
Uberregionale Schienennetz.

Das Amtsgebiet zeichnet sich durch seinen griinen Charakter aus. Kennzeichnend
sind der hohe Anteil an Waldflachen (59%) sowie landwirtschaftlichen Flachen (29
%), die sich an die Siedlungsflachen der Ortslagen anschlieRen.

Im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR 2019)
wurde eine groRe Flache des Amtsgebietes als Freiraumverbund gekennzeichnet.
Weiterhin liegt der tberwiegende Teil des Amtsgebietes im Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg
und Ortrand®.

3.2 Konzepte der Raumordnung, Landesplanung und Regio-
nalplanung

Wie die Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, so steht
der Flachennutzungsplan selbst im Kontext eines tUbergreifenden Systems raumlicher
Planung. Er ist in das System der landesplanerischen Vorgaben eingebunden.

Die Verknupfung zwischen Landesplanung und Bauleitplanung ist durch Artikel 12
und 13 LPV (Anpassungspflicht) des Gesetzes zum Landesplanungsvertrag - LPV
sowie 8 1 Abs. 4 BauGB vorgegeben.

Entsprechend dem Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986,
zuletzt geédndert 22.03.2023) haben die Lander Rechtsgrundlagen, um eine Raum-
ordnung zu schaffen (Landesplanung). Das Land Brandenburg entspricht dieser For-
derung mit dem

e Vertrag Uber die Aufgaben und Tragerschaften sowie Grundlagen und Verfah-
ren der gemeinsamen Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Bran-
denburg (Landesplanungsvertrag) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Februar 2012

e Landesentwicklungsprogramm 2007 der Lander Berlin und Brandenburg (Lan-
desentwicklungsprogramm - LEPro) in der Fassung vom 18. Dezember 2007,
Bekanntmachung lUiber das Gesetz zu dem Staatsvertrag der Lander Berlin und
Brandenburg tiber das Landesentwicklungsprogramm 2007 und tiber die Ande-
rung des Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235)

e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom
29. April 2019
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sowie auf der Ebene der Regionen mit den

e Teilregionalplanen Lausitz- Spreewald

und dartber hinaus die aktuellen
e Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro)

e Landschaftsrahmenplanung (Landschaftsrahmenplane aus den Jahren 1997
und 1999)

3.2.1 Landesplanung

Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung ist das Gesetz zur Einfihrung der
Regionalplanung und der Braunkohlesanierung im Land Brandenburg (Reg Bk PLG)
vom 13. Mai 1993. Mit Unterzeichnung des Landesplanungsvertrages vom 06. April
1995 zur Gemeinsamen Landesplanung zwischen den Landern Berlin und Branden-
burg, dem der Landtag Brandenburg und das Abgeordnetenhaus von Berlin am
22.Juni 1995 ihre Zustimmung gaben, verpflichten sich beide Lander entsprechend
Artikel 1 des Vertrages, nach gemeinsamen Grundsatzen und Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung zu arbeiten. Im Ergebnis dieses Vertrages liegt das Gesetz
zum Landesplanungsvertrag (BbgLPLG) vom 06.April 1995 vor.
Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fur
das Land Brandenburg (Brandenburgisches Landesplanungsgesetz - BbgLPIG) und
der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg vom 13. Mai 2019
(LEP HR 2019) formulieren die entsprechenden Ziele und Grundsatze.
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Abbildung 3: Auszug aus der Festlegungskarte des LEP HR
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==seeenes Grenze Amt Ruhland

Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg

Die im § 3 BbgLPIG enthaltenen Grundsatze und Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung sind bei allen raumbedeutsamen Planungen, also auch im Rahmen der
Bauleitplanung zu beachten.
Fur die Entwicklung des Amts Ruland sind folgende Aussagen zu Raumordnung und
Landesplanung bedeutsam:

e Die Siedlungsstruktur ist nach den Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung zu
entwickeln. Es ist von einer Stufung in Oberzentren, Mittelzentren und Grund-
zentren auszugehen. Ruhland ist danach Grundzentrum und Zentralort fur die
Nahbereichsversorgung der restlichen Gemeinden, festgelegt durch den Lan-
desentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg vom 13. Mai 2019
(LEP HR 2019).

e Als Grundlage fur eine umweltvertragliche und den siedlungsstrukturellen Erfor-
dernissen rechnungstragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in
Gebiete zu unterteilen, die vorrangigen Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum)
oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erfillen oder erfullen sollen. Pla-
nungen und MalRnahmen der Gemeinden sind auf die Innenentwicklung zu ori-
entieren. Die Zersiedlung der Landschatft ist zu verhindern.

¢ Beider Entwicklung von Siedlungsflachen fur Wohnen, Gewerbe und Infrastruk-
tureinrichtungen ist auf eine geringe Flacheninanspruchnahme hinzuwirken.
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Dabei ist das System der zentralen Orte zu beachten. Vorrang vor der Neuaus-
weisung von Siedlungsflachen hat die Nutzung vorhandener innerstadtischer
Siedlungsflachen.

e Der Natur- und Landschaftsschutz ist unter Berticksichtigung der Belange der
Land- und Forstwirtschaft, die die Erhaltung der natirlichen Lebensgrundlage
einschlie3en. Hierbei haben die Planungstrager entsprechend der verschiede-
nen Schutzkategorien die unterschiedlichen Beschrankungen fur die Nutzung
der Schutzgebiete zu bertcksichtigen.

e Freihalten von Vorbehaltsgebieten fur die Wasserwirtschaft, Wasserschutzzo-
nen, Versickerungsflachen, Flutungspolder und Hochwassertberschwem-
mungsgebiete, keine Beeintrachtigung dieser Gebiete von stérenden Nutzun-
gen (8 4 Nr. 10 BbgLPIG); dementsprechend auch die Sicherung und Freihal-
tung der Gewasserrander von Bebauung und den Erhalt der Zugéanglichkeit si-
cherstellen (84 Nr.10 BbgLPIG)

e Bewahrung und Férderung des Landschaftsbildes, der historisch gewachsenen
Ortsbilder, der schiitzenswerten Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes und
Brauchtums bei der Entwicklung der Stadte und Gemeinden (8 3 Nr. 7 BbgLplG)

Die Anpassung des Flachennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung ist eine der Voraussetzungen fur die Genehmigungsfahigkeit durch die
héhere Verwaltungsbehdrde.

Gemald der Konzeption sind die restlichen Amtsgemeinden im Gegensatz zu Ruh-
land keine zentralen Orte. Damit wird den Gemeinden keine tberdrtlich bedeutende
Funktion fuir das Wohnen, das Gewerbe und den Fremdenverkehr zugeteilt. Die Ge-
meinden sind dazu verpflichtet die Potenziale der Innenentwicklung auszuschdpfen
und die Ortskerne zu stabilisieren.

Gemal} der Entwicklungspotenziale fir die einzelnen Gemeinden im Amt Ruhland
ergeben sich Potenziale fir die AuRenentwicklung von:

¢ Ruhland: 3,7 ha
e Grunewald: 0,6 ha
e Guteborn: 0,6 ha
e Hermsdorf: 0,8 ha
e Hohenbocka: 1,0 ha
e Schwarzbach: 0,7 ha
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3.2.2 Regionalplanung

In der Planungsregion Lausitz-Spreewald sind aktuell zwei Sachliche Teilregio-
nalplane rechtskraftig:

e Sachlicher Teilregionalplan Grundfunktionale Schwerpunkte

e Sachlicher Teilregionalplan 1l Gewinnung und Sicherung oberflachennaher
Rohstoffe

Die Stadt Ruhland mit ihrem Gemeindeteil Arnsdorf istim Sachlichen Teilregionalplan
,Grundfunktionaler Schwerpunkte“ der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz
Spreewald als Grundfunktionaler Schwerpunkt ausgewiesen. Innerhalb der Gemar-
kung Guteborn (norddstlicher Bereich) befindet sich ein Teil eines Vorranggebietes
fur den Rohstoffabbau, das im verbindlichen Teilregionalplan Il ,Gewinnung und Si-
cherung oberflachennaher Rohstoffe“ dargestellt und damit als Ziel der Landespla-
nung abschlieRend beurteilt ist (Rohstoffvorranggebiet ,,Quarzsand Hohenbocka/Gu-
teborn”, VR 79). Dieses Teilstlick befindet sich im norddstlichen Bereich der Gute-
borner Gemarkung und ist im Flachennutzungsplan- Entwurf dargestellt.

Fur einen weiteren Bereich der Gemarkung (schliel3t sich in westlicher Richtung an
das Rohstoffvorranggebiet an) wurde 1992 der Treuhandanstalt Berlin Bergwerksei-
gentum gemal § 9 Bundesberggesetz (BBergG) zur Aufsuchung und Gewinnung
von Quarzsand erteilt. Gemaf 88 107 bis 109 BbergG wird fur dieses Bergwerksfeld
ein Baubeschrankungsgebiet festgestellt. Da diese Flache im Teilregionalplan Il ,Ge-
winnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe” nicht als Rohstoffvorranggebiet
dargestellt ist, wird sie im Flachennutzungsplan nur nachrichtlich als ,Flache, (die)
von Bebauung freizuhalten (ist)” dargestellt. Die Darstellung ist im neuen Flachen-
nutzungsplan gleichgeblieben, sie ist aber auch als Umgrenzung von Schutzgebieten
und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts festgelegt.

Im &stlichen und teilweise sudlichen Bereich der Gemarkung Hohenbocka befindet
sich ein Teil des Sanierungsgebietes Heide (Vorranggebiet fir den Naturschutz), in
dem bergbauliche Folgeschaden soweit als moglich ausgeglichen werden sollen.

Im entsprechenden Sanierungsplan wurden zu diesem Zweck verschiedene Ziele
formuliert, die fur die Bauleitplanung Relevanz besitzen. Dazu z&hlt die Beseitigung
der Gefahrdungspotenziale innerhalb des gegenwartigen Landschaftszustandes und
die Wiederherstellung méglichst ausgeglichener hydrologischer Verhéltnisse. In die-
sem Sinne ist die Herstellung einer den verschiedenen Anforderungen gerecht wer-
denden vielfach nutzbaren Bergbaufolgelandschaften anzustreben, unter Beachtung
der bereits erfolgten Wiedernutzbarmachung und Sukzession.

Die Inhalte der Regionalplane und des ,Sanierungsplans Heide“ sind ebenfalls im
Flachennutzungsplan zu Gibernehmen bzw. darzustellen.
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3.2.3 Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm Brandenburg (LAPro):

Das Landschaftsprogramm Brandenburg LAPro enthalt Leitlinien und Entwicklungs-
ziele um die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu sichern sowie fur die Entwick-
lung eines landesweiten Schutzgebietssystems. Das LAPro wurde im Jahr 2001 auf-
gestellt und wird stets aktualisiert und fortgeschrieben. Es gibt fir die Region ,Elbe-
Elster-Niederung”, der die Amtsgemeinde Ruhland zugeordnet wird, im wesentlichen
folgende Vorgaben:

e Die in den Ruhland-Konigsbrucker Heiden heute vorherrschenden Kiefernfors-
ten sollen hoéhere Anteile naturnaher Laubwaldgesellschaften (z. B. grund-
feuchte Birken- Stieleichenwalder) aufweisen

e In den Ergdnzungsrdumen Feuchtbiotopverbund mit einem starken Wechsel
von Acker und Grinlandbereichen, sowie auf stark grundwasserbeeinflussten
Standorten, die inzwischen ackerbaulich genutzt werden, ist der Grinlandanteil
zu erhbhen

e Schutzwuirdigen Auenbereichen sind als Lebensraumqualitaten der Schwarzen
Elster und ihrer Randbereiche fir Fischotter, Biber, Wiesenbriter und andere
Arten der Flussauen zu verbessern

e Altwasser und begleitende Flusstaldiinen sind zu erhalten

e Beeintrachtigungen der Wasserqualitdt der Schwarzen Elster durch Schad-
stoffe und Abwarmeeinleitungen sind zu verringern

e Die charakteristischen Teichgebiete sind weiterhin extensiv zu bewirtschaften,
um z. B. die artenreichen Teichbodenfluren, die hier einen ihrer brandenburgi-
schen Verbreitungsschwerpunkte haben, zu erhalten

e Neben der Elsteraue sind die hieran anschlieBenden FlieRgewasser und Nie-
derungsgebiete zu sichern, so zum Beispiel Ruhlander Schwarzwasser mit zum
Teil noch gut erhaltenen Aue- und Flie3gewasserstrukturen

e Besonders zu schiitzen sind die heute noch bedeutenden Vorkommen atlanti-
scher Moor- und Wasserpflanzen in ihrer weit vom Hauptverbreitungsgebiet ent-
fernten Lausitzer Arealinsel

e Alte Bergbaustandorte in Hohenbocka und Guteborn sind als grof3flachige Ru-
herdume und als n&hrstoffarme Ausgleichsflachen in einer allgemein nahrstoff-
Uberfrachteten Landschaft zu erhalten und in Ihrer standortlichen Vielfalt zu ent-
wickeln.
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Landschaftsrahmenplanung

In den Landschaftsrahmenplanen ,Sudliches Kreisgebiet im Altkreis Senftenberg®,
MUNR 1997 und ,Senftenberger Bergbauregion®, MUNR 1999, die eine Gultigkeit fur
das Amtsgebiet Ruhland haben, sind funf LandschaftsrAume ausgewiesen:

o Elsterniederung, Teichlandschaft, Schwarzwasserniederung und Randgebiete
der Hochflachen

o Glassandabbaugebiet und Endmoréne

J Kiefernforste der glazialen Hochflachen

o Kdnigsbriick-Ruhlander Heide (Hohenbockar Heide)
o Ackerlandschaft und Kiefernforste der Talsande.

Entwicklungsziele und Maflinahmen zum Erreichen dieser Ziele sind im Folgenden
beschrieben, jedoch wurden sie im Landschaftsplan Ruhland detaillierter beschrie-
ben.

Elsterniederung, Teichlandschaft, Schwarzwasserniederung und Randgebiete der
Hochflachen:

Die Entwicklungsziele sind, das fiir die Region typische Bdoden erhalten und geschiitzt
werden sollen, aul3erdem soll naturnaher Wald erhalten und gefdrdert werden. Die
Maflnahmen dazu sind unter anderem das Vermeiden von Bodenverlusten durch
Erosion, langfristige Entwicklung eines Biotopverbundsystems und vieles mehr.

Glassandabbaugebiet und Endmoréne:

Aufgrund der besonderen Eigenart des Gebietes im Sudkreis stellt es einen Schwer-
punktbereich der Erholungsnutzung dar. Diese Besonderheit der Endmorane und
dessen Umland sowie der Boden missen erhalten werden. Dort finden sich an oligo-
trophe Pionierstandorte gebundene Flora und Fauna, welche geschitzt wird. Mal3-
nahmen sind unter anderem der Erhalt der Endmorédne und das Entwickeln von
Schwerpunktbereichen fir die landschaftsbezogene Erholung.

Kiefernforste der glazialen Hochfléachen:

Die Kiefernwélder mit Heidevegetation sind dominant in der Landschaft, hier sollen
diese Kiefernwalder hinsichtlich des typischen Landschaftsbildes der Oberlausitzer
Heide unter Erh6hung des Anteils naturnaher extensiv genutzter Biotope in den Fors-
ten entwickelt werden.

Kdnigsbrick-Ruhlander Heide:

Hier sollen die Potentiale der Offenlandbereiche in den Glassandgruben, der poten-
tiellen Naturschutzflachen im ehemaligen Tagebau Heide sowie die kleinstrukturell
landlich gepragten Raume erhalten bleiben. MalRnahmen sind zum einen die Pflege
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der Schlossanlage von Hohenbocka und die Renaturierung der ursprtinglichen Grin-
landstandorte.

Ackerlandschaft und Kiefernforste der Talsandflache:

Entwicklungsziele fur diesen Naturraum sind die Strukturierung der Agrarlandschaft
von den naturnahen Bereichen und die Bewirtschaftung der Acker soll auf den Schutz
des Bodens und des Grund- und Oberflachenwassers ausgerichtet sein. Dazugeho-
rige Malinahmen sind zum Beispiel die Férderung eines ausgeglichenen Mikroklimas
in der Landschaft und das Erhdéhen des Totholzanteils, die Verbesserung der hori-
zontalen und vertikalen Waldstrukturierung und die Entwicklung von Waldsaumen
bzw. —mantein.

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stédtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 30 von 152 Seiten

3.3 Gemeindelbergreifendes Integriertes Entwicklungskon-
zept fur die Stadt und die Gemeinden des Amtes Ruhland
(2022)

Als gesamtstadtische informelle Planung stellt das gemeindeilbergreifende INSEK
den planerischen Uberbau jeder kommunalen Planung dar. Bisherige gemeindetiber-
greifende Planungen sind inhaltlich Gberholt und gentigen auch nicht mehr den heu-
tigen formellen Anforderungen. Ziel des Entwicklungskonzeptes ist es daher die
Stadtentwicklung sowohl im zusammenhangenden Amtsgebiet als auch in den ein-
zelnen Gemeinden fur die kommenden rund 20 Jahre konzeptionell neu auszurichten
und strategisch zu steuern. Das Entwicklungskonzept beinhaltet neben einer umfang-
reichen Analyse des Amtes Ruhland insgesamt auch eine Analyse der einzelnen
Amtsgemeinden. Aus der Analyse wurden Entwicklungsziele fir beide Ebenen abge-
leitet. FUr das Amt wurden demnach folgende Entwicklungsziele abgeleitet.

Abbildung 4: Entwicklungsziele des Entwicklungskonzepts

Amt Ruhland - Gemeinden mit
eigener Identitat und gemeinsamer Vision

Die Stadt Ruhland als
iiberlokalen Vernetzungspunkt etablieren

Gemeinsam stark —
Dorfer als Lebens- und Arbeitsorte starken

Amt Ruhland mit einer aktiven und
gestaltenden Biirgerschaft

Attraktives Wohnen in Einklang mit Natur und Umwelt

Modernes Lernen im Amt Ruhland

Versorgt in Stadt und Dorf

Amt fiir Alle — familienfreundlich, generationengerecht, barrierefrei
Auf einem klimagerechten Weg in die Zukunft

Lokale Wirtschaft und Arbeit starken

Kooperationen verstetigen —
im Amt und dariiber hinaus

Starken zeigen und Chancen nutzen

Quelle: Gemeindeibergreifendes Integriertes Entwicklungskonzept fur die Stadt und die Gemeinden des Amtes
Ruhland (2022)

Fur die einzelnen Amtsgemeinden wurden die Entwicklungsziele als Handlungsbe-
darfe formuliert. Diese Uberschneiden sich zum Teil, haben jedoch auch ortspezifi-
schen Charakter.
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Die Stadt Ruhland soll in ihrer Rolle als Grundzentrum im Amt weiter gestarkt werden.
Dies schliel3t sowohl deren weiterer Ausbau als attraktiver Wohnstandort mit ein, als
auch die Ausstattung mit entsprechender Infrastruktur. Damit sind einerseits OPNV-
Angebote und eine weitere Qualifizierung der Rad- und FuRwegenetze gemall RVK
gemeint, aber auch der Erhalt und Ausbau von verschiedenen Angeboten wie die
Ansiedlung von Arzten, verschiedene Schulen und Gewerbebetriebe.

Fast alle restlichen Ortschaften eint das Ziel einer geordneten Innenentwicklung, um
die kompakte Siedlungsstruktur zu erhalten. Selbiges gilt fir den Schutz und Pflege
der Naturrdume, vor allem in Bezug auf die Anpassung an den Klimawandel.

Eine Verbesserung der Breitband- und Mobilfunkausstattung ist ebenfalls das er-
klarte Ziel der Gemeinden.

Neben den Zielen welche mehrheitlich von den verschiedenen Gemeinden mitgetra-
gen werden wurden auch mehrere gemeindespezifische Handlungsbedarfe identifi-
zZiert.

Hierzu zahlen die Instandsetzung und Nachnutzung wichtiger Gebaude, wie bei-
spielsweise das Schloss Hohenbocka oder die Gasthéfe in Jannowitz und Lipsa.

Je nach Lage im Amt spielt die Nahversorgung und der Umgang mit der Verkehrsin-
frastruktur eine wichtige Rolle.

3.4 Reslimee

Die Amtsgemeinden sind keine zentralen Orte, sondern sind im Nahbereich auf das
Grundzentrum Ruhland sowie im Mittelbereich auf die Zentren Lauchhammer-
Schwarzheide (beide Orte bilden ein Zentrum in Funktionsteilung) und Senftenberg
orientiert. Diese Zentren sind von den jeweiligen Gemeinden mit dem offentlichen
Personennahverkehr direkt zu erreichen. Damit besitzen diese eine glinstige Lage
sowohl zu den Arbeitsplatzen der Region, als auch zu wichtigen Versorgungs-, Be-
treuungs- und kulturellen Einrichtungen. Diese N&he zu den Zentren, gepaart mit den
landschaftlichen Reizen des Amts Ruhland, tragt maf3geblich zur Akzeptanz der
Amtsgemeinden als Wohnstandort mit Entwicklungspotential bei.

Wichtigstes Entwicklungsziel fur die Amtsgemeinden ist aus Sicht der Raumordnung,
Landes- und Regionalplanung deren Funktionen mit den dazugehérigen Flachenan-
spruchen und dem daraus resultierenden Eigenbedarf in Einklang zu bringen. In Ver-
bindung mit dem Grundsatz der Innentwicklung kénnen sich die Amtsgemeinden als
dem Grundzentrum Ruhland nachgeordnete Wohnstandorte weiter stabilisieren.

In diesem Sinne sollten:

o vorhandene Flachenpotentiale im Innenbereich vorrangig genutzt,

o das Natur- und Landschaftsbild vor weiterer Bebauung im Auf3enbereich ge-
schitzt,
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o das historisch gewachsene und typische Form des Orts- und Landschaftsbild

bewahrt und gefordert,

. die schitzenswerte Bausubstanz und das kulturelle Erbe und Brauchtum, er-
halten werden.

Die Entwicklungsziele aus Sicht der Amtsgemeinden entsprechen im Wesentlichen
den Vorgaben der tUbergeordneten Behdrden:

o Wichtigstes Ziel der Gemeinden ist die Stabilisierung und Entwicklung der
Wohnfunktion unter Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze. Dabei soll den
Bedurfnissen der kinftigen Einwohnerentwicklung Rechnung getragen wer-
den. Die Amtsgemeinden sollen sich als Wohnort und nicht als zentraler Ort
profilieren, um die Rolle von Ruhland zu starken.

o Die vorhandene soziale Infrastruktur der Gemeinden soll gesichert werden und
sich am Eigenbedarf orientieren. Es wird weiterhin von der Nutzung der Grund-
und Mittelzentren fur den weiteren und gehobenen Bedarf ausgegangen.

o Die landlichen Qualitdten der Gemeinden mit den innerdrtlichen Freiflachen,
dem Verhaltnis von bebauter Hofflache und im rickwértigen Bereich befindli-
chen Garten soll weitestgehend erhalten bleiben. Der Landschaftsraum um die
Orte soll auch weiterhin seine vorhandenen Qualitdten bewahren, um die Er-
holungseignung und damit eine wichtige Ausgleichsfunktion fir das Umfeld,
beibehalten zu kdnnen.

Trotz der behutsamen Entwicklung der Gemeinden kdnnen sich verschiedene Kon-
fliktpotenziale bei der Umsetzung ergeben.

o Bauflachen sind aufgrund unterschiedlicher Eigentimerinteressen nicht ohne
weiteres verflgbar;

o bei einem weiteren Ansteigen der Bevolkerungszahl (vgl. moderates Wachs-
tum als Strategie der Planung) gentigen die bisher vorhandenen Bauflachen
in einem langfristigen Zeitraum nicht den Bedurfnissen der Bevolkerung.

o Nach Auffassung der Gemeinde ist es daher sinnvoll, unter Berticksichtigung
dieser Voraussetzungen auch weitere Bauflachen im Flachennutzungsplan
darzustellen, die folgende Kriterien erflllen sollen:

o Bauflachen sollen vorhandene Siedlungsflachen erganzen,

o die ErschlieBung durch offentliche Verkehrsflachen sollte weitestgehend vor-
handen sein,
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. wertvolle Natur- und Landschaftsraume sollen durch Bauflachen nicht beein-
trachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan als Instrument der mittel- und langfristigen stadtebaulichen
Planung in einem Zeitraum von 15 bis 20 Jahren soll die Anspriiche an die Boden-
nutzung in den Grundziigen vorbereiten, um so eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung gem. 8 1 Abs. 5 BauGB zu gewéhrleisten. Im Sinne einer behutsamen und
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung streben die Amtsgemeinden deshalb eine
schrittweise Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestellten neuen Baufla-
chen an. Durch die getafelte und an den aktuellen Bedarf gekoppelte Bereitstellung
von Bauland sichern die Amtsgemeinden die stadtebauliche Qualitat der Siedlungen.
Zudem sollen durch eine behutsame Siedlungsentwicklung schadliche Auswirkungen
auf das Geflige der zentralen Orte vermieden werden.
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4. Bestandsaufnahme

4.1 Siedlungs- und Landschaftsstruktur

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Stadt und der Gemeinden des Amtes
Ruhland stellt die beabsichtigten Arten der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinden und der Stadt Ruhland in den Grundziigen dar. Ent-
sprechende Bestimmungen werden mit Erfordernissen von Naturschutz und Land-
schaftspflege durch Integration des Landschaftsplanes abgestimmt. Der Bezug zwi-
schen Siedlung und Landschaftsraum und das sich daraus ergebende Landschafts-
bild sind zu erhalten, zu entwickeln und auszubauen.

Das Amt Ruhland ist ein Teil des Landkreises Oberspreewald-Lausitz. Es umfasst
sechs Gemeinden mit insgesamt elf Orts- und Gemeindeteilen. Dazu zahlen:

. die Stadt Ruhland mit dem Gemeindeteil Arnsdorf

. Hohenbocka

J Guteborn

. Schwarzbach mit dem Gemeindeteil Biehlen

o Hermsdorf mit dem Gemeindeteil Lipsa und dem Ortsteil Jannowitz
. Grunewald mit dem Gemeindeteil Sella

Wohnbauflachen

Die in der Stadt Ruhland und den restlichen Gemeinden bestehenden Wohngebiete
sind in ihrem Bestand grundsétzlich zu erhalten, zu sanieren und, wo maoglich, maf3-
voll zu verdichten. Aufgrund von erfolgten Flachenkorrekturen mit der Wegnahme
von nicht realisierten ,Altflachen® und der Neuprifung von Bedarfen, sollen neue
Wohnbauflachen die Bestande lediglich ergdnzen und schwerpunktmalig in folgen-
den Ortschaften ausgewiesen:

In Ruhland werden Wohngebiete im Studosten und Westen ausgewiesen, auf3erdem
werden im Osten der Stadt weitere Mischgebiete ausgewiesen.

In Arnsdorf werden im Osten des Ortes Wohnflachen ausgewiesen. Insgesamt wer-
den in Ruhland und Arnsdorf ca. 22 ha an Wohnbau- und Mischbauflache ausgewie-
sen.

Im Osten des Ortsteils Jannowitz werden ebenfalls Flachen fur ein geplantes Misch-
gebiet ausgewiesen. Im Westen wird eine kleine Flache fir Wohnbau ausgewiesen.
In Hermsdorf werden Wohnflachen in den Randlagen des Ortes ausgewiesen. In
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Jannowitz, Hermsdorf und Lipsa werden insgesamt ca. 7,7 ha an Wohnbau und
Mischbauflache ausgewiesen.

In Guteborn liegt die Entwicklung von Wohnbauland schwerpunktmafig im Westen
der Gemeinde. In Guteborn werden ca. 8,3 ha ausgewiesen

In Grinewald und Sella werden kleinere Flachen am Ortsrand als Mischgebiet und
Wohngebiet ausgewiesen. Hier sind es insgesamt ca. 4,4 ha

In Schwarzbach werden im Stden der Gemeinde kleinere Flachen an Wohnbauland
ausgewiesen. In Schwarzbach werden ca.0,7 ha an Wohnbauflache ausgewiesen, in
Biehlen wird keine neue Flache ausgewiesen.

In Hohenbocka wird lediglich eine kleine Flache im Osten und in Norden als Wohn-
bauflache ausgewiesen. In Hohenbocka sind es lediglich ca. 0,8 ha.

Insgesamt werden so ca. 31,85 ha an neuer Wohnbauflache ausgewiesen, hinzu
kommen ca. 13,04 ha, die an Mischbauflache im Amt Ruhland ausgewiesen werden.

Gemengelagen

Verschiedene Gemengelageproblematiken sind schrittweise zu beseitigen. Stérende
Gewerbetriebe neben Wohngebieten gehéren als Gemengelage dazu. Zu finden ist
eine Gemengelage in der Stadt Ruhland, im Siden der Stadt liegt Wohnbebauung
unmittelbar neben der Lausitzer Stahlbau Ruhland GmbH. Auch neue Mischgebiets-
ausweisung ist im Flachennutzungsplan direkt angrenzend an das Gewerbegebiet
dargestellt. Ebenfalls im Stden von Ruhland, ist eine Entwicklungsflache fur Ge-
werbe neben bereits existierende Mischbauflache ausgewiesen. Im Nordosten von
Ruhland wird angrenzend an das Gewerbegebiet ,GroRe Wiesen® neue Mischbau-
flache dargestellt. Weitere Gemengelagen zwischen Gewerbe und Wohnbau- bzw.
Mischbauausweisung ist im Nordwesten von Arnsdorf, im Osten von Guteborn, im
Norden von Schwarzbach und durch eine Neuausweisung von Gewerbeflachen im
Sudwesten von Hohenbocka. Fir diese Gebiete sind passive Larmschutzmaf3nah-
men an den Wohngeb&uden zu empfehlen, um die Gerauschbeléastigung zu mindern
und damit die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten.
Durch die Zonierung der neuen Gewerbegebiete erfolgt zudem eine Staffelung von
emissionsstarkeren Betriebe, welche von der Wohnbebauung weiter entfernt sind, zu
emissionsarmeren, mit der Wohnnutzung vertraglicheren Betrieben. Bei der Entwick-
lung von Wohnbebauung ist eine immissionssensible Grundrissorientierung vorzu-
nehmen, sodass Ruheraume in den Wohnungen auf der, dem Gewerbegebiet abge-
wandten Seite anzulegen sind.

Diese Gemengelagen bedeuten fir die Wohnbebauung und benachbarte Gewerbe-
betriebe eine erhthte gegenseitige Rucksichtnahme, aber auch Einschrankungen bei
der weiteren Entwicklung.
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Gewerbliche Bauflachen

Neben neuen Wohnbauflachen werden im Amt Ruhland auch neue Gewerbeflache
ausgewiesen, diese sind schwerpunktmaldig im Osten der Stadt Ruhland und in ei-
nem kleineren Gebiet im Stiden von Ruhland vorgesehen. In Stiden von Hohenbocka
an der Landesstral3e L58 der Gemeinde sind ebenfalls Gewerbeflachen ausgewie-
sen. Im gesamten Amtsgebiet werden somit ca. 50,5 ha Gewerbeflache ausgewie-
sen, alleine 48 ha in der Stadt Ruhland.

Problematiken hinsichtlich geplanter Gewerbegebiete ergeben sich aufgrund der
Nahe zu bestehenden Wohn- und Mischgebieten in Ruhland und Hohenbocka, aber
auch aufgrund geplanter Gebiete in Ruhland, die neben einem Gewerbegebiet aus-
gewiesen sind. Ebenso liegen die ausgewiesenen Gewerbegebiete teilweise in
Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes. Hinzu kom-
men noch eine Ausweisung von Sonderbauflache in Hohe von insgesamt 0,81 ha. Im
gesamten Amtsgemeindegebiet. Trotz der vorhandenen und potentiellen Larmkon-
flikte sowie partieller Beeintrachtigungen der Natur, erweist sich die geringe Flachen-
ausweisung von Gewerbegebieten im Amt Ruhland mit Blick auf den Boden- und
Flachenschutz insgesamt jedoch noch unproblematisch und vertretbar.

Verkehrs- und Leitungsstral3en

Trotz der naturnahen Pragung des Amts Ruhland wird das Gebiet von einer Vielzahl
von Trassen des Verkehrs und der technischen ErschlieBung durchschnitten. Immis-
sionsbelastungen und Trennwirkung dieser Trassen sind zu reduzieren. Dazu dienen
Larmschutzeinrichtungen (Kombination Larmschutzwall und -wand an der Autobahn,
die unterirdische Leitungsfilhrung bei Erneuerung oder die Aufweitung von Durchlas-
sen fur Gewasser.)

Planungen im neuen Flachennutzungsplan hinsichtlich der Verkehrs- und Leitungs-
stralRen sind die geplante Ortsumgehungsstra’e der ,Lausitzstrasse®, die das Amt
Ruhland von Norden bis Osten durchzieht. Dazugehdrig auch neue Anschlussstellen
an dieser Stral3e. Weitere Verbindungen bildet die Umgehungsstral3e in Ruhland, die
entlang des Bahndammes zur GlterbahnhofstraRe in Ruhland ftihren soll und dar-
Uber hinaus eine Verbindung von Stahlbau bis zur Siedlung Schéonburgsau schafft.

Landschaftsplanung

Die Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans fir den Gesamtraum des
Amtes Ruhland ist nur ein Teilbaustein fur eine zeitgemafe koordinierte Planung.
Parallel wird ein Landschaftsrahmenplan die Inhalte des neuen Flachennutzungs-
plans erganzen und verschiedene Bestimmungen im Umgang mit den unterschiedli-
chen Naturrdumen und deren Schutzgitern treffen.

Die wichtigsten Ergebnisse zu den jeweiligen Schutzgitern bzw. Planungsfeldern
kbnnen wie folgt zusammengefasst werden:
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1. Boden:

Die vorherrschenden Sandbéden des Untersuchungsgebietes sind bei ackerbauli-
cher Nutzung u. a. aufgrund ihrer ungeschutzten Lage und Weitraumigkeit empfind-
lich gegentber den Einwirkungen des Windes (Winderosionsneigung). Geeignete
Malinahmen werden insbesondere in der hinreichenden Strukturierung und standort-
gemalien Nutzung der Agrarflachen gesehen. Lehmige und tonige Auebdden sowie
Moorbdden sind von untergeordneter Bedeutung.

2. Klima:

Das Kleinklima ist wichtig fur das Wohlbefinden der ansassigen Bewohner. Beson-
dere Ausbildungsformen, wie pseudoatlanisches Klima an Stillgewéassern und Kalt-
luftlagen an nordexponierten pleistozanen Hochflachen sind u.a. wesentlicher Stand-
ortsfaktor fur pflanzengeographisch bedeutsame Florenelemente. Durch hinrei-
chende Wasserhaltung und Kompensationsmaflinahmen bei Eingriffen sowie Struk-
turierung und Begriinung des Offenlandes und der besiedelten Bereiche ist mogli-
chen abtraglichen Einflissen auf das Ortsklima entgegenzuwirken. Durch die geplan-
ten Bauflachen sind erhebliche oder nachhaltige klimatische Veranderungen nicht zu
erwarten.

3. Wasser:

Aufgrund der allgemeinen Durchlassigkeit der Sandbdden und vielfach grundwasser-
naher Standorte ist eine relative Ungeschutztheit des oberen Grundwasserleiters ge-
geben. Hieraus ergibt sich u.a. die Wichtigkeit einer standortgemaRen landwirtschaft-
lichen Produktion. Bei der weiteren bergbaulichen Tatigkeit ist auf eine hinreichende
Konditionierung des Sumpfungswassers sowie hinreichende Grundwasserstande
insbesondere von (naturschutzrechtlich geschitzten) Feuchtrdumen zu achten.

Zu beachten ist das Trinkwasserschutzgebiet im Westen, wobei Abstimmungen mit
der unteren Wasserbehorde und dem Rechtstrager erforderlich werden. Von grof3er
Bedeutung fur die Gewassersanierung wird die Anbindung an die Klaranlage
Schwarzheide sowie die Ertlichtigung, die Nachristung und der Ersatzneubau von
(dezentralen) Abwasseranlagen sein.

4, Arten- und Biotopschutz:

Bereiche mit Uberregionaler Bedeutung stellen die Feuchtrdume (u.a. NSG ,Ro-
hatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka”, NSG ,Peickwitzer Teiche”, FND
~Wolschenteich”, FND Torfstich) und die Quellstandorte und angrenzenden Laubwal-
dungen dar. Insbesondere das Vorkommen zahlreicher gefahrdeter Pflanzenarten
der Brandenburgischen Roten Liste ist bemerkenswert. Faunistisch sind insbeson-
dere die im Landschaftsplan ndher ausgefuihrten NSG (u.a. Amphibien, Kranich) und
das Restloch Heide VI (NSG in spe) sowie die Vorkommen des Schwarzblauen Amei-
senblaulings an den Deichvorlandern der Schwarzen Elster bedeutsam. Bedarf fir
spezielle Landschaftsplanungen und deren Umsetzung besteht insbesondere im Be-
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reich monostrukturierter Offenflachen, Waldrander und begradigter Vorfluter. Die Nie-
derungswaldreste in Richtung Niemtsch sollten als NSG unter Schutz gestellt werden
(Reprasentanzfunktion).

5. Grunordnung, Landschaftsbild und Erholungsfunktion:

Die Einbindung der Siedlungsrander erscheint in weiten Teilen der Ortsrandlagen
gelungen. Im Bereich von landwirtschaftlichen Betriebsstatten und Gewerbeflachen
bzw. brachen (z.B. ehemaliges Agrotechniklager) finden sich vereinzelt Ruderalfluren
des Land-Reitgrases und aufkommende Birken, welche erhaltenswert sind.
Erholungsmdglichkeiten sind hinreichend gegeben, bei einzelnen Freizeitaktivitaten
sind Reglementierungen notwendig, um Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu minimieren. Radwege sollten in sensiblen Bereichen nicht asphaltiert wer-
den und in Hinblick auf Naturschutz und Landschaftspflege moglichst konfliktarm
durch die Landschaft gefihrt werden. Reitwege sollten nicht durch aus naturschutz-
fachlicher Sicht sensible Bereiche fuhren.

6. Siedlung und Verkehr:

Aufgrund des Erhalts wertvoller innerértlicher Griinflachen stellt vorliegenden Planun-
gen zur Siedlungsentwicklung innerhalb der Siedlungsflachen des Amtes ein relativ
geringes Konfliktfeld dar. Vielmehr sollten erhaltenswerte innerdrtliche Grinbereiche,
wie z.B. Streuobstwiesen, Feucht- und Frischwiesen bzw. -weiden, Schlossparks und
Gewassern in ihrem Bestand gesichert und bedarfsgerecht entwickelt werden. Ver-
bleibende Konflikte sind vor allem durch Bericksichtigung folgender Aspekte zu mi-
nimieren bzw. nach Mdglichkeit zu kompensieren:

o Anpassung der GRZ und der GFZ bei Neubauten an den bestehenden, land-
lichen Charakter

o hinreichende Eingriinung der Ortsrandlage und Einbindung in umgebende Be-
reiche

Mit der geplanten Entwicklung und unter Beachtung der getroffenen Aussagen wird

die Gemeinde ihrem Ziel der nach innen gerichteten Entwicklung mit dem Ziel der

Naherholung grundsétzlich gerecht.

Beschreibung Landschaftsraum

Das Amtsgebiet ist im Wesentlichen von einem hohen Anteil forstwirtschaftlich ge-
nutzte Waldanteil gepréagt. Die restlichen, landwirtschaftlich genutzten Flachenanteile
befinden sich meist in direkter Umgebung der Ortschaften. Die Amtsgemeinden sind
somit meist in eine landwirtschaftliche Nutzung eingebettet bis sich der grol3flachige
Forst anschliel3t. Wasserflachen sind im Amtsgebiet ebenfalls pragend, dazu zahlen
Seen, zahlreiche Teiche und der Fluss Schwarze Elster. Der Landschaftsraum ist
auch durch Abbaugebiete von Quarzsand betroffen, die im Nordosten von Guteborn
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und im Nordwesten von Hohenbocka liegen, diese Abbaugebiete stéren das gewach-
sene Landschaftsbild.

Weitere Storungen des Landschaftsraums ergeben sich durch die bestehenden Sied-
lungs- und Gewerbebereiche. Besondere Beeintrachtigungen werden durch unmit-
telbare Bebauung an FlieRgewassern oder an ortsnahen Biotopen hervorgerufen.
Durch die Siedlungen und den Verkehr werden auch Schadstoffe in die Landschaft
eingetragen.

Das Amtsgebiet Ruhland wird nahezu komplett von dem Landschaftsschutzgebiet
.Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand“ Uberlagert. Am westlichen und stidlichen Rand des Gebietes befinden sich
ausgewiesene Flora-Fauna-Habitat Gebiete.

Ferner befinden sich im Amtsgebiet vier Naturschutzgebiete, wobei sich die beiden
groRten Naturschutzflachen in den Gemeindeteile Hohenbocka / Guteborn und
Hohenbocka / Schwarzbach befinden.

Ziele der Schutzgebiete sind vor allem die Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
insbesondere der Boden, des Wasserhaushaltes, das Regionalklima. Des Weiteren
dienen diese der Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung von Lebensstatten
und Lebensraumen wildlebender Tier- und Pflanzenarten, der Erhaltung der Vielfalt,
Eigenart und Schonheit einer eiszeitlich und kulturhistorisch gepréagten Landschatft.
Ferner sichern diese die Erhaltung des Gebiets wegen seiner besonderen Bedeutung
fur eine naturnahe Erholung im Einzugsbereich der Nachbarstadte Lauchhammer,
Schwarzheide und Senftenberg, insbesondere fir eine der Landschaft und
Naturausstattung angepasste touristische Erschlieung im Bereich der Gewasser
und der Walder. Die Schutzziele kénnen in dem Landschaftsplan des Amt Ruhland
eingesehen werden.
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Abbildung 5: Schutzgeblete im Amt Ruhland
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Gestaltungsmerkmale

Das Erscheinungsbild des Amtes Ruhland wird durch folgende Elemente gepréagt:

J Das Grundzentrum Ruhland als Ankerpunkt im Amt mit Gberregionaler Anbin-
dung
o Die historisch-gewachsenen Ortskerne der Gemeinden, welche sowohl slawi-

schen als auch germanischen Einflissen unterlagen

o Deren mehrheitlich fir die Wohnnutzung gepragten Ortsteile

o Der hohe Anteil an natlrlichen Landschaften und deren Bewaldung

o Die landwirtschaftliche Nutzung im Umkreis der Siedlungsbereiche
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4.2 Historische Bausubstanz

Baudenkmaler

Ruhland
o Marktplatz mit Bebauung/ Marktbereich als stadtebauliches Ensemble

o Stadtkirche (im Ursprung 15.Jh., ab 1772 erneuert Putzbau mit Ausstattung)
einschlief3lich Platzsituation

o Wohnhauser der Bahnhofstral3e 1, 3, 17 und 25
o Hofgebaude der Berliner Stral3e 16

o Wohn- und Geschaftshaus an der Berliner StrafRe 19 (ehemalige Buchdrucke-
rei)

o Wohnhaus am Brauhausplatz 2

o Schule an der Dresdner Stral3e 9

. Wohnhauser der FischerstralRe 2, 8, 12, 16

o Bahnhof Ruhland, bestehend aus Empfangsgebaude und Wasserturm an der
Guterbahnhofstralie

. Wohnhaus am Gutshof 1 und Gutshaus am Gutshof 2

o 2 Wohnhauser an der Hospitalstral3e 3 und 8

o Germania- Denkmal (Kirchplatz, Bahnhofstral3e)

J Pfarrhaus am Kirchplatz 2

. Wohnhaus an der Marienstral3e 12

o Amtsgericht (heute Verwaltungsgebaude), bestehend aus Gerichtsgebéaude,

Richterwohnhaus mit Verbindungsbau, Garten, Gartenhauschen, Garage,
Pflasterung und Einfriedung an der Rudolf-Breitscheid-Stral3e 4

o Wohnhaus Dresdner StralRe 35 (erbaut 1672) -Kirchgasse 1 (erbaut um 1800)
—Markt 2, Apotheke (erbaut um 1800) /

o Gutshaus, Fachwerkhaus 2-geschossig mit Kriippelwalm (spates 17./18. Jh.)

Hohenbocka

o Magdalenenkirche, An der Dorfaue

o Schloss Hohenbocka — Gesamtensemble: Herrenhaus (Schloss) Verwal-
tungshaus (Kleines Schloss) und Nebengeb&ude, Pferdestall, Remise und
Park
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o Park Hohenbocka, Gesamtensemble des Parks. Fur die kinstlerisch gestal-
tete Parkflache gilt auch fir landschaftsplanerische Zielstellungen das Denk-
malrecht.

Guteborn (mit Historischer Dorfanlage)
. Fachwerkhaus, Hermsdorfer Stralie 4

o Gutsanlage mit ,Schlosskapelle”, Kliche/ Remise, Verwaltungsgebaude mit
Einfriedung, Waschhaus, Speicher, Obermihle, Gartnerhaus mit Wirtschafts-
und Stallgebéaude, Forsthaus, Schmiede, Schlosspark, Schlossgraben mit
Bricke (Hauptstral3e 20, 22 und Parkweg 6, 8

Schwarzbach- Biehlen

o Gutshaus Schwarzbach (Bau- und Bodendenkmal Gutsbereich, Lindenplatz
Schwarzbach).

. Wohnhaus an der Guteborner Strale 17

Hermsdorf

. Dorfkirche an der Jannowitzer Stral3e 1

In Guteborn, Hohenbocka und Schwarzbach sind zusatzlich verschiedene Formen
von Gebéauden vorhanden, die den Gebaudeformen nach zu urteilen einer histori-
schen Siedlungsentwicklung entsprechen:

o Bauerliche Hofanlagen mit Wohnhaus, Stall und Scheune als 3-Seit-Hof und
rickwartigen Bauerngarten

o Einzelnstehende Wohngebdude mit Nebengelassen (Garage, Stall oder
Scheune) in unregelmafiger Anordnung und ruckwartigen Garten, die insge-
samt zur Abrundung der alteren Siedlungsflachen beitragen

o Freistehende Einzelwohnh&auser mit Garagen, die sich durch nachwachsende
Gestaltung mit Gehdlzen erst in das Ortsbild einfligen.

o Geschollwohnungsbau der DDR- Zeit.
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Bodendenkmaler
Arnsdorf

o Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung Urgeschichte, Dorfkern Neuzeit,
Muhle Neuzeit (80434)

Biehlen

o Siedlung Bronzezeit, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit (80042)

Grinewald

° Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Steinkreuz deutsches Mittel-
alter, Steinkreuz Neuzeit (80110)

o Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit (80111)

o Pechhitte deutsches Mittelalter (80381)

Guteborn

o Dorfkern deutsches Mittelalter, Turmhigel slawisches Mittelalter, Dorfkern
Neuzeit, Schloss Neuzeit (80196)

o Steinkreuz deutsches Mittelalter (80307)

Hermsdorf

o Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Turmhigel Neuzeit, Kirche
deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Friedhof deutsches Mittelalter, Friedhof
Neuzeit, Turmhugel deutsches Mittelalter (80087)

o Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mittelalter (80088)

Hohenbocka

. Friedhof deutsches Mittelalter, Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neu-
zeit, Kirche deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Friedhof Neuzeit (80243)

. Mihle Neuzeit (80444)

Jannowitz
o Dorfkern deutsches Mittelalter, Miihle Neuzeit, Dorfkern Neuzeit (80427)

o Graberfeld Bronzezeit (80441)
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Ruhland

o Rast und Werkplatz Mesolithikum (Flur 3-7, Bodendenkmalnummer 80395,
80452 - 80464)

o Muhle Neuzeit (Flur 4 und 8, Bodendenkmalnummer 80465 — 80469)

Schwarzbach

o Turmhigel deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit (80216)

o Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit (80246)
Grundsatze der Ortsgestalt und Siedlungsentwicklung

Die Gliederungselemente der Siedlung, baulich-raumlich typische Strukturen und
Funktionen sind bei der weiteren Gestaltung innerdrtlicher Bauflachen und der be-
hutsamen und bedarfsgerechten Entwicklung neuer Bauflachen als Bezugsgrof3e
heranzuziehen und zu bertcksichtigen. Die folgenden Grundsétze zur stadtstruktu-
rellen und stadtgestalterischen Entwicklung dienen dem Erhalt und der behutsamen
Erganzung des Ortsbildes. Andererseits stellen sie im Rahmen der Flachennutzungs-
planung auch Zielkriterien dar, die bei weitergehenden Planungen berucksichtigt wer-
den missen.

Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung

Neben der giinstigen Lage in einer Region mit Verdichtungsansatzen stellt die wei-
testgehend intakte Landschaft, das qualitatsvolle Ortsbild sowie die insgesamt gut
erhaltene Bausubstanz das Potenzial des Amtes Ruhland dar. Dementsprechend
sollte von massiven Neuausweisungen an Bauland am Rande der vorhandenen
Siedlungsbereiche abgesehen werden. Daher wird in der Flachennutzungsplanung
des Amtes Ruhland der Grundsatz der ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung“ be-
achtet: Vor Neuausweisungen von Bauland im Auf3enbereich sollten moglichst die
innerortlichen Verdichtungspotenziale wie

- LickenschlieRungen
- Umnutzungen von vorhandenen Geb&uden

in die Frage der Baulandentwicklung einbezogen werden. Bei Bauvorhaben sollten
regionale Bau-, Siedlungs- und Gestaltungsformen beachtet werden, damit sich neue
Gebéaude in das Ortshild einfiigen kdnnen. Dabei kdnnen folgende Gestaltungshin-
weise berucksichtigt werden:

- Einfugen in die vorhandene Dachlandschaft
- Einhalten vorhandener Baufluchten
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- Vermittlung des Uberganges zur Landschaft durch Anlage von Obst- und
Bauerngarten

Neue Bauflachen werden im Flachennutzungsplan mehrheitlich dem Schliel3en der
Baulticken dienen, sowie der Deckung des Eigenbedarfs der Ortsgemeinden. Diese
sollten in der Lage sein den Bedarf ihrer Burger an Wohnbauland decken zu kénnen
ohne mit Bestimmungen der Bauleitplanung zu kollidieren.

Sozial-raumliche Eigenstandigkeit fordern

Die soziale Identitat vom Amt Ruhland zu erhalten und zu starken ist wichtig, um das
gemeinschaftliche Leben intakt zu halten. Dies kann durch folgende MalRhahmen ge-
fordert werden:

- Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf erhalten

- Soziale Treffpunkte (Vereine, Gaststatten, offentliche Platze usw.) sichern
und entwickeln

- Vorhandene Freizeiteinrichtungen erhalten (Sportstatten, Naturrdume,
Parks)

- Kulturelle Einrichtungen erhalten

Verbindung von Siedlung und Landschaft

Zum Erhalt und der Verbesserung der Beziehung zwischen Landschaftsraum und
den verschiedenen Ortslagen sollen folgende Mal3hahmen beitragen:

- Erhalt und Starkung der vorhandenen Ubergéange der Siedlung in die Land-
schaft (z.B. durch traditionelle Garten und Streuobstwiesen usw.)

- Integration der Siedlung in die Landschaft durch Freihalten von Wege- und
Sichtbeziehungen

- Gliederung der offenen Feldflur durch Pflanzen von Feld- und Flurgeholzen

- Erhalt der Feldflur fur land- und forstwirtschaftliche Nutzung

4.3 Bevolkerung
4.3.1 Bevdlkerungsentwicklung

Wie viele andere Stadte und Gemeinden in den landlich gepragten Raumen des Lan-
des Brandenburg verzeichnen auch die Gemeinden des Amtes Ruhland seit der Wie-
dervereinigung eine rtcklaufige Bevolkerungsentwicklung.

Auch bei der Betrachtung der Bevdlkerungsentwicklung ab 1995 des Amtes Ruhland
ist eine tendenziell ricklaufige Entwicklung zu erkennen. Von 1995 bis 2000 stieg die
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Bevolkerungszahl von 8.285 auf 8.628. Damit erreichte das Amt im Jahre 2000 sei-
nen Spitzenwert. Seit diesem Jahr sank die Bevolkerungszahl kontinuierlich. Im Jahr
2010 lag sie nur noch bei 7.725. 2018 erreichte die Bevdlkerungsentwicklung nach
aktuellem Stand ihren Tiefstwert mit 7.122 Bewohnern. Dies entspricht einem Ruck-
gang von 17,45 % im Vergleich zum Hochstwert aus dem Jahr 2000. Bis zum Jahr
2021 konnte sich die Bevolkerungsentwicklung wieder leicht stabilisieren und lag im
gleichen Jahr wieder bei 7.260 Einwohnern. Ein Jahr spater sank die Bevdlkerungs-
zahl jedoch wieder. 2023 ist sie wieder leicht angestiegen.

Tabelle 1: Bevolkerungsentwicklung 1995 bis 2023 im Amt Ruhland

Jahr Bevolkerung
1995 8.285
1996 8.349
1997 8.454
1998 8.523
1999 8.593
2000 8.628
2001 8.580
2002 8.409
2003 8.368
2004 8.279
2005 8.244
2006 8.106
2007 7.986
2008 7.898
2009 7.817
2010 7.725
2011 7.498
2012 7.371
2013 7.328
2014 7.212
2015 7.170
2016 7.181
2017 7.134
2018 7.122
2019 7.163
2020 7.212
2021 7.260
2022 7184
2023 7209

Quelle: INKAR BBSR, Amt Ruhland
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Die Stadt Ruhland ist durch die Einwohnerzahl im Jahr 2023 von ca. 3.700 Einwoh-
nern die gréRte Gemeinde im Amt, wozu zahlt auch der Gemeindeteil Arnsdorf ge-
hort. Die nachst groRere Gemeinde ist Hohenbocka mit fast 1.000 Einwohnern, da-
nach kommen absteigend die Gemeinden Hermsdorf mit Gemeindeteil Lipsa und
Ortsteil Jannowitz (763 Einwohner), Schwarzbach mit Gemeindeteil Biehlen (649),
Guteborn (519) und Grunewald mit dem Gemeindeteil Sella (513). Die Bevdlkerungs-
entwicklung ist wie im gesamten Amt Ruhland, auch in den einzelnen Gemeinden
seit 2005 (Tabelle 2) geschrumpft. Der Rickgang ist nahezu identisch in allen Ge-
meinden und Ortsteilen zu sehen. Der Anstieg zum Jahr 2023 hin ist vorwiegend auf
die Entwicklung in der Stadt Ruhland zurlckzufihren, da dort die Einwohnerzahl ge-
stiegen ist. Gering gestiegen ist die Einwohnerzahl im Zeitraum von 2015 bis 2023
auch in Hohenbocka, in den tbrigen Gemeinden ist die Anzahl an Einwohner entwe-
der nahezu gleichgeblieben oder gesunken. Besonders stark war der Bevolkerungs-
rickgang in allen Gemeinde im Zeitraum von 2005 bis 2014. In der folgenden Abbil-
dung ist die Einwohnerzahl vom Jahr 2021 nochmals in die einzelnen Ortsteile unter-
gliedert.

Tabelle 2: Die Entwicklung der Einwohnerzahl nach einzelnen Gemeinde- und Ortsteilen
(2005-2023)
Jahr  Einwohneranzahl

Ruhland/ Hohenbocka Hermsdorf/ Schwarzbach/ Gute- Griune-
Arnsdorf Lipsa/ Biehlen born wald/
Jannowitz Sella
2005 | 4.106 1.177 924 778 624 635
2010 | 3.896 1.098 839 725 580 587
2014 | 3.693 965 795 679 537 543
2015 | 3.665 958 797 671 542 537
2016 | 3.693 978 796 662 533 519
2017 | 3.655 970 796 653 528 532
2018 | 3.672 967 789 656 515 523
2023 | 3.767 998 763 649 519 513

Quelle: StatlS BBB, 2023
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Abbildung 6: Einwohnerverteilung nach Gemeinden und Orts- bzw. Gemeindeteilen (Stand:
31.12.2021, Amt Ruhland)
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Quelle: Gemeindelbergreifendes Integriertes Entwicklungskonzept fir die Stadt und die Gemeinden des Amtes
Ruhland (2022)

4.3.2 Demografie und Bevélkerungszusammensetzug

Mit einem Altersdurchschnitt von derzeit 48,15 Jahren (2022) ist die Bevolkerung
leicht junger als im Landkreis Oberspreewald-Lausitz, jedoch deutlich hoher als im
Bundesweiten Durchschnitt, dort liegt der Alterdurchschnitt im Jahr 2022 bei 44,08
Jahren. Mit dem Bevodlkerungsriickgang schlagt sich auch im Amt Ruhland der
allgemeine Trend der Verschiebungen in der Altersstruktur nieder, so lag der
Altersdurchschnitt im Amt Ruhland im Jahr 2010 noch bei knapp 46 Jahren, 2001
sogar noch bei knapp unter 42 Jahren. So sank zwar der Anteil der unter 18 Jahrigen
im Amt Ruhland von 2001 (17,07 %) bis zum Jahr 2011 (15,78 %) nur geringfugig,
aber der Anteil an Einwohnern im Erwerbsfahigen Alter (18 Jahre- 65 Jahre) sank
von 2001 (64,91 %) bis 2022 (56,73 %) deutlich. Besonders in der Altergruppe der
30 bis 50 Jahrigen sank der Anteil von 31,57 % auf 23,23 %. Anders verhalt sich das
in der Altergruppe der 50-65 Jahrigen, hier stieg der Anteil im selben Zeitraum von
2001 bis 2022 um fast 8 % Punkte auf 26,45 %. In der Altergruppe der Gber 65
Jahrigen sieht es anlich aus, auch hier stieg der Anteil deutlich (vgl. Abbildung 7). Der
Trend der Alterung wird sich nach der Bevoélkerungsvorausschéatzung des LBV (2021)
analog zur Entwicklung des Landkreises Oberspreewald-Lausitz auch in Zukunft
fortsetzen. Der Frauenanteil im Amt Ruhland betréagt im jahr 2022 ca.56 %.

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 49 von 152 Seiten

Abbildung 7: Entwicklung der Altersverteilung 2001 von bis 2022 in Prozent

Altersverteilung 2001 in %

® Einwohner unter 6 Jahre

= Einwohner von 6 bis unter 18 Jahren
= Einwohner von 18 bis unter 25 Jahren
Einwohner von 25 bis unter 30 Jahren
® Einwohner von 30 bis unter 50 Jahren ; 2
= Einwohner von 50 bis unter 65 Jahren

m Einwohner 65 Jahre und dlter

Altersverteilung 2010 in % Altersverteilung 2022 in %

4

Von den knapp 7.200 Einwohnern des Amtes Ruhland sind ca. 72 % erwerbstéatig,
auffallig ist die grol3e Differenz zwischen der Anzahl an Beschaftigten am Arbeitsort
mit 1.101 Beschéftigte und der am Wohnort mit 3.129 Beschaftigte. Daraus ergibt
sich eine hohe Anzahl an Auspendlern sowie eine niedrige Arbeitsplatzzentralitat.
Pendlerverflechtungen im Amt Ruhland konzentrieren sich stark in der Stadt Ruh-
land, die als Arbeitsstandort priméres Ziel der Pendler aus den umliegenden Gemein-
den und Ortsteilen ist. Dennoch Pendeln fast 60 % der erwerbstatigen Bevdlkerung
aus den Gemeindeverbund Ruhland aus. Die meisten Menschen haben ihren Ar-
beitsstandort in Brandenburg in Senftenberg, Schwarzheide und Lauchhammer. Wei-
tere Relevante Pendlerverflechtungen ergeben sich auch durch die Nahe zum Bun-
desland Sachsen, hier sind die grofdten Ziele die Stadt Dresden und Bautzen. Fast
ein Funftel der Pendler aus Ruhland arbeiten in Sachsen. Die gute regionale und

W

Quelle: INKAR BBSR, Amt Ruhland

4.3.3 Erwerbstatige Bevoélkerung
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Uberregionale Anbindung mit dem direkten Autobahnanschluss in Ruhland sowie
dem Bahnknotenpunkt Ruhland bieten gute Grundvoraussetzungen fir die starken
Pendelbeziehungen.

4.3.4 Bevolkerungssaldo

Der Bevolkerungssaldo unterscheidet sich in zwei Teilaspekten, einmal den
natirlichen Saldo, in dem die Geburten und die Tode des Amtes Ruhland
wiedergespieleglt werden und einmal in den Wanderungssaldo, in dem die Zuziige
und Wegzilige wiedergespiegelt werden.

In der Vergangenheit war der Gesamtwanderungssaldo in der zweiten Halfte der
1990er Jahre positiv. Im neuen Jahrtausend drehte sich diese Entwicklung um, bis
2014 war der Wanderungssaldo mitunter stark negativ ausgepragt, am starksten im
Jahre 2011 mit einem Wanderungssaldo von -15,2 pro 1.000 Einwohner. Seit 2015
ziehen mit AuBnahme von 2017 wieder mehr Menschen zu, als weg. 2020 wurde ein
Rekordwert von 17,61 pro 1.000 erreicht. Der natirliche Saldo ist seit 1995 hingegen
negativ. Bis auf die Jahre 1995 und 2010, wo die Werte im zweistelligen negativen
Bereich lagen, sind diese durchgehend im mittleren einstelligen Bereich. Aus dem
Wanderungssaldo  und den natdrlichen Saldo  ergibt sich die
Bevdlkerungsentwicklung im Amt Ruhland.

4.3.5 Bevolkerungsprognose

Bis 2030 ist zu erwarten, dass die Bevoélkerung im Amt Ruhland, sowie im Landkreis
Oberspreewald-Lausitz weiter zurtickgehen wird. Im Land Brandenburg hingegen ist
zu erwarten, das die Bevolkerungsanzahl bis 2030 leicht ansteigt, man erwartet hier
eine Zunahme von 1 %.Fur das Amt Ruhland ist ein Riickgang der Bevoélkerungszahl
von bis zu 8 % zu erwarten, auf dann ca. 6.500 Einwohner.
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Abbildung 8: Altersverteilung 2001, 2010 und 2022 in Prozent
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4.4 Wohnen

In den Amtsgemeinden befinden sich die vorhandenen Wohnungen in iberwiegender
Zahl in privatem Besitz. Aufgrund der traditionell auf dem Lande ausgepragten Wohn-
form ,im eigenen Haus®, Uberwiegen in der Mehrzahl einzelnstehende oder in Hof-
gruppen angeordnete Wohngebaude. Einfamilienhduser machen im Amt Ruhland
84,5 % der Wohnform aus. In der Stadt Ruhland sowie in den landlichen Gemeinden
beschrankt sich der Wohnungsbestand bei den Einfamilienhausern hauptsachlich auf
grolRere Wohnungen. Mietwohnungsbestand sind in der Stadt Ruhland auf Ge-
schosswohnungsbau in wenigen Stral3en konzentriert. Fur jungere und alleinste-
hende Menschen gibt es im Amt Ruland kaum kleinere Wohnungen zu Verfiigung.
Zu dem Mangel an kleineren Wohnungen, ist auch ein Mangel an altersgerechten
Wohnungen zu erkennen. Um die Wohnbauentwicklung zu steuern fehlt jedoch ein
kommunales Wohnungsbauunternehmen, ein kommunaler Wohnungsbestand ist
ebenfalls nicht vorhanden. Der aktuelle Baulandpreis liegt im Landkreis Oberspree-
wald- Lausitz bei 34 € pro m2 (2022). Hierbei ist zu beachten, dass der Baulandpreis
alleine im Zeitraum von 2020 bis 2022 um 9 Euro pro m2 gestiegen ist. Die Wohnfla-
che je Einwohner ist in den letzten 10 Jahren auch gestiegen, jedoch nur leicht. 2011
lag die Wohnflache bei 43,07 m2 pro Person, 2022 bei 47,61 m2 pro Person.

Der Leerstand privater Wohngeb&ude ist auf wenige Einzelfélle beschrankt. Private
Wohngeb&ude stehen in sehr geringem Umfang aus spekulativen Griinden leer, bzw.
sind die durch Riuckubertragung in ihren angestammten Besitz gelangten Eigentimer
nicht in der Lage, die notwendigen Modernisierungs- und Instandsetzungsmittel auf-
zubringen.

Nach Angaben der Vermieter ist in den Amtsgemeinden der Leerstand von Mietwohn-
raum nur ein kurzfristiges Problem, denn die Neuvermietungen von leergezogenem
Wohnraum kann in den meisten Fallen zlgig gewdahrleistet werden. Restitutionsan-
spruche, also ein Ruckiubertragungsanspruch eines friiheren Eigentimers, sind fur
den kommunalen Wohnungsbestand kein Vermietungshindernis.

Im gesamten Amtsbereich besteht damit kein struktureller Leerstand von Geb&uden.
Jedoch sind punktuelle Leerstéande vorhanden, die zum Teil auch besondere bauliche
Objekte betreffen.

Problematisch sind vor allem die Leerstande der Schlossanlagen Hohenbocka und
Lipsa. Des Weiteren stehen in Guteborn Teile der ehemaligen Gutsanlage sowie das
Speichergebdude am Schlossteich leer und befinden sich in schlechtem Zustand. In
Arnsdorf sind am Dorfanger ortsbildpragende Gebaude/Hofanlagen, u. a. die ehema-
lige Gaststéatte Gasthaus Sicker, ungenutzt und in keinem guten Bauzustand.
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4.4.1 Wohnungsbestand

Wohnungstypen Stadt Ruhland Amtsgemeinden
1- und 2-Raumwohnungen 5% 1%

3- und 4-Raumwohnungen 47 % 32 %
Wohnungen mit 5 oder 48 % 67 %
mehr Raumen

Stand 31.12.2020 Wohnungsbestand
Quelle: Gemeindeubergreifendes Integriertes Entwicklungskonzept fiir die Stadt und die Gemeinden des Amtes
Ruhland (2022)

Amt Ruland 3.615 Wohnungen
Stadt Ruhland 1.946 Wohnungen
Restliche Gemeinde- und Ortsteile 1.669 Wohnungen

Stand 31.12.2020 Wohnungsbestand
Quelle: Gemeindeubergreifendes Integriertes Entwicklungskonzept fir die Stadt und die Gemeinden des Amtes
Ruhland (2022)

Im Amt Ruhland befinden sich am Ende 2020 3.615 Wohnungen, davon 1.946 in der
Stadt Ruhland. In den restlichen Gemeinden befinden sich zusammengenommen
1.669 Wohnungen. Die Wohnungsstruktur der Stadt Ruhland und den umliegenden
Gemeinden ist tendenziell von gréReren Objekte mit 5 RAumen oder mehr gepragt,
1-2 Raumwohnungen machen lediglich 5 % in der Stadt bzw. 1 % in den Amtsge-
meinden aus.

4.4.2 \Wohnbauflachenbedarf

Aufgrund der steigenden Nachfrage nach Wohnflachen und den tendenziell wach-
senden Bevolkerungszahlen der letzten Jahre geht das Amt Ruhland von leichtzu-
nehmenden Bedarfswerten in Bezug auf Wohnungen und Wohnbauflachenbedarf in
den nachsten Jahren aus, sollte der Trend sich fortsetzen. Dem steigenden Bedarf
mdochte das Amt in Teilen nachkommen. Neue Wohnbauflachen werden sukzessiv
ausgewiesen, ohne Versorgungsbereiche einer zu grofRen Belastung auszusetzen
und eine Zersiedlung zu provozieren.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist von mehreren Faktoren abhangig. Die Entwick-
lung der Einwohnerzahl sowie das Alter und die Sozialstruktur der Bevolkerung spie-
len eine grolR3e Rolle. Auch die Entwicklung der Haushaltsgrof3e hat wesentlichen
Einfluss. Die durchschnittliche Haushaltsgrof3e lag im Amt Ruhland 2021 bei 2,24
Menschen pro Wohnung, in den letzten Jahren ist sie damit leicht angestiegen. 2013
lag sie noch bei 2,12 Personen pro Haushalt. Aufgrund dieser Entwicklung ist anzu-
nehmen, dass die HaushaltsgroR3e weiter leicht zunimmt. Diese Entwicklung ist ge-
gen den allgemeinen Trend in Deutschland, da in der gesamten Bundesrepublik die
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Haushaltsgrof3e in den letzten Jahren immer weiter sank. 2022 lag sie in Deutschland
bei 2 Personen pro Haushalten, ebenso wie in Brandenburg. (BBSR)

Die Nachfrage nach Wohnimmobilien ist durch den in der jingeren Vergangenheit
gestiegenen Bevolkerungszuwachs stark erhoht.

Aufgrund der in Kapitel 4.3.2 beschriebenen kinftigen Altersstruktur des Amtes Ruh-
land, wird der Anteil alterer Menschen stark zunehmen. Fur den Wohnungsmarkt be-
deutet das, dass Wohneinheiten mit einer kleineren Wohnflache stéarker nachgefragt
werden. Es ist somit notwendig, dass ein umfangreiches Angebot fur diese Ziel-
gruppe zukunftig zur Verfigung steht. Auch barrierefreie Wohnungen sollten in einem
genugenden Mal3e bertcksichtigt werden.

Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inan-
spruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine
Konzentration der zusatzlichen Wohnsiedlungsflachenentwicklungen auf die sied-
lungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte angestrebt wer-
den. (LEP BB)

Im Flachennutzungsplan neuausgewiesen Flachen werden in Kapitel 5 fur die einzel-
nen Gemeinden und deren Ortsteile erlautert. Einzelne Entwicklungsflachen, die re-
levant fur die Errechnung der Eigenentwicklungsoption sind, werden hier schon an-
gerissen. Flachen, die der Innenentwicklung angerechnet werden kénnen, sind nicht
der Eigenentwicklungsoption anzurechnen. Die jeweilige EEO und die Wachstums-
reserven (WR) fur die Landgemeinden des Amtes Ruhland, die auf Grundlage der
Einwohnerzahl von Ende 2018 ermittelt worden sind, sind in der nachfolgenden Ta-
belle aufgelistet. Dazu zahlen auch die jeweiligen Ortsteile.

Tabelle 3: Eigenentwicklungsoption und Wachstumsreserven des Amtes Ruhland

Gemeinde EEO Wachs-
tumsreser-
ven

Stadt Ruhland 3,7 ha 7,4 ha

Grinewald 0,6 ha 1,2 ha

Guteborn 0,6 ha 1,2 ha

Hermsdorf 0,8 ha 1,6 ha

Hohenbocka 1,0 ha 2,0 ha

Schwarzbach 0,7 ha 1,4 ha

Quelle: Amt Ruhland

Die Flachen, die im Amt Ruhland fiir die EEO relevant sind, sind in der Stadt Ruhland
eine Entwicklungsflache am Birkenweg (2,7 ha) und Flachen an der WiesenstralRe
(1,0 ha/ 2,0 ha/ 2,8 ha). In Arnsdorf zahlt eine Entwicklungsflache am Kiefernweg (3,2
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ha) dazu. Damit liegt die fur die EEO relevante Flache bei insgesamt 11,7 ha. In
Griunewald sind Entwicklungsflachen, die in die EEO mit eingehen an der Schulstral3e
(1,5 ha) zu finden. Im Ortsteil Sella z&hlen die beiden Entwicklungsflachen (0,6 ha,
1,0 ha) an der Dresdener Stral3e dazu. Das macht eine Gesamt-EEO in Grinewald
und Sella von 3,1 ha. In Guteborn wird eine Wohnbauflachenentwicklung von 8,0 ha
zu der EEO gerechnet. Die Gemeinde Hermsdorf mit ihren Ortsteilen hat Flachen,
die die EEO zugerechnet werden kénnen von 1,8 ha in Hermsdorf und 0,8 ha bzw.
3,7 ha in Jannowitz. Die Gesamtflache betragt somit 6,3 ha. Die Flache, die in Ho-
henbocka fur die EEO relevant ist, ist lediglich eine Flache an der BahnhofstraRe mit
einer Grol3e von 0,6 ha. In Schwarzbach werden keine Flachen im Aul3enbereich im
FNP ausgewiesen.

Dementsprechend werden die Eigenentwicklungsoption nur den Gemeindeteilen Ho-
henbocka und Schwarzbach eingehalten, die EEO gilt aber fur einen Zeitraum von
10 Jahren, der FNP wird aller Voraussicht nach langer giltig sein.

4.5 Arbeit und Wirtschaft

Wie schon im vorherigen Kapitel 4.3 erwahnt, pendeln insgesamt etwa 60 % der ar-
beitenden Bevolkerung aus dem Amtsgebiet Ruhland aus, was fur die wichtige Funk-
tion des Amtes Ruhland als Wohnstandort und die Quantitat des Arbeitsplatzange-
botes im Umfeld des Amtes spricht. Die Zahlen der Beschéftigten und der Arbeitslo-
sen unterlagen in den Jahren zwischen 2017 und 2021 nur geringen Schwankungen.
Aus dem Amtsgebiet pendeln allein etwa 410 Menschen nach Schwarzheide zum
dort ansassigen BASF-Werk.
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4.5.1 Arbeitsplatze und Beschéftigte

Abbildung 9: Betriebsgrofie der Unternehmen mit Unternehmenssitz im Amt Ruhland nach
Anzahl der Beschéftigten

3

grolte Betriebe
(36-50 Beschaftigte)

mittelgrofle Betriebe \ /
(10-35 Beschaftigte) \

15

kleine Betriebe
(5-9 Beschaftigte)

78

sehr kleine Betriebe
(1-4 Beschaftigte)

Quelle: Gemeindelbergreifendes Integrertes Entwicklungskonzept fiir die Stadt und die Gemeinden des Amtes
Ruhland

Aus der Abbildung ,Betriebsgrofie der Unternehmen mit Unternehmenssitz im Amt
Ruhland nach Anzahl der Beschaftigten® wird der hohe Anteil sehr kleiner Betriebe
an der Unternehmensstruktur deutlich. Eine breit aufgestellte Handwerkerschaft und
zahlreiche kleinere Gewerbebetriebe haben dem Amt Ruhland in der Vergangenheit
eine geringe Abhangigkeit und Anfalligkeit beschert.

Anders als in der Wirtschaftsregion Lausitz, wo einzelne gro3e Betriebe und ergan-
zend Zuliefererindustrie zu finden ist, sind im Amt Ruhland nur wenige grol3ere Be-
triebe ansassig. Im Planungsraum des Amtes sind jedoch ebenfalls einige groRerer
Betriebe zu verorten. Dazu gehdrt die Lausitzer Stahlbau Ruhland GmbH in der Stadt
Ruhland, mit ca. 120 Beschaftigten als gro3ter Arbeitgeber. In der Stadt Ruhland
selbst ist weiterhin die WP-Systems GmbH ansassig. Aul3erhalb der Stadt Ruhland
ist die Quarzwerke GmbH in Hohenbocka erwahnenswert. Hauptbestandsteil im Amt
Ruhland sind aber kleiner handwerkliche Betriebe, die eine resiliente Wirtschafts-
struktur bilden.

Das Gewerbegebiet ,Grolte Wiesen® ist die grofite Gewerbeflache im Amt Ruhland
und befindet sich am dstlichen Stadtrand von Ruhland, an der L 581. Hier sind unter
anderem die WP Systems GmbH anséssig, der grofdte Teil der Flache wird jedoch
als Solarpark benutzt. Die Solaranlage entstand in Zeiten einer geringen Nachfrage
nach Gewerbeflache, nun kann diese Flache nicht mehr fir Gewerbebetriebe benutzt
werden.
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Abbildung 10: Arbeitende nach Sektoren
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Sonstige
Dienstleistungen 527

Produzierendes
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Handel, Verkehr
und Gastgewerbe

Quelle: Gemeindelbergreifendes Integrertes Entwicklungskonzept fir die Stadt und die Gemeinden des Amtes
Ruhland

Insgesamt zahlt das Amt Ruhland im eigenen Planungsraum 1.100 Arbeitsplatze.
Schatzungsweise die Halfte der Arbeitsplatze gehéren davon zum produzierenden
Gewerbe. Ein Drittel der Gesamtanzahl an Arbeitsplatzen ist dem Dienstleistungsbe-
reich zuzuordnen. Der Bereich Verkehr und Gastgewerbe nimmt ca. 200 Arbeits-
platze in Anspruch. Die Land- und Forstwirtschaft spielt typischerweise mit 30 Ar-
beitsplatzen eine eher untergeordnete Rolle. Von den Einwohnern des Amtes Ruh-
land waren 2022 insgesamt 72,4 % beschaftigt. Gegentber 2001, als nur 51,4 % der
Einwohner beschéftigt waren, ist dies eine starke Steigerung. Diese Entwicklung
spiegelt sich auch in der Arbeitslosenzahl wider, 2001 waren 795 Menschen im Amts-
gebiet arbeitslos, 2022 nur noch 155 Menschen.

Fur das Einkommen sind auf Gemeindeebene keine Daten verflgbar, sondern nur
auf Kreisebene. Im Landkreis Oberspreewald- Lausitz liegt der Bruttoverdienst im
Jahr 2021 bei knapp 2.700 Euro. Das ist eine starke Verbesserung zu 2011, dort lag
der Bruttoverdienst bei lediglich ca. 2.000 Euro. Bei einem &hnlichen Wert liegt das
Einkommen im Land Brandenburg. Im Vergleich zu der Bundesrepublik Deutschland
haben der Landkreis und das Land Brandenburg ein geringeres Bruttoeinkommen, in
Deutschland lag das Einkommen 2021 bei ca. 3.200 Euro.
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4.5.2 Standorte und Flachen

Im Amt Ruhland sind zwei grof3ere Gewerbeflachen verortet, die im Folgenden auf-
gelistet sind:

Tabelle 4: Auflistung der Gewerbeflachen
GEMARKUNG GEWERBEGE- GRORE BRANCHENSUBSTANZ  AUSLASTUNG

BIET
RUHLAND GroRe Wiesen | 18 ha Solarpark, WP Sys- Ca.96 %
tems, Neu- und Ausbau
Kittner GmbH, Holzsys-
teme Waffler
RUHLAND An der Badean- 4,3 ha Blech und Profil Bear- Ca. 79 %
stalt beitung, Steinmetzbe-
trieb

Quelle: Wirtschaftsférderung Brandenburg; Recherche Tool

Im Amtsgebiet sind zwei Gewerbegebiete vorzufinden, beide sind im Osten der Stadt
Ruhland und haben noch geringe Kapazitat frei. Das Gewerbegebiet ,Grolke Wiese*
besteht gréfdten Teils aus einem Solarpark. Die Gewerbeflachen haben den Vorteil,
dass eine Anschlussstelle der Bundesautobahn 13 nur 1,5 Kilometer entfernt ist. Eine
weitere Gewerbeflache in Ruhland liegt im Siden der Stadt, hier ist auf etwa 10 ha
Flache die Lausitzer Stahlbau Ruhland ansassig. Weitere kleinere Gewerbeflachen
im Amtsgebiet mit einzelnen Betrieben befinden sich in Arnsdorf, Guteborn und
Schwarzbach.

4.5.3Versorgung durch Einzelhandel und Dienstleistungen

Die Nahversorgung in der Stadt Ruhland beschrankt sich auf wenige kleinere Le-
bensmittegeschafte wie Backereien, Gemisehandler und Getrdnkemarkte. Mitt-
wochs ist in der Stadt Ruhland auRerdem ein Wochenmarkt auf dem Markplatz. Wei-
tere Discounter im ndrdlichen Stadtgebiet von Ruhland runden die Versorgung ab.
Die Einwohner aus den umliegenden Ortschaften sind ebenfalls auf Versorgung aus
Ruhland, aber auch aus den umliegenden Stadten in Brandenburg und Sachsen an-
gewiesen. In Hohenbocka und Guteborn sind noch wenige privatgefuihrte Lebensmit-
telgeschafte vorhanden. Ausreichende Versorgung ist somit vorhanden, Ful3laufig ist
sie jedoch, gerade aus den umliegenden Gemeinden nicht.

Waren des periodischen Bedarfs und der Einzelhandel konzentrieren sich auf Ruh-
land, auch die Nahe zu Dresden ist auschlaggebend. Viele ehemalige Geschéfte in
Ruhland sind von Leerstand betroffen. In der Vergangenheit konnten sich die Ge-
schéafte innerorts aufgrund von Angeboten wie Discountern am Stadtrand oder den
Online-Handel nicht halten.
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Das Amt Ruhland hat eine geringe Verkaufsflache im Vergleich zum gesamten Land-
kreis Oberspreewald-Lausitz und dem Land Brandenburg. Pro Einwohner entfallen
0,58 m? auf Verkaufsflache, im Landkreis und dem Land sin es 1,93 m? bzw. 1,75 m>.
Viele der Einkaufe der Einwohner finden au3erhalb der Amtsgrenzen statt. (INSEK)

4.5.4 Tourismus

Statistiken sind aufgrund von geringer touristischer Dichte und der geringen Einwoh-
nerzahl des Amtes Ruhland nicht aufzufinden, jedoch ist der Tourismus ein Wirt-
schaftszweig, der beachtet werden soll. Im Zuge der Corona Pandemie ist der
Deutschlandtourismus stark gestiegen, so hat auch die Lausitzer Seenplatte profi-
tiert. Da die zentralen Bereiche der Seenplatte stark frequentiert sind, hat sich der
Tourismus auch auf die Randbereiche um Ruhland ausgeweitet. Seit 2021 ist die
Stadt Ruhland deswegen Mitglied im Tourismusverband Lausitzer Seenland. Poten-
ziale im Tourismus liegen vor allem in der Ruhe und Abgeschiedenheit des Amtes,
aber auch im Radtourismus. Ein Uberregionaler Radweg von Berlin nach Dresden
verlauft durch das Amtsgebiet. Touristische Bauwerke sind in Lipsa und Hohenbocka
zu finden, die alten Schlésser werde aktuell jedoch nicht genutzt und sind daher nicht
gesichert. Ein Unterangebot im Amt Ruhland gibt es im Bereich der Gaststatten, ei-
nige werden nur noch temporar bei Veranstaltungen genutzt. (INSEK)

4.5.5 Entwicklungsziele im Bereich Wirtschaft, Tourismus und Versorgung

Im Bereich Arbeiten und Wirtschaft liegen die Ziele des Amtes bei der Starkung aller
Gemeinden als Arbeitsstandorte im Amt Ruland. Hierbei sollen vor allem Erweite-
rungspotenziale ausgeschopft werden, die in der Vergangenheit durch das Fehlen
von geeigneten Flachen und das Aufeinander treffen von Gewerbe- und Wohnnut-
zung, nicht stattfinden konnten. Im Amt Ruhland sollen auch Ansiedlungsmoglichkei-
ten, speziell in der Stadt Ruhland gesichert werden. Ausbau der touristischen Infra-
struktur sowie eine Forderung der wohnortnahen Nahversorgung soll in allen Ge-
meinden des Amtes Ziel der kinftigen Entwicklung sein.

4.6 Gemeinbedarf und soziale Infrastruktur

4.6.1 Kinderbetreuung und Kindertagesstatte

Das Amt Ruhland verfugt Uber sieben Standorte der Kindertagesbetreuung, die sich
in der Stadt Ruhland und vier Gemeinde- bzw. Ortsteilen befinden (Hohenbocka, Gu-
teborn, Schwarzbach und Griinewald). GroR3tenteils befinden sich die Einrichtungen
unter kommunaler Tragerschaft, in der Stadt Ruhland ist eine evangelische Kita und
in Schwarzbach eine Kita unter freier Tragerschaft anséssig. Im Jahr 2022 werden in
den Einrichtungen etwa 470 Kinder vom Kinderkrippen- bis zum Hortalter betreut.
Zudem besuchen etwa 70 Kinder aus dem Amtsgebiet Ruhland Einrichtungen der
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Kindertagesbetreuung auRerhalb des Amtsgebiets. 11 Kinder aus anderen Gemein-
den besuchen die Einrichtungen im Amt Ruhland.

Tabelle 5: Einrichtungen der Kindertagesbetreuung, ihre Auslastung und Kapazitaten, Stand:
01.06.2022

Kinderbetreuungs-ein- Trager Gemeinde- Kinder- = Kinder- Hort = Summe | Kapazitat

richtung [Ortstell grippe | garten

Kita ,,Spurensucher Amt Ruhland Stadt Ruh- | 34 72 75 181 200

land

Kita ,,Am Born“ Amt Ruhland Guteborn 18 41 0 59 85

Kita ,,Am Kastanien- | Amt Ruhland Grinewald 8 15 14 37 40

baum*

Kinderhaus Hohen- | Amt Ruhland Hohenbocka | 7 28 14 49 55

bocka

Hort ,,Blaues Haus*“ Amt Ruhland Guteborn 0 0 47 47 70

evang. Kita evang. Kirche Ruhland | Ruhland 16 37 17 70 70

Kita ,,Schlossgeister | Kindergartenverein Schwarzbach | 3 22 0 25 26
Schwarzbach e.V.

Amt Gesamt 86 215 167 | 468 546

Quelle: Gemeindelbergreifendes Integriertes Entwicklungskonzept fiir die Stadt und die Gemeinden des Amtes
Ruhland (2022)

4.6.2 Schulen

Im Amtsgebiet sind drei Schulen verortet, zwei in der Stadt Ruhland. und eine weitere
im Gemeindeteil Guteborn. In Ruhland sind es die Geschwister Scholl- Grundschule
und die Geschwister Scholl- Oberschule, die 2020/ 2021 eine Schulerzahl von 160
bzw. 195 hatten. In der Grundschule Guteborn waren im Schuljahr 2020/ 2021 155
Schuler und Schilerinnen registriert.

Schulen Anzahl Schiler*innen Gemeinde/Ortsteil
Geschwister Scholl-Grundschule | 160 Stadt Ruhland
Geschwister Scholl-Oberschule 195 Stadt Ruhland
Grundschule Guteborn 155 Guteborn

Quelle: Gemeindelibergreifendes Integriertes Entwicklungskonzept fiir die Stadt und die Gemeinden des Amtes
Ruhland (2022)

Fur weiterfihrende Schulen im Amtsgebiet Ruhland bestehen mit Ausnahme der
Oberschule in Ruhland Verflechtungen nach Sachsen und nach Schwarzheide, Senf-
tenberg und Lauchhammer.

Ein Problem der Schulen in Ruhland stellt die Sporthalle dar, die aufgrund von Ein-
sturzgefahr gesperrt ist. Die Schuler sind gezwungen fur den Sportunterricht nach
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Schwarzheide zu pendeln.

4.6.3. Weiterer Gemeinbedarf

Feuerwehrstandorte befinden sich in allen Gemeinden, wobei die Gemeindeteile Gri-
newald und Sella sowie Hermsdorf und Lipsa Giber gemeinsame Standorte verflgen.

Feuerwehr Standort

Freiwillige Feuerwehr Ruhland Ortrander Stral3e 20, Ruhland
Freiwillige Feuerwehr Guteborn Weinbergstral3e 45, Guteborn
Freiwillige Feuerwehr Arnsdorf Dorfaue 5, Ruhland GT Arnsdorf
Freiwillige Feuerwehr Hohenbocka Leippsche StralRe 39a, Hohenbocka

Freiwillige Feuerwehr Hermsdorf-Lipsa | Hauptstrafl3e 30, Hermsdorf
Geratehaus an der Lindenstral3e, Lipsa

Freiwillige Feuerwehr Schwarzbach Friedensstral3e 1a, Schwarzbach

Freiwillige Feuerwehr Jannowitz Dubweg 1, Hermsdorf OT Jannowitz

Freiwillige Feuerwehr Biehlen RingstraRe 12, Schwarzbach GT Bieh-
len

Freiwillige Feuerwehr Grinewald-Sella | Hauptstral3e 2a, Griinewald
Geratehaus an der Dorfstral3e, Sella

Quelle: Amt Ruhland

4.6.4. Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung

Die Amtsverwaltung des Amtes Ruhland befindet sich in der Rudolf- Breitscheid-
Stral3e in der Stadt Ruhland.

4.6.5. Gesundheits- und Sozialvorsorge

Hinsichtlich der Arzteversorgung lasst sich eine Unterversorgung feststellen. Haus-
arztliche Versorgung befindet sich lediglich in Ruhland und Hohenbocka. Die zahn-
arztliche Versorgung beschrankt sich auf Ruhland und Guteborn. Weitere Facharzte
sind im Amtsgebiet nicht ansassig. Eine facharztliche Versorgung ist demnach teil-
weise nur in den umliegenden Stadten Senftenberg, Lauchhammer, Hoyerswerda,
Dresden oder Cottbus moglich. Bewohner des Amtsgebietes Ruhland missen fir
einen Krankenhausbesuch auf die Kliniken in Lauchhammer und Senftenberg aus-
weichen. Im Amt selbst gibt es keine Klinik. Ein Apothekenservice ist nur aus einer
Apotheke aus Schwarzheide moglich, da sich im Amtsgebiet keine Apotheke befin-
det.

Die Pflegeangebote im Amt sind ebenfalls eingeschrankt. Neben verschiedener am-
bulanter Pflegedienste auch fur die landlichen Ortschaften, gibt es den Wohnpark
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.,Ruhlander Heide“ mit einer Seniorenresidenz, Tagespflege, barrierefreiem Wohnen
und ambulanten sowie betreuten Wohngruppen

4.6.6 Kultur und Freizeit

Ruhland ist durch die Altstadt, die Heimatstube, eine Bibliothek und eine Musikschule
kulturell gut aufgestellt.

AulRerdem verfugt die Stadt Ruhland Uber einen Markt- und Festplatz fir grof3ere
Veranstaltungen. Zudem befinden sich in Arnsdorf, Hohenbocka und Schwarzbach
Freilichtbiihnen bzw. Festplatze mit Uberdachung.

Aktives Vereinsleben im Amt bringt dadurch ein vielfaltiges Veranstaltungsangebot.
Zentrale Akteure sind dabei auch die freiwilligen Feuerwehren.

In Arnsdorf, Hermsdorf, Lipsa, Jannowitz sowie Hohenbocka sind, wie auch fur die
Region typisch, Kegelbahnen vorhanden, von denen aktuell jedoch nur noch die in
Arnsdorf und Hohenbocka genutzt werden.

Sportplatze befinden sich in Ruhland, Schwarzbach, Guteborn, Hermsdorf, Griine-
wald und Hohenbocka. Diese werden von den zahlreichen Sportvereinen genutzt.
Zudem befinden sich in Ruhland und Guteborn Sporthallen. Die Sporthalle in der
Ortrander Stral3e in Ruhland kann aktuell jedoch nicht genutzt werden, dies wirkt sich
somit auch auf die Aktivitaten der Sportvereine aus.

Bei weiterfihrenden Kulturangeboten féllt das Amt Ruhland auch in die Einzugsge-
biete von Dresden und Berlin. Aul3erdem besteht die Moglichkeit in der ndheren Um-
gebung Angebote zu nutzen, beispielsweise in den umliegenden Mittelzentren.
Angebote fur Kinder und Jugendliche befinden sich in den Jugendclubs in Lipsa, Gri-
newald, Arnsdorf, Schwarzbach und Hohenbocka. Auch der Christliche Verein Jun-
ger Menschen (CVJM) in Ruhland ist eine etablierte Institution fur die Jugendarbeit.

4.7 Technische Infrastruktur

4.7.1 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit den wesentlichen technischen Infrastrukturen (Trinkwasser, Gas,
Elektrizitat) ist im gesamten Amtsgebiet gesichert.

Amt Ruhland ist vollstandig an das tberregionale und regionale Energieversorgungs-
netz angeschlossen.

Die in der Gemarkung verlaufenden Hoch- und Mittelspannungsleitungen sind im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Das Amt Ruhland ist bei der Energieversorgung abhéangig von externen Strom- und
Gaszulieferern. Im Amt selbst werden nur sehr geringe Mengen Warme und Strom
aus einer Biomasseanlage und wenigen Photovoltaikanlagen (Gewerbegebiet, we-
nige auf privaten Flachen) erzeugt (Kommunaler Energiesteckbrief der WFBB). Eine
groBmalstabige Flachennutzung flir Wind- als auch Solarkraft ist derzeit aufgrund
der Lage im Landschaftsschutzgebiet nicht moglich.

Bl ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stédtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 - 2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 63 von 152 Seiten

Die Abwasserentsorgung findet in Ruhland, Hohenbocka und Guteborn zentral, im
weiteren Amtsgebiet dezentral statt. Eine weitere Zentralisierung der Abwasserent-
sorgung in allen Gemeindeteilen ist aus wirtschaftlichen Griinden v. a. in den entfern-
teren Gebieten des Amtsbereiches (z. B. Griinewald und Sella) nicht realistisch. Im
Einzelfall kbnnte jedoch die Umsetzung semi- dezentraler Entsorgungsmaglichkeiten
bei Wohn- und Gewerbegebieten gepriift werden.

Fur die Abfallbeseitigung im Amt Ruhland ist der Abfallverband Schwarze Elster zu-
standig. Der Verband regelt das Einsammeln, Transportieren, Verwerten und Besei-
tigen der Abfalle in seinem Gebiet. Abfallbeseitigungsanlagen befinden sich auf dem
Amtsgebiet keine. Kompostier-/Deponieanlagen sind im Amt Ruhland in der Stadt
Ruhland, in Hohenbocka, in Guteborn und in Grinewald/ Sella zu finden. Dort kdnnen
Laub und Rasenschnitt abgegeben werden.

4.7.2. OPNV und Verkehr

Das Amt und vor allem die Stadt Ruhland sind als Knotenpunkt tber Schiene und
Stral3e gut an die Uberregionale Infrastruktur angebunden.

Der Bahnhof Ruhland, als barrierefreier Knotenpunkt, ist dementsprechend auch mit
einer guten regionalen Anbindung ausgestattet. Das Amt Ruhland profitiert beztiglich
seiner Infrastruktur von seiner Rolle als Auspendlerstandort. Zusétzlich stellt der
Bahnhof den nachsten Anknipfungspunkt zum BASF-Werk in Schwarzheide dar.
Dadurch kommt dem Bahnhof und dessen Anlagen aus struktureller Sicht eine be-
deutende Rolle tber das Amtsgebiet hinaus zu.

Es bestehen mit drei Regionalexpresslinien und einer Regionalbahn direkte Verbin-
dungen zwischen Dresden, Hoyerswerda, Cottbus, Falkenberg (Elster) und Leipzig
und den Haltepunkten entlang dieser Strecken; die Zuge verkehren jeweils im Stun-
dentakt. Gegenuber des Bahnhofs Ruhland liegt auRerdem der Busbahnhof der
Stadt. An dem Bahnhof fahren Busse nach Senftenberg, Lauchhammer, Dorrwalde
und Grol3raschen. Aul3erdem fahren Busse zum BASF Werk nach Schwarzheide und
in die benachbarten Gemeindeteilen Hermsdorf, Guteborn und den Ortsteil Janno-
witz. Jeder Gemeindeteil im Amt Ruhland ist durch den Busverkehr angeschlossen.
Die Busse fahren in unregelmafiigen abstanden, einige der Linien sind auf den Schul-
verkehr ausgerichtet, das heifl3t sie fahren nur an Schultagen und zeitlich einge-
schrénkt. AuRerdem fahren die Busse abends nur bis ca.18 Uhr.
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Abbildung 11: Offent

licher Nahverkehr im Amt Ruhland und Umgebung
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Quelle: INSEK
Tabelle 6: Ubersicht der einzelnen Zug- und Buslinien
LINIE LINIENFUHRUNG BESONDERHEIT
RE 11 Hoyerswerder - Ruhland -
Leipzig
RE 13 Cottbus — Ruhland - Elsterwer-
der
RE 15 Hoyerswerder — Ruhland - Dres-
den
RE 18 Cottbus — Ruhland - Dresden
RB 49 Cottbus — Ruhland - Falkenberg
BUS 616 Ruhland - Schwarzheide -
Schipkau - Grof3raschen
BUS 621 Biehlen, Schwarzbach — Gute- | Auf den Schulverkehr
born — Schwarzheide — Senften- | ausgerichtet
berg
BUS 622 Lauchhammer — Schwarzheide
— Ruhland - Senftenberg
BUS 623 Schwarzheide — Ruhland — Gu- | Auf den Schulverkehr
teborn — Grinewald — Hohen- | ausgerichtet
bocka - Senftenberg
BUS 624 Ortrand — Kroppen — Ruhland - | Auf den Schulverkehr
Schwarzheide ausgerichtet
BUS 620 Hohenbocka - Senftenberg

Quelle: Deutsche Bahn
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In einer durchgefiihrten Umfrage wurde eine groRe Unzufriedenheit der Einwohner
mit Hinsicht auf das OPNV Angebot erkennbar (INSEK).

Bezlglich des Motorisierten Individual- und Guterverkehrs verfugt die Stadt Ruhland
Uber einen Autobahnanschluss an die A13 sowie eine direkte Verbindung an die Bun-
desstral3e B169.Es bestehen lokale Herausforderungen qualifizierte Mobilitatsange-
bote zur Verfigung zu stellen, um die Entfernungen zwischen den Gemeinden aus-
zugleichen und Defizite zu verringern. Es kommt erschwerend hinzu, dass der Zu-
stand der Landesstraf3en teilweil3e als mangelhaft zu bezeichnen ist.

Eine geplante Umgehungsstrale, die die Gemeindeteile Guteborn und Grinewald
und die Stadt Ruhland entlasten soll ist mit Anschlussstellen an den genannten Ort-
schaften seit einiger Zeit im Gesprach. Diese Planung wird im neuen Flachennut-
zungsplan berucksichtigt.

Abbildung 12: Geplante Umgehungsstralie

Ruhland

Trassenlange neu
Land Brandenburg
ca. 14 km

L57

Quelle: Amt Ruhland.

Der Flughafen Berlin Brandenburg BER ,Willy Brandt ist mit einer Entfernung von
ca. 120 Kilometern in etwa einer Stunde mit dem PKW zu erreichen. Der internatio-
nale Flughafen Dresden ist mit einer Entfernung von ca. 50 Kilometern deutlich na-
her, er ist in etwa 40 Minuten zu erreichen. Unmittelbar nérdlich von Ruhland, in
Schwarzheide liegt ein kleiner Start- und Landeplatz aus Gras. Von dort kdnnen Se-
gelflugzeuge und kleinere Motorflugzeuge starten und landen.
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4.7.3 Rad-/ FuRverkehr

Auch der Rad-/ und Ful3verkehr hat im Amt Ruhland eine wichtige Stellung. Insbe-
sondere der Radverkehr nimmt eine grof3e Rolle ein. Die Bedeutung des Radver-
kehrs wird in Zukunft noch weiter steigen, daher wurde ein Radverkehrskonzept fur
das Amt Ruhland erarbeitet. Durch dieses Konzept sollen Ma3nahmen fur Radver-
kehrsanlagen gefordert und die Radinfrastruktur verbessert werden. Uberregionale
Radverkehrswege sollen die Ortschaften miteinander verbinden, dazu sollen auch
neue strafRenbegleitende Radwege an den Landes- und Kreisstral3en gebaut wer-
den. Zur Sicherheit des Radverkehrs sind Malinahmen der Temporeduzierung ange-
dacht.

Der touristischen ErschlieRung durch das Rad wird unter anderem durch ein Rad-
wanderwegenetz des Landkreises Oberspreewald- Lausitz Rechnung getragen. So
bilden auch im Amt Ruhland wegweisende Beschilderungen einen wichtigen Teil der
touristischen Radwege. Im Amtsgebiet sind Routen des Radwanderwegenetzes be-
reits vorhanden, zu diesen Routen zahlen die Radfernwege Niederlausitzer Bergbau-
tour und die Tour Brandenburg. Die Knotenpunktwegweisung erganzt die Routen.
Insgesamt sind ausgeschilderte Radwege in einer Lange von 72 km im Amt Ruhland
zu finden, damit ist die ErschlieBung der Radwege im Amt schon sehr gut, jedoch
weiterhin ausbau- und erweiterungswirdig. Anders sieht es im Altagsradverkehr aus,
dort ist eine flachendeckende Netzplanung bisher nicht vorhanden. An den Landes-
stral3en L57, L55, L581 sowie an den Kreisstral3en sind keine stral3enbegleitenden
Radwege gebaut. Jedoch ermdglicht die flache Landschaft und ein dichtes Netz von
kleineren Stral3en eine ruhige und sichere Verbindungsmadglichkeit der Ortsgemein-
den abseits der am starksten frequentierten Stral3en. Aufgrund von forstwirtschaftli-
chen Arbeiten und Anforderungen des Katastrophenschutzes sind diese Stral3en je-
doch stark belastet und daher in einem schlechten Zustand (Radverkehrskonzept
Amt Ruhland).

Fahrradmitnahme im OPV ist im Verkehrsverbund Berlin Brandenburg und damit
auch im Amt Ruhland kostenpflichtig. Abstellanlagen an den OPNV Verknlipfungs-
punkten sind am Bahnhof Ruhland zu finden. Hier stehen zehn verschlieRbare Fahr-
radboxen und es stehen ca. 50 Uberdachte Fahrradblgel mit den dazugehoérigen
Stellplatzen zu Verfigung (Radverkehrskonzept Amt Ruhland).

Im FulR3verkehr ist innerhalb der Stadt Ruhland eine schnelle Erreichbarkeit von allen
Zielen aufgrund der kompakten Stadt gegeben. Der Zustand der Verkehrsflachen ist
als allgemein gut anzusehen, jedoch sind stellenweise die Stral3e in einem desolaten
Zustand und innerorts sind teilweise keine Geh- und Radwege entlang der Stral3en
vorzufinden. Da die meisten Gemeinbedarfs-, Einzelhandels- und Dienstleistungsfla-
chen in der Innenstadt von Ruhland zu finden ist, ist die Erreichbarkeit von den Au-
Renbezirken der Stadt mit einer Entfernung von Uber einem Kilometer nicht mehr
optimal. Die Einwohner aus den sudostlichen Bereichen der Stadt sind durch eine
fehlende Verbindung zum Bahnhof ohne einen grof3en Umweg zu leisten von der
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Innenstadt und dem Bahnhof abgeschnitten. Hier ist eine Verlangerung des Bahn-
tunnels in den entsprechenden Wohnquartieren eine Alternative.

In den umliegenden Ortsteilen ist mit Hinblick auf den Ful3verkehr eine mangelnde
Verkehrssicherheit zu beobachten. Haufige Geschwindigkeitsiiberschreitungen des
motorisierten Verkehrs und fehlende Querungsmaoglichkeiten an den Hauptverkehrs-
stral3en verstarken dies.

4.7.4 Information und Kommunikation

Im Breitbandatlas wurde die Breitbandverbindung fir das Amt Ruhland als ausrei-
chend dargestelit.

Nach ortlichen Aussagen scheint diese jedoch in der Realitat als unzureichend und
es ist keine flachendeckende Versorgung gegeben.

Durch den fortlaufenden Ausbau der Glasfaseranschlusse ist jedoch von einer fort-
schreitenden Verbesserung der Breitbandanbindung auszugehen.

4.8 Altlasten

Bei den bundesgesetzlich nicht definierten Altlasten handelt es sich um Stand-
orte oder Flachen die Belastungen oder Verunreinigungen im Boden oder
Untergrund aufweisen oder fur die ein entsprechender Verdacht besteht. Altlas-
ten kdnnen sein:

Altablagerungen, wie kunstliche Halden und Verfullungen mit verschiedenen
Stoffen,

Altstandorte, wie ehemalige Betriebsgelande (Industrie und Tankstellen),

grof3flachige Bodenbelastungen, wie sonstige altlastenverdachtige Flachen

Im Flachennutzungsplan sind Altlasten- und Verdachtsflachen gekennzeichnet,
die fur eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. So kann eine Altlast auch flr eine
andere Nutzung, wie z. B. die Trinkwassergewinnung von erheblichem Belang
sein. Es werden alle Flachen und Standorte mit Lagesymbol gekennzeichnet, die
nach Angaben des Altlastenkatasters des Landkreises Oberspreewald- Lausitz
fur das Gemeindegebiet bekannt sind. Auflistungen der einzelnen Standorte erfol-
gen Gemeindeteilbezogen in den entsprechenden Abschnitten in Punkt5 der
Begriindung in der Erlauterung der Planzeichnung des neuen Flachennutzungs-
plans.

Im ,alten” Flachennutzungsplan sind Altlastenverdachtsflachen im Norden und Stid-
osten von Schwarzbach gekennzeichnet. In Guteborn sind ebenfalls Altlastenver-
dachtsflachen, hier befinden sie sich im Ostteil der Gemeinde auf dem Gelande des
Vibro Service und in der Nahe des Schlossteiches entlang der Hauptstral3e. In der
Stadt Ruhland sind im alten FNP insgesamt 29 Altlastenverdachtsflachen vermerkt.
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Sie verteilen sich groRtenteils innerhalb der bebauten Flache und entlang der Bahn-
gleise.

4.9 Leitbild der Siedlungsentwicklung

Moderates Wachstum statt Konkurrenz zum Umfeld

Hinter den Annahmen zur Bevolkerungsentwicklung und dem daraus abgeleiteten
Wohnraumbedarf steht ein ,Leitbild des moderaten Wachstums®. Es geht davon aus,
dass es dem Gebiet des Amtes Ruhland in der Vergangenheit geholfen hat, nicht an
der uUberhitzten Entwicklung der industriellen Nachbarstadte teilzunehmen und statt-
dessen landschaftliche Qualitaten zu bewahren.

Diese Strategie der Nachhaltigkeit ist auch fur die Zukunft sinnvoll. Es wére den Ge-
meinden des Amtsbereiches moglich, aufgrund ihrer attraktiven Wohnlage in grof3em
Stil Zuwanderer aus dem Umland anzuziehen. Das wirde aber letztlich den Gemein-
den selbst schaden, die mit jedem Neubau einen Teil ihrer landlichen Attraktivitat
verlieren wirden und Schwierigkeiten bei der Bereitstellung der Infrastruktur beka-
men. Ebenso wenig kann es im Interesse der Region liegen, den landlichen Raum
zu zersiedeln und die Revitalisierung der Industriegemeinden damit auszubremsen.

Sicherung und Erhalt eines lokalen Wirtschaftsprofils

Die gute Erreichbarkeit der Oberzentren Cottbus, Dresden und Berlin erméglicht ei-
nen weiten Pendlerradius flr die Beschaftigten des Amtes Ruhland.

Die Wirtschaftsstruktur mit Handwerk, Dienstleistungen, produzierendem und touris-
tischem Gewerbe soll weiter gestarkt werden.

Durch Unternehmen wie die Lausitzer Stahlbau Ruhland GmbH und die WP Systems
ist das Amt Ruhland auch durch einen lokalen Arbeitsmarkt gepragt, obwohl es viele
Auspendler gibt.

Nachhaltige Bewahrung der Naturressourcen

Die Region ist nach wie vor durch die Bergbaufolgelandschaften gepragt. Die Flache
des Amtes Ruhland ist im Gegensatz dazu vergleichsweil3e Naturnah und als wald-
und teichreich anzusehen. Den Naturraumen rund um Ruhland kommt damit ein be-
sonderer 6kologischer Wert zu, der durch schonenden Umgang der natirlichen Res-
sourcen zu schutzen ist. Sie erfullen somit:

- Ausgleichsfunktionen fir die stadtischen und industriell gepragten Verdich-
tungsraume auch tber das Gebiet hinaus
- Vernetzungsfunktionen fir landschaftliche Grol3rdume
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5 Erlauterungen zur Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes nach Gemeindeteilen

5.1 Ruhland und Arnsdorf

5.1.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan

5.1.1.1 Wohnbauflache

Als Wohnbauflache im Bestand sind in der Stadt Ruhland vor allem Flachen im Wes-
ten der Stadt im Quartier Schénburgsau und im Osten an der Wiesenstral3e und die
Hermsdorfer Stral3e sowie 6stlich der Theodor-Schmitt-Stral3e zu finden. Weitere ein-
zelne Flachen fur Wohnbauflachen in der Stadt Ruhland liegen nérdlich der Berns-
dorfer Stral3e, an der Nordstral3e, westlich der Innenstadt und im Bereich der Fried-
rich-Engels-Stral3e und entlang der Hartwigstraf3e. In Arnsdorf liegt der Bestand der
Wohnbauflachen entlang der Hauptstral3e und den Seitenstral3en. Der Bestand an
Wohnbauflachen wird, zur Gewéhrleistung der Eigenentwicklung des Amtes Ruhland
um die folgenden Wohnzuwachsflachen in der Stadt Ruhland und dem GT Arnsdorf
erweitert. Insgesamt handelt es sich um Wohnzuwachsflachen mit einer Flache von
ca. 16,65 ha. Flurstiicke welche nur zum Teil von einer flachenhaften Neuausweisung
betroffen sind, sind mit dem Kirzel z.T. gekennzeichnet.

Tabelle 7: Geplante neue Wohnbauflachen in der Gemeinde Ruhland im FNP

Num- Gemar- Flur | Flurstiick GroRe | FNP 1996
mer kung (m2)*
w1 Ruhland Flur | 396/1 (z.T.), 396/4, | 28.673 | Waldflache
008 |397/1, 398/1 (z.T.),
399/1 (z.T.)
W2 Ruhland Flur | 237/15 (z.T.), | 23.980 | Flache fur Wald
003 | 237/16 (z.T.), und geringer
237/17 (z.T.), Wohnbauflachen-
237/18 bis 237/,24, anteil
237178 (z.T),

237/34 bis 237/36,
625 (z.T.), 929,
930, 681 (z.T.),

662(z.T.), 898
(z.T.), 977,978
W3 Ruhland Flur | 443, 2329 bis 2338 | 5.519 Sonderbauflache
004 (Seniorenheim)
und  Griunflache
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(Dauerkleingar-
ten)
W4 Ruhland Flur | 1214/1, 1215, | 19.784 | Landwirtschaftli-
004 | 1900, 1946 (z.T.) che Flache
W5 Ruhland Flur | 952 (z.T.), 848 |27.897 | Landwirtschaftli-
004, | (z.T.), 850(z.T., che- und Waldfla-
Flur {852 (z.T.), 854 che
007 | (z.T.), 89 (z.T.,
1225 his 1230,
1231 (z.T.), 1232
(z.T.), 1561 (z.T.),
1608 (z.T.), 1563
(z.T.)
W6 Ruhland Flur | 940 bis 944, 162, | 10.416 | Wohnbauflache
007 | 163 und Landwirt-
schaftliche Flache
W7 Ruhland Flur | 1052-1065 10.514 | Wohnbauflache
004 geplant
w8 Ruhland Flur | 1076, 1068/5 2.407 Wohnbauflache
004 geplant
W9 Arnsdorf Flur | 216/21, 216/23, | 32.440 | Waldflache
005 | 216/25, 216/27,
216/29, 230 bis
233, 238 bis 250,
252 bis 256
W10 Arnsdorf Flur | 661 6.172 Waldflache
005

* Flachen sind gerundet

W1: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich am sidlichen Rand des
Quartiers Schonburgsau am Birkenweg. Die momentane Nutzung ist eine darge-
stellte Waldflache (FNP 1996).

W2: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im westlichen Teil von Ruh-
land zwischen der Grenzstral3e, der Parkstral3e, der Ortrander Strafl3e und dem Neu-
grabenweg. Zurzeit ist das Gelande eine Waldflache, die Umgebung ist jedoch be-
baut.

W3: Die Flache mit dargestelltem zukinftigen Wohnbau, liegt entlang der Linden-
stralRe dstlich des Seniorenheims. Erschlossen wird das Gebiet von der Hartwig-
stral3e aus. Zurzeit befindet sich dort eine Brachflache.
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W4: Die ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Stidosten von Ruhland zwi-
schen der Wiesenstral3e und der Theodor-Schmidt-Stral3e. Zurzeit wird die Flache
landwirtschaftlich genutzt. Die Wohnbauflache schliel3t eine Lucke zwischen zwei be-
stehenden Quartieren.

WS5: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache liegt unmittelbar angrenzend an die Fla-
che W4 und befindet sich zwischen Wiesenstrale und Theodor-Schmidt-Stral3e.
Diese zukinftige Flache besteht zurzeit aus einer Wiesenflache mit vereinzelten
Strauchern. Die Flache wird als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

W6: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache liegt ebenfalls im Siidosten von Ruhland
zwischen der Wiesenstraf3e und der Hermsdorfer Stral3e. Die Flache verlangert das
bestehende Quartier Richtung Suiden. Derzeit befindet sich dort eine Waldflache.

W?7: Die ausgewiesene geplante Wohnbauflache liegt im Osten der Stadt Ruhland
am Neulanderweg und am Dauerbachgraben. Die Flache ist als Wiesenflache dar-
gestellt. Diese ist von drei Seiten angrenzend bebaut, lediglich sidlich liegt eine land-
wirtschaftliche Flache.

W8: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache liegt im Osten der Stadt, zwischen dem
Neulanderweg und der Stralie Am Wiesengrund. Die kleine Flache schliel3t eine Bau-
licke zwischen den bestehenden Wohnbauflachen.

W9: Die neue Wohnbauflache befindet sich im Osten des Gemeindeteils Arnsdorf
der Stadt Ruhland. Sie liegt am Ende der Stichstral3en Kiefernweg, Neue StralRe und
Guteborner Straf3e. Die Flache am Ortsrand ist derzeit eine Waldflache, wie im FNP
von 1996 dargestellt.

W10: Die neue dargestellte Wohnbauflache liegt ebenfalls im Osten von Arnsdorf.
Die zukunftige Flache liegt entlang der Mihlenstral3e. Zurzeit befindet sich dort eine
Waldflache.

5.1.1.2 Gemischte Bauflache

Um die Nutzungsvielfalt zu sichern, ist die langfristige Darstellung ,Gemischter Bau-
flachen® in kleinteiligen gemischt genutzten Strukturen festgesetzt. Dies umfasst so-
wohl Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe ( inklusive Handwerksbe-
triebe als auch in geringerem Mal3e einzelne Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher
Betriebe). Unter Berticksichtigung der verschiedenen Nutzungsanspriche sollen sich
weiterhin Wohn- und Gewerbenutzungen gleichrangig auf den gemischten Baufla-
chen ansiedeln kénnen.

Zu diesem Zweck sind vor allem die Siedlungskorper und Flachen, welche zentral in
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der Stadt Ruhland liegen als Mischbauflachen dargestellt. Dies betrifft Flachen am
und um den Marktplatz und Flachen die zwischen der Innenstadt und dem Bahnhof
liegen. Ebenso sind Flachen entlang der Dresdener Stral3e und der Berliner Stral3e,
sowie Flachen siuidlich des Elsterbogen als Mischbauflache ausgewiesen. Ostlich des
Bahnhofes sind Flachen an der Theodor-Schmidt-Stral3e, der Hermsdorfer Stral3e
und der Bernsdorfer Stral3e als Mischbauflachen dargestellt. Im Noérdlichen Teil der
Stadt Ruhland sind Flachen an der Badeanstalt als Mischbauflachen dargestellt. Von
der Dresdener Stral3e sind Flachen entlang der HartwigstralRe und OrtrandstralRe bis
zum Sportplatz des SV Germania Ruhland als Mischbauflachen ausgewiesen. Im
Gemeindeteil Arnsdorf ist der westliche Teil des Ortsteils, entlang der Ludwig-Jahn-
Stral3e und ihre Nebenstral3en als Mischbauflache ausgewiesen.

Neue Entwicklungsflachen als Mischbauflachen mit einer Gesamtgr63e von 5,59 ha
sind in Ruhland und Arnsdorf ebfalls zu finden. Diese sind in der folgenden Tabelle
aufgelistet.

Tabelle 8: Geplante neue Mischbauflachen in der Gemeinde Ruhland im FNP

Nummer | Gemarkung | Flur | Flurstick GroRRe | FNP 1996
(m?)*

M1 Ruhland Flur | 768 (z.T.), 2098 | 14.953 | Mischbauflache
004, | (z.T.), 2097 (z.T.) und Gewerbefla-
Flur che
008

M2 Ruhland Flur | 406 bis 411, 494, | 29.752 | Mischbauflache
004, | 497 bis 501, 503, und landwirtschaft-
Flur | 504, 506, 507, liche Flache

005 |508, 511, 512,
515, 518, 521, 572
bis 575, 587 bis
581, 672 (z.T.),
975, 976, 985 bis
989, 992, 1693,

1698, 1700
M3 Arnsdorf Flur | 79 (z.T.), 80 (z.T.), | 5.316 Landwirtschaftliche
005 |82 (z.T.), 83 (z.T.), Flache
98 (z.T., 698
(z.T)

* Flachen sind gerundet

M1: Die neu ausgewiesene Mischbauflache befindet sich im Siiden von Ruhland zwi-
schen Wohnbauflache und Gewerbeflache. Erschlossen wird das Gebiet durch die
.otralle des Aufbaus®. Derzeit befindet sich dort, anders wie im Flachennutzungsplan
von 1996 gekennzeichnet, eine Waldflache.
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M2: Die neu ausgewiesene Mischbauflache befindet sich im Osten der Stadt Ruhland
auf beiden Seiten der L 57, bzw. der Bernsdorfer Stral3e. Die Flache schliel3t eine
Licke zwischen bestehender Wohnbebauung und einem Gewerbegebiet. Zurzeit be-
finden sich auf der Flache Wald und Wiesen.

M3: Diese neue Mischbauflache liegt in einer zentralen Lage in Arnsdorf unter ande-
ren an der Ludwig-Jahn-Stral3e. Durch die Flache verlauft ein Wirtschaftsweg. Der-
zeit besteht die Flache aus landwirtschaftlichen Flachen. Diese bestehen aus Géarten
der Bebauung an der Ludwig-Jahn-Stral3e.

5.1.1.3 Gewerbliche Bauflache

Zur Sicherung der gewerblichen Entwicklung der Amtsgemeinde Ruhland werden
die Standorte der vorhandenen Gewerbebetriebe im Suden, Osten und Norden der
Stadt Ruhland als gewerbliche Bauflachen im Bestand dargestellt. Die sudliche
Gewerbeflache liegt zwischen der Karl-Marx-Stral3e und der Dresdener Stral3e. Hier
ist die ,Lausitzer Stahlbau Ruhland GmbH* ans&ssig. Eine kleinere Gewerbeflache
liegt im Norden am Elsterbogen. Die grof3te ausgewiesene Gewerbeflache im Osten
der Stadt Ruhland liegt am Durrbachgraben und an der L 57. In Arnsdorf ist eine
Gewerbeflache an der Stralle ,Am Schwarzwasser” ausgewiesen. Zuséatzlich ist das
Gewerbegebiet welches sich am Dirrbachgraben und an der L 57 befindet zu entwi-
ckeln und langfristig zu sichern. Weitere Entwicklungsflache fur Gewerbeflachen lie-
gen an der Kamenzer Strafl3e im Suden. Die beiden Entwicklungsflachen werden in
der folgenden Tabelle naher erlautert.

Tabelle 9: Geplante neue Gewerbeflachen in der Gemeinde Ruhland im FNP

Num- Gemar- Flur | Flurstick GroRRe (m3)* | FNP 1996
mer kung
G1 Ruhland Flur | 490, 497 bis 499 | 38.623 Mischbauflache
007 | (z.T.), 502 (z.T.), geplant und
503 (z.T.), 507 Landwirt-
(z.T.), 527, 533/3 schaftsflache

(z.T.), 534 (z.T.),
535 (z.T.), 536

@.T)), 537/1
@.T)), 537/3,
538/3, 539/4,
539/5 2.T.),
540/4, 541/4,
541/5 (z.T)),

542/4,  543/4,
543/3 (2.T.), 544
bis 548, 552,
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557/1, 558, 595
(z.T)), 597/6
(z.T.), 856, 857,
859 bis 862, 890
(z.T.), 888 (z.T.),
897, 898, 900,
902, 904, 906,
909, 911, 913,

915, 919, 957
G2 Ruhland Flur | Flur 6: 284, 285, | 442.869 Wald- und Land-
005, | 286/1 (z.T.), 287 wirtschaftsfla-
Flur | bis 296 (z.T.). che

006 | Flur 5: 256 bis
341, 342 (z.T.),
441 bis 448, 491
(z.T.), 637 (z.T.),

* Flachen sind gerundet

G1: Die Gewerbeflache an der Kamenzer Stral3e und der Alten Hermsdorfer Stral3e
werden im Suden von Ruhland entwickelt. Nordlich angrenzend ist eine Mischbebau-
ung, sudlich ist, wie im Entwicklungsbereich selbst landwirtschaftliche Flache zu fin-
den.

G2: Diese Gewerbeflache liegt im Nordosten der Stadt Ruhland, sie liegt unter ande-
rem an der L 57. Die Flache soll das bestehende Gewerbegebiet ,Grolke Wiesen*
grol3flachig erweitern. Die derzeitige Nutzung auf dem grof3en Areal ist landwirt-
schaftlich gepragt, es befinden sich jedoch auch Waldflachen im Entwicklungsbe-
reich.

5.1.1.4 Sonderbauflache

Die Flachen mit besonderer Art der baulichen Nutzung werden als Sonder-
bauflachen (S) mit den entsprechenden Zweckbestimmungen bzw. Nutzungs-
angaben in der Plandarstellung dargestellt.

In der Stadt Ruhland sind zwei ausgewiesenen Sonderbauflachen zu finden. Eine
Sonderbauflache liegt an der Guterbahnhofstrale am Bahnhof der Stadt Ruhland,
hier ist die Flache als Bahnhofsvorplatz ausgewiesen. Ein weiteres Sondergebiet liegt
im westlichen Bereich der Stadt, an der Doktor- Otto- Werkmeister- Stral3e ist ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seniorenheim festgelegt. Im Stadtteil Arns-
dorf sind keine Sonderbauflachen ausgewiesen. Entwicklungsflachen fir Sonderbau-
gebiete sind in der Stadt Ruhland, sowie im Gemeindeteil Arnsdorf nicht geplant.

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 75 von 152 Seiten

5.1.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und
Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Aus den
Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass die Einrichtungen fir den Gemeindebe-
darf des Amtes Ruhland ausreichend sind. Langfristig muss das Amt die Auslastung
und Sicherung der vorhandenen Einrichtungen gewahrleisten, um Rolle der Stadt
Ruhland als Grundzentrum gerecht zu werden.

Als Einrichtungen des Gemeindebedarfs sind in der Stadt Ruhland und dem Gemein-
deteil Arnsdorf die Flachen und Gebaude der Feuerwehr Ruhland und dem Sportplatz
westlich der Feuerwehr im Westteil der Stadt ausgewiesen. Aul3erdem sind sudlich
der Feuerwehr Flachen fur den Gemeinbedarf als Schule und kulturelle Einrichtung
ausgewiesen. Weitere Flachen und Einrichtungen befinden sich mit einer Schule, ei-
ner Kirche und die 6ffentlichen Verwaltungsgebéaude in der Kernstadt von Ruhland.
Nordlich des Seniorenheims in Ruhland ist zudem eine groRere Flache fur den Ge-
meinbedarf ausgewiesen.

In Arnsdorf sind vereinzelt im westlichen Bereich an der ,Dorfaue” und der Ludwig-
Jahn-Stral3e eine Feuerwehr, eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Freilichtbihne“ und einen Jugendclub zu finden.

5.1.1.6 Verkehrsflache

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir den tberdrtlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt. In der Stadt Ruhland und dem
Gemeindeteils Arnsdorf sind dies im Einzelnen:

e Bundesautobahn A13 mit Rastplatz Ruhlander Heide Ost und Elsteraue
West

e LandstralRe L 55 von Ruhland nach Siden hin tiber Arnsdorf und nach Nor-
den

e LandstraRe L 57 von Ruhland nach Osten

e Landestral3e L 581 von Ruhland nach Osten

e Dresdener Stral3e und Rudolf- Breitscheid- Stral3e in der Innenstadt
e Kreisstral3e K 6603 Richtung Stiden nach Hermsdorf

Entwicklungsflachen fur Stralenverkehrsflachen sind ebenfalls in der Stadt Ruh-
land ausgewiesen, diese sind im Einzelnen:

¢ UmgehungsstralRe mit Anschlussstellen von Ruhland nach Osten

e Verlangerung der GuterbahnhofstralRe am Bahndamm nach Siden
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In der Gemarkung der Stadt Ruhland mit Arnsdorf sind auch Schienenwege zu
finden, da Ruhland ein Kreuzungsbahnhof ist, ergeben sich folgende Flachen und
Bahnstrecken.

e Bahnhofsgelande samt Guterstrecken

e Von Ruhland nach Suden

e Sudlich von Ruhland nach Westen hin abzweigend
¢ Von Ruhland nach Norden

e Unmittelbar nordlich von Bahnhof nach Osten hin abzweigend

Im Zuge des Radverkehrskonzepts werden im Gemeindegebiet der Stadt Ruhland
und des Gemeindeteils Arnsdorf Malinahmen zur Starkung des Radverkehrs ergrif-
fen. Dazu zahlen an den Uberértlichen Stral3en (Kreis- und Landesstral3en) stral3en-
begleitende Radwege, die im Flachennutzungsplan durch eine Linie als ,Hauptweg
Radverkehr festgelegt sind.

5.1.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie flr
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die
Hauptver- und -entsorgungsleitungen fur die Versorgungstrager Elektrizitat, Gas,
Wasser und Abwasser dargestellt und langfristig gesichert. Die Darstellungen
geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung zahlen in Ge-
markung der Stadt Ruhland und Arnsdorf folgende Einrichtungen:

e Bauhof und Kompostieranlage Ruhland, Schwarzbacher Weg

e Solarpark Ruhland im Gewerbegebiet ,Grolle Wiesen*

e Wasser- und Abwasseranlagen im Gewerbegebiet ,Grolle Wiesen*
e Regenruckhaltebecken an der Stral3e ,Badeanstalt"

Durch das Stadtgebiet von Ruhland und Arnsdorf verlaufen auch Hauptver- und
entsorgungsleitungen fur die Versorgung von Elektrizitdt, Gas, Wasser und Ab-
wasser, die im Plan dargestellt sind. Diese sind eine oberirdische Leitung im Nord
Westen des Plangebiets, im Westen des Plangebiets. Im Stiden bei Arnsdorf und
Ostlich von Arnsdorf, im Osten der Gemarkung der Stadt Ruhland und im Norden
der Stadt Ruhland sind ebenfalls Leitungen dargestellt. Unterirdische Leitungen
verlaufen im Norden der Stadt Ruhland in einer West-Ost Richtung und von Ruh-
land nach Suden Richtung Arnsdorf.
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Weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie zum Lei-
tungsbestand werden im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange erwartet.

5.1.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan sind die 6ffentlichen (Angerbereiche, sonstige Grin- und
Freiflachen, Festplatze etc.) und privaten Grunflachen dargestellt. In der Stadt Ruh-
land werden Dauerkleingarten im Norden der Stadt an der ,Stadtmihle® und im Su-
den der Stadt entlang des Ruhlander Schwarzwasser festgelegt. Weitere Grinfla-
chen, die im Flachennutzungsplan festgelegt sind, sind Friedhdfe im Stadtbereich,
ein Spielplatz im Osten von Ruhland und im Westen an der Ortrander Stral3e ein
Zeltplatz.

In Arnsdorf ist im Flachennutzungsplan eine neue o6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Festwiese“ dargestellt. Sie liegt im Westen des Gemeindeteils
an der Dorfaue und ist 2,26 ha grof3.

5.1.1.9 Flachen fur Nutzungsbeschrankung oder fur Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetztes (8 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Aufgrund der Nahe der Stadt Ruhland zur Autobahn A 13 und der damit verbundenen
Larmbelastung sind Malinahmen fir eine Verringerung der LA&rmimmissionen von be-
sonderer Bedeutung. Die hier vorgesehene Malinahme ist eine Larmschutzwand. Sie
ist auf der gesamten Ortslange entlang der Autobahn und des Rastplatzes darge-
stellt.

5.1.1.10 Wasserflachen

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und Flie3gewasser I. und II. Ord-
nung dar. In der Stadt Ruhland mit dem Gemeindeteil Arnsdorf betrifft dies:

» Schwarze Elster nordlich der Stadt

» Steiggraben von Arnsdorf nach Nord-Westen flie3end
+ Zwei kleine Seen nordlich der Stadt Ruhland

* Autobahnteich westlich der A 13

Diverse weitere kleinere Graben sind ebenso in der Umgebung der Stadt Ruhland
und Arnsdorf dargestellt.
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5.1.1.11 Flachen fir die Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Landwirtschaft (§ 201
BauGB) dargestellt und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin
auch bebaute Flachen im AuRRenbereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen
bis etwa 5 Wohngebaude) enthalten.

Landwirtschaftliche Flachen sind vorwiegend in den unbebauten Flachen unmittelbar
an der Stadt Ruhland angrenzend dargestellt. Von der dargestellten Grenze der
Wohnbebauung und Mischbebauung bis zur Amtsgrenze nach Norden ist Landwirt-
schaft dargestellt. Westlich und 6stlich von Ruhland ist ebenso Landwirtschaft aus-
gewiesen. Bei Arnsdorf sind landwirtschaftliche Flachen dargestellt. In den gekenn-
zeichneten Waldflachen liegen des o6fteren kleine ausgewiesene landwirtschaftliche
Flachen.

5.1.1.12 Forstflachen

Die Uber das Gemarkungsgebiet der Stadt Ruhland und des Gemeindeteils Arns-
dorf verteilten Waldflachen werden im Flachennutzungsplan im Wesentlichen im
Bestand als Flachen fur Wald dargestellt. Die Waldflachen liegen Uberwiegend am
Rande der Gemarkungen und zwischen den Siedlungskdrpern von Ruhland und
Arnsdorf. Vereinzelt sind Waldflachen auch innerhalb des Siedlungskorpers von Ruh-
land zu finden. Die grofite Flache der Gemarkung der Stadt Ruhland mit dem Ge-
meindeteil Arnsdorf sind als Waldflachen dargestellt. Ebenfalls im Flachennutzungs-
plan ausgewiesen ist eine Flache fur geplante Waldflachen. Diese ist im Norden der
Stadt Ruhland an der Schwarzen Elster zu finden, diese Flache ist 10,37 ha grof3 und
wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

5.1.1.13 Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als
‘Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft” dargestellt. Diese kénnen als Grundlage fur die
verbindliche Bauleitplanung angesehen werden. Die Kompensationsflachen
werden im Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zuordnung
einzelner Kompensationsmallnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus
Grunden der spateren Praktikabilitdt der Planung nicht. Der Hauptgrund liegt
dabei in der auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht abschlieend zu kla-
renden Flachenverflugbarkeit.

In der Stadt Ruhland und dem GT Arnsdorf sind diese Flachen verschiedener
Grol3e, die meist an Stralienwegen und Bachlaufen zu finden sind. Dazu zahlen
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auch Flachen an Ubergangsstellen von landwirtschaftlicher Flache und Waldfla-
che. Weitere Flachen fir Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft sind auch tber Wasserflachen wie den Auto-
bahnteich dargestellt. In Arnsdorf sind diese Flachen auch zwischen den beiden
Siedlungskorpern dargestellt. Schmalere kleinere Streifen befinden sich aul3er-
dem meist auf landwirtschaftlichen Flachen um die Stadt Ruhland und den GT
Arnsdorf.

5.1.2Kennzeichnung

5.1.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind alle Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekenn-
zeichnet. Alle Flachen und Standorte welche nach Angaben der unteren Boden-
schutzbehdrden als solche gekennzeichnet sind, lassen sich aus den Tabellen fir
den jeweiligen GT ebenfalls entnehmen.

Fir die Stadt Ruhland und den GT Arnsdorf sind folgende Altlasten- und Altlasten-
verdachtsflachen bekannt:

Tabelle 10: Altlasten in der Stadt Ruhland

Standorte Bemerkung
eingezaunte Kommunalmullkippe Herrschenzmuihle

Schrottplatz

Fakalbecken und Kippe Schwarzbacher Stral3e

Badeanstalt-Kippe Abgedeckt, bepflanzt
Alte Kippe Schwarzbacher Weg Abgedeckt

Miillplatz hinter Kohleplatz MLK geg. Herrschenzmiihle  Saniert
Katzenberg Arnsdorf

LPG-Hof Breitscheidstralle Tankstelle, Ol
Waldweg hinter Grundstick Brunzel (westl. Neugraben- Asche, Kormm.-Mill
weg)

Wasserwerk Asche, Scherben

Forstweg alte Deponie
Wald bei Arnsdorf (Panzergraben)
LPG-Tankstelle und Kippe Arnsdorf

Restloch Bahndamm/Th.-Schmidt-Str. Mull, Abwasser, Bahnhof

(Brunzlow)

MAB-Platz Akku-Saure, Metallverb.,
ol

Elsteraltarm am Zollhaus Bauschutt, Abwasser,
Mall

Dichtungswerk Asbest, Ol
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Autoverwertung Beihser, Th.-Schm.-Str.
ehem. Tankstelle Firl (Markt)
verfllltes Loch Arnsdorf Wald bei

Kiepusch

ehem. Tankstelle neben "Adler"
Bahndamm bei Eisenbahnteich
geschlossene Kippe Kreuzungsbauwerk
ehem. Tankstelle Buchdruckerei
KreuzstralR3e im Untergrund schuttverftllter

Graben

ehem. Tankstelle bei Radochla
Wald zw. Arnsdorf u. Ruhland (6stl.)
Stellwerk am alten Forsthaus
Flachen an der Autobahn

Ol und Kwst.

Ol und Kwst.

Munitionsfunde StFB
Relevanz unklar
Kohlenwasserstoffe
Kriegslast

Quelle: Flachennutzungsplan Ruhland und Arnsdorf von 1996

5.1.3Nachrichtliche Ubernahme

5.1.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale,
Gartendenkmale, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg fir den Landkreis Oberspreewald-Lau-
sitz eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan Ubernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet. Diese sind in
der nachfolgenden Tabelle fur die Stadt Ruhland und den Gemeindeteil Arnsdorf

aufgelistet:

Tabelle 11:

Baudenkmale in Ruhland

Ort Ge- Adresse Bezeichnung ID-Nummer
meinde (MIDAS-

Obj. Nr.)

Stadt Amt Ruh- Stadtkirche 09120217

Ruhland | land

Stadt Amt Ruh- Marktplatz mit Bebau- | 09120178

Ruhland | land ung

Stadt Amt Ruh- | BahnhofstralRe 1 Wohnhaus 09120321

Ruhland | land

Stadt Amt Ruh- | Bahnhofstra3e 3,Hospi- | Wohnhaus 09120321

Ruhland | land talstral3e

Stadt Amt Ruh- | BahnhofstraRe 17 Mietwohnhaus 09120498

Ruhland | land
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Stadt Amt Ruh- | Bahnhofstra3e 25 Wohnhaus 09120382
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Berliner StralRe 16 Hofgebaude 09120368
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Berliner Stral3e 19 Wohn- und Geschéfts- | 09120004
Ruhland | land haus (ehemalige Buch-
druckerei)
Stadt Amt Ruh- | Brauhausplatz 2 Wohnhaus 09120489
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Dresdener Stral3e 9 Schule 09120350
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Dresdener StralRe 35 Wohnhaus 09120164
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | FischerstralRe 2 Wohnhaus 09120334
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Fischerstral3e 8 Wohnhaus 09120302
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Fischerstral3e 12 Wohnhaus 09120282
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | GoethestralRe 16 Wohnhaus 09120502
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Giterbahnhofstrale Bahnhof Ruhland, be- | 09120508
Ruhland | land stehend aus Empfangs-
gebaude, Bahnsteig-
Uiberdachungen und
Treppengelander der
zwei  Inselbahnsteige,
Lager- und Werkstattge-
baude mit Stitzmauer
an der StralRe, Stell-
werke B1 und W3 sowie
alte Trafostation, Guter-
schuppen mit Umlade-
bahnsteig einschliel3lich
Bahnsteigiiberdachung,
Dienstgebdude mit Ne-
bengebaude und Was-
serturm
Stadt Amt Ruh- | Gutshof 1 Wohnhaus 09120323
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Gutshof 2 Gutshaus 09120218
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Hospitalstral3e 3 Wohnhaus 09120251
Ruhland | land
Stadt Amt Ruh- | Hospitalstral3e 8 Mietwohnhaus 09120005
Ruhland | land
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bestehend aus Gerichts-
gebdude, Richterwohn-
haus mit Verbindungs-

Stadt Amt Ruh- | HospitalstralRe 9 Ackerblrgerhaus 09120006
Ruhland | land

Stadt Amt Ruh- | Kirchplatz, Bahnhof- | Germania- Denkmal 09120359
Ruhland | land stral3e

Stadt Amt Ruh- | Kirchplatz 2 Pfarrhaus 09120318
Ruhland | land

Stadt Amt Ruh- | MarienstralRe 12 Wohnhaus 09120024
Ruhland | land

Stadt Amt Ruh- | Rudolf- Breitscheid- | Amtsgericht (heute Ver- | 09120310
Ruhland | land Stral3e 4 waltungsgebaude),

bau, Garten,
Gartenhauschen,

rage, Pflasterung und

Einfriedung

Ga-

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

5.1.3.2 Geschiitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere
Reste oder Spuren von Gegenstdnden von Bauten und sonstigen Zeugnissen
menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in
Gewassern befinden oder befanden (8 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG).

Auf Grundlage der Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberspree-
wald-Lausitz, sind die Bodendenkmale der Stadt Ruhland und des OT Arnsdorf in der
folgenden Tabelle aufgelistet:

Tabelle 12: Bodendenkmale in Ruhland und Arnsdorf

Gemarkung | Flur | Kurzansprache Bodendenk-
mal-nummer

Stadt Ruh- |4 Altstadt deutsches Mittelalter, Friedhof deut- | 80291

land sches Mittelalter, Altstadt Neuzeit,

Friedhof Neuzeit

Stadt Ruh- |3 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80395

land

Stadt Ruh- |4 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80452

land

Stadt Ruh- |5 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80453

land

Stadt Ruh- |5 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80454

land

Stadt Ruh- |4 Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80455

land
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Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80456
land
Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80457
land
Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80458
land
Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80459
land
Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80460
land
Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80461
land
Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80462
land
Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80463
land
Stadt Ruh- Rast- und Werkplatz Mesolithikum 80464
land
Stadt Ruh- Muhle Neuzeit 80465
land
Stadt Ruh- Muhle Neuzeit 80467
land
Stadt Ruh- Muhle Neuzeit 80468
land
Stadt Ruh- Muhle Neuzeit 80469
land
Arnsdorf Dorfkern deutsches Mittelalter, Siedlung Urge- | 80434
schichte, Dorfkern Neuzeit, Miihle
Neuzeit
Arnsdorf Siedlung Urgeschichte 80445
Arnsdorf Pechhitte deutsches Mittelalter 80470
Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

5.1.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich tbernommen. In der Stadt Ruhland mit dem Orts-
teil Arnsdorf sind folgende Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

Schutzgebiete:

Flora Fauna Habitat Gebiete:

~>chwarzwasserniederung” (DE 4649-303)

- Ingenieure
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» 1 eichgebiet Kroppen- Frauendorf‘ (DE 4548-302)
.Fledermausquartier Kirche Ruhland“ (DE4549-304

Landschaftsschutzgebiet:
,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand” (4549-601)

5.1.3.4 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Uberschwemmungsgebiete:

In der Stadt Ruhland ist im Norden an der Schwarzen Elster ein Uberschwemmungs-
gebiet dargestellt. Westlich von Ruhland erstreckt sich dieses bis hin zum OT Arns-
dorf. Dieses Uberschwemmungsgebiet wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich
vom den Fachstellen des Landes Brandenburg tlbernommen.

Trinkwasserschutzzonen:

Im Stdwesten von Ruhland und westlich von Arnsdorf erstreckt sich ein Trinkwas-
serschutzgebiet der Zone 11l A und der Zone Ill B. AuRerdem sind Sudwestlich von
Ruhland Schutzzonen der Il Ordnung. Das Wasserschutzgebiet hat den Namen
Tettau, da dort in der Nachbargemeinde ein Wasserwerk steht. Die Wasserschutz-
gebiete sind vom Land Brandenburg nachrichtlich Gbernommen.

5.2 Schwarzbach mit GT Biehlen

5.2.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan
5.2.1.1 Wohnbauflache

Als bestehende Wohnbauflache sind in Schwarzbach vorwiegend im Osten der GT
ausgewiesen. Die Ausweisung betrifft Teile der Hauptstral3e und die StralR3e der
Freundschaft, sowie die Verbindung der beiden Straf3en (die Stral3e der Jugend). Der
Gartenweg und die angrenzende Bebauung der Guteborner Stral3e sind ebenfalls im
Bereich mit ausgewiesen Wohnbauflachen dargestellt. An der Waldstral3e ist ein klei-
nes Gebiet als bestehende Wohnbauflache dargestellt. In Biehlen sind keinerlei Fla-
chen als bestehende Wohnbauflachen festgelegt.

Die Potenziale der Wohnbauflachenentwicklung sind in der Gemeinde Schwarzbach
und dem Gemeindeteil Biehlen im Wesentlichen erschopft oder werden fir eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung nicht benétigt. Deshalb werden nach aktuellem
Stand eine kleine Flache in Schwarzbach ausgewiesen, die im Folgenden néher er-
l&utert wird.
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Tabelle 13: Geplante Wohnbauflache in der Gemeinde Schwarzbach im FNP

Num- Gemar- Flur | Flurstiick GroRRe (m3)* | FNP 2003
mer kung
w1 Schwarz- Flur | 130/8 (z.T.), 132 | 6.958 Grunflache
bach 005 | (z.T.), 133 (z.T.),
134 (z.T.), 197,
198

* Flachen sind gerundet

W1: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Stden der Gemeinde
Schwarzbach, an der StralRe der Freundschaft (Grunflache von Bebauung umgeben)

5.2.1.2 Gemischte Bauflache

Gemischte Wohnbauflache ist in Schwarzbach am nérdlichen Teil der HauptstralRe
bis hin zur dort verlaufenden Bahnstrecke ausgewiesen. Weitere Bereiche sind im
Westen ndrdlich der Friedensstrafl3e und westlich der Guteborner Stral3e. In Biehlen
sind Mischbauflachen im Bestand entlang der Biehler Hauptstral3e, der Gartenstral3e,
der RingstraRe sowie der FeldstraRe ausgewiesen. Entwicklungsflachen fir Misch-
bauflache sind in Schwarzbach und Biehlen nicht dargestellit.

5.2.1.3 Gewerbliche Bauflache

Aufgrund der dorflichen Struktur gibt es im Gemeindeteil Schwarzbach nur wenige
Flachen, welche als reine gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind. Hier ist ein
Areal nordlich der Bahnstrecke an der Hauptstral3e zu nennen. In Biehlen sind keine
Gewerbeflachen ausgewiesen. Entwicklungsflachen fur Gewerbe sind weder in
Schwarzbach, noch in Biehlen festgelegt

5.2.1.4 Sonderbauflache

Flachen, die als Sonderbauflachen im Bestand ausgewiesen sind, sind in Schwarz-
bach am dstlichen Ortsrand zu finden. Hier liegt an der L 581 ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Campingplatz“. Der Campingplatz ,Waldcamping Lausitzer
Seenland” soll erweitert werden, daher ist westlich angrenzend eine Flache als Ent-
wicklungsflache ,Sondergebiet” festgelegt (S1 in der Tabelle). In Biehlen sind meh-
rere Flachen als Sonderbauflache ausgewiesen. Die Flachen befinden sich am west-
lichen Ortsrand an der Stralde ,Mihlwiese” Diese drei dort ausgewiesenen Flachen
haben alle die Zweckbestimmung ,Agrargenossenschaft®. Eine weitere Sonderbau-
flache liegt am auflersten Rand von Biehlen im Osten, dort ist der Schitzenverein
ansassig.
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Tabelle 14: Geplante neue Sonderbauflache in der Gemeinde Schwarzbach im FNP

Num- Gemar- Flur | Flurstick | GroRe (m?)* FNP 2003

mer kung

S1 Schwarz- Flur | 160/1 3.584 Landwirtschaftli-
bach 005 che Flache

* Flachen sind gerundet

S1: Die neu ausgewiesene Sonderbauflache liegt im Osten des Gemeindeteils
Schwarzbach etwas aufR3erhalb der Ortsstruktur an der L 581. Die Flache ist unmittel-
bar westlich des Campingplatz ,Waldcamping Lausitzer Seenland“ ausgewiesen.
Derzeitig ist dort eine Flache mit landwirtschaftlicher Nutzung vorgesehen.

5.2.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Im Ortsteil Schwarzbach bestehen Einrichtungen des Gemeinbedarfs als Feuerwehr
an der Guteborner Stral3e und als Kulturelle Einrichtung an der Hauptstral3e. In Bieh-
len ist im Zentrum des Ortes an der Ringstral3e ebenfalls eine Feuerwehr zu finden.

5.2.1.6 Verkehrsflache

Die dargestellten Verkehrsflachen im Flachennutzungsplan fir die Gemeinde
Schwarzbach und den Gemeindeteil Biehlen sind folgend aufgelistet:

e LandestralRe L 581 von Westen durch Schwarzbach nach Osten

e KreisstraRe K 6604 von Norden uber Biehlen nach Schwarzbach und weiter
nach Siden

Die im Abschnitt Stadt Ruhland erwahnte geplante Umgehungsstral3e wird im &u-
Rersten Sudwesten durch die Gemarkung des Ortsteils Schwarzbach fuhren.

Die Bahnstrecke, die von Ruhland Richtung Osten flhrt, ist im Flachennutzungsplan
zwischen der Gemeinde Schwarzbach und den Gemeindeteil Biehlen dargestellt.
Dartber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlielRungsstral3en sowie
weitere Gemeindeverbindungsstral3en dargestellt.

Im Zuge des Radverkehrskonzepts werden im Gemeindegebiet Schwarzbach und
dessen Gemeindeteil Biehlen Malinahmen zur Starkung des Radverkehrs ergriffen.
Dazu werden an den uberdrtlichen Stral3en (Kreis- und Landesstral3en) stral3enbe-
gleitende Radwege errichtet, die im Flachennutzungsplan durch eine Linie als
.,Hauptweg Radverkehr* festgelegt wurden.

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 87 von 152 Seiten

5.2.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen sowie die
Hauptver- und -entsorgungsleitungen fir die Versorgungstrager Elektrizitat, Gas,
Wasser und Abwasser dargestellt und gesichert. Die Darstellungen geben den der-
zeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung
z&hlen:

* Pumpwerk im Westen der Gemarkung in der N&he des Biehlener Binnengraben

Leitungen sind in Vielzahl in den Plan dargestellt. Die dargestellten Hauptleitungen
verlaufen in West-Ost Richtung zwischen Schwarzbach und Biehlen. Weitere oberir-
dische Leitungen verlaufen in Nord- Sud Richtungen nach Biehlen und Schwarzbach.
Unterirdische Hauptver- und -entsorgungsleitungen sind nicht vorhanden.

Weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen sowie zum Leitungsbe-
stand werden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffent-
licher Belange erwartet.

5.2.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden die 6ffentlichen (Angerbereiche, sonstige Grin- und
Freiflachen, Festplatze etc.) und privaten Grunflachen dargestellt. Bei den privaten
Grunflachen handelt es sich vorwiegend um private Gartenflachen inklusive Obst-
baumbestande in den rickwartigen Grundstticksbereichen. Durch die Darstellung der
typischen Gartenflachen wird die ortsbildpragende Grunstruktur der Gemeinde gesi-
chert und verbessert sowie eine bauliche Verdichtung dieser Bereiche verhindert. In
Schwarzbach ist zudem noch eine 6ffentliche Grinflache am Gartenweg als Dauer-
kleingarten und im Westen des Ortsteils ein Friedhof, eine Sportanlage und ein Spiel-
platz dargestellt. In Biehlen ist eine private Griinflache im ndrdlichen Teil des Ortes
(Friedhof und eine Kleingartenanlage) dargestellt.

5.2.1.9 Wasserflachen

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und II. Ord-
nung dar. In der Gemarkung der Gemeinde Schwarzbach und Biehlen sind diese:

» Schwarze Elster westlich und nérdlich von Biehlen
* Biehlener Binnengraben

* Neue Graben siudlich von Biehlen
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* Peickwitzer Muhlgraben zwischen Schwarzbach und Biehlen
» Grenzgraben Ruhland Hermsdorf

* Teich am Peickwitzer Muhlgraben

5.2.1.10 Flachen fir die Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Landwirtschaft (8§ 201
BauGB) dargestellt. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute
Flachen im AulRenbereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5
Wohngebaude) enthalten und dargestellt. Die Gemarkung der Gemeinde Schwarz-
bach und Biehlen bestehen hauptsachlich aus der Darstellung als landwirtschaftliche
Flache in der Niederung der Schwarzen Elster und des Peickwitzer Muhlgraben zwi-
schen Schwarzbach und Biehlen. Stdlich von Schwarzbach ist nur eine kleinere Fl&-
che als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

5.2.1.11 Forstflachen

Die Uber das Gemarkungsgebiet der Gemeinde Schwarzbach und Biehlen verteil-
ten Waldflachen werden im Flachennutzungsplan als Bestand dargestellt. Die
Forstflachen in Schwarzbach sind westlich und stdlich des Siedlungskérpers zu fin-
den, bei Biehlen sind Waldflachen 6stlich an der Gemarkungsgrenze dargestellit.

5.2.2Kennzeichnung

5.2.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Gemald Fuhrung der Altlastenverdachtsflachen des Landkreises Oberspreewald-
Lausitz liegen der Gemeinde Schwarzbach-Biehlen die bekannten Standorte von Alt-
lasten (Verdachtsflachen und festgestellte Altlasten) vor. Um ihrer Vorsorge- und Mit-
teilungspflicht nachzukommen, werden die Standorte der Altlasten und Altlastenver-
dachtsflachen im Flachennutzungsplan dargestellt, obwohl nicht bei allen bekannten
Altlastenverdachtsflachen eine bauliche Nutzung vorgesehen ist. Die Standorte der
Altlasten sind folgende:
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Tabelle 15: Altlasten in der Gemeinde Schwarzbach
Standorte Bemerkung
Ostlich von Schwarzbach, sudlich der L 581
Hauptstral3e 4 in Schwarzbach
Muhlwiese in Biehlen, Agrarbetrieb Gulle
Muhlwiese in Biehlen, Agrarbetrieb Gulle
Biehlener Hauptstral3e, Lagerplatz
Gartenstral3e Biehlen
Nordostlich von Biehlen am Biehlener Binnengraben Alte Milldeponie

5.2.3 Nachrichtliche Ubernahme
5.2.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale,
Gartendenkmale, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg fur den Landkreis Oberspreewald- Lausitz
eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden nachrichtlich in den Flachennutzungs-
plan ibernommen und mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet. Diese
sind in der nachfolgenden Tabelle fiir die Gemeinde Schwarzbach und Biehlen aufge-
listet:

Tabelle 16: Baudenkmale in der Gemeinde Schwarzbach

Ort Gemeinde Adresse Bezeichnung | ID-Nummer
(MIDAS-Obj. Nr.)

Schwarz- Amt Ruhland | Guteborner Wohnhaus 09120319

bach Stral3e 17

Schwarz- Amt Ruhland | Lindenplatz 3 Gutshaus 09120231

bach

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

5.2.3.2 Geschitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere
Reste oder Spuren von Gegenstdnden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen
menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in
Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG).

Auf Grundlage der Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberspree-
wald- Lausitz, sind die Bodendenkmale der Gemeinde Schwarzbach mit dem Ge-
meindeteil Biehlen in der folgenden Tabelle aufgelistet:
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Tabelle 17: Bodendenkmale in der Gemeinde Schwarzbach

Gemar- Flur | Kurzansprache Bodendenk-
kung mal-nummer
Schwarz- 4 Turmhigel deutsches Mittelalter, Turmhi- | 80216

bach gel Neuzeit

Schwarz- 5/5 | Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern | 80426
bach Neuzeit
Biehlen 1/3 | Siedlung Bronzezeit, Dorfkern deutsches | 80042

Mittelalter, Dorfkern Neuzeit
Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

5.2.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich ibernommen. In der Gemeinde Schwarzbach mit
dem Gemeindeteil Biehlen sind folgende Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthal-
ten:

Schutzgebiete:

Landschaftsschutzgebiet:
.Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand” (4549-601)

Naturschutzgebiete:
.Peickwitzer Teiche und Schwarzbacher Heide" (4549-503)

Naturdenkmaler sind schitzenswerte Einzelschépfungen der Natur. In Schwarzbach
sind vor allem Stieleichen als Einzelbaume als Naturdenkmal klassifiziert. Diese sind
zu finden:

e Auf dem Gartenweg gegentuber Gartenkolonie

e An der Hauptstral3e in der Nahe der Hausnummern 38 und 40

5.2.3.4 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Uberschwemmungsgebiete:

In dem Gemeindeteil Biehlen ist im Norden und Osten an der Schwarzen Elster ein
Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Dieses Gebiet erstreckt sich im Westen und
Sudwesten bis zum Siedlungskorper von Biehlen. Diese Uberschwemmungsgebiete
werden im Flachennutzungsplan nachrichtlich vom Land Brandenburg Gbernommen.
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5.3 Hohenbocka

5.3.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan
5.3.1.1 Wohnbauflache

In Hohenbocka werden Wohnbauflachen ausgewiesen. Hier liegen diese Flachen an
der Guteborner Stral3e im Gemeindegebiet und den Hermsdorfer Weg im Westen der
Gemeinde. Weitere Flachen sind an der Dresdener- und der Bahnhofsstral3e ausge-
wiesen, mit Ausnahme des Bereiches um die Stral3e Dorfaue, die als Mischgebiet
dargestellt ist. Der 6stliche Teil von Hohenbocka an den Stral3en Rosa- Luxemburg-
Stral3e, Waldauenweg, Schulstral3e, Leippsche Stral3e, FeldstralRe, Miuhlweg, Im
Gartchen, Gartenstral3e, Grof3er und Kleiner Siedlungsweg sowie die Kurze und die
Kleine Gasse ist ebenfalls als Wohnbauflache ausgewiesen. Ein kleiner Abschnitt der
WeinbergstralRe im aul3ersten Westen von Hohenbocka ist auch als Wohnbauflache
gekennzeichnet.

Der Bestand an Wohnbauflachen wird, zur Gewahrleistung der Eigenentwicklung um
die folgenden Wohnzuwachsflachen in der Gemeinde Hohenbocka erweitert. Insge-
samt handelt es sich um Wohnbauflachen mit einer Flache von ca. 8,34 ha. Flursti-
cke welche nur zum Teil von einer flachenhaften Neuausweisung betroffen sind, sind
auch hier wieder mit dem Kirzel z.T. gekennzeichnet.

Tabelle 18: Geplante neue Wohnbauflache in der Gemeinde Hohenbocka im FNP

Nummer | Gemarkung | Flur | Flurstiicke GrolRe | FNP 2002
(m?)*
w1 Hohenbocka | Flur | 181 (z.T.), 182 |6.350 | Wohnbauflache,
006 | (z.T.), 188 (z.T.), Grinflache  und
189 (z.T.), 194 landwirtschatftliche
(z.T.), 195 (z.T)), Flache
199 (z.T)),
w2 Hohenbocka | Flur | 387, 643, 644 1.989 | Waldflache
001

* Flachen sind gerundet

W1: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Norden von Hohen-
bocka an der Bahnhofsstral3e. Das Gebiet schliel3t am Ortsrand an bestehender Be-
bauung an und definiert den Ortseingang von Hohenbocka. Auch gegenlber der
Bahnhofsstral3e wird Wohnbebauung dargestellt. Zurzeit befindet sich eine landwirt-
schaftliche Flache auf dem Gelande der zukinftigen Wohnbauflachen.

W2: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Osten der Gemeinde
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Hohenbocka an der Kreuzung der Rosa-Luxemburg-Stral3e und dem kleinen Sied-
lungsweg. Die Flache ist eine unbebaute Waldflache, sie ist als Restflache innerhalb
der Bebauung dargestelit.

5.3.1.2 Gemischte Bauflache

Als Mischbauflache im Bestand sind in Hohenbocka kleinere Bereiche an der Dres-
dener Stral3e ausgewiesen, weitere Bereiche sind Flachen an den Stral3en ,Dorfaue”
und ,Vorstadt” und WeinbergstraRe. Nordlich von Hohenbocka ist eine Mischbaufla-
che entlang des Wiesenweges dargestellt. Kleinere Flachen von drei bis vier Fluren
sind an der Gartenstral3e und dem Waldauenweg dargestellt. Entwicklungsflachen
fur die Mischbauflachen sind in Hohenbocka nicht vorgesehen.

5.3.1.3 Gewerbliche Bauflache

In Hohenbocka sind wie in Biehlen keine Gewerbebauflachen dargestellt, jedoch ist
am sudlichen Ortsrand der Gemeinde an der Dresdener Stral3e eine Bauflache fir
Gewerbe festgelegt (G1). Diese Flache grenzt an bestehende Bebauung und fihrt
diese an der Dresdener Stral3e fort. Derzeit befindet sich dort eine landwirtschaftliche
Flache.

Tabelle 19: Geplante neue Gewerbeflache in der Gemeinde Hohenbocka im FNP

Num- Gemar- Flur | Flurstuck GrolRe (m2)* | FNP 2002

mer kung

Gl Hohen- Flur | 291 (z.T.), 294 |23.643 Landwirtschaftli-
bocka 002 | (z.T.), 295 (z.T.), che Flache

298 (z.T.), 299
(z.T.), 300 (z.T.),
302 (z.T.), 379
(z.T.),

* Flachen sind gerundet

5.3.1.4 Sonderbauflachen

Flachen, die als Sonderbauflachen im Bestand ausgewiesen sind, sind im Westen
von Hohenbocka zu finden, hier liegt zwischen der HeidelandstralRe und des Gartne-
reienweges die Schlossanlage des Schlosses von Hohenbocka. Entwicklungsflachen
als Sonderbauflache sind in Hohenbocka nicht zu finden.
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5.3.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Gemeinbedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und
Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. In Ho-
henbocka sind Anlagen und Einrichtungen flr den Gemeinbedarf hauptsachlich im
Zentrum an der Leippsche Stral3e zu finden. Dort ist die Magdalenenkirche als kirch-
liche Einrichtung dargestellt. Zudem sind an der StralRe Gebaude flr soziale, kultu-
relle und sportliche Zwecke vorhanden. Die drtliche Feuerwehr ist ebenso dort zu
finden. An der Kreuzung der Feldstral3e und der Schulstral3e ist ein Kindergarten
dargestellt.

5.3.1.6 Verkehrsflache

In Hohenbocka wird lediglich eine StralRenverkehrsflache dargestellt, dies ist die von
Norden nach Suden verlaufende Landstral3e L 58, die durch das Zentrum von Ho-
henbocka fuhrt. Dariber hinaus werden auch die ortlichen Haupterschliel3ungs-
stralRen sowie weitere Gemeindeverbindungsstralien dargestellt.

Im Osten der Gemarkung ist eine Bahnstrecke dargestellt, die ebenfalls von Norden
nach Sud im Osten an Hohenbocka vorbeifihrt.

Im Zuge des Radverkehrskonzepts werden im Gemeindegebiet von Hohenbocka
Malnahmen zur Starkung des Radverkehrs ergriffen. Dazu sollen an den tberortli-
chen StraBen (Kreis- und Landesstral3en) straRenbegleitende Radwege errichtet
werden, die im Flachennutzungsplan durch eine Linie als ,Hauptweg Radverkehr®
festgelegt werden.

5.3.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie flr
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen fur die Versor-
gungstrager Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt und gesichert. Die
Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung
zéhlen:

. Kompostieranlage noérdlich von Hohenbocka

Haupt Ver- und entsorgungsleitungen beschranken sich in Hohenbocka auf den 6st-
lichen Teil der Gemarkung. Hier sind oberirdische Leitungen dargestellt, die in Nord-
Sud Richtung verlaufen und stellenweise im bebauten Gebiet von Hohenbocka lie-
gen. Unterirdische Leitungen sind in Hohenbocka keine vorhanden.

Es werden weitere Hinweise zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen und
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-leitungen im Rahmen der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange im Rahmen der vorzeitigen Beteiligung erwartet.

5.3.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden die 6ffentlichen (Angerbereiche, sonstige Grin-
und Freiflachen, Festplatze etc.) und privaten Grinflachen dargestellt. Bei den pri-
vaten Grunflachen handelt es sich vorwiegend um private Gartenflachen inklusive
Obstbaumbestande in den ruckwartigen Grundstiicksbereichen. Durch die Dar-
stellung der typischen Gartenflachen wird die ortsbildpragende Grinstruktur der
Gemeinde gesichert und verbessert sowie eine bauliche Verdichtung dieser Be-
reiche verhindert. Weitere Griinflachen sind im Westen der Gemeinde ein Friedhof
und Gartenflachen des Schlosses von Hohenbocka.

5.3.1.9 Wasserflachen

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieR3gewéasser | und Il. Ord-
nung dar. In Hohenbocka sind dies:

* Seen der Bucksche Schweiz westlich von Hohenbocka
* Seen nordlich von Hohenbocka
* Teich stdlich von Hohenbocka

* Die Restloch Heide, ein See 0stlich von Hohenbocka

5.3.1.10 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen, die aufgrund von Schutz oder auf-
grund einer anderen Nutzung von Bebauung freigehalten werden dargestellt. In Ho-
henbocka sind dies Flachen im Norden und westlich der Gemeinde. Durch diese Fla-
che wird das Abbaugebiet flr Quarzsand vor Bebauung gesichert.

5.3.1.11 Flachen fur Aufschittung, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen,
Erden oder anderen Bodenschéatzen

Im Flachennutzungsplan werden die aktuellen Abbaustatten dargestellt. In der
Gemarkung Hohenbocka befindet sich folgende, als grundeigen eingestufte Ab-
baustatte:

e Abbauflachen fur Quarzsand, westlich der Ortslage

Die Abbaustatten sind gekennzeichnet, sie liegen jeweils tUber einer gekennzeichne-
ten Wasserflache.
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5.3.1.12 Flachen fir die Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (8201 BauGB)
dargestellt. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch bebaute Flachen
im AufRR3enbereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5 Wohngebaude)
enthalten.

Die landwirtschaftlichen Flachen in und um Hohenbocka sind hauptsachlich westlich
der Gemeinde, unmittelbar an die Bebauung angrenzend, zu finden. Kleinere Fla-
chen sind weiter westlich dargestellt. Dort sind gréf3tenteils Waldflachen ausgewie-
sen. Nordlich und sudlich von Hohenbocka sind ebenfalls landwirtschaftliche Flachen
dargestellt.

5.3.1.13 Forstflachen

Die uUber das Gemarkungsgebiet der Gemeinde Hohenbocka verteilten Waldfla-
chen werden im Flachennutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen
fur Wald dargestellt und gesichert. In Hohenbocka sind das vor allem Flachen dst-
lich der Gemeinde und westlich der Gemeinde. Auch hier nehmen die Waldflachen
den groRten Flachenanteil der Gemeinde ein.

5.3.1.14 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als
‘Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” dargestellt. Diese kénnen als Grundlage fur die verbindli-
che Bauleitplanung angesehen werden. Die Kompensationsflachen werden im
Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zuordnung einzelner Kom-
pensationsmalinahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der spateren
Praktikabilitat der Planung nicht. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene
des Flachennutzungsplans nicht abschlielend zu klarenden Flachenverfigbarkeit.
In Hohenbocka sind diese Flachen verteilt in der gesamten Gemeinde zu finden. Die
Darstellungen beschrédnken sich meist auf kleinere Areale innerhalb von Forst- und
landwirtschaftlich genutzten Flachen. Unmittelbar an den Siedlungskdrper und zwi-
schen der Bebauung in Hohenbocka sind ebenfalls Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.
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5.3.2 Nachrichtliche Ubernahme

5.3.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale,
Gartendenkmale, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg fur den Landkreis Oberspreewald- Lausitz
eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan dbernommen und mit den entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet.
Diese sind in der nachfolgenden Tabelle fir die Gemeinde Hohenbocka aufgelistet:

Tabelle 20: Baudenkmale in der Gemeinde Hohenbocka

Ort Gemeinde | Adresse Bezeichnung ID-Num-
mer
(MIDAS-
Obj. Nr.)
Hohen- Amt  Ruh- Dorfkirche 09120228
bocka land
Hohen- Amt  Ruh- | Dorfaue, Gartne- | Herrenhaus  (Schloss) | 09120184
bocka land reiweg, Heide- | mit Verwalterhaus
landstrafl’e, Vor- | (Kleines Schloss) und
stadt 1 Nebengebaude,
Pferdestall, Remise und
Park

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

5.3.3.2 Geschitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere
Reste oder Spuren von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnis-
sen menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden
oder in Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG).

Auf Grundlage der Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberspree-
wald- Lausitz, sind die Bodendenkmale der Gemeinde Hohenbocka in der folgenden
Tabelle aufgelistet:
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Tabelle 21: Bodendenkmale in der Gemeinde Hohenbocka

Gemar- Flur | Kurzansprache Bodendenk-
kung mal-nummer
Hohen- 1/ 2/ | Friedhof deutsches Mittelalter, Dorfkern | 80243

bocka 6 deutsches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit, Kir-

che deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit,
Friedhof Neuzeit
Hohen- 2 Miuhle Neuzeit 80444

bocka
Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

5.3.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich tbernommen. In der Gemeinde Hohenbocka sind
folgende Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

Schutzgebiete:

Flora Fauna Habitat Gebiete:
.Peickwitzer Teiche® (DE 4549-303)
.,Rohatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka“ (DE 4549-301)

Landschaftsschutzgebiet:
.Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand“ (4549-601)

Naturschutzgebiete:
.Peickwitzer Teiche und Schwarzbacher Heide" (4549-503)
»,Rohatsch zwischen Guteborn und Hohenbocka“ (4549-502)

5.4 Hermsdorf, Lipsa und Jannowitz

5.4.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan

5.4.1.1 Wohnbauflache

Als Wohnbauflache im Bestand wurden im Ortsteil Jannowitz Flachen entlang der
Ortrander Stral3e, Ruhlander StraRe und Hermsdorfer Stral3e ausgewiesen im nord-

lichen Bereich der Forsthausstral3e wurden ebenfalls Wohnbauflachen im Bestand
ausgewiesen. In Hermsdorf beschrankt sich die Ausweisung von Wohnbauflache im
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Bestand auf die HauptstraBe und die alte Guteborner Stral3e. Entlang der Haupt-
stral3e weitet sich die Flache zudem auf Bestand in zweiter Reihe aus. Wohnbaufl&-
chen in Lipsa sind nicht ausgewiesen.

Auch die Gemeindeteile Hermsdorf, Lipsa und der Ortsteil Jannowitz werden zur Ge-
wabhrleistung der Eigenentwicklung des Amtes Ruhland um die folgenden Wohnzu-
wachsflachen erweitert. Insgesamt handelt es sich um Wohnzuwachsflachen mit ei-
ner Flache von ca. 4,08 ha. Flurstiicke welche nur zum Teil von einer flachenhaften
Neuausweisung betroffen sind, sind auch hier wieder mit dem Kurzel z.T. gekenn-
zeichnet. Ein vorheriger Flachennutzungsplan ist nicht vorhanden.

Tabelle 22: Geplante neue Wohnbauflache in der Gemeinde Hermsdorf im FNP

Nummer | Gemarkung | Flur | Flurstick GrolRe
(m?)*
w1 Hermsdorf | Flur | 7 (z.T.), 10 bis 14 (z.T.), 24 bis 29 | 17.611

006 | (z.T.),31(z.T.), 343, (z.T.), 87 (z.T.),
344 (z.T.), 352 (z.T.), 381 (z.T.),

w2 Hermsdorf | Flur | 57 (z.T.), 69 (z.T.), 71 (z.T.), 72 |9.464
010 | (z.T.), 73, 74,76 (z.T.), 77, 78, 79
(z.T.), 118/1 (z.T.)

W3 Hermsdorf | Flur | 107 (z.T.) 1.171
006

w4 Jannowitz Flur | 318 (z.T.) 3.048
002

W5 Jannowitz Flur | 283 bis 291, 295, 296 7.936
002

W6 Jannowitz Flur | 247 (z.T.), 251 (z.T.) 1.548
003

W1: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Westen des Gemeinde-
teils Hermsdorf. Die Flache liegt am Kirchweg sudlich der Kirche von Hermsdorf. Au-
Rer westlich der Entwicklungsflache wird das Gebiet von bestehender Bebauung um-
geben, westlich liegt landwirtschaftliche Flache. Ebenso ist das Gebiet selbst teil-
weise landwirtschaftliche Flache, aber auch private Grinflachen, die bebaut werden
kann.

W2: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache liegt in einer zentralen Lage in Herms-
dorf, angeschlossen an den Wuppenweg. Westlich und 6stlich der Entwicklungsfla-
che liegt schon bereits bebaute Flachen, nérdlich und stdlich ist das Gebiet von land-
wirtschaftlicher Flache und von Wiesen umgeben. Die Flache ist eine landwirtschaft-
liche Flache.

Wa3: Diese Entwicklungsflache liegt im Stiden von Hermsdorf an der Hauptstral3e. Sie
ist von Bebauung umgeben, ist aber selbst eine Wiesenflache.
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W4: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Norden des Ortsteils
Jannowitz von Hermsdorf. Sie liegt in zweiter Reihe an der Ruhlander Stral3e auf
zurzeit Grunflache direkt nordlich des Dorfplatzes von Jannowitz.

WS5: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Westen von Jannowitz,
und das Gebiet wird Uber die Ortrander Straf3e von Suden erschlossen. Die Flache
ist eine landwirtschaftliche Flache. Ostlich der Entwicklungsflache liegen private
Kleingarten.

W6: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Stiden von Jannowitz
am Rohnaer Weg. Im Weste grenzt bestehende Bebauung an, im Osten liegt der
Auenbereich des Ruhlander Schwarzwassers. Die Flache selbst ist eine kleine land-
wirtschaftliche Flache.

5.4.1.2 Gemischte Bauflache

Mischbauflachen sind in dem GT Hermsdorf entlang des Eichenweges dargestellt.
Mischbauflache in Lipsa ist entlang der Lindenstral3e, der Guteborner StralRe, der
Grunewalder Stral3e und der Siedlung ausgewiesen. In Jannowitz sind Flachen ge-
genuber der Einmindung der Forsthaustral3e zur Ortrander Stral3e als Mischbaufla-
che ausgewiesen. Entwicklungsflachen fur kinftige Mischbauflachen sind in Janno-
witz in einer GroRe von 3,67 ha dargestellt.

Tabelle 23: Geplante neue Mischbauflache in der Gemeinde Hermsdorf im FNP

Nummer | Gemarkung | Flur | Flurstick Grole
(m?)*
M1 Jannowitz Flur | 260 (z.T.), 261 (z.T.), 262 (z.T.), | 36.738

002 | 263 (z.T.), 264/3 (z.T.), 266/1
(z.T.), 267/1, 269/1 (z.T.), (z.T.),
270 (z.T.), 271 (z.T.), 276 (z.T.),
274 (2.T.)), 327, 336, 337(z.T.),
349, 350(z.T.), 351 (z.T.),

* Flachen sind gerundet

M1: Die neu ausgewiesene Mischbauflache befindet sich im Osten von Jannowitz
entlang der Strehlens Gasse. Die Flache ist grof3tenteils von bestehender Bebauung
umgeben, nur dstlich angrenzend sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Die
Entwicklungsflache selbst besteht zum Teil aus bebauten Flachen, aber auch aus
Wiesen- und landwirtschaftliche Flache.
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5.4.1.3 Gewerbliche Bauflache

In Hermsdorf und Jannowitz befinden sich keine gewerblichen Flachen. In Lipsa ist
eine gewerbliche Flache im Osten des Gemeindeteils festgelegt. Auch Entwicklungs-
flachen fur Gewerbe sind in Hermsdorf, Jannowitz und Lipsa nicht vorgesehen.

5.4.1.4 Sonderbauflache

Auf dem Gemeindegebiet von Hermsdorf, Lipsa und Jannowitz sind zwei Sonderbau-
flachen vorhanden. Eine dieser Flachen liegt zwischen den Gemeindeteilen Herms-
dorf und Lipsa, gegenlber des GrolRen und Tiefen Teichs. Diese Sonderbauflache
ist mit der Zweckbestimmung Kuhstall festgelegt. Die zweite Sonderbauflache liegt
etwas aul3erhalb von Jannowitz an der Forsthausstral3e. Entwicklungsflachen sind
nicht gekennzeichnet.

5.4.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Anlagen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf sind in Hermsdorf im Ortszentrum
zu finden. Die Kirche Hermsdorf ist am westlichen Ortsrand an der Jannowitzer
Stral3e festgelegt, unmittelbar in der Néhe liegt die értliche Feuerwehr und ein kultu-
rellen Zwecken dienendes Gebaude. An der alten Guteborner Stral3e ist eine Flache
fur den Gemeinbedarf als Sportflache dargestellt. In Lipsa liegt die Feuerwehr an der
Lindenstraf3e. AuRerdem sind Flachen des Gemeinbedarfs als ,kulturellen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® ebenfalls an der Lindenstral3e und am Janno-
witzer Weg ausgewiesen. In Jannowitz ist im Norden des Ortsteils eine Flache des
Gemeinbedarfs mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” festgelegt, im Zentrum ist au-
Rerdem eine Feuerwehr und im Westen ist die Flache des Gemeindehauses als ,kul-
turellen Zwecken dienendes Gebaude und Einrichtung“ gekennzeichnet.

5.4.1.6 Verkehrsflache

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen flir den Uberortlichen Verkehr und
fur die ortlichen HauptverkehrsstraRen dargestellt. Dies sind in Hermsdorf, Lipsa
und Jannowitz folgende StralRen:

e LandestralRe L 55 von Norden nach Suden durch Jannowitz fihrend

e KreisstralRe K 6603 aus Ruhland durch Hermsdorf und Lipsa in Richtung Su-
den fuhrend

e Kreisstral3e K 6604 abzweigend von der L 55 in Jannowitz nach Osten durch
Hermsdorf
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Im Zuge des Radverkehrskonzepts werden im Gemeindegebiet von Hermsdorf mit
seinen Ortsteil Jannowitz und dem Gemeindeteil Lipsa Malinahmen zur Starkung des
Radverkehrs ergriffen. Dazu sollen an den tberértlichen StraRen (Kreis- und Landes-
stral3en) stralRenbegleitende Radwege errichtet werden, die im Flachennutzungsplan
durch eine Linie als ,Hauptweg Radverkehr” festgelegt werden.

5.4.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie fur
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

Auch in Hermsdorf, Lipsa und Jannowitz sind die Hauptver- und Entsorgungsanlagen
und Leitungen fur die Versorgungstrager Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dar-
gestellt. Die Darstellungen geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.
Bestehende und dargestellte Einrichtungen fir die Elektrizitat, Wasser, Abwasser
und Gas sind in Hermsdorf, Lipsa und Jannowitz keine dargestellt. Jedoch sind ober-
irdische Hauptleitungen festgelegt. Diese fihren von Norden nach Jannowitz, unter-
irdische Leitungen sind nicht vorhanden. Weitere Hinweise zu den Ver- und Entsor-
gungseinrichtungen und -leitungen werden im Rahmen der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange erwartet.

5.4.1.8 Griunflachen

Im Flachennutzungsplan werden die offentlichen (Angerbereiche, sonstige Grin-
und Freiflachen, Festplatze etc.) und privaten Griunflachen dargestellt. Bei den
privaten Grunflachen handelt es sich vorwiegend um private Gartenflachen inklu-
sive Obstbaumbestande in den ruckwartigen Grundsticksbereichen. Durch die
Darstellung der typischen Gartenflachen soll die ortsbildpragende Grinstruktur
des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Verdichtung dieser
Bereiche verhindert werden. Au3erdem ist in Hermsdorf an der Kirche ein Friedhof
dargestellt. In Lipsa ist neben den privaten Grinflachen im Stden auch eine Sportan-
lage dargestellt.

5.4.1.9 Wasserflachen

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewésser | und Il. Ord-
nung dar, fur die GT Hermsdorf, Lipsa und dem OT Jannowitz sind dies:

* Schorlteich, Kaupenteich und Niedelteich nérdlich von Hermsdorf
* Groler und Tiefer Teich zwischen Hermsdorf und Lipsa
* Grof3er Dub nordwestlich von Jannowitz

* Ruhlander Schwarzwasser bei Jannowitz
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AuRRerdem sind zahlreiche weitere Graben in und um dem Gemeindeteilen Herms-
dorf, Lipsa und dem Ortsteil Jannowitz aufgenommen.

5.4.1.10 Flachen fir die Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur die Landwirtschaft (8201 BauGB)
dargestellt und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch die
bebauten Flachen im AufRenbereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis
etwa 5 Wohngebaude) enthalten.

In Hermsdorf, Lipsa und Jannowitz finden sich die landwirtschaftlichen Flachen groR3-
tenteils um die Siedlungskoérper herum. Weitere landwirtschaftlichen Flachen sind
sudlich von Jannowitz zwischen den Baumgraben und den Ruhlander Schwarzwas-
ser und sudlich von Lipsa ebenfalls am Ruhlander Schwarzwasser ausgewiesen.
Vereinzelte landwirtschaftliche Flachen liegen in den Waldflachen verstreut.

5.4.1.11 Forstflachen

Die Uber das Gemarkungsgebiet der GT Hermsdorf, Lipsa und dem OT Jannowitz
verteilten Waldflachen werden im Wesentlichen im Bestand als Flachen fur Wald
dargestellt. Wie in den anderen Gemeinden ist die Waldflache in Hermsdorf, Lipsa
und Jannowitz am grof3ten. Die Forstflachen verteilen sich um die Siedlungskorper
und die landwirtschaftlichen Flachen herum. Zwischen Jannowitz und Hermsdorf/
Lipsa sind auch kleinere Waldflachen ausgewiesen.

5.4.2 Nachrichtliche Ubernahme
5.4.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale,
Gartendenkmale, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg fir den Landkreis Oberspreewald- Lausitz
eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet. Diese sind in der
nachfolgenden Tabelle fiir die Gemeinde Hermsdorf mit den GT Lipsa und dem OT
Jannowitz aufgelistet:
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Tabelle 24: Baudenkmale in der Gemeinde Hermsdorf mit seinen Ortsteilen

Ort Gemeinde | Adresse Bezeichnung ID-Num-
mer
(MIDAS-
Obj. Nr.)
Hermsdorf | Amt  Ruh- | Jannowitzer Dorfkirche 09120227
land Strale 1
Lipsa Amt  Ruh- | Jannowitzer Weg | Schloss mit Torhaus, | 09120226
land 1 Rentamt, Wirtschaftsge-
baude und Schlosspark

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020
5.4.3.2 Geschutzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere
Reste oder Spuren von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen
menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in
Gewassern befinden oder befanden (8 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG).Auf Grundlage
der Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberspreewald- Lausitz, sind
die Bodendenkmale der Gemeinde und Gemeindeteile Hermsdorf, Lipsa und dem
Ortsteil Jannowitz in der folgenden Tabelle aufgelistet:

Tabelle 25: Bodendenkmale in der Gemeinde Hermsdorf mit seinen Ortsteilen

Gemar- Flur | Kurzansprache Bodendenk-
kung mal-nummer
Hermsdorf | 6/ 7/ | Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern | 80087

10 | Neuzeit, Turmhigel Neuzeit, Kirche
deutsches Mittelalter, Kirche Neuzeit, Fried-
hof deutsches Mittelalter, Friedhof

Neuzeit, Turmhugel deutsches Mittelalter
Hermsdorf | 2/ 5 | Dorfkern Neuzeit, Dorfkern deutsches Mit- | 80088
telalter
Jannowitz 2/ 3 | Dorfkern deutsches Mittelalter, Mihle Neu- | 80427
zeit, Dorfkern Neuzeit

Jannowitz 2 Gréaberfeld Bronzezeit 80441
Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

5.4.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich tbernommen. In der Gemeinde Hermsdorf mit dem
GT Lipsa und dem OT Jannowitz sind folgende Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland

Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 104 von 152 Seiten
enthalten:

Schutzgebiete:

Flora Fauna Habitat Gebiete:
~>chwarzwasserniederung® (DE 4649-303)

Landschaftsschutzgebiet:
.Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand“ (4549-601)

Naturschutzgebiete:
~NVuppen® (4549-504)
»~>Cchwarzwasser bei Lipsa“ (4649-501)

5.4.3.4 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Trinkwasserschutzzonen:

Nordlich von Jannowitz erstreckt sich ein Trinkwasserschutzgebiet der Zone Il B.
Das Wasserschutzgebiet hat den Namen Tettau, da dort in der Nachbargemeinde
ein Wasserwerk steht. Die Wasserschutzgebiete sind vom Land Brandenburg nach-
richtlich Gbernommen.

5.5 Guteborn

5.5.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan
5.5.1.1 Wohnbauflache

In Guteborn sind Wohnbauflachen im Bestand am westlichen Teil der Hauptstral3e
und am aufl3ersten Osten der Hauptstral3e ausgewiesen. Weitere Ausweisungen sind
an der Arnsdorfer Straf3e und entlang der Weinbergstral3e zu finden. An der Herms-
dorfer StralRe in Guteborn ist am nérdlichen Ende ebenfalls Wohnbauflache im Be-
stand ausgewiesen.

Der Bestand an Wohnbauflachen wird zur Gewahrleistung der Eigenentwicklung des
Amtes Ruhland um die folgenden Wohnbauflachen in der Gemeinde Guteborn erwei-
tert. Insgesamt handelt es sich um Wohnbauflachen mit einer Flache von ca. 8,34
ha. Flurstiicke welche nur zum Teil von einer flachenhaften Neuausweisung betroffen
sind, sind auch hier wieder mit dem Kuirzel z.T. gekennzeichnet.
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Tabelle 26: Geplante neue Wohnbauflache in der Gemeinde Guteborn im FNP

Num- Gemar- Flur | Flurstick Grofle | FNP 2000

mer kung (m2)*

w1 Guteborn Flur | Flur 005: 101 bis 132 | 79.550 | Landwirt-
001, | (z.T.), 300 (z.T.), 305, schaftliche
Flur | 306 (z.T.), 307, 308 Flache

005 | (z.T.), 310,

Flur 001: 119 bis 127
(z.T.), 1281 (z.T.),
128/2, 131 (z.T.), 132
(z.T.), 135 (z.T.), 136
(z.T.), 191 (z.T.), 192
(z.T.), 195 (z.T.), 221
227 (z.T.), 229 (z.T.),

233,
w2 Guteborn Flur | 105 (z.T.), 123 (z.T.), | 3.840 Wohnbaufla-
013 | 124 (z.T.), 125 (z.T.), che und land-
98/5 (z.T.), wirtschaftli-

che Flache

W1: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Westen der Gemeinde
Guteborn. Die relativ groRe Flache beginnt in der zweiten Reihe der Arnsdorfer
Stral3e und wird auch Uber den Erlenweg erschlossen. An der Arnsdorfer Stral3e ist
Wohnbebauung angrenzend, die Entwicklungsflache in zweiter Reihe besteht aus
Garten und Wiesen. Weitere Teile der Entwicklungsflache sind landwirtschaftlich ge-
nutzt.

W2: Die neu ausgewiesene Wohnbauflache befindet sich im Osten von Guteborn
entlang der HauptstralRe am Ortsrand. Nach Westen hin schliel3t die Entwicklungs-
flache an bestehende Bebauung an der Hauptstra3e an, nach Osten grenzt Wald-
und Landwirtschaftsflache. In der neu geplanten Wohnbauflache befinden sich klei-
nen Gebaude und Garten.

5.5.1.2 Gemischte Bauflache

Als Mischbauflachen ausgewiesen sind in Guteborn Flachen an der Hauptstrale,
dem Parkweg, dem Eichenweg, an der Schwarzbacher Stral3e und an der Weinberg-
straf3e. Neue gemischte Bauflachen sind nach aktuellem Stand der Planung im Nord-
osten der Gemeinde an der Hauptstral3e ausgewiesen, die Flache ist 0,65 ha grol3.
Zurzeit besteht die Flache aus Waldflache und landwirtschaftlichen Flachen. Nérdlich
angrenzend sind ebenfalls landwirtschaftliche Flachen.
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5.5.1.3 Gewerbliche Bauflache

Aufgrund der dorflichen Struktur gibt es im Gemeindeteil Guteborn nur wenige Fla-
chen, welche als reine gewerbliche Bauflachen ausgewiesen sind. An norddstlichen
Ortsrand ist an den Eichenweg und der Schwarzbacher StralRe eine Gewerbeflache
ausgewiesen. Hier ist der Vibro Service ansassig. Entwicklungsflachen fir Gewerbe
sind in Guteborn nicht vorgesehen.

5.5.1.4 Sonderbauflache

In Guteborn sind keine bestehenden Sonderbauflachen vorhanden, jedoch wird in
der Plandarstellung im westlichen Bereich an der Arnsdorfer Stral3e eine Entwick-
lungsflache fir Sondergebiet mit einer Gré3e von ca. 0,45 ha dargestellt. Diese liegt
mit der Zweckbestimmung ,Flachen fur Erneuerbare Energie® zwischen dem Bestand
der Wohnbebauung und der Klaranlage.

5.5.1.5 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Gemeindebedarfseinrichtungen sind die der Allgemeinheit dienenden Anlagen und
Einrichtungen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Am
nordlichen Ortsrand in Guteborn ist eine Gemeinbedarfsflache als Komplex mit
Schule, Feuerwehr, Sportplatz und Spielplatz dargestellt. Weitere Flachen fir den
Gemeinbedarf sind im Stdosten von Guteborn vorhanden. Dort sind eine kirchliche
Einrichtung und eine Einrichtung fur den sozialen Zweck, weiter gstlich ist eine wei-
tere Gemeindebedarfsflache mit der Zweckbestimmung einer sozialen Einrichtung
und eines Sportplatzes im Plan dargestellt.

Ein Entwicklungsbereich fir Gemeinbedarfsflachen ist nordlich des Schulkomplexes
geplant. Dort ist eine Entwicklungsflache fur weitere schulische Einrichtungen in einer
Grol3e von 1,48 ha dargestellt.

5.5.1.6 Verkehrsflache
In Guteborn sind die Uberortlichen Verkehrswege im Flachennutzungsplan darge-

stellt, diese sind im Folgendem aufgelistet:

e LandestralRe L 57 aus Ruhland von Westen nach Osten durch Guteborn fih-
rend

e KreisstralRe K 6604 Von Nord nach Stden durch Guteborn

Nordlich von Guteborn verlauft die geplante Umgehungsstrafl3e von West nach Ost,
diese ist im Flachennutzungsplan ebenfalls dargestellt. Eine plangleiche Anschluss-
stelle der UmgehungsstralRe wird mit der Kreisstral3e dargestellt.
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Dartber hinaus werden auch die ortlichen HaupterschlieRungsstral3en sowie wei-
tere Gemeindeverbindungsstral3en dargestellt.

Im Zuge des Radverkehrskonzepts werden im Gemeindegebiet von Guteborn Mal3-
nahmen zur Starkung des Radverkehrs ergriffen. Dazu sollen an den tberdrtlichen
Stral3en (Kreis- und Landesstraf3en) stralRenbegleitende Radwege errichtet werden,
die im Flachennutzungsplan durch Linien als ,Hauptweg Radverkehr” festgelegt wer-
den.

5.5.1.7 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie flr
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen fur die Versor-
gungstrager Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt. Die Darstellungen
geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.

Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung
z&hlen:

e Kompostieranlage/ Deponie im nérdlichen Bereich von Guteborn am Lindenwe
o Klaranlage im Westen an der Fortsetzung der Arnsdorfer Stral3e

Hauptleitungen sind in Guteborn im Westen zu finden, dort fihrt eine Leitung nach
Guteborn. Aul3erdem flhren Hauptleitungen von Norden und Stiden nach Guteborn,
die auch im bebauten Bereich weitergefiihrt werden. Ostlich der Siedlung sind
ebenso Leitungen dargestellt. Unterirdische Leitungen sind nicht vorhanden. Weitere
Hinweise werden auch wieder im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange erwartet.

5.5.1.8 Grunflachen

Im Flachennutzungsplan werden die offentlichen (Angerbereiche, sonstige Grin-
und Freiflachen, Festplatze etc.) und privaten Griunflachen dargestellt. Bei den
privaten Griunflachen handelt es sich vorwiegend um private Gartenflachen inklu-
sive Obstbaumbestande in den ruckwartigen Grundsticksbereichen. Durch die
Darstellung der typischen Gartenflachen wird die ortsbildpragende Grinstruktur
des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Verdichtung dieser Be-
reiche verhindert. Auch hier ist zu den privaten Grunflachen ein Friedhof im nérdlichen
Teil der Gemeinde dargestellt.
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5.5.1.9 Wasserflachen

Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und Flie3gewasser I. und Il. Ord-
nung dar. In der Gemeinde Guteborn betrifft dies:

e Den Sorgengraben stidwestlich von Guteborn
e Sorgenteich nordwestlich von Guteborn

e Schlossteich sudlich der Hauptstral3e

e Restloch 2 norddstlich von Guteborn

Weitere kleinere Graben und Seen im Umkreis von Guteborn

5.5.1.10 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen, die aufgrund von Schutz oder auf-
grund einer anderen Nutzung von Bebauung freigehalten werden gekennzeichnet. In
Guteborn erstreckt sich eine solche Flache von der Gemarkungsgrenze im Osten bis
hin zur 6stlichen Grenze des Siedlungskorpers.

5.5.1.11 Flachen fir Aufschittung, Abgrabungen oder die Gewinnung von Steinen,
Erden oder anderen Bodenschatzen

Im Flachennutzungsplan werden die aktuellen Abbaustatten dargestellt, in Gute-
born ist dies eine kleine Flache im norddstlichen Bereich der Gemarkung, Diese Fla-
che wird als Waldflache dargestellt.

5.5.1.12 Flachen fir die Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Landwirtschaft (8201 BauGB)
dargestellt und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin bebaute
Flachen im Aulenbereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa 5
Wohngebaude) enthalten.

In Guteborn sind die landwirtschaftlichen Flachen westlich und nérdlich des Sied-
lungskorpers ausgewiesen, weitere Flachen in Guteborn sind entlang des Rohatsch-
grabens dstlich der Gemeinde dargestellt. Vereinzelt sind auch hier wieder kleinere
landwirtschaftliche Flachen innerhalb von Waldflachen festgelegt.

5.5.1.13 Forstflachen

Die Uber das Gemarkungsgebiet der Gemeinde Guteborn verteilten Waldflachen
werden im Flachennutzungsplan im Wesentlichen im Bestand als Flachen fir
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Wald dargestellt. Die Waldflachen liegen tUberwiegend wieder um die Gemeinde
Guteborn und den landwirtschaftlichen Flachen herum. Wie auch in den anderen Ge-
meinden nimmt die Waldflache die groé3te Flache ein.

5.5.1.14 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen zum Ausgleich und Ersatz als
‘Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft” dargestellt. Diese kénnen als Grundlage fur die verbindli-
che Bauleitplanung angesehen werden. Die Kompensationsflachen werden im
Folgenden ortsteilbezogen dargestellt und erlautert. Eine Zuordnung einzelner Kom-
pensationsmalnahmen zu bestimmten Eingriffen erfolgt aus Griinden der spateren
Praktikabilitat der Planung nicht. Der Hauptgrund liegt dabei in der auf Ebene
des Flachennutzungsplans nicht abschlieRend zu klarenden Flachenverflugbarkeit.
In Guteborn sind diese Flachen in den Landwirtschaftsflachen und den Waldflachen
vorzufinden, meist handelt es sich um kleinere Gebiete um Guteborn herum.

5.5.2Kennzeichnung

5.5.2.1 Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Im Flachennutzungsplan sind alle Altlasten und Altlastenverdachtsflachen gekenn-
zeichnet. Alle Flachen und Standorte welche nach Angaben der unteren Boden-
schutzbehdrden als solche gekennzeichnet sind, lassen sich aus den Tabellen fir
den jeweiligen Ortsteil ebenfalls entnehmen.

Fur die Gemeinde Guteborn werden folgende Altlasten und Altlastenverdachtsfla-
chen gekennzeichnet.

Standorte Bemerkung
Gebaude an der Kreuzung Hauptstral3e und Parkweg

5.5.3 Nachrichtliche Ubernahme
5.5.3.1 Baudenkmale nach dem Denkmalschutzgesetz

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich Einzeldenkmale (Baudenkmale,
Gartendenkmale, technische Denkmale und bewegliche Denkmale), die in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg fir den Landkreis Oberspreewald- Lausitz
eingetragen sind. Die Einzeldenkmale werden nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan Ubernommen und mit Planzeichen gekennzeichnet. Diese sind in der
nachfolgenden Tabelle fur die Gemeinde Guteborn aufgelistet:
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Tabelle 27: Baudenkmale in der Gemeinde Guteborn

Ort Gemeinde | Adresse Bezeichnung ID-Num-
mer
(MIDAS-
Obj. Nr.)
Guteborn Amt  Ruh- | HauptstraBe 20, | Gutsanlage mit | 09120290
land 22, Parkweg 6,8 | ,Schlosskapelle®,  Ku-

che/ Remise, Verwal-
tungsgebaude mit Ein-
friedung, Waschhaus,
Speicher, Obermduhle,
Gartnerhaus mit Wirt-
schafts- und Stallge-
baude, Forsthaus,
Schmiede, Schlosspark,
Schlossgraben mit Bri-
cke

Guteborn Amt Ruh- | Hermsdorfer Wohnhaus 09120233
land StralRe 4

Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020
5.5.3.2 Geschitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere
Reste oder Spuren von Gegenstdnden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen
menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in
Gewassern befinden oder befanden (8 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG).

Auf Grundlage der Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberspree-
wald-Lausitz, sind die Bodendenkmale der Gemeinde Guteborn in der folgenden Ta-
belle aufgelistet:

Tabelle 28: Bodendenkmale in der Gemeinde Guteborn
Gemar- Flur | Kurzansprache Bodendenk-
kung mal-nummer
Guteborn 2/ 6 | Dorfkern deutsches Mittelalter, Turmhtgel | 80196
slawisches Mittelalter, Dorfkern Neuzeit,
Schloss Neuzeit

Guteborn 1 Steinkreuz deutsches Mittelalter 80307
Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 111 von 152 Seiten

5.5.3.3 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Fl&-
chennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen. In der Gemeinde Guteborn sind fol-
gende Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:

Schutzgebiete:

Flora-Fauna-Habitat (FFH) -Gebiete:

»oorgenteich® (DE 4549-302)

.,Rohatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka“ (DE 4549-301)

Landschaftsschutzgebiet:
.Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand“ (4549-601)

Naturschutzgebiete:
~oorgenteich® (4549-501)
»,Rohatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka“ (4549-502)

5.6 Grunewald und Sella
5.6.1 Darstellungen im Flachennutzungsplan
5.6.1.1 Wohnbauflache

Wohnbauflachen im Bestand sind in Griinewald nur am westlichen Ende der West-
straRe und am Schwarzbacher Weg ausgewiesen. In Sella sind keine Wohnbaufl&-
chen im Bestand im Flachennutzungsplan festgelegt. Der Bestand an Wohnbaufla-
chen wird um folgende Flachen mit einer gesamten Grof3e von 1,25 ha erweitert.
Flurstiicke welche nur zum Teil von einer flachenhaften Neuausweisung betroffen
sind, sind, wie in den vorherigen Abschnitten, mit dem Kuirzel z.T. gekennzeichnet.

Tabelle 29: Geplante neue Wohnbauflache in der Gemeinde Grinewald im FNP

Nummer | Gemarkung | Flur | Flurstick Grole
(m?)*

w1 Grunewald | Flur | 362 (z.T.), 364 (z.T.), 366 (z.T.), 3.200
001

W2 Grunewald | Flur | 454 (z.T.), 456 (z.T.), 458 (z.T.), 460 | 5.542
001 | (z.T.),

W3 Grinewald | Flur | 374 (z.T.), 376 (z.T.), 509 (z.T.), 510 | 3.801
001 | (z.T.), 516 (z.T.),

* Flachen sind gerundet
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W1-W3: Die neu ausgewiesenen Wohnbauflachen W1, W2 und W3 befinden sich im
Westen der Gemeinde Grunewald an der WeststralRe. Die drei Flachen sind sepa-
riert, da an der Weststral3e schon teilweise Bestandsbebauung ist, aber Liicken mit
landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen den bebauten Flachen existiert. In der
Umgebung ist auch landwirtschaftliche Flache angesiedelt.

5.6.1.2 Gemischte Bauflache

Die meiste Flache, die in Griinewald als Bauflache ausgewiesen ist, ist Mischbaufla-
che. Sie erstreckt sich von der Schulstral3e Uber die HauptstralRe, den Mittelweg bis
hin zur Lange Stral3e und samtlichen Nebenstral3en. Ausnahme bildet hier der west-
liche Teil der WeststralRe, der als Wohnbauflache gekennzeichnet ist. In Sella ist an
der Dresdener Stral3e und der Dorfstral3e Mischbauflache ausgewiesen. Neu ange-
dachte Mischbauflachen sind jeweils in Grinewald und Sella ausgewiesen und in
werden in folgender Tabelle aufgelistet.

Tabelle 30: Geplante neue Mischbauflache in der Gemeinde Griinewald im FNP

Nummer | Gemarkung | Flur | Flurstick Grole
(m?)*

M1 Grunewald | Flur | 6 (z.T.), 45/3 (z.T.), 47/1 (z.T.), 48/1 | 15.175
003 | (z.T.), 49 (z.T.), 50 (z.T.),

M2 Grunewald | Flur | 130 (z.T.) 975
001

M3 Grunewald | Flur | 132 (z.T.), 857
001

M4 Sella Flur | 145 (z.T.), 146 (z.T.), 147 (z.T.), 149 | 10.092
004 | (z.T.), 150 (z.T.), 151/4 (z.T.)

M5 Sella Flur | 140/1 (z.T.), 140/2, 141 (z.T.), 142 |6.017
004 | (z.T.)

* Flachen sind gerundet

M1: Die neu ausgewiesene Mischbauflache befindet sich am sudlichen Ortsrand von
Grunewald an der Schulstral3e, nur nordlich angrenzend an die Entwicklungsflache
liegt bereits eine bebaute Flache, unter anderem mit der Kindertagesstatte Grine-
wald. Sudlich und dstlich liegt eine landwirtschaftliche Flache, die als Entwicklungs-
flache dargestellt wird.

M2 und M3: Beide Entwicklungsflachen als Mischbauflachen befinden sich etwas
aulRerhalb des eigentlichen Siedlungskorpers im Westen von Grinewald. Beide Fla-
chen liegen an der Guteborner StraRe und beinhalten jeweils nur ein Flurstick. Die
derzeitige Nutzung der Flache, sowie der umgebenen Flachen ist eine landwirtschaft-
liche Nutzung, mit Ausnahme eines Flurstiicks, das bebaut ist.
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M4 und M5: Die neu ausgewiesenen Mischbauflachen in Sella liegen jeweils an der
Dresdener StralRe im Suden des Ortsteils. Auch hier sind einzelne Flurstiicke bebaut,
der grofite Teil ist jedoch wiederrum landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen liegen im
Westen von Sella.

5.6.1.3 Gewerbliche Bauflache

In der Gemeinde Grunewald und im Gemeindeteil Sella sind keine gewerblichen Fla-
chen und auch keine neuen Flachen fur die gewerbliche Entwicklung vorgesehen.

5.6.1.4 Bauliche Anlagen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf in Grinewald und Sella sind jeweils mit der Feuerwehr
im Ortszentrum festgelegt.

5.6.1.5 Verkehrsflache

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fur den uberortlichen Verkehr und
fur die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt. In der Gemeinde Grinewald und
dem GT Sella sind dies im Einzelnen:

e LandestralRe L 57 aus Westen durch Griinewald nach Osten
e LandstralRe L 58 aus Norden durch Griinewald und Sella nach Stden
e ,Heidestrale” von Grinewald in Richtung Osten

Dartber hinaus werden auch die drtlichen HaupterschlieRungsstral3en sowie wei-
tere Gemeindeverbindungsstral3en dargestellt.

Die in den vorherigen Abschnitten genannte UmgehungsstralRe verlauft nérdlich von
Griunewald ebenfalls von Westen nach Osten durch den Ortsteil. Wie in Guteborn ist
ebenfalls eine plangleiche Kreuzung (L 58) geplant. Im Zuge des Radverkehrskon-
zepts werden im Gemeindegebiet von Hohenbocka MalRnahmen zur Starkung des
Radverkehrs ergriffen. Dazu sollen an den tberortlichen StraRen (Kreis- und Landes-
stral3en) straRenbegleitende Radwege errichtet werden, die im Flachennutzungsplan
durch eine Linie als ,Hauptweg Radverkehr” festgelegt werden.

5.6.1.6 Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung sowie flr
Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen

Im Flachennutzungsplan sind die Hauptver- und -entsorgungsflachen fur die Versor-
gungstrager Elektrizitat, Gas, Wasser und Abwasser dargestellt. Die Darstellungen
geben den derzeit bekannten Sachstand wieder.
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Zu den bestehenden, dargestellten Einrichtungen der Hauptver- und -entsorgung
zéhlen:

. Kompostieranlage sudlich von Sella an der L 58

Hauptver- und -entsorgungsleitungen sind in Grinewald und Sella nicht dargestellt.
Es kann jedoch zu Hinweisen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der
Tréager offentlicher Belange kommen.

5.6.1.7 Griunflachen

Im Flachennutzungsplan werden die offentlichen (Angerbereiche, sonstige Grin-
und Freiflachen, Festplatze etc.) und privaten Griunflachen dargestellt. Bei den
privaten Griunflachen handelt es sich vorwiegend um private Gartenflachen inklu-
sive Obstbaumbestande in den ruckwartigen Grundsticksbereichen. Durch die
Darstellung der typischen Gartenflachen wird die ortsbildpragende Grunstruktur
des Ortsteils gesichert und verbessert sowie eine bauliche Verdichtung dieser
Bereiche verhindert. In Griinewald ist zudem im nordlichen Bereich an der L 58 ein
Friedhof und dem Schwarzbacher Weg eine Sportanlage ausgewiesen. In Stiden von
Grunewald an der Stralle ,Am Dorfplatz® ist aulerdem ein Spielplatz festgelegt. In
Sella ist im Zentrum des Ortsteils ebenfalls ein Spielplatz dargestellt. Stid westlich ist
etwas aul3erhalb von Sella ein Friedhof dargestellt.

5.6.1.8 Wasserflachen
Der Flachennutzungsplan stellt alle Wasserflachen und FlieRgewasser I. und II. Ord-
nung dar, in der Gemeinde Grinewald und dem GT Sella sind dies:

e Ruhlander Schwarzwasser nordlich von Sella

e Miuhlteich unmittelbar sudlich der Dresdener Stral3e in Sella

e Langer Teich bei Sella

Weitere kleinere Graben und Seen werden um Sella dargestellit.

5.6.1.9 Flachen fir die Landwirtschaft

Im Flachennutzungsplan werden die Flachen fir die Landwirtschaft (8201 BauGB)
dargestellt und gesichert. Wegen der Darstellungssystematik sind hierin auch
bebaute Flachen im Aul3enbereich (z.B. Hoflagen und Splittersiedlungen bis etwa
5 Wohngebaude) enthalten.

Wie auch bei den anderen Gemeinden im Amt Ruhland, finden sich die landwirt-
schaftlichen Flachen unmittelbar an den Siedlungskorper angrenzend. Nur nérdlich

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 115 von 152 Seiten

von Grinewald ist keine Landwirtschaft ausgewiesen. Zwischen Grinewald und
Sella sind nur landwirtschaftliche Flache dargestellt. Vereinzelt befinden sich Wald-
flachen wie auch landwirtschaftliche Flachen.

5.6.1.10 Forstflachen

Die Uber das Gemarkungsgebiet die Gemeinde Griunewald mit dem Gemeindeteil
Sella verteilten Waldflachen werden im Flachennutzungsplan im Wesentlichen im
Bestand als Flachen fur Wald dargestellt und gesichert. In Grinewald und Sella
sind Flachen, die nicht als Bau- und landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen sind,
als Waldflachen dargestellt. Betroffene Areale liegen nordlich von Griinewald und
sudlich von Sella.

5.6.2 Nachrichtliche Ubernahme
5.6.3.1 Geschitzte Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere
Reste oder Spuren von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen
menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in
Gewassern befinden oder befanden (8§ 2 Abs. 2 Nr. 4 BbgDSchG).

Auf Grundlage der Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberspree-
wald- Lausitz, sind die Bodendenkmale der Gemeinde Grinewald mit dem Gemein-
deteil Sella in der folgenden Tabelle aufgelistet:

Tabelle 31: Bodendenkmale in der Gemeinde Griinewald
Gemar- Flur | Kurzansprache Bodendenk-
kung mal-nummer
Grunewald | 1/2 | Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern | 80110
Neuzeit, Steinkreuz deutsches Mittelalter,
Steinkreuz Neuzeit

Grunewald |4 Dorfkern deutsches Mittelalter, Dorfkern | 80111
Neuzeit

Grinewald |1 Pechhiitte deutsches Mittelalter 80381
Quelle: Denkmalliste des Landes Brandenburg Landkreis Oberspreewald- Lausitz, Stand: 31.12.2020

5.6.3.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht

Die Schutzgebiete und Schutzobjekte nach Naturschutzrecht werden in den Fla-
chennutzungsplan nachrichtlich Gbernommen. In der Gemeinde Grinewald mit dem
Gemeindeteil Sella sind folgende Schutzgebiete bzw. Schutzobjekte enthalten:
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Schutzgebiete:

Flora-Fauna-Habitat (FFH) Gebiete:
~>chwarzwasserniederung” (DE 4649-303)

Landschaftsschutzgebiet:
.Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand” (4549-601)
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6 Durch die Planung berihrte Belange

GemaR § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung, bzw. der Anderung von Bauleitplanen
offentliche und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwa-
gen. Nachfolgende Belange sind bei der Planung insbesondere zu berlcksichtigen
und werden im folgenden Kapitel bewertend erlautert:

Tabellarische Ubersicht tiber die beriihrten Belange im Rahmen der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans

8 1 (6) Nr. 1| Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
BauGB verhaltnisse

8§ 1 (6) Nr. 2| Wohnbedurfnisse (insbesondere von Familien mit mehreren

BauGB Kindern), Schaffung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

8 1 (6) Nr. 3| Soziale, kulturelle Bedurfnisse

BauGB

8 1 (6) Nr. 4| Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und An-
BauGB passung vorhandener Ortsteile

8 1 (6) Nr. 5| Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes, Ortsbild
BauGB

8 1 (6) Nr. 6| Belange von Kirchen, Religions-gemeinschaften
BauGB

8 1 (6) Nr. 7| Belange des Umweltschutzes (Schutzguter: Mensch/Umwelt

BauGB — Klima/Energie-Boden/Flache)

8 1 (6) Nr. 8| Belange der Wirtschaft, der Versorgung
BauGB

8 1 (6) Nr. 9| Belange des Verkehrs

BauGB

8 1 (6) Nr. 10 | Belange der Verteidigung, des Zivilschutzes
BauGB

8 1 (6) Nr. 11 | Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte
BauGB
8§ 1 (6) Nr. 12 | Belange des Hochwasserschutzes

BauGB
8§ 1 (6) Nr. 13 | Belange von Fliichtlingen, Asylbegehrenden
BauGB
8 1 (6) Nr. 14 | Versorgung mit Grin- und Freiflachen
BauGB
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6.1 Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Nach 8§ 1, (6), Nr.1 BauGB bzw. § 34, (1) BauGB bilden die allgemeinen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse einen bei der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigenden Belang. § 136, (3), Nr.1, a) BauGB definiert "gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse” als "die Belichtung, Besonnung und Beliftung der Wohnungen
und Arbeitsstéatten”. Die Besonnung und Belichtung ist damit essentieller Bestandteil
der Abwagung. Ob eine ausreichende Besonnung und Belichtung sichergestellt ist,
ist eine Tatsachenfeststellung und kann im Flachennutzungsplan nicht abschlie3end
geklart werden, da lediglich Gebietsstrukturen festgelegt werden. Eine genauere Be-
trachtung muss bei der Aufstellung der verbindlichen Bauleitplane erfolgen.

Durch eine eher dorfliche Struktur im Amt Ruhland und die Ausweisung von neuen
Wohn- und Mischbauflachen wird eine stadtebauliche Entwicklung in den Gemeinde-
und Ortsteilen vorangetrieben. Dadurch wird ausreichend Platz zwischen Gebauden
vorgesehen, die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten.

6.2 Wohnbedirfnisse und Schaffung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen

Aus der Perspektive einer nachhaltigen und sozialen Stadtentwicklung sind stabile
Bewohnerstrukturen als grundlegende und allgemeine Anliegen der stadtebaulichen
Entwicklung anzusehen. Der Wortlaut ,sozial stabile Bewohnerstrukturen* hat 2004
den ehemaligen Begriff der Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen ersetzt.
Sozial stabile Bewohnerstrukturen sind nicht als ein verpflichtender stadtebaulicher
Grundsatz zur Schaffung durchgehender sozialer, altersmaRiger oder ethnischer Ho-
mogenitat der Wohngebiete zu verstehen; vielmehr steht die Schaffung sich selbst
tragender Sozialstrukturen im Vordergrund.

Auch hier kann wegen der nicht naher definierten Bebauung im Flachennutzungsplan
eine genauere Aussage nicht getroffen werden.

6.3 Soziale und kulturelle Bedirfnisse

Ein aufgestellter Bauleitplan sollte die sozialen und kulturellen Bedtirfnisse des Plan-
gebietes bestmdglich beobachten. Sozialen Bedurfnissen wird durch soziale Einrich-
tungen oder Versammlungsmoglichkeiten Rechnung getragen, dabei ist auf eine aus-
reichende Anzahl von bspw. Schulen, Kindergarten, Praxen auch offentlichen Plat-
zen, eine gute und schnelle Anbindung an diese zu planen. Unter kulturelle Beduirf-
nisse sind Sportstatten, Theater, touristische Ausflugspunkte, usw., zu verstehen, die
in ausreichender Zahl vorhanden sowie gut erreichbar sein sollten.
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Im Flachennutzungsplan des Amtes Ruhland werden soziale und kulturelle Einrich-
tungen in der Planzeichnung ebenfalls dargestellt. Die dargestellten Einrichtungen
sind bereits im Bestand geplant, neue geplante Einrichtungen sind im Flachennut-
zungsplan nicht vorhanden. Durch die Ausweisung von Ruhland weder als Oberzent-
rum, noch als Mittelzentrum liegt der Schwerpunkt der sozialen und kulturellen Ent-
wicklung bei den Nachbargemeinden Leuchhammer und Senftenberg. Allerdings be-
finden sich Einrichtungen wie Schulen und Seniorenheime auch in Ruhland und in
Guteborn. Die Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, gerade aus den umlie-
genden Ortsteilen, beschrankt sich auf den Busverkehr zwischen den Gemeinden.

6.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und
Anpassung vorhandener Ortsteile und Gemeindeteile der
Orte

Die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und Anpassung der Orte und Gemein-
deteile nach 81 Abs.6 Nr.4 BauGB soll die Entwicklung der Gemeinden im Inneren
starken, die Flacheninanspruchnahme fur neue Siedlungs- und Verkehrsentwicklun-
gen beschranken. Flachen innerhalb der Siedlungskérper sollen wiedernutzbar ge-
macht werden, Uberplant und Baullicken sind zu schliel3en.

Im Flachennutzungsplan werden keine Bauliicken und Brachflachen (innerdrtliche
Grunflachen oder AuRenbereichsflachen im Innenbereich) ausgewiesen, sondern le-
diglich neue Bauflachen dargestellt. Faktische Bauliicken werden hingegen wie vor-
handene Siedlungsbereiche innerhalb der Ortschaften als zusammenhangende Be-
standsflachen ausgewiesen. Neu geplante Bauflache fir Wohn- oder Gewerbenut-
zung konzentrieren sich im Amt Ruhland an den Ortsrandern. Die Ausweisung von
Wohnbebauung und Gewerbeflachen in den Ortsteilen ermdéglicht hingegen den An-
schluss an bestehende Stral3en, wodurch eine weitreichendere Versiegelung durch
Verkehrsflachen gemindert wird. Aufgrund der steigenden Flacheninanspruchnahme
insgesamt werden dennoch neue Verkehrsflache nétig.

6.5 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und des
Ortsbildes

Wird ein Bauleitplan nach BauGb aufgestellt, miissen die Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege berticksichtigt werden. So sieht es § 1 Abs.
6 Nr. 5 BauGB vor. Denkmalschutz und Bauleitplanung haben jedoch unterschiedli-
che Aufgaben und Ziele. Der Denkmalschutz hat die Erhaltung baulicher Anlagen aus
denkmalschutzrechtlichen Grinden im Auge, er will geschichtlich, insbesondere
kunst- und architekturgeschichtliche Epochen und stadtebauliche Entwicklungen,
aber auch allgemein- oder sozialgeschichtliche Ereignisse und Zeitabschnitte doku-
mentieren und bericksichtigen. Die Bauleitplanung bertcksichtigt die zu erhaltenden
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Baudenkmaler.

Die Bauleitplanung hat primér einen raumlich-funktionalen Steuerungsansatz. Sie
weist bestimmten Gebieten eine zeitgerechte Nutzung zu und ist auf die Erforder-
nisse der stadtebaulichen Gestaltung ausgerichtet. Zu den Baudenkmalern kann
auch eine Mehrheit von baulichen Anlagen (Ensemble) gehdren, selbst dann, wenn
nicht jede einzelne dazugehdrige bauliche Anlage die genannten Voraussetzungen
erfillt, das Orts-, Platz- oder Stral3enbild aber insgesamt erhaltenswiirdig ist. Der Ge-
sichtspunkt der Seltenheit und der Grad der Bedeutung des Geb&audes spielen eine
wichtige Rolle.

Im Flachennutzungsplan des Amtes Ruhland sind Baudenkmaéler und stadtebaulich
erhaltene Werte nach den Denkmalgesetzten dargestellt und in der Begriindung nie-
dergeschrieben und aufgezeigt.

6.6 Belange von Kirchen und Religionsgemeinschaften

Unter den Belangen von Kirchen und Religionsgemeinschaften fallen Kirchen und
Friedhofe die im Amtsgebiet zu finden sind, solche Einrichtungen stehen im Zuge der
Bauleitplanung ebenfalls in eine Abwéagungsrolle. Im Flachennutzungsplan des Am-
tes Ruhland werden diese Einrichtungen in der Planzeichnung dargestellt. Eine Vor-
gehensweise und genaue Abwagung muss im Zuge des zu entwickelnden Bebau-
ungsplans erfolgen, da der Flachennutzungsplan im Amt Ruhland keine neuen Kir-
chen oder Friedhtfe ausweist und nur der Bestand dargestellt ist und dadurch gesi-
chert werden soll.

6.7 Belange des Umweltschutzes

Unter den Belangen des Umweltschutzes fallen auch der Naturschutz und die Land-
schaftspflege und insbesondere Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flachen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefliige zwischen ihnen, den Erhaltungszielen
und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete, umweltbezogene Auswirkungen auf
den Menschen und auf Kultur- und Sachgtiter und vieles mehr nach 81 Abs. 6 Nr. 7
BauGB. Fur die Belange des Umweltschutzes wird eine Umweltprifung bei der Erar-
beitung der Bauleitplane durchgefuhrt. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in
einem parallel zu verfassenden Umweltbericht erlautert. Die Schutzglter werden be-
schrieben und die Auswirkungen der Planung werden genannt. Welche konkreten
Auswirkungen in Natur und Landschaft vorliegen, kénnen auf Ebene der Flachennut-
zungsplane nicht detailliert beschrieben werden, da Angaben zu konkreten Vorhaben
nicht geregelt sind. Eine detaillierte Betrachtung der Belange des Umweltschutzes
erfolgt demnach auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung. Dennoch werden im
Flachennutzungsplan Flachen fur MaRnahmen fur den Schutz, der Pflege und der
Entwicklung von Natur und Landschaft betrachtet und bereitgestellt. Durch die Aus-
weisung von neuen Entwicklungsflachen in den Ortsteilen wird das Landschaftsbild
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beriicksichtigt. Das Landschaftsschutzgebiet ,Elsterniederung und westliche Ober-
lausitzer Heide bei Senftenberg wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernom-
men.

6.8 Belange der Wirtschaft und der Versorgung

Unter den Belangen der Wirtschaft und der Versorgung fallen Ver- und —entsorgungs-
leitungen, unter anderem die Leitungen fir die Energieversorgung und der Wasser-
versorgung. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind wirtschaftliche Betriebe der
Ver- und -entsorgung ebenfalls zu berlcksichtigen um eine geordnete und sichere
Ver- und -entsorgung zu gewahrleisten. Landwirtschafts- und forstwirtschaftliche Be-
triebe werden ebenfalls dargestellt. Im Flachennutzungsplan der Amtsgemeinde
Ruhland werden Gewerbeflachen mit einer positiven Anbindung an das uberértliche
Verkehrsnetz dargestellt, zur Starkung der Lieferanbindungen wird eine Umgehungs-
stralRe geplant und dargestellt. Im FNP wird auf die Versorgung Bezug genommen.
Es werden Klaranlagen und Leitungen dargestellt. Die Kapazitaten der vorhandenen
Klaranlagen in Guteborn und Senftenberg reichen aus, um die zu erwartenden Zu-
wachsraten aufgrund der Neuausweisungen der Wohn-, Mischbau-, Sonderbau- und
Gewerbebauflachen aufzunehmen. Die Versorgung mit Gas, Elektrizitat, Trinkwasser
und Abwasser- und Abfallentsorgung ist aufgrund der nur geringen Entwicklungsab-
sichten gesichert.

6.9 Belange des Verkehrs

Die Belange des Verkehres betreffen die Anbindung an das 6ffentliche Schienennetz,
das StraRennetz und auch die Anbindung an den straRengebundenen OPNV. Dabei
gilt es die Belastungen durch Verkehr und Infrastruktur durch Neuentwicklungen im
Bereich Wohnen und Gewerbe gering zu halten. Das Ziel einer verkehrsvermeiden-
den Siedlungsentwicklung ist bei der Wahl der Bauflachen zu berticksichtigen. Neuen
Wohnbauflachen entstehen an Standorten, die im direkten Einzugsbereich des schie-
nengebundenen 6ffentlichen Personennahverkehrs liegen. Aufgrund der geplanten
zuséatzlichen Siedlungsentwicklung in Lehrte sowie unter Annahme &hnlicher Ent-
wicklungen in den Nachbargemeinden ist dennoch eine Steigerung der Verkehrsbe-
lastung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) insbesondere auf den Orts-
durchfahrten unvermeidlich. Ausnahme bildet hier die Entlastung der geplanten Orts-
umgehungsstralle der sog. ,Lausitzstrasse®. Durch die im Allgemeinen geringen
stadtebaulichen Entwicklungen im Amt Ruhland sind keine stérenden Belastungen
zu erwarten. Die Stadt Ruhland verfugt Uber einen Anschluss an das Schienenver-
kehrsnetz. Der Anschluss kann ein entscheidender Standortvorteil bei der Auswei-
tung von Wohn und Gewerbeflachen sein. Die im Ubrigen wiinschenswerte Verbes-
serung der Busanbindungen sowie der Weiterentwicklung der innerdrtlichen Ful3-
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und Radwege ist wiinschenswert, aber nicht Gegenstand der Flachennutzungspla-
nung.

6.10 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes

Unter den Belangen der Verteidigung zéhlen Einrichtungen die fir die Landesvertei-
digung von herausragender Bedeutung sind. Belange des Zivilschutzes werden
ebenfalls in die Betrachtung mit einbezogen. Es ist auch auf Ristungsaltlasten und
Kampfmitteln zu achten. Belange der Verteidigung oder des Zivilschutzes werden
durch die vorliegende Planung nicht berthrt.

6.11 Belange stadtebaulicher Entwicklungskonzepte

Als gesamtstadtische informelle Planung stellen stadtebauliche Entwicklungskon-
zepte den planerischen Uberbau jeder kommunalen Planung dar. Dabei ersetzen sie
andere Planungsebenen jedoch nicht, sondern bindeln und stimmen diese unterei-
nander ab. Gemal ihrem jeweiligen Ansatz werden sowohl unterschiedliche The-
men, als auch rAumliche Ebenen und Zeithorizonte sowie eine Vielfalt an Akteuren
und Sektoren in den Prozess einbezogen und integriert.

Fur das Amt Ruhland liegt ein gemeindeubergreifendes integriertes Entwicklungs-
konzept vor. Die Ergebnisse des Entwicklungskonzeptes und Anregungen sind in den
Flachennutzungsplan mit eingeflossen.

6.12 Belange des Hochwasserschutzes

Im Rahmen der planerischen Abwéagung muss sich mit der Frage befassen werden,
inwiefern Belange des Hochwasserschutzes gegen die Ausweisung von Flachen
sprechen oder wie die Hochwasservorsorge in der Planung zu beriicksichtigen ist, z.
B. durch Auflagen, Gestaltung von Baugebieten, besondere Schutzvorkehrungen fir
die Infrastruktur usw., um das Risiko zu mindern. Zu berucksichtigen ist dabei, dass
die Gefahrenkarten der Hochwassergefahrdung nur die oberflachlichen Uberflutun-
gen zeigen, nicht jedoch den mdglichen Grundwasseranstieg, der Gebaude in weite-
rer Entfernung vom Gewasser und hinter Deichen betreffen kann. Aul3erdem kann
durch entsprechende Planung verhindert werden. Die Funktion von Uberschwem-
mungsgebiete kann unter Umstanden natirliche Ruckhalteflachen beeintrachtigen.
Im Flachennutzungsplan Amt Ruhland sind im Norden der Amtsgemeinde und ent-
lang des Ruhlander Schwarzwassers bis nach Arnsdorf Uberschwemmungsgebiete
ausgewiesen. Diese Flachen werden landwirtschaftlich genutzt, in Zuge der Abwa-
gung sind die Uberschwemmungsgebiete von der Bebauung freizuhalten und werden
berucksichtigt.
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6.13 Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden

Hierbei geht es um die stadtebauliche Auseinandersetzung mit der Mdglichkeit einer
Ansiedlung von Einrichtungen, die zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbe-
gehrende dienen.

Konkrete Projekte sind im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans nicht vorge-
sehen, dementsprechend werden keine Belange von Flichtlingen und Asylbegeh-
rende berdhrt.

6.14 Versorgung mit Grin- und Freiflachen

In der Bauleitplanung muss eine ausreichende Darstellung mit Grin- und Freiflachen
gewahrleistet sein. Aufgrund des dérflichen Charakters der Amtsgemeinde ist die Er-
reichbarkeit von Freiflachen, im Amt Ruhland meist Waldflachen, sehr gut. Neuaus-
weisungen von Wohnbau- und Mischbauflachen sind grof3tenteils an den Ortsran-
dern vorgesehen, was eine Anbindung an die siedlungsnahen Grin- und Freiflachen
ermdglicht. Aufgrund des hohen Anteils an Eigentumswohnungen sind private Grin-
flachen vorherrschend, offentliche Grinflachen bilden eher die Ausnahme, sind aber
vorhanden. Neuausweisungen von Grunflache sind nur im GT Arnsdorf vorgesehen.
Durch die derzeit gute Anbindung an die Freiflachen au3erhalb der Ortschaften, wird
der Belang kaum beruhrt.
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7 Umweltbericht

Das Amt Ruhland in Brandenburg im Landkreis Oberspreewald-Lausitz umfasst eine
Flache von insgesamt 132 km?2. Die Lage und Abgrenzung, sowie inhaltliche Veran-
derungen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ergeben sich aus der
Planzeichnung und der Begrindung.

7.1 Einleitung

Das Amt Ruhland besteht aus insgesamt sechs Gemeinden mit den Orts- und Ge-
meindeteilen, welche rdumlich durch Wald und landwirtschaftliche Flachen gegliedert
werden. Der Ortsteil Jannowitz, von der Gemeinde Hermsdorf, ist der westlichste
Ortsteil und Hohenbocka die 6stlichste Gemeinde. Sie liegen ca. 15 Kilometer Fahr-
zeit mit dem PKW auseinander, Luftlinie sind es ca. 11,5 Kilometer. Die Entfernung
zwischen benachbarten Gemeinden oder Gemeindeteilen liegt in den meisten Fallen
zwischen drei und funf Kilometer. Aufgrund der kleinteiligen Struktur der Gemeinden
kann insgesamt von einer dorfliche-landlichen Pragung gesprochen werden. Land-
wirtschaftliche Flachen sind vor allem in unmittelbarer Nahe zu den Siedlungskorpern
der Gemeinden und Gemeindeteilen und Ortsteile zu finden. Zwischen den Siedlun-
gen und den landwirtschaftlichen Flachen ist die Landschaft von Wald gepragt. In
Guteborn und Hohenbocka ist die Landschaft durch Abbaugebiete mit deren Was-
serflachen gepragt.

In der vorliegenden Planung wird die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurf-
nissen der Kommunen dargestellt. Der vorliegende Vorentwurf des Flachennut-
zungsplans dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung des Amtes Ruhland
gemal 8 1 Abs. 5 BauGB.

Die Flachennutzungsplanung wird die Vorgaben zur Siedlungs- und Wohnflachen-
entwicklung gewahrleisten, die mit den Vorgaben des Landesentwicklungsplan
einhergehen. Das Amt Ruhland wird die bestehenden Siedlungsflachen priméar zur
Deckung des Eigenbedarfs nutzen.

Ziel der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes des Amtes Ruhland ist es den
vorhandenen FNP an die lUbergeordneten Ziele der Raumordnung, dem aktuellen
stadtebaulichen Zielen und den sonstigen Entwicklungen anzupassen. Damit wird
eine geordnete Entwicklung des Amtes Ruhland geschaffen.

Die wesentlichen Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplanung des Amtes Ruh-
land sind:

e Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemali § 1 Abs. 4 BauGB;

e Berlcksichtigung der zwischenzeitlich erstellten Bebauungsplane, Vorha-
ben- und ErschlieBungsplane, Abrundungs- und Erg&nzungssatzungen,
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Flachennutzungsplandnderungen usw.;
e Berucksichtigung neu beabsichtigter Planungen

« Uberprifung und Aktualisierung der Darstellungen der bisherigen Flachen-
nutzungsplanungen im Amt Ruhland

e Usw.

In der nachfolgenden Tabelle sind die verschiedenen Nutzungskategorien fur die
sechs Gemeinden und deren Gemeinde und Ortsteile im Amt Ruhland aufge-
schlusselt und nach Anzahl der Flachen gegenibergestellt. Die Tabelle enthalt alle
geplanten Flachenausweisungen, welche im Flachennutzungsplan als neu ge-
plante Flachen ausgewiesen werden sollen. Dartiber hinaus wurden auch alle Fla-
chen fur erneuerbare Energien, sowie Neuausweisungen von Grinflachen aufge-
fuhrt. Insgesamt sind geplante Wohnbauflachen in einem Umfang von 31,85 ha
neu ausgewiesen. Neue geplante gemischte Bauflachen werden insgesamt mit
13,04 ha dargestellt. Es werden insgesamt 50,51 ha gewerbliche Flachen neu aus-
gewiesen, wovon annahernd die gesamte Flache fir die Entwicklung und Erweite-
rung des Gewerbegebiets ,GrolRe Wiese“ geplant ist. Sonderbauflachen werden
mit einer Flache von 0,90 ha im Amtsgebiet neu ausgewiesen. Dazu kommen noch
Neuausweisungen von 1,48 ha Gemeinbedarfsflachen, 2,26 ha Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Festwiese” und eine Neuausweisung von Waldflache in
Hohe von 10,37 ha in Ruhland.
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Tabelle 32: Neuausweisung von Flachen nach Gemarkung in Hektar*

Ge-
markungen

Ruhland
Hermsdor
f mit Lipsa]
Hohen-
bocka
Schwarz-
bach mit
Guteborn
Grinbe-
wald mit]
Sella

Wohnbaufla 16,65 4,08 0,83 0,70 8,34
chen - Pla-
nuna
Gemischte 5,59 3,67 - - 0,65 3,13
Bauflachen -
Planuna

Gewerbliche 48,15 - 2,36 - . -
Bauflachen -
Planung

Sonderbaufl - - - 0,36 0,45 -
achen - Pla-
nung

i
N
[6)

©
o1
o
=
(V)
w

Gemeinbe- 1,48 -
darfsflachen -

Planung

. . . - 1 -

Flache fur Insgesamt eine Neuausweisung von 53,07 ha
Strallenbau -
Planung

Grinflac 2,26 - - - - -
hen -
Planung

Landwirtschafts-|10,37
und Waldflache 1

1 . . . . -

*Auf zwei Nachkommastellen gerundet.

Eine Umweltprifung gemanR § 2 Abs. 4 BauGB und der dazugehdrige Umweltbericht
gemal 8§ 2a BauGB sind Teil der Flachennutzungsplanung. Bauleitpléane im Allge-
meinen sind nach 81 (5) BauGB einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Ver-
antwortung gegenuber kiinftigen Generationen in Einklang bringt und eine dem Wohl
der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Bericksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevoélkerung gewahrleisten. Sie tragen dazu bei, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen
und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
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Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Umweltprifung mit dazugehdrigem Umweltbericht fihrt alle umweltrelevan-
ten Belange zusammen. Das Amt Ruhland tragt mit dem Umweltbericht daftr
Sorge, dass unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen unterbleiben.
Die Umweltprifung mit dazugehdrigem Umweltbericht fuhrt alle umweltrelevan-
ten Belange zusammen. Das Amt Ruhland tragt Sorge, dass unvorhersehbare
nachteilige Umweltauswirkungen ausbleiben.

Durch die friihzeitige Behdrdenbeteiligung und Abwagung nach 84 (1) in Verbin-
dung mit der vorgezogenen Birgerbeteiligung nach 83 (1) BauGB werden auch
Stellungnahmen beziglich des erforderlichen Umfangs und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung eingeholt.

Nach Absatz 1 Satz 2 der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB sind bei der
Festlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrades Zumutbar-
keits- und Verhéaltnismaligkeitsgesichtspunkte zu berlcksichtigen. In der prak-
tischen Handhabung wird durch die integrierte Umweltprifung grundséatzlich
kein zusatzlicher Verfahrensaufwand ergeben.

Relevant sind bei der Darstellung der Umweltauswirkungen, die abwagungser-
heblich sind und diese sowohl darzustellen als auch zu bewerten.

7.2 Einschlagige Fachgesetzte und Fachplanungen und ihre
(Bedeutung fur den Flachennutzungsplan)

Im Folgenden werden die planungsrelevanten Gesetze fur den Flachennutzungsplan
aufgezahlt und dargestellt.

7.2.1 Fachgesetze

Gesetz uUber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Geset-
zes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 153) geandert worden ist.

Naturschutzgesetz Brandenburg (BbgNatSchG) Gesetz tber den Naturschutz
und die Landschaftspflege im Land Brandenburg, in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 26. Mai 2004 (GVBI.I/04. [Nr.16], S.350)

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bo-
denverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S.
502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)
geéandert worden ist.

Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), vom 1. August
2023.
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umweltauswirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und
ahnliche Vorgange vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt
durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202)
geandert worden ist.

TA-Larm, sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes- Immissions-
schutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), vom 26. August 1998
(GMBI Nr. 26/1998 S. 503), zuletzt gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom
01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Bundesimmissionsschutzverordnung (BImschV), erste Verordnung zur Durch-
fuhrung des Bundes- Immissionsschutzgesetzes vom 26. Januar 2010 (BGBI. | S.
38), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 13. Oktober 2021 (BGBI. | S.
4676) gedndert worden ist.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert
worden ist.

Landeswaldgesetz (LWaldG) von Brandenburg, Waldgesetz des Landes Bran-
denburg, zuletzt gednderte Fassung vom 30. April 2019, (GVBI.1/19, [Nr.15]).

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG), Gesetz tiber den Schutz
und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI.1/04,
[Nr. 09], S.215), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024
(GVBL.1/24, [Nr. 9], S.9).

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI.I/17, [Nr. 28]).
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7.2.2 Schutzgebiete nach Brandenburgischen Naturschutzgesetz

In dem Amt Ruhland sind eine Reihe verschiedener Naturschutzgebiete und Land-
schaftsschutzgebiete ausgewiesen, die auch die Seen und Flusslandschaft im Amt
miteinschlie3en. Dariiber hinaus gibt es noch FFH-Gebiete welche bei der Betrach-
tung der Schutzgebiete eine Rolle spielen.

Naturschutzgebiete:

»oorgenteich® (4549-501)

~NVuppen® (4549-504)

~>chwarzwasser bei Lipsa“ (4649-501)

.Peickwitzer Teiche und Schwarzbacher Heide" (4549-503)
»,Rohatsch zwischen Guteborn und Hohenbocka“ (4549-502)

Landschaftsschutzgebiet:
.Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide zwischen Senftenberg und
Ortrand“ (4549-601)

Flora Fauna Habitat Gebiete:

»oorgenteich® (DE 4549-302)

.,Rohatschgebiet zwischen Guteborn und Hohenbocka“ (DE 4549-301)
~Schwarzwasserniederung® (DE 4649-303)

» 1 eichgebiet Kroppen- Frauendorf‘ (DE 4548-302)

.Peickwitzer Teiche® (DE 4549-303)

.Fledermausquartier Kirche Ruhland“ (DE4549-304

Das Landschaftsschutzgebiet ,Elsterniederung und westliche Oberlausitzer Heide
zwischen Senftenberg und Ortrand® erstreckt sich Uber das gesamte Amtsgebiet von
Ruhland. Dieses Schutzgebiet verlauft von Senftenberg im Nordosten bis Ortrand im
Sudwesten und geht somit auch Uber die Amtsgrenze hinaus. In diesem Landschafts-
schutzgebiet sind weitere Schutzzonen, die als Naturschutzgebiete und Flora Fauna
Habitat Gebiete gekennzeichnet sind.

Die Naturschutzgebiete sind meist in den bewaldeten Bereichen zu finden. Zwischen
Guteborn und Hohenbocka befindet sich das grofite Naturschutzgebiet ,Rohatsch
zwischen Guteborn und Hohenbocka“ In Stiden bei Lipsa befindet sich das Natur-
schutzgebiet ,Schwarzwasser bei Lipsa“, das entlang des Schwarzwassers liegt.
FFH Gebiete liegen entlang der Schwarzwasserniederung von Ruhland tber Janno-
witz bis nach Suden an die Gemarkungsgrenze. Zwischen Guteborn und Hohen-
bocka wird das Naturschutzgebiet ,Rohatsch zwischen Guteborn und Hohenbocka“
durch das gleichnamige FFH Gebiet erganzt. Ein kleines FFH Gebiet liegt inmitten
von Ruhland an der Kirche. Dort ist ein Fledermausquartier vorhanden.
Schutzgebiete stellen fur Touristen und die einheimische Bevdlkerung zumeist
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besondere landschaftliche Attraktionen dar. Insbesondere in den Landschafts-
schutzgebieten wird dem Schutz und der Entwicklung der Landschaft eine sehr
hohe Bedeutung beigemessen.

Abblldung 13: Schutzgebiete im Amt Ruhland

ttelhammer” Schway;he;de dec'mqge"““" 7z :,',J';;]“ S 2 /// Kesym
5 West #4 o
Wil o Wande!hof : » .:.

ammer- g Schwarz/helde { 160 el o 7 \

Quelle: https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start

Die Darstellung der geschitzten Biotope und Flachen ist im Flachennutzungsplan
zwar vorhanden aber nicht abschliel3end. Der gesetzliche Schutz besteht nicht in Ab-
hangigkeit von der Eintragung in dem Planwerk. Der Schutzstatus von Einzelflachen
ist damit im Rahmen der jeweiligen Vorhabenzulassung zu prufen und aus den kon-
kreten Schutzgebietskarten verbindlich zu entnehmen. Eine aktuelle Prifung des Bi-
otopschutzes ist bei der Vorhabenzulassung dementsprechend nétig.

7.2.3 Schutzobjekte nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz

Bau-, Garten- und technische Denkmale belegen die ganze Breite der von
Menschen geschaffenen Anlagen, wie Klgster, Kirchen, Schldosser, Scheunen,
Wohnbauten. Zu den Denkmalen zahlt alles, was aus geschichtlichen, wissen-
schaftlichen, technischen, kinstlerischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen
Grunden so bedeutsam ist, dass es fur die Offentlichkeit erhalten werden muss.

Von den Bau-, den Garten- und den technischen Denkmalen sind die Boden-
denkmale zu unterscheiden. Sie sind die im Boden oder in Gewassern verbliebe-
nen Spuren menschlichen, tierischen und pflanzlichen Lebens. Dazu gehdren z.B.
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Reste steinzeitlicher Rastplatze, bronzezeitliche Urnen- oder Hugelgraber, germa-

nische Eisenschmelzofen, slawische Siedlungen und Burgwalle, Spuren von Vor-

gangerbauten mittelalterlicher Kirchen, Kloster, Hauser und Befestigungen, aber

auch Uberreste von Konzentrationslagern oder Kriegshandlungen der Neuzeit.

Neben diesen sog. ortsfesten Bodendenkmalen besitzt die Vielzahl der Funde

— wie Gefal3e, Werkzeuge, Waffen, Schmuck, Bauteile oder Skelettreste —

ebenfalls Denkmalcharakter.

Bodendenkmale unterliegen einem besonderen Schutz vor Zerstérung durch un-
sachgeméafRe Bergung oder Plunderung. Prioritdt geniel3t ihre Erhaltung. Eine
Ausgrabung ohne Erlaubnis der Denkmalfachbehérde ist unzulassig. Verstol3e
werden ordnungs- bzw. strafrechtlich verfolgt. Aufgefundene archaologische Struk-
turen oder Funde missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde un-
verzuglich angezeigt werden. Aufgrund des im Denkmalschutzgesetzes festgelegten
sog. Schatzregals gehen herrenlose oder einem Eigentiimer nicht mehr zu zuordne-
ten, bewegliche Denkmale und bewegliche Bodendenkmale in das Landeseigentum
Uber. Die gezielte Suche mit technischen Hilfsmitteln, z.B. mit Metallsonden, oder
die Ausgrabung sind dem Fachamtern vorbehalten bzw. durch dieses genehmi-
gungspflichtig.

Samtliche Schutzobjekte nach Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz wurden in
Kapitel 8 des Flachennutzungsplans gesondert aufgelistet.

7.2.4 Land- und Forstwirtschaft

Fur die Bewirtschaftung des Landeswaldes im Gebiet ist das Forstamt Ober-
spreewald-Lausitz zustandig. Guteborn wird als einzelnes Fortrevier Teil des Ge-
bietes, dass unter die Zustandigkeit des Forstamtes Oberspreewald-Lausitz fallt.
Die Gemeinde ist zu grof3en Teilen durch forstwirtschaftliche Nutzungen gepragt.
Auf den restlichen Freiflachen sind landwirtschaftliche Flachen angesiedelt oder
naturnahe Bereiche in Verbindung mit den Seen und FlieRgewasser der Ortsge-
meinde.

7.2.5 Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet ist Teil des Wasserverbandes Lausitz, der seinen Sitz in Senf-
tenberg hat. Der Zweckverband hat zurzeit 26 Stadte und Gemeinden als Verbands-
mitglieder. Insgesamt werden 80.000 Einwohner durch den Verband mit Trinkwasser
versorgt, darunter die drei Gemeinden des Amtes Ruhland. Die Versorgung mit Trink-
wasser wird durch das Wasserwerk Tettau gewéhrleistet, das grof3te Wasserwerk im
Land Brandenburg.

Die Abwasseraufbereitung geschieht in den Klaranlagen von Guteborn im Amt Ruh-
land. Der Grol3te Teil des Abwassers wird in weitere Klaranlagen des Zweckverban-
des geleitet, diese liegen in Senftenberg. Groldrdschen, Leuchhammer und Grol3-
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thiemig. Dir Klaranlage Guteborn ist die kleinste von lhnen und eine Grol3e der Ab-
wasserversorgung von 700 Einwohnern.

Uberschwemmungsgebiete

Im Bereich der Schwarzen Elster im Norden des Amtes Ruhland bis hin nach Arns-
dorf sind Uberschwemmungsgebiete festgelegt. Gerade die Stadt Ruhland im Nord-
westen und der Gemeindeteil Biehlen sind durch Uberschwemmungsgebiete betrof-
fen.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Nachfolgend werden die einzelnen Schutzgiter bezuglich ihres Zustandes und ihrer
Merkmale beschrieben. Die Beschreibung erfolgt anhand des Ist-Zustands, der Vor-
belastungen und der Empfindlichkeit der Schutzgiter und nimmt Bezug auf die zu
erwartenden Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der im Flachennutzungsplan
vorbereiteten Planungen. Dem folgt eine Bewertung der Planung und der damit
verbundenen Umweltauswirkungen fir die neuausgewiesenen Flachen, diese sind
nach derzeitiger Nutzung der Flachen als Landwirtschaftliche Flachen, Waldfla-
chen zusammengefasst. Anschlieend werden Malinahmen zur Vermeidung und
Verringerung erheblich negativer Umweltauswirkungen abgeleitet. Flachen fir
den Ausgleich werden im Flachennutzungsplan ebenfalls nach Bedarf festgelegt.
Eine detailliertere Beschreibung der einzelnen Schutzguter erfolgt im parallel auf-
gestellten Landschaftsplan.

7.3.1 Beschreibung der Schutzguter

7.3.1.1 Schutzgut Mensch

Beim Schutzgut Mensch ist die Beurteilung aller Auswirkungen auf das Wohnumfeld
relevant. Auswirkungen kbnnen Larm, Immissionen oder visuelle Beeintrachtigungen
sein. Der Erholungsfunktion von Flachen und gesundheitlichen Aspekten der Bevdl-
kerung kommt ebenfalls in diesem Zusammenhang eine Bedeutung zu. Dabei spie-
len Themenbereiche wie die Verlarmung, das Landschaftsbild und Barrierewirkun-
gen, usw, eine Rolle.

Larmemissionen gehen im Untersuchungsgebiet im Wesentlichen von der vierspu-
rigen Bundesautobahn A13 unmittelbar westlich von Ruhland sowie den Bahnlinien,
die durch das Amtsgebiet fuhren, aus. Von der Larmbelastung der Bahnlinie ist ne-
ben Ruhland auch der nordliche Teil von Schwarzbach betroffen. Larmschutzwande
sind sowohl an der Autobahn und der Bahnstrecken nicht installiert. Weitere Larm-
guellen sind die weiteren StralRen im Amtsgebiet, dazu z&éhlen die Landesstral3en
und die Kreisstral3en. Zu den Larmimmissionen kommen noch die lufthygienischen
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Belastungen an den Landes- und KreisstraRen innerhalb der einzelnen Kommunen.
In Ruhland addieren sich haufig die Immissionsbelastungen durch die Autobahn,
und den Bahnstrecken.

Geruchsbelastungen gehen potenziell von den ortlichen landwirtschaftlichen Anla-
gen aus. Diese sind aber nur punktuell von Bedeutung. Dort kénnen auch Staube-
missionen entstehen, welche im Plangebiet an windexponierten Lagen als Wind-
verwehungen von Ackern die Qualitat von Siedlungsflachen beeintrachtigen kon-
nen.

7.3.1.2 Schutzgut Arten und Biotope, Biotopverbund

Wichtige Naturrdume sind vor allem durch Gewasser und deren Umgebung, sowie
land- und forstwirtschaftliche Flachen gepragt. In Gewassernahe treten haufig
Feuchtwiesen/ -weiden und Moore auf. Auch befindet sich ein groRer Teil der Schutz-
gebiete und Biotope im Amtsgebiet in der Nahe von Gewassern oder schliel3t diese
mit ein. Dementsprechend ist dort auch die gré3te Vielfalt an Flora und Fauna ange-
siedelt. Zu nennen sind hier die zahlreichen Seen im Amtsgebiet Ruhland, die
Schwarze Elster und der Ruhlander Schwarzwasser. Im Zuge der Planungen des
Flachennutzungsplans werden diese Flachen kaum in Anspruch genommen, den-
noch werden Biotope am Ortsrand durch Neuausweisungen beruhrt. Die ,Lausitz-
strasse” zerschneidet Waldflachen und hat somit auch Auswirkungen auf die Flora
und Fauna

7.3.1.3 Schutzgut Boden

Im Westen des Gebietes von Ruhland sind hauptsachlich Sedimente der friih-, hoch-
und spatglazialen Niedertrassen der Flusse zu finden, die aus Kiese und Sande be-
stehen. Unterbrochen werden diese Béden immer wieder von Moorbildungen bei
Seen und Altwassersedimenten. Dies sind in erster Linie Niedermoortorf und Moor-
erde, seltene Ubergangs- und Hochmoortorf die aus Schluff oder Sande bestehen.
Im Ostliche Teil der Amtsgemeinde sind die Béden diffuser. Hier sind Schmelzwas-
sersedimente zu finden, die durch Gletscherschmelzwasser abgelagert wurden.
Diese bestehen aus verschiedenkdrnige Sande mit wechselnden Kiesanteilen. Wei-
tere Boden sind Periglaziare bis fluviatile Sedimente, Saalezeitliches glazigenes
Stauchungsgebiete, Miozdne und kunstliche Aufschittungen durch Tagebaue. Ent-
lang der Schwarzen Elster und des Ruhlander Schwarzwassers befinden sich aul3er-
dem Sedimente der Bach- und Flussauen, die aus Auenlehm, Auensand und humo-
ser Sand bestehen. Ertragreiche Boden sind im Amtsgebiet nur selten bis gar nicht
zu finden. Die Bodenzahl ist im Amt Ruhland nicht hoher als 50 und liegen meist
zwischen 30-50, in manchen Teilen des Untersuchungsgebiet sogar unter 30.
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7.3.1.4 Schutzgut Wasser

Das Grund- und Oberflachenwasser ist Bestandteil des Naturhaushaltes und Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen und gehort auch zur Lebensgrundlage des Menschen.
Es ist als Trinkwasser lebensnotwendig und dient als Transportmittel fur die Wirt-
schaft und den Tourismus. Im Rahmen des Gewasserschutzes ist es Ziel der Bau-
leitplanung, die Flachenversiegelung zu begrenzen, die Regenwasserversickerung
zu fordern, fur einen geregelten Abfluss von Oberflachengewassern zu sorgen und
den Eintrag wassergefahrdender Stoffe zu verhindern.

Das ehemals natirliche FlieRgewassersystem der Gemarkung, bestehend aus
Schwarzer Elster, Schwarzwasser, Durrebachgraben, Wiesengraben und Ruhland
Hermsdorfer Grenzgraben ist heute durch wasserbauliche MaRnahmen stark veréan-
dert. Die Schwarze Elster ist als gré3tes und bedeutendstes Gewésser zu sehen. Sie
nimmt das gesamte Oberflachenwasser der Gemarkung auf und fuhrt es der Elbe zu.
Der Schwarzwasserlauf ist das letzte in seinem naturlichen Lauf und relativ naturna-
hem Zustand erhaltene FlieRgewdasser der Gemarkung.

Belastungen der FlieRgewasser sind in unterschiedlichem MaR3e zu verzeichnen. Ent-
wasserungsgraben aus landwirtschaftlichen Flachen fihren zu Nahrstoff und Biozi-
deintrage und belasten so die Gewasser. Stellenweise sind auch Eisen und Sulfat
Werte in den Gewassern zu hoch, um fir eine Trinkwasserentnahme geeignet zu
sein. Dabei spielt auch das Absenken des Grundwasserspiegels aufgrund des Tage-
baus eine Rolle. Besonders betroffen sind die Schwarze Elster und das Ruhlander
Schwarzwasser.

Bei den Stillgewassern gibt es vier unterschiedliche Arten, die im Amt Ruhland zu
finden sind.

1. Teiche/Teichkomplexe

2. Glassand-Tagebaugewasser

3. Braunkohlentagebau-Restgewasser
4. Sandkiesgruben-Restgewasser

Bei den Teichen gibt es in niederschlagsarmen Sommern Probleme mit der Wasser-
versorgung, auch durch den Glassandabbau ist der 6kologisch notwendige Wasser-
zufluss fir die angrenzenden Teiche (Weinbergs- und Mittelteich, Rohatschteich)
nicht gewéhrleistet, weswegen diese Teiche des Ofteren austrocknen.

Insgesamt sind die kulturhistorisch bedeutsamen Teichanlagen tUberwiegend natur-
nah ausgestattet und erlangen mithin héchste Wertigkeit, auch die Tagebaugewasser
sind aufgrund ihrer gtinstigen Wasserbeschaffenheit und ihres 6kologischen Potenti-
als als wertvoll einzustufen.

Die Grundwasserverhaltnisse im Raum Ruhland blieben trotz massiver Eingriffe im
Grundwasserhaushalt nordlich der Elster nahezu unbeeinflusst. Dies gewahrleisten
vor allem die dem Urstromtal von Suden her zuflie3enden Grundwasserstrome, die
dann parallel mit der Schwarzen Elster nach Westen weiterflie3en. Dennoch ist das
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Grundwasser im Untersuchungsgebiet gegenuber flachenhaft eindringende Schad-
stoffe nicht geschiitzt. Beeinflussungen des Grundwasserspiegels werden durch den
Glas- und Kiessandabbau und Braunkohlebergbau verursacht und werden in Zukunft
weiterhin bestehen bleiben. Der Grundwasserendstand ist nicht vor dem Jahr 2035
zu erwarten. Insbesondere benachbarte Feuchtrdume und die ihnen eigentimlichen
bedrohten und z.T. unersetzbaren Lebensraume u.a. Feuchtwaldungen sind hiervon
betroffen.

Der mengenmaliige Zustand der Grundwasserkorper ist nach Angaben des Landes-
amts fir Umwelt (LfU) im Amtsgebiet Ruhland als schlecht einzuordnen.

7.3.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Die Waldflachen und innerhalb der Vegetationsphase auch die vegetationsbestande-
nen Flachen stellen im Untersuchungsgebiet ausgedehnte Kaltluftentstehungsge-
biete dar. Generell gelten Siedlungen und Stral3en als Warmeinseln und Schadstoff-
quellen, die zu einer Belastung und Anderung des Klimas fithren. Auch die zentralen
Ortsbereiche Ruhlands mit mittleren Versiegelung und geringem Baumbestand wir-
ken als klimatische Belastungsgebiete.

Die sich ostwestlich erstreckende windoffene Elsteraue mit ihnren angegliederten Nie-
derungsbereichen bewirkt einen guten Luftaustausch im Ruhlander Siedlungsgebiet.
Der gro3e Waldbestand im Amt Ruhland hat durch die Filterwirkung der Blatter eine
starke Frischluftproduktion. Auch den Kleingartengebieten und Baugebieten mit ho-
hem Durchgrinungsgrad kommt eine bioklimatisch und lufthygienisch entlastende
Funktion zu. Klimatisch begunstigte Bereiche befinden sich vor allem auch im Wir-
kungsbereich der Flie3gewasser, die hier Kiihle und Luftfeuchte spenden, sowie im
Verflechtungsbereich von Niederungen und Heidesandterrassen.

Aktuelle Langzeitmessungen der Konzentration von Schadstoffen in der Luft liegen
reprasentativ fir das Untersuchungsgebiet von der Messstation Elsterwerda vor. Das
Untersuchungsgebiet liegt aufgrund dieser Messungen raumlich betrachtet in einem
weniger belasteten Gebiet.

7.3.1.6 Schutzgut Landschaft

Nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird ,die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft* als Schutzgut bestimmt. Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleit-
plane dazu beitragen, das Orts-, und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Die Aufnahme in dem Belangekatalog des Umweltschutzes in dem § 1
Abs. 6 Nr. 7a BauGB betont die Bedeutung der Landschaft. Wird im Rahmen der
Abwagung ein Eingriff in das Landschaftsbild als unvermeidbar angesehen, so gilt
ebenfalls die Eingriffsregelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
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BNatSchG. Die Grundlage fiir die Berlcksichtigung der Belange des Schutzgutes
Landschaft in der Bauleitplanung bilden die nach § 16 Abs. 1 BNatSchG aufzustel-
lende Landschaftsplan.

Im Amt Ruhland werden im Einzelnen folgend aufgelisteten Landschafts- und Orts-
bildtypen gekennzeichnet:

o feuchter Niederungsraum der Elsteraue

e Bereich der trockenen Heidesandterrasse
e Forst- bzw. waldgepragte Bereiche

e Grunflachen

e Ackerflachen

e wassergepragte Bereiche

¢ siedlungsgepragte Bereiche

e Bereiche des Glassandabbaus

e Bergbaufolgelandschaft des Glas- und Kiessandbergbaus/ Braunkohletage-
baus

Bei diesen Landschaftstypen im Amt Ruhland gilt, dass das Relief nahezu ohne Be-
deutung ist, die Gewasserformen hingegen haben fir das Landschaftsbild eine grol3e
Bedeutung.

Ein intaktes Landschaftsbild sowie ein intaktes Ortsbild hebt die Lebensqualitat der
einheimischen Bevolkerung und ist fur einen ,6kologisch orientierten® Tourismus un-
abdingbar. Die attraktive Landschaft im Amtsgebiet mit ihren Seen und Waldern ist
bereits stark von Tourismus frequentiert. Die Ruhe und Abgeschiedenheit des Amtes
wird bei den Touristen geschéatzt. Durch einen Ausbau des Radwegenetzt im Amt
Ruhland wird der Tourismus weiter angekurbelt werden. Insgesamt muss aber darauf
geachtet werden, dass eine touristische Entwicklung im Einklang mit den Zielen des
Natur- und Landschaftsschutzes erfolgt.

Naturnahe Walder und Gewasser sind landschaftlich attraktiv und fir einen umwelt-
orientierten Tourismus sehr wichtig. Dem attraktiven Erscheinungsbild der Doérfer im
Geltungsgebiet kommt eine sehr wichtige Bedeutung hinsichtlich der Lebensqualitat
fur die einheimische Bevdlkerung sowie der Entwicklung des Tourismus zu.

7.3.1.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgdtter

Grundlage fur den Schutz von Kultur und sonstigen Sachgitern durch die Bauleitpla-
nung bildet nach § 1 Abs. 5 BauGB, wonach die Orts- und Landschaftsbilderhaltung
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und -entwicklung gewahrleistet sein missen. Zuséatzlich sind Kultur- und Sachguter
Teil des Belangekatalogs des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 d BauGB. Nach
§ 2 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG sind ,historische Kulturlandschaften und -landschafts-
teile von besonders charakteristischer Eigenart® zu erhalten, ebenso wie die Umge-
bung geschutzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sofern
dies fur die Erhaltung der Eigenart oder Schonheit des Denkmals erforderlich ist.
Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologi-
sche Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnte. Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und
sonstige - auch im Boden verborgene Anlagen - wie Park- oder Friedhofsanlagen und
andere von Menschen gestaltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kultur-
landschaft pragendem Wert sind.

Sachgiter im Sinne der Betrachtung als Schutzgut im Rahmen des Umweltschutzes
sind naturliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fur Einzelne, besondere
Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Bodendenkmale

Bodendenkmale sind bewegliche und unbewegliche Denkmale, insbesondere Reste
oder Spuren von Gegenstanden, von Bauten und sonstigen Zeugnissen menschli-
chen, tierischen oder pflanzlichen Lebens, die sich im Boden oder in Gewassern be-
finden oder befanden (§ 2 Abs. 5 BbgDSchG).

Fur das Gemeindegebiet sind momentan nach der Denkmalliste des Landkreises
Oberspreewald-Lausitz geschutzte archédologische Bodendenkmale verzeichnet, die
nach 88 12 und 13 BbgDSchG grundsétzlich zu schitzen und in ihrem Bestand sowie
ihrer Umgebungszone zu erhalten sind. Nach Angaben des Brandenburgischen Lan-
desamtes fur Denkmalpflege handelt es sich vorrangig um ur- und friihgeschichtliche
Bodendenkmale.

Baudenkmale

Nach Landesrecht sind denkmalgeschutzte Mehrheiten von baulichen Anlagen
(Denkmalbereiche) (8 5 Abs. 4 BauGB) im Flachennutzungsplan als nachrichtliche
Ubernahme mit Planzeichen (Symbol) zu kennzeichnen.

Auf die Darstellung aller Einzeldenkmale wurde aufgrund der Menge und der Vielfalt
der Objekte und Anlagen sowie aus plangrafischen Griunden verzichtet. Alle Bau-
denkmale sind in der Begrindung in Kapitel 8 fur die jeweiligen Kommunen aufgelis-
tet.
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Kulturhistorisch wertvolle Bereiche

Zu den kulturhistorisch wertvollen Bereichen werden die historischen Dorfkerne ge-
zahlt, die als Gesamtanlagen dem Denkmalschutz unterliegen. Im Geltungsbereich
des Flachennutzungsplans sind das die Stadt- und Ortskerne von Ruhland, Arnsdorf,
Schwarzbach und Hohenbocka. AufRerdem sind noch weitere Bereiche wie der
Schlosspark von Hohenbocka und ein weiterer StralRenzug in Schwarzbach zu nen-
nen.

7.3.2 Bewertung der Schutzgiter nach Entwicklungsflachen

7.3.2.1 Wohnbau- und Mischbauentwicklungsflachen

Geplante Wohnbauflachen sind im gesamten Amtsgebiet zu finden. Die Auswirkun-
gen der Flachen auf die Schutzgtiter sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.
Die betroffenen Flachen werden kurz dargestellt und erlautert.

Geplante Bauflachen auf Waldbestand:

e Entwicklungsflache fir Wohnen mit einer Gro3e von 2,87 ha am Sudrand des
Birkenweges am stdodstlichen Ortsrand von Ruhland. Nérdlich angrenzend ist
eine Bauflache fir Wohnen. Die Flache selbst ist im Bestand eine Waldflache.

e Entwicklungsflache fur Wohnen zwischen Grenzstrale, Ortranderstralie,
ParkstraRe und Neugrabenweg im Westen von Ruhland. Mit Ausnahme von
Nordwesten der Entwicklungsflache ist sie von Bebauung umgeben. Die Fla-
che selbst ist im Bestand eine Waldflache. Die Neuausweisung der Wohnbau-
flache hat eine GroR3e von 2,4 ha.

e Entwicklungsflache fir Wohnen mit einer Grol3e von 1,04 ha im Suden von
Ruhland. Die Flache liegt zwischen der Hermsdorfer Strale und der Wiesen-
stral3e. Die Flache ist bewaldet, stdlich angrenzend ist landwirtschaftliche Fla-
chen. Nordlich und dstlich ist Wohnbebauung.

e Flachen fur Wohnen mit einer Gré3e von 3,24 ha und 0,62 ha im Osten von
Arnsdorf am Ende des Kiefernweges und der neuen Stral3e. Die zweite Flache
liegt entlang der Mihlenstral3e. Die Flachen sind Waldflache, angrenzend der
beiden Flachen sind ebenfalls Wald- und Wohnbauflachen.

e Flachen (geplant) fur Wohnen mit einer Grél3e von 0,2 ha im Osten von Ho-
henbocka. Die Flache liegt an der Rosa- Luxemburg- Straf3e und dem Kleinen
Siedlungsweg. Die kleine Flache grenzt an Wohnbauflache und Waldflache
an, selbst besteht sie aus Wald.
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e Geplante Mischbauflachen mit einer Grof3e von 1,5 ha wird im Stiden von Ruh-
land ausgewiesen. Die Flache liegt zwischen den Ruhlander Schwarzwasser,
der Lausitzer Stahlbau Ruhland GmbH und ein Wohngebiet. Erschlossen wird
das Gebiet durch die Stral3e des Aufbaus und der Karl- Marx- Straf3e. Die Fla-
che besteht aus eine Waldflache.

e Entwicklungsflache fur Mischbau mit einer Grof3e von 2,98 ha im Nordosten
von Ruhland. Die Flache liegt an der Bernsdorfer Stral3e, bzw. der L 57. West-
lich und dstlich ist jeweils Bebauung zu finden, bestehend aus Gewerbebetrie-
ben. Nordlich ist Waldflache angrenzend, Die Flache selbst besteht auch aus
Wald, aber auch aus Wiesenflache.

Tabelle 33: Wohnbauentwicklungsflachen auf bestehende Waldflachen

Schutzguter

Auswirkungen auf die Schutzguter und Bewertung

Mensch

Arten und Biotope, Bio-
topverbund

Boden

Wasser

Luft und Klima

Leicht erhdhtes Verkehrsaufkommen bei Durchfiihrung der
Planungen sorgt fir erhdhten Immissionen. Schadstoffe
wie Feinstaub nehmen ebenso zu.

Die Auswirkungen sind aufgrund der geringen Grol3e der
Entwicklungsflachen als gering zu betrachten.

Durch die Neuausweisungen an bestehender Struktur wer-
den die Auswirkungen verringert, dennoch wird in diesen
Flachen Waldflachen zerstort. Betroffen sind Lebens-
rdume verschiedener Arten.

Die Auswirkungen der Planungen werden somit als mittel
eingestuft.

Durch die Beplanung der Flachen wird unweigerlich Boden
zerstort und versiegelt. Aufgrund des aufgelockerten und
dorflich gepragten Ortsbildes der Gemeinden im Amt Ruh-
land wird eine ebenso aufgelockerte Entwicklung auf die-
sen Flachen angenommen. Durch private Garten halt sich
die Versiegelung im Rahmen. Durch die nahezu vollkom-
mende Zerstdrung von naturnahen Boden trotzt geringer
Versiegelung sind die Auswirkungen als mittel eingestuft.
Durch die starkere Versiegelung als im Bestand wird der
Oberflachenabfluss vergroRert und die Grundwasserneu-
bildung verringert. Die Verdunstung nimmt aufgrund der
Rodung des Waldes ab.

Die Auswirkungen sind jedoch aufgrund der kleinen Fla-
chen, die fir die Entwicklung bereitstehen als gering zu
bewerten.

Fur angrenzende Flachenausweisungen kann es im Ein-
zelfall zu Verschlechterungen durch das Roden des Wal-
des kommen. Durch die kleinen Entwicklungsflachen und
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den groRen Waldbestand in der Umgebung der Standorte
werden die Auswirkungen auch im Bereich des Mikrokli-
mas als gering betrachtet.

Landschaft Das Landschaftsbild wird durch die Neuausweisungen nur
geringfugig verandert. Der groRte Teil des Stadtteils
grenzt nach wie vor an Waldflachen und Freiflachen. Die
Neuausweisungen werden als Kkleinteilige Flachen festge-

legt.
Kultur und sonstige Sachgi-  In dem Gebieten der Neuausweisungen sind keine Kultur
ter und Sachguter wie Denkmale vorhanden, dementspre-

chend besteht keine Auswirkung auf das Schutzgut.

Wohnbauflachen auf Landwirtschaftlichen und sonstigen Freiflachen:

e Entwicklungsflache fir Wohnen mit einer Grof3e von 0,55 ha im Gemeindege-
biet von Ruhland an der Lindenstral3e. Diese Flache ist von Bebauung umge-
ben. Diese stellt eine Brachflache dar.

e Entwicklungsflache fur Wohnen mit einer Gro3e von 1,03 ha im Osten von
Ruhland. Die Flache liegt an dem Neulandweg, angrenzend ist Wohnbebau-
ung mit Ausnahme vom Siden, dort ist eine landwirtschaftliche Flache. Die
Entwicklungsflache selbst ist eine Wiesenflache.

e In Sudosten von Ruhland liegen zwei Entwicklungsflachen fir Wohnen unmit-
telbar nebeneinander. Zusammen haben sie Grol3e von 4,77 ha. Erschlossen
werden die Flache entweder von der Theodor-Schmidt-StralRe oder der Wie-
senstral3e. Angrenzend an die Flachen ist Wohnbebauung im Westen, Wald-
flache im Norden und Stiden und landwirtschaftliche Flache im Osten. Die Fla-
che selbst ist eine landwirtschaftliche Flache.

e Entwicklungsflache fir Wohnen mit einer Gro3e von 0,7 ha im Suden von
Schwarzbach an der Stral3e der Freundschaft. Hier ist im Bestand eine Wie-
senflache. Angrenzend ist Wohnbebauung und Landwirtschatft.

e Entwicklungsflache fir Wohnen mit einer Gré3e von 0,64 ha an der Bahnhofs-
straRe im Norden von Hohenbocka. Die Flache der Neuausweisung ist eine
landwirtschaftlich genutzte Flache und grenzt auch an Landwirtschaft, aber
ebenso auch an Wohnbebauung im Stden.

e Eine grofRere Entwicklungsflache fir Wohnen mit einer Gré3e von 7,8 ha ist
im Westen von Guteborn zu finden, sie liegt zwischen den Erlenweg und den
Apfelalleegraben. Im Bestand ist die Flache landwirtschaftliche Flache, nord-
lich ist Wohnbebauung angrenzend.

¢ Eine weitere Wohnbauflache in Guteborn liegt im Osten der Gemeinde an der
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Hauptstral3e, diese Flache besteht aus Wiesen und kleineren Garten. Diese
Flache ist 0,38 ha grof3.

e Entwicklungsflachen fir Wohnen mit einer gesamten Grof3e von 1,25 ha liegen
an der Weststral3e im Westen von Grinewald. An diesen Flachensind land-
wirtschaftliche Flachen und Wohnbauflachen angrenzend.

e Entwicklungsflache fur Wohnen mit einer Gré3e von 1,76 ha am Kirchweg in
Hermsdorf im Westen des Ortsteils. Die Flache ist von Bebauung umgeben
und besteht selbst aus landwirtschaftlich genutzter Flache.

e Entwicklungsflache fur Wohnen mit einer GréRe von 0,95 ha im Osten von
Hermsdorf, erschlossen wird die Flache Uber den Wuppenweg. Sie besteht
aus Wiesenflache und ist um Bebauung umgeben.

e Entwicklungsflache fiur Wohnen mit einer Gréf3e von 0,79 ha im Westen von
Jannowitz, erschlossen wird die Flache Uber die Ortrander Stral3e. Im Bestand
ist sie landwirtschaftliche Flache.

e Entwicklungsflache fir Mischbau mit einer Gro3e von 0,53 ha in einer zentra-
len Lage von Arnsdorf. Erschlossen wird die im Bestand teilweise landwirt-
schaftlich genutzte Flache uber einen kleinen Weg von der Ludwig- Jahn-
Stralie.

e Entwicklungsflache fir Mischbau mit einer GroRe von 3,68 ha im Osten von
Jannowitz. Die Flache ist tiber die Strehlens Gasse erreichbar. Ostlich angren-
zend ist landwirtschaftliche Flache, westlich liegt Wohnbauflache. Im Gebiet
der Neuausweisung selbst liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen, aber
auch schon bebaute Flachen.

e Entwicklungsflache fur Mischbau mit einer Gré3e von 1,52 ha sind im Stden
von Grinewald zu finden, diese Flache grenzt an die Schulstrafl3e und liegt in
momentan landwirtschaftlich genutzer Flache. Landwirtschaftliche Nutzung
umgibt die Entwicklungsflache im Siden und Osten.

¢ Entwicklungsflache fir Mischbau mit einer Gesamtgrof3e von 1,61 ha liegen
im Westen des Ortsteils Sella an der Dresdener Stral3e, hier werden Licken
zwischen bestehender Mischbauflache geflllt. Im Westen angrenzend an
diese Flache ist landwirtschaftliche Nutzung.
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Tabelle 34: Wohnbauentwicklungsflachen auf bestehende landwirtschaftlichen und sonsti-
gen Freiflachen

Schutzguter Auswirkungen auf die Schutzguter und Bewertung

Mensch Leicht erhdhtes Verkehrsaufkommen bei Durchflihrung der
Planungen sorgt fir erh6htem Larm. Schadstoffe wie Fein-
staub nehmen ebenso zu.

Die Auswirkungen sind aufgrund der teils geringen GroRRe
der Entwicklungsflachen als gering zu betrachten.

Arten und Biotope, Durch die Neuausweisungen an bestehender Struktur wer-

Biotopverbund den die Auswirkungen auf die Arten und Biotope verringert,
dennoch wird landwirtschaftliche Flache oder wertvolle Wie-
senflache zerstort. Betroffen sind Lebensraume verschiede-
ner Arten.

Die Auswirkungen der Planungen werden aufgrund aufge-
lockerter Bebauung als mittel eingestuft.

Boden Durch die Beplanung der Flachen wird unweigerlich Boden
zerstort und versiegelt. Aufgrund des aufgelockerten und
dorflich gepragten Ortsbildes der Gemeinden im Amt Ruh-
land wird eine ebenso aufgelockerte Entwicklung auf diesen
Flachen angenommen. Durch private Garten kann die Ver-
siegelung als gering bezeichnet werden. Durch die landwirt-
schaftliche Nutzung in den Entwicklungsflachen sind die Bo-
den teils vorbelastet.

Durch die Vorbelastung von naturnahen Boden trotzt gerin-
ger Versiegelung sind die Auswirkungen als mittel einzustu-
fen.

Wasser Durch die starkere Versiegelung als im Bestand wird der
Oberflachenabfluss vergré3ert und die Grundwasserneubil-
dungsrate verringert. Die Verdunstung nimmt aufgrund der
Rodung der Baume ab.

Die Auswirkungen sind jedoch aufgrund der kleinen Fla-
chen, die fir die Entwicklung bereitstehen und der aufgelo-
ckerten moglichen Bauweise als gering zu bewerten.

Luft und Klima Fir angrenzende Bebauung kann es im Einzelfall zu Ver-
schlechterungen des Mikroklimas kommen. Durch die Klei-
nen Entwicklungsflachen und der Umgebung mit Waldbe-
stand und landwirtschaftlichen Flachen werden die Auswir-
kungen trotzdem auch im Bereich des Mikroklimas als ge-
ring betrachtet.

Landschaft Das Landschaftsbild wird durch die Neuausweisungen nur
geringflugig verandert. Der grof3te Teil der Neuausweisun-
gen grenzt an bestehende Siedlungskorper an. Die Neuaus-
weisungen sind als kleinteiligen dargestellt.
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Kultur und sonstige ' In dem Gebieten der Neuausweisungen sind keine Kultur
Sachguter und Sachguter wie Denkmale vorhanden, dementspre-
chend besteht keine Auswirkung auf das Schutzgut.

7.3.2.2 Gewerbe- und Sonstige Flachen

Gewerbebauentwicklungsflachen und Sonstige Flachen sind ebenfalls im Amtsge-
meindegebiet zu finden. Die Auswirkungen der Flachen auf die Schutzguter sind in
der folgenden Tabelle fur die Flachen mit &hnlichen Auswirkungen zusammenge-
fasst. Die betroffenen Flachen werden kurz erlautert und verortet:

e Entwicklungsflache fur Gewerbe mit einer Grol3e von 3,86 ha ist im Suden von
der Stadt Ruhland zu finden. An der Kamenzer Stral3e angrenzend an den
Bahnschienen wird eine neue Gewerbeflache entstehen. Im Bestand ist die
Flache landwirtschaftlich genutzt, jedoch grenzt nordlich an der Flache Misch-
bebauung an, sudlich gegentber der Kamenzer Straf3e ist ebenfalls landwirt-
schaftliche Flache vorhanden.

e Eine weitere Entwicklungsflache fur Gewerbe mit einer Grol3e von 44,29 ha in
der Stadt Ruhland ist im Nordosten angrenzend an das Gewerbegebiet
,Grolke Wiese“ zu finden, dieses bestehende Gewerbegebiet soll erweitert
werden. Betroffen von der Erweiterung sind landwirtschaftliche und forstwirt-
schaftliche Flachen.

e Entwicklungsflache fur Gewerbe mit einer Grol3e von 2,36 ha liegt im Stdwes-
ten von Hohenbocka. Entlang der Dresdener Stral3e ist hier Gewerbeflache
ausgewiesen. Im Bestand ist die Flache landwirtschaftlich genutzt. Nordlich ist
Mischbauflache angrenzend, westlich Landwirtschaftsflache.

e Entwicklungsflache fur Sonderbauflache mit einer Gréf3e von 0,36 ha ist in
Schwarzbach zu finden. Hier ist beabsichtigt an der L 581 bestehende Cam-
pingplatze zu erweitert.

e Eine weitere Entwicklungsflache fiir Sonderbauflache mit einer Grof3e von
0,45 ha ist in Guteborn an der Arnsdorfer Stral3e im Westen des Ortsteils aus-
gewiesen. Hier wird eine Flache fur Erneuerbare Energien entstehen, die auf
landwirtschaftlich genutzte Flache ausgewiesen ist.

e Entwicklungsflache fir Gemeinbedarf mit einer Gré3e von 1,48 ha ist in Gute-
born als geplante Bauflache ausgewiesen. Hier ist geplant, den bestehenden
Schulstandort nach Norden zu erweitern.
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Tabelle 35: Auswirkungen von Gewerbe und Sonstige Flachen im Amt Ruhland
Schutzguter Auswirkungen auf die Schutzgiter und Bewertung
Mensch Durch die Gewerbeflachen entsteht ein héheres Verkehrsauf-
kommen wegen der Zulieferung und Ablieferung von Rohstof-
fen und Materialien. Erhohter Verkehrslarm ist an den Zu-
fahrtsstral3en die Folge, ebenso wie die Zunahme von Schad-
stoffen. Betroffen sind teilweise die angrenzenden Mischbau-
flachen. Betriebslarm ist fir angrenzende Bebauung auch ein
Problem. Die Erweiterung der Schule in Guteborn kann eben-
falls ein erhdhtes Verkehrsaufkommen bewirken.
Die Auswirkungen sind fur die angrenzende Bebauung zu
den Gewerbebetrieben teils als mittel einzustufen. Der er-
hohte Verkehrslarm wird eher eine geringe Mehrbelastung

hervorrufen
Arten und Biotope, | Durch die Neuausweisungen an bestehender Struktur wer-
Biotopverbund den die Auswirkungen auf die Arten und Biotope verringert,

dennoch wird landwirtschaftliche Flache, forstwirtschaftliche
Flache oder wertvolle Wiesenflache unwiderruflich zerstort.
Betroffen sind Lebensrdume verschiedener Arten. Flachen
fur Erneuerbare Energie sind trotz der Nutzung kaum von
Versiegelung betroffen und kénnen weiterhin in Form von
Grasern und bodennahen Pflanzen wertvolle Biotope bieten.
Die Auswirkungen der Planungen werden aufgrund starker
Versiegelung in den Gewerbegebieten als mittel eingestuft.

Boden Durch die Beplanung der Flachen wird unweigerlich Boden
zerstort und versiegelt. Gewerbegebiete haben einen hohen
Versiegelungsgrad. Auf Flachen fur erneuerbare Energie
werde lediglich Fundamente gebraucht, der Grof3teil der Bo-
den bleibt in diesen Gebieten bis auf die Baudurchfihrung
unberthrt.
Durch die nahezu vollkommende Zerstérung von naturnahen
Boden wegen teils starker Versiegelung sind die Auswirkun-
gen gerade in den Gewerbegebieten als hoch eingestuft.

Wasser Durch eine starkere Versiegelung als im Bestand wird der
Oberflachenabfluss vergroRert und die Grundwasserneubil-
dungsrate verringert. Das Schutzgut Wasser wird durch Fla-
chen fur erneuerbare Energien nicht belastet, hier sind na-
hezu keine Auswirkungen vorhanden.
Im Allgemeinen sind die Auswirkungen trotzt hoher Versiege-
lungsgrad als gering zu bewerten.

Luft und Klima Fur angrenzende Bebauung kann es im Einzelfall zu Ver-
schlechterungen des Mikroklimas kommen. Durch starke

Bl 'ngenicure D - 67716 Heltersberg Telefon 0 63 33 - 2 75 98-0
fur Stadtebau und Architektur Hauptstrafle 44 Fax 0 63 33 -2 75 98-99



Gemeinsamer Flachennutzungsplan Amt Ruhland
Begriindung mit Umweltbericht Landkreis Oberspreewald- Lausitz
Stand: Juli 2024 Seite 145 von 152 Seiten

Versiegelung in den Gewerbegebieten wird teils ein War-
meinseleffekt entstehen, der die Umgebungstemperatur
leicht erh6ht. Die Luftqualitat wird sich punktuell an den Zu-
fahrtsstraf3en der Gewerbeflachen verschlechtern. Auswir-
kungen werden trotzdem auch im Bereich des Mikroklimas
als gering betrachtet.

Landschaft Das Landschaftsbild wird durch die Neuausweisungen teils
stark verandert. Der grof3te Teil der Neuausweisungen gren-
zen zwar an bestehende Siedlungsstruktur an, jedoch sind
die Gewerbeflachen im Nordosten von Ruhland sehr grof3
und verdrangen Landwirtschafts- und Waldflache. Photovol-
taikanlagen auf Flachen fir erneuerbare Energien beein-
trachtigen das Landschaftsbild ebenso stark.

Kultur und sonstige | In dem Gebieten der Neuausweisungen sind keine Kultur und

Sachguter Sachgiter wie Denkmale vorhanden, dementsprechend be-
steht keine Auswirkung auf das Schutzgut.

7.3.2.3 Verkehrsentwicklungsflachen

Verkehrsentwicklungsflachen sind im Flachennutzungsplan ebenfalls festgelegt. Die
Auswirkungen der Flachen auf die Schutzguter sind in der folgenden Tabelle fur die
Flachen mit &hnlichen Auswirkungen zusammengefasst. Die betroffenen Verkehrs-
flachen werden kurz erlautert und verortet:

e Entwicklungsflachen fir Verkehr sind in der Stadt Ruhland zu finden, hier wird
als Verlangerung der Guterbahnhofstral3e eine weitere StralRe errichtet, die im
Sudwesten an den Neugrabenweg in Ruhland mindet. Betroffene Flachen
sind bereits existierende schmale Straf3en. Der Ausbau wird beabsichtigt.

e Eine Entwicklungsflache fur Verkehr ist die ,Lausitz Stralle®, die als Umge-
hungsstral3e nordlich an Ruhland, Guteborn und Grinewald vorbeifuhrt. Be-
troffene Flachen sind hauptsachlich Landwirtschafts- und Waldflachen. Zu der
Stral3e gehoren auch Anschlussstellen an den Landesstral3en, die durch das
Amt fihren.
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Tabelle 36: Auswirkungen von Verkehrsentwicklungsflachen

Schutzguter Auswirkungen auf die Schutzgiter und Bewertung

Mensch Durch die neuen Verkehrsflachen sind aufgrund der gréRRe-
ren Entfernung der Verkehrsflachen zu der Bebauung keine
unmittelbaren Auswirkungen auf angrenzende Wohnge-
biete zu erwarten. In Ruhland, Guteborn und Griinewald
kénnen dennoch nicht bemerkenswert hohe Larmimmissio-
nen von der UmgehungsstralRe aus entstehen.

Arten und Biotope, | Die geplante UmgehungsstralRe wird in Zukunft stark befah-

Biotopverbund ren sein. Der Verlust an Landwirtschafts- und Waldflache
wiegt nicht so stark, wie das zerschneiden von Lebensrau-
men und Jagdrevieren. Die Auswirkungen auf Arten und Bi-
otope, Biotopverbund sind demnach als mittel einzustufen.

Boden Durch die Beplanung der Flachen wird unweigerlich Boden
zerstort und versiegelt. Die Verkehrsflache in Ruhland wird
grof3tenteils auf bereits bestehende Flachen ausgewiesen.
Hier ist der natirliche Boden schon zerstort. Die ,Lausitz-
strale“ hingegen wird auf unverbauten Boden geplant. Hier
wird dieser unweigerlich zerstort. Die Auswirkungen der
Verkehrsflachen sind auf das Schutzgut Boden als mittel
einzustufen.

Wasser Bei StralRen wird die gesamte Entwicklungsflache versie-
gelt, dennoch sind die Auswirkungen aufgrund der geringen
breite der Flache und der Umgebung als Frei- und Waldfla-
che als gering zu bewerten.

Luft und Klima Far unmittelbar angrenzende Bebauung kann die Luftquali-
tat verschlechtert werden, dies ist lediglich am Neugraben-
weg der Fall. Die versiegelte Flache der StralRenverkehrs-
flache kann sich im Sommer sehr stark aufheizen und fun-
giert so als Warmeinsel. Durch die Lage der Stral3en ist die
Auswirkung als gering zu betrachten.

Landschaft Das Landschaftsbild wird durch die Neuausweisungen nur
gering beeintrachtigt. Es werden Waldflachen zerstért und
Landwirtschaftsflachen dberplant, aufgrund der geringen
baulichen Hohe der Verkehrsflache sind die Auswirkungen
auf das Schutzgut als gering zu bewerten.

Kultur und sonstige | In dem Gebieten der Neuausweisungen sind keine Kultur

Sachguter und Sachguter wie Denkmale vorhanden, dementspre-
chend besteht keine Auswirkung auf das Schutzgut.
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7.3.3 Zusammenfassung von Umweltauswirkungen

Bei den, im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Planungsflachen von Wohnbebau-
ung, Gewerbe oder Verkehr, liegen die Umweltauswirkungen vor allem in dem Ver-
lust von Boden und Bodenfunktionen mit den damit verbundenen Auswirkungen auf
Flora und Fauna. Findet keine Innenentwicklung statt, belasten die Bauflachen in der
Regel die bebauten Bereiche. AuRerdem wird unverbauter Landschaftsraum in An-
spruch genommen. Schadliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind vor allem
den groR¥flachigen Siedlungserweiterungen fur Wohnen, Gewerbe oder Sondernut-
zungen wie Photovoltaik zuzuordnen.

Tabelle 37: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut

Umweltauswirkung

Erheblichkeit

Mensch

Vor allem eine Larmbelastung durch
Verkehr

Gering

Pflanzen und

Tiere

Heranrtcken der Siedlungen zu den
Biotopen aufgrund von Neuauswei-
sungen und Zerschneiden von Le-
bensraumen wegen der geplanten
Umgehungsstral3e

Lokal mittel bis
hoch, im Gesamt-
kontext gering

Boden

Bodenversiegelung aufgrund von
Neuausweisungen. Verschlechterung
der Boden vor allem lokal bei Neupla-
nungen

Im Gesamtkontext
als gering einzu-
schétzen

Wasser

Ruckgang der Versickerung und Stei-
gerung des Oberflachenabflusses
durch Neuversiegelung

gering

Klima, Luft

Vereinzelt werden bei Neuausweisun-
gen Grundsticke von einer direkten
Frischluftzufuhr abgeschnitten. Luft-
qualitat wird durch die Umgehungs-
stral3e in den betroffenen Ortschaften
im geringen Mal3e verbessert.

Kaum Auswirkun-
gen

Landschaft

Verschlechterung des Landschaftsbil-
des durch Neuplanungen. Geplante
PV Anlagen habe den gréfdten Ein-
fluss

Teils starke Aus-
wirkungen

Kultur- und Sach-
guter

Bau- und Bodendenkmale sind nicht,
oder nur in geringen MalRe von Neu-
ausweisungen betroffen

Sehr gering
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Die einzelnen Schutzguter sind im parallel erarbeiteten Landschaftsplan des Amtes
Ruhland detaillierter beschrieben.

7.4 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes

7.4.1 Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Aufgrund von Neuausweisungen auf freien Landschaften sind mit der Planung dar-
gestellte Umweltauswirkungen verbunden. Das Schutzgut Boden ist aufgrund der ge-
planten Versiegelungen am stérksten betroffen. Bei Durchfiihrung aller erforderlichen
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen und unter Berlcksichtigung der Empfehlungen
zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen kann eine fur den Men-
schen hinsichtlich der Immissionssituation und der Erholung eine verbesserte Situa-
tion eintreten. Bei der Durchfuhrung von Ersatzmaflinahmen wirden in der Land-
schaft dennoch nachhaltige Beeintrachtigungen bestehen bleiben. Gleichzeitig kann
es auch fur andere Schutzguter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die
Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung zu Verbesserungen kommen.

7.4.2  Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Durchfuihrung der im Flachennutzungsplan vorbereitenden Baumafnah-
men wirde der Status quo erhalten bleiben. Die bestehenden Nutzungen wirden
nach den bisherigen Festlegungen der teils bestehenden Flachennutzungsplane fort-
gefuhrt werden. Vorbeugende MalRhahmen um Splittersiedlungen zu vermeiden oder
Ortslagen stadtebaulich zu stabilisieren sind damit gerade in den Kommunen ohne
vorherigen Flachennutzungsplan nicht moéglich. Die daraus entstehenden Beein-
trachtigungen blieben bestehen und gezielte Aufwertungen waren nur bedingt mog-
lich. Damit besttinde jedoch weiterhin das Potenzial Belastungen zu verringern und
Landschaften, sowie Siedlungsstrukturen aufzuwerten.

Der vorliegende Flachennutzungsplanvorentwurf liefert somit die entscheidende
Grundlage fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im gesamten Amtsgebiet.
Ein Verzicht wéare daher mit einer Verschlechterung der stadtebaulichen Situation,
einer starkeren Beeintrachtigung der Schutzgiter sowie einer geringeren Attraktivitat
fur Naherholungssuchende verbunden.
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7.5 Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger (erheblicher) Umweltauswirkun-
gen

Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beziehen sich zum ei-
nen auf erhebliche Beeintrachtigungen der in der Eingriffsregelung zu betrachtenden
Schutzguter, zum anderen dariber hinaus auch auf MalRnahmen zur Vermeidung
und Minderung gesundheitlicher Beeintrachtigungen des Menschen, der Kultur- und
sonstigen Sachgdtern.

Welche konkreten Eingriffe in Natur und Landschaft vorliegen und welche Maf3nah-
men zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich daraus resultierender erhebli-
cher Beeintrachtigungen notwendig sind, kénnen auf Ebene von Flachennutzungs-
planen nicht bewertet werden, da unter anderem Angaben zum konkreten Vorhaben
noch nicht geregelt sind. Die Eingriffsregelung wird detailliert auf der Bebauungspla-
nebene bearbeitet. Gleichwohl setzt der FNP den Rahmen fir die kiinftige stadtebau-
liche Entwicklung des Amt Ruhland und hat in diesem Zuge nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB
die Eingriffsregelung zu bericksichtigen und daftir Sorge zu tragen, dass die Folgen
der durch den FNP ermoglichten Eingriffe auf der nachfolgenden Planungsebene
auch abgearbeitet werden konnen.

Vermeidung und Verringerung

Schutzqut Mensch

Die Neuausweisungen bzw. die Reduzierung Uberfllissiger Bauflachen wirkt sich po-
sitiv auf die Siedlungsentwicklung und die Wohnfunktion aus. Den Einwohnern wer-
den dennoch ausreichend Méglichkeiten zur Bildung von Eigentum in einem stadte-
baulich vertraglichen Rahmen gegeben. UbermaRige Larm- und Schadstoffbelastun-
gen werden durch die Ausweisung kleinflachiger Baugebiete, gerade in den Ortstei-
len der Amtsgemeinde sowie der Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften vermie-
den.

Schutzgut Arten und Biotope, Biotopverbund

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurden bestehende Schutzgebiete
im Plangebiet nachrichtlich tbernommen und in der Planzeichnung dargestellt. Es
wurde darauf geachtet, dass die Schutzgebiete nicht mit entgegenstehenden Nut-
zungen Konkurrent Gberplant werden. Durch die Ausweisung von Entwicklungsfla-
chen gehen jedoch generell Lebensraume von Tier- und Pflanzenarten verloren. Die
Nutzung innerdrtlicher Flachen, ein geringer Versiegelungsgrad sowie der Erhalt
wertvoller Vegetationsbestadnde mindern diesen Verlust. Im Rahmen der im Zuge der
Umsetzung vorgeschriebenen Ausgleichsmalinahmen werden neue, wertvolle Le-
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bensraume fir Pflanzen und Tiere geschaffen. Durch die Verwendung von regiona-
lem Pflanzgut kann der Erhalt der biologischen Vielfalt beginstigt und es kann wei-
terhin ein Beitrag zum Biotopverbund geleistet werden.

Schutzgqut Boden

Die starksten Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden sind in Folge der Boden-
versiegelung zu erwarten. Daher wurde auch auf Licken in der bestehenden Sied-
lungsstruktur zum Beispiel fur Nachverdichtung zuriickgegriffen. Die Bodenversiege-
lung wird so auf einem notwendigsten Mal3 begrenzt. Eine geringe Grundflachenzahl
bei B-Planen reduziert die Versiegelung ebenso. Zudem sind der Einsatz von Bau-
maschinen und die verwendeten Verfahren dem aktuellen Stand der Technik anzu-
passen, damit Belastungen durch austretende Betriebsstoffe oder unsachgemalle
Lagerung von Baustoffen vermieden werden.

Schutzqut Wasser

Durch ein geringerer Versiegelungsgrad, wird auerdem die Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswassers und damit die Grundwasserneubildungsrate erhoht.
Fur ErschlieBungswege und Parkflachen sollten weiterhin gro3fugige Belage oder
wassergebundenen Decken verwendet werden. In Gewassernahe sind fur Bauge-
biete die Vorgaben des Brandenburgischen Wassergesetzt zu beachten.

Schutzgut Klima und Luft

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/ Luft sind aufgrund der teils kleinrau-
migen Flachenausweisungen innerhalb der Ortslagen als gering einzustufen. Auf-
grund der groRen Wald- und Landwirtschaftsflachen wird die Kaltluftentstehung nach
wie vor gewabhrleistet. Frischluftschneisen sind mit Ausnahme von dem Baugebiete
im Ruhlander Osten nicht betroffen. Zudem wirken ein geringer Versiegelungsgrad,
Pflanzgebote sowie die Anpassung der Gebaudestellung und Kubatur an den Luft-
austausch positiv auf den Klimahaushalt. Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen
z.B. durch Wabhl eines geeigneten Bauzeitpunktes vermieden werden. Durch die ge-
setzlichen Vorgaben der Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft)
werden erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft ausgeschlossen.

Schutzgut Landschaft

Die kleinflachigen Siedlungserweiterungen in Anpassung an die dérflichen Strukturen
beeinflussen das Landschaftsbild kaum. Die Ausweisung der Erweiterung des Ge-
werbegebietes ,GrolRe Wiesen® wird den grofdten Einfluss auf das Landschaftsbild im
Norden von Ruhland haben. Um das Landschaftsbild zu schonen ist es wichtig die
Baukorper in Form und Dimensionierung an die vorhandenen Gegebenheiten und an
das Siedlungsbild anzugleichen. Pragende Vegetationsstrukturen sind zu erhalten
und eine standortgerechte Eingriinung der Gebiete zu fordern.
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Schutzqut Kultur und sonstige Sachguter
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter konnten nicht fest-
gestellt werden, da diese nicht von den Entwicklungsflachen betroffen sind.

Eingriffsumfang

Der Flachennutzungsplan enthalt insgesamt ca. 114 ha neue, geplante Bauflachen,
diese Flache sollte dementsprechend auch fur geplante MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen zu Verfu-
gung stehen.

Noch nicht berucksichtigt wurde bei dieser Ermittlung des maoglichen Eingriffsumfan-
ges, dass bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung das beschleunigte Verfahren
angewendet werden kann und dabei Eingriffe nach § 13 a Abs. 2 BauGB als bereits
erfolgt oder zuladssig gewertet werden kdnnen. Die Entscheidung, ob ein konkreter
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB aufgestellt werden
soll oder nicht, wird zu einem spateren Zeitpunkt getroffen. Die Kompensation von
Eingriffen hat in erster Linie innerhalb der geplanten Entwicklungsflachen zu erfolgen.
Wenn dies nicht mdglich ist, sollte auf externen Flachen zurtickgegriffen werden.

Das Baugesetzbuch erméglicht daher auf Grundlage von § 5 Abs. 2 Nr. 10 die dau-
erhafte Sicherung von Flachen im Rahmen des Flachennutzungsplanes die fir kom-
munale Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen aul3erhalb der Entwicklungsflachen ge-
eignet sind. Diese Flachen fir geplante Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen sind im
Plan mit einer gesamten GrolRe von 502,82 ha als ,Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® festgelegt.
Das entspricht ein Vielfaches der im Flachennutzungsplan festgelegten neuen Bau-
flache. Fragen der Verflgbarkeit sind auf nachfolgenden Planungsebenen zu klaren.
Der Eingriffsregelung wurde damit auf der FNP-Ebene in vollem Umfang Rechnung
getragen.

Zudem bleibt zu betonen, dass aufgrund des Generalisierungsgrades auf FNP-
Ebene die Flachenkulisse der ,Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nicht nur Flachen mit Aufwer-
tungspotenzial im Sinne der Eingriffsregelung umfasst, sondern in Teilflachen auch
bereits wertvolle Bereiche von Natur und Landschaft umfassen kann, die zu schiitzen
und zu pflegen sind.

7.6 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Vergleich zu den rechtskraftigen Flachennutzungsplédnen der Gemeinden 1997
bis 2003 wurden einige Planungsflachen fallen gelassen oder sind in anderer Weise
abgeandert worden. Fir diese Flachen wurden alternative Standorte in den Orts- und
Gemeindeteilen dargestellt. Fir andere Flachen wurde die Nutzung zum Beispiel von
Dorfgebiet in Mischgebiet gedndert (in Guteborn).
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Fur die geplante Umgehungsstral3e war eine alternative Trassenfihrung mit im Ge-
sprach. Die Trassenfuihrung der Lausitzstral3e, die favorisiert wird, wurde im Plan
dargestellt.

7.7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde gem. 8 2 (4) i.V.m. 8 1 (6)
Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltprifung erforderlich. Die Ergebnisse hinsichtlich der
Planungsauswirkungen sind im vorliegenden Umweltbericht dokumentiert. Gemalf
der Anlage 1 des BauGB sind im Umweltbericht neben einer Kurzdarstellung des
Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung insbesondere die Analyse und Bewer-
tung des Ist-Zustands der Flachen, ihre Entwicklung bei Nicht-Durchfuhrung der Pla-
nung sowie eine Prognose bei Planungsrealisierung und den daraus resultierenden
voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen darzustellen.

Die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans sichert eine umweltvertragliche Bau-
leitplanung unter Berlcksichtigung aktueller Entwicklungen. Die Umweltprifung mit
dazugehdrigem Umweltbericht stellt sicher, dass die verschiedenen Schutzguter in
der Planung Berucksichtigung finden. Da die Veranderungen, die mit der Erstellung
des Flachennutzungsplans festgesetzt werden Giberwiegend eine kleinteilige Struktur
aufweisen, sind die Auswirkungen der Planung insgesamt als gering einzustufen.
Hauptansatz der vorliegenden Bauleitplanung ist die Bestandsicherung und keine
grof3flachigen Neuplanungen mit Ausnahme der Umgehungsstra3e der ,Lausitz-
stralle“. Damit werden vor allem in Randlagen von Siedlungsflachen landwirtschatftli-
che Flachen umgenutzt, welche im Gesamtkontext geringe Auswirkungen auf die
Schutzglter aufweisen.
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