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A. BEGRUNDUNG FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

1. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. November
2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.1/23,
[Nr. 18])

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) i.d.F. vom 5. Marz 2024, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 27], S.1)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.0ktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) i.d.F. vom 21. Januar 2013 (GVBI.
Nr. 3 S. 1), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI. | Nr. 17 S.

1)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) i.d.F. vom

31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 4)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i.d.F. vom 02. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr.20]),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17]

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) i.d.F. vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 215),
zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9)

2. ANLASS UND ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Die ANH Hausbesitz GmbH & Co. KG beabsichtigt das denkmalgeschitzte Anwesen ,Guts-
haus und Gutspark Herzfelde* als Standort fir nachhaltigen Tourismus zu entwickeln. Hierzu
ist u.a. vorgesehen, das Gutshaus als Hotel zu reaktivieren, die gesamte Gutsanlage zu sa-
nieren und in kleinteilig und behutsam baulich zu erweitern. Das geplante Vorhaben in Herz-
felde bedient die Nachfrage in Templin nach zuséatzlichen Ubernachtungsméglichkeiten und
bildet durch das besondere Konzept in der Region Uckermark ein Alleinstellungsmerkmal.
Gleichzeitig werden durch die Planung die Ziele des Kurstadtentwicklungskonzeptes (Fort-
schreibung 08.03.2024) berticksichtigt, bzw. das Projekt in die Fortschreibung des Kurstadt-
entwicklungskonzeptes eingebunden, und der Denkmalbestand gesichert.
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3. VERFAHREN

3.1. Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Templin hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am 11.
Marz 2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gutshaus und Gutspark
Herzfelde“ im Ortsteil Herzfelde sowie der 11. Anderung des Flachennutzungsplans fir die
Gemeinden des Amtes Templin-Land beschlossen.

3.2, Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans hat vom 28.04.2025
bis einschlieRlich 30.05.2025 stattgefunden. Die Bekanntmachung erfolgte am 15.04.2025 im
Amtsblatt fir die Stadt Templin, bzw. die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit E-Mail vom
15.04.2025 Uber die Moglichkeit zur Einsicht und Stellungnahme informiert.

Es sind keine Stellung der Offentlichkeit und 13 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange eingegangen. Hiervon waren fiinf ohne Bedenken und acht mit
Hinweisen, Anregungen und Bedenken, die zur Offenlage zur Kenntnis genommen, bzw. be-
ricksichtigt wurden.

4, ERFORDERNIS DER ANDERUNG

Zur Schaffung von Baurecht fir die Planungen im Park hat die Stadt Templin in der &ffentlichen
Sitzung der Stadtverordnetenversammilung am 11. Marz 2020 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gutshaus und Gutspark Herzfelde* im Ortsteil Herzfelde beschlossen. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans hat bereits die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplanvorentwurf stattgefunden. Die 6ffentliche Planaus-
legung erfolgte fur die verbindliche Bauleitplanung (B-Plan) vom 24.08.2020 bis 21.09.2020.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB besteht das Entwicklungsgebot, dass Bebauungspléane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Da die aktuellen Ausweisungen der Gutsanlage im
Flachennutzungsplan als Grunflache, Zweckbestimmung Parkanlage, und als landwirtschaft-
liche Flache sich nicht eignet, um in der verbindlichen Bauleitplanung ein Baugebiet jeglicher
Kategorie festzusetzen, gilt der Bebauungsplan als nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB kann der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gean-
dert werden, um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen und den Planungszielen der verbind-
lichen Bauleitplanung zu entsprechen.

Da Teilbereiche der Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan im Widerspruch zu den
geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan stehen, ist es erforderlich den Flachennutzungs-
plan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans sollen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung somit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine nachhaltige touristische Nut-
zung des denkmalgeschutzten Gutshofs inklusive Parkanlage geschaffen werden. Das Guts-
haus und der Gutspark wurden im Jahr 2017 von der Firma ANH Hausbesitz GmbH & Co. KG,
59755 Arnsberg erworben, welche das Ziel verfolgt, dort ein qualitativ hochwertiges Hotel- und
Erholungskonzept unter Einbeziehung des historischen Gebaudebestands zu realisieren.

planquadrat Elfers Geskes Kramer GmbH Stand 18.05.2026 - 6



11. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung - ENTWURF

5. GELTUNGSBEREICH UND ANDERUNGSBEREICH DER BAULEITPLANE

Der Gutspark mit dem Gutshaus Herzfelde befindet sich im nérdlichen Teil des Ortsteils Herz-
felde, ndrdlich der dorfmittig verlaufenden Mittenwalder StralRe (K 7326), 6stlich der Kreuzkru-
ger Stralde, grob sidlich des Trebowseegrabens und westlich der Klarteichanlagen sudlich
vom Trebowsee. Das Plangebiet umfasst den gréften Teil der friiheren Gutsanlage. Nur die
zur Mittenwalder Strale gelegenen Flache mit dem ehemaligen Wirtschaftshof mit Gutsver-
walterhaus, ehemaliger Schmiede und zwei Scheunen an der Mittenwalder Stral’e wurden
nicht in das Plangebiet einbezogen. Dieser Bereich wurde in der DDR-Zeit durch die dort an-
sassige landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaft genutzt und bildet seitdem keine Nut-
zungseinheit mehr mit der Flache des Gutshauses und des Gutsparkes.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ist ca.13,5 ha grofl3 und umfasst folgende Flurstiicke in
der Gemarkung Herzfelde: Flur 3: Flurstlicke Nr. 102, 103, 107, 115 teilw., 190 teilw. (K 7327),
191 und 350.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist ca. 5 ha groR und umfasst in Teilen die
Flurstlicke 102 teilw., 103 teilw., 107, 115 teilw. und 191 teilw. der Flur 3. Er liegt vollstandig

innerhalb des Geltungsbereichs des parallel aufgestellten Bebauungsplans.

T 4
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Abbildung 1: Geltungsbereich 11. Anderung des FNP Quelle: planquadrat 2026
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6. BESTANDSSITUATION UND PLANUNG

6.1. Bestandssituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der Anderungsbereich der FNP-Anderung
umfassen in Ganze bzw. in Teilen das Denkmal Gutsanlage Herzfelde. Der Schutzumfang der
einzelnen Flachen bzw. baulichen Anlagen ist unterschiedlich kategorisiert: als Gartendenk-
mal, Baudenkmal oder Denkmal mit Flachencharakter. Der Schutzstatus als Ensemble weist
auf die Zusammengehdrigkeit der Parkanlage und der Baulichkeiten hin. Das Herrenhaus und
der Gutspark wurden als einheitliche Konzeption geplant und sind zur gleichen Zeit entstan-
den.

N . F e ™~ i
Abbildung 2 Luftbild des Plangebiets von 2015 Quelle: Luftbild von 2009 (Geobasisinformation Brandenburg,
DOPRGBI20092012_406065-5894196

Die Gartengestaltung ist von besonderer Bedeutung, da der Entwurf fir Brandenburg als ein
einmaliges Beispiel der architektonischen Stilrichtung in der Gartenkunst zu werten ist, welche
nach 1900 im Zuge allgemeiner Reformbestrebungen zur Modernisierung des Lebensumfel-
des entstand.

Aus einer denkmalpflegerischen Bewertung aus dem Jahr 2018 geht hervor, dass die 1909
bis 1912 nach dem Entwurf der Fa. L. Spath entstandene Anlage bis heute keine einschnei-
denden Veranderungen oder Flacheneinbufien erfahren hat. Der (ibergeordnete Zusammen-
hang von Gutspark, Herrenhaus, Gutshof und umgebender Feldflur ist weiterhin erfahrbar.
Allerdings haben geanderte Nutzungen seit 1945 zu einer deutlichen Einschrankung der
Pflege bis hin zur zeitweisen Aufgabe derselben gefihrt, was wiederum Auswirkungen auf den
Zustand von Baulichkeiten, Ausstattungen und Wegen und auf den Vegetationsbestand hat.

planquadrat Elfers Geskes Kramer GmbH Stand 18.05.2026 - 8
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Diese Veranderungen und Eingriffe am Denkmalbestand kénnen jedoch durch eine Wieder-
aufnahme der Nutzung zum Uberwiegenden Teil wiederhergestellt werden.

6.2. Kurzcharakteristik der Planung

Mit dem Masterplan Gutshof Herzfelde, in den die denkmalpflegerischen Anforderungen und
Abstimmungsergebnisse eingeflossen sind, wurde ein raumliches Konzept fir die Gesamtan-
lage entwickelt.

Ziel des vorliegenden freiraumplanerischen Masterplans ist es, die Entwicklung zum Hotel-
standort unter groftmoglicher Umsetzung der denkmalpflegerischen Zielstellung und unter
Berlicksichtigung der 6kologischen und naturschutzrechtlichen Vorgaben fiir das Gartendenk-
mal zu ermdglichen.

Abbildung 3: Ausschnitt Masterplan Gutshof Herzfelde (ohne MalBstab), Stand April 2024
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Hierzu werden die Flachen westlich und nérdlich des Gutshauses weitestgehend von neuer
Bebauung freigehalten. Neue Baukdrper werden lediglich in den unter gartendenkmalschutz-
lichen Aspekten weniger sensiblen Bereichen des Gutshauses positioniert:

- Sid-6stlich des Gutshauses: Errichtung der Hotelgebaude ,Barns“ und ,Cottages”
- Sddlich des Gutshauses: Parkplatz

- Sld-westlich des Gutshauses: Neubau Sport- und Erholungsgebaude auf dem ehema-
ligen Reitplatz

Als Zufahrt und Erschlieung soll die ehemalige vierreihige Hauptzufahrt Gber die Saulenpap-
pelallee wieder aktiviert werden. Die notwendigen Parkplatzflachen sollen stdlich des alten
Garagenbaus entstehen, um damit die Ubrige Parkanlage von Stellplatzen freizuhalten. Als
weitere Erschliellungsoption soll die derzeitige Zufahrt Gber die Robinienallee erhalten bleiben.

Die denkmalgeschutzten Gebdude Gutshaus und Gartnerei werden denkmalgerecht saniert
und ins Nutzungskonzept eingebunden.

7. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
71. Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion (LEP HR)

Fur die vorliegende Planung sind aus dem seit Juli 2019 rechtswirksame Landesentwicklungs-
plan Hauptstadtregion (LEP HR) insbesondere folgende Ziele und Grundsatze von Relevanz:

Z3.6 Abs. 4 LEP HR

»In den Mittelzentren sind die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler
Bedeutung rdumlich zu konzentrieren. Dazu sind Waren- und Dienstleistungsangebote des
gehobenen Bedarfes zu sichern und zu qualifizieren.

Die Stadt Templin istim Rahmen der zentralértlichen Gliederung der Hauptstadtregion Berlin-
Brandenburg die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Nach Ziel Z 3.6 LEP HR sind in
den Mittelzentren die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit regionaler Bedeutung
raumlich zu konzentrieren.

" HERZFELDE
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Abbildung 4: Ausschnitt des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR)
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Ziel 6.2 Abs. 1 LEP HR

LDer Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsfahigkeit zu sichern. Raumbedeut-
same Planungen und MalBnahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu
zerschneiden, sind ausgeschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder
seine Verbundstruktur beeintrdchtigen.”

Im LEP HR ist noérdlich der Ortslage von Herzfelde ein Freiraumverbund festgelegt der von
Warthe und Jakobshagen kommend Uber dem grolien Trebowsee weiter zum 06stlich gelege-
nen Kuhzer See fihrt. Nach der Festlegungskarte des LEP HR liegt der nordliche Teil des
Geltungsbereiches in diesem Freiraumverbund. Im Ziel 6.2 Abs. 1 LEP HR ist festgelegt, dass
im Freiraumverbund raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die den Freiraum in An-
spruch nehmen oder neu zerschneiden, ausgeschlossen sind, sofern sie die Funktionen des
Freiraumverbundes oder seine Verbundstrukturen beeintrachtigen. Die Gebietskulisse des
Freiraumverbundes setzt sich aus raumordnerisch begrindeten Kern- und Erganzungskrite-
rien zusammen (vgl. Tabelle 4 LEP HR). Im vorliegenden Fall folgt die Darstellung des Frei-
raumverbundes im Wesentlichen den raumlichen Festsetzungen des FFH-Gebietes ,Kuhzer
See / Jakobshagen®. FFH-Gebiete zahlen zu den Kernkriterien und reprasentieren damit die
jeweils hochstwertigen Flachen fur den Freiraumverbund. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass durch die geplante Festsetzung von privaten Grinflachen im Bebauungsplan in
dem betroffenen Plangebietsteil Funktionen oder Verbundstrukturen des Freiraumverbundes
nicht beeintrachtigt werden und die Planung somit nicht im Widerspruch zu Ziel 6.2 Abs. 1 LEP
HR steht. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt auRerhalb des FFH-Gebiets.

Z25.2Abs. 1LEP HR

»,Neue Siedlungsfldchen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlie3en. *

Das Plangebiet schliel3t gemal Ziel Z 5.2 LEP HR an das vorhandene Siedlungsgebiet des
Ortsteils Herzfelde an.

7.2, Integrierter Regionalplan Uckermark-Barnim

Der integrierte Regionalplan Uckermark-Barnim ist mit seiner amtlichen Bekanntmachung am
23. Oktober 2024 in Kraft getreten und enthalt somlt rechtswwksame Zlele der Raumordnung.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus integriertem Regionalplan Uckermark-Barnim (ohne MaRstab).
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Das gesamte Planungsgebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet fir Tourismus (G 3.1).
Uber den nérdlichen Teilbereich erstreckt sich ein Vorranggebiet Freiraumverbund (Z 6.1).
Auch hier wird lediglich der Geltungsbereich des Bebauungsplans, nicht jedoch der Ande-
rungsbereich des Flachennutzungsplans von der Freiraumfestlegung beruhrt.

G 3.1 Vorbehaltsgebiet Tourismus

»In den Vorbehaltsgebieten Tourismus (VB Tourismus) ist den Belangen des Tourismus und
der Erholung bei der Abwdgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Funktionen oder
Nutzungen ein besonderes Gewicht beizumessen.”

Z 6.1 Vorranggebiet Freiraumverbund

,Der Freiraumverbund ist rdumlich und in seiner Funktionsféhigkeit zu sichern. Im Freiraum-
verbund sind raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen, die Fldchen insbesondere
durch bauliche Nutzung beanspruchen oder zu einer Zerschneidung flihren ausgeschlossen,
sofern sie die Funktion oder die Verbundstruktur beeintrédchtigen.

Wie oben beschrieben, kann davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Festset-
zung von privaten Grinflachen im Bebauungsplan in dem betroffenen Plangebietsteil Funkti-
onen oder Verbundstrukturen des Freiraumverbundes nicht beeintrachtigt werden. Im vorlie-
genden Fall folgt die Darstellung des Freiraumverbundes im Wesentlichen den rdumlichen
Festsetzungen des FFH-Gebietes ,Kuhzer See / Jakobshagen“. Der Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans liegt aulRerhalb des FFH-Gebiets.

7.3. Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans ist Uberlagert mit verschiede-
nen naturschutzfachlichen Schutzgebieten:

1 Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) Norduckermarkische Seenlandschaft (Nr. DE
2846-601) umfasst innerhalb des Plangebietes eine Flache von ca. 129.100 m2. Nur
sudlich des Gutshauses sind Teilflachen der Flurstiicke 102, 103 und 107 nicht Be-
standteil des LSG.

2 Europaisches Vogelschutzgebiet (SPA, Special Protection Area), hier Uckermarkische
Seenlandschaft (Nr. DE 2746-401). Der SPA-Flachenanteil im Plangebiet betragt ca.
95.250 m2. Im Westen liegt die Grenze des SPA-Gebietes etwa mittig zwischen dem
Sudteich und dem Gutshaus. Der Teil der Parkanlage um den Stdteich, den Nordteich
und westlich davon befindet sich nicht im SPA-Gebiet.

3 Mit der 27. Verordnung zur Festsetzung von Erhaltungszielen und Gebietsabgrenzun-
gen fur Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (27. ErhZV) vom 19.Juni 2025
wurde die Grenze des FFH-Gebiets auf Flachen nérdlich angrenzend an die Parkfla-
chen festgelegt. Somit liegt keine direkte Betroffenheit vor.
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LEGENDE

LSG "Norduckermérkische Seenlandschaft'
(Nr. DE 2846-601)

> SPA "Uckermarkische Seenlandschaft"
N (Nr. DE 2746-401)

FFH "Kuhzer See/Jakobshagen"
(Nr. DE 2747-303)

Abbildung 6: Nebenkarte Schutzgebiete, ohne Mafistab, genordet; Quelle: planquadrat, Stand April 2024

7.3.1.  Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt zum grof3en Teil innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) ,Norduckermarkische Seenlandschaft® (Nr. DE 2846-601) gemaf der
Verordnung vom 12.12.1996 und umfasst innerhalb des Plangebietes eine Flache von ca. 10,2
ha. Stdlich des Gutshauses sind Teilflachen der Flurstiicke 102, 103 und 107 nicht Bestandteil
des LSG. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt mit ca. 4,1 ha im Land-
schaftsschutzgebiet.

Gemal § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in Landschaftsschutzgebieten ein be-
sonderer Schutz von Natur und Landschaft erforderlich, um die Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen. AuRerdem ist
dies wegen der Vielfalt, Eigenart und Schonheit oder der besonderen kulturhistorischen Be-
deutung der Landschaft sowie wegen ihrer besonderen Bedeutung fir die Erholung erforder-
lich. In einem Landschaftsschutzgebiet sind nach naheren Bestimmungen alle Handlungen
verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem besonderen Schutzzweck zu-
widerlaufen.
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Dies geht auch aus der Verordnung tber das Landschaftsschutzgebiet (1..SG-VO) ,Norducker-
markische Seenlandschaft" hervor. Gemal § 4 Abs. 2 LSG-VO bedirfen sonstige Handlun-
gen, die in der Lage sind den Charakter des Gebietes zu verandern, den Naturhaushalt zu
schadigen, das Landschaftsbild zu verunstalten, den Naturgenuss zu beeintrachtigen oder
sonst dem Schutzzweck zuwiderlaufen der Genehmigung. Dazu zahlen insbesondere die Er-
richtung oder wesentliche Veranderung baulicher Anlagen sowie die Veranderung, Verfesti-
gung, Versiegelung oder Verunreinigung von Boden.

Gemal der Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet ,Norduckermarkische Seenland-
schaft, vom 12. Dezember 1996, zuletzt geandert durch Artikel 5 der Verordnung vom 29.
Januar 2014, darf ein Bauleitplan nicht im Widerspruch zu den Regelungen einer Verordnung
Uber ein LSG (LSG-VO) stehen, da dies zur Unwirksamkeit des Planes fuhrt.

Das zustandige Ministerium fur Land- und Ernahrungswirtschaft, Umwelt und Verbraucher-
schutz (MLEUV) kann trotz Widerspruch der festgesetzten baulichen oder sonstigen Nutzun-
gen mit dem Schutzzweck des betroffenen LSG im Ausnahmefall der Aufstellung eines Be-
bauungsplans im LSG zustimmen. Die Zustimmung hat zur Folge, dass auf den entsprechen-
den Flachen, die den geplanten Nutzungen entgegenstehenden Regelungen der LSG-VO,
nicht mehr gelten. Der bestehende Normenkonflikt zwischen den Regelungen der LSG-VO
und denen des Bebauungsplans wird zugunsten des konkreten Bauleitplans aufgehoben. Die
Flachen des Bauleitplans verbleiben jedoch im LSG.

Das MLEUV stimmt einem Bauleitplan zu, wenn dieser sich aus einer Bestandsanalyse und
Bedarfsprognose der geplanten Nutzungen ableiten lasst, zumutbare Alternativen zum Stand-
ort fehlen und die geplante Entwicklung aus Griinden des iberwiegenden 6ffentlichen Interes-
ses geboten ist.

Die UNB des Landkreis Uckermark kommt zu der Feststellung, dass bei der Anderung des
Flachennutzungsplans kein Einzelfall vorliegt. Es handelt sich um die Fallkonstellation B 1.
Anstrich der Anlage 2 zum Erlass ,Landschaftsschutzgebiete und Bauleitplanung; Zustandig-
keiten" von September 2017, da es sich um einen Flachennutzungsplan handelt, welcher keine
vorhabenkonkreten, sondern allgemeine Darstellung einer Sonderbauflache beinhaltet.

Mit Schreiben vom 13.05.2025 hat das MLEUV unter Auflagen bestatigt, dass fir die geplanten
Festsetzungen zur Umsetzung des vorgelegten Masterplans (Stand: Marz 2024) ,Gutshaus
und Gutspark Herzfelde“ eine Zustimmung gemaf § 4 Abs. 4 LSG-VO ,Norduckermarkische
Seenlandschaft* nicht offensichtlich ausgeschlossen ist.

Im Anschluss wird auf Antrag der Gemeinde auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfs das
eigentliche Zustimmungsverfahren mit einer vertieften und abschlieBenden Prifung durchge-
fuhrt. In diesem Zusammenhang wird auch die Anderung des Flachennutzungsplans als An-
lage des Bebauungsplans miteingebracht. Die mit der Mitteilung zur Voranfrage auf Zustim-
mung vorgebrachten Auflagen werden im Zustimmungsantrag bertcksichtigt.

7.3.2. Europaische Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich zu Teilen im Europaischen Vogel-
schutzgebiet (SPA, Special Protection Area), hier Uckermarkische Seenlandschaft (Nr. DE
2746-401). Der SPA-Flachenanteil im Plangebiet betragt ca. 10 ha. Im Westen liegt die Grenze
des SPA-Gebietes etwa mittig zwischen dem Sidteich und dem Gutshaus. Der Teil der Park-
anlage um den Sudteich, den Nordteich und westlich davon befindet sich nicht im SPA-Gebiet.
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt mit ca. 3 ha im SPA-Gebiet.

Es wurde eine NATURA-2000-Prufung gem. §§ 34, 35 BNatSchG und der FFH-Richtlinie
92/43 IEWG des Rates vom 21.5.1992 fir das Vogelschutzgebiet ,Uckermarkische Seenland-
schaft* zum Bebauungsplan "Gutshaus und Gutspark Herzfelde" im Ortsteil Herzfelde der
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Stadt Templin, Landkreis Uckermark, Dipl.-Biol. Frank. W. Henning, Stand 01.04.2026, durch-
gefuhrt.

Die Natura-2000-Prifung kommt zu dem eindeutigen Ergebnis, dass das geplante Vorhaben
unter Einhaltung der vorgesehenen MalRnahmen mit den Schutzzielen des Vogelschutzgebie-
tes vereinbar ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung der geschitzten Arten und Lebensrdume
kann ausgeschlossen werden.

Des Weiteren liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans zu einem kleinen Teil in einem
Gebiet nach Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH), hier Kuhzer See/Jakobshagen (Nr. DE
2747-303). Das FFH-Gebiet umfasst ca. 1 ha im Norden des Plangebietes. Dort werden im
Entwurf des Bebauungsplans keine Baugebiete vorgeschlagen und es sind keinerlei bauliche
Tatigkeiten geplant. Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt in Génze auRer-
halb des FFH-Gebiets.

Im Zuge der 27. Erhaltungszielverordnung zur Sicherung des FFH-Gebietes ,Kuhzer See, Ja-
kobshagen und Klaushagen® soll eine Verlaufsanderung des FFH-Gebiets vorgenommen wer-
den, die das Vorhabengebiet von Bebauungsplan und Flachennutzungsplan betreffen wird.
Mit in Kraft treten der Verordnung werden die umweltbezogenen Belange erneut geprift.

7.3.3. Naturschutzgebiete

Circa 15 m nérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans und circa 170 m ndrdlich des
Anderungsbereichs des Flachennutzungsplans befindet sich das Naturschutzgebiet ,Kuhzer
See-Klaushagen®. Die Naturschutzgebietsverordnung ist im Jahr 2018 in Kraft getreten. Es
liegt keine Betroffenheit vor, da weder der Anderungsbereich des FNPs noch der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans innerhalb des Naturschutzgebiets liegen.

7.4. Kurstadtentwicklungskonzept

Die Stadt Templin hat im Jahr 1995 ein erstes Kurstadtentwicklungskonzept erstellt, welches
zuletzt 2023/24 (Stand 08.03.2024) fortgeschrieben wurde. Durch das Konzept soll auf Grund-
lage einer umfangreichen SWOT-Analyse die strategische Ausrichtung der kurdrtlichen und
touristischen Entwicklung der Stadt Templin sowie Malknahmen zur Umsetzung aufgezeigt
werden.

Die Kurstadtentwicklungs- und Tourismuskonzeption der Stadt Templin und ihrer Ortsteile
wurde von der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Templin am 24.04.2024 beraten und
beschlossen. Das Planvorhaben in Herzfelde wird hierin als wichtiges Projekt zur konsequen-
ten, authentischen Umsetzung des entwickelten touristischen Profils im Gesundheitstourismus
und zur Erweiterung des Angebotes an Ubernachtungs- und Erholungsmdglichkeiten im ge-
hobenen Qualitdtssegment beschrieben. Es bietet der Stadt Templin und insbesondere dem
Ortsteil Herzfelde maf3gebliche Entwicklungschancen durch die Schaffung von Arbeitsplatzen,
die Starkung des gastronomischen Angebotes, die nachhaltige Nutzung der denkmalgeschutz-
ten Objekte und damit deren Bestandssicherung, die Attraktivierung des landlich gepragten
Ortsteils.

8. WEITERE PLANUNGSGRUNDLAGEN

8.1. Altlasten

Fir das dargestellte Anderungsgebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen be-
kannt. Eine Sondierung ist aufgrund der einsehbaren Datenlage nicht erforderlich. Somit ste-
hen dahingehend der vorliegenden Flachennutzungsplananderung keine Einwande entgegen.
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8.2, ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Anderungsgebietes sowie der geplanten Entwicklungsflachen im
Umfeld der Gutsanlage kénnen Uber die Pappelallee im Osten sowie Robinienallee im Stiden
sichergestellt werden. Das Gutshaus ist an die zentrale Trinkwasserver- und Schmutzwasser-
entsorgung bereits angeschlossen. Fir die vorgesehenen geanderten Baufelder besteht eben-
falls die Mdglichkeit diese an die bereits vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen des
ZVWU anzuschlielRen.

8.3. Denkmalschutz

Laut der Denkmalliste der eingetragenen Bau- und Kunstdenkmale, Gartendenkmale, die tech-
nischen Denkmale und Denkmalbereiche liegt der Geltungsbereich des 0.g. Bebauungsplans
vollstandig im Denkmal ,Gutsanlage Herzfelde* (Kurzbezeichnung).

Die vollstandige Denkmalbezeichnung lautet: ,Gutsanlage Herzfelde: Gutshaus mit Zufahrt,
Gutspark, Wirtschaftshof mit Torpfeilern, Pflasterungen und Zufahrt, Schafstall, Gutsverwal-
terhaus, Schmiede, Wohnhaus, Stellmacherei, Gartner- und Gewachshaus, Speicher, zwei
Scheunen, Einfriedungen sowie Kubatur weiterer friherer Gutsgebdude®. (BDLAM OBJ-Dok-
Nr. 09130506).

A Wohnsitz des Gutsbesitzers
1 - Gutshaus (, Schloss"), Mittenwalder Stralle 10
2 - Zufahrtsallee (Damm) mit Toreinfahrt

B Gutspark mit Einfriedung

C Gutshof

- Gutsverwalterhaus (Kreuzkruger Strae 30)

- Gutsarbeiterwohnhaus (Mittenwalder Stralle 2 und 3)
- Gutsschmiede (Mittenwalder Strale 1a)

- Stellmacherei (Mittenwalder Stralle 1b)

- Speicher (Mittenwalder Strale 1b)

- Scheune (Mittenwalder Strale 1b und c)

- Wirtschaftsgebaude und Scheune (Mittenwalder Stralle 4) ~
- Pferdestall und Garagen (o. N.)

- Schweizerhaus (0. Nr.)

10 - Wirtschaftsgebaude (o. Nr.), Kubatur

11 - Schafstall (Mittenwalder Stralle 11)

12 - Zufahrten mit Torpfeilern

©CONOGO D WN =

D Gutsgartnerei .
1 - Gewachshaus Schutzumfang

2 - Tordurchgang zum Park
: ] - Baudenkmal

3 TEE{/’Jﬁ ‘ ’/ / “.r/ "/ /‘" - Gartendenkmal
\ AN / / / f Denkmal mit
/ m \ / / ) / Flachencharakter

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum, Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK), Stand 2012,
LGB; Gis-Bearbeitung, Kerstin Scholz, 03.06.2019

Abbildung 7: Automatisierte Liegenschaftskarte Denkmalschutz (ohne Mal3stab)

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans auf das Gartendenkmal Gutspark Herzfelde zu
beurteilen, wurde im Jahr 2018 eine gartendenkmalpflegerische Zielplanung erarbeitet. Diese
zeigt die Erfordernisse zur Erhaltung und ggf. Instandsetzung des Gartendenkmals auf. Im
Jahr 1992 wurde bereits eine bauhistorische Untersuchung durchgefiihrt, die den kulturge-
schichtlichen Hintergrund der Gutsanlage aufzeigt.

Das gesamte Areal wird im Flachennutzungsplan als ,Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz
unterliegt” aufgenommen.
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9. ANDERUNG DER DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

9.1. Bisherige Darstellungen des Flachennutzungsplans

Die frihere Gemeinde Herzfelde war Mitgliedsgemeinde im damaligen Amt Templin-Land. Fir
alle Gemeinden im friheren Amt Templin-Land gab es einen Gemeinsamen Flachennutzungs-
plan (September 2003), der nun als raumlicher Teilflachennutzungsplan in der Stadt Templin
weiterhin rechtswirksam ist. Dort wird die gesamte Ortslage als Dorfgebiet (MD) dargestellt,
was jedoch keiner typischen Flachenausweisung eines Flachennutzungsplans entspricht.

Der gesamte Gutspark einschlief3lich des Gutshauses wird als Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Gutspark” ausgewiesen. Innerhalb der Grinflachen verlauft die Grenze des LSG
"Norduckermarkische Seenlandschaft" (Nr. DE 2846-601) und des Europaischen SPA-Gebiets
"Uckermarkische Seenlandschaft" (Nr. DE 2746-401). Die Grenzen erstrecken sich bis in den
Anderungsbereich. Der Umgang mit diesen Flachen wird in Kapitel 7.3 ,Schutzgebiete® vertieft
behandelt.

Die Flachen, die sich sudlich des Gutshauses bis zum ausgewiesen Dorfgebiet erstrecken,
werden als Flachen fur die Landwirtschaft Acker dargestellt. Diese Flache entspricht ca. 2,3ha.

¥ ;/' /.
l,,/ y

_ ,.,I.g ; ‘-
Herzfelde | |2

e
e A v, | |

< e L% /)]
_.44’_7-1—«591 —Srrans/ .

o A ,,!‘ ‘ ! "’“ == (,A:/‘/,_ 5" . ‘.'
Abbildung 8: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Templin inklusive Abgrenzung Anderungsbereich
(ohne MaRB3stab). Verzerrungen aufgrund gescannter Plangrundlage méglich.

Innerhalb des Gutsparks ist am Gutshaus ein Eintrag fur ein Baudenkmal erfolgt. Wahrend
sich westlich und sudlich Dorfgebiete (MD) und nérdlich Flachen fir Landwirtschaft Acker an
den Park anschlie®en, grenzen dstlich zuerst Grinlandflachen an. Im weiteren Anschluss sind
gen Osten Acker- und Wasserflachen ausgewiesen.
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9.2, Anderung der Darstellungen des Flichennutzungsplans

Die Anderung des Flachennutzungsplans betrifft eine Teilflache des Parks im Bereich des
Gutshauses. In diesem Bereich soll die bisherige Darstellung als Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Parkanlage” in eine Sonderbauflache (S) gemal § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO um-
gewandelt werden.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Templin inklusive Anderungen (ohne MaBstab).
Verzerrungen aufgrund gescannter Plangrundlage mdéglich.

Dartuiber hinaus sollen die innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegenden landwirt-

schaftlichen Flachen (Acker), auf denen unter anderem die Errichtung von Cottages vorgesehen ist,

ebenfalls in Sonderbauflachen (S) beziehungsweise in Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,,Park-

anlage”“ geandert werden.

Die Umwandlung in Sonderbauflachen umfasst eine Flache von etwa 4,7 ha. Weitere Flachen
mit einer Grofe von rund 0,26 ha werden von landwirtschaftlicher Nutzung (Acker) in Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” tGiberflhrt und dienen der Erweiterung des Parks.

Die Darstellungen der bestehenden naturschutzrechtlichen Schutzgebiete werden tibernom-
men.

Die punktuelle denkmalschutzrechtliche Darstellung des Gutshauses als Baudenkmal ,D* wird
durch eine flachenhafte Darstellung mit einer ,Umgrenzung fiir Gesamtanlagen, die den Denk-
malschutz unterliegen erganzt. Die Anpassung liegt aufgrund ihres rein nachrichtlichen Cha-
rakters auRerhalb des Anderungsbereichs des FNPs.
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9.3. Flachenbilanz

Gesamtflache Anderungsbereich: ca. 50.244 m?

Bestand Anderung
Grianflachen Parkanlage ca. 27.500 m? ca. 2.663 m?
Ackerflachen ca. 22.744 m? -
Sonderbauflachen - ca. 47.581 m?

B. UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Bei der Anderung des Flachennutzungsplans sind die Belange des Umweltschutzes zu be-
ricksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Daflr ist eine Umweltprifung durchzufihren, in wel-
cher die Auswirkungen der Flachennutzungsplananderung ermittelt, beschrieben, bewertet
und in Form eines Umweltberichtes dokumentiert werden (§ 2 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht wird nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie nach Durchflihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fortgeschrieben. Dabei
sollen die eingehenden Hinweise zum Umfang und zum Detaillierungsgrad der Umweltprafung
ausgewertet und gemal Abwagungstabelle eingearbeitet werden.

Es werden die Umweltauswirkungen beschrieben, die durch das Planungsvorhaben voraus-
sichtlich verursacht werden.

Zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen for-
muliert der Umweltbericht, soweit mdglich, geeignete landespflegerische und umweltfachliche
Mafinahmen.

Der Umweltbericht wird gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans und wurde im
Verlauf des vorbereitenden Bauleitplanverfahrens fortgeschrieben.

2. ANLASS, ERFORDERNIS UND ZIELE DER PLANANDERUNG

Zur Schaffung von Baurecht fur die Planungen im Park hat die Stadt Templin in der 6ffentlichen
Sitzung der Stadtverordnetenversammlung am 11. Marz 2020 die Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gutshaus und Gutspark Herzfelde* im Ortsteil Herzfelde beschlossen.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB besteht das Entwicklungsgebot, dass Bebauungsplane aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln sind. Da die aktuellen Ausweisungen der Gutsanlage im
Flachennutzungsplan als Grunflache, Zweckbestimmung Parkanlage, und als landwirtschaft-
liche Flache sich nicht eignet, um in der verbindlichen Bauleitplanung ein Baugebiet jeglicher
Kategorie festzusetzen, gilt der Bebauungsplan als nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB kann der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geéan-
dert werden, um dem Entwicklungsgebot zu entsprechen und den Planungszielen der verbind-
lichen Bauleitplanung zu entsprechen.

Da Teilbereiche der Flachendarstellungen im Flachennutzungsplan im Widerspruch zu den
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geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan stehen, ist es erforderlich den Flachennutzungs-
plan gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren zu andern.

3. STANDORT, GETROFFENE FESTSETZUNGEN SOWIE ART UND UMFANG DER
GEPLANTEN VORHABEN

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist ca. 5 ha groR und umfasst in Teilen die
Flurstiicke 102 teilw., 103 teilw., 107, 115 teilw. und 191 teilw. der Flur 3. Er liegt vollstandig
innerhalb des Geltungsbereichs des parallel aufgestellten Bebauungsplans.

10.4. Bedarf an Grund und Boden

Die Gesamtflache des Anderungsbereichs umfasst ca. 50.244 m?2.

Bestand Anderung
Grianflachen Parkanlage ca. 27.500 m? ca. 2.663 m?
Ackerflachen ca. 22.744 m? -
Sonstiges Sondergebiet - ca. 47.581 m?
4. ZIELE DES UMWELTSCHUTZES AUS EINSCHLAGIGEN FACHGESETZEN UND

FACHPLANUNGEN, DIE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN VON BEDEUTUNG SIND,
UND DIE ART WIE DIESE BEI DER AUFSTELLUNG DES BAULEITPLANS BE-
RUCKSICHTIGT WURDEN

4.1. Bauplanungsrecht

Laut § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderun-
gen auch in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.
Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung
zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu
erhalten und zu entwickeln.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen®.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung zu be-
ricksichtigen. Fur Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren, ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a des BauGB ist die Umweltprifung mit Umweltbericht obligatori-
scher Bestandteil des Regelverfahrens fur die Aufstellung von Bauleitplanen. Die Auswirkun-
gen auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht
nach der Anlage 1 zum BauGB darzulegen.

planquadrat Elfers Geskes Kramer GmbH Stand 18.05.2026 - 20



11. Anderung des Flachennutzungsplans — Begriindung - ENTWURF

Der Inhalt der Umweltprifung wird u.a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach z.B.
folgende Kriterien zu prifen sind:

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf
die Bevolkerung insgesamt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter und

- Wechselwirkungen zwischen den oben genannten Belangen.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei Anderung des Flachennutzungsplans:

Das Plangebiet liegt am Rand des Siedlungszusammenhangs und innerhalb europaischer
oder nationaler Schutzgebiete.

Die Ziele zum schonenden Umgang mit Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB sind mit
der Inanspruchnahme einer im dérflichen Kontext stehenden Flache die bereits erschlossenen
ist berticksichtigt, da die offentliche Verkehrsflachen einschliellich einer Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr bereits vorhanden sind. Die rechtlichen Vorgaben nach § 1a Abs. 3
Satz 1 BauGB zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts werden dahingehend bertcksichtigt werden, dass grinordnerische Festsetzungen zur
dauerhaften und nachhaltigen Begriinung von Teilflachen in den Bebauungsplan aufgenom-
men wurden. Grundlage der Eingriffsbilanz bildet die aktuelle planungsrechtliche Beurteilung
des Plangebiets (Aulienbereich nach § 35 BauGB).

4.2, Naturschutzrecht

Nach § 1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage flr
Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schit-
zen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschliellich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft.

Im Gesetz Brandenburgischen Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz — BbgNatSchAG) vom 25.09.2020 werden die
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege des BNatSchG erganzt. Definiert
werden insbesondere die Verfahrensvorschriften der Schutzgebietsverordnungen und Land-
schaftsplanung, die Regelungen der Zustandigkeiten und der Institutionen des Naturschutzes.
Erganzende Regelungen werden zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen, dem Okokonto, den
Duldungspflichten oder den Mitwirkungsbefugnissen der Naturschutzverbande getroffen.

Die §§ 14 bis 17 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur Ein-
griffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis zum Baurecht.
Sind aufgrund der Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
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Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung
erfolgt sind oder zulassig waren.

4.3. Artenschutzrecht

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1 eingehalten werden kénnen und eine
unzulassige Beeintrachtigung von Individuen, der lokalen Population und der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten dieser Arten ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und
europaische Verordnungen und Richtlinien, wie die Europaische Artenschutzverordnung, der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Europaische Vogelschutz-Richtlinie.

4.4. Biotopschutzrecht

§ 30 Abs. 2 BNatSchG definiert die geschitzten Biotoptypen und deren Schutzstatus. Hand-
lungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich
geschuitzter Biotope fiihren kdnnen, sind verboten.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei Anderung des Flachennutzungsplans:

Die Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt die Ziele des Bundesnaturschutzge-
setzes sowie des Brandenburgischen Ausflinrungsgesetzes zum Bundesnaturschutzgesetz
insbesondere durch die Inanspruchnahme bereits anthropogen genutzten und denkmalge-
schitzten Siedlungsflache.

Fur das gesamte Plangebiet liegen zwei Artenschutzgutachten aus den Jahren 2021 und 2024
(Aktualisierung der Ergebnisse von 2021) vor. Artenschutzrechtliche Konflikte sind nicht zu
erwarten bzw. kdnnen vermieden werden. Gleiches qilt fir geschitzte Biotope innerhalb des
Anderungsbereichs.

4.5, Denkmalschutzrecht

Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz aus dem Jahr 2004 schlief3t eine Gartenanlage
aufgrund seiner kulturellen, architektonischen, wissenschaftlichen oder kiinstlerischen Bedeu-
tung als eigenes Denkmal mit ein (§ 2 Abs. 2, Satz 1).

Es besteht eine Erhaltungspflicht (§ 7 Abs. 1-6), welche auch eine denkmalgerechte Nutzung
umfasst sowie eine zumutbare Zugangigkeit fir die Offentlichkeit.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei Anderung des Flachennutzungsplans:

Mit der Flachennutzungsplananderung werden die Ziele des Denkmalschutzes insofern um-
gesetzt, als im Rahmen der Planung zum Erhalt der Gesamtanlage eine mit dem Denkmal-
schutz tragbare Sonderbauflache ausgewiesen wird, die sowohl einen Erhalt der denkmalge-
schutzten Gebaude als auch eine Wiederherstellung des Gartendenkmals erlaubt, welche in
einem Masterplan fir die Gesamtanlage entwickelt wurde.

4.6. Bodenschutzrecht

Zweck des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
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von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 31. August 2015 ist es, die Funk-
tionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Dazu sind u.a. schadliche
Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Ge-
wasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen zu treffen.
Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sind so weit wie moglich zu vermeiden. Be-
zogen auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Nutzpflanzen und Boden-Grundwasser
enthalt die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) definierte Malinah-
men-, Prif- und Vorsorgewerte.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei Anderung des Flachennutzungsplans:

Mit der Flachennutzungsplananderung werden die Ziele des Bodenschutzes insofern umge-
setzt, als im Rahmen der Planung in einer dorflichen Bestandssituation ein sparsamer Umgang
mit dem Boden sichergestellt) ist und das Baurecht lediglich auf die im Ortszusammenhang
stehenden bestehenden und ehemaligen Nutzflachen ausgewiesen wird.

4.7. Wasserrecht

Durch das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) liegen auf Bundesebene einheit-
liche Vorgaben zur Bewirtschaftung der oberirdischen Gewasser, der Kistengewasser und
des Grundwassers vor. Ziel und Zweck dieses Gesetzes ist eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung und der Schutz von Gewassern.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei Anderung des Fliachennutzungsplans

Im Plangebiet stehen unversiegelte Freiflachen flir eine dezentrale Niederschlagsversicke-
rung zur Verfigung. Das gilt auch fur die Sonderbauflache, welche eine héhere Dichte und
damit eine geringere Flachenverfugbarkeit flir das Versickern von Niederschlagswasser auf-
weisen kann.

Das Plangebiet liegt aulRerhalb von Feuchtgebieten oder bedeutsamen Grundwasseranrei-
cherungsgebieten.

4.8. Immissionsschutzrecht

Ziel des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
— BImSchG) vom 17. Mai 2013, das zuletzt durch Gesetz vom 19. Oktober 2022 geandert
wurde, ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie
Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem
Entstehen solcher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Far die Bauleitplanung legt § 50 BImSchG den Grundsatz fest, die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass die von schadlichen Immissionen her-
vorgerufenen Auswirkungen auf schutzwirdige Gebiete wie z.B. Wohnen so weit wie mdglich
vermieden werden.

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sieht insbesondere eine Vermeidung schad-
licher Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder vorwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzwiirdige Gebiete vor und fordert in der 6. Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (TA Larm) den Schutz der Aligemein-
heit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie de-
ren Vorsorge.
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Die 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshéchstmengen) ent-
halt einzuhaltende Grenzwerte fur eine Reihe von Luftschadstoffen. Unter anderem sind hier
die Regelungen fur Feinstaub (PM10, PM2,5 und NO2) festgesetzt. Ziel ist die Verbesserung
der Luftqualitat. Fur gewerbliche Anlagen sind die TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhal-
tung der Luft) und TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) mafigebend.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei Anderung des Flichennutzungsplans:

Die Flachennutzungsplananderung berlcksichtigt die Zielsetzungen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes. Die ausgewiesene Sonderbauflache steht in keinem Wiederspruch zu den
nachbarschaftlichen Nutzungen.

Zur Bestandsanalyse und zur Bewertung der Luftqualitat liegt fur die Flachennutzungsplanan-
derung keine lufthygienische Untersuchung vor. Aufgrund der Lage des Plangebiets aul3er-
halb relevanter Luftleitbahnen, Kalt- und Frischluftentstehungsgebieten sind voraussichtlich
keine Konflikte infolge einer Sonderbauflache zu erwarten.

4.9. Freiraumverbund des Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin Bran-
denburg (LEP HR)

Die raumliche Festsetzung des Freiraumverbundes folgt der des FFH-Gebietes ,Kuhzer
Seel/Jakobshagen® und enthalt die folgenden planerischen Vorgaben.

762 Freiraumverbund

(1) Der Freiraumverbund ist ridumlich und in seiner Funktionsfihigkeit zu sichern. Raumbedeutsame Pla-
nungen und Mafinahmen, die den Freiraumverbund in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, sind aus-
geschlossen, sofern sie die Funktionen des Freiraumverbundes oder seine Verbundstruktur beeintrichtigen.

(2) Ausnahmen von Absatz 1 Satz 2 sind unter der Voraussetzung, dass

-  die raumbedeutsame Planung oder Mafinahme nicht auf anderen geeigneten Flichen auBierhalb des Frei-
raumverbundes durchgefiihrt werden kann und
- die Inanspruchnahme minimiert wird,

in folgenden Fillen moglich:

- fiir iiberregional bedeutsame Planungen oder Mafinahmen, insbesondere fiir eine iiberregional bedeut-
same linienhafte Infrastruktur, soweit ein 6ffentliches Interesse an der Realisierung besteht,

- fiir die Entwicklung von Wohnsiedlungsflichen einschlieBlich der unmittelbar dafiir erforderlichen
Flichen fiir den Gemeinbedarf, fiir Ver- und Entsorgungsanlagen und fiir Verkehrsflichen.

Beriicksichtiqung dieser Ziele und Umweltbelange bei Anderung des Flichennutzungsplans:

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Ausweisung einer Sonder-
bauflache keine Funktionen oder Verbundstrukturen des Freiraumverbundes beeintrachtigt
werden und die Planung somit nicht im Widerspruch zu Ziel 6.2 Abs. 1 LEP HR steht. Eine
Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung ist unter Berucksichtigung der Lage im FFH-
Gebiet, dem SPA-Gebiet sowie dem Landschaftsschutzgebiet gegeben.

4.10. FFH-Gebiet Kuhzer See, Jakobshagen und Klaushagen

Der Anderungsbereich des FNP liegt auBerhalb der Abgrenzung des FFH-Gebiets ,Kuhzer
See, Jakobshagen und Klaushagen. Es besteht keine Betroffenheit durch die Ausweiseung
einer Sonderbauflache.
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411. Vogelschutzgebiet Uckermarkische Seenlandschaft

Das SPA-Gebiet der Uckermarkischen Seenlandschaft umfasst ein Gebiet von 61.728 ha. Der
Gutspark Herzfelde liegt am westlichen Rand des Vogelschutzgebiets. Ca. 2/3 des Plange-
biets Uberschneiden sich mit der Schutzgebietsflache.

Beriicksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei Anderung des Flichennutzungsplans:

Es wurde eine Prifung zu der Vereinbarkeit der Planung des Bebauungsplans ,,Gutshof und
Gutspark Herzfelde“ mit den Zielstellungen der Natura 2000 Schutzgebiete erstellt.

4.12. Landschaftsschutzgebiet (LSG) Norduckermarkische Seenlandschaft

Die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet Norduckerméarkische Seenlandschaft da-
tiert auf Dezember 1996. Das Landschaftsschutzgebiet hat eine Grélke von rund 63 951 Hek-
tar.

Der Anderungsbereich des FNP liegt tiberwiegend im LSG, so dass es fiir die Flachennut-
zungsplananderung einer Zustimmung durch die Obere Naturschutzbehoérde bedarf.

Berlcksichtigung dieser Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung des Bebauungsplans:

Im Rahmen des Zustimmungsverfahrens wird der Vereinbarkeit Flachennutzungsplanénde-
rung mit der Schutzgebietsverordnung des LSG geprift.

4.13. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Templin hat das Datum von Oktober 1994. Dieser umfasst
das damalige Gebiet der Stadt Templin, in dem die Ortslage von Herzfelde nicht enthalten war.
Der Bereich Templin Land hat keinen Landschaftsplan, so dass keine Ubergeordneten Hin-
weise aus der Landschaftsplanung zu bertcksichtigen sind.

5. FESTLEGUNG DES UNTERSUCHUNGSRAHMENS

5.1. Untersuchungsgegenstand und -umfang

Der Untersuchungsgegenstand ist der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans und die
durch die Planung verursachten erheblichen Umweltauswirkungen.

Hierbei sind insbesondere folgende Belange des Umweltschutzes zu berticksichtigen:

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

- umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter,

- Vermeidung von Emissionen,

- die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

- die Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele,

- die Wechselwirkung zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.
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5.2. Untersuchungsmethode

Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Flachennutzungsplanadnderung
auf die Schutzglter sowie ihre Wechselwirkungen werden in der Umweltprifung verbal-argu-
mentativ ermittelt, beschrieben und bewertet.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt vollstandig im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Gutshaus und Gutspark Herzfelde“. Auf den Umweltbericht mit dessen Mal}-
nahmen zur Vermeidung, zur Minderung sowie zur Kompensation von erheblichen Umwelt-
auswirkungen wird an dieser Stelle hingewiesen.

6. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWELTAUSWIR-
KUNGEN SOWIE PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZU-
STANDS BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

6.1. Internationale und nationale Schutzgebiete sowie geschiitzte Biotope

Die Flachennutzungsplananderung befindet sich teilweise im Vogelschutzgebiet (SPA) sowie
im Landschaftsschutzgebiet (LSG). Geschitzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG bzw.
§ 18 BbgNatSchAG wurden gleichfalls festgestellt.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Status Quo erhalten. Es gelten die in den jewei-
ligen Verordnungen festgelegten Entwicklungsziele.

Mit der Umsetzung der Flachennutzungsplananderung sind das Vogelschutzgebiet sowie das
Landschaftsschutzgebiet betroffen. Im Rahmen des erforderlichen Zustimmungsverfahrens
wurde deren Vertraglichkeit mit der Sondernutzung gepruft und als vertraglich eingeschatzt.

6.2. Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich der Plananderung nimmt insgesamt eine Flache von ca. 0,5 ha ein und
steht als ehemaliger Gutshof mit Gutspark vollstandig unter Denkmalschutz.

Bei Nichtdurchfiihrung Plananderung ist die Umsetzung des Bebauungsplans ,,Gutshof und
Gutspark Herzfelde“ rechtlich nicht mdglich.

Mit Ausweisung einer Sonderbauflache erfolgt ein geringfligiger Verbrauch an ausgewiesener
landwirtschaftlicher Flache sowie von Parkanlage in einem noch geringeren Flachenumfang.
Da die Landwirtschaftsflache seit Jahrzehnten nicht in Nutzung steht, kommt es zu keinem
Realverlust an Flache.

6.3. Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich der Plananderung umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha ein und steht als
ehemaliger Gutshof mit Gutspark vollstandig unter Denkmalschutz. Bei Nichtdurchfiihrung
Plananderung ist die bauliche Entwicklung auf Grundlage einer Sonderbauflache nicht mdg-
lich.

Die Ausweisung der Sonderbauflache erméglicht eine Erhdhung des Bebauungsgrades inner-
halb der Gesamtanlage. Es kommt zu zuséatzlicher Flachenversiegelung. Diese erfolgt jedoch
nicht auf einem Boden mit hoher Ertragsfahigkeit. Mit Umsetzung der Planung in der verbind-
lichen Bauleitplanung sind die Beeintrachtigungen der zusatzlichen Versiegelung zu prufen
und auszugleichen.
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6.4. Schutzgut Wasser

Die Sonderbauflache liegt auBerhalb von Uberschwemmungsbereichen und Hochwasserrisi-
koschutzbereichen sowie auf3erhalb von Trinkwasserschutzgebieten. Der Trebowseegraben
und die daran angeschlossenen Teiche sind nicht Gegenstand der Plananderung.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von einem weitestgehenden Status Quo des Bebau-
ungsgrades auf dem Grundstlick auszugehen.

Die Ausweisung der Sonderbauflache ermoglicht eine Erhéhung des Bebauungsgrades inner-
halb der Gesamtanlage. Es kommt zu zusatzlicher Flachenversiegelung. Diese erfolgt jedoch
nicht auf einem Boden mit hoher Ertragsfahigkeit. Mit Umsetzung der Planung in der verbind-
lichen Bauleitplanung sind die Beeintrachtigungen der zusatzlichen Versiegelung zu prufen
und auszugleichen.

6.5. Schutzgut Klima/Luft

Sowohl das Meso- als auch das Mikroklima des Plangebietes werden entscheidend durch die
die vergleichsweise grof’e Ausdehnung der unbebauten Parkanlage mit einem hohen Ge-
hélzanteil und die Lage des Plangebietes am Rande einer Ortslage inmitten von landwirt-
schaftlichen Flachen bestimmt.

Der Plananderungsbereich weist entsprechend Entlastungsfunktion als Kalt- bzw. Frischluf-
tentstehungsgebiet im mikroklimatischen Kontext zum angrenzenden Dorfgebiet auf, wobei
hier aufgrund der lockeren Bebauung und eines vergleichsweise geringen Versiegelungsgra-
des keine Belastungssituation vorliegt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem weitestgehenden Status Quo des Bebau-
ungsgrades auf dem Grundstlick auszugehen.

Die Ausweisung der Sonderbauflache erméglicht eine Erhdhung des Bebauungsgrades inner-
halb der Gesamtanlage. Es kommt zu zusatzlicher Flachenversiegelung. Diese erfolgt jedoch
nicht auf einem Boden mit hoher Ertragsfahigkeit. Mit Umsetzung der Planung in der verbind-
lichen Bauleitplanung sind die Beeintrachtigungen der zusatzlichen Versiegelung zu prifen
und auszugleichen.

6.6. Schutzgut Pflanzen

Fir die Flachennutzungsplananderung liegt eine flachendeckende Biotoptypenkartierung vor.
Besonders wertgebende und charakteristische Biotope sind die geschutzten Alleen, Uberwie-
gend aus Altbaumbesténden. Hinzu kommen im sldlichen Anderungsbereich eine Frisch-
wiese mit kleineren Obstbestanden und sonstigen geschlossenen Gehdlzbestanden. Auch in
der noérdlichen Sonderbauflache ist Offenland mit einigen Gehdlzbestanden von der Planan-
derung betroffen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist von einem weitestgehenden Status Quo: Parkanlage
und (potenzielle) Landwirtschaftsflache auszugehen.

Die Ausweisung der Sonderbauflache bedeutet einen Verlust an geschlossener Offenlandfla-
che sowie Geholzverluste. Insbesondere der Verlust der Frischwiese als Pflanzenstandort im
Suden der Sonderbauflache ist mit Umsetzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu prifen und auszugleichen.

6.7. Schutzgut Tiere

Als Datengrundlage liegen faunistische Untersuchungen aus den Jahren 2018 und 2024 vor.
Im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans wurden zahlreiche europaische Brutvogel,
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Fledermause sowie die streng geschiitzte Zauneidechse nachgewiesen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung schreitet bei unzureichender Pflege die Sukzession auf
den Offenlandflachen in Richtung Vorwald bzw. Wald so lange fort, bis es zu einem Klimaxsta-
dium Wald kommen wirde. Fur den formalen Teil innerhalb der Sonderbauflache ware von
einem Brachfallen der Rasenflachen sowie einem fortschreitenden Verlust an Altbaumbestand
ohne Ersatz fur Hohlenbriter auszugehen.

Die Ausweisung der Sonderbauflache bedeutet einen Verlust an geschlossener Offenlandfla-
che sowie Gehodlzverluste. Insbesondere der Verlust der Frischwiese im Studen der Sonder-
bauflache als Lebensraum flr Insekten und bodenbritende Vogelarten sowie als Nahrungs-
raum ist mit Umsetzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und auszu-
gleichen.

6.8. Biologische Vielfalt

Insgesamt ist das Plangebiet durch eine recht hohe biologische Vielfalt gekennzeichnet, die
aus dem Alter der denkmalgeschutzten Anlage mit ihren zahlreichen alten heimischen Bau-
men, offenen Rasen- und Wiesenflachen sowie einem vergleichsweise extensiven Pflegere-
gime resultiert. Mit Umsetzung der Sonderbauflache wird die Pflegeintensitat erhdht, so dass
es zu einem Rickgang an biologischer Vielfalt kommen kann.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung schreitet bei unzureichender Pflege die Sukzession auf
den Offenlandflachen in Richtung Vorwald bzw. Wald so lange fort, bis es zu einem Klimaxsta-
dium Wald kommen wiurde. Fir den formalen Teil ware zunachst von einem Brachfallen der
Rasenflachen auszugehen.

Auch die waldartigen Parkteile entwickeln sich bei fehlender Pflege (z.B. im Rahmen der Ver-
kehrssicherheit) zu strukturreichen Waldflachen mit Strauch- und 1. und 2. Baumschicht. Die
bestehende Durchmischung der Baumarten (auch mit nichtheimischen Arten) geht mit zuneh-
mender Vergreisung der Baume zurtick.

Die Ausweisung der Sonderbauflache bedeutet einen Verlust an geschlossener Offenlandfla-
che sowie Gehdlzverluste und eine zunehmende Nutzungs- und Pflegeaktivitat. Deren Aus-
wirkungen sind mit Umsetzung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen und
auszugleichen.

6.9. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird in der Umgebung des Gebietes durch weitlaufige landwirtschaftliche
Flachen, das Ortsbild durch gemischte Baustruktur im Stiden und Westen bestimmt.

Die Plananderung des FNP hat innerhalb der eigenstandigen historischen Anlage einen eige-
nen Charakter innerhalb des Siedlungszusammenhangs von Herzfelde. Wobei der die histori-
sche Anlage weitere Gebaude in Herzfelde umfasst.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wurde sich der Status Quo der Gesamtanlage vermutlich
sukzessive verschlechtern. Aus der historischen Betrachtung ist zu erkennen, dass viele bau-
liche Elemente der Parkanlage wie z.B. Treppenanlagen bereits verfallen sind. Auch sind zahl-
reiche Baume wegen Uberalterung in den letzten 10 Jahren verloren gegangen.

Die Ausweisung der Sonderbauflache bedeutet einen Verlust an Offenlandflache, die am Rand
der Ortslage dem Landschaftsraum zugeordnet ist. Eine Bebauung dieser landschaftlichen
Teilflache im Anderungsbereich ist im weiteren Verfahren (der verbindlichen Bauleitplanung)
zu konkretisieren und ggf. durch mindernde Maf3nahmen zur Eingliederung der Neubebauung
in das Landschaftsbild zu erganzen.
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6.10.  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Gutsgebaude ist als Einzeldenkmal eingetragen und die gesamte Parkanlage einschliel3-
lich des fruher zur Gutsanlage gehorenden Wirtschaftshofes, des Gutsverwalterhauses, der
Schmiede etc., ist ein Gartendenkmal. Nur das Flurstlick 107, die ehemalige Gartnerei des
Gutshofes ist aus nicht erkennbaren Griinden nicht in das flachige Gartendenkmal einbezogen
worden. Diese eher landwirtschaftlich gepragte Flache wird jedoch als erweiterter Denkmal-
bereich (Denkmal mit Flachencharakter) in der Denkmalliste geflihrt.

Mit der FNP-Anderung eines Teils der Parkanlage in eine Sonderbauflache umzuwidmen wird
das Denkmalensemble erhalten und weiterentwickelt. Alle wesentlichen historischen Elemente
werden erhalten. Lediglich die weniger gestalteten ,Nutzbereiche® des Reitplatzes und der
Gartnerei werden baulich neu entwickelt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem fortschreitenden Verfall der Anlage auszu-
gehen.

Die Ausweisung der Sonderbauflache bedeutet einen Verlust an Offenlandflache, die am Rand
der Ortslage dem Landschaftsraum zugeordnet ist. Eine Bebauung dieser landschaftlichen
Teilflache im Anderungsbereich ist im weiteren Verfahren (der verbindlichen Bauleitplanung)
in Hinblick auf die Lage und die Kubatur der Baukdrper zu konkretisieren und ggf. durch min-
dernde MalRnahmen zur Eingliederung der Neubebauung in die denkmalgeschitzte Gesamt-
anlage zu erganzen.

6.11.  Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Das Plangebiet ist seit Anbeginn der Gutsanlage durch seine Parkanlage und deren hohen
Erholungswert gepragt. Der Erholungswert der Anlage hat jedoch durch einen zunehmenden
Verfall in den letzten Jahrzehnten abgenommen. Sowohl die Verkehrssicherheit von Treppen-
anlagen als auch von Altbaumbestand ist nicht durchgangig gegeben. Davon sind auch die im
Plananderungsbereich stockenden Altbdume betroffen. Die ehemalige Gartnereiflache sowie
der ehemalige Reitplatz im Sidden bzw. Norden der kinftigen Sonderbauflache stehen der
Offentlichkeit aufgrund fehlender ErschlieRung nicht zur Verfligung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Anlage aufgrund von aus dem Altbaumbestand
ausgehenden Gefahren zunehmend einer 6ffentlichen Nutzung verschlossen.

Die Ausweisung der Sonderbauflache bedeutet einen Gewinn an 6ffentlich nutzbarer Erho-
lungsflache in der Ortslage von Herzfelde. Im weiteren Verfahren ist die Nutzbarkeit der Park-
anlage sowie der neuen Nutzungen innerhalb der Sonderbauflache zu prufen und zu konkre-
tisieren.

6.12. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Schutzguter stehen untereinander in einem zusammenhangenden Wirkungsgefiige. Ver-
siegelung fuhrt z. B. zu einem Verlust naturlicher Bodenfunktionen wie der Fahigkeit zu Filte-
rung, Pufferung und Abbau oder Umwandlung von Schadstoffen und gleichzeitig zu einem
Lebensraumverlust fur Tiere und Pflanzen. Der Verlust an Vegetation fuhrt zu einem Lebens-
raumverlust fur Tiere sowie zu einem Verlust Staub bindender Strukturen.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt der Status Quo weitestgehend erhalten. Bei Umset-
zung der 11. Anderung des Flachennutzungsplans ist davon auszugehen, dass keine zusatz-
lichen Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern durch
Addition oder Potenzieren der Wirkungen auftreten werden, da es sich um Flachen mit ent-
sprechenden anthropogenen Vorbelastungen handelt und die zuldssigen gewerblichen Nut-
zungen beschrankt werden. Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet (Vogelschutzgebiet)
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sowie das angrenzende FFH-Gebiet wurden gesondert in einem jeweils eigenen Gutachten
gepruft. Gemal Prufergebnis sind keine erheblichen Auswirkungen bei Umsetzung des Be-
bauungsplans auf die Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

6.13. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwaissern

Zur allgemeinen Reduzierung von Emissionen, die die Luftqualitat belasten kénnen, werden
im Flachennutzungsplan keine eigenen Festlegungen fur Sonderbaugebiete getroffen. Auch
zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern trifft der Flachennutzungsplan keine
Regelungen.

6.14. Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der effizienten Nutzung von Energie

werden keine gesonderten Festlegungen im Flachennutzungsplan fir Sonderbaugebiete auf-

genommen, da das Energierecht dynamischer ist als das Planungsrecht.

6.15. Darstellungen von sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, liegen fur
den Anderungsbereich der 11. FNP-Anderung nicht vor.

6.16. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Fur die Ortslage Herzfelde liegen keine Informationen vor, dass die durch die der Europai-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte fir Feinstaub PM10 und Stickstoffdioxid NO2
Uberschritten werden.

Aufgrund der Ausweisung der Sonderbauflache als 11. Anderung des FNP ist nicht zu erwar-
ten, dass die bauliche Entwicklung erheblichen negativen Einfluss auf die Luftqualitat haben
kénnte und zu Grenzwertuberschreitungen fuhrt.

6.17. Artund Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen

Durch die zuklnftige Nutzung der Sonderbauflache werden voraussichtlich keine erheblichen
Larmemissionen (Gewerbe, Verkehr) hervorgerufen. Eine vertiefende Prifung anhand konkre-
ter Festsetzungen erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

6.18. Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Auf Ebene der vorliegenden Flachennutzungsplananderung sind Art und Menge der erzeugten
Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung nicht darstellbar.

6.19. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Im Umfeld der Anderungsflache befinden sich keine Stérfallbetriebe, die Einfluss auf die im
Plangebiet zulassigen Nutzungen haben oder auf die die Nutzung im Plangebiet Einfluss ha-
ben kann. Die Sonderbauflache befindet sich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten.
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Sonstige Unfalle oder Katastrophen, die fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt von Belang waren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungs-
rechtlich zu sichernden Nutzung einer Sonderbauflache abzuleiten.

6.20. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Das Plangebiet befindet sich 6stlich der Ortslage Herzfelde Es ergeben sich aus dem Bebau-
ungsplan keine Summationseffekte, da sich keine kumulierenden Flachennutzungsplanande-
rungen angrenzend befinden.

6.21. Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der vorgesehenen baulichen Nutzung ist keine hohe
Anfalligkeit infolge der 11. FNP-Anderung gegeniiber den Folgen des Klimawandels abzulei-
ten.

6.22. Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Flachennutzungsplananderung sind die eingesetzten Techniken
und Stoffe der zukunftigen Nutzungen nicht konkret absehbar.

Bei der durch die FNP-Anderung festgesetzten Nutzung (Sonderbauflache) werden voraus-
sichtlich keine gefahrlichen Stoffe und Guter in relevanten Ausmafien gelagert oder umge-
schlagen.

Die Ublicherweise bei dieser Nutzungsart eingesetzten Techniken und Stoffe werden voraus-
sichtlich keine erheblichen Auswirkungen hervorrufen.

6.23. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und Ausgleich er-
heblich nachteiliger Auswirkungen in Bau- und Betriebsphase (sowie Eingriffs-
beurteilung und Ausgleichsentscheidung gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs.
3 BauGB)

Konkrete MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung sowie flir den Ausgleich der zu erwar-
tenden Auswirkungen der Ausweisung einer Sonderbauflache anstelle von Parkanlage und
landwirtschaftlicher Nutzflache ist auf der nachfolgenden Planungsebene der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen.

Da innerhalb der Flache der 11. Anderung des Flachennutzungsplans keine Flachen fiir den
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft betroffen sind, ist auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung kein Ausgleich erforderlich. Eine Eingriffsbeurteilung sowie die Aus-
gleichsentscheidung fallt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Bebauungs-
plan ,Gutshof und Gutspark Herzfelde®.

6.24. Anfilligkeit der zuldassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen

Es handelt sich um eine Flachennutzungsplananderung, der ein stadtebauliches Konzept mit
einem Bebauungsplan zugrunde liegt. Die geplante Anderung lasst keine Anfalligkeit fir
schwere Unfalle oder Katastrophen erkennen.

6.25. Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Es wurden mehrere Fachgutachten mit Umweltbezug im Rahmen des Bebauungsplans erar-
beitet. Hierzu wird auf das Kapitel der Quellenangaben verwiesen.
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6.26. Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltliiberwachung

Die gesetzlichen Regelungen zur Umweltiberwachung nach § 4c BauGB verpflichten den
Plangeber, erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu Gberwachen. Hiermit sollen insbeson-
dere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt werden, damit der Plangeber in
der Lage ist, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Aufgrund des insgesamt geringen Umfangs der 11. FNP-Anderung sowie keinen technischen
Licken oder fehlenden Kenntnisse bei der Umweltpriifung sind bei Umsetzung der FNP-An-
derung (hier Ausweisung einer Sonderbauflache) keine relevanten Abweichungen der tatsach-
lichen Entwicklung von den zugrundeliegenden Prognosen des zukunftigen Umweltzustandes
zu erwarten.

6.27. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

6.27.1. Anlass und Ziel der Flachennutzungsplananderung

Mit der 11. FNP-Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Sonder-
bauflache in einer historischen Parkanlage geschaffen. Dabei werden denkmalgeschitzte
Gebaude integriert und zusatzliche Gebaude auf ehemaligen Nutzflachen zugelassen.

6.27.2. Bestand

Der Anderungsbereich von 0,5 ha umfasst den gréRten Teil der frilheren Gutsanlage Herz-
felde. Das Gutshaus und der Gutspark wurden als einheitliche Konzeption geplant und sind
zur gleichen Zeit entstanden.

Wahrend sich das Gutshaus in einem guten Zustand befindet, ist die ehemalige Gartnerei
verfallen. Auch die historische Parkanlage weist verfallene Treppen oder Mauern auf. Augen-
scheinlich ist, dass in den letzten Jahren zahlreiche Baume aufgrund der Verkehrssicherungs-
pflicht gefallt werden mussten und diese durch Neupflanzungen ersetzt wurden. Dennoch feh-
len gegenuber der ursprunglichen Planung der Parkanlage noch zahlreiche Baume, zahlreiche
Baume sind durch Totholz und Misteln gepragt, so dass in den kommenden Jahren ein hoher
Pflege- und ersatzbedarf besteht.

6.27.3. Umweltprifung

Zur Wahrung des Lebensraumes, insbesondere flr die Fauna, werden auf Grundlage der Be-
standserhebung des Bebauungsplans sowie dem daraus entwickelten Masterplan die beson-
ders wertvollen Parkteile als 6ffentliche Grinflache erhalten.

Fir die Wahrung der Gesamtanlage sowie der Minderung der Auswirkungen auf Natur und
Landschaft wird die Sondernutzung auf die bereits bestehenden oder ehemals fur Erholungs-
zwecke oder als Nutzgarten anthropogen uberformten Flachen konzentriert.

7. ANDERWEITIGE PLANUNGSALTERNATIVEN

Planungsanlass ist der Leerstand der Gutsanlage und die damit verbundene Chance das Ge-
biet angemessen zu aktivieren und somit einer unzureichenden Pflege des Gutshauses und —
parks entgegenzuwirken. Gleichzeitig kann durch die Nutzung als touristische Destination den
Zielen des Kurstadtentwicklungskonzeptes der Stadt Templin nachgekommen werden.

Fur das Plangebiet wurden in Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden verschiedene
Varianten in Bezug auf die Bebauungsdichte, die Lage der baulichen Anlage und deren Nut-
zung sowie zur Grofle und Lage der Grun- und Freiflachen entwickelt.
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Mit der gewahlten Variante kénnen alle in der Denkmalschutzrechtlichen Zielplanung formu-
lierten Anforderungen erreicht werden.

Zum Standort gibt es aufgrund des Alleinstellungsmerkmals des Gutshofs und Gutsparks
keine Planungsalternativen.

Der Burgermeister
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8. QUELLENANGABEN

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 348) geandert worden ist.

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert
worden ist.

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.
August 2025 (BGBI. 2025 | S. 189).

. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes
vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist.

. Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenbur-
gisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. Januar 2013 (GVBI. 1/13 [Nr. 3]), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 24. Juli 2025 (GVBI. 1/13, [Nr. 21]).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) i.d.F. vom 17.03.1998, zuletzt geandert durch Art. 7 vom 25. Februar 2021
/BGBI. | S. 306)

. Brandenburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) i.d.F. vom
06.06.1997, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.06.2024 (GVBI. 1/24 S., ber.
Nr. 40)

. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 9. Januar 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 4).

. Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Juli
2025 (GVBI.I/25, [Nr. 17]).

. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BIm-
SchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, ber. 2021 S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 |
Nr. 348).

. Landes-Immissionsschutzgesetz (LImSchG) vom 22.06.1999, zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17], S.3)

. Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE) von April 2009

. Gartenhistorische Untersuchung, Band 1 Entwicklungsgeschichte, Dipl.-Ing. Reinald
Eckert, Stand 2018

. Gartenhistorische Untersuchung, Band 2 Bestanderhebung, Dipl.-Ing. Reinald Eckert,

Stand 2021, mit Anlagen Bestand 1:500, Bestandsanalyse Baumalter 1:500, Anlagengenese
1:500 und Denkmalpflegerischen Zielstellung 1:500, jeweils Stand August/September 2021

. Masterplan Gutshaus und Gutspark Herzfelde, Geskes.Hack, Stand April 2024
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. Faunistisches und floristisches Gutachten, Natur+Text GmbH, Stand 08.11.2024
. Artenschutzfachliche Prifung, Dipl.-Biologe Frank W. Henning, Stand 01.04.2026
. NATURA-2000-Prufung gem. §§ 34, 35 BNatSchG und der FFH-Richtlinie 92/43/EWG

fur das Vogelschutzgebiet ,Uckermarkische Seenlandschaft, Dipl.-Biol. Frank W. Henning,
Stand 01.04.2026,

. NATURA-2000-(Vor-)Prifung fur das FFH-Gebiet ,Kuhzer See, Jakobshagen und
Klaushagen®, Dipl.-Biol. Frank W. Henning, Stand 01.04.2026

. Beurteilung des Baugrundes - Orientierende Erkundungen, ELH Erdbaulabor Hanno-
ver Ingenieure GmbH, Stand 26.01.2026

. Kurzbeschreibung zum MedienerschlieBungskonzept, HOFFMANN-LEICHTER Inge-
nieurgesellschaft mbH, Stand 13.04.2026

. Regenwasserbewirtschaftungskonzept und Uberflutungsbetrachtung, HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Stand 26.03.2026

. Schalltechnische Untersuchung, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 30.03.2026

. Verkehrsuntersuchung, HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH, Stand
26.03.2026
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