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1 EINLEITUNG

1.1 Ziele, Anlass und Erfordernis

Mit der Neuaufstellung eines Gemeinsamen Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinden
Podelzig und Reitwein sollen die vorhandenen Flachennutzungspléne aktualisiert und
zusammengefihrt werden, um die staddtebaulichen Planungs- und Entwicklungsziele aktuell
zu analysieren und zukunftsorientiert neu darzustellen. Auf Grund des Alters der Plane,
welche im Jahr 2005 gefertigt wurden, wird dringender Handlungsbedarf gesehen, um die
Gemeindeflachen hinsichtlich der zweckmafigen Nutzung zu ordnen bzw. neu darzustellen.

Die vorliegende Neuaufstellung des Gemeinsamen FNPs der Gemeinden Reitwein und
Podelzig stellt die stadtebaulichen und landschaftlichen Entwicklungsvorstellungen der
Gemeinde fur die nachsten 10-15 Jahre dar (bis etwa 2042). Der FNP ist Basis fur
bestehende und zukunftig geplante verbindliche Bauleitplanungen fir beide Gemeinde-
gebiete.

Ziele sind: den bevorzugten Anforderungen fir erneuerbare Energien gerecht zu werden
und dabei den Schutz der Menschen sowie die Minimierung des erheblichen Eingriffs in
Natur und Landschaft zu kompensieren und dies in gemeindetbergreifender Abstimmung
zu gewahrleisten.

Mit dem Hintergrund der gewerblichen Entwicklung des Landes Brandenburg soll die Bau-
flachenentwicklung hinsichtlich ihrer Realisierbarkeit gemeindelbergreifend uUberpruft
werden. Der Gewerbebestand soll aktuell dargestellt werden und neu ausgewiesene
Flachen sollen auch praktisch und sinnvoll nutzbar sein und keine Bedrangnis zur
landwirtschaftlichen Nutzung darstellen.

Far die Akzeptanz landwirtschaftlicher Vorhaben im AulRenbereich hinsichtlich der Beach-
tung immissionsschutzrechtlicher Belange sollen Konflikte zu heranrickender Wohnbe-
bauung bewaltigt werden. Gleichzeitig soll auf die Ausweisung neuer Flachen zur Wohn-
bebauung vorzugsweise angrenzend an die bestehenden Innenbereichs- und Abrundungs-
satzungen wert gelegt werden.

Es erfolgt die Anpassung von Flachenpotenzialen unter Beachtung des demographischen
Wandels.

Die Erstellung eines gemeinsamen Landschaftsplanes (LP) wird parallel zur Neuaufstellung
des Gemeinsamen FNPs erarbeitet. Die Gemeindegrenzen-uberschreitende Landschafts-
planung wird hier als besonders wichtiger Bestandteil des gemeinsamen Planens erachtet.
Die beiden Gemeinden sind Teil Ubergreifender Landschaftsteile, die es zu erhalten und
aufzuwerten gilt. Eingriffe in den Naturhaushalt aus der Vergangenheit sollen vermehrt in
eine naturnahe Nutzung gewandelt werden.

Beide Vorhaben, FNP und LP, werden teilweise tber die Planungsforderungsrichtlinie 2020
des Landes Brandenburg gefordert.

1.2 Verfahren

1.2.1 Aufstellungsbeschluss und Forderung des Verfahrens

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Podelzig hat am 23. Februar 2022 (Beschluss Nr.
03-02/2022) und die Gemeindevertretung der Gemeinde Reitwein hat am 16. Februar
2022 (Beschluss Nr. 01-02/2022) gemall 8 204 BauGB die Neuaufstellung eines Gemein-
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samen Flachennutzungsplanes mit der jeweils anderen Gemeinde beschlossen und damit
das offentlich-rechtliche Verfahren eingeleitet. Die Bekanntmachung erfolgte fir beide
Beschlisse im Amtsblatt fir das Amt Lebus Nr. 04-2022, 31. Jahrgang vom 01. April 2022.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Podelzig hat am 30. Marz 2022 mit Beschluss Nr.:
11-03/2022 und die Gemeindevertretung der Gemeinde Reitwein hat am 11. Mai 2022 mit
Beschluss Nr.: 04-05/2022 eine Kooperationsvereinbarung zur gemeinsamen Erarbeitung
eines gemeinsamen Flachennutzungsplanes mit der jeweils anderen Gemeinde beschlossen
und damit die Zusammenarbeit und Kostenteilung fur die Bauleitplanung (20 %
Eigenanteil) anteilig der Gro3e der Gemeindeflachen beschlossen. Die Bekanntmachung
der Beschlisse erfolgte im Amtsblatt Nr. 06 — 2022, 31. Jahrgang vom 01.06.2022.

Die Kooperationsvereinbarung wurde von der Gemeinde Podelzig am 19.05.2022 /
09.06.2022, von der Gemeinde Reitwein am 19.05.2022 / 18.05.2022 und vom Amt Lebus
am 19.05.2022 / 19.05.2022 unterzeichnet.

Die Zuwendungsbescheide zur Projektférderung Uber die Planungsforderungsrichtlinie
2020 (PFR 2020) uber die Forderung der Aufstellung eines Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans der Gemeinden Podelzig und Reitwein sind am 23.10.2023 beim Amt Lebus
eingegangen.

Die Dauer der Verfahrenszeit ist aufgrund der Férderungsvoraussetzungen auf 4 Jahre ab
Bewilligung der finanziellen Zuwendung beschrankt. Somit wird ein Verfahrensabschluss
einschlieBlich Genehmigung durch die hohere Verwaltungsbehérde und die Bekannt-
machung im Amtsblatt fir Oktober 2027 angestrebt.

1.2.2 Fruhzeitige Beteiligung

Der Beschluss tiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit am Vorentwurf des
Gemeinsamen Flachennutzungs- und Landschaftsplans der Gemeinden Podelzig (Beschluss
Nr. 17-07/2025) und Reitwein Podelzig (Beschluss Nr. 12-07/2025) erfolgte am 21. Juli
2025, veroffentlicht im Amtsblatt fur das Amt Lebus Nr. 09-2025, 34. Jahrgang am 29. Juli
2025. GemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit und geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sind
Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange moglichst frihzeitig Uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterscheidende Losungen, die
fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der Planung offentlich zu unterrichten und hier die Gelegenheit
zur AuRerung und Erérterung nutzen.

Die offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 BauGB
sowie der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 25.08 bis 10.10.2025 gemaR § 3
Abs. 1 BauGB am Vorentwurf des Gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden
Podelzig und Reitwein, erfolgte gemal Hauptsatzung der Gemeinde Podelzig vom
27.05.2015, § 11 Abs. 6, geméalR Hauptsatzung der Gemeinde Reitwein vom 12.03.20009,
8§ 11 Abs. 6, als Bekanntmachung durch Aushang und gemé&R Hauptsatzung der Gemeinde
Podelzig vom 10.03.2025, § 9 Abs. 2, gemalR Hauptsatzung der Gemeinde Reitwein vom
14.02.2025, 8 9 Abs. 2, als Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 09 — 2025, 34. Jahrgang
vom 29.07.2025 fur das Amt Lebus.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behtrden nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbar-
gemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB fand ab dem 22.08.2025 statt. Die Beteiligung wurde
per E-Mail, dem Portal DiPlanung und der BIL-Planauskunft durchgefiuihrt. Die Unterlagen
zuséatzlich tber die Homepage des Amtes Lebus veroffentlicht.
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Am 16. Februar 2026 fand ein Workshop fiir die Offentlichkeit beziiglich der MakRnahmen-
auswahl aus dem Landschaftsplan (Vorentwurf) statt. Landbewirtschafter wie Birgerinnen
und Burger diskutierten vor Ort die geplante MalBnahmenkulisse des Landschaftsplans.
Auch Themen den FNP betreffend, wie Siedlungsentwicklung und Naherholung, fanden
Raum. Ergebnisse flieBen in die Entwirfe von LP und FNP ein.

1.2.3 Uberarbeitung des Vorentwurfs

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die weitere Abwagung
einbezogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde im Wesentlichen in folgenden
Punkten Uberarbeitet:

— Anpassung der Neuausweisung von Wohn- und Mischflachen, Widerspruch zu Ziel
5.5 LEP HR beziuglich Eigenentwicklungsoption (Stellungnahme Gemeinsame
Landesplanung mit Schreiben vom 07.10.2025)

Anderung der Flachen aufgrund angrenzender LW-Flache mit Putenmastanlage bzw.
Gewerbegebiete (Stellungnahme Landkreis Markisch-Oderland, FD Landwirtschaft
mit Schreiben vom 07.10.2025 und Stellungnahme Landesamt fir Umwelt mit
Schreiben vom 02.10.2025)

— Darstellung und Benennung Schutzgebiete (Stellungnahme Landkreis Markisch-
Oderland/UNB mit Schreiben vom 07.10.2025)

— Erganzung Naturdenkmale (Stellungnahme Landkreis Markisch-Oderland/UNB mit
Schreiben vom 07.10.2025)

— Einsicht alter Landschaftsplédne (Stellungnahme Landkreis Méarkisch-Oderland/UNB
mit Schreiben vom 07.10.2025)

— Griunflachen: Erlauterung Vorgehen der Darstellung (Stellungnahme Landkreis
Markisch-Oderland/UNB mit Schreiben vom 07.10.2025)

— PV-FFA in Gemeinde Reitwein wird angepasst/verkleinert (Stellungnahme Landkreis
Markisch-Oderland/UNB mit Schreiben vom 07.10.2025)

— Planerische Potentialanalyse zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen
wurde jeweils fur beide Gemeinden erarbeitet zur Ermittlung von Eignungsflachen
und auf Grundlage kommunaler und regionaler Bewertungskriterien u.a. hinsichtlich
des Abstands zu Siedlungsflachen und wertgebenden Strukturen, landwirt-
schaftlicher Ertragsfahigkeit, Landschaftsbild, EU-Vogelschutzgebiet (Stellung-
nahme Landkreis Méarkisch-Oderland, UNB und FD Landwirtschaft mit Schreiben
vom 07.10.2025, Stellungnahme Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree
mit Schreiben vom 10.10.2025)

— Anpassung und Ergadnzung der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Stellungnahme Landesbilro
anerkannter Naturschutzverbande mit Schreiben vom 08.09.2025, Ergebnisse des
Workshops vom 16.02.2026)

— Anpassung und Ergédnzung der Flachen der Waldneuentwicklung (Uberarbeitete
Datengrundlage der Biotoptypen, Berlcksichtigung einer Kompensationsmal3-
nahme aus dem Bodenordnungsverfahren Reitwein/Rathstock/Podelzig, Ergebnisse
des Workshops vom 16.02.2026)

— Kompensationsflachen / Verkleinerung bzw. Anpassung von Gewerbegebieten
(Stellungnahme Landkreis Markisch-Oderland/UNB mit Schreiben vom 07.10.2025)

- OD und Anbauverbotszonen werden in den FNP Ubernommen (Landesbetrieb
StralBenwesen, Schreiben vom 02.10.2025)

— Mdglichkeit einer Reaktivierung der Bahnstrecke in Begrindung ubernehmen
(Stellungnahme Eisenbahnbundesamt mit Schreiben vom 22.09.2025)

11



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrundung Teil 1 August 2026

- Ubernahme Lage Erdgasleitung und Schutzstreifen (Stellungnahme Gascade
Gastransport GmbH mit Schreiben vom 30.09.2025)

Aus den Nachbargemeinden sind keine Anregungen oder Bedenken bezlglich der FNP-
Aufstellung eingegangen.

Die Stellungnahmen aus der Offentlichkeit betreffen Flachendarstellung im Rahmen der
Siedlungsentwicklung, denen teilweise entsprochen werden kann. Weiter wird das SO-
Gebiet Solarenergie in der Gemeinde in mehreren Stellungnahmen thematisiert. Hier
werden insbesondere die GroR3e und die Naturvertraglichkeit kritisiert. Eine Verkleinerung
der Flache unter Ausschluss des EU-Vogelschutzgebietes wurde von der Gemeinde Reitwein
im Entwurf praferiert. Dem Wunsch einer Darstellung eines SO Tierhaltung und einer
weiteren Gewerbeflache Uber den Darstellungen des Vorentwurfs hinaus wurde von der
Gemeinde Reitwein nicht entsprochen.

1.3 Rechtsgrundlagen

Dem Flachennutzungsplan liegen folgende Gesetze und Verordnungen zu Grunde:

— Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 226) gedndert worden ist.

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geédndert worden ist.

— Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist.

— Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 224) geandert worden
ist.

— Verordnung zu den gesetzlich geschitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom
7. August 2006 (GVBI.11/06, [Nr. 25], S.438) auf Grund des 8 32 Abs. la des
Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.I1/13 [Nr. 21]).

— Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29. Juni 2026.

— (GVBI.1/26, [Nr. 20], S.22) Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale
im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG) vom
24. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 09], S.215) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 9], S.9).

— Brandenburgisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Branden-
burgisches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013
(GVBI.1/13, [Nr. 3], S., ber. GVBI.1/13 [Nr. 21]).

— Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVBI.1/12, [Nr. 20]) zuletzt geédndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17]).
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— Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (Brandenburgische Kommunal-
verfassung - BbgKVerf) vom 5. Marz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38])
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2025 (GVBI.1/25,
[Nr. 27], S.1).

— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), Bekannt-
machung vom 13. Mai 2019 (GVBI. Il 2019, Nr. 35), in Kraft seit 1. Juli 2019.

— Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und die Anderung des
Landesplanungsvertrages vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1 S. 235).

— Integrierter Regionalplan Oderland-Spree (in Aufstellung befindlich), beschlossen
durch die Regionalversammlung der RPG Oderland-Spree am 14.03.2016 auf ihrer
04. Sitzung/6. Amtszeit, Beschluss der Gliederung auf ihrer 10. Sitzung/6. Amtszeit
am 08.04.2019, Billigung der ersten beiden Planinhalte im Vorentwurf am
29.11.2021 und am 28.11.2022.

— Sachlicher Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ Oderland Spree, Beschluss der
Satzung durch Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree, 4. Sitzung / 8. Amtszeit am 29. Juni 2026 (Beschluss-Nr.
26/04/23).

— Sachlicher Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte" Oderland Spree. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung am
27.10.2021 im Amtsblatt fur Brandenburg (Abl. 42, Seite 812f.) hat der Plan
Rechtskraft erlangt. (Auslage Entwurf der 1. Anderung von 02.03 - 04.2026)

— Landschaftsrahmenplan des Landkreises Méarkisch-Oderland (Entwurf 04/2026).

— Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung der Gemeinde Reitwein mit Beschluss am
21.02.2006 (vgl. Anhang 5).

— 1. Anderung der Klarstellungs,- Entwicklungs- und Erganzungssatzung Gemeinde
Podelzig, in Kraft getreten am 01.09.2011 (vgl. Anhang 3).
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2 ORTLICHE GRUNDLAGEN

2.1 Lage im Raum, Struktur und naturraumliche Gliederung

Die Gemeinden Podelzig und Reitwein liegen im Siudosten des Landkreises Markisch-
Oderland dem Amt Lebus zugehorig. Podelzig liegt direkt an der Bundesstralle B 112.
Reitwein ist Uber die L 331 mit dieser Bundesstral3e verbunden. Die in der Oder verlaufende
ostliche Gemeindegrenze Reitweins bildet gleichzeitig die Grenze zur Republik Polen.

Uber die BundesstraRe B 112 sind die Gemeinden in sidlicher Richtung mit dem Ober-
zentrum Frankfurt (Oder) und nach Norden, ebenfalls Gber die Bundesstralle B 112, mit
Manschnow sowie Uber die Bundesstralle B 1 mit Kustrin-Kietz verbunden. Die Kreisstadt
Seelow ist Uber die Bundesstrale B 1 Gber Manschnow in westlicher Richtung erreichbar.
Die beiden Gemeinden liegen an der Bahnstrecke Frankfurt (Oder)—Kustrin—Kietz, die seit
Mitte der 90er Jahre stillgelegt ist.

Abbildung 1: Landschaftsraume der beiden Gemeinden Podelzig und Reitwein

Die Gemeinde Podelzig umfasst insgesamt 25,2 km2 und besteht aus dem Ort Podelzig,
mit den Bereichen Neu Podelzig, Unterdorf und Siedlung sowie seinen bewohnten Ortsteilen
Wuhden und Klessin. Der Ort Podelzig ist ein typisches Angerdorf und ist raumlich getrennt
von Neu Podelzig und Unterdorf. Beide Dorfbereiche bilden die Hauptsiedlungsachsen der
Gemeinde.

Reitwein schlief3t sich als Nachbargemeinde mit dhnlichen Flachenausmaflen von 23,9 km=2
norddstlich an Podelzig an. Das Sackgassendorf besteht aus einem kompakten Siedlungs-
bereich und einem Wohnplatz bestehend aus verstreuten Einzelgehdoften, den Reitweiner
Loosen, in Form historisch bedeutsamer Einzelgehofte. Ortsteile sind auf der Gemeinde-
flache weiter nicht vorhanden.
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Der Gemeinsame Flachennutzungsplan umfasst insgesamt eine Flache von ca. 49,1 km=2.

Die Gemeinden liegen am Siudrand des Oderbruchs und umfassen den Reitweiner Sporn,
eine langgezogene Hugelkette, die steil zum Oderbruch abféllt. Das Gebiet ist von kleinen
Talern durchzogen, so dass diese Topographie eine kleinraumig unterschiedliche Vege-
tation bedingt. Die pragenden Landschaftsraume der beiden Gemeinden sind in Abbildung
1 dargestelit.

Insbesondere in der Gemeinde Reitwein befinden sich 6stlich umfangreiche Schutzgebiets-
flachen, darunter das FFH-Gebiet ,Alte Oderlaufe im Oderbruch®, das FFH-Gebiet ,,Oder-
vorland Oderbruch® sowie das EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung“. Die Ge-
meinde Podelzig liegt ca. 5 km von der Oder entfernt. Weitere Schutzgebiete liegen an den
Oderhangen, die sich auch auf dem Gemeindegebiet von Podelzig befinden. Insgesamt
liegen knapp 30 % der Gemeindeflachen innerhalb von Schutzgebietskulissen (vgl.
Abbildung 13 und Kapitel 3.15).

Zu den kulturhistorischen Besonderheiten zahlen in der Gemeinde Reitwein unter anderem
die neugotische Dorfkirche, erbaut Mitte des 19. Jh. nach Planen Friedrich August Stulers.
1945 wurde diese zerstort, die Ruine konnte in den 1990er Jahren gesichert und der Turm
Ende der 1990er Jahre restauriert werden. Weiter sei die Diplomatentreppe am Oderdeich
zu erwahnen, die 1984/95 aus Anlass des 40. Jahrestages der Befreiung (Oderiberquerung
der Roten Armee) errichtet wurde. Im Rahmen der Deichsanierung bis ca. 2005 wurde
diese neu errichtet. In der Gemeinde Podelzig wurde die ebenfalls im Zweiten Weltkrieg
zerstorte Dorfkirche im Jahr 2005 ertiichtigt bzw. mit einem neuen Aufbau versehen, der
als Ausstellungsraum und Aussichtsplattform dient. 2023 wurde auf dem Areal des heute
wust liegenden Ritterguts und des Schlosses der Gedenkort "Kriegsschauplatz Schloss
Klessin 1945" errichtet.

2.2 (Siedlungs-)geschichtliche Entwicklung

Das Gemeindegebiet Podelzig in ihrem heutigen Umfang ist 1928, durch den Zusammen-
schluss der Landgemeinden Alt Podelzig (Angerdorf) und Neu Podelzig (Zeilendorf, Kolonis-
tensiedlung), sowie der Gutsbezirke Adlig und Koniglich Podelzig, entstanden.

1945/46 kam die Gemeinde Klessin als Ortsteil hinzu. 1950 wurde die Gemeinde Wuhden
geteilt und das Oberdorf sowie ein Teil der Wuhdener Loose nach Podelzig eingemeindet.
Etwa ein Drittel der Wuhdener Gemarkung, das Odervorwerk samt Goritzer Loose, ging an
die Gemeinde Reitwein. 1959 wurden die Gemeinden Reitweiner Loose und die Hathenower
Wiesen (1959) der Gemeinde Reitwein zugeteilt.

Die ersten urkundlichen Erwdhnungen waren 1252 Wuhden; 1354 Klessin und Podelzig.
Die Wallberge als Zeugen fruhster Besiedlung im Oderbruch mit slawischen Siedlungen
(Fischer) sind heute noch zu erkennen. 1316 wurde der heutige Ort Reitwein (Ruthewyn)
erstmals in einer Urkunde erwahnt.

Die Gemeinden Podelzig und Reitwein liegen am Ubergang zwischen der Lebuser Platte und
des Oderbruchs und sind Teil einer besonderen Auenlandschaft. Das Oderbruch war
ursprunglich eine regelméagig tberschwemmte Niederung mit vielen Wasserarmen, Alt-
wassern und Feuchtflachen.

Fruhe Siedlungen konzentrierten sich daher auf hdher gelegene Bereiche, insbesondere am
Rand der Niederung und auf dem Reitweiner Sporn als erhéhtem Prallhang der Oder. Die
Besiedlung reicht bis in die slawische Zeit zuriick (ab ca. 6. bis 8. Jahrhundert). Podelzig
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wurde 1354, Reitwein 1316 erstmals urkundlich erwahnt. Bereits im Mittelalter entstand
ein Netz von Doérfern, dessen Grundstruktur bis heute weitgehend erhalten geblieben ist.

Ein entscheidender Einschnitt fur die Entwicklung von Landschaft und Siedlung war die
Trockenlegung des Oderbruchs im 18. Jahrhundert unter Friedrich II. Durch den Bau von
Deichen, Kanalen und Entwéasserungsgraben wurde die zuvor von Uberschwemmungen
gepragte Auenlandschaft systematisch entwassert und in landwirtschaftlich nutzbare
Flachen umgewandelt. In diesem Zusammenhang kam es zu einer planmaRigen Besiedlung
der Niederung. 1775/76 wurde damit begonnen, Kolonistenddérfer zu errichten. Zu dieser
Zeit entstand z.B. Neu Podelzig.

1829 wurde die Chaussee Frankfurt (Oder) - Manschnow gebaut (heutige B 112), die Uber
Podelzig fuhrte und 1857 wurde die erste Bahnstrecke mit Halt in Podelzig und Reitwein
fertig gestellt.

Nach 1945 vollzogen sich deutliche Veranderungen in beiden Gemeinden. Mit der Kollekti-
vierung der Landwirtschaft wurden Stallanlagen und der Landwirtschaft dienliche Geb&ude-
komplexe errichtet, die die Ortsbilder und den orttypischen Landschaftscharakter bis heute
pragen.

2.3 Bevolkerungsentwicklung

Zum 31. Dezember 2024 verzeichnet die Gemeinde Podelzig eine Bevdlkerung von 877
Personen mit einem Plus von 10 zum Vorjahr. Eine Entwicklung mit leichter zunehmender
Tendenz ist fir die letzten Jahre zu beobachten (vgl. Abbildung 2).

Abbildung 2: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinden Podelzig und Reitwein 2014-2024, Quelle:
Amt fur Statistik Brandenburg, Stand Juli 2025.

In der Gemeinde Reitwein leben zum gleichen Zeitpunkt 458 Personen mit einem Minus
zum Vorjahr von 10. Die Entwicklung ist leicht schwankend in den letzten Jahren mit Zu-
und Abnahmen auf etwa gleichbleibendem Bevdlkerungsniveau (vgl. Abbildung 2). Das
Wanderungssaldo fur den gesamten Landkreis Markisch-Oder wird mit 8,7 je 1.000
Einwohner in der Statistik Brandenburg dargestelit.
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2.4 Wirtschafts- und Beschaftigungsstruktur

Die Statistik der Bundesagentur fur Arbeit zeigt fur die beiden Gemeinden am Stichtag
30.06.2022 beziuglich der Veranderung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
(SvB), keine relevante Veranderung (+/- 10 SvB). Dies trifft auch fir den gesamten Land-
kreis Markisch-Oderland zu.

Fur den Gebietsstand 20241 werden fur die

— Gemeinde Podelzig 379 SvB (Einpendler 76, Auspendler 356, Arbeitsplatz am
Wohnort 23) und fur die

— Gemeinde Reitwein 193 SvB (Einpendler 15, Auspendler 181, Arbeitsplatz am
Wohnort 12) gemeldet.

Arbeitslos gemeldet sind im Jahr 2024 27 Personen in der Gemeinde Podelzig und 17 in
Reitwein.

Die Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit vercffentlicht fur SvB nach Wirtschaftszweigen?
(Gebietsstand 2024) in den beiden Gemeinden aus Grinden der Geheimhaltung nur
vereinzelt Daten3:

Tabelle 1: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte nach Wirtschaftszweigen

Wirtschaftszweige Gemeinde Podelzig Gemeinde Reitwein
Land- und Forstwirtschaft, Fischerei * *

Produzierendes Gewerbe * 3

Handel, Verkehr, Gastgewerbe * *

Sonstige Dienstleistungen 43 21

Amtlich gemeldet sind in den Gemeinden insgesamt 27 Betriebe*, 18 in der Gemeinde
Podelzig unter Anderem in den Beschéaftigungsbereichen Gesundheitsversorgung und
Soziales, Handwerk und Baugewerbe, Gastgewerbe, Beherbergung und Handel sowie
weitere Dienstleistungen und landwirtschaftliche und -nahe Betriebe. Die Gemeinde Reit-
wein ist mit 9 eingetragenen Betrieben in dhnlichen Branchen vertreten. Dort spielt die
Beherbergung eine etwas starkere Rolle.

2.5 Bauen und Siedlungsentwicklung

Die Gemeinde Podelzig enthalt Wohn- und Mischgebietsflachen von ca. 60,5 ha (ohne
geplante neue Bereiche) in der Ortslage einschliel3lich Podelzig Siedlung im Norden. In den

1 Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit, Tabellen, Gemeindedaten der sozialversicherungspflichtig
Beschéaftigen nach Wohn- und Arbeitsort, Nurnberg, Stichtag 30.06.2024
2 Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit, Tabellen, Arbeitsmarkt kommunal, Nurnberg, Januar 2025

3 *) Aus Grunden der statistischen Geheimhaltung werden Zahlenwerte von 1 oder 2 und Daten, aus denen
rechnerisch auf einen solchen Zahlenwert geschlossen werden kann, anonymisiert. Gleiches gilt, wenn eine
Region oder ein Wirtschaftszweig 1 oder 2 Betriebe aufweist oder einer der Betriecbe einen so hohen
Beschéftigtenanteil auf sich vereint, dass die Beschaftigtenzahl praktisch eine Einzelangabe Uber diesen Betrieb
darstellt (Dominanzfall). In Fallen, in denen Werte von Null eine Information Uber den Merkmalstrager offenlegen,
werden auch diese Nullwerte anonymisiert.

4 Quelle: Statistik der Bundesagentur fur Arbeit, Tabellen, Gemeindedaten der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigen nach Wohn- und Arbeitsort, Nurnberg, Stichtag 30.06.2024
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Ortsteilen sind dies aktuell ca. 4 ha in Klessin und ca. 8,9 ha in Wuhden. In Klessin befindet
sich gegeniber des Gutes Klessin zusatzlich eine Siedlung mit 7 Mehrfamilienhausern, die
im Rahmen der Kollektivierung der Landwirtschaft nach Ende des 2. Weltkrieges flr
Beschéftigte in der Landwirtschaft und deren Familien erbaut wurden. Diese sind weiter
bewohnt und haben Bestandschutz. Aufgrund der Immissionslage der gegenuberliegenden
Biomasseverwertung zur Energiegewinnung wird von einer Darstellung als Siedlungs-
bereich im Gemeinsamen Flachennutzungsplan abgesehen.

Mit einer Flache von ca. 42,1 ha (ohne geplante neue Bereiche) kann die Siedlungsflache
in der Ortslage Reitwein abgebildet werden. Der Innenbereich enthélt eine ,,Aulenbereichs-
insel* im Bereich ehem. Gutshaus, Gemeindehaus, sowj. Ehrenfriedhof. Baulticken beider
Gemeinden werden in der Karte in Anhang 1 und in Kapitel 2.5 behandelt. Die
Verfugbarkeit dieser Flachen fur den freien Markt ist teilweise eingeschréankt. Eigentums-
verhaltnisse und das Offenhalten von Entwicklungs- und Erweiterungsmadglichkeiten auf
privaten Flachen erschweren grof3tenteils die Nutzung dieser aufgezeigten Flachen fur
(gemeindliche) Neubautatigkeit in der Innenentwicklung. Auch spielen teilweise schwierige
Bodenverhaltnisse und Nasse sowie topografische Grinde eine Rolle.

Tabelle 2: Baugenehmigungen in beiden Gemeinden bis 2026

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
o 3 EFH, 1 Biro- und
XN 1 Geschéfts-
[} 2 EFH 6 EFH . 6 EFH 2 EFH 1 EFH 3 EFH
'8 Tinyhouse, haus,
a 1 ZFH 1ZFH
c 1 EFH,
[

Neubau 1

S 1 EFH 3 EFH 3 EFH 1 EFH 1 EFH -
.E Wohn- Tinyhouse
x projekt

Auch spielen teilweise schwierige Bodenverhéltnisse und Nasse sowie topografische Grunde
eine Rolle.

Tabelle 2 zeigt die Neubautatigkeit in beiden Gemeinden aus den Jahren 2019 bis 2024
(Angaben Uber das Amt Lebus).

2.6 Erneuerbare Energien

2.6.1 Windenergie

In der Gemeinde Podelzig befinden sich nach aktuellem Stand (Juli 2026) 11
Windenergieanlagen (WKAs). 9 bestehende WKAs konzentrieren sich auf die Flache des
Anderungsbereichs der 4. Anderung des Flachennutzungsplans und der 1. Anderung und
Erweiterung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windpark Podelzig-Lebus, hier

Gemeinde Podelzig zum Bebauungsplan Windpark Podelzig“ (Feststellungsbeschluss der FNP
Unterlagen und Satzungsbeschluss vB-Plan am 25.06.2026). Der vB-Plan legt Baugrenzen fiir
die 5 Anlagen im Repowering fest, die die bisherigen 9 Anlagen ersetzten werden.

Die solitdr stehende Windanlage, Einzelanlage weiter nérdlich nahm ihren Betrieb im Jahr

1995 auf und ist aktuell weiter in Betrieb. Ein Repowering dieser Anlage ist nicht geplant
und aufgrund Ihrer Nahe zum Siedlungsbereich nicht méglich.
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Die aktuell im Bau befindlichen drei weitere geplante Anlagen (Genehmigung ausstehend)
westlich der ehemaligen Bahntrasse befinden sich auBerhalb des Bebauungsplans, jedoch
innerhalb des Vorranggebiets Wind, dargestellt im Teilregionalplan "Erneuerbare Ener-
gien", Beschlussfassung durch die Regionalversammlung am 29. Juni 2026°, (vgl. Kap.
2.7.3 der Begrundung).

WKAs in direkter Nachbarschaft zu den Gemeinden Podelzig und Reitwein sind aktuell
einzig anschlieBend an den B-Plan der Gemeinde Podelzig zu finden.

2.6.2 Energie aus Biomasse

In der Gemeinde Podelzig befinden sich insgesamt 4 Biogasanlagen im Bestand, wie im
Folgenden aufgefuhrt (Quelle: Energieportal Brandenburg, Gemeinden/Amt Lebus):

— Podelzig, Gut Klessin: zwei Anlagen bzw. Einheiten je 350 kW Leistung
(Inbetriebnahme 2005), eine Anlage bzw. Einheit mit 250 kW (Inbetriebnahme Dez.
2014), 2. And. FNP in Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse“

— Podelzig, StallstraBe 1: eine Anlage mit 250 kW Leistung (Inbetriebnahme Dezem-
ber 2011)

— Ein Biogas-Tanklager befindet sich am nérdlichen Ende des Unterdorfes der
Gemeinde Podelzig, nahe der B112.

Weitere Plane sind fur die Gemeinden Podelzig und Reitwein nicht bekannt.

Die Anlagen Gut Klessin unterliegen den Anforderungen der Storfallverordnung 12.
BImSchV.

Am Ortsausgang der Gemeinde Reitwein Richtung Oder ist eine Pyrolyse-Anlage zur
Verwertung von Restmaterial aus der Holzverarbeitung geplant. Diese kdnnte mittel- bis
langfristig Teile der Gemeinde mit Warme versorgen.

2.6.3 Solarenergie

Photovoltaik-Anlagen sind in beiden Gemeinden aktuell auf Dachern und noch nicht in der
Freiflache zu finden. Freiflachenanlagen sind in der Gemeinde Podelzig Uber einen vB-Plan
»~Freiflachen-Photovoltaik-Anlage, westlich der alten Bahnlinie* mit Aufstellungsbeschluss
vom 23.02.2022 geplant. Weitere Verfahrensschritte sind noch nicht unternommen. Die
Flache dstlich der Bahnlinie direkt an die Bebauungsplan-Flachen anschlieRend, werden in
der 4. Anderung des aktuell giiltigen FNPs als Sondergebiet Erneuerbare Energien dar-
gestellt. So ware eine potentielle Nutzung der Flache unterhalb der WKA im Repowering
mit Photovoltaik-Freiflachenanlagen moglich. Dies wirde nach aktueller Rechtlage
allerdings einen eigenstandigen Bebauungsplan benétigen.

Beide Gemeinden haben sich Uber die Erstellung von Kriterienkatalogen und die externe
Vergabe von Potentialanalysen zur Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen (vgl.
Abbildung 3 und Anlagen, Bornholdt Ingenieure, beide Juli 2026) intensiv mit diesem
Thema auseinandergesetzt und sind bereit einen angemessenen Beitrag fur den Ausbau
zur Gewinnung von Erneuerbaren Energien zu leisten. Nach den Kriterienkatalogen
genehmigt die Gemeinde Reitwein eine maximale Flache von 3,5% der Grundflache der
Gemeinde fur PV FFA, die Gemeinde Podelzig 2%.

5 Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat auf ihrer 4. Sitzung / 8.
Amtszeit am 29. Juni 2026 die Satzung des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare Energien" (TRP EE)
beschlossen (Beschluss-Nr. 26/04/23). Die beschlossene Satzung wird nun bei der Landesplanungsbehdrde zur
Genehmigung eingereicht.
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Potentialanalysen beider Gemeinden

Nach Ausschluss der Flachen des Gemeindegebietes Podelzig auf die die kommunalen und
regionalen Negativ-Kriterien zutreffen, verbleiben Potentialflachen in der Agrarlandschaft
des westlichen Oderbruches und in der Agrarlandschaft stdlicher Reitweiner Sporn. Sollten
abgesehen von den bereits geplanten PV-Anlagen im Gemeindegebiet weitere Flachen fur
Solarenergie notwendig sein, so bieten sich die Flachen direkt 6stlich davon an.

Durch das flachenmé&fRig hohe Vorkommen von Boden mit hoher Ertragsfahigkeit im
Gemeindegebiet ist die Inanspruchnahme von Béden mit mittlerer Ertragsfahigkeit far PV-
Anlagen vertretbar. Zudem ist das Landschaftsbild durch mehrere Windenergieanlagen
bereits deutlich technisch tberpragt.

Fur die Gemeinde Reitwein wir eine konkrete Flache nordéstlich des Siedlungsbereichs
durch die PV-Analyse empfohlen. Auf diesen Flachen finden sich allerdings Béden mit hohen
Ackerzahlen und Bodendenkmale. Vor dem Hintergrund des grol3flachigen Vorkommens
hoch ertragsfahiger Boden im Gemeindegebiet ist die Inanspruchnahme von Bdden mit
einer flachengemittelten Ackerzahl von 47 bis 48 fur PV-Anlagen als vertretbar zu
bewerten. Zudem kann im weiteren Planungsprozess die Vereinbarkeit zwischen PV-
Nutzung und landwirtschaftlicher Nutzung, wie sie Agri-PV-Anlagen vorsehen, angestrebt
werden. Wichtiges Kriterium bei der Auswahl der Flachen ist der Ausschluss der zahlreichen
Schutzgebiete auf dem Reitweiner Gemeindegebiet.

Abbildung 3: Ergebniskarten der PV-Potentialanalysen der Gemeinden Reitwein und Podelzig

Freiflachen fir die Nutzung von Solarenergie in den Nachbargemeinden

Planungen und bereit im Betrieb befindliche Anlagen in den Nachbargemeinden sind im
Folgenden stichpunktartig aufgefuhrt und in Abbildung 4 dargestellt.

Stadt Lebus (Flache fur PV-FFA gesamt: 1.814 km2)

— vB-Plan ,Enerparc — Solarpark Wulkow — BoofRen“, Aufstellungsbeschluss
14.12.2023, Entwurfsplan Stand 10.2024

— vB-Plan ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage SchonflieR”, Aufstellungsbeschluss
10.04.2025, Aufstellungsbeschluss 28.04.2022, Vorentwurfsplan 12.2025

— vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Freiflachen — Photovoltaik — Anlage —
Sonnenwiese Gut Klessin GbR Mallnow / Lebus*, Aufstellungsbeschluss
28.04.2022, Vorentwurfsplan 05.2025, hier direkte Nachbarschaft zum vB-Plan im
Sud-Westen der Gemeinde Podelzig
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vB-Plan ,,wpd Freiflachen-Photovoltaik — Anlage Lebus*, Aufstellungsbeschluss 10.
April 2025, bestehend aus drei Anlagen in den Gemarkungen Wiuste Kunersdorf,
Lebus, Gemarkung Wulkow und SchoénflieR, Geltungsbereich von ca. 140 ha
gegliedert in 6 Teile.

vB-Plan ,,SPG Solarpark Lebus”, Aufstellungsbeschluss 21.05.2024, Projektflache
ca. 15 ha

Gemeinde Alt Tucheband (Flache fur PV-FFA gesamt: 1.917 km?2)

Bebauungsplan ,,Freiflachenphotovoltaik Dorfstral3e, in Alt Tucheband®,
Aufstellungsbeschluss 10.2023, Vorentwurfsplan 2023

Bebauungsplan ,,Freiflachenphotovoltaik an der B1“, Aufstellungsbeschluss
16.11.2023, Vorentwurfsplan 09.202, Projektflache ca. 50 ha

Bebauungsplan ,,Freiflachenphotovoltaik 6stlich der B112“, Aufstellungsbeschluss
16.11.2023, Vorentwurfsplan 09.2024, Projektflache ca. 76 ha

vB-Plan ,,Solarpark Alt Tucheband (JagerstraRe)* Aufstellungsbeschluss

Gemeinde Kustriner Vorland (Flache fur PV-FFA gesamt: 2.093 km?2)

Bebauungsplan ,,Lagerflache mit Freiflachenphotovoltaik Manschow*,
Aufstellungsbeschluss 06.11.2023, Vorentwurfsplan 07.2023, Flache gesamt ca.
4,6 ha

Bebauungsplan ,,Solarpark Gorgast (Neuhof)“, Aufstellungsbeschluss 07.10.2024,
Vorentwurfsplan 06.2025, Projektflache ca. 45 ha

Bebauungsplan ,,Solarpark Gorgast (Genschmarer Chaussee)“,
Aufstellungsbeschluss 11.02.2025, Vorentwurfsplan 11.2025, Projektflache ca. 38
ha

Agri-PV-Anlage sudlich Herzershof“, Aufstellungsbeschluss 15.12.2025,
Projektflache ca. 106 ha

Gemeinde Lindendorf (Flache fur PV-FFA gesamt: 2.468 km?2)

vB-Plan ,Energieflachen Lindendorf“, Aufstellungsbeschluss 21.05.2024,
Ausfertigungsplan 03.2025

Bebauungsplan ,,Solarpark Sachsendorf*, Vorentwurfsplan 09.2024

Bebauungsplan ,,Solarpark Werder*, Vorentwurfsplan 09.2024
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Abbildung 4: PV-FFA Vorhaben und Umsetzungen in den Nachbargemeinden
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2.7 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplanungen sind den Ubergeordneten Grundséatzen und Zielen der Raumordnung und
Landesplanung gemafl § 1 Abs. 4 BauGB i.V.m. 4 Abs. 1 ROG anzupassen. Dieses Gebot
bedeutet, dass die Ziele der Raumordnung in der Bauleitplanung konkretisierungsfahig
sind, nicht aber im Wege der Abwagung Uberwunden werden kénnen. Grundsétze (8 3 Abs.
1 Nr. 3 ROG) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung (8 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) wahrend
der Planaufstellung angemessen zu beriicksichtigen, kdnnen jedoch im Rahmen der
Abwagung beridhrt werden. Entsprechend dem Gegenstromprinzip kénnen Entwicklungs-
vorstellungen einer Gemeinde auch fir die Ubergeordneten Stufen der Regional- und
Landesplanung von Bedeutung werden, durch die wiederum die Ziele, Grundsatze und
sonstige Erfordernisse der Raumordnung bestimmt werden. Der Flachennutzungsplan
besitzt insoweit eine Scharnierfunktion fur die Koordinierung und Umsetzung der uber-
ortlichen Vorgaben der Raumordnung.

Fur die Aufstellung des Gemeinsamen Flachennutzungsplans fur die Gemeinden Podelzig
und Reitwein ergeben sich die Ziele und Grundsatze der Raumordnung aktuell aus dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) und dem Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).

2.7.1 Landesplanung - Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), in Kraft
gesetzt im Jahr 2019, definiert geméal dem Raumordnungsgesetz den raumordnerischen
Rahmen flr die raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion (vgl. Abbildung 5). Mit dem
LEP HR werden Ziele und Grundséatze fur die Landesentwicklung formuliert.

Abbildung 5: Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), Juli 2019,
Gemeindegrenzen erganzt.

Die landesplanerischen Ziele und Grundséatze des LEP HR werden Uberwiegend erst in den
Regionalpldnen r&umlich konkretisiert. Da die Regionalplane fir den Planungsraum
Oderland-Spree groBtenteils nur als Vorentwirfe oder Entwirfe und oft nicht als
vollstandige Kartenwerke vorliegen (vgl. Kapitel 2.2.2), sind Aussagen daruber, in welchem
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Umfang diese Ziele und Grundsatze des LEP HR fir den Planungsraum gelten, in der
folgenden Zusammenfassung nur eingeschrankt moglich.

Es werden fur die Landschaftsplanung vorgesehene Entwicklung folgende Ziele und Grund-
satze aufgefuhrt:

Wirtschaftliche Entwicklung, Gewerbe und gro3flachiger Einzelhandel
G 2.2 Gewerbeflachenentwicklung

— Erméglichung der Entwicklung von gewerblichen Bauflachen unter Beriicksichtigung
bzw. Beachtung der qualitativen Festlegungen zur Siedlungs- und Freiraument-
wicklung und unter Minimierung von Nutzungskonflikten

Kulturlandschaften und landliche Raume
G 4.1 Kulturlandschaftliche Handlungsraume und G 4.2 Kulturlandschaftliche
Handlungskonzepte

— ldentifizierung und Weiterentwicklung von Kulturlandschaften auf regionaler Ebene

— Erarbeitung von Leitbildern, Strategien sowie Entwicklungs- und Handlungs-
konzepten mit lokalen und regionalen Akteuren zur Weiterentwicklung von Kultur-
landschaften

Bisher liegen dazu jedoch keine konkreten raumlichen Darstellungen der Regionalplanung
vor. FUr den Planungsraum sind Ansatzpunkte moglicher historisch bedeutsamer Kultur-
landschaften gegeben. GemaR BfN liegen im Planungsraum mit dem Oderbruch und den
Oderhangen im Lebuser Land bundesweit Bedeutsame Landschaften vor, die als Teil
des naturlichen und kulturellen Erbes und als solches zu erhalten, zu entwickeln und
gegebenenfalls wiederherzustellen sind (vgl. Kap. 3.11).

G 4.3 Landliche Raume

Die landlichen Rdume sollen so gesichert und weiterentwickelt werden, dass sie einen
attraktiven und eigenstandigen Lebens- und Wirtschaftsraum bilden, ihre typische Sied-
lungsstruktur und das in regionaler kulturlandschaftlicher Differenzierung ausgepragte
kulturelle Erbe bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt erhalten.
— Sicherung und Weiterentwicklung von landlichen Raumen
o als attraktiver und eigenstandiger Lebens- und Wirtschaftsraum
0 zur Bewahrung der typischen Siedlungsstruktur

o fur den Erhalt des regionalen kulturellen Erbes und der landschaftlichen
Vielfalt

Siedlungsentwicklung

G 5.1 Innenentwicklung und Funktionsmischung

— Siedlungsentwicklung soll auf die Innenentwicklung bzw. Nachverdichtung kon-
zentriert werden.

Z 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen

— Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschliel3en.

Z 5.4 Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen

— Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist zu vermeiden.

Z 5.5 Eigenentwicklung far den ortlichen Bedarf
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— In allen Gemeinden oder Gemeindeteilen, die keine Schwerpunkte fur die Wohn-
siedlungsflachenentwicklung gemafl Z 5.6 sind, ist eine Wohnsiedlungsentwicklung
far den ortlichen Bedarf im Rahmen der Eigenentwicklung nach Absatz 2 mdglich.

— Die Eigenentwicklung ist durch Innenentwicklung und zusatzlich im Rahmen der
Eigenentwicklungsoption mit einem Umfang von bis zu 1 Hektar/1 000 Einwohner-
innen und Einwohner (Stand 31. Dezember 2018) fur einen Zeitraum von zehn
Jahren fur Wohnsiedlungsflachen madglich. Wohnsiedlungsflachen, die in Flachen-
nutzungsplanen oder in Bebauungsplanen vor dem 15. Mai 2009 dargestellt bzw.
festgesetzt wurden, aber noch nicht erschlossen oder bebaut sind, werden auf die
Eigenentwicklungsoption angerechnet.

Der in Ziel 5.5 genannte ortliche Bedarf bezieht sich nur auf die Wohnsiedlungsentwicklung
(im Rahmen der Eigenentwicklung). Diese Restriktion gilt nicht fur neue Gewerbe- und
Industrieflachen. Die GrofRenordnung der noch verfugbaren Eigen-Entwicklungs-Option
(EEO) fur die Gemeinden beschrankt sich fur die Jahre bis zum 30.06.2029 bei Podelzig
auf 0,9 ha und bei Reitwein auf 0,5 ha (EEO 1).

Entsprechend des weitreichenden Planungshorizonts des Flachennutzungsplans
von ca. 15 Jahren ab Genehmigung bis ca. 2042 (nach Fordermittelbedingungen
fur Oktober 2027 geplant) wird Uber einen raumordnerischen Vertrag mit der
gemeinsamen Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg der nachfolgende
10-Jahreszeitraum (EEO 2), beginnend ab dem 01.07.2029 zuséatzlich dargestellt
(Schreiben vom 21.07.2026, A-2026-00101691 und Abstimmungstermin am 19.08.2026).
Die Mdoglichkeit der Erweiterung wird gleichbleibend mit 0,5 ha bzw. 0,9 ha (EEO 2) durch
die Gemeinsame Landesplanung bestatigt.

Im Detail planen die beiden Gemeinden Siedlungserweiterung wie im Folgenden ausgefiihrt
(vgl. Anhang 1):

Fur die Gemeinde Podelzig ergibt sich aus dem Wunsch der Gemeindevertretung flr den
Entwurf eine Entwicklungsflache (vgl. Anhang 1) als Wohnbauflache von insgesamt 1,6 ha
—PW 1 mit 0,68 ha und PW 2 mit 0,92 ha — in der Ortslage auf zwei Flachen, die in direktem
Siedlungszusammenhang stehen. Diese werden dem ersten 10-Jahreszeitraum fur die EEO
bis 030.06.2029 angerechnet (EEO 1). Flache PW 1 ist eine gemeindeeigene Flache und
befindet sich in direkter Nachbarschaft zu Infrastruktureinrichtungen am Gemeindehaus
mit Verwaltungsraumen, Kita und Hort sowie einer Tagespflegeeinrichtung. Die Er-
schlieBung ist Uber eine gemeindeeigene Zufahrt gesichert. PW 2 befinde sich in Innenent-
wicklungslage und wird nicht auf die EEO angerechnet (Schreiben vom 21.07.2026, A-
2026-00101691, Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg).

Eine weitere Flache, PW 3, mit 1,1 ha befindet sich in westlicher Randlage des Siedlungs-
kerns der Gemeinde Podelzig. In intensiver Auseinandersetzung mit alternativen Flachen
zur Siedlungsentwicklung wird diese Flache von der Gemeinde zur Entwicklung im zweiten
10-Jahreszeitraum ab 01.07.2029 (EEO 2) als prioritar betrachtet. Die verbleibende 0,2 ha
Flachenoption aus der vorangegangenen Periode wird mit EEO 2 von 0,9 ha erganzt.

Weitere Mischbauflachen sollen nicht dargestellt werden.

Die Ortslage Reitwein umfasst aktuell eine Siedlungsflache von 42,1 ha, dargestellt
durchgehend als Mischbauflache. Abrundungsflachen, sollen an vier Standorten in der
Gemeinde geschaffen werden (vgl. Anhang 1):

— Flache RM 1: 0,35 ha, bisherige Darstellung: landwirtschaftliche Flache
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— Flache RM 4: 0,1 ha, ruckwartige Ergdnzung / Anpassung an siudl. Nachbar-
grundstick, bisherige Darstellung: Grinflache

Eine Flache von insgesamt 0,45 ha ware der EEO 1 im 10-Jahreszeitraum bis 30.06.2029
der Gemeinde Reitwein zuzurechnen.

Die Flache RM2 mit 0,3 ha am 06stlichen Ortsausgang ist aktuell Teil des Sondergebietes
Freizeit und Erholung. Diese SO wird im neuen FNP durch Misch- und Gewerbeflache, sowie
Grunflachen in seiner Darstellung ersetzt. Laut Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanung Brandenburg mit Schreiben vom 07. Okt. 2025 ist die Flache RM2 als Flache
der Innenentwicklung zu bewerten und somit nicht auf die EEO der Gemeinde anzurechnen.

Fir den Folge-10-Jahreszeitraum ab 01.07.2029 (EEO 2) werden zwei Flachen mit
insgesamt 0,55 ha (Restflache von 0,05 ha aus dem vorherigen 10-Jahreszeitraum) in den
FNP tlbernommen:

— Flache RM 3: 0,2 ha, bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Flache gegenuber
der Flache RM 2.

— Flache RW 1: 0,35 ha, bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Flache. Flache
im Siedlungszusammenhang als gespiegelte Flache fur Wohnbauentwicklung ,,Am
Sportplatz®, sudlicher StralRenabschnitt.

Baulucken beider Gemeinden werden ebenfalls in der Karte in Anhang 1 und in Kapitel 2.5
behandelt. Eigentumsverhaltnisse und das Offenhalten von Entwicklungs- und Erweite-
rungsmoglichkeiten auf privaten Flachen erschweren groftenteils die Nutzung dieser
aufgezeigten Flachen fur Neubautatigkeit in der Innenentwicklung (vgl. auch Kapitel 2.5).

Freiraumentwicklung

G 6.1 Freiraumentwicklung

— Erhalt und Entwicklung des bestehenden Freiraums in seiner Multifunktionalitat

— Besondere Berucksichtigung der landwirtschaftlichen Bodennutzung in Abwagung
mit konkurrierenden Nutzungsanspriichen

— Besondere Bedeutung des 6kologischen Landbaus

Z 6.2 Freiraumverbund

— Sicherung des Freiraumverbunds in seiner raumlichen Ausdehnung und Funktions-
fahigkeit

— keine Inanspruchnahme des Freiraumverbunds bei raumbedeutsamen Planungen
und MalRnahmen. Dabei gelten Ausnahmen fur Gberregional bedeutsame Planungen
oder MaBnahmen und fiur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen einschlielilich
der unmittelbar dafur erforderlichen Flachen fir den Gemeinbedarf, fur Ver- und
Entsorgungsanlagen und fur Verkehrsflachen, wenn diese nicht auf anderen
geeigneten Flachen aullerhalb des Freiraumverbundes und unter Minimierung
durchgefuhrt werden kdnnen.

Bisher liegen zum Freiraumverbund keine konkreten r&umlichen Darstellungen der
Regionalplanung vor. Bei der Ausweisung von u. a. Sondergebietsflachen fur die Nutzung
erneuerbarer Energien ist auf den Freiraumverbund zu achten.
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Klima, Hochwasser und Energie

G 8.1 Klimaschutz, Erneuerbare Energien

— Vermeidung und Verminderung des AusstolRes klimawirksamer Treibhausgase
durch

0 eine energiesparende, die Verkehrsbelastung verringernde und zuséatzlichen
Verkehr vermeidende Siedlungs- und Verkehrsflachenentwicklung

o eine raumliche Vorsorge fur eine klimaneutrale Energieversorgung, ins-
besondere durch erneuerbare Energien

—  Erhalt und Entwicklung von Okosystemen wie Walder, Moore und Feuchtgebiete als
natdrliche Kohlenstoffsenken zur CO2-Speicherung

— Raumvertréglicher Ausbau von Energielibertragungs- und -verteilnetze sowie Ener-
giespeicherkapazitaten, insbesondere fir Strom und Gas

G 8.3 Anpassung an den Klimawandel

— Bericksichtigung von Klimaveranderungen und deren Auswirkungen und Wechsel-
wirkungen bei Planungen und MaRnahmen, insbesondere durch

o vorbeugenden Hochwasserschutz in Flussgebieten

0 durch den Schutz vor Hitzefolgen in bioklimatisch belasteten Verdichtungs-
rAumen und Innenstadten

0 durch MaBnahmen zu Wasserruckhalt und -versickerung sowie
0 durch Verbesserung des Landschaftswasserhaushaltes
G 8.4 Vorbeugender Hochwasserschutz — Uberschwemmungsgebiete

— Besondere Berlcksichtigung der Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes
und der Schadensverringerung bei Planungen und MaBnahmen in den Gebieten, die
bei einem Hochwasserereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100
Jahren natirlicherweise Uberschwemmt werden sowie in Flutungspoldern.

Z 8.5 Vorbeugender Hochwasserschutz — Festlegung durch die Regionalplanung

— Festlegung der Gebiete fir den vorbeugenden Hochwasserschutz in den Regional-
planen

Bisher liegen zum Freiraumverbund keine konkreten raumlichen Darstellungen der
Regionalplanung vor. Der Integrierte Regionalplan Oderland-Spree (in Aufstellung befind-
lich (vgl. 2.7.3) tbernimmt nachrichtlich Gebiete, die bei Hochwasserereignissen mit einem
Wiederkehrintervall von 100 Jahren uberflutet werden, sog. HQ100-Bereiche (vgl.
Abbildung 6). Bei den HQ100-Bereichen handelt es sich um das Uberschwemmungsgebiet
Untere Spree (ABI. Nr. 2, 18. Januar 2017, S. 34) und um Bereiche im Flussgebiet der
Oder mit Nebengewassern, im Flussgebiet der Spree / Dahme mit Nebengewassern sowie
im Flussgebiet der Lausitzer Neil3e. Die Gemeinde Podelzig liegt au3erhalb dieser Bereiche,
die Gemeinde Reitwein ist im Bereich der Oderniederungen davon betroffen. Siedlungs-
gebiete sind nicht beruhrt.
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Abbildung 6: links Hochwasserrisikogebiet hoch, HQ 100-Bereich, rechts Hochwasserrisikogebiet
extrem, HQ 200-Bereich.

2.7.2 Landesplanung - Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (2001)

Das Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg (LaPro, MLUR 2001) bildet die
fachliche Grundlage der Ubergeordneten Landschaftsplanung. Es enthalt Leitlinien,
Entwicklungsziele sowie schutzgutbezogene Zielkonzepte fir die naturraumlichen Regionen
des Landes. Im Jahr 2016 wurde das Landschaftsprogramm um ein weiteres Kapitel zum
Biotopverbund ergéanzt, das bislang als Entwurf vorliegt. Eine Fortschreibung zum
Schutzgut Landschaftsbild erfolgte im Jahr 2022.

Details sind dem beigeordneten Landschaftsplan zu entnehmen.

2.7.3 Regionalplanung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

Fur die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree liegen verschiedene regionale
Planwerke und -konzepte vor, die sich als Teilbereich der Raumordnung mit der
Uberoértlichen Entwicklung und Ordnung der Region Oderland-Spree befassen. Im
Folgenden werden die verschiedenen Planungen, die teilweise erst im Vorentwurf oder
Entwurf befinden oder als Konzepte vorliegen, aufgefuhrt, und die fur die Flachennutzungs-
und Landschaftsplanung relevanten Ziele zusammengefasst.

Integrierter Regionalplan

Der Integrierte Regionalplan Oderland-Spree befindet sich in der Aufstellung durch die
regionale Planungsgemeinschaft. Dieser setzt die Vorgaben der novellierten Fassung des
Gesetzes zur Regionalplanung sowie zur Braunkohlen- und Sanierungsplanung des Landes
Brandenburg (RegBkPIG) um. Er formuliert Festlegungen zur Entwicklung der Siedlungs-
struktur, des Freiraums sowie der regionalen Infrastruktur. Das Plankonzept enthalt ins-
besondere Aussagen zum regionalen Freiraumverbund, zum vorbeugenden Hochwasser-
schutz, zur verkehrlichen ErschlieBung und zur Verknlpfung zentraler Infrastruktur-
elemente. Diese Festlegungen basieren inhaltlich auf den Zielvorgaben des LEP HR. Die
Regionalversammlung in der 7. Amtszeit der Regionalen Planungsgemeinschaft billigte am
29.11.2021 in Seelow und am 28.11.2022 in Beeskow die ersten beiden Planinhalte des
Integrierten Regionalplans im Vorentwurf:
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— Teil I: Freiraumverbund, Hochwasservorsorge, Verkehr und

— Teil 1l: Rohstoffsicherung, Gewerbe- und Industriegebiete, Trassenvorsorge Infra-
struktur, Tourismusschwerpunktraum

Folgende fur die Flachennutzungs- und Landschaftsplanung relevanten Festlegungen sind
ZU nennen:

Z 3.4.1 Vorranggebiet Freiraumverbund

Der Freiraumverbund im Regionalplan ist die Konkretisierung des gesamtraumlichen
Freiraumverbunds gemal LEP HR. Ziel des LEP HR und der konkretisierenden Regional-
planung ist es, raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen in Bereiche aullerhalb des
Verbundes zu lenken, wenn diese dessen Funktionsfahigkeit beeintrachtigen (vgl. Kap.
2.2.2).

Bisher liegen zum Freiraumverbund keine konkreten r&umlichen Darstellungen der
Regionalplanung vor.

G 3.5.1.1 Vorbehaltsgebiete vorbeugender Hochwasserschutz

— Gewahrleistung einer hochwasserangepassten Nutzung und Bauweise in Gebieten
fur den vorbeugenden Hochwasserschutz bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRRnahmen.

— Bei einer potentiellen Gefahrdung durch Hochwasser sollen Standortmoglichkeiten
aulRerhalb der Vorbehaltsgebiete alternativ gepriuft und vorrangig genutzt werden.

G 3.5.1.3 Sicherung des Oderbruchs

— Dauerhafter Erhalt des Oderbruchs als Siedlungs-, Kultur- und Wirtschaftsraum
durch Sicherung eines nachhaltigen vorbeugenden Hochwasserschutzes

Sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien”

Ein Sachlicher Teilregionalplan ,,Erneuerbare Energien*“ wurde mit Beschluss vom Juni 2022
aus dem Verfahrensprozess der Regionalplanung ausgekoppelt. Die Regionalversammlung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree hat auf ihrer 4. Sitzung / 8.
Amtszeit am 29. Juni 2026 die Satzung des Sachlichen Teilregionalplans ,Erneuerbare
Energien” (TRP EE) beschlossen (Beschluss-Nr. 26/04/23). Die beschlossene Satzung wird
nun bei der Landesplanungsbehérde zur Genehmigung eingereicht.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ beinhaltet textliche und
zeichnerische Festlegungen zum Thema Windenergienutzung als Vorranggebiete (vgl.
Abbildung 7).

Im Folgenden werden fur die Flachennutzungs- und Landschaftsplanung relevante Ziele
das Thema Windenergie betreffend, kurz aufgefiihrt:

- Z 1 Darstellung von Vorranggebieten Windenergienutzung (VR WEN) und
Ausschluss von anderen raumbedeutsamen Funktionen und Nutzungen, soweit
diese nicht mit der Windenergienutzung vereinbar sind.

o Das VR WEN Lebus — Mallnow — Podelzig (Nr. 19) erstreckt sich teilweise in
den Planungsraum bzw. in den stdwestlichen Teil von Podelzig.

— G 1 Raumvertragliche Entwicklung von raumbedeutsamen Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen durch Berucksichtigung des Kriteriengerusts Photovoltaik-Freiflachenan-
lagen durch die Trager der Bauleitplanung.
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Abbildung 7: Teilregionalplan "Erneuerbare Energien" Ausschnitt Festlegungskarte: links Entwurf
Jan 2024, rechts Beschlussfassung 29. Jun 2026, Gemeindegrenzen erganzt.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“ beinhaltet weiter textliche Fest-
legungen zum Thema Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Der Grundsatz G 1 verfolgt die
Zielsetzung, dass eine raumvertragliche Entwicklung von raumbedeutsamen Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (PV-FFA) im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung erfolgt. Fur die
Flachenauswahl fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen liegt im Rahmen der Entwurfsplanung
ein Kriteriengerist vor, was Positiv-, Abwagungs- und Negativkritierien auffuhrt (Anlage
zum sachlichen Teilregionalplan ,Erneuerbare Energien“, Kriteriengerist Photovoltaik-
Freiflachenanlagen).

Das Kriteriengertst wird als Grundlage fur die kommunale Bauleitplanung der Region
vorgegeben, um eine orts- und landschaftsvertragliche Entscheidung bei der Planung von
PV-FFA im Gemeindegebiet treffen zu kénnen. Gleichzeitig dient das Kriteriengerust als
Leitfaden flir Gemeinden, Grundstuckseigentumer und Unternehmen zur Auswahl und
Prufung von Potenzialflachen fur PV-FFA im Gemeindegebiet.

Der Sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwer-
punkte” ist im Oktober 2021 in Kraft getreten. Dieser trifft Festlegungen zur Raumstruktur
und zu Grundfunktionalen Schwerpunkten (vgl. Abbildung 8). In diesem Teilregionalplan
werden die Gemeinden Podelzig und Reitwein als Teil des La&ndlichen Gestaltungsraums
definiert (G 1.1). Im L&ndlichen Gestaltungsraum sollen regionale Entwicklungskonzepte,
die zur Gestaltung eines attraktiven Lebens- und Wirtschaftsraums beitragen, geférdert
und unterstutzt werden. Die Leistungen der Daseinsvorsorge und der Zugang zu diesen
sollen im Sinne des Gleichwertigkeitsziels durch eine wirkungsorientierte Regional-
entwicklung gesichert und eingerichtet werden. (G. 1.3).

Der Entwurf der 1. Anderung dieses Teilregionalplans wurde im 1. Quartal 2026 verof-
fentlicht. Stellungnahmen werden aktuell eingearbeitet. Grund fiir die 1. Anderung ist die
zusatzliche Festlegung eines Ortsteils der Gemeinde Tauche im Landkreis Oder-Spree als
Grundfunktionaler Schwerpunkt. Fur die beiden betreffenden Gemeinden Podelzig und
Reitwein haben sich in den Planwerken keine Anderungen ergeben.
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Abbildung 8: Sachlicher Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale
Schwerpunkte” Ausschnitt Erlauterungskarte, Ausfertigung Juni 2021 bzw. 1. Anderung (Entwurf),
Gemeindegrenzen erganzt

Grundfunktionale Schwerpunkte sind die funktionsstarksten Ortsteile von geeigneten
Gemeinden. Dabei darf nur ein Grundfunktionaler Schwerpunkt je Gemeinde festgelegt
werden. Diese Ortsteile erhalten die im LEP HR vorgesehenen erweiterten Méglichkeiten in
den Bereichen Wohnsiedlungsentwicklung und Entwicklung des grof3flachigen Einzel-
handels. Den Podelzig und Reitwein sind keine Grundfunktionalen Schwerpunkte gemaf
Z 3.3 LEP HR zugeordnet.

Studie Ausweisung Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft

Im Rahmen der Aufstellung des integrierten Regionalplans Oderland-Spree wurde eine
wissenschaftliche Kurzstudie erarbeitet, die eine Grundlage zur Ausweisung von Vorbe-
haltsgebieten fur die Landwirtschaft im integrierten Regionalplan bilden soll. Die Kulisse
der Vorbehaltsgebiete wurde noch nicht abschlieRend zur Ubernahme in den Regionalplan
Oderland-Spree abgestimmt. Dennoch bietet die Kurzstudie bereits jetzt eine Basis fur die
Identifizierung ertragreicher landwirtschaftlicher Flachen, deren Nutzung zur Nahrungs-
mittelproduktion in der Abwagung mit konkurrierenden Nutzungen besonderes Gewicht
beigemessen werden sollte.

2.7.4 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Markisch-Oderland (Entwurf April 2026)

Ein Landschaftsrahmenplan (LRP) stellt nach 810 BNatSchG die uberortlichen kon-
kretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege dar. Der LRP ordnet sich hinsichtlich der Landschaftsplanung auf Bundeslandebene
im MalB3stab 1:50.000 eine Stufe unter dem Landschaftsprogramm (LaPro) des Landes
Brandenburg (vgl. Kapitel 2.7.2) als Instrument des Kreises ein. Eine Stufe konkreter bildet
dann der Landschaftsplan (LP) auf Gemeindeebene im MalRstab 1:10.000 die Fachplanung
ab. Die im LRP wie auch im LP vorgeschlagenen Ziele und MalRnahmen miuissen in
Planungen und Verwaltungsverfahren beriicksichtigt werden, sind jedoch nicht rechts-
verbindlich.

31



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrundung Teil 1 August 2026

Fur den Landkreis Méarkisch-Oderland lag bisher kein Landschaftsrahmenplan vor. In den
1990er Jahren wurden Entwirfe flr einen Landschaftsrahmenplan erstellt, die jedoch nie
verdffentlicht wurden. Die Beteiligung der Entwurfsfassung LRP fur Trager offentlicher
Belange und die Offentlichkeit wurde im Zeitraum 18. Mai bis 18. Juni 2026 durchgefihrt.

Details sind, wie auch bezuglich des Landschaftsprogramms, dem beigeordneten Land-
schaftsplan zu entnehmen.

2.8 Bauleitplanung und Landschaftsplanung

2.8.1 Flachennutzungsplane

Die beiden Gemeinden Podelzig und Reitwein verfigen jeweils Uber einen gultigen
Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2005 (vgl.

Anhang 2 und Anhang 4). Die Aufstellung von Flachennutzungsplanen wurde zu dieser Zeit
far alle Gemeinden im Amt Lebus durchgefuhrt, um eine abgestimmte Entwicklung der
Gemeinden entsprechend lhrer spezifischen Voraussetzungen und Potentiale zu sichern.
Anlass war die nach 1997 entfallene Sonderbestimmung zur Anwendung des
Baugesetzbuches, d.h. dass, die vorgezogene Aufstellung von Bebauungsplanen auch ohne
rechtgultigen FNP nur noch in begriindeten Ausnahmefallen méglich ist.

Der FNP der Gemeinde Podelzig hat bisher 4 Anderungen erfahren:

— 1. Anderung FNP aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zur ,Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage® am 14.03.2012 und dessen Aufhebung am
28.09.2023 aufgrund der Untatigkeit des Antragstellers.

- 2. Anderung FNP: Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse“, in Kraft
getreten am 02.09.2014.

— 3. Anderung FNP mit Aufstellungsbeschluss am 23.02.2022 im Parallelverfahren
gemal 8 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) fur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in ,Freiflachen — Photovoltaik — Anlage — Sonnenwiese Gut Klessin
GbR Podelzig*

— 4. Anderung FNP mit Aufstellungsbeschluss am 26.09.2024 im Parallelverfahren
gemaR § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) zur 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windpark Podelzig —Lebus®, hier Gemeinde
Podelzig, zum Bebauungsplan ,Windpark Podelzig*

Die Gemeinde Reitwein hat bis zum jetzigen Zeitpunkt keine Anderungen des gtiltigen FNPs
von 2005 vorgenommen.

2.8.2 Landschaftsplane

In der Gemeinde Podelzig wurde mit dem aktuell gultigen FNP laut Begrindung eine
Anpassung des Landschaftsplanes bezuglich Wald- und Bauflachen vorgenommen. Die
Gemeinde Reitwein formuliert in ihrem FNP MalBnahmen, die in die MalBhahmenentwicklung
des neu aufgestellten Landschaftsplans einflieRen. Ein Vorentwurf des Landschaftsplans fur
das gesamte Gebiet des Amtes Lebus liegt als Papierform mit Stand Dez 1996 vor. Dieser
findet Beachtung in der Entwurfsfassung des aktuell in Bearbeitung befindlichen
Landschaftsplans fur die Gemeinden Podelzig und Reitwein. Dieser wird parallel zur FNP-
Aufstellung bearbeitet.

Details sind diesem beigeordneten Landschaftsplan zu entnehmen.
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2.8.3 Satzungen

Beide Gemeinden haben im Nachgang der Aufstellung der Flachennutzungsplanung von
2005 Satzungen zur Festlegung des Innenbereichs getroffen. Die Klarstellungs- und
Erganzungssatzung der Gemeinde Reitwein mit Beschluss am 21.02.2006 hat weiterhin
Gultigkeit (vgl. Anhang 5). Die Gemeinde Podelzig hat eine 1. Anderung der Klarstellungs,-
Entwicklungs- und Erganzungssatzung beschlossen, die am 01.09.2011 in Kraft getreten
ist (vgl. Anhang 3).

Folgende Bebauungsplane sind in der Gemeinde Podelzig aktuell in laufenden Verfahren
oder kurzlich abgeschlossen:

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage westlich der
alten Bahnlinie* mit Aufstellungsbeschluss vom 23.02.2022, Namensanderung am
28.06.2023 in ,,Freiflachen — Photovoltaik — Anlage — Sonnenwiese Gut Klessin
GbR Podelzig“. Befindet sich im laufenden Verfahren.

— 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windpark Podelzig-Lebus,
hier Gemeinde Podelzig” (02.12.2002) zum Bebauungsplan ,Windpark Podelzig*“ mit
Aufstellungsbeschluss vom 26.09.2024. Abgeschlossen.

- 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Wohnbebauung ,,Am Teich*
Podelzig mit Aufstellungsbeschluss am 7.5.2025. Eine Beschlussvorlage
GP/603/2026 fiur den 26.08.2026 uber die Aufhebung des Beschlusses
"Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
Wohnbebauung "Am Teich" Podelzig" liegt vor.

Die Gemeinde Reitwein hat zum jetzigen Zeitpunkt keine Bebauungsplane beschlossen
oder im laufenden Verfahren.
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3 INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

3.1 Leitbild(er)

Die beiden Gemeinden Reitwein und Podelzig sind landwirtschaftlich gepragte Orte, in
denen naturverbundenes Arbeiten, Leben, Wohnen und Erholen im Vordergrund steht. Eine
breite Akzeptanz landwirtschaftlicher Tatigkeit im AuRenbereich und eine behutsame
Siedlungsentwicklung ohne Bedrangnis landwirtschaftlicher Nutzung steht im Vordergrund.
Den Anforderungen flr erneuerbare Energien wollen die beiden Gemeinden gerne mit
bereitgestellten Flachen und Burgerwillen gerecht werden. Unverwechselbare Ortsbilder
und eine lebendige Ortsmitte mit bevorzugter Innenentwicklung und eine Berlcksichtigung
aller Altersgruppen sollen weiter Pramissen der Entwicklung sein. Beiden Gemeinden sind
ortubergreifende Initiativen miteinander und mit weiteren Gemeinden im Umfeld wichtig.
Der Bezug zum und gleichzeitig der Schutz des Natur- und Landschaftsraums im Weiteren
und ein attraktives nahes Wohnumfeld mit hochwertigem Freiraumangebot ist fur beide
Gemeinden von besonderer Bedeutung und pragt die beiden Orte. Der Natur- und
Landschaftsraum ist auch im Rahmen einer sanften touristischen Entwicklung bedeutsam.

3.2 Siedlungsflachen

In den folgenden Kapiteln werden die dargestellten Wohnbau- und Mischgebietsflachen
erlautert. Alle neuen Siedlungsflachen werden im Umweltbericht in Form von Steckbriefen
in ihren moglichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung der Planung erlautert. Anhang 1
zeigt die Anderungsbereiche kartographisch und Anhang 6 und Tabelle 14 fuhren den
Findungsprozess und den Ausschluss von alternativen Siedlungsflachen aus.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde Podelzig wird im Sidwesten zusatzlich durch das
Vorranggebiet Wind Nr. 19, Gemarkung Podelzig, gemaR: Sachlicher Teilregionalplan
"Erneuerbare Energien” (2. Entwurf Juli 2025) eingeschrankt. Weiter sind Teile der
Siedlungsbereiche, insbesondere im Nordosten, von den Folgen von zunehmenden Stark-
regenereignissen betroffen. Freie Flachen fiur die Innenentwicklung oder daran an-
schlieRende Flachen kdnnen so teilweise nicht fur die Siedlungstatigkeit genutzt werden.
Die Thematik wird in Kapitel 3.11.4 weiter erlautert.

In der Gemeinde Reitwein ist eine Siedlungsentwicklung nur in Hochwasserrisikogebieten
maglich. Allerdings betrifft dies nur die Gebiete der Extrembereiche, HQ 200. HQ 100-
Bereiche betreffen nicht die bestehenden und geplanten Siedlungsgebiete. Vorkehrungen
durch Deicherneuerungen wurden getroffen.

3.2.1 Wohnbauflachen

Im Flachennutzungsplan werden jene Flachen, die vorrangig der Wohnnutzung unterliegen,
als Wohnbauflache (W) ausgewiesen. Unterschieden wird die Darstellungsform anhand der
Zuweisung der zwei 10-Jahreszeitraume der EEO flr beide Gemeinden. Der erste Zeitraum
bis 30.06.2026 wird in voller Fullung des Planzeichens dargestellt, der zweite als geplante
Flachen in Randsignatur (nicht ausgefillt) in entsprechender Farbe fir Wohnbauflachen
und einem Symbol ,,W*“ mit unterbrochener Umrandung.

Voraussetzung ist zum einen die Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen, um dem
besonderen Schutzbedurfnis von Wohnnutzungen Rechnung zu tragen. Zum anderen setzt
die Darstellung voraus, dass fur die Wohnbauflachen auch zukinftig der stéddtebauliche
Entwicklungsbedarf hin zu einer Mischnutzung nicht geben ist, da weder eine Nutzungs-
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mischung mit landwirtschaftlichen (Neben-)Erwerbsstellen beabsichtigt noch mit anderen
gewerblichen Nutzungen zu rechnen ist. Die Unterbringung wohnvertraglicher bzw. nicht
stoérender Handwerksbetriebe und nicht stérender Gewerbebetriebe ist grundsatzlich auch
in einem Wohngebiet moglich.

Flachen, die bereits im FNP von 2005 enthalten sind, werden beibehalten. Die Dar-
stellungen der Wohnbauflachen orientieren sich weitgehend am Bestand und erfassen
Flachen innerhalb der Klarstellungs-, (Entwicklungs-) und Erganzungssatzungen. Dies
beinhaltet in der Ortslage Podelzig das Unterdorf ,,Neu Podelzig“ an der Stral3e ,Kreuzweg®,
die Flachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,,Am Teich“ am ,Ahornweg“ und die
Siedlungsflachen am ,Wuhdener Weg*“, ,,Reitweiner Weg“ und am ,,Griinen Weg*“ Im Ortsteil
Whuden sind die Siedlungsflachen westlich des Ortskerns in Richtung Podelzig Ortslage
(aktuell Hrn. 50-72) beiderseits der Stralle ,Wuhden“ als Wohnbauflachen dargestellt.
Weiter ist der Ortsteil Klessin ganzlich als Wohnbauflache dargestellt. Gleiches gilt fur
Podelzig Siedlung. Mit Ausnahme einer Flache in Podelzig Siedlung, westlich der Bundes-
straBe 112 (Hnr. 20) liegen alle dargestellten Ubernommenen Flachen im Innenbereich
(vgl. Anhang 3). Die Gemeinde Reitwein weist im Flachennutzungsplan von 2005 keine
Wohnbauflachen aus.

Nach intensiver Auseinandersetzung mit potentiellen neuen Siedlungsflachen (vgl. Anhang
6 und Tabelle 14) werden im Vorentwurf in der Gemeinde Podelzig folgende Flachen als
neue Wohnbauflachen ausgewiesen:

- Flache PW 1: 0,68 ha in Podelzig Ortslage, Flache im Eigentum der Gemeinde
gegenuber Gemeindezentrum, bisherige Darstellung als Griunflache und landwirt-
schaftliche Flache.

— Flache PW 2: 0,91 ha in Podelzig Ortslage, bisherige Darstellung als Grinflache

— Flache PW 3: 1,1 ha ,,Am Sportplatz“, bisherige Darstellung als landwirtschaftliche
Flache.

In der Gemeinde Reitwein wird neu eine Flache gegentber der Mischbauflache in der Stralle
,»Am Sportplatz“ mit 0,35 ha als Wohnbauflache dargestellt (vgl. Anhang 1):

—  Flache RW 1: 0,35 ha

3.2.2 Gemischte Bauflachen

Die Siedlungsbereiche der Ortslage Reitwein sind im aktuell gultigen FNP fast ausschlief3lich
als Mischbauflachen dargestellt. Eine Begehung zur Nutzung der Grundsticke fand im Jahr
2005 im Rahmen der Erstellung des FNPs statt. Dabei stand die Bestandsaufnahme der
gewerblichen Nutzung und der Kleintierhaltung als typisches Merkmal fur die landlich
genutzten Wohngrundstiicke im Fokus. Durch die verstreute Anordnung zahlreicher
intensiv genutzten Grundstiucke, bei Einhaltung von Immissionsabstanden und einer
weiteren madglichen Zunahme dieser Nutzungen aufgrund des vorhandenen Flachen-
potentials der Ortslage Reitwein schien eine Ausweisung als Mischbauflache gerechtfertigt.
Die Nutzungsverteilung in der Ortslage besteht augenscheinlich weiterhin, sodass die
Gemeinde die Beibehaltung der Darstellung als Mischbauflache weiter als gegeben sieht.
In der Gemeinde werden neu vier Abrundungsflachen mit insgesamt 0,95 ha (davon auf
EEO anrechnungspflichtig: 0,65 ha) als Mischbauflachen (M) dargestellt (vgl. Kapitel 2.7.1
und Anhang 1):

— Flache RM 1: 0,35 ha, Triftweg Ortsausgang Richtung Oder, bisherige Darstellung:
LW-Flache
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— Flache RM 2: 0,3 ha, an der HauptstralRe, 6stlicher Ortsausgang Richtung Oder,
nordlicher Teil, bisherige Darstellung als SO Freizeit und Erholung.
Innenentwicklung.

— Flache RM 3: 0,2 ha, an der HauptstralRe, 6stlicher Ortsausgang Richtung Oder,
nordlicher Teil, bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Flache.

— Flache RM 4: 0,1 ha, rickwartige Erganzung Mihlenweg, Anpassung an sudl.
Nachbargrundstiick

In der Gemeinde Podelzig bleiben die bisher als Mischgebiet dargestellten Flachen erhalten.
Dies betrifft das Kerngebiet um die Durchfahrtsstralle (B 112) und Gebiete, die aufgrund
immissionsschutzrechtlicher Vorgaben, eine Darstellung als Wohnbauflache (W) nicht
zulassen, wie beispielsweise im Umfeld der Stallstralle, die auch aktuell und perspektivisch
auf der Ostlichen Seite intensiv gewerblich genutzt wird. Ein Gutachten zur ,Beurteilung
der Geruchsimmissionen im Umfeld der geé&nderten Schweinehaltungsanlage unter
Berucksichtigung der geanderten Biogasanlage am Standort Gutshof Klessin®“ wurde im
Zusammenhang mit der Erweiterung der Biogasanlagen auf der gegenuberliegenden Seite
erstellt. Aufgrund der Ergebnisse des Gutachtens wurden unter anderem der im Vorentwurf
des Gemeinsamen FNPs als Gewerbeflache (PG 1 in Anhang 1) dargestellte Bereich nicht
als Wohnbauflache in Betracht gezogen. Auch eine Bestandsdarstellung als Wohn- oder
Mischbauflache der Mehrfamilienhauser in der Klessiner Str. gegentiber des Gutes Klessin
schliel3t sich somit aus.

Zusatzliche Mischgebiete werden im Entwurf des FNPs fur die Gemeinde Podelzig nicht
ausgewiesen.

Parallel zu den Wohnbauflachen erfolgt die Darstellung der Inanspruchnahme der EEO des
ersten Zeitraums bis 30.06.2026 in voller Fullung des Planzeichens, der zweite als geplante
Flachen in Randsignatur (nicht ausgefullt) in entsprechender Farbe fur Gemischte
Bauflachen und einem Symbol ,,M* mit unterbrochener Umrandung.

3.3 Gewerbliche Bauflachen

Nach 8 8 BauNOV dienen Gewerbegebiete der vorwiegenden Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Fur die im Gemeinsamen Flachennutzungsplan
neu dargestellten gewerblichen Bauflachen liegen keine rechtsverbindlichen Bebauungs-
pléne vor. Mit der Darstellung folgender Flachen (vgl. Anhang 1 und Kap. 4.3.2 im Umwelt-
bericht):

Gemeinde Reitwein:

— Flache RG 1: 1,74 ha, an der Hauptstralle, 6stlich an den Damm der ehem.
Bahnstrecke anschliellend, Bestandsdarstellung Flussiggaslager und Vertriebsstelle,
Propan Geppert GmbH, unterliegt den Anforderungen der Storfall-Verordnung (12.
BImSchV).

— Flache RG 2: 1,4 ha, an Triftweg/Hauptstrale, Bestand und geringfugige Neuent-
wicklung maglich.

— Flache RG 3: 0,93 ha, an der HauptstralRe Ostlicher Ortsausgang Richtung Oder,
Bestandsdarstellung und Neuentwicklung mit bestehenden Gebauden madglich.

Gemeinde Podelzig:

— Flache PG 1: 2,59 ha, Hauptstralle/Klessiner StraBe am Ortseingang von Lebus
kommend
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— Flache PG 2: 10,3 ha, ehemalige LPG Anlagen an der Stallstral3e

soll die Bestandsnutzung gesichert und eine zusatzliche kleinteilige Gewerbeentwicklung
ermdoglicht werden. Die betreffenden Flachen werden in den aktuell glltigen FNPs als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Die Flache PG 2 (Stallstral3e) grenzt an eine bereits
bestehende Gewerbeflache mit ca. 0,6 ha an.

Durch ihre Nahe zu Siedlungsflachen sind die Belange des Immissionsschutzes zu beach-
ten. Daher muss bei Nutzungserweiterungen oder Ansiedlungen die Vertraglichkeit mit dem
Bestand und angrenzender Siedlungsbereiche, insb. mit benachbarten bzw. nahegelegenen
Wohnnutzungen, beurteilt werden. Ist die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich,
kommt unter dem Aspekt der Gebietsvertraglichkeit die Festsetzung als Gewerbegebiete
(GE) in Betracht.

3.4 Sondergebietsflachen fur erneuerbare Energien

3.4.1 Flachen fur Solarenergie

Fur das Gebiet westlich der ehemaligen Bahnstrecke im Stiden des Gemeindegebietes von
Podelzig wurde im Februar 2022 der Aufstellungsbeschluss fur einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage-Sonnenwiese Gut Klessin GbR Podelzig“
durch die Gemeinde gefasst. Parallel wird fir das Gebiet die 3. Anderung des Flachen-
nutzungsplans notwendig. Aktuell sind die Flachen als landwirtschaftliche Flachen darge-
stellt. Weitere Verfahrensschritte wurden noch nicht durchgefihrt. Das Gebiet liegt in
direkter Nachbarschaft zum SO ,Erneuerbare Energien“ (Windenergie), das sich o6stlich
gegenuber dem Bahndamm anschlief3t. Die Gemeinde préaferiert die rdumliche Buindelung
von SO-Flachen zur Energiegewinnung.

In der Gemeinde Reitwein werden Flachen zur Gewinnung erneuerbaren Energien durch
Solarenergie im nordwestlichen Bereich der Gemeindegebietes bevorzugt. Die Flache
umfasst insgesamt ca. 65 ha und wird im Umweltbericht detailliert beziiglich der mdglichen
Umweltauswirkungen betrachtet (vgl. Kap. 4.3.3). Die Fladche hat sich gegentber dem
Vorentwurf deutlich verringert. Der FNP zeigt ausschliel3lich eine Darstellung des SO-
Gebietes auB3erhalb von Schutzgebieten.

3.4.2 Flachen fur Windenergie und Vorranggebiete Windenergienutzung

Bestehende und geplante Windenergieanlagen werden in der Planzeichnung unter sonstige
Planzeichen dargestellt. In der Gemeinde Podelzig befinden sich nach aktuellem Stand (Juli
2025) 10 Windenergieanlagen, eine weitere befindet sich im Bau. 9 bestehende
Windenergieanlagen konzentrieren sich auf die Flache des Anderungsbereichs der 4.
Anderung des Flachennutzungsplans und der 1. Anderung und Erweiterung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windpark Podelzig-Lebus, hier Gemeinde Podelzig
zum Bebauungsplan Windpark Podelzig“.

Die Flachen werden im FNP als SO ,Erneuerbare Energien“ (grof3e Flache westlich der
B112) und als SO ,Windenergie* (kleine Flache dstlich der B112) und gleichzeitig als
Beschleunigungsgebiet fur die Windenergie an Land dargestellt. Der vB-Plan legt
Baugrenzen fur die 5 Anlagen im Repowering fest. Diese werden unter Sonstiges in der
Legende dargestellt. Die solitdr stehende Windanlage, Einzelanlage ,,Bauer” weiter nérdlich
nahm ihren Betrieb im Jahr 1995 auf und ist aktuell weiter in Betrieb. Ein Repowering
dieser Anlage ist nicht geplant.
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Die aktuell im Bau befindliche und drei weitere geplante Anlagen (Genehmigung
ausstehend) westlich der ehemaligen Bahntrasse befinden sich auRerhalb des Bebauungs-
plans, jedoch innerhalb des Vorranggebiets Wind, dargestellt im Teilregionalplan "Erneuer-
bare Energien" (vgl. Kap. 2.2.2).

Auf dem Gemeindegebiet von Reitwein gibt es keinen Bestand an Windenergieanlagen.
Weitere Anlagen im Gebiet der beiden Gemeinden sind nicht geplant. Bereits mit der Flache
des B-Plans Windpark Podelzig kann die Gemeinde Podelzig selbst einen Beitrag von 2,8 %
der Gemeindeflache Podelzig mit SO fur Windenergie abdecken. Bei Betrachtung der Flache
beider Gemeinden werden damit bereits 1,43% abgedeckt. Die zusétzlichen Anlagen im
Vorranggebiet sind hinzuzufiigen. Somit wird fir beide Gemeinden ein ausreichender
Beitrag zum Flachenbeitragswert des Landes geleistet.

Hintergrund dieser Berechnung:

Mit dem am 01.02.2023 in Kraft getretenen Windflachenbedarfsgesetz (WindBG) gibt der
Bundesgesetzgeber verbindliche Ziele der Flachenausweisung fur Windenergie in den
einzelnen Bundeslandern vor. Dabei geht der Gesetzgeber in zwei Stufen vor: Bis zum
31.12.2027 missen die Bundeslander mindestens die in Spalte 1 der Anlage 1 des
Gesetzes festgeschriebenen Flachenbeitragswerte erreichen (Flachenzwischenziel, 1.
Stufe). Der Wert wird als Prozentanteil an der Landesflache angegeben. Bis zum
31.12.2032 mussen die Bundesléander weiter erhohte Werte erreichen (Finales Flachenziel,
2. Stufe).

Der Flachenbeitragswert bis Ende 2027 liegt in BB bei 1,8% und bis Ende 2032 2,2% der
Landesflache.

3.4.3 Flachen fur Energie aus Biomasse

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Podelzig wurde ein Sondergebiet ,,Energie-
gewinnung aus Biomasse* auf ehemals landwirtschaftlichen Flachen dargestellt (2014). Auf
dem Gelande der landwirtschaftlichen Anlage des Gutes Klessin wurde die Biogasanlage
von 2005 (Genehmigung gemall 84 BImSchG) modernisiert und erweitert und weitere
notwendige Infrastrukturen fur eine ,,Abgabe von Biogas zur Verwertung an Dritte*
geschaffen. Dies bedurfte einer FNP-Anderung.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wurde Planungssicherheit in Bezug auf die
Erteilung einer Genehmigung nach § 35 Abs. 2 BauGB im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens nach BImSchG geschaffen. Die Aufstellung eines Bebauungsplans wurde fur
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung nicht fur erforderlich erachtet, da das Vorhaben
den Bestimmungen des BImSchG unterliegt. Auch waren keine alternativen Planungs-
varianten mdglich, da der bereits vorhandene Standort der Energiegewinnung aus
Biomasse gesichert und erweitert werden sollte. Die Plandnderung dient damit der
Sicherung von Entwicklungsmadglichkeiten regenerativer Energiegewinnung.

Ein Gutachten zur ,Beurteilung der Geruchsimmissionen im Umfeld der geénderten
Schweinehaltungsanlage unter Berlcksichtigung der geanderten Biogasanlage am
Standort Gutshof Klessin*“ wurde in diesem Zusammenhang erstellt. Aufgrund der Ergeb-
nisse des Gutachtens wurden unter anderem der im Vorentwurf des Gemeinsamen FNPs
als Gewerbeflache (PG 1 in Anhang 1) dargestellte Bereich nicht als Wohnbauflache in
Betracht gezogen. Auch eine Bestandsdarstellung als Wohn- oder Mischbauflache der
Mehrfamilienh&auser in der Klessiner Str. gegenuber des Gutes Klessin schlie3t sich somit
aus.
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3.5 Flachen- und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf

Im Siedlungsbereich der Gemeinden sind Flachen und Einrichtungen fur den Gemeinbedarf
dargestellt. Naher sind folgende Zweckbestimmungen fir die Gemeinden von Bedeutung:

-, Offentliche Verwaltungen“ fur Podelzig im Gemeindezentrum in der SchulstraRe.

— LEinrichtung fur Kinder*“ fur Podelzig als Kita und Hort am Gemeindezentrum
angegliedert in der Schulstral3e, fir Reitwein als Kita in der Fischerstralie.

- ,Sozialen Zwecken dienenden Gebdude und Einrichtungen* fiur Podelzig als
Tagespflege im Gemeindezentrum in der Schulstrafle, in Reitwein im Bilrgerhaus
als Treffpunkt fur Kinder- und Jugendliche und fir weitere soziale und sportliche
Veranstaltungen.

- ,Feuerwehr” in beiden Gemeinden, Flachen fur die Freiwillige Feuerwehr, fur
Podelzig in der HauptstraBe sudlich des Gemeindezentrums, fir Reitwein im
Zwingerweg.

Sport- und Spielplatze werden als Grunflachen entsprechender Bezeichnung dargestelit,
da deren Charakter als Grunflache augenscheinlich pragend ist.

3.6 Uberortlicher Verkehr

3.6.1 HauptverkehrsstralRen

Podelzig liegt direkt an der Bundesstral3e B 112, die das Dorf durchschneidet. Reitwein ist
Uber die L 331 mit dieser Bundesstrall3e verbunden. Die L331 endet mit dem Oderdamm.
Die in der Oder verlaufende 6stliche Gemeindegrenze Reitweins bildet gleichzeitig die
Grenze zur Republik Polen. Eine Fahrverbindung tber die Oder nach Gérzyca/Goritz wurde
bereits nach dem 2. Weltkrieg eingestelit.

Im Flachennutzungsplan werden nur die Hauptverkehrsstralen mit entsprechendem
Planzeichen (gelb) dargestellt. Nebenwege werden benannt aber den jeweiligen
Nachbarnutzungen beziglich der Planzeichen untergeordnet.

Die Grenzen der Ortsdurchfahrten (OD) und die dazugehérigen Anbauverbotszonen sind
fur beide Gemeinden in der Planzeichnung enthalten.
3.6.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr kann fir den privaten Bereich Uberwiegend auf den Grundstiicken
und far den offentlichen Bereich Uberwiegend auf vorhandenen, teilweise befestigten
Flachen abgedeckt werden.

3.6.3 Offentlicher Nahverkehr

Die Linie 969, unterhalten von der ,,mobus Méarkisch-Oderland Bus GmbH*, verbindet die
Gemeinden Podelzig und Reitwein mit Frankfurt (Oder) oder in entgegengesetzter Richtung
mit der Kreisstadt Seelow.

3.6.4 Rad- und Wanderwege

Neben dem Europaischen Fernwanderweg E11 (Scheveningen (NL bis Tallinn (EE)), der
Uber den Reitweiner Sporn Richtung Lebus fiihrt, sind von Uberregionaler Bedeutung weiter
der D12 als Oder-NeiRe-Radweg und der Theodor-Fontane-Radwanderweg. Durch die
Gemeindegebiete fuhrt daruber hinaus der ,,Natura Trail“. Dieser Weg verbindet als Rad-

39



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrundung Teil 1 August 2026

und Wanderrundweg mehrere Teilflachen des FFH-Gebiets Reitweiner Sporn mit
Priesterschlucht, Mihlen- und Zeisigberg“ und das FFH-Gebiet ,,Odervorland Oderbruch*
innerhalb der Gemeindegebiete und daruber hinaus. Der ,Lebuser Landweg" verbindet die
Gemeinden Reitwein und Podelzig mit den Nachbargemeinden Lebus, Schonflie3, Alt
Zeschendorf, Hohenjesar, Herrenmuhle, Kleiner Trepliner See und Petershagen. In der
Planzeichnung sind die Hauptwege als sonstiges Zeichen in violetter, unterbrochener Linie
dargestellt.

Abbildung 9: Touristische Wander- und Radwege im und durch das Plangebiet

3.6.5 Bahnanlagen

Die beiden Gemeinden liegen an der Bahnstrecke Frankfurt (Oder)-Kustrin-Kietz, die seit
Mitte der 90er Jahre stillgelegt ist. Eine Reaktivierung der Strecke, insbesondere fur den
Wirtschaftsverkehr, die mit dem Beitritt Polens zur EU noch in den Erlauterungsberichten
der FNPs von 2005 vermutet wurde, ist bisher nicht geschehen. Die Schienen wurden im
Jahr 2006 demontiert, jedoch befinden sich die Flachen weiterhin im Eigentum der
Deutschen Bahn.

An einer Wiederinbetriebnahme stillgelegter Strecken besteht nach Aussagen des
Eisenbahnbundesamts (Schreiben vom 22.09.2025) ,,generell ein Uberragendes offentli-
ches Interesse (8 23 Abs. 1, Abs. 2 S. 1 Nr. 3 AEG). Fur die langfristige Erwartung der
Reaktivierung, bedarf es keiner konkreten Anhaltspunkte einer unmittelbar bevor-
stehenden Wiederinbetriebnahme, bspw. einer Verankerung in regionalen Mobilitéats-
konzepten oder Raum- und Flachennutzungsplanen*.
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3.6.6 Wasserstralien

Das Plangebiet beinhaltet folgende, im Eigentum der Wasserstrallen- und Schifffahrts-
verwaltung stehende, Bundeswasserstrallen:

Oder (bis zur Staatsgrenze - Tal-Linie)

— Oder (Bereich Podelzig) km 595,5 bis km 599,5 westl. Ufer (ohne Uberplanung
von Flachen der Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung)

— Oder (Bereich Reitwein) km 600,5 bis km 608,0 westl. Ufer (bis Grenze FNP
Staatsgrenze-Tal-Linie).

Die Oder als Bundeswasserstral’e und Gewasser 1. Ordnung begrenzt das Gemeindegebiet
Reitweins im Osten. Sie bildet gleichzeitig die Staatsgrenze zum Nachbarland Polen. Die
Wasserstralen- und Schifffahrtsverwaltung ist zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie,
als gesetzliche Aufgabe, verpflichtet.

Bundeswasserstrallen sind nach dem § 1 Nr. 1 Bundeswasserstralengesetz (WaStrG)
neben den Seewasserstralen die dem allgemeinen Verkehr dienenden Binnenwasser-
stralBen. Die Bundeswasserstralen stehen gem. Artikel 87 Abs. 1 Satz 1. in Verbindung
mit dem Artikel 89 Grundgesetz im Eigentum und in der Verwaltungszustandigkeit der
Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV). Gem. 8 5 des Bundeswasser-
strallengesetzes sind die Bundeswasserstrallen dem allgemeinen Verkehr mit Wasserfahr-
zeugen gewidmet.

3.7 Denkmalschutz

Die Anforderungen des Denkmalschutzes ergeben sich aus dem Landesrecht (Branden-
burgisches Denkmalschutzgesetz, BbgDSchG). Demnach sind die Denkmale als Quellen
und Zeugnisse menschlicher Geschichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft
des Landes Brandenburg zu schiitzen, zu pflegen, zu erhalten und zu erforschen. Denkmale
sind nach § 2 Abs. 1 BbgDSchG Sachen, Mehrheiten von Sachen oder Teile von Sachen,
an deren Erhaltung wegen ihrer geschichtlichen, wissenschaftlichen, technischen, kiinstle-
rischen, stadtebaulichen oder volkskundlichen Bedeutung ein 6ffentliches Interesse be-
steht. Es wird in Baudenkmale, technische Denkmale, Gartendenkmale, Denkmalbereiche,
bewegliche Denkmale und Bodendenkmale unterschieden. Zusatzlich zum Denkmal an sich
unterliegt auch die ndhere Umgebung eines Denkmals nach § 2 Abs. 3 BbgDSchG dem
sog. Umgebungsschutz. Die Denkmale sind nachrichtlich in die Denkmalliste einzutragen
(8 3 Abs. 1 BbgDSchG).

3.7.1 Bodendenkmal-Grabungsschutzgebiet

In den Gemeinden Podelzig und Reitwein sind Bodendenkmale aus folgenden ZeitrGumen
gemal der Besiedlungshistorie des Gebietes zu finden und als Planzeichen (rote Linie mit
schwarzer Unterbrechung) dargestellt (vgl. Denkmalliste des Landes Brandenburg
Landkreis Markisch-Oderland, Stand: 01.01.2026):

— Siedlung Ur- und Fruhgeschichte
— Graberfeld Bronzezeit und Eiszeit
— Siedlung romische Kaiserzeit

— Siedlung slawisches Mittelalter

— Schlachtfeld Neuzeit
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— Dorfkern dt. Mittelalter, Dorfkern Neuzeit

— Siedlung Neolithikum (nur Podelzig)

— Militarische Anlage Neuzeit

— Burgwall slawisches Mittelalter, Schloss Neuzeit (nur Reitwein)

Dabei stehen die Bodendenkmale Burgwall Reitwein (slavisches Mittelalter, Nr. 60465) und
Deich Reitwein (Nr. 61056) unter besonderem Schutz. Eingriffe und Verdnderungen an
diesen Bodendenkmalen sind daher nicht zuldssig. Es handelt sich hierbei um obertagig
sichtbare Denkmale. Aufgrund ihrer Ansichtigkeit besitzen sie eine groRe Bedeutung fur
das Landschaftsbild sowie einen hohen kulturgeschichtlichen Zeugniswert. Gemal
BbgDSchG § 2(3) steht auch die Umgebung eines solchen Bodendenkmals unter Schutz
und darf visuell nicht verandert werden.

Abbildung 10: Bodendenkmale im Plangebiet

3.7.2 Kulturdenkmale und kulturhistorisch erhaltenswerte Baustrukturen

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg (Stand 01.01.2025, vgl. oben) weist folgende
Baudenkmale fiur die Gemeinden im Plangebiet aus. Diese sind in der Planfassung des
Flachennutzungsplans dargestelit:

Reitwein
— Ruine der Dorfkirche mit Heizhaus, 09180635
— Sowjetisches Ehrenmal mit Friedhof, 09180636
— Fischerstral3e Trafostation Reitwein 2, 09181296
— Hathenower Weg 4 Pfarrhaus (Rustzeitheim), 09180904
— Hauptstrae 10 Wohnhaus mit Schwarzer Kiche, 09180905
— Zwingerweg Stallgebdude, 09180906
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— Zwingerweg Trafostation Reitwein, 1 09181297

Podelzig
— Ruine der Dorfkirche mit zwei Grabsteinen und Kirchhofsmauer, 09180816
— Eisenbahnbriicke (Dreifeld-Ziegelbogenbriicke), 09180995

Hinweis:

Die Denkmalliste des Landes Brandenburg wird kontinuierlich fortgeschrieben.

Denkmale stehen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Men-
schen unter Schutz und sind zu erhalten. Dies gilt auch fur die ndhere Umgebung der
Denkmale. Denkmale sind so zu nutzen, dass ihre Erhaltung auf Dauer gewéhrleistet ist.
Alle Eingriffe sind erlaubnispflichtig.

Gem. § 7 Abs. 3 BbgDSchG hat der Veranlasser des Eingriffs in ein Denkmal die Kosten fur
die Erhaltung, fachgerechte Instandsetzung oder Bergung und Dokumentation des
Denkmals zu tragen. Eingriffe sind gem. § 9 BbgDSchG generell erlaubnispflichtig; die Er-
laubnis ist zu erteilen, wenn die beantragte MalBnahme nach denkmalpflegerischen Grund-
satzen durchgefihrt werden soll.

Reitweiner Loose, Kulturhistorisch erhaltenswerte Baustrukturen

Die Reitweiner Loose, als Vierseitengehotfte errichtet, sind fur das Oderbruch kultur-
historisch wertvoll und pragen diese Landschaft. Sie sind eng mit der Entstehung des Oder-
bruchs als Kulturlandschaft verbunden. lhr Erhalt ist Bestandteil des kulturhistorischen
Erbes und sowohl fur die Gemeinde als auch fur die touristische Entwicklung von
Bedeutung. In den letzten Jahrzehnten sind einige dieser Gehotfte durch fehlende Nutzung
verfallen oder ganzlich abgerissen worden. Der noch vorhandene Bestand ist als geson-
dertes Symbol ,,K“ im FNP enthalten.

3.8 Grunflachen

Freiraume und Freiflachen innerhalb der Siedlungsgebiete sowie Pufferzonen zwischen
Siedlungs- und Landwirtschaftsflachen werden als Grinflachen dargestellt. Grinflachen
pragen wesentlich die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt sowie die Charakteristik der
Ortsbilder. Die Verbindung der einzelnen Grin- und Freiradume sowohl untereinander als
auch mit der freien Landschaft wirkt sich beginstigend auf die Wechselbeziehungen
zwischen den Okosystemen aus und bietet zugleich einen Naherholungswert.
Grundstiickseingrinungen binden ein Gegengewicht zu den baulichen Anlagen sowie zu
den anschlieBenden Ackerflachen. Hierdurch wird ein Beitrag zur Aufrechterhaltung des
okologischen Gleichgewichts geleistet.

Die Darstellung der Grunflachen soll ein gewisses Mall an Konkretisierung im Hinblick auf
die angestrebte Nutzung der Flachen aufweisen. Daher werden die Grunflachen, wo
erforderlich, in die Zweckbestimmung Spiel- und Bolzplatze, Sportplatze, Festplatze, Park-
anlagen und Friedhofe unterteilt. Flachen ohne Zuordnung einer Zweckbestimmung werden
dem sogenannten Dorfgrin zugeordnet und bilden den Hauptanteil der Griunflachen in
beiden Gemeinden.
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3.8.1 Sportplatze, Spiel- und Bolzplatze, Festplatze

Die Gemeinde Podelzig verflgt tber jeweils einen Spielplatz in den Ortteilen Klessin und
Whuden und einen Spielplatz zentral gelegen neben der Kindertagesstatte im Gemeinde-
zentrum. Die Kita hat zuséatzlich einen abgetrennten nichtéffentlichen Aul3enspielbereich.
Im Unterdorf Neu-Podelzig befindet sich zusatzlich ein Bolzplatz. Am westlichen Ortsrand
der Gemeinde ,,Am Sportplatz” befinden sich Sportanlagen (FuBballplatz) und zugehérige
Gebéaude. Gegeniuberliegend befindet sich ein weiteres Trainingsfeld, dass aktuell selten
sportlich und temporar als Festplatz genutzt wird. Dort wird zukinftig auch eine
Skateanlage, im Detail ein sog. Pumptrack errichtet werden.

Ein Sportplatz mit zugeordneten baulichen Anlagen befindet sich ebenfalls in der Gemeinde
Reitwein eingefasst von der Strale ,Am Sportplatz“ und dem Damm der ehemaligen
Bahnstrecke. Auf den weitlaufigen Flachen um das Gemeindehaus hat die Gemeinde einen
Mehrgenerationenspielplatz zusatzlich zu den vorhandenen Spielflachen ermdéglicht.

3.8.2 Parkanlagen und Friedhofe

Ende des 17. Jahrhunderts wurde das Reitweiner Schloss erbaut, das unter anderem auch
Theodor Fontane als Gast beherbergte. Er beschreibt die Gegend um Reitwein in seinem
Werk. Im Laufe des Zweiten Weltkriegs wurde das Gebdude beschadigt und Anfang der
60er Jahre abgerissen. Die Flache wurde komplett eingeebnet. Schautafeln erinnern an die
Geschichte des Schlosses, eine Heckenpflanzung zeichnet die Umrisse des Gebaudes nach.
Diese sind eingebettet in eine parkahnliche Grunflache die an das Gemeindehaus und den
sowjetischen Ehrenfriedhof anschliel3t. Dieser ist zugéngig Uber den Hathenower Weg
gegenuber der Ruine der Reitweiner Stulerkirche. Der Gemeindefriedhof befindet sich in
der FischerstralRe im oOstlichen Siedlungsbereich der Gemeinde Reitwein.

In der Gemeinde Podelzig ist der Friedhof der Gemeinde am westlichen Siedlungsrand
angesiedelt. Ein weiterer kleiner Friedhof befindet sich im Unterdorf/Neu-Podelzig. Im
Ortsteil Wuhden erinnert eine Kriegsgraberstatte an Gefallene der Gemeinde.

3.8.3 Weitere Grunflachen / Dorfgrin

Die Darstellung von weiteren Grunflachen / Dorfgrin, wie beispielsweise Garten, Brach-
flachen, Anger, sonstiges Verkehrsbegleitgrin und Abstandsgriin, sowie um innerorts
befindliche kleinteilige landwirtschaftliche Nutzflachen ,,Grabeland”, wird im Vergleich zu
den landschaftsplanerischen Aussagen und Darstellungen der bisherigen Flachennutzungs-
planung aus dem Jahr 2005 angepasst. Zum einen werden grundsatzlich nur siedlungs-
bezogene Grunflachen dargestellt, da diese im Sinne des landschaftsplanerischen Ent-
wicklungskonzepts zur Gestaltung des Ortsbildes und zum Erhalt und zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt und des Mikroklimas im Siedlungsbereich beitragen sollen. Im
Siedlungsbereich wird die Darstellung der Grunflachen an den bestehenden Strukturen wie
Gartengrundstiucke angepasst. Weiterhin erfolgt eine weitgehende Darstellung von
Grunflachen am Siedlungsrand auf einer Breite von ca. 25 m. Dabei werden geplante Sied-
lungsentwicklungen nach der neuen Flachennutzungsplanung mitbericksichtigt. Die Grin-
flachen bilden somit die Begrenzung der Siedlungsaktivitaten im Ubergang zur offenen
Landschaft. Eine Ausweitung der Siedlungen uber die Grunflachen hinaus soll vermieden
werden.

Die urspringlichen Griunflachen aus der alten Flachennutzungsplanung aufl3erhalb der
Siedlungsbereiche werden im Flachennutzungsplan, wie auch im beigeordneten Land-
schaftsplan nicht mehr als solche dargestellt. Ein grolRer Teil dieser ursprunglichen
Grunflachen stellen aktuell landwirtschaftliche Flachen oder Waldflachen dar. Zudem
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konkretisieren die umfangreichen landschaftsplanerischen Malinahmenflachen bereits die
gewilnschten Entwicklungen der jeweiligen Flachen, wahrend Griunflachen lediglich das
Freihalten von einer Bebauung beinhalten.

Weiterhin werden Strukturen wie Alleen und Baumreihen als linienhafter Bestand und nicht
mehr als Grunflachen dargestellt (vgl. auch Kapitel 3.15.4 und 3.15.6, sowie Ausfiihrungen
im Landschaftsplan).

3.9 Flachen fiur die Landwirtschaft

Die verbleibenden Flachen des AulRenbereiches werden als Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Im Planungsgebiet hat die landwirtschaftliche Nutzung mit ca. 80% den
grodten Flachenanteil und besitzt fir die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinden
Podelzig und Reitwein einschlie8lich der mit ihr im Zusammenhang stehenden Gewerbe
eine grolie Bedeutung.

Die landwirtschaftliche Ertragsféhigkeit im Planungsraum unterscheidet sich deutlich
zwischen den drei Bereichen Reitweiner Sporn bzw. Oderhédnge, Oderbruch und Deich-
vorland (vgl. Landschaftsplan, Kap. 4.4.4). Fur die Flachen auf dem Reitweiner Sporn
liegen die Ackerzahlen groRtenteils im unteren bis mittleren Bereich zwischen 15 und 30.
Im Deichvorland, insbesondere auch auf den groRen Grunlandflachen im nordéstlichen
Bereich liegen sie haufig auch darunter, meist bei 8 bis 20 Punkten. Fur alle anderen
Flachen im Oderbruch liegen die Ackerzahlen gréfi3tenteils bei 30 bis 60. Sie haben eine
hohe Ertragsfahigkeit und werden deshalb fast ausnahmslos ackerbaulich genutzt.

Ziel der Gemeinden ist es, die vorhandenen Landwirtschaftsbetriebe in der Gemeinde zu
erhalten und zu unterstitzen sowie den Entzug landwirtschaftlicher Flachen so gering wie
maglich zu halten, um die Wirtschaftsgrundlage der Landwirte zu sichern und deren Ent-
wicklungsmoglichkeiten zu gewahrleisten. Neben der Sicherung der landwirtschaftlichen
Produktion soll kiinftig die Pflege der Kulturlandschaft sowie die Sicherung der Naturhaus-
haltsfunktionen mit im Vordergrund stehen.

Kleinstrukturen innerhalb der Landwirtschaftsflachen sind aufgrund ihrer Bedeutung fur
den Naturhaushalt, den Biotopverbund und das Landschaftsbild zu erhalten. Aufgrund des
Planungsmalistabs werden diese Strukturen in der Regel nicht gesondert dargestellt.
Hierzu zahlen unter anderem Hecken, Feldgehélze, Baumreihen sowie weitere gesetzlich
definierte Landschaftselemente. FUr die gemaR GLOZ 8 der GAP-Konditionalitaten-
Verordnung (GAPKondV) geschitzten Landschaftselemente besteht ein Beseitigungs-
verbot, auch unabh&ngig von ihrer Darstellung im Flachennutzungsplan.

3.10Waldflachen

3.10.1 Bestanddarstellung

Die Gemeinden Reitwein und Podelzig sind durch einen vergleichsweise geringen Wald-
anteil gepragt. Die Waldflachen umfassen insgesamt rund 465 ha und entsprechen damit
etwa 9 % des Planungsgebiets, wahrend der Waldflachenanteil im Landkreis Markisch-
Oderland bei 23 % liegt.

Die Waldbestande werden Uberwiegend von Laub- und Laubmischwaldern einschliel3lich
Robinienbestanden gepragt, die mit Gber 80 % der Waldflache einen deutlich héheren
Anteil als im Landesdurchschnitt (25,4 %) einnehmen. Naturnahe Walder mit heimischen
Laubbaumarten umfassen rund 114 ha und damit etwa 24,5 % der Waldflache. Etwa 2/3
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der Bestandflachen finden sich in den Hanglagen des Reitweiner Sporns. Diese
Landschaftseinheit verbindet beide Gemeindegebiete. Hierunter finden sich viele gesetzlich
geschitzte Biotoptypen.

Die Darstellung der Flachen fur Wald im Gemeinsamen Flachennutzungsplan erfolgt fur die
bestehenden Waldgebiete i. S. d. 88 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG) gemalR der Forstgrundkarte des Landes Brandenburg. Dazu zahlen bestockte
Grundflachen mit Forstpflanzen (Waldbdume und Wald-strauchern), kahl geschlagene und
verlichtete Grundflachen, unter und uber Leitungstrassen freizuhaltende Flachen im Wald,
WaldbléRen, Lichtungen und Waldwiesen.

Zusatzlich werden Flachen als Wald dargestellt, die im Zuge der Erstellung des Land-
schaftsplans auf Grundlage von bestehenden Landesdaten wie CIR-Biotoptypen
(Stand 2009), Kartierungen des Brandenburgischen Biotopkatasters (BBK, Kartierungs-
jahre 2000 bis 2020) und vereinzelter Auswertungen aktueller Luftbilder als solche
ermittelt wurden.

Flachen entlang der ehemaligen Bahnstrecke, die nicht in der Forstgrundkarte erfasst sind,
werden von der Walddarstellung ausgenommen. Damit wird dem planerischen Ziel
Rechnung getragen, die Belange der Bahn zu berlcksichtigen und die Mdglichkeit einer
kunftigen Reaktivierung der Bahnstrecke nicht durch eine Walddarstellung zu
beeintrachtigen. Vereinzelte gruppierte Baumbestande werden innerhalb der Siedlungs-
bereiche als Grunflachen dargestellt.

3.10.2 Darstellung von Waldneuentwicklungsflachen

Die Entwicklung der Waldbestande aufRerhalb der FFH- und Naturschutzgebiete sowie der
geschutzten Biotope hat in Abstimmung mit der zustandigen Forstbehdrde zu erfolgen. Fur
die Entwicklung geeigneter MalRnahmen sind dabei insbesondere der aktuelle Zustand der
Waldbestande und die forstwirtschaftlichen Planungen maRgeblich.

Fur die Waldentwicklung innerhalb der Schutzgebiete kann auf die im Rahmen der FFH-
Managementplanung entwickelten MalRnahmen zurickgegriffen werden. Demnach ist
insbesondere im Oderdeichvorland in Teilbereichen die Entwicklung von Auenwaldern
vorgesehen.

Bezuglich der Waldneuentwicklung auf3erhalb der Schutzgebiete ist zunachst festzustellen,
dass auf den Flachen der alten Flachennutzungsplane aus 2005 bisher keine Waldneu-
entwicklung umgesetzt wurde. Stattdessen werden die Flachen nach wie vor ackerbaulich
genutzt. Die Flachennutzungsplanung und im Detail die Landschaftsplanung sollten dies
bertcksichtigen und die Flachenauswahl zur Waldneuentwicklung so aktualisieren, dass
das Ziel einer Waldneuentwicklung nicht nur im Sinne des landschaftsplanerischen
Entwicklungskonzeptes ist, sondern auch erreichbar ist.

Weiterhin sind nachrichtlich Ubernommene Kompensationsmallhahmen zur beruck-
sichtigen, die in ihrer Ausgestaltung eine Waldneuentwicklung vorsehen.

Im Entwurf werden folgende Anderungen gegentiber der Flachennutzungsplanung aus dem
Jahre 2005 vorgenommen:

— Lo6schung: Ursprungliche Darstellung der Waldneuentwicklung mit ca. 1,1 ha,
nordlich der L 331 und westlich des Ortseingangs von Reitwein, wird zurick-
genommen. Stattdessen wird die Flache im neuen Flachennutzungsplan als SO-
Gebiet zur Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage dargestellt.

— Anderung: Urspriingliche Darstellung der Waldneuentwicklung mit ca. 1,7 ha,
sudostlich von Klessin, nérdlich angrenzend zur Klessiner Strafl3e, wird angepasst.
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Die Flache wird nach Norden und entlang des Hangs ausgeweitet und Richtung
Niederung bzw. Strale Klessin-Bruch reduziert. So verbleibt eine Flache von 1,7 ha
geplanter Waldneuentwicklung.

— Neu: Darstellung einer Waldneuentwicklungsflache mit ca. 1 ha westlich des
landwirtschaftlichen Betriebs der Putenmastanlage am Triftweg in Reitwein. Die
Darstellung Ubernimmt die im Bodenordnungsverfahren Reitwein / Rathstock /
Podelzig vorgesehene Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahme E2-1016 (Bepflanzung mit
Stieleichen und Hainbuchen).

— Neu: Darstellung von mehreren Waldneuentwicklungsflachen im Oderdeichvorland
mit insgesamt ca. 13,7 ha entsprechend den Malnhahmen zur Auenwaldneu-
entwicklung des FFH-Managementplans fir die Gebiete Odervorland Gieshof und
Erganzungsflachen, Oderaue Genschmar, Oder-NeiRe Ergdnzung (Teil MOL) und
Erganzungsflachen, Oderaue Kienitz*

— Neu: Darstellung einer Waldneuentwicklung mit ca. 2 ha auf bisheriger Ackerflache
westlich angrenzend zum Alten Handelsweg sudlich von Klessin.

— Neu: Darstellung einer Waldneuentwicklung mit ca. 1,3 ha auf bisheriger brach-
liegender Ackerflache als Erweiterung einer bestehenden Waldflache an der
sudoéstlichen Gemeindegrenze von Podelzig und angrenzend an der StralRe Lebus-
Busch.

— Neu: Darstellung einer Waldneuentwicklung mit 2,8 ha auf bisheriger Ackerflache
in Hanglage am Mallnower Weg westlich von Neu Podelzig.

Die im Vorentwurf vorgenommene Darstellung einer Waldneuentwicklung mit ca. 2,2 ha
auf bisheriger Ackerflache sudlich angrenzend zum Weg Reitweiner Loose und 6stlich
angrenzend zum Weg Wuhdener Loose wird unter Berucksichtigung von Hinweisen aus
dem Workshop vom 16.02.2026 fir die Entwurfsplanung wieder geléscht.

3.11 Wasserflachen / Wasserwirtschaft

3.11.1 FlieRgewasser

Im Planungsraum finden sich zahlreiche Stand- und FlieRgewésser. Die Oder als Bundes-
wasserstralle und Gewasser 1. Ordnung begrenzt das Gemeindegebiet Reitweins im Osten.
Sie bildet gleichzeitig die Staatsgrenze zum Nachbarland Polen. Die WasserstralRen- und
Schifffahrtsverwaltung ist zur Umsetzung der Wasserrahmenrichtlinie, als gesetzliche
Aufgabe, verpflichtet.

Nach EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) befinden sich folgende weitere berichtspflichtige
oberirdische Gewésser innerhalb der Gemeindegebiete von Reitwein und Podelzig:

— Alte Oder-234, Gewasser 2. Ordnung, WBV

— Letschiner Hauptgraben-572, 1. Ordnung, Landesgewasser
— Klessin-Wuhdener Abzugsgraben-1456, 2. Ordnung, WBV
— Oder-3, 1. Ordnung, Bundeswasserstralien

Westlich der Oder findet sich ein Teil des Letschiner Hauptgrabens (Alte Oder,
Bullengraben, Richtgraben), der wie die Oder ebenfalls Teil eines FFH-Gebietes ist. Ein
weiterer Altarm der Oder ist die Seelake (Alte Oder/Hauptgraben), die sich stiddstlich von
Sachsendorf bildet und nordwestlich das Gemeindegebiet Podelzig bis zum Dorfkern
durchfliet. Zahlreiche Be- und Entwéasserungsgrében befinden sich in den landwirt-
schaftlich genutzten Flachen des Oderbruchs.
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3.11.2 Stehende Gewasser

In den Grinlandern am Oderufer bzw. im Oderdeichvorland sind einige Seen sowie Sélle
und andere Kleingewéasser zu finden. Einige Teiche und andere Kleingewasser finden sich
in den Siedlungsgebieten. Vereinzelt liegen Kleingewasser in den landwirtschaftlich
geprégten Bereichen. Die ganzjahrig wasserfuhrenden Kleingewésser sind gemalRl § 30
BNatSchG geschitzte Biotope, diese finden sich hauptséchlich auf den Grinlandflachen im
Oderdeichvorland, seltener in den Ortslagen.

3.11.3 Grundwassermessstellen

Es befinden sich im Plangebiet mehrere Grundwassermessstellen der Landesmessnetze.
BaumaBnahmen sind mit dem Ziel der Erhaltung dieser Messstellen mit dem Landesamt
fur Umwelt (LfU) abzustimmen. Die Zuganglichkeit der Messstellen muss standig
gewahrleistet sein. Wenn Messstellen beseitigt werden miussen, hat der Bautrdger nach
Abstimmung mit dem LfU Ersatzmessstellen einzurichten. Die Messstellen werden in der
Planzeichnung nicht gesondert dargestellt. Dies ist in mdglichen nachgelagerten B-
Planverfahren notig.

3.11.4 Hochwasserrisikogebiete und Flachen zur Vorkehrung bei Hochwasser- und
Starkregenereignissen

Die Gemeinden verfugen jeweils Uber Konzepte und bauliche MaBRnahmen um die
Konsequenzen von Starkregenereignissen besser zu kontrollieren. In Podelzig sind grol3-
flachig Flachen zum zusatzlichen Abfluss um die ,,Alte Oder”“ am Muhlenberg freigehalten
und teilweise mit baulichen Anlagen versehen. Zusatzlich bestehen in diesem Bereich noch
nicht umgesetzte Planungen einer geregelten Niederschlagsbeseitigung ausgehend der
Flachen des Reitweiner Sporns in Richtung Siedlung. Der FNP stellt Flachen flur die
Regelung des Wasserabflusses bei Starkregenereignissen in der Gemeinde Podelzig dar.

Im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans, hier Gemeinde Reitwein, befinden sich
Flachen eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes nach WHG § 76 und Flachen eines
Hochwasserrisikogebietes entsprechend WHG 8§ 73 Abs. 1, Satz 1. Diese werden nach-
richtlich in den Flachennutzungsplan Ubernommen. Die Grenze bildet die Oderdeichlinie in
der Gemeinde Reitwein. Hinter dieser wirden Flachen eines Oder-Hochwassers von
mittlerer (Hochwasser mit statistischem Auftreten einmal in 100 Jahren) oder hoher (Hoch-
wasser mit statistischem Auftreten alle 10/20 Jahre) Wahrscheinlichkeit Uberschwemmt.
Siedlungsbereiche sind in beiden Gemeinden nicht betroffen (vgl. auch Kapitel 2.7.1, 4.3.5
im Umweltbericht und Abbildung 6). Fur diese Flachen ist seitens des Landes Brandenburg
eine Festsetzung als Uberschwemmungsgebiet entsprechend 8§76 Abs. 2 Satz 1 WHG
vorgesehen.

Ein HQ-extrem (Extremereignis) zeigt ein Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von
200 Jahren und angenommenen Versagen vorhandener Hochwasserschutzanlagen. Dies
wird in der Planzeichnung nicht dargestellt (vgl. Abbildung 6).

In der Gemeinde Reitwein ist insbesondere die Deichertiichtigung zwischen 1998 und 2005
zu erwdhnen um die Siedlungsbereiche vor zukinftig drohende Oderhochwassern zu
schitzen.

Im Planungsgebiet befinden sich der Oderdeich (Oderbruch) einschliel3lich nachstehender
- der Hochwasserschutzanlage zugeordneten - Drangewassergraben:

— Parallelgraben Boes

— Parallelgraben Lebus-Reitweiner.
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Starkregenereignisse bedrohen insbesondere die Reitweiner Ortsbereiche, die sich
unterhalb des Reitweiner Sporns befinden. Hier ist ein gesondertes Abflusssystem etabliert.

3.12 Technische Infrastruktur

3.12.1 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Trinkwasserversorgung der Gemeinden Podelzig und Reitwein erfolgt iber den Wasser-
und Abwasserzweckverband Seelow (WAZV Seelow).

Die kommunale Abwasserversorgung ist in der Gemeinde Reitwein ausschliel3lich dezentral
organisiert. In der Gemeinde Podelzig sind ca. 60% der Einwohner_innen an die
Kanalisation angeschlossen. Zustandig ist gleichermallen wie fur die Wasserversorgung der
WAZV Seelow. Das héausliche Schmutzwasser wird in den Haushalten ohne Kanalisations-
anschluss in abflusslosen Sammelgruben gesammelt und anschlieend abgefahren. Die
Entsorgung erfolgt somit nicht Uber ein 6ffentliches Schmutzwasserkanalnetz und eine
zentrale Klaranlage. Ein kleiner Teil der Bevodlkerung nutzt Kleinklaranlagen.

Fur neue Siedlungsflachen kann kein Anschluss an ein bestehendes zentrales Schmutz-
wassernetz vorausgesetzt werden, insbesondere in der Gemeinde Reitwein. Die Flachen
werden mit einer gelben, unterbrochenen Linie im FNP dargestellt. In Podelzig wird eine
Versorgung Uber die Kanalisation durch die Gemeinde angestrebt.

Bei der dezentralen ErschlieBung ist die ordnungsgemale dezentrale Schmutzwasser-
entsorgung (Sammelgrube bzw. ggf. Kleinklaranlage oder Zusammenschluss von benach-
barten Vorhaben) mit dem WAZV Seelow abzustimmen. Fur das Grundwasser ist dabei vor
allem die dichte Ausfihrung und ordnungsgemafie Entsorgung der Sammelgruben bzw. die
ordnungsgemafie Funktion von Kleinklaranlagen relevant.

3.12.2 Abfallentsorgung

Fur beide Gemeinden ist der Entsorgungsbetrieb Markisch-Oderland (EMO) zustandig.

3.12.3 Energieversorgung

Oberirdische Elektroleitungen / Freileitungen als Hoch- oder Mittelspannungsleitungen
werden in entsprechendem Planzeichen dargestellt. Es befinden sich oberirdische
Leitungen ostlich parallel zur B112 vor der Ortsdurchfahrt Gemeinde Podelzig von Richtung
Lebus kommend. Diese wird am nérdlichen Ortsausgang parallel zur B112 weitergefuhrt.
Weitere Leitungen befindet sich auf dem Gemeindegebiet Reitwein 0Ostlich der
Ortsdurchfahrt in Richtung Oder. Diese zweigt an einem Einzelgeho6ft Richtung Suden bis
zur Gemeindegrenze und wird dort in Richtung Lebus weitergefuhrt.

Eine Gashochdruckleitung der GASCADE Gastransport GmbH befindet sich auf dem
sudoéstlichen Gemeindegebiet von Podelzig. Der Verlauf der Leitung sowie ein Schutz-
streifen von jeweils 6 m zu beiden Seiten ist im Flachennutzungsplan dargestellt. Auflagen
und Hinweise bei bzw. fur MaBnahmen sind mit dem Betreiber abzustimmen. Z.B. muss
die Zugangigkeit vollumfanglich zu jederzeit gewahrleistet bleiben. Der Schutzstreifen ist
von Pflanzenbewuchs, wie von Baumen, Strduchern und Hecken freizuhalten. Kompen-
sationsmaflhahmen jeglicher Art sind im Schutzstreifen nicht zulassig.

49



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrundung Teil 1 August 2026

Abbildung 11: Verortung Hochdruckgasleitung Gemeindegebiet Podelzig

3.13Altablagerungen und Altlasten

In Abstimmung mit dem Landkreis Markisch-Oderland Fachbereich 1V, Amt Landwirtschaft
und Umwelt, Fachdienst Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde, Untere Boden-
schutzbehtérde (UBB) mit Stand April 2025 sind folgende Standorte von Altablagerungen
und weitere Altstandorte auf den Gemeindegebieten von Podelzig und Reitwein darzu-
stellen. Diese werden nachrichtlich, als ,Lage von Flachen, bei denen der Verdacht auf
umweltgefahrdende Stoffe besteht” Glbernommen.

Altablagerungen:

— Miudllkippe in Kuschmannsgrund (Reg.Nr. 0242640062) Gemarkung Reitwein;
Flur 18, sanierte Altablagerung

— Gemeindemiullkippe an der Priesterschlucht (Reg.Nr. 0242640063) Gemarkung
Podelzig; Flur 8

— Mullkippe an der Aue (Reg.Nr. 0242640064) Gemarkung Podelzig; Flur 4,
Die Altablagerungen sind saniert. Eingriffe in die Deponiekérper sind jeweils zu vermeiden.
Altstandorte:

— militarischer Intensivkriegsschauplatz Klessin (Reg.Nr. 0242640065
Gemarkung Poedelzig; Flur 8, sanierter Altstandort

0 Bei Eingriffen in den Untergrund muss eine Begleitung der MalBnahme durch
einen Altlastensachverstandigen erfolgen.

o0 Eine Nutzungsanderung muss vorab mit der UBB abgestimmt werden. Unter
Umsténden ist eine weiterfihrende Expositionsuntersuchung unumganglich.

— Gut Klessin Gullelager Podelzig mit Reg.Nr. 0242643063 Gemarkung Poedelzig;
Flur 9; Flurstiicke 150 Altlastverdéachtige Flache

0 1993 wurde eine ,Ersterkundung im Bereich Tierhaltung (Gullelager,
Dunglager) des Gutes Klessin“ von dem Ingenieurbliro Umweltanalytik
Brandenburg GmbH zur Gefdhrdungsabschatzung durchgefuhrt. Im Ergebnis
wurde fur den damaligen Ist-Zustand, nach Umsetzung einer Sanierung der
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Hofentwdasserung, eine tolerierbare Belastung des Bodens und des Grund-
wassers durch Schadstoffe festgestelit.

o Aktuell liegen der UBB jedoch keine Untersuchungen nach den Vorgaben des
inzwischen novellierten Bundes-Bodenschutzrechtes vor. Deshalb sind
gegenwartig keine konkreten Aussagen zu erforderlichen MalBnahmen még-
lich. Bei einer Nutzungsédnderung (sensible Nutzungsart) ist erneut ein
Gefahrdungsgutachten anzufertigen, dessen Ausfilhrungen mit der UBB
abzustimmen ist.

— Agrar-Flugplatz Podelzig mit Reg.Nr. 0242643064 Gemarkung Podelzig; Flur 2;
Flurstiicke 186, Altlastverdachtige Flache.

- MTS/MAS mit Tankstelle (Reitwein) mit Reg.Nr. 0242643073 Gemarkung
Reitwein; Flur 7; Flursticke 367, 368 Altlastverdachtige Flache

o Tankstelle an der Brennerei vor der Ruine
— Agrar-Flugplatz Reitwein mit Reg.Nr. 0242643082

Gemarkung Reitwein; Flur 5; Flursticke 221, 220, 218, 222 und 203,
Altlastverdachtige Flache

— LPG Golzow BT Reitwein mit Reg.Nr. 0242643083
Gemarkung Reitwein; Flur 8; Flurstiicke 74, 258 und 259, Altlastverdachtige Flache
— Alter Gutshof Reitwein mit Reg.Nr. 0242643104

Gemarkung Reitwein; Flur 7; Flursticke 263, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271,
Altlastverdachtige Flache

— Maschinen-Ausleih-Station (Podelzig) mit Reg.Nr. 0242643145

Gemarkung Podelzig; Flur 9; Flursticke 124, 125, 126, 127, 128, 129, 210
Teilsanierte Altlastenverdachtsflache

0 Malnahmen auf dieser Liegenschaft bzw. Nutzungsanderungen sind vorab
mit der UBB abzustimmen.

— Schiel3platz Podelzig mit Reg.Nr. 0542640091

Gemarkung Podelzig; Flur 3; Flursticke 123, Altlastverdachtige Flache

Zusatzlich befindet sich eine verfullte Tiefenbohrung nordlich des Wuhdener Wegs etwa
mittig zwischen Siedlungsbereich Podelzig und Ortsteil Wuhden. Dies geht aus der
Stellungnahme (Schreiben vom 15.09.2025) der Neptune Energy Deutschland GmbH
hervor. Bohrungen dieser Art durfen nach Betreiberaussagen im Radius von 5 m nicht
Uberbaut und abgegraben werden durfen. Im Bereich der Tiefbohrung ehemals liegenden
Schlammgruben wurden nach damaliger Gesetzgebung ordnungsgemafl zurickgebaut
worden. Ein Altlastenverdacht lasst sich seitens der der Neptune Energy jedoch nicht
ausschlieBen. Im Altlastenkataster des Landkreises Markisch-Oderland ist die Lage nicht
aufgefuhrt.

51



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrundung Teil 1 August 2026

Abbildung 12: Lage der Bohrung Neptune Energy mit Altlastenverdacht

Hinweise

Sollten kiinftig Kontaminationen und/oder organoleptische Auffalligkeiten im Boden festge-
stellt werden, sind diese geméafl § 31 Absatz 1 BbgAbfBodG* der unteren Bodenschutz-
behdrde zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend zur Kenntnis zu geben.

3.14Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Im Flachennutzungsplan sind gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestelit.

Bei den dargestellten flachigen MalRnahmen handelt es sich um umgesetzte Ausgleichs-
flachen von bereits vollzogenen Eingriffen in Natur und Landschaft bzw. um geplante oder
potenzielle Ausgleichsflachen in Vorbereitung befindlicher Eingriffe sowie um Flachen mit
Handlungserfordernissen aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes (vgl. Landschaftsplan
Kap. 4.4). Die Darstellung der MaBnahmen erfolgt mit einer T-Linienumgrenzung teilweise
farbig unterlegt entsprechend der Quelle der Mallhahmen.

Griun hinterlegte T-Linien entsprechen

— den im Eingriffs- und Kompensationsflachen-Informationssystem (EKIS WebGIS)
des Landesamtes fur Umwelt Brandenburg, Stand 21.04.2026, enthaltenen
Kompensationsflachen,

— den Kompensationsflachen, die der Landkreis MOL dokumentiert und zur Verfigung
gestellt hat und

— den Flachen fur Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen gemall dem Bodenordnungs-
verfahren Reitwein/Rathstock/Podelzig.

T-Linien ohne farbige Darstellung stellen aus dem beigeordneten Landschaftsplan geplante
MaRhahmenflachen dar. Weiterhin sind ausgewahlte Flachen als EntwicklungsmafRnahmen
aus den FFH-Managementplanen als T-Linien ohne farbigen Rahmen dargestellt.
Bertcksichtigt werden Flachen mit Entwicklungspotenzial fur FFH-Lebensraumtypen, die in
den Managementplénen als kurz- bis langfristig umzusetzende Malinhahmen eingestuft sind.
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MaRRnahmen auf bereits bestehenden FFH-Lebensraumtypen werden nicht dargestellt, da
sie der gesetzlich gebotenen Erhaltung oder Wiederherstellung eines glnstigen
Erhaltungszustandes dienen und sich bereits aus den Verpflichtungen des Natura-2000-
Schutzes ergeben. Die vollstandige MaRnahmenkulisse ergibt sich aus den jeweiligen FFH-
Managementplanen.

Linienhafte Geholzpflanzungen und weitere linienhafte MalRnahmen unterscheiden sich
nach Art der Quelle. Linien mit griinen, gespiegelten ,,T* stellen Gehdlzpflanzungen aus
dem Kompensationskataster der Gemeinde und linienhafte Kompensationsmalinahmen
(bereits durchgefuhrt) des Landesbetriebs StralRenwesen dar, grine Linien winschens-
werte MalRnahmen aus dem beigeordneten Landschaftsplan.

Konkrete MalRnahmenbeschreibungen und -differenzierungen sind dem beigeordneten
Landschaftsplan zu entnehmen.

3.15Natur- und Landschaftsschutz

Der Planungsraum der Gemeinden Reitwein und Podelzig liegt innerhalb einer besonders
hochwertigen Schutzgebietskulisse des europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000
sowie des nationalen Naturschutzrechts. Die Schutzgebiete konzentrieren sich vor allem
auf die Oderhange, das Odervorland und die Altarmsysteme der Oder. Sie dienen dem
Schutz europaweit bedeutsamer Lebensrdume sowie zahlreicher geféahrdeter Tier- und
Pflanzenarten. Im Planungsraum befinden sich Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH-
Gebiete), Naturschutzgebiete (NSG) sowie Anteile eines Europaischen Vogelschutzgebietes
(SPA). Die Schutzgebiete sind in Abbildung 13 dargestellt. Detaillierte Ausfuhrungen dazu
kdnnen dem beigeordneten Landschaftsplan entnommen werden.

Im Flachennutzungsplan werden die im folgenden beschriebenen Schutzgebiete SPA, FFH,
NSG und die geschutzten Biotope nachrichtlich Ubernommen.

Abbildung 13: Schutzgebiete in den Gemeinden Podelzig und Reitwein

3.15.1 EU-Vogelschutzgebiet (Special Protection Area, SPA)

Im 6stlichen Oderbruch und Deichvorland findet sich ein Teil des EU-Vogelschutzgebietes
»Mittlere Oderniederung” (DE 3453-422). Eine Flache von ca. 1,300 ha befindet sich im
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Gemeindegebiet Reitweins. Es dient dem Ziel, die brandenburgische Oderregion als
typische Tieflandstromniederung zu bewahren und dadurch als bedeutenden Lebensraum
far gefahrdete Vogelarten zu sichern. Es ist ein zentraler Brut-, Rast-, Ruhe-, Nahrungs-
und Uberwinterungsort und soll in seiner 6kologischen Vielfalt langfristig geschiitzt und
weiterentwickelt werden. Erhalten werden sollen dafur insbesondere die strukturreichen,
naturnahen FlieBgewasser der Oder mit ihren Seitenarmen, die dynamischen Auen mit
typischem Wasserhaushalt, naturnahe Stillgewasser mit vielféltiger Ufer- und Vegetations-
struktur, artenreiche Feucht- und Nasswiesen, Eichenalleen und strukturierte Waldrander,
naturnahe Auwéalder mit hohem Alt- und Totholzanteil sowie Feldgehdlze und Trockenrasen
mit Wildobst und Dornbischen.

3.15.2 Fauna-Flora-Habitat (FFH)

Die FFH-Gebiete dienen der Umsetzung der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und
bilden gemeinsam mit den Europaischen Vogelschutzgebieten das Schutzgebietsnetz
Natura 2000. Ziel ist die Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungs-
zustandes der naturlichen Lebensraumtypen sowie der wildlebenden Tier- und Pflanzen-
arten von gemeinschaftlicher Bedeutung. Die Schutzgebiete bilden zugleich zentrale Kern-
flachen des landesweiten Biotopverbundes.

Im Planungsraum befinden sich vier FFH-Gebiete. Die Gebiete umfassen insbesondere
naturnahe Oderaltarme, Auenlebensrdume, Trockenrasenkomplexe der Oderhange sowie
strukturreiche Wald- und Gehdlzbestéande (Tabelle 3).

Im FNP werden die FFH-Gebiete ,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Muhlen- und
Zeisigberg“ und ,,0derhdnge Mallnow" und die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
LYAlte Oderlaufe im Oderbruch* und ,,Odervorland Oderbruch* dargestellt, die nach der 15.
Verordnung zur Festsetzung von Erhaltungszielen und Gebietsabgrenzungen (15.
Erhaltungszielverordnung vom 18.12.2017) abgegrenzt werden. Die Gebietsgrenzen der
FFH-Gebiete ,Alte Oderlaufe im Oderbruch* und ,Odervorland Oderbruch* weichen
teilweise von den Gebietsabgrenzungen der 15. Erhaltungszielverordnung ab. Die Meldung
der FFH-Gebiete an die Europaische Kommission erfolgte im Maf3stab 1:50.000. In der 15.
Erhaltungszielverordnung werden die Gebietsgrenzen im Maf3stab 1:10.000 konkretisiert
und landesrechtlich gesichert. Da diese die mal3gebliche Grundlage fur die raumliche
Abgrenzung der FFH-Gebiete bildet, wird im Flachennutzungsplan die Kulisse der 15.
Erhaltungszielverordnung dargestellt. Hierdurch werden die Ziele der Erhaltung oder
Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustands der malgeblichen Lebens-
raumtypen und Arten gemaf § 7 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG angemessen beriicksichtigt.

Beschreibungen von Schutzzweck, Erhaltungszielen und der MaflRnahmen zur Ziel-
erreichung kénnen dem Landschaftsplan entnommen werden.

Fur das FFH-Gebiet ,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Muhlen- und Zeisigberg“
wurden gemal der FFH-Managementplanung EntwicklungsmaRnahmen festgelegt. Diese
werden im Flachennutzungsplan zusammen mit weiteren MaRnahmenflachen des beige-
ordneten Landschaftsplans als T-Linien ohne farbigen Rahmen dargestellt. Berticksichtigt
werden MalRnahmenflachen mit Entwicklungspotenzial fur FFH-Lebensraumtypen, deren
Entwicklung durch kurz- bis langfristige MalRnahmen vorgesehen ist. MaBnahmen auf
bereits bestehenden FFH-Lebensraumtypen werden nicht dargestellt, da sie der gesetzlich
gebotenen Erhaltung oder Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes dienen
und sich bereits aus den Verpflichtungen des Natura-2000-Schutzes ergeben. Die
vollstandige MaRnahmenkulisse ergibt sich aus den jeweiligen FFH-Managementplanen.

Eine Differenzierung der MaRnahmenflachen ist dem Landschaftsplan zu entnehmen.
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Tabelle 3: Zusammenstellung der FFH-Gebiete im Planungsraum

davon
Landes- GrofRe FFH- Anteil im
EU-Nr. Bezeichnung . )
Nr. Gebiet (ha) | Plangebiet
(ha)
DE 3351-301 766 Alte Oderlaufe im Oderbruch 955 98

Reitweiner Sporn mit Priester-
DE 3553-306 578 o 97 100
schlucht, Muhlen- und Zeisigberg

DE 3552-306 38 Oderhange Mallnow 309 4.4

DE 3352-301 635 Odervorland Oderbruch 558 272

3.15.3 Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Die Gebiete ,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Muhlen- und Zeisigberg“ und
,0derhange Mallnow" sind als FFH-Gebiete Bestandteil des europaischen Schutzgebiets-
netzes Natura 2000 und zugleich nach den Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) und des Brandenburgischen Naturschutzausfihrungsgesetzes (BbgNatSchAG)
als Naturschutzgebiete geschitzt. Die entsprechenden Verordnungen geben hierzu auch
gezielte Nutzungsverbote fir bestimmte Flachen sowie konkrete Zielarten bei Pflanzen (z.
B: Adonis vernalis, Pulsatilla pratensis) an.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Oderhange Seelow-Lebus”, das die Oderhange und
damit das oben genannte NSG ,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Mihlen- und
Zeisigberg® umfasst, befindet sich beziglich der Schutzgebietsausweisung in einem
~Schwebezustand“. Eine Verordnung zur Unterschutzstellung existiert, wird aber nicht
angewendet (gem. Stellungnahme UNB/Landkreis Markisch-Oderland, 2025). Auf eine
Darstellung in der Planzeichnung wird verzichtet.

3.15.4 Geschutzte Biotope

Die Zusammensetzung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet werden ausfihrlich im
beigeordneten Landschaftsplan (LP) behandelt. Darauf sei an dieser Stelle verwiesen. Die
dort aufgefuhrten Biotope, uUbernommen aus der flachendeckenden Biotop- und
Landnutzungskartierung (BTLN) und dem Biotopkataster (BBK) im Land Brandenburg,
werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan aufgenommen. Tabelle 12 (LP) zeigt
Biotoptypen, die hauptsachlich als Flachen erfasst wurden, Tabellen 13 und 14 (beide LP)
zeigen Biotoptypen, die ausschliellich als Linien- bzw. Punktbiotope dokumentiert wurden.
In der Darstellungsform im Flachennutzungsplan wurden diese Unterscheidungen ebenfalls
getroffen.

Geschutzt sind insbesondere naturnahe oder seltene Biotoptypen, deren Erhaltung
aufgrund ihrer Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz von besonderem offentlichem
Interesse ist. Hierzu zahlen unter anderem:

— naturliche und naturnahe Flie3- und Stillgewasser einschliel3lich ihrer Uferbereiche,

—  Quellen,

— Moore und Sumpfe,
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— Rohrichte, GroRseggenriede und Feuchtstaudenfluren,
— Feucht- und Nasswiesen,

— Trocken- und Halbtrockenrasen,

— Zwergstrauchheiden,

— Auen-, Bruch- und Sumpfwalder,

— naturnahe Laubwélder besonderer Auspragung,

— Feldgehoélze, Hecken, Streuobstwiesen und weitere strukturreiche Landschafts-
elemente, soweit sie den gesetzlichen Schutzkriterien entsprechen.

Die gesetzlich geschitzten Biotope bilden wesentliche Kernflachen des Biotopverbundes
und besitzen h&ufig zugleich eine hohe Bedeutung als Lebensraumtypen der FFH-Richtlinie.
Im Plangebiet konzentrieren sich die geschitzten Biotope insbesondere auf die
Trockenrasenkomplexe der Oderhénge, die Feuchtlebensraume der Oderniederung sowie
die naturnahen Gewasser- und Geholzstrukturen.

Abweichend von den im Rahmen der nachrichtlichen Ubernahme (bernommenen
Biotopdaten wird die Abgrenzung einer Streuobstwiese auf einem Grundstick innerhalb
des Flurstucks 19, Flur 7, Gemarkung Reitwein (Muhlenweg 7), aktualisiert. Die im
Biotopkataster des Landes Brandenburg (BBK) als gesetzlich geschiitztes Biotop erfasste
Streuobstwiese erflllt auf einer Teilflache die Voraussetzungen fir den gesetzlichen
Biotopschutz nicht mehr. Zum einen ist dort kein ausreichender Obstbaumbestand mehr
vorhanden, zum anderen hat die untere Naturschutzbehdrde bereits im Jahr 2014
festgestellt, dass ,die Flache zwischen den o. g. Obstbdumen mit dem Fichten-
(Weihnachtsbaum-)Bestand ebenfalls nicht dem gesetzlichen Schutz“ unterliegt (UNB MOL
2014).

3.15.5 Alleen

Gemal § 17 Abs. 1 BbgNatSchG i.V.m. 8 29 BNatSchG sind Alleen zu schiitzen, indem sie
nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt
werden durfen. Verdnderungen oder Beseitigungen sind nur unter den gesetzlichen
Voraussetzungen zulassig.

Im Plangebiet befinden sich mehrere gesetzlich geschitzte Alleen, insbesondere entlang
der Bundes- und Landesstral3e sowie historischer Verbindungswege. Alleen als geschitzte
Biotope werden im FNP mit einem gesonderten Planzeichen (doppelte schwarze Punktlinie)
dargestellt.

3.15.6 Baumreihen, Feldgehdlze und Heckenstrukturen

Baumreihen werden in einfacher schwarzer Punktelinie dargestellt. Im Plangebiet struktu-
riert eine Vielzahl von Baumreihen die Landschaft. Baumreihen sind wichtige Landschafts-
elemente, die zu erhalten sind.

Strukturen der Feldgeholze und Hecken werden im FNP nicht gesondert dargestellt, wenn
diese nicht zugleich dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen. Weiterhin ist darauf
hinzuweisen, dass Kleinstrukturen wie Feldgehdlze und Hecken innerhalb der Land-
wirtschaftsflachen unabhangig von ihrer zeichnerischen Darstellung im Flachen-
nutzungsplan zu erhalten sind. Bestimmte Landschaftselemente, insbesondere Hecken,
Feldgeholze und Baumreihen, unterliegen gemalR GLOZ 8 der GAP-Konditionalitaten-Ver-
ordnung (GAPKondV) einem Beseitigungsverbot. Sie erfullen wichtige Funktionen fir den
Naturhaushalt, den Biotopverbund und das Landschaftsbild.
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3.15.7 Naturdenkmale

Die Ausweisung von Naturdenkmalen erfolgt auf Grundlage des § 28 des BNatSchG.
Demnach ist die Beseitigung eines Naturdenkmals sowie alle Handlungen, die zu einer
Zerstbrung, Beschadigung oder Veranderung eines Naturdenkmals fihren kdénnen, nach
MaRgabe nédherer Bestimmungen verboten.

Im Plangebiet sind insgesamt 15 Naturdenkmale erfasst. Hierbei handelt es sich um 13
Einzelbaume, eine Maulbeerhecke sowie ein flachenhaftes Naturdenkmal (vgl. Tabelle 4).
Die Ausweisungen gehen auf folgende Schutzregelungen zurtck:

— Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen im Kreise Lebus. Sonderbeilage
zu Nr. 19 des Amtsblattes der Regierung zu Frankfurt (Oder) vom 9. Mai 1936

— Beschluss Nr. 13 des Rates des Kreises Seelow Uber die Unterschutzstellung von
Flachennaturdenkmalen, Naturdenkmalen und Schongebieten bestatigt am: 08.
Juni 1988

— Erste Verordnung Uber Naturdenkmale im Landkreis Méarkisch-Oderland (1. NDVO
MOL) vom 04.05.2011

Mit Inkrafttreten der Ersten Verordnung Uber Naturdenkmale im Landkreis Markisch-
Oderland (1. NDVO MOL) vom 04.05.2011 wurden bereits bestehende Naturdenkmale
teilweise neu festgesetzt sowie einzelne bis dahin geltende Schutzfestsetzungen aus den
Jahren 1936 und 1988 aufgehoben. Grundlage fur die Aufhebung des Schutzstatus war
insbesondere eine Neubewertung der BaumgrofRen. Nach den zum Zeitpunkt der Verord-
nung geltenden fachlichen Kriterien wurden die betreffenden Bd&ume nicht mehr als ausrei-
chend bedeutsam eingestuft, um eine Ausweisung als Naturdenkmal zu rechtfertigen.

Allerdings wurden mit der Verordnung von 2011 frihere Schutzregelungen nicht
vollstéandig aufgehoben. GemaR 8 12 der Verordnung treten frihere durch den Landkreis
Markisch-Oderland oder seine Rechtsvorganger erlassene Regelungen zum Schutz von
Naturdenkmalen nur insoweit aul3er Kraft, als sich diese auf Naturdenkmale beziehen,
deren Schutzstatus durch die Verordnung neu festgesetzt oder ausdriicklich aufgehoben
wurde. Daraus ergibt sich, dass Naturdenkmale, die in den Schutzfestsetzungen von 1936
oder 1988 enthalten sind, jedoch weder in der Anlage der neu festgesetzten Natur-
denkmale noch in der Liste der aufgehobenen Naturdenkmale der Verordnung von 2011
aufgefuhrt werden, von dieser Aufhebungsvorschrift nicht erfasst sind. Fir diese Objekte
ist daher grundsatzlich von einer Fortgeltung der friheren Schutzfestsetzungen
auszugehen, soweit keine anderweitigen Regelungen oder Aufhebungen vorliegen.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden daher neben den durch die Verordnung von
2011 neu festgesetzten Naturdenkmalen auch diejenigen Objekte berucksichtigt, die in den
alteren Verzeichnissen nachgewiesen sind und fur die keine ausdrickliche Aufhebung des
Schutzstatus festgestellt werden konnte. Da die Standortbeschreibungen der alteren
Schutzfestsetzungen vielfach nicht mehr eindeutig nachvollziehbar sind, konnten
zahlreiche Naturdenkmale raumlich nicht zweifelsfrei lokalisiert werden. lhre Berlck-
sichtigung erfolgt daher gréfi3tenteils lediglich nachrichtlich in textlicher bzw. tabellarischer
Form.

Im FNP nachrichtlich Ubernommen werden folgende lokalisierte Naturdenkmale:

— Nr. 1: Eine Maulbeerhecke in der Gemeinde Podelzig im OT Wuhden. Bei der Orts-
begehung wurden zwei B&ume als Restbestand der urspringlichen Hecke
identifiziert.
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— Nr. 4: Die ,,Dicke Eiche* findet sich im Reitweiner Wald, circa 750 m sudlich der
Dorfkirche. Die Stieleiche ist ca. 300-400 Jahre alt und hat einen Brusthéhendurch-
messer von 454 cm.

— Nr. 5: Eine Blutbuche in der Anlage des Sowjetischen Ehrenmals in der Gemeinde
Reitwein. Nach Ortsbegehung ist der Baum allerdings abgangig.

Dariber hinaus wurden im Rahmen der Bearbeitung des neu aufzustellenden Land-
schaftsplans weitere Gehdlze identifiziert, die aufgrund ihrer auRergewdhnlichen Dimen-
sionen potenziell die Voraussetzungen fur eine Ausweisung als Naturdenkmal erfullen
konnten. Diese Objekte werden im Landschaftsplan als Hinweise dargestellt. Eine Uber-
nahme in den Flachennutzungsplan setzt hingegen das Vorliegen einer rechtswirksamen
Schutzfestsetzung voraus.
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Tabelle 4: Naturdenkmale

Standort™*
. Nr. . Ergebnis aus Bestandsermittlung
1D Ssmem Baumart wF gem. Bsrznels\l;\;ung Standort gem. wF in 2026 / Eignung als NEmSt\illf:us
wF gem. Naturdenkmal gem:. X Y
zwei Baume als Fortbestand der
Maulbeer- Restbestand Eignung als ND
1 Podelzig b 1988 | k.A. Maulbeerhecke | OT Wuhden einer unklar: ND 470073 | 5813668
aum Lo . .
urspriunglichen Rechtswirksamkeit
Maulbeerhecke Uberprufen
Im Reitweiner Wald, Stidecke
1988 Abt. 2317, westlich neben
4 Reitwein | Stiel-Eiche | & 12 Stiel-Eiche y - weiterhin Eignung als Naturdenkmal ND 471160 |5816007
2011 Waldweg mit Namen
"Frankfurter Stralle"
1988 50 m sudwestlich des Baum nicht mehr
5 Reitwein | Blut-Buche | & 13 Blut-Buche L ND 471352 | 5816798
2011 sowjetischen Ehrenmals vorhanden
6 Reitwein | Esche 1988 | k.A. 3 Eschen** Parkanlage Standort unklar ND K.A. K.A.
7 Reitwein | Esche 1988 | k.A. 3 Eschen** Parkanlage Standort unklar ND K.A. K.A.
8 Reitwein | Esche 1988 | k.A. 3 Eschen** Parkanlage Standort unklar ND K.A. K.A.
9 Reitwein | Eiche 1988 | k.A. 3 Eichen** in der ehem. Parkanlage Standort unklar F_ortbestand der ND K.A. K.A.
Eignung als ND
unklar:
10 Reitwein | Eiche 1988 | k.A. 1 weitere Eiche |in "ehem. Parkanlage" Standort unklar Rechtswirksamkeit | ND K.A. K.A.
Uberprufen
11 Reitwein Egsfa_nie 1988 | k.A. RoRkastanie am Schmiedegang Standort unklar ND K.A. K.A.
Sg:ﬁtv;e::i(-:t‘r ont Standort und
12 Reitwein | k.A. 1936 | 165 Flor% pont. Reitweiner Berge Abgrenzung ND K.A. K.A.
. . unklar
(Adonisvernalis
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Standort*
: Nr. . Ergebnis aus Bestandsermittlung
ID Seemeln Baumart wF gem. Bsrznels\l;\'?ung Standort gem. wF in 2026 / Eignung als Ng)mSt\;a\.;:us
wF gem. Naturdenkmal gem. X Y
) langstielige
weille Anemone
. . . . . an der Schaftrift in Jagen
13 Reitwein | Eiche 1936 | 166 1Kaisereiche 12a, gepflanzt am 22.3.1897 Standort unklar ND K.A. K.A.
14 Reitwein | Esche 1988 | k.A. 1 Esche Ehrenmal Standort unklar ND k.A. K.A.
15 Reitwein Pyram|den— 1988 | k.A. 1 . . Ehrenmal Standort unklar ND k.A. K.A.
eiche Pyramideneiche

16 Reitwein | Roteiche 1988 | k.A. 1 Roteiche Ehrenmal Standort unklar ND k.A. K.A.
17 Reitwein | Eiche 1988 | k.A. 1 Eiche Oderdeich Nahe Rosengarten | Standort unklar ND K.A. K.A.
1936 | Verordnung zur Sicherung von Naturdenkmalen im Kreise Lebus. Sonderbeilage zu Nr. 19 des Amtsblattes der Regierung zu Frankfurt (Oder) vom 9. Mai 1936.
1088 BeschluR Nr. 13 des Rates des Kreises Seelow Uber die Unterschutzstellung von Flachennaturdenkmalen, Naturdenkmalen und Schongebieten bestéatigt am: 08. Juni

1988
2011 | Erste Verordnung uUber Naturdenkmale im Landkreis Markisch-Oderland (1. NDVO MOL) vom 04.05.2011
wF wirksame Festsetzung
* Standort in Koordinaten des EPSG 25833;

k.A.: Standort unklar, da aus wirksamer Festsetzung der genaue Standort nicht eindeutig hervorgeht
e In den fruheren Festsetzungen wurden die Schutzausweisungen fur Einzelgehdlze teilweise zusammenfassend wie bspw. mit ,,3 Eichen* oder ,,3 Eschen* aufgefuhrt.

In der obigen Auflistung stellt jede Zeile ein einzelnes Schutzobjekt bzw. Einzelgehdlz dar.
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3.16 Integration des Landschaftsplans

Grundsatzlich sind die im beigeordneten Landschaftsplan formulierten Erfordernisse, Ziele
und Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege im Rahmen der bauleit-
planerischen Abwagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Zur Umsetzung bzw. besonderen Berlcksichtigung der im Landschaftsplan entwickelten
MaRnahmen einschlie3lich der aus der bisherigen Flachennutzungsplanung tibernommenen
MaRnahmen werden diese im Flachennutzungsplan als ,Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® gem&R & 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
dargestellt. Die MalRhahmenflachen umfassen sowohl Bereiche, deren naturschutzfachliche
Entwicklung aus Sicht der Landschaftsplanung im Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung gemall 8 1 Abs. 5 BauGB angestrebt wird, als auch Flachen, die sich
grundsatzlich far MaBnahmen zum Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB eignen. Die konkrete Zuordnung und Umsetzung
von KompensationsmaflRnahmen bleibt den nachfolgenden Planungs- und Zulassungs-
verfahren vorbehalten. Bereits festgesetzte und bereits im Landschaftsplan nachrichtlich
ubernommene KompensationsmalRnahmen werden zusatzlich als ,,Flachen zum Ausgleich*
nach § 5 Abs. 2a BauGB in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Weiterhin werden EntwicklungsmalRnahmen aus der FFH-Managementplanung, die im
Landschaftsplan differenziert dargestellt werden, in den Flachennutzungsplan als ,,Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ gemaR 8 5
Abs. 2 Nr. 10 BauGB ubernommen. Beriucksichtigt werden MaBnahmenflachen mit Ent-
wicklungspotenzial fur FFH-Lebensraumtypen, deren Entwicklung durch kurz- bis lang-
fristige Mallhahmen vorgesehen ist. Malihahmen auf bereits bestehenden FFH-Lebens-
raumtypen werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt, da sie der gesetzlich
gebotenen Erhaltung oder Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes dienen
und sich bereits aus den Verpflichtungen des Natura-2000-Schutzes ergeben. Die vollstan-
dige MaRnahmenkulisse ergibt sich aus den jeweiligen FFH-Managementpléanen.

Im Rahmen des Landschaftsplans ermittelten Waldflachen werden wie auch die geplanten
Grunflachen in den Flachennutzungsplan ibernommen. Die landschaftsplanerisch festge-
legten Grinflachen bilden die Begrenzung der Siedlungsaktivitaten, dienen der Gestaltung
des Ortsbildes und dem Erhalt und der Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und des
Mikroklimas im Siedlungsbereich.

So sind folgende Inhalte des Landschaftsplans im FNP dargestellt:

— Die im Landschaftsplan vorgeschlagenen MaRnahmenflachen einschlielRlich

o0 der aus der alten Flachennutzungsplanung uUbernommenen und teils
angepassten MaRnahmenflachen und

o der EntwicklungsmalBnahmen aus der FFH-Managementplanung, die der
Entwicklung von FFH-Lebensraumtypen dienen und Uber die gesetzliche
Verpflichtung des Natura 2000 Schutzes hinausgehen

als ,,Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft“ nach 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB.

- Grunflachen nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB.
— Waldflachen inkl. Flachen der Waldneuentwicklung nach 8 5 Abs. 2 Nr. 9 b) BauGB.

— KompensationsmalBnhahmen als ,Flachen zum Ausgleich®* nach 8 5 Abs. 2a BauGB
wie
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0 Flachen und Linien aus dem Kompensationskatalog ,,Kompensationsflachen
in der Gemeinde Podelzig*“,

0 Flachen aus dem Eingriffs- und Kompensationsflacheninformationssystem
(EKIS) des Landes Brandenburg (Stand 21.04.2026),

o Kompensationsflachen des Landkreises Méarkisch-Oderland und

0o den Ausgleichs-/ErsatzmalRnahmen gemald dem Bodenordnungsverfahren
Reitwein/Rathstock/Podelzig.

geschutzte Biotope nach 8 30 BNatSchG i.V.m. § 18 BbgNatSchAG.
geschutzte Alleen nach § 17 BbgNatSchAG.

Naturschutzgebiete ,,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Muhlen- und Zeisig-
berg“ und ,,Oderhange Mallnow".

FFH-Gebiete ,Alte Oderlaufe im Oderbruch® und ,,Odervorland Oderbruch® geman
der Gebietsabgrenzungen nach der 15. Erhaltungszielverordnung.

Nicht ibernommen, wurden folgende Inhalte:

Landschaftselemente wie Hecken und Feldgehdlze, die nicht dem Biotop-
schutz unterliegen:

Aufgrund der Ubersichtlichkeit werden Kleinstrukturen wie Feldgeholze und Hecken
nicht dargestellt. Unabhangig von ihrer zeichnerischen Darstellung im Flachen-
nutzungsplan sind bestehende Landschaftselemente zu erhalten. Bestimmte Land-
schaftselemente, insbesondere Hecken, Feldgeho6lze und Baumreihen, unterliegen
gemal GLOZ 8 der GAP-Konditionalitaten-Verordnung (GAPKondV) einem Beseiti-
gungsverbot. Sie erfillen wichtige Funktionen fur den Naturhaushalt, den Biotop-
verbund und das Landschaftsbild.

Potenziell gesetzlich geschitzte Biotope werden im Flachennutzungsplan nicht
dargestellt, da sie derzeit keinen gesetzlichen Schutzstatus besitzen. lhre Ent-
wicklung wird im Landschaftsplan berucksichtigt.

Potenzielle Naturdenkmale werden im Flachennutzungsplan nicht dargestellt, da
eine Unterschutzstellung bislang nicht erfolgt ist. Entsprechende Vorschlage sind
Bestandteil des Landschaftsplans.

Darstellung der FFH-Meldekulisse fur die FFH-Gebiete ,,Alte Oderlaufe im
Oderbruch* und ,,Odervorland Oderbruch*; anstelle dessen werden die
Gebietsabgrenzungen der 15. Erhaltungszielverordnung im Flachennutzungsplan
dargestellt. Die Meldung der FFH-Gebiete an die Europaische Kommission erfolgte
im Mal3stab 1:50.000. In der 15. Erhaltungszielverordnung werden die Gebiets-
grenzen im Mafistab 1:10.000 konkretisiert und landesrechtlich gesichert. Da diese
die maRgebliche Grundlage fur die raumliche Abgrenzung der FFH-Gebiete bildet,
wird im Flachennutzungsplan die Kulisse der 15. Erhaltungszielverordnung darge-
stellt. Hierdurch werden die Ziele der Erhaltung oder Wiederherstellung eines
glnstigen Erhaltungszustands der maRgeblichen Lebensraumtypen und Arten
gemafl 8 7 Abs. 1 Nr. 10 BNatSchG angemessen beriicksichtigt.

Waldflachen entlang der ehemaligen Bahnstrecke, die nicht in der Forst-
grundkarte erfasst sind, werden von der Walddarstellung ausgenommen. Damit
wird dem planerischen Ziel Rechnung getragen, die Belange der Bahn zu
bertcksichtigen und die Maglichkeit einer kiinftigen Reaktivierung der Bahnstrecke
nicht durch eine Walddarstellung zu beeintrachtigen.
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4 UMWELTBERICHT

4.1 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Reitwein und Podelzig legt die
beabsichtigte rdumliche Entwicklung der Gemeinden fur die kommenden Jahre fest. Er
schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine bedarfsgerechte Entwicklung von
Wohnbau-, Misch-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen sowie fir den Erhalt und die
Entwicklung von Natur und Landschaft. Parallel zur Aufstellung des Flachennutzungsplans
wurde ein Landschaftsplan erarbeitet, dessen Ergebnisse sowie die Umweltprufung in die
Planung eingeflossen sind. Die Umweltziele der Fachgesetze und Fachplanungen wurden
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans bericksichtigt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
auf die Schutzguter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaft, Kultur- und Sachguter sowie deren Wechselwirkungen untersucht.
Insgesamt sind mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans tGberwiegend geringe bis
mittlere Umweltauswirkungen verbunden. Die wesentlichen Auswirkungen ergeben sich
durch die zuséatzliche Inanspruchnahme bislang unversiegelter Flachen und die damit
verbundenen Bodenversiegelungen. Daruber hinaus kdnnen insbesondere auf Offenland-
flachen und bei der Reaktivierung von nutzungsaufgelassenen Gebauden Beeintrachtigun-
gen von Lebensrdumen wertgebender Tierarten auftreten. Die konkreten Auswirkungen
sowie die erforderlichen Schutzmalnahmen werden auf den nachfolgenden Bauleitplan-
und Genehmigungsebenen untersucht und festgelegt.

Zur Verringerung moglicher Umweltauswirkungen wurde die Sondergebietsflache fur
Photovoltaik in Reitwein im Planungsverfahren auf rund 65 ha gegentiber dem Vorentwurf
des FNPs deutlich reduziert. Eine Inanspruchnahme des EU-Vogelschutzgebiets ,,Mittlere
Oderniederung” ist nicht mehr vorgesehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind weder fr
die Sondergebiete noch fur die Ubrigen Bauflachen erhebliche Beeintrachtigungen benach-
barter Schutzgebiete zu erwarten. Mdgliche kumulative Auswirkungen mit Photovoltaik-
vorhaben in den Nachbargemeinden, insbesondere durch den Verlust von Habitatflachen
wertgebender Offenlandvogelarten oder Barrierewirkungen fur wandernde Tierarten, sind
im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren anhand der
konkreten Vorhaben zu prufen.

Besondere Anforderungen ergeben sich in Teilbereichen aufgrund hoher Grundwasser-
stande sowie durch bestehende Hochwasser- und Starkregengefahren. Auch die Folgen des
Klimawandels sind bei der weiteren Konkretisierung der Planung zu berucksichtigen. Der
Flachennutzungsplan enthalt hierzu Flachen zur Starkregen- und Hochwasservorsorge und
Ubernimmt zahlreiche Darstellungen aus dem Landschaftsplan, die unter anderem dem
Biotopverbund, dem Boden- und Gewasserschutz, der Klimaanpassung sowie der
landschaftlichen Entwicklung dienen.

Maogliche Immissionskonflikte kdnnen insbesondere durch bestehende gewerbliche und
landwirtschaftliche Nutzungen entstehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist jedoch keine
wesentliche Verscharfung der Immissionssituation zu erwarten. Die immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit der geplanten Bauflachen ist im Rahmen der nachfolgenden
Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren zu prufen.

Bei der Erarbeitung des Flachennutzungsplans wurden verschiedene Planungsalternativen
geprift. FUr die Siedlungsentwicklung wurden insbesondere in Podelzig mehrere mégliche
Standorte hinsichtlich ihrer Umweltvertraglichkeit, stadtebaulichen Eignung, Erschliel3-
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barkeit und Verfugbarkeit untersucht. Die ausgewéahlten Bauflachen weisen im Vergleich
die geringsten Konflikte auf und fordern Uberwiegend die Arrondierung bestehender
Siedlungsbereiche sowie die Innenentwicklung. Die Gewerbeflachen sichern tUberwiegend
bereits bestehende oder vorgepragte Standorte und vermeiden dadurch zusatzliche
Flacheninanspruchnahmen. Fur die Photovoltaik-Freiflachenanlagen wurden Potential-
analysen auf Grundlage regionalplanerischer und kommunaler Kriterien herangezogen, um
moglichst konfliktarme Standorte auszuwahlen. Die geplanten Sondergebiete liegen inner-
halb der ermittelten Eignungskulissen. Andere Standorte wirden voraussichtlich starkere
Umweltauswirkungen verursachen.

Fur unvermeidbare Eingriffe wird Uberschlagig ein Ausgleichsbedarf von rund 46 ha
erwartet. Dem stehen eine im Landschaftsplan ausgewiesene MalRnahmenkulisse von rund
311 ha sowie weitere MalRnahmen, insbesondere zur Gehdlzpflanzung, gegenuber. Dadurch
besteht grundsatzlich ein ausreichendes Potenzial fur die Umsetzung von Kompensations-
malnahmen. Die konkrete Umsetzung wird in den nachfolgenden Bauleitplan- und Geneh-
migungsverfahren festgelegt.

Insgesamt kommt die Umweltprifung zu dem Ergebnis, dass mit der Neuaufstellung des
gemeinsamen Flachennutzungsplans erhebliche Umweltauswirkungen verbunden sein
kénnen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die zu erwartenden Beeintrachtigungen
durch geeignete Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalBnahmen bewaltigt
werden konnen. Hierfur stehen mit der im Landschaftsplan ausgewiesenen Mallhahmen-
kulisse sowie weiteren geeigneten MalBhahmen grundséatzlich ausreichende planerische
Mdoglichkeiten zur Verfugung. Die konkrete Festlegung und Umsetzung der erforderlichen
MalRnahmen erfolgt in den nachfolgenden Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren.

4.2 Einleitung

4.2.1 Anlass und Aufgabenstellung

Auf Grundlage der Anpassung des Baugesetzbuches (BauGB) an die Richtlinie 2001/42/EG
der Europaischen Union ist in 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung und in 8 2a Nr. 2
BauGB ein entsprechender Umweltbericht fur jede Bauleitplanung vorgeschrieben worden.
Er bildet einen gesonderten Teil der Begrindung. Anlage 1 zum BauGB, die die geforderten
Bestandteile eines Umweltberichts enthélt, ist anzuwenden.

Fur die benachbarten Gemeinden Reitwein und Podelzig erfolgt eine gemeinsame Flachen-
nutzungsplanung (FNP). Sie l6st keine unmittelbaren Rechtswirkungen aus, ist aber
behdrdenverbindlich. Sie hat als vorbereitende Bauleitplanung der Gemeinde Steuerungs-
und Koordinierungsfunktion. Die Umweltprifung und der Umweltbericht stellen bzgl. der
Inhalte und des Umfangs auf diese Funktionen ab.

Fiur die Erarbeitung des vorliegenden FNP umfasst die Umweltprifung weite Teile aller
Schutzguter gem. § 2 Abs. 1 UVPG.

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan werden sowohl bestehende als auch kiinftig vorge-
sehene Flachennutzungen dargestellt. Die Umweltprifung konzentriert sich auf die
Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungsanderungen (in den nach-
folgenden Kapiteln als ,,Anderungsflachen* bezeichnet). Dartiber hinaus werden bereits in
der alten bzw. wirksamen Flachennutzungsplanung enthaltene gemeindliche Planungen
bertcksichtigt, die weiterhin aufrechterhalten und verfolgt werden.
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Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wird parallel ein Landschaftsplan erar-
beitet. Der Umweltbericht nutzt die Ergebnisse des Landschaftsplans, um die Bewertung
der Umweltauswirkungen vorzunehmen.

4.2.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Der Planungsraum umfasst die Gemeindegebiete von Reitwein und Podelzig im Landkreis
Markisch-Oderland im Land Brandenburg. Die Gesamtflache des Flachennutzungsplans
betragt rund 4.900 ha, davon entfallen etwa 150 ha auf Siedlungs- und Verkehrsflachen,
der Uberwiegende Teil liegt in der freien Landschaft.

Die beiden Gemeinden liegen im dstlichen Brandenburg, ndrdlich von Frankfurt (Oder) und
stdlich von Kistrin-Kietz. Reitwein grenzt dstlich an die Oder und westlich bis stidwestlich
an Podelzig.

Nordlich angrenzend befinden sich die Gemeinden Alt Tucheband und Kustriner Vorland.
Westlich grenzen die Gemeinde Lindendorf und die Stadt Lebus an.

Der Landschaftsraum ist stark durch landwirtschaftliche Nutzflachen im flachen Odertal
gepragt, wobei die Ackerbewirtschaftung die Hauptnutzung darstellt. Angrenzend zur Oder,
im Oderdeichvorland, dominiert eine extensive Grunlandnutzung. Hervorstechend ist der
Reitweiner Sporn, ein zum Teil bewaldeter Hohenzug, der als ehemaliger Prallhang der
Uroder eine Begrenzung des Oderbruchs zur Lebuser Platte darstellt.

4.2.3 Inhalte und Ziele des gemeinsamen Flachennutzungsplans

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Reitwein und Podelzig dient der
langfristigen Steuerung der rAumlichen Entwicklung beider Gemeinden. So stellt die vorlie-
gende Neuaufstellung des FNP die stddtebaulichen und landschaftlichen Entwicklungs-
vorstellungen der Gemeinde fir die nachsten 10 bis 15 Jahre dar (bis etwa 2042). Dabei
bildet der FNP die Grundlage fur bestehende und zukinftig geplante verbindliche Bauleit-
planungen in den Gemeindegebieten.

Leitbild der Planung ist die Sicherung der landlich gepragten Siedlungs- und Kultur-
landschaft unter Berlcksichtigung der Belange von Wohnen, Landwirtschaft, erneuerbaren
Energien, Natur- und Landschaftsschutz sowie einer behutsamen touristischen Ent-
wicklung. Die Ortsentwicklung soll vorrangig durch Innenentwicklung und mafRvolle Arron-
dierungen bestehender Siedlungsbereiche erfolgen. Gleichzeitig sollen die charakteris-
tischen Ortsbilder, hochwertige Freirdume und die Funktionen des Natur- und Landschafts-
raums erhalten und weiterentwickelt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt die beabsichtigte Bodennutzung flur das gesamte Plangebiet
dar. Wesentliche Inhalte des Plans sind:

Sicherung und Entwicklung von Wohnbaufldchen zur Deckung des 6rtlichen Wohn- und
Entwicklungsbedarfs

Der Flachennutzungsplan stellt die Uberwiegend dem Wohnen dienenden Siedlungs-
bereiche als Wohnbauflachen (W) dar. Dabei werden sowohl bestehende Siedlungsbereiche
und bereits dargestellte Wohnbauflachen gesichert als auch Flachen fur eine bedarfs-
gerechte Weiterentwicklung der Wohnnutzung neu dargestellt. Die Bestandsdarstellungen
orientieren sich weitgehend am vorhandenen Siedlungsbestand und umfassen ins-
besondere bereits im Flachennutzungsplan von 2005 sowie in dessen Anderungen darge-
stellte Flachen sowie Bereiche innerhalb bestehender Klarstellungs-, Entwicklungs- und
Erganzungsatzungen. Damit wird dem Grundsatz der Innenentwicklung und einer
moglichst flachensparenden Siedlungsentwicklung Rechnung getragen.
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Im Gemeindegebiet Podelzig werden die bestehenden Wohnbauflachendarstellungen im
Wesentlichen beibehalten. Erganzend werden die Flachen PW 1 (ca. 0,68 ha), PW 2 (ca.
0,91 ha) und PW 3 (ca. 1,1 ha) als neue Wohnbauflachen dargestellt. In Reitwein bestan-
den im Flachennutzungsplan von 2005 keine Wohnbauflachendarstellungen. Mit der Flache
RW 1 (ca. 0,35 ha) wird damit eine Flache neu als Wohnbauflache dargestellit.

Die neuen Wohnbauflachendarstellungen wurden im Rahmen einer Alternativenprifung
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Eignung sowie ihrer méglichen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft untersucht. Bei der Auswahl und Darstellung der Flachen wurden
insbesondere die Vertraglichkeit mit angrenzenden Nutzungen sowie die Belange des
Natur- und Umweltschutzes bericksichtigt.

Sicherung und Entwicklung von gemischten Bauflachen zur Deckung des ortlichen Wohn-
und Entwicklungsbedarfs

Die Ortslage Reitwein wird im Flachennutzungsplan weiterhin Uberwiegend als gemischte
Bauflache (M) dargestellt. Die Darstellung bericksichtigt die historisch gewachsene
Mischung aus Wohnnutzungen, gewerblichen Nutzungen und landwirtschaftlicher bzw.
kleintierhalterischer Nutzung und tragt damit dem landlich gepréagten Siedlungscharakter
Rechnung. Im Rahmen der Neuaufstellung werden zudem vier kleinere Abrundungsflachen
mit insgesamt ca. 0,95 ha (0,3 ha als Innenentwicklung) als gemischte Bauflachen
dargestellt.

In Podelzig werden die bestehenden Darstellungen als gemischte Bauflachen im
Wesentlichen beibehalten. Dies betrifft insbesondere das Siedlungszentrum entlang der
B 112 sowie Bereiche, in denen aufgrund bestehender bzw. potenzieller gewerblicher und
landwirtschaftlicher Nutzungen und der damit verbundenen Immissionsbelastungen eine
Darstellung als Wohnbauflache nicht vertraglich ist. Bei der Abgrenzung der Bauflachen
werden insbesondere immissionsschutzrechtliche Belange, einschlieRlich moglicher
Geruchsbelastungen aus landwirtschaftlichen und gewerblichen Nutzungen, bertcksichtigt.

Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen zur Sicherung bestehender Nutzungen und
zur Ermoglichung einer kleinteiligen Gewerbeentwicklung

Der Flachennutzungsplan stellt gewerbliche Bauflachen (G) zur Sicherung bestehender
gewerblicher Nutzungen und zur Ermdglichung einer zusatzlichen kleinteiligen Gewerbe-
entwicklung dar. In Reitwein werden drei gewerbliche Bauflachen mit insgesamt ca.
4,07 ha und in Podelzig zwei Flachen mit insgesamt ca. 12,89 ha neu dargestellt. Die
Flachen umfassen Uberwiegend bestehende gewerbliche bzw. ehemals landwirtschaftlich
genutzte Bereiche und werden im geltenden Flachennutzungsplan teilweise noch als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Aufgrund der raumlichen N&he zu bestehenden Siedlungs- und insbesondere Wohn-
nutzungen sind bei der weiteren Entwicklung der gewerblichen Bauflachen insbesondere
die Belange des Immissionsschutzes zu berucksichtigen. Die Vertraglichkeit moglicher
Nutzungsintensivierungen und Neuansiedlungen mit angrenzenden Nutzungen ist im
Rahmen der nachfolgenden Planungsebenen zu prifen. Fur einzelne Flachen bestehen
zudem besondere Anforderungen aufgrund vorhandener Nutzungen, insbesondere im
Zusammenhang mit der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV).
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Darstellung von Sondergebietsflachen fir erneuerbare Energien, insbesondere fiir
Photovoltaik- und Windenergienutzung sowie bestehende Biomasseanlagen

Flachen fur Solarenergie

Fur Reitwein stellt der Flachennutzungsplan im nordwestlichen Gemeindegebiet eine
Sondergebietsflache von insgesamt ca. 65 ha zur Nutzung von Solarenergie dar und schafft
damit die erste Stufe einer planungsrechtlichen Voraussetzung fiur die Errichtung von
Photovoltaik-Freiflachenanlagen. Die Flachenkulisse wurde gegeniber dem Vorentwurf
deutlich reduziert und umfasst ausschlie3lich Bereiche aul3erhalb von Schutzgebieten wie
dem EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung®.

Fur Podelzig stellt der Flachennutzungsplan im stdwestlichen Gemeindegebiet zwei
Sondergebietsflachen fiir die Nutzung von Erneuerbaren Energien als Ubernahmen aus
bereits laufenden bzw. bereits beschlossenen Anderungsverfahren des geltenden Flachen-
nutzungsplans dar. Dabei befindet sich die westlich des Bahndamms liegende Sonder-
gebietsflache mit einer GroRe von ca. 29,3 ha in einem laufenden 3. FNP-Anderungs-
verfahren, wahrend fur die ca. 65 ha grol3e Sondergebietsflache 6stlich des Bahndamms
und westlich der B 112 die 4. FNP-Anderung einschlieRlich des zugehorigen B-Plans zur
Nutzung von Windenergie im Juni 2026 von der Gemeindevertretung beschlossen wurden.
Letztere Sondergebietsflache mit der Bezeichnung ,,Erneuerbare Energien* ist eine Dar-
stellung zur Sicherung und Erweiterung der Windenergienutzung mit der Ermaoglichung der
Nutzung von weiteren Erneuerbaren Energien, z.B. Solarenergie auf derselben Flache.

Flachen fur Windenergie

Der Flachennutzungsplan bertcksichtigt die bestehende und geplante Nutzung von
Windenergie im Gemeindegebiet Podelzig. Die bestehenden Windenergieanlagen konzen-
trieren sich auf den Bereich des Windparks Podelzig-Lebus. Die entsprechenden Flachen
werden als Sondergebietsflache ,Erneuerbare Energien* westlich der B 112 sowie als
kleinere Sondergebietsflache ,,Windenergie* ostlich der B 112 als Ubernahmen aus der 4.
FNP-Anderung dargestellt und zugleich als Beschleunigungsgebiete fiir die Windenergie an
Land ausgewiesen. So umfasst die Planung neben bestehenden Anlagen auch Flachen fur
ein Repowering sowie weitere geplante Windenergieanlagen westlich der ehemaligen
Bahnstrecke innerhalb des regionalplanerisch ausgewiesenen Vorranggebiets fur Wind-
energie.

Im Gemeindegebiet Reitwein bestehen keine Windenergieanlagen. Weitere Anlagen sind
dort, sowie aullerhalb der bereits vorgesehenen Bereiche in Podelzig nicht geplant. Durch
die bestehenden und geplanten Flachen fur Windenergie wird ein wesentlicher Beitrag zur
Erfullung der landesweiten Flachenbeitragswerte fir die Windenergie geleistet. Die
rdumliche Konzentration der Windenergienutzung auf bereits entsprechend vorgepragte
Bereiche tragt zur Bundelung der Energieinfrastruktur bei.

Flachen fur Energie aus Biomasse

Der Flachennutzungsplan sichert am bestehenden Standort des Gutshofes Klessin in
Podelzig die Nutzung und Entwicklung von Energie aus Biomasse. Das bereits seit dem 2.
FNP-Anderungsverfahren bestehende Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse“
umfasst die seit 2005 genehmigte und zwischenzeitlich modernisierte und erweiterte
Biogasanlage einschlielilich der fur die Aufbereitung und Abgabe von Biogas erforderlichen
Infrastruktur. Die Darstellung dient der Sicherung und Weiterentwicklung der bestehenden
regenerativen Energieerzeugung an einem bereits vorgeprégten Standort.

Aufgrund der Nahe zu bestehenden Siedlungsbereichen sind bei der weiteren Entwicklung
insbesondere die immissionsschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen. Im Zusammen-
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hang mit der Anderung und Erweiterung der Biogasanlage wurde die Geruchssituation
gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse der Geruchsimmissionsprognose wurden bei der
Abgrenzung und Darstellung angrenzender Bauflachen beriicksichtigt und schlieRen
insbesondere eine Entwicklung weiterer Wohn- oder Mischbauflachen im unmittelbaren
Umfeld des Gutshofes Klessin aus.

Sicherung von Flachen fur Gemeinbedarfseinrichtungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Flachen- und Einrichtungen fir den Gemeinbedarf

Der Flachennutzungsplan sichert die bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen in den
Ortslagen von Podelzig und Reitwein. Dargestellt werden insbesondere Einrichtungen der
offentlichen Verwaltung, Kinderbetreuung, soziale Einrichtungen sowie die Standorte der
Freiwilligen Feuerwehren. Sport- und Spielplatze werden entsprechend ihrer Uberwie-
genden Pragung als Grunflachen mit entsprechender Zweckbestimmung dargestelit.

Verkehr

Der Flachennutzungsplan stellt die Uberértlich bedeutsamen Verkehrsverbindungen und
Infrastrukturen dar. Hierzu zahlen insbesondere die Bundesstrale B 112 durch Podelzig
sowie die Landesstralle L 331 als Verbindung von Reitwein zur B 112. Die Grenzen der
Ortsdurchfahrten und die zugehoérigen Anbauverbotszonen werden nachrichtlich Uber-
nommen. Die Gemeinden sind Uber den 6ffentlichen Nahverkehr an Frankfurt (Oder) und
Seelow angebunden.

Weiterhin werden Uberregional bedeutsame Rad- und Wanderwege, darunter der Oder-
NeilRe-Radweg, der Européische Fernwanderweg E11 und der Natura Trail, dargestellt. Der
Natura Trail verbindet innerhalb der Gemeindegebiete mehrere Teilflachen von FFH-
Gebieten.

Die ehemalige Bahnstrecke Frankfurt (Oder)—Kustrin-Kietz ist seit Mitte der 1990er-Jahre
stillgelegt. Eine Reaktivierung ist bislang nicht erfolgt. Die Trasse wird aufgrund der
weiterhin bestehenden langfristigen Reaktivierungsperspektive berucksichtigt.

Die Oder grenzt das Gemeindegebiet Reitwein im Osten ab und bildet zugleich die Staats-
grenze zu Polen. Sie ist als Bundeswasserstral3e und Gewéasser 1. Ordnung von besonderer
Uberortlicher Bedeutung.

Ver- und Entsorgung

Entwicklungsflachen, fur die keine zentrale Abwasserversorgung zur Verfugung steht bzw.
fur die diese nicht verlasslich zugesagt werden kann, werden zusatzlich mit einem
gesonderten Planzeichen dargestellt.

Der Flachennutzungsplan stellt bestehende oberirdische Hoch- und Mittelspannungs-
leitungen sowie den Verlauf einer Gashochdruckleitung im Gemeindegebiet Podelzig dar.
Die Gashochdruckleitung wird einschliel3lich ihres beidseitigen Schutzstreifens von jeweils
6 m nachrichtlich Ubernommen. Bei Planungen und MalRnahmen im Bereich der Leitung
sind die Schutz- und Nutzungsvorgaben des Betreibers zu berucksichtigen, insbesondere
ist die dauerhafte Zuganglichkeit sicherzustellen und der Schutzstreifen von Geholzen
freizuhalten. KompensationsmalRnahmen sind innerhalb des Schutzstreifens nicht zuldssig.

Darstellung von Grin-, Landwirtschafts-, Wald- sowie Wasserflachen

Grunflachen

Der Flachennutzungsplan stellt siedlungsbezogene Griun- und Freiflachen sowie Puffer-
bereiche zwischen Siedlungs- und Landwirtschaftsflachen dar. Diese dienen der Sicherung
von Freiraumen, der Gliederung und Eingriinung der Siedlungsbereiche, der Verbesserung
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des Ortsbildes und der Aufenthaltsqualitat sowie als Verbindungselemente zwischen
Siedlungs- und Landschaftsraumen. Insbesondere am Siedlungsrand werden Grinflachen
als Ubergangsbereiche zur freien Landschaft dargestellt und sollen eine weitere Aus-
dehnung der Siedlungsbereiche begrenzen.

Die Grunflachen werden entsprechend ihrer Zweckbestimmung unter anderem als Spiel-,
Bolz- und Sportplatze, Festplatze, Parkanlagen und Friedhéfe dargestellt. Nicht naher
bezeichnete Flachen werden als Dorfgriin zusammengefasst. AuBerhalb der Siedlungs-
bereiche werden Grunflachen nur noch in begrindeten Féllen dargestellt, da die
betreffenden Flachen Uberwiegend als Landwirtschafts- oder Waldflachen erfasst werden
bzw. durch konkrete landschaftsplanerische Entwicklungs- und MalRnahmenflachen tber-
lagert sind. Bestehende Alleen und Baumreihen werden als linienhafte Gehdlzstrukturen
dargestellt.

Landwirtschaft

Der Flachennutzungsplan stellt die Uberwiegenden Flachen des AulRenbereichs als Flachen
far die Landwirtschaft dar. Die Landwirtschaft pragt mit rund 80 % der Flache mal3geblich
die Landschaft und besitzt eine hohe wirtschaftliche Bedeutung fiur die Gemeinden. Die
landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ist dabei raumlich unterschiedlich ausgepragt und
reicht von Uberwiegend geringeren Ackerzahlen auf dem Reitweiner Sporn und im
Deichvorland bis zu héherwertigen, intensiv ackerbaulich genutzten Béden im Oderbruch.

Ziel der Flachennutzungsplanung ist die Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung und
der wirtschaftlichen Entwicklungsmadglichkeiten der Landwirtschaftsbetriebe bei gleich-
zeitiger Begrenzung des Entzugs landwirtschaftlicher Flachen. Neben der landwirt-
schaftlichen Produktion sollen kiinftig auch die Pflege der Kulturlandschaft und die Siche-
rung der Funktionen des Naturhaushalts berucksichtigt werden. Kleinstrukturen wie
Hecken, Feldgehoélze, Einzelbaume, Feldraine und kleinflachige Feuchtgebiete sind als
wertvolle Landschaftselemente und wichtige Bestandteile des Naturhaushalts unabhangig
von ihrer Darstellung im Flachennutzungsplan zu erhalten.

Waldflachen

Der Flachennutzungsplan stellt die bestehenden Waldflachen auf Grundlage der
Forstgrundkarte des Landes Brandenburg sowie ergdnzender Biotop- und Luftbild-
auswertungen dar. Mit etwas mehr als 500 ha nehmen Waldflachen etwa 10 % des
Planungsgebiets ein und konzentrieren sich insbesondere auf die Hanglagen des Reitweiner
Sporns. Die Waldbestdnde werden Uberwiegend von Laub- und Laubmischwaldern sowie
Robinienbestdnden gepréagt und umfassen zahlreiche gesetzlich geschitzte Biotope.
Flachen entlang der ehemaligen Bahnstrecke werden von der Walddarstellung
ausgenommen, um eine madgliche Reaktivierung der Bahntrasse nicht zu beeintrachtigen.

Daruber hinaus werden Flachen fur eine zukiunftige Waldneuentwicklung dargestellt. Diese
umfassen insgesamt ca. 22,6 ha und dienen insbesondere der Entwicklung naturnaher
Wald- und Auenwaldstrukturen, der Umsetzung von potenziellen Kompensationsmal3-
nahmen sowie der 6kologischen Aufwertung bisher landwirtschaftlich oder brachliegend
genutzter Flachen. Im Oderdeichvorland werden dabei insbesondere MalRnhahmen zur
Auenwaldentwicklung aus der FFH-Managementplanung beriicksichtigt. Die Auswahl und
Anpassung der Waldneuentwicklungsflachen erfolgten unter Berlicksichtigung der tatsach-
lichen Umsetzbarkeit sowie bestehender naturschutzfachlicher und planerischer Ziel-
setzungen.
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Wasserflachen / Wasserwirtschaft
FlieBgewasser

Der Flachennutzungsplan bericksichtigt die zahlreichen FlieRgewédsser und wasser-
wirtschaftlich bedeutsamen Gewasser im Planungsraum. Die Oder als Bundeswasserstralle
Gewasser 1. Ordnung und berichtspflichtiges Gewasser nach der EU-WRRL begrenzt das
Gemeindegebiet Reitwein im Osten und bildet zugleich die Staatsgrenze zu Polen. Weitere
berichtspflichtige Gewasser nach der EU-WRRL sind die Seelake/Alte Oder-234, der
Letschiner Hauptgraben-572 und der Klessin-Wuhdener Abzugsgraben-1456. Zudem
durchziehen weitere Altgewésser der Oder sowie zahlreiche Be- und Entwéasserungsgraben
die Landschaft.

Stehende Gewasser

Im Oderdeichvorland und in den Grunlandbereichen entlang der Oder befinden sich
zahlreiche Seen, Soélle und Kleingewésser. Weitere Kleingewasser liegen innerhalb der
Siedlungsbereiche und vereinzelt in den landwirtschaftlich genutzten Bereichen. Ganzjahrig
wasserfihrende, naturnahe Kleingewéasser unterliegen als gesetzlich geschitzte Biotope
dem besonderen Schutz des § 30 BNatSchG und befinden sich insbesondere im Oder-
deichvorland.

Grundwassermessstellen

Im Plangebiet vorhandene Grundwassermessstellen der Landesmessnetze sind zu erhalten
und dauerhaft zuganglich zu halten. MaBnahmen im Umfeld der Messstellen sind mit dem
Landesamt fur Umwelt abzustimmen. Bei erforderlicher Beseitigung sind Ersatzmessstellen
einzurichten. Die Messstellen werden im Flachennutzungsplan nicht gesondert dargestellt
und sind insbesondere bei nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zu bertcksichtigen.

Darstellung von Fldchen zur Vorkehrung bei Hochwasser- und Starkregenereignissen

Der Flachennutzungsplan bertcksichtigt Flachen und MaRnahmen zum Schutz vor
Hochwasser- und Starkregenereignissen. In Podelzig werden Flachen zur Regelung und
Ableitung des Wasserabflusses bei Starkregen dargestellt. Diese umfassen ein bestehendes
Abflusssystem im Bereich des ,Halbschalengrabens (151204) REKO 2023“ unterhalb des
Muhlenbergs, der in die Seelake bzw. Alte Oder Ubergeht, sowie geplante Entwasserungs-
konzepte auf Flachen entlang des Wuhdener und Reitweiner Weges und im westlichen
Hangbereich des Reitweiner Sporns oberhalb der angrenzenden Siedlungsbereiche.

In Reitwein werden bestehende Uberschwemmungsgebiete sowie Bereiche, die bei
Hochwasserereignissen mit einem Wiederkehrintervall von 100 bis 10 bzw. 20 Jahren tber-
flutet werden kénnen (HQ100 bis HQ10/HQ20), nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Daruber hinaus werden Bereiche bericksichtigt, die bei einem Hochwasser-
ereignis mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren unter Annahme eines Versagens
vorhandener Hochwasserschutzanlagen Uberflutet werden konnen (HQ200).

Der Hochwasserschutz wird insbesondere durch den Oderdeich einschlielich der zuge-
horigen Drangewassergraben gewahrleistet.

Darstellung von Altablagerungen und Altlasten

Der Flachennutzungsplan Ubernimmt nachrichtlich die im Altlastenkataster erfassten
Altablagerungen und Altstandorte in den Gemeindegebieten von Podelzig und Reitwein.
Hierzu zahlen unter anderem ehemalige Millkippen und Deponien sowie fruhere
militarische, gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzungen. Bei Eingriffen in den Unter-
grund oder Nutzungsédnderungen sind die Belange des Bodenschutzes zu bericksichtigen
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und erforderlichenfalls Untersuchungen bzw. eine fachgutachterliche Begleitung mit der
Unteren Bodenschutzbehotrde abzustimmen.

Zusatzlich wird auf eine verfillte Tiefboohrung nérdlich des Wuhdener Weges mit nicht
auszuschlieBendem Altlastenverdacht hingewiesen. Dies geht aus der Stellungnahme
(Schreiben vom 15.09.2025) der Neptune Energy Deutschland GmbH hervor.
Schutzbereich von 5 m ist von Uberbauung und Abgrabungen freizuhalten. Bei neu
festgestellten Kontaminationen oder Bodenauffalligkeiten ist die Untere Bodenschutz-
behoérde unverziglich zu informieren.

Darstellung von Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Der Flachennutzungsplan stellt gemal § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB Flachen fur MalBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als Uber-
nahmen aus dem Landschaftsplan dar. Hierzu z&hlen bereits umgesetzte sowie geplante
oder potenzielle Kompensationsflachen und weitere Flachen mit besonderem Handlungs-
bedarf aus Sicht des Natur- und Umweltschutzes. Zudem werden ausgewahlte Ent-
wicklungsmaRnahmen aus den FFH-Managementplanen bericksichtigt, insbesondere auf
Flachen mit Entwicklungspotenzial fur FFH-Lebensraumtypen.

Die dargestellten MalRhahmen umfassen sowohl flachige als auch linienhafte MalRnahmen,
darunter insbesondere Gehdlzpflanzungen und weitere landschaftspflegerische Entwick-
lungsmaRnahmen. Die konkrete Differenzierung und Beschreibung der MaRnahmen ist dem
beigeordneten Landschaftsplan zu entnehmen.

Darstellung von Flachen und Objekten des Denkmalschutzes und weiterer kulturhistorisch
bedeutsamer Strukturen

Der Flachennutzungsplan berlcksichtigt die Belange des Denkmalschutzes und stellt die
nach der Denkmalliste des Landes Brandenburg erfassten Bau- und Bodendenkmale nach-
richtlich dar. Neben den Denkmalen selbst, ist auch deren ndhere Umgebung im Rahmen
des gesetzlichen Umgebungsschutzes zu bericksichtigen. Eingriffe und Verdnderungen an
Denkmalen sind grundséatzlich genehmigungspflichtig.

Bodendenkmal-Grabungsschutzgebiet

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Bodendenkmale unterschiedlicher Epochen, die im
Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt werden. Hierzu zdhlen unter anderem
Siedlungs- und Graberfelder, historische Dorfkerne, militarische Anlagen sowie ein Burg-
wall und ein Deich. Die obertagig sichtbaren Bodendenkmale ,,Burgwall Reitwein*“ und
»Deich Reitwein* unterliegen einem besonderen Schutz. Auch ihre Umgebung ist aufgrund
ihrer kulturhistorischen und landschaftsbildpragenden Bedeutung zu bertcksichtigen.

Kulturdenkmale und kulturhistorisch erhaltenswerte Baustrukturen

Im Flachennutzungsplan werden die bestehenden Baudenkmale in Podelzig und Reitwein
nachrichtlich Ubernommen. Hierzu z&hlen unter anderem die Ruinen der Dorfkirchen, das
Sowjetische Ehrenmal mit Friedhof, historische Wohn- und Wirtschaftsgebadude sowie eine
historische Eisenbahnbriicke. Die Denkmale sind dauerhaft zu erhalten. MaBhahmen an
Denkmalen und in deren Umgebung sind mit den Anforderungen des Denkmalschutzes
abzustimmen und grundsétzlich genehmigungspflichtig.

Die kulturhistorisch bedeutsamen Reitweiner Loose werden als erhaltenswerte Bau-
strukturen dargestellt. Die historischen Vierseitengehotfte pragen als Zeugnisse der Ent-
wicklung des Oderbruchs die Kulturlandschaft und besitzen eine besondere Bedeutung fur
das kulturhistorische Erbe und die touristische Entwicklung der Gemeinde.
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Darstellung von Schutzgebieten, geschitzten Biotopen und Landschaftsbestandteilen wie
Alleen

Das Plangebiet weist eine hohe Bedeutung fiir den Natur- und Landschaftsschutz auf. Die
Schutzgebietskulisse konzentriert sich insbesondere auf die Oderhange, das Deichvorland
und die Altarmsysteme der Oder. Im Flachennutzungsplan werden die bestehenden
Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete und gesetzlich geschitzten Biotope nachrichtlich
Ubernommen. Detaillierte Ausfihrungen zu Schutzzwecken, Erhaltungszielen und Ent-
wicklungsmallhahmen sind dem beigeordneten Landschaftsplan zu entnehmen.

EU-Vogelschutzgebiet (Special Protection Area, SPA)

Im 6stlichen Oderbruch und Oderdeichvorland liegt ein Teil des EU-Vogelschutzgebietes
»Mittlere Oderniederung” (DE 3453-422) mit einem Anteil von ca. 1.300 ha im Gemeinde-
gebiet Reitwein. Das Gebiet dient insbesondere dem Schutz bedeutender Brut-, Rast-,
Nahrungs- und Uberwinterungslebensraume fiir wertgebende Vogelarten und umfasst
strukturreiche Gewasser- und Auenlebensraume, Feucht- und Nasswiesen, Auwalder sowie
weitere strukturreiche Landschaftselemente.

Fauna-Flora-Habitat (FFH)

Im Planungsraum befinden sich vier FFH-Gebiete (,Alte Oderlaufe im Oderbruch®,
»Odervorland Oderbruch®, ,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Muhlen- und Zeisigberg*
»Oderhange Mallnow", die insbesondere naturnahe Oderaltarme und Auenlebensraume,
Trockenrasen der Oderhange sowie strukturreiche Wald- und Gehdélzbestande umfassen.
Die Gebiete sind Bestandteil des européischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 und
zugleich zentrale Kernflachen des Biotopverbundes. Im Flachennutzungsplan werden die
FFH-Gebiete ,Alte Oderlaufe im Oderbruch“ und ,,Odervorland Oderbruch* entsprechend
der malgeblichen Abgrenzung der 15. Erhaltungszielverordnung dargestellt. Fur das FFH-
Gebiet ,,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Muhlen- und Zeisigberg“ werden zudem
ausgewahlte Entwicklungsmallhahmen aus der FFH-Managementplanung als Mal3hahmen-
flachen dargestellt.

Natur- und Landschaftsschutzgebiete

Die FFH-Gebiete ,Reitweiner Sporn mit Priesterschlucht, Mihlen- und Zeisigberg”“ und
»0derhange Mallnow“ sind zugleich als Naturschutzgebiete geschitzt. Die entsprechenden
Schutzgebietsverordnungen enthalten Regelungen zum Schutz und zur Entwicklung der
Gebiete. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Oderhange Seelow-Lebus* wird aufgrund des der-
zeit ungeklarten Schutzstatus nicht im Flachennutzungsplan dargestellt.

Geschutzte Biotope

Die im Planungsraum erfassten gesetzlich geschutzten Biotope werden nachrichtlich in den
Flachennutzungsplan Ubernommen. Die geschutzten Biotope konzentrieren sich ins-
besondere auf die Trockenrasen der Oderhé&nge, die Feuchtlebensrdume der Oder-
niederung sowie naturnahe Gewasser- und Geholzstrukturen und besitzen eine hohe
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz sowie den Biotopverbund.

Alleen

Die im Plangebiet vorhandenen gesetzlich geschiutzten Alleen, insbesondere entlang von
Bundes- und Landesstrallen sowie historischen Verbindungswegen, werden nachrichtlich
im Flachennutzungsplan dargestellt. Als geschitzte Landschaftselemente sind sie vor
Beseitigung, Zerstdérung und erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzen.
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Baumreihen, Feldgehdlze und Heckenstrukturen

Baumreihen werden als pragende Landschaftselemente im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Feldgeholze und Hecken werden nur dann gesondert dargestellt, wenn sie dem
gesetzlichen Biotopschutz unterliegen. Unabhangig von ihrer Darstellung sind Kleinstruk-
turen wie Hecken, Feldgehoélze, Einzelbaume, Feldraine und kleinflachige Feuchtgebiete
innerhalb der Landwirtschaftsflachen als wichtige Bestandteile des Naturhaushalts und
Landschaftsbildes grundsatzlich zu erhalten.

Naturdenkmale

Im Planungsraum sind insgesamt 15 Naturdenkmale erfasst, darunter Einzelbaume, eine
Maulbeerhecke und ein flachenhaftes Naturdenkmal. Die rechtswirksam geschitzten und
rdumlich eindeutig lokalisierten Naturdenkmale werden nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan dargestellt. Weitere rechtswirksame Naturdenkmale, die nicht eindeutig
lokalisiert werden koénnen, werden textlich in der Begriindung aufgefuhrt. Weitere
potenziell schutzwirdige Gehdlze werden als Hinweise im Landschaftsplan berucksichtigt.
Eine Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt nur bei bestehender rechtswirksamer
Unterschutzstellung.

4.2.3.1 Ubersicht der Anderungsflachen

Gegenstand der Umweltprifung sind die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Veran-
derungen gegenuber dem Bestand bzw. den bisher wirksamen Flachennutzungsplanen und
den zugehorigen bereits erfolgten oder laufenden Anderungsverfahren. Hierzu gehéren
insbesondere die neu dargestellten Wohnbau-, Mischbau-, Gewerbe- und Sondergebiets-
flachen fir erneuerbare Energien sowie weitere Flachendarstellungen mit potenziellen
Umweltauswirkungen. Die einzelnen Anderungs- und Entwicklungsflachen werden im
Umweltbericht hinsichtlich ihrer voraussichtlichen Auswirkungen auf die Schutzguter
Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht.

In Tabelle 5 werden die Anderungsflachen der baulichen Entwicklung und ihr jeweiliger
Umfang aufgefuhrt.

Tabelle 5: Anderungsflachen fiir die bauliche Entwicklung

Nr. Standort Aktuelle Darstellung im Darstellung |Verbind- Flache
Nutzung bisher wirksamen im gemein- |liche
FNP 2005 samen FNP |Bauleit-
planung
PW1 Podelzig — Schulstrale / |Grinland / Landwirtschafts- und |Wohnbau- _ 0.68 ha
Am Schmiedeberg Weide Grunflache flache ’
Podelzig — Wuhdener - L Wohnbau-
PW2 Weg/HauptstraRe Wiese Grunflache fliche - 0,92 ha
PW3 Podelzig — Am Sportplatz |Acker Landwirtschaftsflache }Il\gc::rr]]r;bau— - 1,1 ha
RW1 Reitwein — Am Weide Landwirtschaftsflache thnbau— - 0,35 ha
Sportplatz flache
RM1 Reitwein — Triftweg Acker, Landwirtschaftsflache Gem|§chte - 0,35 ha
Grabeland Bauflache

Sondergebietsflache

RM2 Reitwein — Hauptstralle |Grunflache, fiir Ereizeit und Gem|§chte _ 0.3 ha
Nord Wohnen Bauflache
Erholung
RM3 R?ltweln — Hauptstrate Acker Landwirtschaftsflache Gem|§chte - 0,2 ha
Sud Bauflache
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Griinfliache Landwirtschaftsflache, Gemischte
RM4 Reitwein - Muhlenweg ’ |geschuitztes Biotop = - 0,1 ha
Garten - Bauflache
(Streuobstwiese)
Podelzig — Landwirtschaftsflache, Gewerbe-
PG1 HauptstraRe/Klessiner Gewerbe Flache fur Ausgleichs- i - 2,59 ha
flache
Stral3e und ErsatzmalBnahmen
PG2 Podelzig — StallstraBe Gewerbe La_ndwwtschaftsflache G?werbe— - 10,3 ha
mit Stallnutzung flache
Reitwein — . x Gewerbe-
RG1 Bahndamm/HauptstraRe Gewerbe Landwirtschaftsflache flache - 1,74 ha
Reitwein — . u Gewerbe-
RG2 Triftweg/Hauptstraie Gewerbe Landwirtschaftsflache flache - 1,4 ha
Reitwein — Hauptstrae Sondergebiet fur Gewerbe-
RG3 Nord Gewerbe Erholung und Freizeit |flache h 0,93 ha
. . o . Sonder-
RSO1 Reitwein —_,,Frelflacrlen— Acker Landwwtschaf_t, gebiets- ~ 65 ha
Photovoltaik-Anlage Waldneuentwicklung flache PV

4.2.3.2 Gesamtubersicht der flachenhaften Darstellungen

Tabelle 6 gibt einen Gesamtuberblick Gber die geplanten flachenhaften Darstellungen des
gemeinsamen Flachennutzungsplans. Berlcksichtigt sind sowohl die im vorangegangenen
Kapitel aufgefiihrten Anderungsflachen fiir die bauliche Entwicklung als auch die geplanten
und gegenuber den bisherigen Flachennutzungsplanen angepassten Flachen fur Waldneu-
entwicklung, Kompensation sowie Malinhahmen zum Erhalt und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft einschlieRlich potenzieller Kompensationsflachen. Die Flachen fur
Waldneuentwicklung und naturschutzfachliche MaBnahmen liegen Uberwiegend auf
Flachen, die in den bisherigen Flachennutzungspldnen als Landwirtschaftsflachen dar-
gestellt sind.

Tabelle 6: Ubersicht flachenhafte Darstellungen im FNP

beide
Darstellungen Gemeinsamer FNP Podelzig Podelzig Reitwein Gemeinden
und Reitwein = Plangebiet
ha Anteil ha Anteil ha Anteil

Wohnbauflachen 44,4 1,7% 0,4 0,0% 44,8 0,9%
Gemischte Bauflachen 31,7 1,3% 43,0 1,8% 75 1,5%
Gewerbliche Bauflachen 13,5 0,5% 4,1 0,2% 18 0,4%
Sondergebietsflachen nur Solar - - 64,7 2, 7% 65 1,3%
Sondergebietsflachen nur Wind 7,3 0,3% - - 7 0,1%
Sondergebietsflachen Erneuerbare Energien 78,6 3,1% - - 79 1,6%
Sondergebietsflachen Biogas 2,6 0,1% - - 3 0,1%
Flachen fur den Gemeinbedarf 1,0 0,0% 0,4 0,0% 1 0,0%
Uberortlicher Verkehr - StraRenverkehrsflachen 12,7 0,5% 14,9 0,6% 28 0,6%
Bahnanlagen 8,7 0,3% 5,9 0,2% 15 0,3%
Grunflachen 80,8 3,2% 26,8 1,1% 107 2,2%
Wasserflachen 0,8 0,0% 97,2 4,1% 98 2,0%
Flachen fur die Landwirtschaft 2017,3 80,0%| 1828,8 76,8% 3846| 78,3%
Flachen fur Wald 208,8 8,3% 303,0 12,7% 512| 10,4%
Flachen fur Wald, geplant = Waldneuentwicklung 51 0,2% 14,5 0,6% 20 0,4%
Kompensationsflachen 11,1 0,4% 12,2 0,5% 23 0,5%
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geplante MaRnahmenflachen zum Erhalt und zur
Entwicklung einschlief3lich potentieller

Kompensationsflachen 272,6 10,8% 130,3 5,5% 403 8,2%
MaRnahmenflachen gesamt 283,7 11,3% 142,6 6,0% 426 8,7%
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht gesamt

(inkl. Gesch. Biotope) 138,0 5,5%| 2213,1 93,0% 2351| 47,9%
Umgrenzung von Erhaltungsbereichen, hier

Bodendenkmalbereiche 181,0 7,2% 257,2 10,8% 438 8,9%
Gemeindeflache 2522 100%| 2388,0 100%| 4910 100%

4.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen und deren
Berucksichtigung im Flachennutzungsplan

4.3.1 Fachgesetze und Umweltziele

Baugesetzbuch (BauGB)
Ziele

Das Baugesetzbuch (BauGB) bildet die zentrale Rechtsgrundlage fur die Bauleitplanung.
Ziel ist eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen miteinander in Einklang bringt. Dabei sind die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie Belange des Klima-
schutzes, der Klimaanpassung, des Orts- und Landschaftsbildes und der Baukultur zu
bertcksichtigen (8 1 Abs. 5 BauGB).

Geméal § la BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Die
Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen ist auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden oder zu minimieren. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind im Rahmen der Bauleitplanung auszugleichen. Daruber hinaus
sind die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich der Ergebnisse der Umweltprifung und
der Landschaftsplanung in die planerische Abwagung einzustellen.

Bericksichtigung der Ziele im FNP

Die Ziele des Baugesetzbuches werden im Flachennutzungsplan insbesondere wie folgt
bertcksichtigt:

— Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf den nachgewiesenen Eigenentwicklungs-
bedarf der Gemeinden unter Berlcksichtigung der Ziele der Landes- und Regional-
planung,

— vorrangige Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen sowie Prufung von Bau-
lucken und Arrondierungsflachen vor der Inanspruchnahme neuer Aulien-
bereichsflachen,

— Durchfihrung einer Alternativenprifung fur neue Siedlungsentwicklungsflachen
unter Berucksichtigung stadtebaulicher, umweltbezogener und fachplanerischer
Belange,

— Berucksichtigung von Hochwasser- und Starkregengefahren sowie weiterer umwelt-
bezogener Restriktionen bei der rAumlichen Steuerung der Siedlungsentwicklung,

— Integration der Ergebnisse des parallel erarbeiteten Landschaftsplans in den
Flachennutzungsplan,

— Darstellung von Grin- und Waldflachen,
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- Ubernahme geeigneter MalRnahmenflachen aus dem Landschaftsplan sowie von
EntwicklungsmaRnahmen der FFH-Managementplanung als Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach 8 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB, die eine ausreichende Kulisse fur die Umsetzung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen fiur mogliche Eingriffe durch nachfolgende Bauleitplanungen
bieten,

— Darstellung bestehender Kompensationsflachen als Flachen zum Ausgleich nach §
5 Abs. 2a BauGB,

— Berucksichtigung der Ergebnisse der Umweltprufung bei der planerischen
Abwagung sowie Verlagerung der Konkretisierung von Vermeidungs-, Minderungs-
und Kompensationsmalnahmen auf die nachfolgenden Planungsebenen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Brandenburgisches Naturschutz-ausfihrungs-
gesetz (BbgNatSchAG)

Ziele

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Brandenburgische Naturschutz-
ausfuhrungsgesetz (BbgNatSchAG) bilden die wesentlichen naturschutzrechtlichen Grund-
lagen fur die Aufstellung des Flachennutzungsplanes. Nach 8 1 BNatSchG ist das Ziel der
Gesetze der dauerhafte Schutz von Natur und Landschaft einschlie3lich der biologischen
Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Vielfalt,
Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft. Hierzu gehdren insbesondere der Schutz
von Arten und Lebensraumen, die Sicherung und Entwicklung des Biotopverbundes, der
Erhalt der natirlichen Boden-, Wasser- und Klimafunktionen sowie die nachhaltige
Sicherung von Freiraumen. Daruber hinaus enthalten die naturschutzrechtlichen
Vorschriften Regelungen zur Vermeidung, Verminderung und Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft sowie zum Schutz von Landschafts- und Naturschutzgebieten,
Natura-2000-Gebieten und gesetzlich geschitzten Biotopen.

Berucksichtigung der Ziele im FNP

Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege werden im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes sowie der parallel durchgefuhrten Landschaftsplanung
berucksichtigt.

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben die Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege insbesondere wie folgt Beriuicksichtigung gefunden:

— Darstellung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, die eine ausreichende Kulisse fur die
Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen far maogliche Eingriffe durch
nachfolgende Bauleitplanungen bieten,

— Darstellung von nachrichtlich Ubernommenen Gebietsgrenzen bzw. Verortungen
von bestehenden Schutzgebieten (NSG, Natura 2000) und Schutzobjekten (Alleen,
Naturdenkmale, geschutzte Biotope),

— Darstellung von Grun- und Waldflachen, Gewéssern zur Sicherung ihrer Funktionen,

— Die Siedlungsentwicklung wird auf hierfir geeignete Bereiche konzentriert, um
Beeintrachtigungen 6kologisch hochwertiger Flachen zu vermeiden oder zu mini-
mieren.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV)

Ziele

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und die Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV) bilden die rechtliche Grundlage fir den vorsorgenden und
nachsorgenden Bodenschutz. Ziel ist die nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der
natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion des Bodens als Standort fur Pflanzen,
Tiere und menschliche Nutzungen. Schéadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden,
bestehende Bodenbelastungen und Altlasten sind zu sanieren bzw. ihre Auswirkungen zu
begrenzen (8 1 BBodSchG).

Bertcksichtigung der Ziele im FNP

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans haben die Ziele und Regelungen des
Bodenschutzrechts wie folgt Bericksichtigung gefunden:

— dem Schutz des Bodens wird durch einen sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden Rechnung getragen,

— Nutzung von Arrondierungs- und Innenentwicklungspotenzialen,

— die Siedlungsentwicklung orientiert sich vorrangig an den bestehenden Ortslagen
von Reitwein und Podelzig, wodurch die Inanspruchnahme bislang unbebauter
Freiflachen auf das erforderliche MalR begrenzt werden soll,

— Darstellung von Gewerbeflachen Uberwiegend als Sicherung von gewerblich
genutzten und vorgepragten Standorten,

— landwirtschaftlich genutzte Flachen werden entsprechend ihrer Funktion moéglichst
erhalten und in ihrer Bedeutung fur die landwirtschaftliche Nutzung sowie den
Naturhaushalt u.a. im Rahmen von Standortalternativenprifungen berucksichtigt,

— Eingriffe in den Boden und zusatzliche Flachenversiegelungen sollen auf das
notwendige Mal} beschrankt werden,

— bekannte Altlasten, Altlastenverdachtsflachen oder sonstige Bodenbelastungen
werden entsprechend den verfugbaren Fachinformationen berucksichtigt bzw.
nachrichtlich Ubernommen: Erforderliche Untersuchungen und gegebenenfalls
notwendige Sanierungsmafnahmen sind im Rahmen nachfolgender Bauleitplan-
und Genehmigungsverfahren durchzufuihren.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)

Ziele

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG)
bilden die rechtliche Grundlage fur den Schutz und die nachhaltige Bewirtschaftung der
Gewasser. Ziel ist es, die oberirdischen Gewasser und das Grundwasser als Bestandteil des
Naturhaushalts zu schitzen, ihre 6kologische Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. zu
verbessern und sie vor nachteiligen Veranderungen und Verunreinigungen zu bewahren.
Daruber hinaus dienen die Regelungen dem vorsorgenden Hochwasserschutz sowie dem
Erhalt und der Entwicklung natiirlicher Uberschwemmungsflachen (Retentionsraume). Zum
Schutz der Gewasser sind Gewasserrandstreifen freizuhalten und Beeintrachtigungen der
Gewasser sowie ihrer Uferbereiche zu vermeiden.

Berucksichtigung der Ziele im FNP

Dem Hochwasserschutz kommt aufgrund der Lage des Plangebiets im Einflussbereich der
Oder eine besondere Bedeutung zu.
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Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes haben die Ziele und Regelungen des
Wasserrechts wie folgt Beriicksichtigung gefunden:

— oberirdische Gewéasser sowie ihre Uferbereiche werden entsprechend ihrer Funktion
dargestellt,

— bei der Ausweisung neuer Bauflachen: Beachtung gesetzlicher Vorgaben zu
Gewasserrandstreifen und zum Schutz der Gewasser (keine Besiedlung von
Uferbereichen/Gewésserrandstreifen nach § 38 WHG),

- Darstellung von nachrichtlich Ubernommenen Hochwasserrisiko- und Uber-
schwemmungsgebieten (HQ100 und HQ10/20) und Berucksichtigung des ins-
besondere fur Reitwein geltenden Hochwasserrisikogebiets HQ200,

— Darstellung von Flachen zur Vorkehrung bei Hochwasser- und Starkregenereig-
nissen,

— Inanspruchnahme bislang unversiegelter Flachen wird auf das erforderliche Mal3
beschrankt, um den naturlichen Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung
maoglichst wenig zu beeintrachtigen,

— Darstellung von MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die u.a. dem Erhalt und der Entwicklung naturnaher
Gewasser dienen.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und 12. BImSchV (Storfallverordnung)

Ziele

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) dient dem Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und Sachgiutern vor schédlichen
Umwelteinwirkungen. Hierzu zahlen insbesondere Gerausche, Luftverunreinigungen, Er-
schitterungen, Licht, Strahlen und sonstige Immissionen. Gleichzeitig soll dem Entstehen
schéadlicher Umwelteinwirkungen vorsorgend entgegengewirkt werden.

Fur die Bauleitplanung ist insbesondere das Trennungsgebot gemafR § 50 BImSchG von
Bedeutung. Demnach sind unterschiedliche Nutzungen raumlich so anzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen, insbesondere Wohn-
gebiete, moglichst vermieden werden. Ergdnzend sind die Anforderungen der TA Larm
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm), der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau“ sowie der einschldgigen Verordnungen zum Verkehrs-, Sport- und Freizeitlarm
sowie zur Luftreinhaltung bei der planerischen Beurteilung zu berucksichtigen. Weiterhin
gelten die Anforderungen der 12. BImSchV (Storfallverordnung) fur die im Plangebiets
bestehenden Anlagen, die unter dieser Verordnung fallen.

Berucksichtigung der Ziele im FNP

Bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans wurden die Ziele und Anforderungen des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und der Storfall-Verordnung (12. BImSchV)
insbesondere durch folgende Darstellungen und Planungsgrundséatze berticksichtigt:

— Neue Bauflachen werden so angeordnet, dass eine Verscharfung bestehender
Nutzungskonflikte mit gewerblichen und landwirtschaftlichen Betrieben sowie
Verkehrsanlagen, insbesondere der B 112 im Bereich von Podelzig, moglichst ver-
mieden wird. Ein weiteres Heranrlicken schutzbedurftiger Nutzungen an bestehende
storfallrelevante Anlagen wird nicht vorbereitet.

— Die Entwicklung neuer Siedlungsflachen erfolgt Gberwiegend im Anschluss an die
bestehenden Ortslagen von Reitwein und Podelzig. Dadurch werden zuséatzliche
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ErschlieBungsaufwendungen begrenzt und eine unndétige Zunahme verkehrs-
bedingter Immissionen vermieden.

— Zur Minderung bestehender Beeintrachtigungen werden linienhafte Mallhahmen zur
Eingrinung und Abschirmung von Bereichen mit relevanten Immissionen dar-
gestelit.

— Die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an bestehende und geplante
Anlagen mit relevanten Emissionen werden im Rahmen der nachfolgenden Bauleit-
planungs- und Genehmigungsverfahren bertcksichtigt. Die Einhaltung der jeweils
mafRgeblichen Immissionsrichtwerte und sonstigen immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen ist auf diesen Ebenen anhand der konkreten Nutzungen und Anlagen
nachzuweisen.

Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG)
Ziele

Das Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) dient dem Schutz, der Erhaltung und
der nachhaltigen Bewirtschaftung des Waldes. Der Wald erfillt wichtige Funktionen fur den
Naturhaushalt, den Klima- und Wasserhaushalt, den Bodenschutz, die biologische Vielfalt
sowie das Landschaftsbild und die Erholung der Bevdlkerung. Gleichzeitig stellt er einen
bedeutenden Wirtschaftsfaktor dar.

Nach den Vorschriften des Landeswaldgesetzes darf Wald grundséatzlich nur mit
Genehmigung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden.
Waldumwandlungen sind auf das notwendige MaBR zu beschranken und, soweit sie
unvermeidbar sind, durch geeignete Ersatzmaflinahmen auszugleichen. Bei Planungen sind
daruiber hinaus die Belange von Schutzwaldern sowie die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung zu berucksichtigen.

Berlcksichtigung der Ziele im FNP

Die Ziele des Landeswaldgesetzes werden im Flachennutzungsplan insbesondere wie folgt
beriucksichtigt:

— Darstellung bestehender Waldflachen auf Grundlage der Forstgrundkarte und
weitgehend entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung und somit Sicherung der
wenigen vorhandenen Waldflachen und ihrer Schutz-, Nutz- und Erholungs-
funktionen,

— Darstellung geplanter Waldneuentwicklungsflachen,

— Darstellung von MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die u.a. der Entwicklung von Waldrandern dienen,

— Vermeidung der Inanspruchnahme von Wald fir neue Bauflachen oder Infra-
strukturvorhaben (Bericksichtigung der Belange des Waldschutzes und
erforderlicher Waldabstéande),

— Beachtung der Genehmigungspflicht fur Waldumwandlungen nach dem Landes-
waldgesetz.

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG)

Ziele

Das Brandenburgische Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) dient dem Schutz, der
Erhaltung, Pflege und wissenschaftlicher Erforschung von Denkmalen als Zeugnisse der
Kultur- und Landesgeschichte. Hierzu zahlen Bau- und Bodendenkmale, technische
Denkmale, Gartendenkmale sowie Denkmalbereiche. Dariiber hinaus ist auch die Umge-
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bung von Denkmalen zu berucksichtigen, soweit sie fur deren Erscheinungsbild oder
Aussagewert von Bedeutung ist.

Gemal 8 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie historisch bedeutsame Ortsstrukturen
angemessen zu berucksichtigen.

Berlicksichtigung der Ziele im FNP

Die Ziele des Denkmalschutzes werden im Flachennutzungsplan insbesondere wie folgt
bertcksichtigt:

— nachrichtliche Ubernahme und Darstellung der bekannten Bau- und Bodendenkmale
entsprechend der Denkmalliste des Landes Brandenburg einschlie3lich der
oberirdisch sichtbaren Bodendenkmale Burgwall Reitwein und Deich Reitwein, deren
Erhalt und visuelle Wirkung besonders zu bertcksichtigen sind,

— Beriucksichtigung der kulturhistorisch wertvollen Reitweiner Loose als pragende
Baustrukturen der Oderbruchlandschaft; ihr Erhalt wird durch eine gesonderte
Darstellung im Flachennutzungsplan unterstutzt,

— Berucksichtigung der denkmalrechtlichen Belange bei der Darstellung neuer Bau-
und Entwicklungsflachen,

— Erhaltung der ortsbildpragenden Baudenkmale und ihrer denkmalgeschutzten Um-
gebung,

— Berucksichtigung des Umgebungsschutzes gemal 8§ 2 Abs. 3 BbgDSchG, ins-
besondere bei Planungen im Umfeld denkmalgeschutzter Anlagen,

— Hinweise auf die Erlaubnispflicht denkmalrelevanter Eingriffe sowie die Berlck-
sichtigung archaologischer Belange bei nachfolgenden Bauleitplanungen und
Genehmigungsverfahren.

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Ziele

Das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) schafft den rechtlichen Rahmen zur Erreichung der
nationalen Klimaschutzziele und zur schrittweisen Minderung der Treibhausgasemissionen.
Ziel ist es, den Auswirkungen des Klimawandels entgegenzuwirken und die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schutzen. Ergénzend verpflichtet das Baugesetzbuch (8 1 Abs. 5 und
8§ la Abs. 5 BauGB) die Bauleitplanung dazu, den Klimaschutz und die Klimaanpassung zu
fordern. Hierzu gehoren insbesondere die Verringerung zuséatzlicher Flacheninanspruch-
nahme, der Erhalt klimawirksamer Freiraume sowie die Berlcksichtigung der Auswir-
kungen des Klimawandels bei der raumlichen Entwicklung.

Berucksichtigung der Ziele im FNP

Die Ziele des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden im Flachennutzungsplan
insbesondere wie folgt bertcksichtigt:

— Konzentration der Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Ortslagen von
Reitwein und Podelzig entsprechend dem nachgewiesenen Eigenentwicklungsbedarf
und Vermeidung einer tbermaligen Inanspruchnahme unbebauter Freiraume,

— Erhalt der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft sowie der Wald-, Gehdlz-
und Gewasserstrukturen als klimawirksame Elemente des Naturhaushalts und zur
Sicherung lokaler Ausgleichsfunktionen,

— Darstellung von nachrichtlich Gbernommenen Hochwasserrisiko- und Uber-
schwemmungsgebieten (HQ100 und HQ10/20), u.a. der Oderaue als bedeutsamen
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Retentionsraum, und Berucksichtigung des insbesondere fur Reitwein geltenden
Hochwasserrisikogebiets HQ200 und damit Beitrag zur Anpassung an zunehmende
Hochwasserereignisse,

— Darstellung von Flachen zur Vorkehrung bei Hochwasser- und Starkregen-
ereignissen insbesondere oberhalb der Ortslage von Podelzig

— FErhalt und Entwicklung von Flachen mit besonderer Bedeutung fur den
Biotopverbund und den Naturhaushalt entsprechend den Ergebnissen des parallel
erarbeiteten Landschaftsplans und der FFH-Managementplanung,

— Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nutzung erneuerbarer
Energien, soweit dies mit den Belangen des Natur-, Landschafts-, Hochwasser- und
Denkmalschutzes vereinbar ist,

— Berucksichtigung der Ergebnisse der Umweltprifung sowie der Fachplanungen bei
der Abwagung klimarelevanter Belange.

4.3.2 Ubergeordnete Planungen

Landesplanung

Fir den gemeinsamen Flachennutzungsplan sind insbesondere die Vorgaben des
Landesentwicklungsprogramms 2007 (LEPro 2007) sowie des Landesentwicklungsplans
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) maf3geblich. Die Ziele und Grundsétze der
Landesplanung bilden den Rahmen fur die raumliche Entwicklung der Gemeinden und sind
gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB bei der Bauleitplanung zu beachten.

Aus umweltbezogener Sicht sind insbesondere folgende Ziele von Bedeutung:

— sparsame und flachensparende Siedlungsentwicklung,

— Erhalt und Entwicklung des Freiraums und seiner Funktionen,

— Schutz des Freiraumverbundes,

— Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,
— vorsorgender Hochwasserschutz,

— raumvertragliche Entwicklung erneuerbarer Energien unter Berucksichtigung der
Belange von Natur und Landschaft.

Diese Ziele wurden bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans insbesondere durch
die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf den Eigenentwicklungsbedarf, die Beruck-
sichtigung von Freiraum- und Schutzgebieten sowie die Einbeziehung hochwasser-
gefahrdeter Bereiche und landschaftsplanerischer Belange berlcksichtigt.

Regionalplanung

Die Regionalplanung der Regionalen Planungsgemeinschaft Oderland-Spree konkretisiert
die Ziele der Landesplanung fur den Planungsraum. Mafigeblich sind insbesondere der in
Aufstellung befindliche Integrierte Regionalplan, der Sachliche Teilregionalplan
»Erneuerbare Energien“, der Sachliche Teilregionalplan ,Regionale Raumstruktur und
Grundfunktionale Schwerpunkte“ sowie weitere regionale Fachkonzepte.

Fur die Umweltprufung sind insbesondere folgende Inhalte von Bedeutung:

— Sicherung des regionalen Freiraums und des Freiraumverbundes,

— Berucksichtigung des vorbeugenden Hochwasserschutzes, insbesondere im Bereich
der Oder,

— Erhalt der Funktionsfahigkeit des Oderbruchs als Natur-, Kultur- und Wirtschafts-
raum,
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— Steuerung der Windenergienutzung durch Vorranggebiete,

— Berucksichtigung regionaler Kriterien fur die Entwicklung von Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans wurden an den Zielen und Grundséatzen der
Regionalplanung ausgerichtet. Belange des Freiraum- und Hochwasserschutzes wurden bei
der Flachenauswahl bericksichtigt. Die geplanten Flachen fir erneuerbare Energien
orientieren sich an den regionalplanerischen Vorgaben und den hierfir erarbeiteten
Potenzialanalysen.

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm Brandenburg (LaPro, MLUR 2001) bildet die fachliche Grundlage
der Ubergeordneten Landschaftsplanung und enthalt landesweite Leitlinien und
Entwicklungsziele fur den Schutz und die Entwicklung von Natur und Landschaft.
Ergédnzend wurden Aussagen zum Biotopverbund sowie zum Landschaftsbild fort-
geschrieben.

Fur Reitwein und Podelzig sind insbesondere die Ziele zum Erhalt und zur Entwicklung
wertvoller Freirdume, Lebensrdume und Landschaftsstrukturen sowie zum Schutz der
naturlichen Funktionen von Boden, Wasser, Klima und Landschaft von Bedeutung.
Besondere Schwerpunkte liegen im Bereich des Oderbruchs und der Oderhdnge sowie des
Reitweiner Sporns. Die Zielsetzungen des Landschaftsprogramms wurden bei der Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans insbesondere durch die Berucksichtigung von Schutz-
und Freiraumbereichen sowie landschaftsplanerischer Belange und die Begrenzung der
Siedlungsentwicklung berucksichtigt.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Markisch-Oderland

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) konkretisiert gemall § 10 BNatSchG die Uberdrtlichen
Ziele, Erfordernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf
Ebene des Landkreises. Der Landschaftsrahmenplan Méarkisch-Oderland befindet sich
derzeit in Aufstellung. Die Entwurfsfassung von 2026 wurde im Mai und Juni 2026 6ffentlich
beteiligt. Der Entwurf konkretisiert die Vorgaben des Landschaftsprogramms und bildet
eine fachliche Grundlage fur die Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft
in nachgeordneten Planungen.

Fur Reitwein und Podelzig sind insbesondere die Sicherung des Freiraumverbundes und
des Biotopverbunds, der Erhalt wertvoller Lebensrdume und Landschaftsstrukturen sowie
die Sicherung der Funktionen des Oderbruchs und der Oderhange von Bedeutung. Die im
LRP dargestellten Freiraum- und Verbundstrukturen, insbesondere im Bereich des
Reitweiner Sporns und der Alten Oder, wurden bei der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans berucksichtigt. Die Zielsetzungen des LRP werden auf Gemeindeebene
durch den Landschaftsplan weiter konkretisiert und in die Flachennutzungsplanung
einbezogen.

4.3.3 Landschaftsplan
Ziele

Der Landschaftsplan wird gemall 88 10 und 11 BNatSchG parallel zum Flachennutzungs-
plan far die Gemeinden Reitwein und Podelzig aufgestellt. Beide Planwerke werden auf-
einander abgestimmt. Der Landschaftsplan konkretisiert die Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege auf kommunaler Ebene und bildet die fachliche Grundlage fur die
Umweltprifung sowie fur die Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in
der Bauleitplanung.

82



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrindung Teil 2: Umweltbericht  August 2026

Auf Grundlage der Bestandsanalyse und der Ubergeordneten Vorgaben des Landschafts-
programms Brandenburg werden insbesondere folgende Entwicklungsziele verfolgt:

— Erhalt und Entwicklung der naturraumlichen Eigenart der Oderhange, des Oder-
bruchs und der landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft.

— Sicherung und Entwicklung des Biotopverbundes sowie ©6kologisch wertvoller
Lebensraume, insbesondere der Trockenrasen, Auenbereiche, Gehodlzstrukturen
und Feuchtlebensraume.

— FErhalt und Entwicklung der Boden-, Wasser- und Klimafunktionen sowie
Verbesserung des Landschaftswasserhaushalts unter besonderer Beriucksichtigung
der Retentionsfunktion des Oderbruchs.

— Schutz und Entwicklung des Landschaftsbildes einschlie3lich der charakteristischen
Kulturlandschaft des Lebuser Landes und des Oderbruchs sowie Erhalt
kulturhistorisch pragender Landschaftselemente.

— Erhalt und Entwicklung der landschaftsbezogenen Erholungsfunktion sowie
Sicherung der landschaftlichen Erlebnisqualitat.

— Berucksichtigung der Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,
insbesondere durch den Erhalt klimawirksamer Freiraume und die Sicherung
naturlicher Retentionsraume.

Berucksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan
Die Ziele des Landschaftsplans werden bei der Aufstellung des Flachennutzungsplans

bertcksichtigt und bilden eine wesentliche Grundlage der Umweltprifung. Dies erfolgt
insbesondere durch:

— Abstimmung der Darstellungen des Flachennutzungsplans mit den Entwicklungs-
zielen des parallel erarbeiteten Landschaftsplans,

— Berucksichtigung naturschutzfachlich wertvoller Bereiche und des Biotopverbundes
bei der Ausweisung neuer Bauflachen,

— Ubernahme geeigneter MaRnahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,

— Berucksichtigung der Ziele des Hochwasser-, Boden- und Gewasserschutzes bei der
raumlichen Steuerung der Siedlungsentwicklung,

— Sicherung landschaftsbildpragender Freiraume sowie kulturhistorisch bedeutsamer
Landschaftsbestandteile,

— Berucksichtigung der Empfehlungen des Landschaftsplans im Rahmen nachfol-
gender Bauleitplanungen und sonstiger Genehmigungsverfahren.

4.3.4 Natura 2000-Managementplanung

Ziele

Die Managementplane fur die Natura-2000-Gebiete konkretisieren die Erhaltungsziele der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogelschutzrichtlinie fur die
einzelnen Schutzgebiete. Ziel ist es, einen gunstigen Erhaltungszustand der Lebensraum-
typen und Arten von gemeinschaftlicher Bedeutung dauerhaft zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu werden gebietsbezogene Erhaltungs-, Pflege- und Entwicklungsmali3-
nahmen festgelegt, die den Schutzzwecken der Natura-2000-Gebiete dienen.

Im Plangebiet liegen Teile mehrerer FFH-Gebiete sowie des Européischen Vogelschutz-
gebietes (SPA) ,Mittlere Oderniederung®.

Berlicksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan
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Die Ziele der Natura-2000-Managementplanung werden im Flachennutzungsplan insbeson-
dere wie folgt bericksichtigt:

— Beachtung der Erhaltungsziele der FFH- und des EU-Vogelschutzgebiets bei der
Darstellung im Flachennutzungsplan,

— Ubernahme ausgewahlter EntwicklungsmalRnahmen aus den FFH-Management-
planen als Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemall § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB (berucksichtigt
werden insbesondere MaRnahmenflachen mit Entwicklungspotenzial fir FFH-
Lebensraumtypen, deren Umsetzung kurz- bis langfristig vorgesehen ist),

— MaBnahmen zur Erhaltung bereits vorhandener FFH-Lebensraumtypen werden nicht
gesondert dargestellt, da sie sich unmittelbar aus den naturschutzrechtlichen
Verpflichtungen des Natura-2000-Schutzes ergeben (die vollstandige MalRnahmen-
kulisse bleibt den jeweiligen FFH-Managementpléanen vorbehalten),

— Berucksichtigung der Entwicklungsziele der FFH-Managementplanung bei der
rdumlichen Steuerung der Siedlungsentwicklung, um erhebliche Beeintrach-
tigungen der Natura-2000-Gebiete zu vermeiden.

4.3.5 Wasserwirtschaftliche Planung

Aufgrund der Lage des Plangebiets im Odertal besitzen die wasserwirtschaftlichen Fach-
planungen fiur die Aufstellung des Flachennutzungsplans eine besondere Bedeutung.
Mafigeblich sind insbesondere die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie, des Hochwasser-
risikomanagements sowie die Festsetzungen zu den Uberschwemmungsgebieten.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)
Ziele

Die Richtlinie 2000/60/EG (Wasserrahmenrichtlinie — WRRL) verfolgt das Ziel, einen guten
okologischen und chemischen Zustand der oberirdischen Gewasser sowie einen guten
mengenmafigen und chemischen Zustand des Grundwassers zu erreichen bzw. dauerhaft
zu erhalten. Hierzu dienen insbesondere MalRnahmen zur Verbesserung der Gewasser-
struktur, zur Verringerung stofflicher Belastungen sowie zum Schutz und zur Entwicklung
gewasserabhangiger Lebensrdume. Die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie werden in
Deutschland durch das Wasserhaushaltsgesetz sowie die wasserwirtschaftlichen Bewirt-
schaftungspléne und MafRnahmenprogramme umgesetzt.

Berlicksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan

Die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie werden im Flachennutzungsplan insbesondere wie
folgt berucksichtigt:

— Darstellung von Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft und somit
Beachtung der Belange des Gewéasserschutzes,

— Berucksichtigung der Entwicklungsziele der wasserwirtschaftlichen Fachplanung bei
der raumlichen Steuerung der Siedlungsentwicklung,

— Vermeidung zuséatzlicher Belastungen der Oberflachengewasser und des Grund-
wassers durch die Ausweisung neuer Bauflachen,

— Darstellung von MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, die u.a. dem Erhalt und der Entwicklung naturnaher
Gewasser- und Auenbereiche und dem Grundwasserschutz entsprechend den Zielen
der Wasserrahmenrichtlinie dienen
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Hochwasserrisikomanagement und Uberschwemmungsgebiete

Grundlage des Hochwasserrisikomanagements sind die Richtlinie 2007/60/EG uber die
Bewertung und das Management von Hochwasserrisiken sowie deren Umsetzung im
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Ziel ist es, nachteilige Auswirkungen von Hochwasser auf
die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten zu
vermeiden bzw. zu verringern. Hierzu werden Hochwasserrisikomanagementplane erstellt,
die MalRhahmen zur Hochwasservorsorge und zur Minderung bestehender Risiken
enthalten.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete dienen insbesondere der Sicherung natiirlicher
Ruckhalteraume und dem Schutz vor Hochwasserschaden. Sie sollen von Nutzungen
freigehalten werden, die den Hochwasserabfluss oder die Hochwasserrickhaltung beein-
trachtigen oder das Schadenspotenzial erhéhen konnen. Die rechtlichen Grundlagen
ergeben sich insbesondere aus den 88 76 ff. WHG sowie den entsprechenden Vorschriften
des Brandenburgischen Wassergesetzes. Ein wesentlicher Bestandteil des vorsorgenden
Hochwasserschutzes ist zudem der Erhalt der naturlichen Retentionsrdume und der
bestehenden Hochwasserschutzanlagen.

Berucksichtigung der Ziele im Flachennutzungsplan

Die Ziele des Hochwasserrisikomanagements werden im Flachennutzungsplan ins-
besondere durch folgende MaRnahmen bertcksichtigt:

— Ubernahme und Berucksichtigung von Hochwassergefahrdungsbereichen:
Nachrichtliche Ubernahme der bestehenden Uberschwemmungsgebiete sowie der
Bereiche, die bei Hochwasserereignissen mit einem Wiederkehrintervall von 100 bis
10 bzw. 20 Jahren Uberflutet werden kénnen (HQ100 bis HQ10/HQ20). Die fur
Reitwein relevanten Bereiche eines HQ200 unter Annahme eines Versagens
vorhandener Hochwasserschutzanlagen werden bei der raumlichen Entwicklung und
der Umweltprufung berucksichtigt.

— Vorsorgende Siedlungsentwicklung: Berlcksichtigung der Hochwasserrisiken bei
der raumlichen Entwicklung, insbesondere in Reitwein, sowie Vermeidung bzw.
Einschrankung neuer Bauflachen in hochwassergefahrdeten Bereichen, soweit
wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

— Sicherung des Hochwasserriickhalts und der Schutzfunktionen: Erhalt der
natlrlichen Retentionsrdume der Oderaue und ihrer Funktion fir den Hochwasser-
rickhalt sowie Berlcksichtigung bestehender Hochwasserschutzanlagen, insbeson-
dere der Deiche.

— Vorsorgende MaBnahmen zum Schutz gegeniber Hochwasser/Starkregen-
ereignisse: Darstellung von Flachen zur Vorkehrung gegenuber Hochwasser- und
Starkregenereignissen.

4.3.6 Weitere umweltbezogene Fachplanungen

Abfallwirtschaft und Altlasten

Ziele

Die Abfallwirtschaft verfolgt das Ziel, die Entstehung von Abfallen zu vermeiden,
Ressourcen durch Wiederverwendung und Verwertung zu schonen sowie nicht verwertbare
Abféalle ordnungsgemal zu beseitigen. Im Rahmen der Bauleitplanung kommt dartber
hinaus dem vorsorgenden Bodenschutz besondere Bedeutung zu. Altablagerungen und
Altlasten sind zu erfassen und bei der Planung zu bericksichtigen, um Geféahrdungen fur
Mensch und Umwelt auszuschlieZen.
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Bericksichtigung im Flachennutzungsplan

Die Belange des vorsorgenden Boden- und Altlastenschutzes werden im Flachennutzungs-
plan insbesondere wie folgt beriicksichtigt:

— nachrichtliche Ubernahme der im Altlastenkataster des Landkreises Markisch-
Oderland erfassten Altablagerungen und Altlastenverdachtsflachen als Flachen, bei
denen der Verdacht auf schadliche Bodenveranderungen oder sonstige umwelt-
gefahrdende Stoffe besteht,

— Bericksichtigung der Hinweise der Unteren Bodenschutzbehdrde zu bestehenden
Nutzungsbeschrankungen und erforderlichen Untersuchungen bei Nutzungs-
anderungen oder Eingriffen in den Untergrund,

— Vermeidung von Eingriffen in sanierte Altablagerungen sowie Bericksichtigung
besonderer Anforderungen bei altlastverdéchtigen Standorten,

— Beriucksichtigung der bekannten Tiefbohrung nérdlich des Wuhdener Weges
einschlie3lich der erforderlichen Schutzabstande und Hinweise zum madglichen Alt-
lastenverdacht,

— weitere Untersuchungen, Bewertungen und gegebenenfalls Sanierungen altlast-
verdachtiger Flachen erfolgt im Rahmen nachfolgender Bauleitplan- und
Genehmigungsverfahren in Abstimmung mit der zustédndigen Bodenschutzbehorde.

Immissionsschutz

Ziele

Fachplanungen des Immissionsschutzes dienen dem Schutz der Bevélkerung sowie der
Umwelt vor schadlichen Luftschadstoff-, Geruchs- und Larmeinwirkungen. Hierzu gehéren
insbesondere Fachplanungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz.

Bericksichtigung im Flachennutzungsplan

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch eine konfliktarme Zuordnung der
verschiedenen Flachennutzungen bericksichtigt. Nutzungskonflikte zwischen Wohn-
nutzungen, landwirtschaftlichen Betrieben, gewerblichen Nutzungen und Verkehrsanlagen
sollen moéglichst vermieden werden. Larmaktionspléne oder sonstige immissionsschutz-
rechtliche Fachplanungen mit Relevanz fir das Plangebiet liegen derzeit nicht vor.
Erforderliche immissionsschutzfachliche Nachweise bleiben den nachfolgenden Bauleitplan-
und Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Warmeplanung

Ziele

Die kommunale Warmeplanung dient der Entwicklung einer langfristig treibhausgas-
neutralen Warmeversorgung. Sie soll die Transformation der Warmeversorgung unter-
stlitzen und Potenziale fir erneuerbare Energien sowie Abwarmenutzung aufzeigen.
Flachensparendes und energieeffizientes Bauen sowie kurze Versorgungswege leisten
einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.

Berucksichtigung im Flachennutzungsplan

Die Ziele einer nachhaltigen Warmeversorgung werden im Flachennutzungsplan ins-
besondere wie folgt bertcksichtigt:

— Konzentration neuer Bauflachen auf die bestehenden Ortslagen als Grundlage fur
wirtschaftlich tragfédhige und energieeffiziente Versorgungsstrukturen,
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— Berucksichtigung der Ziele der Warmewende, insbesondere der energetischen
Sanierung des Gebaudebestandes, des Ausbaus klimafreundlicher Warme-
versorgungssysteme sowie der Nutzung erneuerbarer Energien,

— Beriucksichtigung flachensparender und klimafreundlicher Siedlungsstrukturen
entsprechend den Entwicklungszielen des Landschaftsplans,

— Darstellung einer Gewerbeflache u.a. fir eine geplante Pyrolyseanlage am
Ortsausgang von Reitwein in Richtung Oder. Die Anlage soll Restmaterial aus der
Holzverarbeitung energetisch verwerten und perspektivisch zur klimafreundlichen
Warmeversorgung von Teilen der Gemeinde beitragen.

Eine kommunale Warmeplanung nach dem Warmeplanungsgesetz ist derzeit nicht
bekannt. Unabhangig davon werden im Flachennutzungsplan die Voraussetzungen fur eine
klimafreundliche Warmeversorgung und die Nutzung erneuerbarer Energien bericksichtigt.

4.3.7 Zusammenfassende Bericksichtigung der Umweltziele in der Planung

Die in den Fachgesetzen und Fachplanungen formulierten Umweltziele wurden bei der
Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans bertcksichtigt und in die planerische
Abwagung einbezogen. Die Ergebnisse des parallel erarbeiteten Landschaftsplans sowie
der Umweltpriufung sind fortlaufend in die Planung eingeflossen.

Die Siedlungsentwicklung orientiert sich am Eigenentwicklungsbedarf der Gemeinden und
bericksichtigt die Belange des Natur-, Boden-, Wasser-, Klima- und Denkmalschutzes.
Schutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete sowie weitere umweltfachlich wertvolle
Bereiche wurden bei der Flachenauswahl bericksichtigt und von einer baulichen Entwick-
lung freigehalten.

Erforderliche MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Umwelt-
auswirkungen werden auf den nachfolgenden Planungsebenen konkretisiert.

4.4 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und Prognose bei
Nicht-Durchfuhrung der Planung (Gesamtplanebene)

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung und Bewertung basiert auf dem parallel aufge-

stellten Landschaftsplan. Fur weiterfihrende Informationen wird auf den Landschaftsplan

verwiesen.

4.4.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte

Bestand und Bewertung

Im Planungsraum befinden sich zahlreiche Schutzgebiete und Schutzobjekte, darunter
unter anderem Naturschutzgebiete, Natura 2000-Gebiete, gesetzlich geschitzte Biotope,
Alleen und Naturdenkmale. Art, Lage und Umfang der Schutzgebiete und Schutzobjekte
sind in Kapitel 3.15 beschrieben.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flachennutzungsplanung sieht keine unmittelbare Flacheninanspruchnahme von
Schutzgebieten oder Schutzobjekten vor. Teilweise grenzen geplante Darstellungen, in-
besondere Sondergebiete fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen, an Schutzgebiete an. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind hieraus jedoch keine erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Schutzgebiete, insbesondere das EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere
Oderniederung”, zu erwarten. Eine Nichtdurchfuhrung der Planung wirde daher voraus-
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sichtlich keine wesentlichen Unterschiede hinsichtlich des Schutzstatus oder des
Erhaltungszustands der Schutzgebiete und Schutzobjekte bewirken.

Weiterhin ist hervorzuheben, dass die Darstellungen von Schutzgebieten und Schutz-
objekten im Flachennutzungsplan als nachrichtliche Ubernahmen erfolgen und nicht
Bestandteil der eigenstédndigen Flachennutzungsplanung sind. Eine Nichtdurchfihrung der
Planung héatte daher keine Auswirkungen auf deren Schutzstatus oder die sich daraus
ergebenden gesetzlichen Schutz- und Erhaltungspflichten. Die Entwicklung des Umwelt-
zustands wird unabhéngig vom Flachennutzungsplan weiterhin durch die jeweiligen
fachrechtlichen Regelungen bestimmt.

4.4.2 Schutzgut Flache

Bestand und Bewertung

Das Schutzgut Flache betrachtet insbesondere den Erhalt unbebauter, unzersiedelter und
moglichst unzerschnittener Freirdume. Im Rahmen der Umweltprifung werden daher
sowohl der Umfang der Flacheninanspruchnahme als auch die Lage und raumliche
Einordnung der beanspruchten Flachen betrachtet, um die Auswirkungen der Planung auf
den Flachenverbrauch und die nachhaltige Flachennutzung zu bewerten.

Im Plangebiet dominieren ackerbaulich genutzte Landwirtschaftsflachen, die durch gréfi3ere
zusammenhangende Freirdume und doérflich gepragte Siedlungsstrukturen gekennzeichnet
sind. Daneben nehmen Waldflachen, Gewasser, Grunland sowie weitere Freiflachen einen
wesentlichen Anteil des Plangebiets ein. Im AulRenbereich befinden sich zudem
Einzelgehofte in Form von Loosen, einer fir das Oderbruch kulturhistorisch typischen
Siedlungsform der Agrarlandschaft. Diese dezentralen Siedlungsstrukturen sind aufgrund
ihrer historischen Pragung und ihrer landschaftlichen Einbindung nicht als siedlungs-
strukturelle Fehlentwicklung zu bewerten, sondern als charakteristisches Element der
Kulturlandschaft zu erhalten.

Reitwein weist im Vergleich zum Ortskern von Podelzig eine kompaktere Siedlungsstruktur
auf. Die Erweiterung der Siedlungsflache entlang der Strale ,,Am Sportplatz” erfolgte in
Ostlicher Richtung in angrenzende landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aufgrund der
Begrenzung durch die L 331 im Norden, den Hathenower Weg im Suden, die ehemalige
Bahntrasse im Westen und die bestehende Siedlungsstruktur im Osten ist diese Ent-
wicklung jedoch raumlich gefasst, sodass nur eine geringe zusatzliche Zersiedelungs-
wirkung der freien Landschaft besteht.

Podelzig ist durch mehrere raumlich getrennte Siedlungsbereiche mit unterschiedlichen
Entstehungsgeschichten gepréagt. Neu Podelzig entstand 1775 im Zuge der Kultivierung
des Oderbruchs als planmaRig angelegtes Kolonistendorf. Mit der Siedlung Podelzig-
Siedlung noérdlich des alten Podelziger Ortskerns besteht ein weiterer Siedlungsbereich, der
aus der historischen Nutzung im Zusammenhang mit der ehemaligen Zuckerfabrik
hervorgegangen ist. Diese aullerhalb des historischen Ortskerns gelegenen Siedlungs-
bereiche sowie die weiteren eingemeindeten Ortsteile Wuhden und Klessin fihren zu einer
starkeren rdumlichen Verteilung der Siedlungsflachen. Dadurch besteht grundsatzlich ein
erhdhtes Potenzial fur eine weitere Inanspruchnahme bislang unbebauter Freiflachen
zwischen den bestehenden Siedlungsbereichen und damit eine mdgliche Verstarkung der
Zersiedelung.

Angrenzend an die Wohn- und Mischgebiete der Ortskerne befinden sich ehemalige
Standorte landwirtschaftlicher Betriebe, darunter ehemalige LPG-Standorte. Hierzu zahlen
in Reitwein Flachen ndrdlich der HauptstralR3e sowie am Triftweg und in Podelzig Flachen an
der StallstraBe sowie das Geldnde der ehemaligen Maschinen-Ausleih-Station an der
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Klessiner Stral3e. Diese Bereiche sind aufgrund ihrer vergleichsweise hohen Versiegelungs-
anteile und ihrer GroRBe als Vorbelastung des Schutzgutes Flache zu bewerten, ins-
besondere sofern sie brachliegen oder keiner geeigneten Nachnutzung zugefiihrt werden.
Die genannten Flachen werden jedoch Uberwiegend weiterhin gewerblich genutzt und
stellen aufgrund ihrer bereits bestehenden baulichen Uberpragung grundsatzlich ein
Potenzial fur eine Innenentwicklung bzw. Wiedernutzung vorbelasteter Flachen dar.

Bezliglich der bestehenden Zerschneidungswirkung ist insbesondere die BundesstralRe
B 112 hervorzuheben. Sie bindet Podelzig von Studen nach Norden an das Uberregionale
Verkehrsnetz an, fuhrt jedoch gleichzeitig uUberértlichen Verkehr durch den Siedlungs-
bereich und stellt eine Barriere flr den Biotopverbund dar. Dies betrifft insbesondere den
wertgebenden Landschaftsraum der Oderhange. Allerdings weist die Bundesstrale mit
einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von 3.252 KfZ/24 h und einem
Schwerverkehrsanteil von 3,8 % eine eher geringe bis méaiige Verkehrsbelastung auf (LfU
2021). Die Landesstralle L 331 stellt ebenfalls eine Zerschneidung der freien Landschaft
dar. Aufgrund des vergleichsweise geringen Verkehrsaufkommens mit einem DTV von ca.
705 KfZ/24 h ist ihre Zerschneidungswirkung jedoch als deutlich geringer als bei starker
frequentierten Verkehrsachsen einzustufen (LfU 2021). Der dstlich von Reitwein gelegene
Abschnitt der Landesstralle weist aufgrund der nur luckig ausgeprégten Alleebepflanzung
eine geringere landschaftliche Einbindung auf.

Die durch Podelzig und Reitwein verlaufende Bahnlinie ist seit vielen Jahren aul3er Betrieb;
eine Wiederinbetriebnahme ist derzeit nicht absehbar. Die Flachen der ehemaligen
Bahntrasse unterliegen aktuell keiner verkehrlichen Nutzung und haben sich teilweise zu
naturnahen Strukturen entwickelt. Aufgrund des Gehdlzbewuchses entlang des Bahn-
damms sowie der historisch wertvollen Briickenkonstruktionen innerhalb von Podelzig wird
die ehemalige Bahnlinie nicht als storende technische Infrastruktur wahrgenommen, die
die freie Landschaft zuséatzlich zerschneidet. Vielmehr uUbernimmt die Trasse heute
Funktionen als Bestandteil des Biotopverbundes und verbindet verschiedene Lebensraume,
darunter Trockenlebensraume und Waldflachen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden zusatzliche Inanspruchnahmen bislang
unbebauter Freiflachen insbesondere fir Siedlungs- und Sondergebietsflachen und damit
verbundene dauerhafte Flachenverluste unterbleiben. Die bestehende Siedlungsstruktur,
die vorhandene Zerschneidung durch Verkehrswege sowie bestehende Vorbelastungen
durch bereits anthropogen genutzte Flachen wirden jedoch fortbestehen.

Gleichzeitig wirden die mit der Darstellung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von siedlungsnahen
Grunflachen verbundenen positiven Wirkungen auf das Schutzgut Flache zunachst
ausbleiben. Insbesondere wirden Freiraume nicht zuséatzlich planerisch gesichert und
siedlungsnahe Grinstrukturen nicht gezielt entwickelt. Aus Sicht der landwirtschaftlichen
Flachennutzung ware mit der Nichtdurchfuhrung der MaRnahmen allerdings kein
zuséatzlicher Flachenentzug verbunden. Gleichzeitig entfielen damit jedoch auch die
positiven Wirkungen der vorgesehenen MalRnhahmen auf die landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Durch den Schutz vor Bodenerosion, die Erhaltung und Verbesserung der Boden-
funktionen sowie die Foérderung der biologischen Vielfalt kébnnen diese MalRnhahmen zur
langfristigen Stabilitat und zur Anpassungsfahigkeit der Landwirtschaft an die Folgen des
Klimawandels beitragen. Bei Nichtdurchfiuhrung wirden diese positiven Wirkungen
ausbleiben.
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Daruber hinaus entfiele die stadtebauliche Lenkungswirkung des Flachennutzungsplans.
Insbesondere die Konzentration der Siedlungsentwicklung auf Flachen mit vergleichsweise
geringen Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf das Schutzgut Flache und die
damit verbundene Begrenzung einer ungeordneten Siedlungsausdehnung waren nicht
planerisch gesichert.

Insgesamt ist die unterbleibende zuséatzliche Flacheninanspruchnahme zunéchst positiv zu
bewerten. Demgegeniber entféllt jedoch die planerische Steuerung einer flachensparen-
den und geordneten Siedlungsentwicklung sowie die Vorbereitung von MalRnahmen zur
Sicherung und Entwicklung von Freiraumen und siedlungsnahen Grinstrukturen.

4.4.3 Schutzgut Boden

Bestand & Bewertung

Das Plangebiet wird durch die naturraumlichen Einheiten des Reitweiner Sporns und des
Oderbruchs geprégt. Entsprechend unterscheiden sich die Bodenverhéltnisse deutlich
zwischen den hodher gelegenen Moranen- und Hangbereichen und den grund- und stau-
wasserbeeinflussten Niederungslandschaften.

Auf den Hochflachen und Hangbereichen dominieren Braunerden und Braunerde-
Fahlerden, die sich auf sandigen bis sandig-lehmigen glazialen Sedimenten entwickelt
haben. Sie weisen Uberwiegend mittlere naturliche Bodenfunktionen auf und besitzen auf-
grund der sandigen Substrate eine geringere landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit als die
Boden der Niederungen des Oderbruchs. Auf Magerstandorten besteht ein erhéhtes Biotop-
entwicklungspotenzial fur Trockenlebensrdume spezialisierter und seltener Tier- und
Pflanzenarten. Aufgrund der hohen Sickerwasserrate von mehr als 150 mm/a kommt den
Hochflachen zudem eine erhéhte Bedeutung fur die Grundwasserneubildung zu.

Die Niederungsbereiche des Oderbruchs werden vor allem von grund- und stauwasser-
beeinflussten B6éden wie Vega-Gley-Pseudogleyen und Gley-Vegen sowie kleinflachig von
Moorbdden geprégt. Aufgrund ihres Wasserhaushalts Ubernehmen diese Bdden wichtige
Funktionen im Wasser- und Stoffkreislauf, fur den Klimaschutz sowie als Lebensraum
spezialisierter Tier- und Pflanzenarten. Eine besondere Bedeutung besitzen zudem die
Auen- und Moorbdden als Archive der Naturgeschichte. Aufgrund ihrer standortlichen
Besonderheiten reagieren die grund- und stauwasserbeeinflussten Béden empfindlich auf
Veranderungen des Wasserhaushalts und bauliche Eingriffe. Die Agrarlandschaften des
Oderbruchs weisen zudem héaufig eine hohe landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit auf.

Vorbelastungen bestehen insbesondere durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung mit
regelmaRiger Bodenbearbeitung, Stoffeintragen sowie Erosions- und Verdichtungs-
gefahrdungen. Eine erhdhte Wassererosionsgefahrdung besteht insbesondere an den
Hanglagen des Reitweiner Sporns, wahrend Winderosion auf den grof3flachigen Offenland-
bereichen der Hochflachen von Bedeutung ist. In den Niederungsbereichen besteht auf-
grund der feuchten und bindigen Boden eine erhdhte Verdichtungsempfindlichkeit.

Weitere Beeintrachtigungen ergeben sich durch Siedlungs- und Verkehrsflachen, auf denen
die naturlichen Bodenfunktionen durch Versiegelung weitgehend verloren gegangen sind.
Punktuelle Vorbelastungen bestehen zudem durch Altlasten und Altlastenverdachtsflachen
sowie potenziell durch illegale Mullablagerungen.

Insgesamt besitzen die Boden des Plangebiets eine mittlere bis hohe Bedeutung fir den
Naturhaushalt. Eine hohe Bedeutung kommt insbesondere den grund- und stauwasser-
beeinflussten Niederungsbdden, Moorstandorten und Auenbéden des Deichvorlandes zu.
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Die Hochflachen sind aufgrund ihrer Uberwiegend mittleren Bodenfunktionen insgesamt
von mittlerer Bedeutung.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirden zusatzliche Inanspruchnahmen bislang
unversiegelter Boéden fur Siedlungs-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen und damit
verbundene dauerhafte Verluste natirlicher Bodenfunktionen unterbleiben. Bestehende
Vorbelastungen, insbesondere durch intensive landwirtschaftliche Nutzung, erhéhte
Erosionsgefahrdung sowie Altlasten und Altlastenverdachtsflachen, wirden jedoch fort-
bestehen. Auch klimawandelbedingte Verdnderungen und Veranderungen des Wasser-
haushalts kénnen die empfindlichen Moor- und Niederungsbdden weiterhin beeinflussen.

Gleichzeitig wirden die mit der Darstellung von Linien und Flachen fir MaBnhahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von
siedlungsnahen Grunflachen angestrebten positiven Wirkungen auf das Schutzgut Boden
nicht planerisch vorbereitet und unterstutzt. Da der Flachennutzungsplan lediglich eine
vorbereitende und rahmensetzende Funktion besitzt, kann er die tatsachliche Umsetzung
dieser Mallnahmen jedoch nicht gewahrleisten.

Insgesamt ist die unterbleibende zusatzliche Bodenversiegelung positiv zu bewerten,
wahrend zugleich die planerische Vorbereitung potenziell positiver Wirkungen auf das
Schutzgut Boden entféallt.

4.4.4 Schutzgut Grundwasser

Bestand

In der Betrachtung des Schutzgutes Grundwasser sind zunachst zwei unterschiedliche
Abgrenzungen von Grundwasservorkommen zu beachten: zum einen die Unterteilung in
hydrogeologische Teilraume gemall dem Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LBGR) und zum anderen die Abgrenzung von Grundwasserkorpern gemal der EU-WRRL
zwecks Bewertung ihres Zustands.

Bezuglich der hydrogeologischen Situation liegt der Planungsraum in zwei deutlich
unterschiedlichen TeilrAumen: den grundwassernahen Niederungsbereichen des Oder-
bruchs innerhalb der Odertalwanne sowie den angrenzenden Hochflachen der Barnimer
und Lebuser Hochflache im Bereich des Reitweiner Sporns. In diesen TeilrAumen treten
unterschiedliche geologische und hydrogeologische Schichten in variierenden Tiefen auf,
die als Grundwasserleiterkomplexe 1 und 2 oder als Grundwassergeringleiter unter-
schiedliche hydraulische Eigenschaften und Funktionen fur den Naturhaushalt und die
Landschaft sowie fur die wasserwirtschaftliche Nutzung aufweisen.

Far die Niederungsbereiche des Oderbruchs ist der Grundwasserleiter 1.1 fur Natur und
Landschaft von besonderer Relevanz. Er stellt im Plangebiet einen Uberwiegend unbe-
deckten, sandig-kiesigen Grundwasserleiter mit hoher hydraulischer Durchléassigkeit bzw.
enger hydraulischer Verbindung zur Oberflache und Oberflachenwasser dar. Lokal ist dieser
Grundwasserleiter durch organogene sowie schluffig-tonige Deckschichten (insbesondere
Torf- und Auenablagerungen) Uberpragt, wodurch die hydraulische Verbindung zur
Oberflache stellenweise eingeschréankt sein kann. Die oberflachennahen Grundwasserver-
haltnisse der Niederung werden durch die Grundwasserneubildung aus Niederschlag, den
Grundwasserzustrom aus den angrenzenden Hochflachen sowie den wasserstandsab-
hangigen Zustrom von Oderwasser (Drangewasserstromung) gepragt (Hotzan 1998, LUA
2001). Daruber hinaus beeinflussen Grabensysteme, landwirtschaftliche Drainagen und die
wasserwirtschaftliche Steuerung die Grundwasserstande. Uber den Uberleiter Reitwein
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wird zudem teilweise Oderwasser in das Grabensystem der Niederung zugefihrt. Die
Grundwasserflurabstande im Planungsraum kénnen lokal unter 1 m liegen. Im &stlichen
Plangebiet sind Uberwiegend Grundwasserflurabstande von weniger als 3 m dokumentiert,
wahrend im westlichen Plangebiet und teilweise im Bereich des Deichvorlands durch-
schnittlich mehr als 3 m, aber weniger als 10 m erreicht werden. Die Verweilzeiten des
Sickerwassers in der ungesattigten Bodenzone bis zum Erreichen des oberflachennahen
Grundwasserleiters sind im Plangebiet teilweise sehr gering.

Im oberflachennahen Bereich der Barnimer und Lebuser Hochflache bzw. des Reitweiner
Sporns finden nur eingeschrédnkt Grundwasserbildungen statt, und zwar als oberflachige
Grundwassergeringleiter oder als Grundwassergeringleiter unter mehr als 2 m méachtigen
Sanden, wahrend der tiefgrindige Hauptgrundwasserleiter einen von Grundmoranen-
ablagerungen aus Geschiebemergel bedeckten Grundwasserleiterkomplex 2 darstellt. Die
Grundwasserflurabstande in Bezug zum Hauptgrundwasserleiter liegen im hydro-
geologischen Teilraum der Lebuser Hochflache im Mittel bei etwa 20 m und kdnnen in
exponierten Lagen wie am Reitweiner Sporn tUber 50 m betragen. Wahrend die Grund-
moranenablagerung aus Geschiebemergel eine gering durchlassige Schicht und damit
hydraulische Trennschicht Gber dem Grundwasserleiter darstellt, kdnnen aufgrund glazialer
Stauchungsstrukturen und der dadurch kleinrAumig wechselnden Lagerung sandiger,
kiesiger und bindiger Sedimente stellenweise heterogene hydrogeologische Verhaltnisse
mit lokal stark variierender Durchlassigkeit auftreten. Die Sickerwasserverweilzeiten in der
ungesattigten Bodenzone bis zum Hauptgrundwasserleiter im Bereich des Reitweiner
Sporns sind deutlich héher als in der Niederung des Oderbruchs.

Gemal der EU-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) ist der Planungsraum im 3. Bewirtschaf-
tungszeitraum der EU-WRRL (2022 bis 2027) vollstandig Bestandteil des Grundwasser-
korpers ,,Oderbruch* (DEBB_ODR_OD_5). Dieser erstreckt sich tber die Grundwasserleiter
der oben genannten hydrogeologischen TeilrAume. Die Abgrenzung und Beschreibung von
Grundwasserkorpern erfolgt im Rahmen der WRRL mit dem Ziel, einen guten chemischen
und mengenmaligen Zustand des Grundwassers zu erhalten bzw. zu erreichen. Fur die
Zustandsbewertung und die Festlegung von MalBRnahmen zur Erreichung der Bewirtschaf-
tungsziele werden neben den hydrogeologischen und hydrologischen Verhéaltnissen
insbesondere die Landnutzung sowie bestehende Belastungen und potenzielle Risiken fur
den Grundwasserkdrper berucksichtigt.

Im Plangebiet befinden sich ausschlieRlich im Bereich der Oderniederung zwolf Grund-
wassermessstellen des Landesamts fur Umwelt, die die Grundwasserstande messen und
teilweise auch chemischen Zustand erfassen (vgl. Tabelle 7).

Bewertung

Das Grundwasser ist ein wesentlicher Bestandteil des Wasserhaushalts und erfullt
vielfaltige Funktionen fir den Naturhaushalt. Es stellt eine wichtige Ressource fur die
Trinkwasserversorgung dar, beeinflusst die Bodenfeuchte und den Wasserhaushalt von
Oberflachengewéssern und bildet eine wesentliche Grundlage fur grundwasserabhangige
Okosysteme. Die Bewertung des Schutzgutes Grundwasser im Plangebiet erfolgt daher
insbesondere im Hinblick auf seine Bedeutung fur den Naturhaushalt und die wasser-
wirtschaftliche Nutzung sowie seine Empfindlichkeit gegentber stofflichen Eintrdgen und
Verdnderungen des Wasserhaushalts. MaRgeblich sind dabei insbesondere die Grund-
wasserflurabstande, die Durchlassigkeit und Schutzwirkung der Uberlagernden geologi-
schen Schichten sowie bestehende Vorbelastungen und die Art und Intensitat der Flachen-
nutzung.
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Tabelle 7: Grundwassermessstellen im Plangebiet

Mess- Koordinaten
stellen- Messstellen- (EPSG 25833) Grundwasser- (Grundwasserkorper Zustandig-
name leiter?® (EU-WRRL CODE) keitsbereich
kennung Rechtswert| Hochwert
GWLK 1
34532500|Reitwein 471021 5817592 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
unbedeckt)
Reitwein GWLK 1
34532509 - 472726 5818136 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
(Deich)
unbedeckt)
Reitwein GWLK 1
34532517 - 473540 5816865 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
(Deich)
unbedeckt)
Reitwein GWLK 1
34532521 |~ ’ 471701 5817167 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
Triftweg
unbedeckt)
Reitwein GWLK 1
35532622 . . 474650 5816477 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
Dammeisterei
unbedeckt)
GWLK 1
35532623 |Reitwein 473005 5814142 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
unbedeckt)
GWLK 1
35532624 |Reitwein 471308 5814614 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
unbedeckt)
GWLK 1
35532626 |Klessin 470442 5811897 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
unbedeckt)
Reitwein, GWLK 1
35532630|Hathenower 473952 5815442 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
Wiesen unbedeckt)
Reitwein, GWLK 1
35532634 |sudlich 474849 5816078 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
Dammeisterei unbedeckt)
Reitwein, GWLK 1
35532636|Wuhdener 471548 5815943 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
Weg unbedeckt)
Wuhden, GWLK 1
35532638|Wuhdener 470613 5812980 |(weitgehend DEGB_DEBB_ODR_OD_5 |LfU Frankfurt
Loose unbedeckt)
1 GWLK: Grundwasserleiterkomplex 1 gemaR LBGR (2020)

Das Grundwasser besitzt im Plangebiet eine hohe Bedeutung fur den Wasserhaushalt
grundwasserabhangiger Béden und Landdkosysteme sowie flr die langfristige
Sicherung der Grundwasservorrate. Die Grundwasserneubildung ist auf den Hochflachen
des Reitweiner Sporns aufgrund der dort tUberwiegend durchlassigen Boden und héheren
Sickerwasserraten teilweise Uberdurchschnittlich, wahrend sie in den Niederungsbereichen
des Oderbruchs tGberwiegend gering ist. Bereiche mit einer Sickerwasserrate von mehr als
150 mm/a werden dabei in Anlehnung an das Landschaftsprogramm Brandenburg als
Bereiche mit Gberdurchschnittlicher Grundwasserneubildung bewertet (MLUR 2001).

Die Niederungsbereiche des Oderbruchs weisen aufgrund der geringen Grundwasser-
flurabstande eine besondere Bedeutung und zugleich eine erhdhte Empfindlichkeit
gegenuber Veranderungen des Grundwasserhaushalts auf. Dies betrifft insbesondere die
dort vorkommenden grundwasserabhangigen Lebensrdume wie Feucht- und
Auengrunland, Roéhrichte sowie Bruch- und Auenwalder. Eine dauerhafte Absenkung der
Grundwasserstande, beispielsweise infolge von Entwésserung oder zunehmender Trocken-
perioden, kann zu erheblichen Beeintrachtigungen dieser Lebensraume fuhren. Der
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mengenmaliige Zustand des Grundwasserkorpers ,,Oderbruch® wird hinsichtlich
der grundwasserabhangigen Landdkosysteme derzeit als gut bewertet.

Die Empfindlichkeit gegenuber Stoffeintragen ist insbesondere in Bereichen mit
geringen Grundwasserflurabstanden und kurzen Sickerwasserverweilzeiten erhoht. Durch
humusreiche und bindige B6éden kann der Stoffrickhalt teilweise verbessert werden; ins-
besondere die Denitrifikationsleistung grundwassernaher Bdden kann die Nitrataus-
waschung mindern. Der chemische Zustand des Grundwasserkoérpers ,,Oderbruch*
wird hinsichtlich Ammonium derzeit als schlecht bewertet. Fir Ammonium und
Sulfat werden zudem steigende Schadstofftrends festgestellt. Als wesentliche Belastungs-
ursachen werden diffuse Eintrage, insbesondere aus der Landwirtschaft, genannt.

Unsanierte Altlasten und Altlastenverdachtsflachen stellen potenzielle lokale
Belastungsquellen fur das Grundwasser dar. Aufgrund der geringen Grundwasser-
flurabstande ist deren mogliche Gefdhrdung in den Niederungsbereichen grundsatzlich
hoher einzuschatzen als auf den Hochflachen, wo grofRere Flurabstande und gering
durchlassige Deckschichten einen besseren Schutz bieten kénnen.

Erh6hte Grundwasserstande bzw. geringe Grundwasserflurabstande im Siedlungsbereich
kénnen baugrundtechnische Herausforderungen verursachen und die Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen erhdéhen. Dies ist insbesondere bei Bau-
aktivitaten und der dezentralen Abwasserentsorgung tber Sammelgruben relevant,
wie sie in nicht kanalisierten Siedlungsbereichen erfolgt (MLEUV 2025).

Fur die Trinkwasserversorgung besitzen die Flachen des Plangebiets keine herausragende
Bedeutung. Festgesetzte Wasserschutzgebiete sind nicht vorhanden.

Far die Landwirtschaft sind insbesondere im Oderbruch an die jeweilige Nutzung
angepasste Grundwasserflurabstande von Bedeutung. Sowohl zu geringe Grundwasser-
flurabstdnde und hohe Bodenfeuchte als auch zu groR3e Flurabstdnde und daraus
resultierender Trockenstress kénnen die landwirtschaftliche Nutzung beeintréchtigen (vgl.
LUA 2001).

Klimawandelbedingte Veranderungen des Wasserhaushalts koénnen dabei zu
starkeren Schwankungen der Wasserverfligbarkeit und héheren Anforderungen an die
wasserwirtschaftliche Steuerung fuhren.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleiben die bestehenden Verhaltnisse des Grund-
wassers im Wesentlichen erhalten. Zusatzliche Flachenversiegelungen und damit verbun-
dene Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung wirden unterbleiben. Bestehende
Vorbelastungen, insbesondere durch diffuse landwirtschaftliche Stoffeintrage sowie poten-
zielle punktuelle Belastungen durch Altlasten, wirden jedoch fortbestehen. Zudem kénnen
klimawandelbedingte Veranderungen den Grundwasserhaushalt weiterhin beeintréchtigen.

Gleichzeitig wirden die mit der Darstellung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von siedlungsnahen
Grunflachen angestrebten positiven Wirkungen auf den Grundwasserhaushalt und den
Schutz vor Stoffeintragen nicht planerisch vorbereitet und unterstutzt.

Insgesamt ist die unterbleibende zusatzliche Versiegelung positiv zu bewerten, wahrend
zugleich die planerische Vorbereitung potenziell positiver Wirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser entfallt.
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4.4.5 Schutzgut Oberflachenwasser
4.4.5.1 FlieRgewasser

Bestand

Das Plangebiet wird durch ein dichtes Netz aus naturlichen FlieBgewassern, Altarmen der
Oder und kinstlich angelegten Be- und Entwasserungsgrdben gepragt. Die Oder als
Bundeswasserstralle und naturnaher Fluss bildet die 6stliche Grenze des Gemeindegebiets
Reitwein. Westlich der Oder verlaufen mit dem Letschiner Hauptgraben (Manschnower Alte
Oder/Bullergraben) sowie der Seelake (Alte Oder) zwei ehemalige Oderarme, die als
berichtspflichtige FlieRgewasser nach der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) gefuhrt werden.
Erganzt wird das Gewassernetz durch den kinstlich angelegten Klessin-Wuhdener Abzugs-
graben (ebenso berichtspflichtig nach WRRL) sowie zahlreiche Be- und Entwasserungsg-
rdben im Oderbruch (vgl. Tabelle 8).

Bewertung

Die FlieRgewasser im Plangebiet weisen Uberwiegend eine starke bis volilstandige
strukturelle Veranderung auf und sind insgesamt nur von geringer Naturnahe. Vergleichs-
weise naturnahere Abschnitte finden sich am Letschiner Hauptgraben. Die Seelake ist
insgesamt als deutlich bis stark verandert einzustufen und weist insbesondere im Oberlauf
verbaute Ufer sowie fehlende Ufergehotlze auf. Die Gewasserauen werden uUberwiegend
landwirtschaftlich genutzt und bieten nur geringe Mdglichkeiten fir eine natirliche
Gewasserdynamik.

Die o©kologische Durchgéngigkeit ist insbesondere am Letschiner Hauptgraben durch
Querbauwerke eingeschrankt. Fur die Seelake besteht als regionales Vorranggewé&sser eine
hohe Prioritat zur Wiederherstellung der 6kologischen Durchgéngigkeit. Demgegentber ist
die Wiederherstellung der Durchgéangigkeit am Letschiner Hauptgraben aufgrund seiner
wasserwirtschaftlichen Funktion derzeit nur von nachrangiger Prioritét.

Weitere Beeintrachtigungen ergeben sich aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
der Gewasserrandbereiche. Insbesondere entlang der Uberwiegend geneigten Hanglagen
besteht ein mittleres bis erhohtes Risiko fur Oberflachenabfluss sowie den Eintrag von
Bodenmaterial und Nahrstoffen in die Gewéasser.

Tabelle 8: Berichtspflichtige FlieRgewasser im Plangebiet gemanR EU-WRRL

Name Code Wasser- | Okologischer | Chemischer | Struktur-
korper Zustand/ Zustand gute
Okologisches
Potenzial
Klessin-Wuhdener DE_RW_DEBB6962412_14 | kunstlich maRig nicht gut 5,6,7
Abzugsgraben 56
Letschiner Hauptgraben |DE_RW_DEBB69624_ 572 naturlich maRig nicht gut 3,4,5,7
Oder DE_RW_DEBB6_3 naturlich maRig nicht gut 5,6
Seelake / Alte Oder DE_RW_DEBB6962_234 erheblich | unbefriedigend nicht gut 5
verandert

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand der
FlieBgewasser im Wesentlichen erhalten bleibt. Eine unmittelbare Inanspruchnahme oder
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Uberbauung von FlieRgewassern ist durch die Flachennutzungsplanung nicht vorgesehen
und wirde daher auch ohne Umsetzung der Planung nicht eintreten.

Die bestehenden Vorbelastungen, insbesondere die strukturellen Defizite der Fliel3-
gewasser, die eingeschrankte dkologische Durchgangigkeit sowie diffuse Stoffeintrdge aus
der landwirtschaftlichen Nutzung, wirden jedoch fortbestehen.

Gleichzeitig wirden die mit der Darstellung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von Grinflachen
angestrebten positiven Wirkungen auf die FlieRgewésser, insbesondere die Entwicklung
naturnaher Gewasserrandbereiche und die Verringerung diffuser Stoffeintrdge, nicht
planerisch vorbereitet und unterstitzt.

Insgesamt ist ohne Durchfliihrung der Planung von einer weitgehenden Beibehaltung des
derzeitigen Umweltzustands der FlieRgewésser auszugehen. Potenzielle Verbesserungen
der Gewasserstruktur, der Gewasserrandbereiche und der Wasserqualitat wirden jedoch
voraussichtlich ausbleiben.

4.4.5.2 Standgewasser

Bestand

Im Plangebiet treten zahlreiche kleinere Standgewasser unterschiedlicher Auspragung auf.
Eine deutliche Haufung besteht im 6stlichen Bereich des Plangebiets entlang der Oder bzw.
im Deichvorland. Dort finden sich insbesondere perennierende Kleingewésser wie Solle,
Kolke und Pfuhle, die Uberwiegend eine Grol3e von weniger als 1 ha aufweisen. Daneben
kommen vereinzelt temporar wasserfiuhrende Kleingewadsser sowie einzelne grélere
dauerhaft wasserfihrende Stillgewasser vor. Viele der Gewéasser besitzen keinen amtlichen
Namen.

AulRerhalb des Deichvorlandes treten Standgewasser deutlich seltener auf. Sie befinden
sich Uberwiegend innerhalb oder im Umfeld von Siedlungsbereichen sowie vereinzelt als
Soélle in landwirtschaftlich genutzten Flachen. Beispiele hierfir sind die Teiche im Podelziger
Ortskern sowie die Kleingewasser am o6stlichen Ortsrand von Reitwein.

Bewertung

Die Kleingewasser im Offenland besitzen eine besondere Bedeutung als Trittsteinbiotope
far wassergebundene Arten, insbesondere fur Amphibien, und tragen zur Strukturvielfalt
der Agrarlandschaft bei. Zahlreiche der naturnah ausgeprégten Kleingewéasser unterliegen
dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG.

Die Standgewasser im Plangebiet sind insbesondere durch Veranderungen des Wasser-
haushalts gefdhrdet. Zunehmende Trockenperioden und hdéhere Verdunstungsraten infolge
des Klimawandels koénnen zu einer zeitweisen oder dauerhaften Austrocknung ins-
besondere kleiner und flacher Gewéasser fihren. Darlber hinaus kdnnen Stoffeintrage aus
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen, insbesondere durch Nahrstoffe und
Pflanzenschutzmittel, die Gewasserqualitat beeintrachtigen. Aufgrund der teilweise
geneigten landwirtschaftlichen Flachen im Gewasserumfeld besteht bei Starkregen-
ereignissen zudem ein erhdhtes Risiko fur Oberflachenabfluss sowie den Eintrag von
Bodenmaterial und Nahrstoffen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand der
Standgewéasser im Plangebiet weitgehend erhalten bleibt. Eine unmittelbare Inan-
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spruchnahme oder Uberbauung von Standgewéassern ist durch die Flachennutzungsplanung
nicht vorgesehen und wirde daher auch ohne Umsetzung der Planung nicht eintreten.

Die bestehenden Gefahrdungen, insbesondere durch klimawandelbedingt zunehmende
Trockenperioden, eine verringerte Wasserverfugbarkeit sowie potenzielle Stoffeintrage aus
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen, wirden jedoch fortbestehen. Insbesondere
far kleinere und flache Kleingewéasser besteht weiterhin das Risiko einer zeitweisen oder
dauerhaften Austrocknung.

Gleichzeitig wirden die mit der Darstellung von Flachen fur MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie von Grunflachen
angestrebten positiven Wirkungen, beispielsweise durch die Sicherung und Entwicklung
gewassernaher Bereiche sowie die Verbesserung der Lebensraumfunktion in der
Umgebung der Standgewasser, nicht planerisch vorbereitet und unterstitzt.

Insgesamt ist ohne Durchfihrung der Planung von einer weitgehenden Beibehaltung des
derzeitigen Zustands der Standgewasser auszugehen, wahrend maogliche Verbesserungen
ihrer 6kologischen Funktionen und ihres Umfeldes ausbleiben wirden.

4.4.6 Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand

Die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt umfassen die im Plangebiet
vorhandenen Lebensraume sowie die darin vorkommenden Tier- und Pflanzenarten
einschlieBlich ihrer funktionalen Wechselbeziehungen. Grundlage der Bestands-
beschreibung bilden die Ergebnisse des Landschaftsplans, vorhandene Fachinformationen
des Landes Brandenburg sowie erganzende Erhebungen im Rahmen der Landschafts-
planung.

Das Plangebiet wird Uuberwiegend durch landwirtschaftlich genutzte Flachen geprégt, die
sowohl die Niederungsbereiche des Oderbruchs als auch die Hochflachen des Reitweiner
Sporns einnehmen. Daneben treten Gewaéasser, Grinlandflachen, Gehdlzbestande, Walder
sowie die Siedlungsbereiche mit ihren Grunstrukturen als weitere landschaftspragende
Lebensraume auf. Naturnahe Biotoptypen konzentrieren sich insbesondere auf die
Oderniederung, die Oderhange und den Reitweiner Sporn.

Im Deichvorland der Oder sowie entlang des Letschiner Hauptgrabens befinden sich
FlieBRgewasser, Altarme, Kleingewasser, Rohrichte, Feuchtgrinlander und gewasser-
begleitende Gehdlze. Diese Lebensrdaume bilden zusammenhangende Gewasser- und
Auenstrukturen und stellen Lebensraume fur zahlreiche an Gewasser gebundene Tier- und
Pflanzenarten dar. Erganzt werden sie durch Grunlandflachen unterschiedlicher , darunter
Frisch- und Feuchtgrinlander.

Die Oderhdnge und der Reitweiner Sporn weisen aufgrund ihrer Reliefverhaltnisse und
Standortbedingungen ein abwechslungsreiches Mosaik verschiedener Biotoptypen auf. Hier
kommen Trockenrasen, Grunlandbrachen, warmeliebende Saume, Gebische sowie
naturnahe Laubwaldbestande vor. Die Hangwéalder werden tberwiegend von Laubgehdlzen
gepragt und weisen stellenweise altere Baumbestande auf.

Zwischen diesen Bereichen erstrecken sich groRRflachige Ackerlandschaften. Innerhalb der
Agrarflachen gliedern Feldgehdlze, Hecken, Baumreihen, Alleen, Solitarbaume, Graben und
Kleingewasser die Landschaft. Diese Landschaftselemente sind Uber das gesamte Plan-
gebiet verteilt und erganzen die grofR3flachig landwirtschaftlich genutzten Bereiche.
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Auch die Ortslagen verfugen Uber vielfaltige Grunstrukturen. Hierzu gehdren Hausgéarten,
Dorfteiche, Baumreihen sowie weitere siedlungsbegleitende Grinflachen. Sie bilden
kleinraumige Lebensraume innerhalb der bebauten Bereiche und stellen Verbindungen zu
den angrenzenden Offenland- und Geholzstrukturen her.

Fur das Plangebiet liegen Nachweise zahlreicher besonders und streng geschutzter
Tierarten vor. Die Gewéasser und Feuchtlebensrdume werden unter anderem von
verschiedenen Brut- und Rastvogelarten, Amphibien sowie wassergebundenen Insekten
genutzt. Die Offenlandbereiche dienen verschiedenen Vogelarten der Agrarlandschaft wie
u.a. dem Kiebitz in der dstlichen Oderniederung als Lebensraum. In den Trockenlebens-
raumen der Oderhdnge kommen unter anderem zahlreiche Schmetterlingsarten vor. Die
Walder und alteren Gehdlzbestande bieten héhlenbewohnenden Vogelarten, Flederméausen
sowie an Alt- und Totholz gebundenen Organismen Lebensraum. Fur die Gewésser und
ihre Uferbereiche liegen Nachweise des Bibers und des Fischotters vor.

Far die Flora liegen au3erhalb der Schutzgebiete nur in begrenztem Umfang Artnachweise
vor. Erganzend wurden daher die in den Managementplanen der FFH-Gebiete dokumen-
tierten wertgebenden Pflanzenarten berucksichtigt. Artenreiche Pflanzenbestande sind
insbesondere fur Trockenrasen, extensiv genutzte Grunlandflachen sowie naturnahe Wald-
und Gewasserlebensraume dokumentiert.

Das Plangebiet ist Bestandteil des landesweiten Biotopverbundes. Die Gewasser- und
Feuchtlebensrdume der Oderniederung, die Trockenlebensraume der Oderhédnge sowie
Wald- und Gehoélzbestande werden durch lineare Landschaftselemente wie Gréaben,
Hecken, Feldgehoélze, Baumreihen und Gewasserrandstrukturen miteinander verbunden.

Im Plangebiet befinden sich dartber hinaus zahlreiche gesetzlich geschitzte Biotope sowie
Flachen innerhalb bestehender Schutzgebiete. Diese liegen Uberwiegend in den Gewéasser-
und Auenbereichen der Oderniederung sowie an den Oderhédngen und umfassen unter
anderem Trockenrasen, naturnahe Walder, Feuchtlebensraume und Gewasserbiotope.

Bewertung

Die intensiv genutzten Ackerflachen pragen den Uberwiegenden Teil des Plangebiets.
Aufgrund der haufig geringen Strukturvielfalt, der intensiven Bewirtschaftung sowie der
vergleichsweise eingeschrankten Lebensraumeignung fir zahlreiche Tier- und Pflanzen-
arten besitzen diese Bereiche Uberwiegend eine unterdurchschnittliche naturschutz-
fachliche Bedeutung. Lokal wird diese durch landschaftsgliedernde Elemente wie Feld-
gehdlze, Baumreihen, Hecken, Grében oder Kleingewésser aufgewertet. Diese Strukturen
Ubernehmen wichtige Funktionen als Rickzugsraume, Vernetzungselemente und Leit-
strukturen fir zahlreiche Tierarten und tragen wesentlich zur 6kologischen Durchlassigkeit
der Agrarlandschaft bei.

Eine hohe bis sehr hohe Bedeutung besitzen die Gewésser- und Auenlebensraume des
Deichvorlandes sowie des Letschiner Hauptgrabens. Die dort vorkommenden Flie3- und
Stillgewéasser, Rohrichte, Feuchtgrunlander, Moorflachen und gewaésserbegleitenden
Gehdlze bilden zusammenhéngende Lebensraumkomplexe mit einer hohen Bedeutung fur
wassergebundene Tierarten und Uubernehmen zugleich wichtige Funktionen innerhalb des
Uberregionalen Biotopverbundes. Aufgrund ihrer Seltenheit, ihrer hohen 06kologischen
Funktion sowie ihrer eingeschrankten Regenerationsfahigkeit reagieren diese Lebensraume
besonders empfindlich auf Flacheninanspruchnahmen, Veranderungen des Wasserhaus-
haltes und sonstige Beeintrachtigungen.

Auch die Trockenlebensrdume und naturnahen Walder der Oderhdnge weisen eine hohe
bis sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Die standortlichen Besonderheiten
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dieser Bereiche ermdglichen das Vorkommen spezialisierter Tier- und Pflanzenarten, die
auf trockenwarme (Halb-)Offenland- oder naturnahe Waldlebensrdume angewiesen sind.
Gleichzeitig besitzen diese Lebensraume aufgrund ihrer begrenzten Flachenausdehnung
und ihrer teilweise langen Entwicklungszeitraume nur eine geringe Regenerationsfahigkeit
und sind gegenuber Veranderungen der Nutzung besonders empfindlich. Biotope der (Halb-
)trockenrasen in unmittelbarer Nahe zu Waldern sind besonders durch Sukzessions-
prozesse gefahrdet.

Die Grunlandflachen besitzen je nach Nutzungsintensitat eine unterschiedliche Bedeutung.
Wahrend intensiv genutztes Grunland Uberwiegend von mittlerer Bedeutung ist, weisen
extensiv genutzte Feucht- und Frischgrinlander aufgrund ihrer héheren Artenvielfalt sowie
ihrer Funktion als Brut-, Nahrungs- und Rickzugsraum fir zahlreiche Tierarten eine hohe
naturschutzfachliche Bedeutung auf.

Den Siedlungsbereichen kommt insgesamt eine mittlere Bedeutung fur das Schutzgut zu.
Insbesondere naturnahe Garten, Dorfteiche und altere Geholzstrukturen tragen lokal zur
biologischen Vielfalt bei und Gbernehmen wichtige Vernetzungsfunktionen innerhalb des
Siedlungsraumes. Aufgrund der bestehenden Bebauung, Versiegelung und intensiven
Nutzung sind diese Bereiche jedoch insgesamt deutlich geringer zu bewerten als die
naturnahen Lebensraume aufRerhalb der Ortslagen.

Vorbelastungen des Schutzgutes bestehen insbesondere durch die intensive land-
wirtschaftliche Nutzung weiter Teile des Plangebiets. Hieraus resultieren eine vergleichs-
weise geringe Strukturvielfalt, Nahrstoffeintrdge sowie eine eingeschrankte Lebensraum-
eignung flur zahlreiche Arten. Weitere Beeintrdchtigungen ergeben sich durch die
Zerschneidung einzelner Lebensraume infolge bestehender Verkehrswege sowie durch
klimawandelbedingte Veranderungen, insbesondere langere Trockenperioden und die
damit verbundenen Auswirkungen auf wassergebundene Lebensraume. Trotz dieser
Vorbelastungen besitzen die naturschutzfachlichen Schwerpunktbereiche des Plangebiets
aufgrund ihrer Lebensraumausstattung, ihrer Artenvorkommen und ihrer Funktion im
Biotopverbund eine hohe Schutzwirdigkeit.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Flachennutzungsplanung wiirden die vorgesehenen Wohnbau-
flachen, gemischten Bauflachen und gewerblichen Bauflachen nicht entwickelt. Die derzeit
vorhandenen Griun- und Freiflachen innerhalb und am Rand der Siedlungsbereiche wirden
erhalten bleiben und weiterhin als Lebensraume fur Pflanzen und Tiere zur Verfugung
stehen. Ein Verlust der dort vorhandenen, Gberwiegend gering bis mittelwertigen Biotop-
strukturen durch bauliche Inanspruchnahme wirde ausbleiben.

Auch die vorgesehenen Sonderbauflachen zur Nutzung erneuerbarer Energien wirden
ohne Umsetzung der Flachennutzungsplanung weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die
derzeit vorhandenen, Uberwiegend intensiv genutzten Ackerflachen wirden in ihrer
bestehenden Ausprédgung erhalten bleiben. Durch den Verzicht auf die Errichtung von
Photovoltaikanlagen kénnen die dort vorhandenen, Uberwiegend geringwertigen Biotop-
strukturen erhalten werden. Gleichzeitig wird eine Inanspruchnahme von Habitatflachen
vertikalstrukturempfindlicher Offenlandvogelarten vermieden. Dadurch kénnen madgliche
artenschutzrechtliche Konflikte reduziert werden. Gleichzeitig wirden moégliche Veran-
derungen der Lebensraumausstattung, die sich durch die Gestaltung der Anlagen,
beispielsweise durch eine extensive Bewirtschaftung oder die mdgliche Umsetzung von
Agri-Photovoltaik-Konzepten ergeben kdnnen, nicht eintreten.

Daruber hinaus wirden die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie die
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vorgesehenen Gehdlzpflanzungen und sonstigen landschaftspflegerischen MalRnahmen
zunéchst nicht umgesetzt. Die damit angestrebte Entwicklung zusatzlicher Lebensraum-
strukturen und die Starkung der Biotopvernetzung wirden entsprechend ausbleiben.

Unabhé&ngig von der Flachennutzungsplanung wurden die bestehenden Nutzungen und die
bereits vorhandenen Belastungen des Naturhaushalts fortbestehen. Hierzu zahlen ins-
besondere die intensive landwirtschaftliche Nutzung weiter Teile des Plangebiets, die
Folgen des Klimawandels sowie bestehende Barrierewirkungen von Verkehrswegen. Insge-
samt ware bei Nichtdurchfuhrung der Planung keine grundlegende Veranderung des der-
zeitigen Umweltzustandes des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu
erwarten.

4.4.7 Schutzgiter Klima und Luft

Bestand

Der Planungsraum liegt im Bereich des mitteleuropiaischen Ubergangsklimas mit
kontinentalem Einfluss und ist durch vergleichsweise geringe Jahresniederschlage, warme
Sommer sowie malRig kalte Winter gepragt. Die mittlere Jahrestemperatur betragt rund
9,8 °C, der mittlere Jahresniederschlag etwa 476 mm.

Das Lokalklima wird wesentlich durch die naturraumliche Gliederung des Plangebiets
bestimmt. Die offenen Niederungsflachen des Oderbruchs bilden grof3flachige Kaltluft-
entstehungsgebiete mit guten Luftaustauschbedingungen. Der Reitweiner Sporn weist
aufgrund seines Reliefs und der vorhandenen Waldflachen ein eigensténdiges Lokalklima
auf. Die Gehélz- und Waldstrukturen ibernehmen klimatische Ausgleichsfunktionen durch
Verschattung, Verdunstung und Windbremsung und férdern den nachtlichen Kaltluftabfluss
in Richtung der Niederungsbereiche.

Die dorflich geprégten Ortslagen von Podelzig und Reitwein besitzen aufgrund ihrer
lockeren Bebauung und vergleichsweise geringen Versiegelung keine ausgepragten Warm-
einsel-Effekte. Wahrend sommerlicher Warme- und Hitzeperioden kdénnen sich jedoch
lokale Warmeinseln durch fehlende Vegetation ausbilden.

Die Luftqualitat ist insgesamt als gut einzustufen. Messdaten der landlichen Hintergrund-
messstation Buckow (Hasenholz) zeigen fur die relevanten Luftschadstoffe (z. B.
Stickstoffdioxid, Ozon und Stickstoffoxide) deutlich unter den gesetzlichen Grenzwerten
liegende Konzentrationen. Lokale Belastungen beschrénken sich auf den unmittelbaren
Bereich der Bundesstrale B 112 sowie auf zeitweise auftretende landwirtschaftlich
bedingte Staub- und Ammoniakemissionen.

In Podelzig befinden sich vier Biogasanlagen zur Stromerzeugung aus Biomasse, drei
Anlagen am Standort Klessiner Strafle und eine Anlage am Standort StallstralRe
(Energieportal Brandenburg 0.J.). Zudem befindet sich in Podelzig eine Putenmastanlage
mit einer Kapazitat von 11.800 Tierplatzen (Stellungnahme vom 08.10.2025 des Amts flr
Landwirtschaft und Umwelt, FD Landwirtschaft). Eine Lagerflache flr Biogassubstrate
befindet sich in Neu Podelzig. Westlich von Klessin befindet sich zudem eine Anlage zur
Intensivhaltung bzw. -aufzucht von Schweinen mit mehr als 2.000 Mastschweineplatzen
(LfU 0.J.).

In Reitwein befindet sich eine weitere Putenmastanlage mit einer maximalen Kapazitat von
15.000 Tieren (topagrar 2020; vgl. Abbildung 13).
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Bewertung

Das Schutzgut Klima und Luft weist im Plangebiet insgesamt eine gute Funktionsfahigkeit
auf. MaRgeblich hierfur sind die gro3flachigen Offenlandbereiche des Oderbruchs und die
Waldflachen des Reitweiner Sporns, die zur lokalen Kaltluftentstehung, zum Luftaustausch
und zum klimatischen Ausgleich beitragen. Aufgrund der Uberwiegend dorflichen
Siedlungsstruktur und des hohen Anteils an Freiflachen ist die siedlungsklimatische
Bedeutung der Kaltluftentstehungs- und Luftaustauschfunktionen jedoch geringer als in
dicht bebauten Siedlungsbereichen. Lokal kdnnen jedoch insbesondere wenig durchgriinte
StraBen- und Siedlungsbereiche aufgrund fehlender Verschattung eine erhdhte Warme-
belastung aufweisen. Siedlungsnahe Freiflachen und Gehdlzstrukturen tragen hier zur
nachtlichen Abkihlung, Verschattung und Verbesserung des lokalen Mikroklimas bei. Die
offenen Landschaftsstrukturen beglinstigen zudem einen guten Luftaustausch und die
Verdunnung von Luftschadstoffen.

Die Vorbelastung des Schutzgutes Klima und Luft wird im Plangebiet neben dem
StraBenverkehr (B 112) insbesondere durch landwirtschaftliche Emissionsquellen gepragt.
Hierzu zdhlen mehrere Tierhaltungsanlagen (Schweine- und Putenmast), von denen
Emissionen von Ammoniak, Geruchsstoffen sowie klimarelevanten Gasen ausgehen. Diese
wirken sich vor allem lokal auf die Luftqualitat aus und kénnen Uber Stickstoffeintrage
empfindliche Okosysteme beeinflussen. Dariiber hinaus bestehen in Podelzig drei Biogas-
anlagen sowie eine Lagerflache fur Biogassubstrate. Wahrend Biogasanlagen durch die
Bereitstellung erneuerbarer Energie einen Beitrag zum Klimaschutz leisten kdnnen, sind
mit ihrem Betrieb und der Substratlagerung ebenfalls lokale Luftschadstoff-, Geruchs- und
potenzielle Methanemissionen verbunden. Insgesamt handelt es sich um bestehende
Vorbelastungen, deren Auswirkungen Uberwiegend auf das nahere Umfeld der Anlagen
begrenzt sind.

Empfindlich gegentiber Nutzungsanderungen sind insbesondere siedlungsnahe Freiflachen
und Geholzstrukturen, die zur lokalen Abkuhlung und Verbesserung des Mikroklimas
beitragen, sowie Kaltluftentstehungs- und Luftaustauschbereiche mit einem unmittelbaren
funktionalen Bezug zu den Siedlungsbereichen. Waldflachen kdnnen zudem durch ihre
klimatische Ausgleichs- und Verschattungsfunktion zur Verbesserung des lokalen Klimas
beitragen. Die Niederungsbereiche des Oderbruchs reagieren aufgrund ihrer standdrtlichen
Besonderheiten zudem sensibel auf Verdnderungen des Wasserhaushaltes und klima-
wandelbedingte Veranderungen.

Bei raumbedeutsamen Planungen sind insbesondere die siedlungsnahen klimatischen
Ausgleichsfunktionen sowie die fur den Luftaustausch relevanten Freirdume zu beruck-
sichtigen. Dabei sollte eine zusatzliche Aufheizung wenig durchgrinter Siedlungs- und
StralRenbereiche vermieden und die klimatische Wirksamkeit vorhandener Freiflachen und
Geholzstrukturen erhalten werden.
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Abbildung 14 Lage der Emissionsorte

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die bestehenden klima-
tischen und lufthygienischen Funktionen des Plangebiets im Wesentlichen erhalten bleiben.
Die groRraumigen Offenlandbereiche des Oderbruchs, die Waldflachen des Reitweiner
Sporns und die bestehenden Luftaustauschbahnen wirden ihre klimadkologischen
Ausgleichsfunktionen weiterhin erftllen.

Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie geplante Gehdélzpflanzungen
und sonstige landschaftspflegerische MaRnahmen wirden hingegen zunachst nicht
umgesetzt. Damit wirden auch deren positive Wirkungen auf das lokale Mikroklima,
insbesondere durch Verschattung und Abkuhlung, ausbleiben. Dies betrifft insbesondere
wenig durchgrinte Siedlungs- und Stral3enbereiche, in denen Geholzstrukturen zur
Minderung lokaler Warmebelastungen beitragen kénnen.

Unabhéngig von der Planung ist aufgrund des fortschreitenden Klimawandels langfristig
mit steigenden Temperaturen, haufigeren Hitze- und Trockenperioden sowie Veran-
derungen des Niederschlagsgeschehens zu rechnen. Dadurch kénnen sich die Belastungen
fur den Landschaftswasserhaushalt und die Vegetation erhéhen. Die Luftqualitat wird
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voraussichtlich weiterhin Giberwiegend durch regionale Hintergrundbelastungen bestimmt;
wesentliche Veranderungen sind ohne gréRere Anderungen der Verkehrs- oder Emissions-
situation nicht zu erwarten.

Insgesamt bleiben bei Nichtdurchfihrung der Planung die bestehenden glnstigen
klimadkologischen und lufthygienischen Funktionen weitgehend erhalten. Die mit den
vorgesehenen MalBnahmen verbundenen zusatzlichen positiven Wirkungen auf das lokale
Mikroklima wirden jedoch ausbleiben. Die langfristige Entwicklung wird dabei voraus-
sichtlich starker durch den Klimawandel als durch die Nichtdurchfihrung der Planung
bestimmt.

4.4.8 Schutzgiter Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild

Bestand

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraums wird durch die Lage im Ubergangsbereich
zwischen dem Lebuser Land und dem Oderbruch geprégt. Charakteristisch ist der Wechsel
zwischen den reliefreichen Hangbereichen der Oderhénge und des Reitweiner Sporns, den
weitldufigen Niederungslandschaften des Oderbruchs sowie den dorflich geprégten
Ortslagen von Reitwein, Podelzig, Wuhden und Klessin.

Die Oderhange werden durch steile Gelandekanten, Rinnentéler, Hanggehdlze, Wald-
bereiche, Trockenlebensrdume und kleinraumig wechselnde Nutzungsstrukturen gepragt.
Der Reitweiner Sporn weist ein bewegtes Relief mit weiten Blickbeziehungen uber den
Oderbruch auf und wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Das Deichvorland ist
durch die Oder, Altarme, Kleingewasser, Feuchtgriinland, Ro6hrichte und gewasser-
begleitende Geholze gekennzeichnet. Der Landschaftsraum der Griunlandniederung im
Oderbruch wird durch extensiv genutztes Grunland, FlieBgewéssern mit seinen
Ufergehdlzen sowie Auenwéldern geprégt.

Die Agrarlandschaften des Oderbruchs werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
Wahrend insbesondere die Bereiche westlich des Oderbruchs durch grol3flachige
Ackerschlédge mit wenigen gliedernden Landschaftselementen gekennzeichnet sind, weisen
Teilbereiche im Ostlichen Oderbruch durch den Letschiner Hauptgraben, Graben, Baum-
reihen, Alleen, historische Loose sowie einzelne Gehdlz- und Griunlandstrukturen eine
starkere landschaftliche Gliederung auf. Die im sitdlichen Bereich des Reitweiner Sporns
gelegene Agrarlandschaft wird ebenfalls Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und durch
weitlaufige Ackerflachen gepragt. Einzelne Alleen, Baumreihen und vereinzelt vorkom-
mende Gehdlze gliedern den Landschaftsraum, der im sudwestlichen Bereich zudem durch
bestehende Windenergieanlagen technisch tUberpragt wird.

Die Ortslagen werden durch ihre historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen und den
Ubergang zur umgebenden Kulturlandschaft gepragt. Reitwein weist eine ausgepragte
Durchgrinung mit Alleen, Baumreihen und ortsbildpragenden Baumen auf. Wuhden ist
ebenfalls durch zahlreiche Gehélzstrukturen in die umgebende Landschaft eingebunden.
Podelzig wird insbesondere durch die Siedlungsentwicklung entlang der BundesstralRe
B 112 sowie die angrenzenden Gewerbe- und Landwirtschaftsflachen gepragt, wahrend
Klessin als kleinrdumige Ortslage in die umgebende Agrarlandschaft eingebettet ist.

Fur die landschaftsbezogene Erholung sind insbesondere der Oderradweg, die Wege auf
dem Oderdeich sowie weitere Rad- und Wanderwege im Plangebiet von Bedeutung. Von
den Oderhangen und dem Reitweiner Sporn bestehen zudem weite Ausblicke Uber den
Oderbruch.
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Bewertung

Die Landschaftsraume des Untersuchungsgebietes unterscheiden sich deutlich hinsichtlich
ihrer landschaftlichen Eigenart, Strukturvielfalt und Erlebbarkeit. Die héchsten Land-
schaftsbildqualitaten weisen das Deichvorland, die Oderhdnge und die nordéstliche
Grunlandniederung auf. Das Deichvorland wird durch die naturnahen Auenbereiche mit
Gewassern, Altarmen, Feuchtgrinland und Geholzen sowie die geringe technische Uber-
pragung gepragt. Gleichzeitig besitzt es durch den Oderradweg und die Deichwege eine
besondere Bedeutung fiur die landschaftsbezogene Erholung. Die Grinlandniederung
angrenzend zum Letschiner Hauptgraben und der Alten Goéritzer Vorflut erhalt ihre
landschaftliche Qualitat aus den zusammenhangenden wertvollen Grunlandbereichen und
Feuchtlebensrdumen, die durch Auenwélder und FlieRgewésser strukturiert wird. Die
Oderhange zeichnen sich durch ihr markantes Relief, den Wechsel zwischen Wald-, Geholz-
und Offenlandstrukturen, wertvolle Trockenlebensraume sowie weite Blickbeziehungen
Uber den Oderbruch aus. Der hohe Laubwaldanteil auf dem Reitweiner Sporn und den
Oderhdngen und der gemaR der Waldfunktionskartierung eingestufte Erholungswald,
Intensitatsstufe 2 im 0Ostlichen Bereich des Reitweiner Sporns, weisen auf einen hohe
Landschaftsbildbezogenen Erholungswert hin.

Die ackerbaulich gepragte Offenlandschaft des Reitweiner Sporns sowie strukturreichere
Bereiche der Agrarlandschaft im 6stlichen Oderbruch weisen insgesamt mittlere bis hohe
Landschaftsbildqualitdten auf. Der Reitweiner Sporn wird insbesondere durch seine
Reliefwirkung, landschaftsgliedernden Geholzstrukturen und  weiten  Aussichts-
maoglichkeiten gepragt. Im ostlichen Oderbruch tragen vor allem der Letschiner Haupt-
graben, Baumreihen, Alleen, historische Loose und weitere landschaftsgliedernde Struktu-
ren zur landschaftlichen Eigenart und Vielfalt bei. Diese finden sich jedoch nur im zentralen
Bereich des Landschaftsraumes. Demgegenuber weisen die ndrdlichen und sudlichen
Teilbereiche der Agrarlandschaft des Ostlichen Oderbruches aufgrund ihrer geringeren
Strukturvielfalt und stéarkeren Prédgung durch die intensive Agrarnutzung eine geringere
Bedeutung fiur das Landschaftsbild auf.

Die Ortslagen unterscheiden sich ebenfalls hinsichtlich ihrer landschaftlichen Qualitat.
Besonders Reitwein wird durch seine historische Siedlungsstruktur, die Kirche, die
ausgepragte Grunausstattung und die enge Einbindung in die Hanglandschaft gepragt.
Wuhden weist ebenfalls eine hohe Durchgriinung sowie eine gute Verzahnung mit der
umgebenden Landschaft auf. Insgesamt hangt die Bedeutung der Ortsbilder wesentlich
von ihrer historischen Pragung, der Grinausstattung und der Einbindung in die umgebende
Landschaft ab. Beeintrachtigungen der Ortsbilder bestehen punktuell durch ehemalige
LPG-Standorte in Reitwein und Podelzig, die aufgrund ihrer baulichen Auspragung sowie
teilweise fehlender Eingrinung nur unzureichend in das Orts- und Landschaftsbild
eingebunden sind. Dariuber hinaus kdnnen von offentlichen StraBen bzw. Wegen aus
wahrnehmbare ungeordnete Materiallagerungen, beispielsweise von Schrott oder Bau-
stoffen, sowie teilweise verfallende oder sanierungsbedirftige Gebaude das Erscheinungs-
bild der Ortslagen beeintrachtigen.

Die Agrarlandschaften im sudlichen Bereich des Reitweiner Sporns und im westlichen
Oderbruch weisen demgegenitber Uberwiegend eine geringe bis mittlere Landschafts-
bildqualitat auf. Pragend sind groR3flachige, intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen mit
geringer Strukturvielfalt und nur wenigen gliedernden Landschaftselementen. Im sudlichen
Bereich des Reitweiner Sporns wird das Landschaftsbild zusétzlich durch Windenergie-
anlagen sowie den groBmafstablichen und nur teilweise eingegriinten Landwirtschafts-
betrieb am Gut Klessin mit der dortigen Schweinemastanlage beeintrachtigt.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirden die im Flachennutzungsplan vorgesehenen
Entwicklungen von Siedlungs-, Gewerbe- und Sonderbauflachen, einschlielich neuer
Wohn- und Abrundungsflachen sowie Sonderbauflachen fir Photovoltaik, nicht vorbereitet.
Damit blieben potenzielle Verdnderungen des Landschaftsbildes und des Ortsbildes durch
eine bauliche Inanspruchnahme bislang unbebauter Flachen oder durch grof3flachige
technische Anlagen aus.

Die bestehenden Landschaftsraume und Ortslagen wirden sich weiterhin entsprechend der
aktuellen Nutzungen und der geltenden planungs- und fachrechtlichen Vorgaben ent-
wickeln. Unabhangig von der Flachennutzungsplanung ist jedoch mit schleichenden Veran-
derungen zu rechnen. Hierzu zahlen insbesondere der Verlust landschaftsgliedernder
Geholzstrukturen, die Verbuschung wertvoller Offenlandbereiche an den Oderhangen sowie
Verédnderungen infolge der landwirtschaftlichen Nutzung. Gleichzeitig wirden die im
Flachennutzungsplan dargestellten Flachen fur den Schutz, die Pflege und die Entwicklung
von Natur und Landschaft einschliellich der geplanten Gehélzpflanzungen, etwa zur
Eingrunung ortsbildbeeintrachtigender Gewerbe- und Landwirtschaftsstandorte, sowie
weiterer landschaftsentwickelnder MalRnahmen nicht in dem vorgesehenen Umfang
planerisch gesichert.

Daruber hinaus wirde die lenkende und rahmensetzende Funktion des Flachen-
nutzungsplans fur die zukunftige Siedlungs- und Freiraumentwicklung entfallen. Dies
betrifft insbesondere die landschaftliche Einbindung neuer Bauflachen sowie die gezielte
Entwicklung und Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes.

4.4.9 Wirkungsgefluge der umweltbezogenen Schutzguter

Bestand

Die Schutzguter des Naturhaushaltes stehen in vielfaltigen Wechselbeziehungen
zueinander. Im Planungsraum werden diese Zusammenhéange insbesondere durch das
Nebeneinander unterschiedlicher Landschaftsraume gepragt. Wahrend die intensiv
landwirtschaftlich genutzten Bereiche des Oderbruchs und der Hochflachen des Reitweiner
Sporns vor allem durch das Zusammenwirken von Boden, Wasserhaushalt und landwirt-
schaftlicher Nutzung gepréagt sind, weisen die Auen- und Gewasserlandschaften entlang
der Oder, des Letschiner Hauptgrabens und der Alten Oderlaufe besonders enge
funktionale Beziehungen zwischen Oberflachengewassern, Grundwasser, Boden, Biotopen
und Artenvorkommen auf.

Die hydrologischen Verhéltnisse beeinflussen mafigeblich die Auspragung von Béden,
Vegetation und Lebensraumen. Insbesondere die grund- und stauwasserbeeinflussten
Auenbéden des Oderbruchs tbernehmen neben ihrer landwirtschaftlichen Produktions-
funktion wichtige Funktionen fur den Wasserhaushalt sowie fur den Klimaschutz durch die
Speicherung von Kohlenstoff. Entwasserungsmallhahmen und eine intensive landwirt-
schaftliche Nutzung kdénnen diese Funktionen beeintrachtigen und sich zugleich nachteilig
auf die Gewaéasserqualitat sowie auf die Lebensraumfunktionen auswirken.

Demgegeniuber pragen die grundwasserfernen, sanddominierten Boden des Reitweiner
Sporns nahrstoffarme Standorte mit hoher Bedeutung fur spezialisierte Pflanzen- und
Tierarten. Die Oderh&nge bilden einen landesweit bedeutsamen Landschaftsraum mit
wertvollen Trockenlebensrdumen und seltenen Biotoptypen, deren Erhalt eng an die
standodrtlichen Boden- und Wasserverhéltnisse gebunden ist.
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Die strukturreichen Landschaftsbereiche wie die Oderhdnge, das Deichvorland und die
Auenlandschaften weisen enge Zusammenhange zwischen Biotopverbund, Landschafts-
bild, Erholungseignung und Klimaanpassung auf. Gehoélzstrukturen, Walder, Feuchtgebiete
und Gewasser Ubernehmen neben ihrer Lebensraumfunktion wichtige Funktionen fir den
Wasserhaushalt, den Erosionsschutz, die Regulierung des Lokalklimas sowie die Minderung
der Auswirkungen von Extremereignissen.

Auch innerhalb der Siedlungsbereiche bestehen enge Wechselwirkungen zwischen Flachen-
nutzung, Bodenversiegelung, Grunstrukturen, Wasserhaushalt und der menschlichen
Gesundheit. Eine ausreichende Durchgriinung sowie der Erhalt von Freiflachen tragen zur
Minderung von Hitze- und Starkregenbelastungen sowie zur Verbesserung des Lokalklimas
bei.

Bewertung

Die besondere Bedeutung des Planungsraums ergibt sich aus dem engen funktionalen
Zusammenhang zwischen den Auen- und Gewasserlandschaften des Odertals, den
Agrarlandschaften des Oderbruchs sowie den Hochflachen und Oderhangen des Reitweiner
Sporns. Veranderungen einzelner Schutzgiter kdnnen daher Auswirkungen auf weitere
Schutzgiter auslosen. Anderungen des Wasserhaushalts koénnen beispielsweise die
Bodenfunktionen, die Entwicklung von Feuchtlebensraumen sowie die biologische Vielfalt
beeinflussen. Ebenso kdnnen Veranderungen der standortlichen Boden- und N&hrstoff-
verhéaltnisse die fur die Oderhénge charakteristischen Trockenlebensrdume und deren
spezialisierte Arten beeintrachtigen. Der Verlust oder die Beeintrachtigung von Land-
schaftselementen kann zugleich zu einer Verschlechterung der Biotopvernetzung, des
Landschaftsbildes sowie der Klimaanpassungsféahigkeit fuhren.

Bei der weiteren Siedlungs-, Gewerbe- und Sondergebietsentwicklung sind daher
insbesondere die Wechselwirkungen zwischen Flacheninanspruchnahme, Bodenfunktionen,
Wasserhaushalt, Biotopverbund, Lebensraumfunktionen und Landschaftsbild zu berlck-
sichtigen. Von besonderer Bedeutung sind der Erhalt von Freirdumen, die Sicherung von
Retentions- und Versickerungsflachen sowie die Vermeidung zusétzlicher Beeintréchti-
gungen der 6kologisch besonders wertvollen Auen- und Trockenlebensraume einschliel3lich
ihrer Biotopverbundfunktionen.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Flachennutzungsplanung wirden die bestehenden Wechsel-
wirkungen zwischen den Schutzgltern grundséatzlich fortbestehen. Die Entwicklung der
Landschaft ware weiterhin durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung, die Sied-
lungsentwicklung im Rahmen bestehender Darstellungen sowie durch Ubergeordnete
Einflussfaktoren wie den Klimawandel gepragt.

Ohne die geplante Steuerung der Flachennutzung bestiinde jedoch weiterhin die Gefahr
einer ungeordneten Entwicklung von Nutzungen mit potenziellen Beeintrachtigungen der
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern. Gleichzeitig wirden geplante MalBhahmen
zur Verbesserung des Hochwasser- und Starkregenschutzes sowie zur Entwicklung von
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft nicht tber den Flachennutzungsplan vorbereitet werden.
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4.4.10 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung
Bestand

Das Schutzgut Mensch umfasst insbesondere die Wohn- und Aufenthaltsfunktion, die
Erholungsnutzung sowie mdgliche Belastungen durch umweltbezogene Einwirkungen wie
Larm, Luftschadstoffe oder Geriiche.

Die Siedlungsstruktur im Plangebiet ist durch die dorflich gepragten Ortslagen Podelzig,
Reitwein, Wuhden und Klessin gekennzeichnet. Die Ortslagen weisen Uberwiegend eine
lockere Bebauungsstruktur mit einem engen Bezug zu den angrenzenden Freirdumen auf.
Die Wohnbereiche werden durch die umgebenden landwirtschaftlich gepréagten Flachen,
Geholzstrukturen und Landschaftsraume gepragt.

Fur die Erholungsnutzung stehen verschiedene Landschaftsraume und Wegebeziehungen
zur Verfugung. Dazu zéhlen insbesondere das Deichvorland, der Letschiner Hauptgraben,
die Grunlandniederung mit Auenwaldern im nordostlichen Bereich, die Oderhdnge sowie
die Landschaftsraume des Reitweiner Sporns. Auf dem Reitweiner Sporn bzw. an den
Oderhangen wird durch die Forst Brandenburg ein Wald mit Erholungsfunktion
ausgewiesen. Diese Bereiche werden durch Rad- und Wanderwege erschlossen. Durch das
Plangebiet verlaufen unter anderem der Europdische Fernwanderweg E11, der Oder-Neil3e-
Radweg, der Theodor-Fontane-Rundweg, der Natura Trail Lebus sowie der Lebuser
Landweg. Erganzt werden diese Uberregionalen Verbindungen durch lokale Wege zwischen
den Ortsteilen und in die angrenzenden Landschaftsraume.

Vorbelastungen der Wohn- und Erholungsbereiche bestehen durch verschiedene
Immissionsquellen. Die wichtigste verkehrsbedingte Belastungsquelle stellt die Bundes-
strale B 112 dar. Von ihr gehen insbesondere Verkehrsgerausche sowie Luftschad-
stoffemissionen aus. Eine weitere Verkehrsbelastung besteht entlang der LandesstralRe
L 331, die von der B 112 Uber Reitwein bis zur Oder fuhrt. Die B 112 weist mit einem
durchschnittlichen téaglichen Verkehr (DTV) von rund 3.250 Kfz/24 h und einem
Schwerverkehrsanteil von 3,8 % eine flir Bundesstrallen vergleichsweise geringe
Verkehrsbelastung auf (LfU 2021). Die Verkehrsbelastung der Landesstrale L 331 ist
nochmals deutlich geringer. Mit einem DTV von rund 705 Kfz/24 h ist das Verkehrs-
aufkommen fur eine Landesstral3e als sehr gering einzustufen (LfU 2021).

Weitere Emissionen entstehen durch landwirtschaftliche Nutzungen und zugehoérige
Anlagen. Zwischen Podelzig und Klessin befindet sich mit dem Gut Klessin eine
Schweinemastanlage mit mehr als 2.000 Mastplatzen sowie dreier Biogasanlagen. Auf dem
ehemaligen LPG-Standort an der Stallstral3e in Podelzig befindet sich eine Putenmastanlage
mit einer Kapazitat von 11.800 Tierplatzen und angeschlossener Biogasanlage. Nérdlich
von Reitwein befindet sich eine weitere Putenmastanlage mit einer Kapazitat von bis zu
15.000 Tieren. Westlich von Neu-Podelzig besteht eine Lagerflache fur Biogassubstrate.
Von diesen Anlagen kénnen insbesondere Geruchs-, Staub- und Ammoniakemissionen
sowie Gerausche durch den Anlagenbetrieb und den landwirtschaftlichen Verkehr
ausgehen.

Weitere lokale Gerauschquellen stellen die Sportplatze westlich der Ortslagen Podelzig und
Reitwein dar. GréRere gewerbliche oder industrielle Nutzungen mit relevanten Emissionen
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Technische Vorbelastungen bestehen durch die Windenergieanlagen im Sudwesten des
Plangebiets. Diese sind aus Teilen der Wohnlagen Podelzigs sichtbar. Eine Einzelne &ltere
Anlag ist zudem akustisch wahrnehmbar. Diese hat zwar Bestandschutz, wird allerdings an
diesem Standort aufgrund der geringen Abstande zum Siedlungsbereich nicht repowert
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werden kénnen. Die sich im Bauleitplanverfahren befindlichen geplanten Photovoltaikfrei-
flachenanlagen im sudwestlichen Bereich des Plangebiets weisen keine relevanten Sicht-
beziehungen zu den Wohnbereichen auf.

Bewertung

Die Ortslagen Podelzig, Reitwein, Wuhden und Klessin besitzen aufgrund ihrer doérflichen
Struktur, der geringen Siedlungsdichte und des unmittelbaren Bezugs zu den umgebenden
Landschaftsraumen eine hohe Bedeutung als Wohn- und Aufenthaltsbereiche. Die geringe
bauliche Verdichtung sowie die vorhandenen Freirdume im Siedlungsumfeld tragen zu einer
hohen Wohnumfeldqualitat bei. Unterschiede ergeben sich vor allem durch die N&he zu
bestehenden Verkehrswegen und landwirtschaftlichen Emissionsquellen sowie der Ein-
grinung.

Die Landschaftsr&ume des Plangebiets besitzen eine hohe Bedeutung fur die landschafts-
gebundene Erholung. Insbesondere das Deichvorland, die Grinlandniederung mit
Auenwaldern im Nordosten, der Letschiner Hauptgraben mit seinen naturnahen, geholz-
begleitenden Gewasserabschnitten, die Oderhange sowie die strukturreichen Bereiche des
Reitweiner Sporns weisen aufgrund ihrer landschaftlichen Vielfalt, guten Erlebbarkeit und
vorhandenen Wegebeziehungen eine besondere Erholungseignung auf. Die gute
ErschlieBung durch regionale und Uberregionale Rad- und Wanderwege tragt zusatzlich zur
Bedeutung des Plangebiets fir die Nah- und Freizeiterholung bei.

Hinsichtlich der menschlichen Gesundheit bestehen insgesamt glunstige Standort-
bedingungen. Die gute Durchliftung der Landschaft, die geringe Siedlungsdichte und die
Uberwiegend gute Luftqualitat wirken sich positiv auf die klimatische Situation und das
Wohlbefinden der Bevdlkerung aus. Lokal konnen jedoch insbesondere wenig durchgriinte
StralBen- und Siedlungsbereiche aufgrund fehlender Verschattung eine erhohte Warme-
belastung aufweisen.

Vorbelastungen durch Larm, Geriche und Luftschadstoffe bestehen punktuell und
konzentrieren sich vor allem auf Bereiche entlang starker belasteter Verkehrsachsen sowie
im Umfeld landwirtschaftlicher Tierhaltungsanlagen. Die Empfindlichkeit gegenuber zusatz-
lichen Belastungen ist insbesondere im Bereich der Wohnnutzungen sowie der fur die
Erholung bedeutsamen Landschaftsraume als hoch einzustufen.

Entwicklung des Zustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die bestehende Siedlungs- und Freiraumstruktur
im Plangebiet im Wesentlichen erhalten bleiben. Eine zusatzliche Inanspruchnahme von
siedlungsnahen Freiflachen durch die im Flachennutzungsplan vorgesehenen baulichen
Entwicklungen wirde nicht erfolgen.

Durch den Verzicht auf die Darstellung neuer Wohn- und Mischbauflachen wirden
zuséatzliche Verkehrsaufkommen sowie damit verbundene L&rm- und Luftschadstoff-
emissionen ausbleiben. Ebenso wirden moégliche Nutzungskonflikte zwischen neuen
schutzbedurftigen Nutzungen und bestehenden Emissionsquellen, beispielsweise durch
erh6hten Verkehr, erweiterte landwirtschaftliche Betriebe oder technische Anlagen, nicht
entstehen. Die bestehende Belastungssituation durch die vorhandenen Verkehrswege,
landwirtschaftlichen Nutzungen und sonstigen Emissionsquellen wirde jedoch unverandert
fortbestehen.

Die Erholungsfunktion der bestehenden Landschaftsraume wurde bei Nichtdurchfuhrung
der Planung erhalten bleiben. Die vorhandenen Rad- und Wanderwege sowie die fur die
Erholung bedeutsamen Landschaftsbereiche im Umfeld der Ortslagen, der Oderhange, des
Deichvorlandes und der weiteren FreirGume wirden weiterhin bestehen.
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Die im Flachennutzungsplan vorgesehenen Flachen fur MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie geplante Gehdélzpflanzungen
und sonstige landschaftspflegerische MaRnahmen wirden hingegen zunachst nicht
umgesetzt. Damit wirden auch deren positive Wirkungen auf das lokale Mikroklima,
insbesondere durch Verschattung und Abkuhlung, ausbleiben. Dies betrifft insbesondere
wenig durchgrinte Siedlungs- und StralRenbereiche, in denen Geholzstrukturen zur
Minderung lokaler Warmebelastungen beitragen kdnnen. Allerdings blieben vorhandene
klimatische Ausgleichsfunktionen der offenen Landschaftsraume sowie die bestehenden
gunstigen Luftaustauschbedingungen blieben.

Durch den Verzicht auf die geplante Siedlungsentwicklung wirden jedoch auch keine
zusatzlichen Wohnangebote geschaffen. Damit wiirden mégliche positive Wirkungen einer
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung, beispielsweise durch die Bereitstellung von
Wohnraum und die Unterstiutzung der langfristigen Entwicklung der Ortslagen, ausbleiben.

4.4.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe)

Bestand und Bewertung

Das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter umfasst Bau- und Bodendenkmale
sowie weitere kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente, die als Zeugnisse der
historischen Entwicklung die Kulturlandschaft des Plangebiets pragen. Grundlage der
Bestandsdarstellung bilden die Denkmalliste des Landes Brandenburg sowie die Infor-
mationen zu den bekannten Bodendenkmalen.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Bodendenkmale unterschiedlicher Zeitstellungen,
die die Uber mehrere Jahrtausende andauernde Besiedlungs- und Nutzungsgeschichte des
Oderraums dokumentieren. Die Fundstellen reichen vom Neolithikum bis in die Neuzeit und
konzentrieren sich insbesondere auf die historisch bedeutsamen Siedlungsbereiche.

Dariiber hinaus sind in den Ortslagen von Podelzig und Reitwein mehrere Baudenkmale
vorhanden. Hierzu zahlen insbesondere die Kirchenruinen in Reitwein und Podelzig,
historische Wohn- und Wirtschaftsgebaude, das Pfarrhaus in Reitwein sowie die Dreifeld-
Ziegelbogenbriucke in Podelzig als technisches Denkmal. Die Kirchenruine in Reitwein
besitzt aufgrund ihrer exponierten Lage am Reitweiner Sporn eine besondere landschafts-
pragende Wirkung.

Erganzt werden die denkmalgeschutzten Objekte durch weitere kulturhistorisch bedeut-
same Landschaftselemente. Hierzu zéahlen insbesondere die Reitweiner Loose als
charakteristische historische Hofanlagen des Oderbruchs, der historische Oderdeich als
Zeugnis der wasserbaulichen Entwicklung sowie militarhistorische Relikte aus der Zeit des
Zweiten Weltkrieges, darunter der Schukow-Bunker und weitere Zeugnisse im Bereich der
Reitweiner Wallberge. Diese Elemente tragen wesentlich zur historischen ldentitat und
Eigenart des Landschaftsraumes bei.

Insgesamt besitzt das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter im Plangebiet
aufgrund der Vielzahl erhaltener Bau- und Bodendenkmale sowie der charakteristischen
Kulturlandschaftselemente eine hohe Bedeutung.

Beeintrachtigungen bestehen insbesondere durch den fortschreitenden Verfall einzelner
historischer Gebaude und Hofanlagen infolge von Nutzungsaufgabe und fehlender
Unterhaltung. Zudem kdnnen Bodendenkmale durch Bodeneingriffe im Rahmen baulicher
MalRhahmen oder tiefgriundiger Bodenbearbeitung beeintrachtigt werden. Der Verlust
einzelner kulturhistorischer Strukturen fuhrt zugleich zu einer schrittweisen Veranderung
der historischen Kulturlandschaft.
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die vorhandenen Bau-
und Bodendenkmale sowie die kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselemente
grundsatzlich erhalten bleiben. Die bestehenden Gefahrdungen, insbesondere durch
Alterungsprozesse, Nutzungsaufgabe und fehlende Unterhaltung einzelner Bauwerke,
wurden unabh&ngig von der Flachennutzungsplanung fortbestehen. Zusétzliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes durch die geplanten Siedlungserweiterungen und Sonder-
bauflachen zur Photovoltaiknutzung wirden in diesem Fall nicht eintreten.

4.5 Bewertung der Umweltauswirkungen der geplanten baulichen
Entwicklung und Prognose bei Durchfihrung der Planung

4.5.1 Methodik

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen konnen insbesondere von den im
Flachennutzungsplan dargestellten Bau- und Verkehrsflachen ausgehen. Im Rahmen der
vorliegenden Umweltpriifung werden daher insbesondere die Anderungsflachen fir die
Siedlungs- und Gewerbeentwicklung sowie die geplanten Flachen zur Nutzung erneuer-
barer Energien betrachtet. Die im gemeinsamen Flachennutzungsplan dargestellten
Verkehrsflachen umfassen keine Anderungen gegeniiber den bisher geltenden Flachen-
nutzungsplanen der Gemeinden Reitwein und Podelzig und werden daher nicht erneut
bewertet.

Ausgangspunkt der Bewertung sind die mit den jeweiligen Flachendarstellungen potenziell
verbundenen Wirkfaktoren. Auf dieser Grundlage werden die Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiuter anhand der Empfindlichkeit und Bedeutung der betroffenen
Schutzgutfunktionen beurteilt. Berlcksichtigt werden sowohl unmittelbare Auswirkungen
der geplanten Nutzungsanderungen als auch mittelbare Auswirkungen, soweit diese auf
Ebene des Flachennutzungsplans erkennbar und bewertbar sind. Eine wesentliche fachliche
Grundlage fur die Bewertung bildet der parallel aufgestellte Landschaftsplan. Dessen
Bestandsaufnahmen, Bewertungen und fachlichen Zielsetzungen werden bei der Beur-
teilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgutfunktionen berick-
sichtigt und dienen insbesondere der raumlichen Einordnung der Auswirkungen der
geplanten Nutzungsanderungen.

Bewertung der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen

Die immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen der geplanten Siedlungsentwicklungen
werden insbesondere im Hinblick auf mdégliche Konflikte mit bestehenden oder geplanten
Gewerbenutzungen, Windenergieanlagen sowie bestehenden Tierhaltungsanlagen betrach-
tet. Dabei werden vor allem mégliche La&rm- und Geruchsimmissionen bertcksichtigt. Hin-
sichtlich der Geruchsimmissionen aus bestehenden Tierhaltungsanlagen ist festzustellen,
dass die geplanten Siedlungsflachen nicht ndher an die jeweiligen Anlagen heranriicken als
bereits bestehende Wohnnutzungen. Eine wesentliche Verscharfung bestehender immis-
sionsschutzrechtlicher Konflikte ist daher nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwar-
ten. Mogliche Larmimmissionen erfordern dagegen eine differenziertere Betrachtung.

Fur die Beurteilung mdglicher Larmbelastungen werden die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau* einschlief3lich Beiblatt sowie die
Anforderungen der TA Larm berlcksichtigt. Fur Wohnbauflachen werden die schall-
technischen Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tag und
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40 dB(A) in der Nacht zugrunde gelegt. Fur Gemischte Bauflachen werden Orientierungs-
werte von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) in der Nacht herangezogen.

Da die zu erwartende Larmbelastung wesentlich vom Abstand zwischen einer Geréusch-
quelle und der schutzbedurftigen Nutzung abhangt, werden erganzend die in der DIN
18005 enthaltenen Abstdnde zu gewerblichen Emissionsquellen bericksichtigt. Diese
beziehen sich auf eine ungehinderte Schallausbreitung und angenommene gewerbe-
typische Schallemissionen. Da die tatsachlichen Schallemissionen unter anderem von der
Art, GroRRe und Betriebsweise der jeweiligen Gewerbenutzung abhéangen, kdnnen sich fur
die einzelnen Gewerbeflachen unterschiedliche Abstande zu schutzbedirftigen Siedlungs-
nutzungen ergeben.

Fur die geplanten Bauflachen wird daher geprift, ob die entsprechenden Abstande
eingehalten oder unterschritten werden und ob sich daraus Anhaltspunkte fiir mégliche
immissionsschutzrechtliche Konflikte ergeben. Die Ergebnisse werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Betrachtung von Mensch, menschlicher Gesundheit und Bevdlkerung
dargestellt.

Die immissionsschutzrechtliche Bewertung dient der Uberschlagigen Konfliktabschatzung
und ersetzt keine detaillierte schalltechnische oder immissionsschutzrechtliche Prufung.
Eine abschlielende Beurteilung der tatsachlichen Larmsituation ist aufgrund der auf FNP-
Ebene noch nicht feststehenden konkreten Nutzungen, Betriebsweisen und Emissions-
situationen, insbesondere bei geplanten Gewerbeflachen, nicht mdoglich. Die detaillierte
Prufung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen bleibt daher den nachfolgenden
Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Ubersicht und Steckbriefe zu Umweltauswirkungen

Die fur die einzelnen Flachendarstellungen relevanten Wirkfaktoren und die daraus
abgeleiteten potenziellen Umweltauswirkungen sind in Tabelle 9 zusammenfassend darge-
stelit.

Auf dieser Grundlage werden die Umweltauswirkungen der einzelnen Anderungsflachen
der Siedlungs- und Gewerbeentwicklung sowie der Flachen zur Nutzung erneuerbarer
Energien in Form von Steckbriefen bewertet. Fur die einzelnen Schutzguter und die
Gesamtbewertung wird eine dreistufige Bewertungsskala angewendet.

Gegeniiber dem Vorentwurf haben sich bei einzelnen Flachen Anderungen in der
Beschreibung und Bewertung ergeben. Diese resultieren insbesondere aus der Beriuck-
sichtigung weiterer Daten und Erkenntnisse aus der fruhzeitigen Beteiligung sowie aus
erganzenden Untersuchungen.

Die Ergebnisse werden abschlieRend fir die einzelnen Anderungsflachen zusammenfassend
dargestellt, um einen vergleichenden Uberblick wber die Umweltauswirkungen der
geplanten Flachennutzungsédnderungen zu ermoéglichen.

Eine Uberschlagige Bewertung der Umweltauswirkungen weiterer Flachendarstellungen,
insbesondere von Landwirtschafts-, Verkehrs- und Waldflachen, erfolgt in Kapitel 4.6.
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Tabelle 9: Wirkfaktoren der Bauflachen

. Voraussichtlich betroffene
Wirkungsart

) Einschatzung des Wirkungs- Schutzguter
Wirkfaktor
umfang auf FNP-Ebene
ba | an | be F|B|W|KL|AL| L | M| K

Versiegelung / Konkreter Umfang der Vorhaben
Flacheninanspruch- | (X) | X auf FNP-Ebene noch nicht X | X | X| X | X]|X]|x]|X
nahme feststehend, daher erfolgt die

Einschatzung fur Bauflachen

anhand der jeweils zulassigen

Grundflachenzahl (GRZ) der
Nutzungs-

)| X Darstellungskategorien des FNP X | X | X | X | X[ X|X]| X
sowie der Empfindlichkeit von Natur
und Landschaft.

umwandlung

Konkreter Umfang der Vorhaben
auf FNP-Ebene noch nicht
feststehend, daher erfolgt die
Einschatzung anhand der
Reliefenergie und der
Empfindlichkeit des Bodens.

Reliefanderungen,
Bodenumlagerung xX)| X
und Verdichtung

Konkreter Umfang der Vorhaben
auf FNP-Ebene noch nicht X | x| x| x X
feststehend, daher erfolgt die
Einschatzung mdglicher
Wirkungen/Konflikte anhand der
Nutzungsanderungen, Empfindlich-
9] x |keit angrenzender Nutzungen und X X
Abstanden zu bestehenden
Emissionsquellen

Schadstoffemission /-
immissionen (u.a. ) X
Geruchsimmissionen)

Schallemissionen /
Larmimmissionen

Konkreter Umfang der Vorhaben

weitere nicht- auf FNP-Ebene noch nicht
stoffliche Emissionen feststehend, daher erfolgt die
(Blendwirkungen X | X |Einschatzung anhand der X X

Licht, warme) Empfindlichkeit der betroffenen

Schutzguter

Konkreter Umfang der Vorhaben
(bspw. Bauhthe oder
Gebéaudestellungen) auf FNP-Ebene

Visuell wirksame noch nicht feststehend, daher
Umwelt- xX)| X erfolgt die Einschatzung anhand der X | X | X
veranderungen

Empfindlichkeit/ visueller

Verletzbarkeit von Natur,
Landschaft und Sehenswiurdigkeiten

Einschatzung anhand der geplanten

Zerschneidung / Baudichte sowie der Empfindlichkeit
Barrierewirkung X von Natur und Landschaft XX
(Vernetzungsstrukturen,
Luftleitbahnen etc.)
Konkreter Umfang der Vorhaben
Scheuchwirkung/ auf FNP-Ebene noch nicht
feststehend, daher erfolgt
Verdrangungseffekt/ | (X) | X X 9 X

Einschatzung vor allem anhand der
Beunruhigung Empfindlichkeit moéglicher oder
bestehender Artvorkommen
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Einschatzung auf FNP-Ebene bei

Veranderung Bauflachen nur anhand der
xX)| X geplanten GRZ und der X | X | X

Wasserhaushalt Empfindlichkeit des Grund- und

Oberflachenwassers moglich
Wirkungsart Voraussichtlich betroffene

. L i Schutzguter
ba: baubedingt, zeitlich begrenzte Wirkungen wéahrend der Bauphase
F: Flache

an: anlagenbedingt, dauerhafte Wirkungen, die aus der Existenz der geplanten
Nutzung oder Bebauung resultieren B: Boden
be: betriebsbedingt, Wirkungen, die durch die spatere Nutzung entstehen W: Wasser
X: dauerhaft KL: Klima & Luft
(X): temporér AL: Arten und Lebensgemeinschaften

L: Landschaftsbild
M: Mensch

K: Kultur- und Sachguter

Tabelle 10: Kategorien fur die Bewertung von Umweltauswirkungen

Mogliche Konflikte werden als weniger bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene
Beeintrachtigungen sind entweder vernachlassigbar oder kénnen mit verhaltnis-
maRig weniger aufwandigen MaRnahmen reduziert werden.

Mogliche Konflikte werden als maRig bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene
Beeintrachtigungen kénnen mit MaBnahmen reduziert oder ausgeglichen werden.
a) Artenschutzrechtliche Konflikte nicht ausgeschlossen

Mdogliche Konflikte werden als bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene Beein-
trachtigungen sind Konflikte, die nur mit MaRnahmen unter hohem Aufwand gelést
werden kénnen oder bei denen ggf. eine Ausnahmegenehmigung erforderlich wird.

4.5.2 Siedlungsentwicklung

Mit den folgenden Steckbriefen werden die mdglichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung fiir die Anderungsflachen zur Siedlungsentwicklung tiberschlagig aufgefiihrt.
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PW1 Wohnbauflache Podelzig — SchulstralRe/Am Schmiedeberg
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
PW1
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschafts- und Anderungsflache 0,68 ha
Grunflache Wohnbauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen keine
weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein solches
an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Flachen, die derzeit als Grinflachen oder Wiesen genutzt werden, werden dauerhaft ihrer
bisherigen Nutzung entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Aufgrund des geringen
Umfangs der Flacheninanspruchnahme, der Nichtinanspruchnahme hochwertiger landwirt-
schaftlicher Nutzflachen sowie des Anschlusses der neuen Wohnbauflache an bestehende
Siedlungsflachen im Suden und Osten werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als
geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrscht Uberwiegend sandige, durchlassige Braunerde als Bodentyp mit einer
geringen Bodenzahl von 24 vor. Das Gelande zeigt ein deutlich abfallendes Gefalle von
Sudwesten nach Nordosten. Die Béden weisen hauptséchlich eine mittlere Wassererosions-
gefahrdung auf, wahrend im stdlichen Teil geringe Werte und im nérdlichen Teil mit kleineren
Flachenanteilen hodhere Erosionsgefahrdungswerte erreicht werden. Bezlglich der Wind-
erosionsgefahrdung erreicht ein Grof3teil der sandigen Bdden eine sehr hohe Erosions-
gefahrdung. Dabei bewirkt die derzeitige Vegetation eine Minderung dieser.

Die Planung bereitet bei einer angenommenen GRZ von 0,4 eine Versiegelung von ca. 0,27 ha
vor. DarUber hinaus kdnnen insbesondere in Bereichen mit starkerem Bodengefalle Bodenum-
lagerungen, Verdichtungen und Eingriffe in das naturliche Bodengefiige auftreten. Dies kann
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die Bodendurchlassigkeit und damit verbundene Bodenfunktionen, insbesondere die Grund-
wasserneubildung, beeintrachtigen. Die Wassererosionsgefahrdung wird durch die geplante
Flacheninanspruchnahme nicht erhéht. Ein Anstieg des Oberflachenabflusses ist jedoch
moglich.

Die mit der Versiegelung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden stellen
einen erheblichen Eingriff dar und sind entsprechend auszugleichen. Aufgrund des vergleichs-
weise geringen Umfangs der Flacheninanspruchnahme sind die Auswirkungen im Verhaltnis
zum gesamten Planungsraum jedoch als weniger bedeutsam einzustufen.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 30 m, wéhrend die Grundwasseriuberdeckung
ein hohes Rickhaltevermégen bzw. eine hohe Verweildauer des Sickerwassers aufweist. Die
Grundwasserneubildung befindet sich mit mehr als 150 mm/a im uberdurchschnittlichen
Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung sind héhere Aufkommen von Schadstoffen im
Rahmen von temporéren Bauaktivitaten moglich. Eine erhthte temporare Mobilisierung von
Schadstoffen kann ebenfalls durch Stérung der Bodenfunktionen ausgeldst werden. Allerdings
werden die Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit aufgrund der temporéaren Art
und der Pufferwirkung des Bodens als nicht bedeutsam eingestuft. Die durch eine Versiegelung
bewirkte Minderung der Grundwasserneubildung ist aufgrund der vergleichsweise geringen
FlachengroRRe fur die Grundwassermenge ebenso weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung reduziert sich die
ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdten und hdherer
Oberflachentemperaturen versiegelter Flachen im Vergleich zu offenen Ackerflachen. Allerdings
verbleibt ein hoher Grin- und Offenlandanteil im Umfeld, was die kleinraumige negative
Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam
macht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die bisher als Wiese genutzte Flache stellt nach aktueller Kenntnislage kein besonders
wertgebendes Biotop mit besonders wertvoller Flora dar. Angrenzend befinden sich
kleinflachige Geholzgruppen, die Lebensraum fir bspw. Geblschbriter darstellen kénnen. Es
ist davon auszugehen, dass die Anderungsflache von einer fur siedlungsnahe und (Halboffen-
)Landschaften typischen Fauna als Lebensraum genutzt wird, die sich eher aus relativ haufig
vorkommenden Arten zusammensetzt. Die Flache ist aufgrund der N&he zur Siedlung eher
ungeeignet fur Offenlandvégel bzw. gegeniber Vertikalstrukturen empfindliche Wiesenbriter.
Weiterhin ist davon auszugehen, dass die Nutzung der Wiesen als Gartenland oder fir die
Kleintierhaltung Vorkommen von stdrungsempfindlichen und besonders wertgebenden
Tierarten eher ausschlief3t. Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet grotenteils einen Verlust des bisherigen
Lebensraums fur Flora und Fauna. Die angrenzenden Gehdlzgruppen sollen von der Planung
ausgespart bleiben. Mit dem Wohnungsbau bzw. der steigenden Anzahl von Haushalten muss
auch mit einer héheren Anzahl von Haustieren wie Katzen gerechnet werden, die die lokalen
Vogelpopulationen oder anderweitige Populationen von Bodentieren durch Pradation beein-
trachtigen. Auch wenn die Beseitigung und Beeintrachtigung von Lebensrdumen einen erheb-
lichen Eingriff darstellt und (artenschutzrechtliche) Vermeidungs- und Kompensationsmali3-
nahmen erfordern wird, werden mégliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt aufgrund der eher allgemeinen Bedeutung der Flache als eher mafig
bedeutsam eingestuft.
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Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Inanspruchnahme der Fladche bedeutet die Reduzierung des siedlungsnahen Grunanteils,
der fUr das Ortsbild grundsatzlich pragend ist. Allerdings werden besondere landschafts- bzw.
ortshildpragende Elemente nicht Giberplant. Weiterhin bewirkt die Lage der Anderungsflache,
dass der Zubau von Wohngebauden ausgehend von den bestehenden Wegen und Strafllen
weniger wahrgenommen wird. So werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/
Landschaftsbild/Ortsbild als geringfiigig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Errichtung von Wohngebauden fuhrt zu temporéren Bauaktivitaten und einer Zunahme der
Wohnbevdlkerung. Mit den Bauaktivitdten kdnnen zeitlich begrenzte Emissionen, insbesondere
durch Larm und Staub, entstehen. Durch die zeitliche Begrenzung der Bauphase sowie die
Einhaltung einschlagiger immissionsschutzrechtlicher Vorgaben kénnen die baubedingten
Beeintrachtigungen deutlich reduziert werden. Im Vergleich zu anderen potenziellen Stand-
orten sind fur die Anderungsflache keine ungleich héheren Beeintrachtigungen der Schutzgiter
zu erwarten.

Mit der VergréRerung der Wohnbevdlkerung kann eine Zunahme des motorisierten Individual-
verkehrs verbunden sein, die zu zusatzlichen Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen fuhren
kann. Aufgrund des geringen Umfangs der Siedlungserweiterung sowie des direkten
Anschlusses der geplanten Wohnbauflache an die bestehende Siedlungsstruktur ist jedoch
keine erhebliche Zunahme des Verkehrsaufkommens tGber das bestehende siedlungstypische
MaR hinaus zu erwarten.

Die fur die Wohnbaufldche geplante Nutzung weist eine erhdhte Schutzwirdigkeit gegentber
Immissionen auf. Zu der geplanten rund 10 ha groRen Gewerbeflache PG2 ergeben sich gemaf
DIN 18005 empfohlene Mindestabstédnde von 40 m am Tag und 550 m in der Nacht, sofern die
gewerbliche Nutzung Schallemissionen von 60 dB(A) sowohl tagsiber als auch nachts
verursacht. Da die geplante Wohnbauflache mehr als 600 m von der geplanten Gewerbeflache
entfernt liegt, ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte weder am Tag noch in der Nacht
zu erwarten. Davon unabhangig ist fir die Gewerbeflache PG2 ohnehin die immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit mit den angrenzenden Gemischten Bauflachen und den benachbarten
Wohnbauflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und nachzuweisen.
Hierfur kébnnen Emissionsbegrenzungen und/oder La&rmschutzmalnahmen erforderlich werden.

Hinsichtlich weiterer mdglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist festzustellen, dass die
geplante Wohnbauflache keine weitere Annaherung an bestehende Emissionsquellen aus der
teilweise gemischt genutzten Dorfstruktur mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben
sowie an die westlich gelegenen Windenergieanlagen gegeniiber der bereits bestehenden
Wohnbauflache bewirkt. Von einer wesentlichen Verschéarfung der immissionsschutzrechtlichen
Situation ist daher nicht auszugehen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass aufgrund der
Randlage der Flache PW1 zum AuBenbereich gegeniber privilegierten Aufl3enbereichs-
nutzungen eine erhdhte Immissionsbelastung hinzunehmen sein kann. Dies betrifft
insbesondere betriebsbedingte Immissionen aus der landwirtschaftlichen Nutzung, wie
Maschinenlarm und Staubentwicklungen.

Fur die Bevolkerung insgesamt werden durch die Planung Wohnbauentwicklungsmaoglichkeiten
in geringem Umfang geschaffen. Dadurch kénnen einer weiteren Uberalterung der Bevélkerung
sowie mdglichen negativen Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt
werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter (kulturelles Erbe) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bislang keine besonderen Kultur- und sonstigen Sach-
glter bekannt.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)

Mit einer teilweisen Versiegelung der Flachen und einer starkeren Bodenverdichtung wird die
Versickerungsleistung des Bodens gemindert. Insbesondere bei Starkregenereignissen kann
dies zu einem héheren Oberflachenabfluss ausgehend von versiegelten Flachen fuhren. Durch
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das abfallende Gefalle in Richtung Nordosten kdnnten so Niederschlagsmengen vermehrt als
Oberflachenabfluss zu angrenzenden Siedlungsflachen flieBRen, was — im Extremfall — zu
temporaren Uberschwemmungsereignissen im Siedlungsbereich und somit zu Sachschaden
und Gefahrdungen fur die menschliche Gesundheit beitragen kann. Malnahmen zur Erhéhung
des Wasserrilickhalts und der Versickerung kdnnen solchen Wechselwirkungen vorbeugen.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fur den Wirkungsbereich der
Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fithren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Mit der geplanten Wohnflache werden bisher Grin- bzw. Wiesenflachen von allgemeiner

Bedeutung in Anspruch genommen. Die Entwicklung stellt eine Erweiterung der angrenzenden
Siedlungsflache dar. Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Fauna und Flora aufgrund
der siedlungsbedingten Vorbelastungen eher von allgemeiner Bedeutung sind.

Fur die geplante Wohnbaufldche sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Dies ist auf den groRen Abstand zu bestehenden
Emissionsquellen sowie darauf zuriickzufiihren, dass die Planung gegeniber den bereits
bestehenden Bauflachen keine weitere Ann&dherung an Emissionsquellen bewirkt.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmaflnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung
Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zum Schutz von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

— MaBnahmen zum Ausgleich fir Bodenversiegelung sowie den Verlust von Wiesenbiotopen
— MafBhahmen zur Erhdhung des Wasserriickhalts und der Versickerungsleistung
— MaRnahmen fur einen hohen Anteil von naturnahen Griunflachen und -strukturen

— MafBnhahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
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PW2 Wohnbauflache Podelzig —Wuhdener Weg / HauptstralRe
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
PW2
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Grunflache Anderungsflache 0,92 ha (Innenentwicklung)
Wohnbauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen keine
weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein solches
an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Flachen, die derzeit als Griunflachen oder Wiesen genutzt werden, werden dauerhaft ihrer
bisherigen Nutzung entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Aufgrund des geringen
Umfangs der Flacheninanspruchnahme, der Nichtinanspruchnahme hochwertiger landwirt-
schaftlicher Nutzflachen sowie des Anschlusses der neuen Wohnbauflache an bestehende
Siedlungsflachen im Sudden, Norden, Osten und teilweise Westen werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrscht tUberwiegend sandige, durchlassige Braunerde als Bodentyp mit einer
relativ geringen Bodenzahl von 32 vor. Das Gelande ist in der stdlichen Halfte nahezu eben,
wéhrend es nach Norden zum Wuhdener Weg hin leicht abféllt. Die Béden weisen im sudlichen
Bereich eine erhéhte Winderosionsgefahrdung auf. Dabei bewirkt die derzeitige Vegetation eine
Minderung dieser. Eine erhdhte Wassererosionsgefdhrdung ist nicht bekannt.

Die Planung bereitet bei einer angenommenen GRZ von 0,4 eine Versiegelung von ca. 0,37 ha
vor. Daruber hinaus kdnnen insbesondere in Bereichen mit stdrkerem Bodengefalle Boden-
umlagerungen, Verdichtungen und Eingriffe in das natirliche Bodengefiige auftreten. Dies kann
die Bodendurchlassigkeit und damit verbundene Bodenfunktionen, insbesondere die Grund-
wasserneubildung, beeintrachtigen. Die Winderosionsgefahrdung wird durch die geplante
Flacheninanspruchnahme nicht erhéht. Ein Anstieg des Oberflachenabflusses insbesondere in
Richtung Wuhdener Weg ist jedoch mdaglich.
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Die mit der Versiegelung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden stellen
einen erheblichen Eingriff dar und sind entsprechend auszugleichen. Aufgrund des vergleichs-
weise geringen Umfangs der Flacheninanspruchnahme sind die Auswirkungen im Verhaltnis
zum gesamten Planungsraum jedoch als weniger bedeutsam einzustufen.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 40 m, wahrend die Grundwasseriberdeckung
ein hohes Ruckhaltevermégen bzw. eine hohe Verweildauer des Sickerwassers aufweist. Die
Grundwasserneubildung in der stidlichen Hélfte der Flache befindet sich mit mehr als 150 mm/a
im Uberdurchschnittlichen Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung sind héhere Aufkommen
von Schadstoffen im Rahmen von temporaren Bauaktivitaten moglich. Eine erh6hte temporare
Mobilisierung von Schadstoffen kann ebenfalls durch Stérung der Bodenfunktionen ausgelost
werden. Allerdings werden die Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit aufgrund der
temporaren Art und der Pufferwirkung des Bodens als nicht bedeutsam eingestuft. Die durch
eine Versiegelung bewirkte Minderung der Grundwasserneubildung ist aufgrund der vergleichs-
weise geringen Flachengroflle fur die Grundwassermenge ebenso weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Nordlich angrenzend befindet sich ein Regenwasserauffangbecken, das der Ableitung des
Niederschlagswassers talabwarts in nordwestliche Richtung dient.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung reduziert sich die
ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdten und hdherer
Oberflachentemperaturen versiegelter Flachen im Vergleich zu offenen Ackerflachen. Allerdings
verbleibt ein hoher Grin- und Offenlandanteil im Umfeld, was die kleinraumige negative
Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam
macht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die bisher als Wiese genutzte Flache stellt nach aktueller Kenntnislage kein besonders
wertgebendes Biotop mit besonders wertvoller Flora dar. Angrenzend befindet sich eine
groRere Geholzgruppe; innerhalb der geplanten Wohnbauflache stehen zudem vereinzelte
Baume, die Lebensraum fir bspw. Baum- und Gebuschbriter darstellen kénnen. Es ist davon
auszugehen, dass die Anderungsflache von einer fur siedlungsnahe und (Halboffen-)Land-
schaften typischen Fauna als Lebensraum genutzt wird, die sich eher aus relativ haufig vorkom-
menden Arten zusammensetzt. Die Flache ist aufgrund der N&he zur Siedlung eher ungeeignet
fur Offenlandvdgel bzw. gegentiber Vertikalstrukturen empfindliche Wiesenbriter. Die Flache
stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet grotenteils einen Verlust des bisherigen
Lebensraums fiur Flora und Fauna. Die angrenzenden Gehdlzgruppen sollen von der Planung
ausgespart bleiben. Vereinzelt werden jedoch bestehende Baume uUberplant, deren Erhalt bzw.
Ausgleich im weiteren Genehmigungsverfahren zu klaren ist. Mit dem Wohnungsbau bzw. der
steigenden Anzahl von Haushalten muss auch mit einer héheren Anzahl von Haustieren wie
Katzen gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder anderweitige Populationen
von Bodentieren durch Pradation beeintrachtigen. Auch wenn die Beseitigung und Beein-
trachtigung von Lebensrdumen einen erheblichen Eingriff darstellt und (artenschutzrechtliche)
Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen erfordern wird, werden mogliche Beein-
trachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aufgrund der eher allge-
meinen Bedeutung der Flache als eher mafig bedeutsam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Inanspruchnahme der Fladche bedeutet die Reduzierung des siedlungsnahen Griunanteils,
der fUr das Ortsbild grundsatzlich pragend ist. Allerdings werden besondere landschafts- bzw.
ortsbildpragende Elemente nicht Uberplant. Vereinzelt werden jedoch bestehende Baume
Uberplant, deren Erhalt bzw. Ausgleich im weiteren Genehmigungsverfahren zu kléaren ist.
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Weiterhin bewirkt die Lage der Anderungsflache, dass sich der Zubau von Wohngebauden als
Arrondierung des bestehenden Ortsbildes darstellt. So werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Errichtung von Wohngeb&uden bedeutet temporéare Bauaktivitdten und eine Zunahme der
Wohnbevdlkerung. Mit den Bauaktivitditen werden temporare Emissionen wie Larm- und
Staubemissionen entstehen. Die temporére Art und die Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
kénnen die baubedingten Beeintrachtigungen deutlich reduzieren. Im Vergleich zu anderen
Standorten werden fiir die Anderungsflaiche keine ungleich héheren Beeintrachtigungen der
Schutzguter erwartet.

Mit der VergroRerung der Wohnbevdlkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge haben wird.
Aufgrund der Geringfligigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und durch den direkten
Anschluss der geplanten Wohnbauflache an die bestehende Siedlungsstruktur wird das hinzu-
kommende Verkehrsaufkommen nicht das bestehende siedlungstypische Ausmal (ber-
schreiten.

Die fur die Wohnbaufldche geplante Nutzung weist eine erhdhte Schutzwirdigkeit gegentber
Immissionen auf. Zu der geplanten rund 10 ha groRen Gewerbeflache PG2 ergeben sich gemaf
DIN 18005 empfohlene Mindestabstédnde von 40 m am Tag und 550 m in der Nacht, sofern die
gewerbliche Nutzung Schallemissionen von 60 dB(A) sowohl tagsiber als auch nachts
verursacht. Da der kirzeste Abstand zwischen dem Rand der Gewerbeflache und dem Rand
der geplanten Wohnbauflache etwa 340 m betragt, ist bei einer Ublichen gewerblichen Nutzung
eine Uberschreitung der Orientierungswerte am Tag nicht zu erwarten. Zur Einhaltung der
nachtlichen Orientierungswerte kénnen jedoch Einschrankungen der nachtlichen gewerblichen
Nutzung oder zusatzliche Larmschutzmalnahmen erforderlich werden. Eine abschlieRende
immissionsschutzrechtliche Beurteilung ist auf Ebene des Flachennutzungsplans jedoch nicht
moglich und bleibt den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten.
Im Rahmen dieser Verfahren ist die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbe-
flache PG2 mit den angrenzenden Gemischten Bauflachen und den benachbarten Wohn-
bauflachen zu prifen und nachzuweisen. Hierfir kbnnen Emissionsbegrenzungen und/oder
Larmschutzmallhahmen erforderlich werden.

Hinsichtlich weiterer madglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere durch
Geruchs-, Verkehrs- und Luftschadstoffimmissionen, ist festzustellen, dass die geplante Wohn-
bauflache keine weitere Anndherung an bestehende Emissionsquellen aus der teilweise
gemischt genutzten Dorfstruktur mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben,
darunter die rund 500 m sudéstlich gelegene Putenmastanlage, sowie an die nordwestlich
verlaufende Bundesstralle B 112 gegeniiber den bereits bestehenden Wohnbauflachen und
Gemischten Bauflachen bewirkt. Von einer wesentlichen Verscharfung der immissions-
schutzrechtlichen Situation ist in dieser Hinsicht nicht auszugehen.

Fur die Bevélkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmdéglichkeiten in geringem
Umfang ero6ffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen Auswirkungen auf das
Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe) (g 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)

Mit einer teilweisen Versiegelung der Flachen und einer starkeren Bodenverdichtung wird die
Versickerungsleistung des Bodens gemindert. Insbesondere bei Starkregenereignissen kann
dies zu einem héheren Oberflachenabfluss ausgehend von versiegelten Flachen fuhren. Durch
das abfallende Gefalle in Richtung Nordwesten kdnnten so Niederschlagsmengen vermehrt als
Oberflachenabfluss in Richtung Wuhdener Weg und Regenwasserauffangbecken flieRen und die
zu bewaéltigende Menge an abzufuhrenden Niederschlagswasser erhéhen. MalRnahmen zur
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Erhdhung des Wasserriickhalts und der Versickerung im Bereich der Wohnbauflache kénnen
solchen Wechselwirkungen vorbeugen.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fir den Wirkungsbereich der Anderungs-
flache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fuhren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Wohnflache werden bisher Grin- bzw. Wiesenflachen von allgemeiner
Bedeutung in Anspruch genommen. Die Entwicklung stellt eine Erweiterung der angrenzenden
Siedlungsflache dar. Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Fauna und Flora aufgrund
der siedlungsbedingten Vorbelastungen eher von allgemeiner Bedeutung sind.

Fur die geplante Wohnbauflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand immissionsschutz-
rechtliche Konflikte mit der geplanten Gewerbeflache PG2 nicht ausgeschlossen. Eine
abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt jedoch den nachfolgenden
Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Im Rahmen dieser Verfahren ist die
immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbeflache PG2 mit den angrenzenden
Gemischten Bauflachen und den benachbarten Wohnbauflachen zu prifen und nachzuweisen.
Hierfur kébnnen Emissionsbegrenzungen und/oder La&rmschutzmalnahmen erforderlich werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zum Erhalt und Schutz von Baumen und von sonstigen Gehdlzstrukturen

— MaBnahmen zum Ausgleich fir Bodenversiegelung sowie den Verlust von Wiesenbiotopen
— MafBhahmen zur Erhdhung des Wasserriickhalts und der Versickerungsleistung

— MaRnahmen fur einen hohen Anteil von naturnahen Grunflachen und -strukturen

— MafBnhahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
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PW3 Wohnbauflache Podelzig —Am Sportplatz
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
PW3
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsflache 1,1 ha
Wohnbauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen keine
weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (& 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein solches
an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die derzeit als Ackerflache genutzte Flache wird durch die Planung dauerhaft der
landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Hochwertige
landwirtschaftliche Nutzflachen werden dabei nicht in Anspruch genommen. Die geplante
Wohnbauflache erstreckt sich auf einer Lange von etwa 200 m entlang der Stralle ,Am
Sportplatz* und liegt zwischen dem Ortskern von Podelzig und Neu Podelzig. Sie stellt damit
einen kleinraumigen Lickenschluss zwischen bestehenden Siedlungsbereichen dar. Aufgrund
der teilweisen Ausdehnung in den bislang unbebauten Aulenbereich ist zugleich eine
geringfugige zuséatzliche Zersiedlungswirkung zu bertcksichtigen.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache aufgrund des vergleichsweise
geringen Umfangs, des Anschlusses an bestehende Siedlungsbereiche und der teilweisen
Arrondierungswirkung als geringfligig bis maRig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrscht Uberwiegend sandige, durchlassige Braunerde als Bodentyp mit einer
relativ geringen bis mafigen Ackerzahlen zwischen 31 und 39 vor. Das Gelande ist in der
ostlichen Halfte nahezu eben, wahrend es nach Westen leicht abfallt. Die Boden weisen im
Ostlichen Bereich eine erhéhte Wassererosionsgefahrdung auf.

Die Planung bereitet bei einer angenommenen GRZ von 0,4 eine Versiegelung von ca. 0,44 ha
vor. Daruber hinaus kdnnen insbesondere in Bereichen mit stdrkerem Bodengefalle
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Bodenumlagerungen, Verdichtungen und Eingriffe in das natlrliche Bodengeflige auftreten.
Dies kann die Bodendurchlassigkeit und damit verbundene Bodenfunktionen, insbesondere die
Grundwasserneubildung, beeintrachtigen. Die Wassererosionsgefahrdung wird durch die
geplante Flacheninanspruchnahme nicht erhéht. Ein Anstieg des Oberflachenabflusses insbe-
sondere in Richtung StralBe Am Sportplatz méglich.

Die mit der Versiegelung verbundenen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden stellen
einen erheblichen Eingriff dar und sind entsprechend auszugleichen. Aufgrund des vergleichs-
weisen geringen Umfangs der Flacheninanspruchnahme sind die Auswirkungen im Verhaltnis
zum gesamten Planungsraum jedoch als weniger bedeutsam einzustufen.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 40 m, wéhrend die Grundwasseriberdeckung
ein hohes Ruckhaltevermégen bzw. eine hohe Verweildauer des Sickerwassers aufweist. Die
Grundwasserneubildung in der stidlichen Hélfte der Flache befindet sich mit mehr als 150 mm/a
im Uberdurchschnittlichen Bereich. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung sind héhere Aufkommen
von Schadstoffen im Rahmen von temporaren Bauaktivitaten moglich. Eine erhéhte temporare
Mobilisierung von Schadstoffen kann ebenfalls durch Stérung der Bodenfunktionen ausgelost
werden. Allerdings werden die Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit aufgrund der
temporaren Art und der Pufferwirkung des Bodens als nicht bedeutsam eingestuft. Die durch
eine Versiegelung bewirkte Minderung der Grundwasserneubildung ist aufgrund der vergleichs-
weise geringen Flachengrofle fur die Grundwassermenge ebenso weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung reduziert sich die
ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdten und hdherer
Oberflachentemperaturen versiegelter Flachen im Vergleich zu offenen Ackerflachen. Allerdings
verbleibt ein hoher Gehélz- und Offenlandanteil im Umfeld, was die kleinraumige negative
Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam
macht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die bisher als Acker genutzte Flache stellt kein besonders wertgebendes Biotop dar. Entlang
der StralRe Am Sportplatz befindet sich eine geschitzte Baumallee. Es ist davon auszugehen,
dass die Anderungsflache von einer fur siedlungsnahe und (Halboffen-)Landschaften typischen
Fauna als Lebensraum genutzt wird, die sich eher aus relativ hdufig vorkommenden Arten
zusammensetzt. Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet griéfitenteils einen Verlust des bisherigen Lebens-
raums fur Flora und Fauna. Die Baumallee ist zu erhalten. Mit dem Wohnungsbau bzw. der
steigenden Anzahl von Haushalten muss auch mit einer héheren Anzahl von Haustieren wie
Katzen gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder anderweitige Populationen
von Bodentieren durch Pradation beeintrachtigen. Moégliche Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden aufgrund der eher allgemeinen Bedeutung
der Flache als eher gering bedeutsam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet die Reduzierung des siedlungsnahen Offenlands,
der fUr das Ortsbild grundsatzlich pragend ist. Allerdings werden besondere landschafts- bzw.
ortshildpragende Elemente nicht Uberplant. Die Baumallee ist zu erhalten. Die Lage der
Anderungsflache erstreckt sich in den AuRenbereich, allerdings stellt sie ansatzweise einen
Lickenschluss zwischen Neu-Podelzig und dem Ortskern dar. So werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild als geringfugig bis maRig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)
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Die Errichtung von Wohngebauden fihrt zu temporéren Bauaktivitaten und einer Zunahme der
Wohnbevdlkerung. Mit den Bauaktivitdten kdnnen zeitlich begrenzte Emissionen, insbesondere
durch Larm und Staub, entstehen. Durch die zeitliche Begrenzung der Bauphase sowie die
Einhaltung einschlagiger immissionsschutzrechtlicher Vorgaben kénnen die baubedingten
Beeintrachtigungen deutlich reduziert werden. Im Vergleich zu anderen potenziellen Stand-
orten sind fur die Anderungsflache keine ungleich héheren Beeintrachtigungen der Schutzgliter
Zu erwarten.

Mit der VergréRerung der Wohnbevdlkerung kann eine Zunahme des motorisierten Individual-
verkehrs verbunden sein, die zu zusatzlichen Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen fuhren
kann. Aufgrund des geringen Umfangs der Siedlungserweiterung sowie des direkten An-
schlusses der geplanten Wohnbauflache an die bestehende Siedlungsstruktur ist jedoch keine
erhebliche Zunahme des Verkehrsaufkommens Uber das bestehende siedlungstypische Mal3
hinaus zu erwarten.

Die fur die Wohnbaufldche geplante Nutzung weist eine erhdhte Schutzwirdigkeit gegentber
Immissionen auf. Zu der geplanten rund 10 ha groRen Gewerbeflache PG2 ergeben sich gemaf
DIN 18005 empfohlene Mindestabstédnde von 40 m am Tag und 550 m in der Nacht, sofern die
gewerbliche Nutzung Schallemissionen von 60 dB(A) sowohl tagsuber als auch nachts
verursacht. Da die geplante Wohnbauflache mehr als 650 m von der geplanten Gewerbeflache
entfernt liegt, ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte weder am Tag noch in der Nacht
zu erwarten. Davon unabhéngig ist fir die Gewerbeflache PG2 ohnehin die immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit mit den angrenzenden Gemischten Bauflachen und den
benachbarten Wohnbauflachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prifen und
nachzuweisen. Hierfir kdénnen Emissionsbegrenzungen und/oder Larmschutzmalnahmen
erforderlich werden.

Hinsichtlich weiterer mdoglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist festzustellen, dass die
geplante Wohnbauflache gegeniuber der bestehenden Wohnbebauung nicht ndher an die vor-
handenen Emissionsquellen der teilweise gemischt genutzten Dorfstruktur mit
landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben sowie an die sudwestlich gelegenen Wind-
energieanlagen heranrickt. Eine wesentliche Verscharfung der bestehenden immissionsschutz-
rechtlichen Situation ist daher nicht zu erwarten.

Allerdings befindet sich in einer Entfernung von rund 400 m eine bestehende Windenergie-
anlage mit einer Leistung von 800 kW, die 1995 genehmigt wurde und von der La&rmemissionen
ausgehen kdnnen. Eine direkte Sichtverbindung zur Anlage besteht nicht, eine Beeintrach-
tigung durch Schallimmissionen kann jedoch nicht ausgeschlossen werden. Weiterhin wird
darauf hingewiesen, dass aufgrund der Randlage der Flache PW3 zum AulRenbereich gegeniber
weiteren privilegierten Aullenbereichsnutzungen eine erhéhte Immissionsbelastung
hinzunehmen sein kann. Dies betrifft insbesondere betriebsbedingte Immissionen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung, wie Maschinenlarm und Staubentwicklungen.

Fur die Bevolkerung insgesamt werden durch die Planung Wohnbauentwicklungsmaglichkeiten
in geringem Umfang geschaffen. Dadurch kénnen einer weiteren Uberalterung der Bevélkerung
sowie mdglichen negativen Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt
werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter (kulturelles Erbe) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)

Mit einer teilweisen Versiegelung der Flachen und einer starkeren Bodenverdichtung wird die
Versickerungsleistung des Bodens gemindert. Insbesondere bei Starkregenereignissen kann
dies zu einem héheren Oberflachenabfluss ausgehend von versiegelten Flachen fuhren. Durch
das abfallende Gefalle in Richtung Nordwesten kdnnten so Niederschlagsmengen vermehrt als
Oberflachenabfluss in Richtung Wuhdener Weg und Regenwasserauffangbecken flieRen und die
zu bewaéltigende Menge an abzufiihrenden Niederschlagswasser erhéhen. MalBnahmen zur
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Erhdhung des Wasserriickhalts und der Versickerung im Bereich der Wohnbauflache kénnen
solchen Wechselwirkungen vorbeugen.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fur den Wirkungsbereich der
Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fithren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Wohnflache werden bisher Ackerflachen von allgemeiner Bedeutung in
Anspruch genommen. Die Entwicklung stellt eine Erweiterung der angrenzenden Siedlungs-
flache dar. Es ist davon auszugehen, dass die bestehende Fauna und Flora aufgrund der
siedlungsbedingten und landwirtschaftlichen Vorbelastungen eher von allgemeiner Bedeutung
sind.

Fur die geplante Wohnbauflache ist nach derzeitigem Kenntnisstand keine Verschéarfung
bestehender immissionsschutzrechtlicher Konflikte zu erwarten, da sie nicht naher an
bestehende Emissionsquellen heranrickt als die bereits vorhandenen Wohnbauflachen.
Larmimmissionen durch die in etwa 400 m Entfernung gelegene bestehende Windenergie-
anlage kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden und sind im Rahmen der nachfolgenden
Planungsebenen zu bericksichtigen.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschéatzt werden:

— MaRnahmen zum Erhalt und Schutz der Baumallee

— MaBnahmen zum Ausgleich fur Bodenversiegelung

— MaRnahmen fur einen hohen Anteil von naturnahen Grunflachen und -strukturen
— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von Larmimmissionen
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RW1 Wohnbauflache Reitwein — Am Sportplatz
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
RW1
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 0,35 ha
Wohnbauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein solches
an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Flachen, die derzeit als Weide-/Wiesenflachen genutzt werden, werden dauerhaft ihrer
bisherigen Nutzung entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Aufgrund des geringen
Umfangs der Flacheninanspruchnahme und des Anschlusses der neuen Wohnbauflache als
spiegelbildliche Erweiterung an die bestehende Wohnbebauung entlang der Strale Am
Sportplatz werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrschen uberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusste Auenbdden
mit einem hohen Anteil an schluffigem Lehm und Bodenzahlen von 51 vor. Das Gelande ist
nahezu eben. Die Bdden weisen eine hohe Verdichtungsgefahrdung auf, sodass die Planung
bzw. der Wohnungsbau zu einer starkeren Bodenverdichtung fihren kann.

Die Planung bereitet bei einer angenommenen GRZ von 0,4 eine Versiegelung von ca. 0,26 ha
vor. Die geplante Versiegelung, Bodenverdichtung und Eingriffe in das Bodengefiige kénnen
Bodenfunktionen beeintrachtigen, wobei die Grundwasserneubildung nur eine untergeordnete
Rolle spielt. Weiterhin kann die Stabilitdt der grundwasserbeeinflussten Bdden durch
baubedingte Eingriffe reduziert werden.

Die Versiegelung und Eingriffe in grundwasserbeeinflusste Auenbédden stellen erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar und sind entsprechend auszugleichen.
Weiterhin erfordern die Bodenbedingungen einen hdheren Aufwand zur Schaffung eines
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stabilen Baugrunds. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im gesamten
Planungsraum sind die Eingriffe jedoch nur méRig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt 1 bis 2 m, wahrend die Grundwasseriiberdeckung nur
geringmachtig ist und Uber ein sehr geringes Riuckhaltevermdgen verfligt. Die Grundwasser-
neubildung spielt mit ca. 20 mm/a aufgrund der grundwassernahen Verhéltnisse nur eine
untergeordnete Rolle. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kédnnen im Rahmen temporéarer
Bauaktivitaten hohere Schadstoffeintrage auftreten. Je nach verwendeten Baustoffen kénnen
auch langerfristige Schadstoffeintrédge in den Boden entstehen. Aufgrund des hoch anstehen-
den Grundwassers besteht dadurch eine erhéhte Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grund-
wasser.

Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit sind bei Bericksichtigung
geeigneter MaBhahmen zum Schutz des grundwasserbeeinflussten Bodens derzeit nicht zu
erwarten. Die durch eine Versiegelung bewirkte Minderung der Grundwasserneubildung ist
aufgrund deren untergeordneter Bedeutung weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung reduziert sich die
ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdten und hdherer
Oberflachentemperaturen versiegelter Flachen im Vergleich zu offenen Ackerflachen. Allerdings
verbleibt ein hoher Grin- und Offenlandanteil im Umfeld, was die kleinraumige negative
Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam
macht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Wertigkeit der bisher als Wiese genutzten Flache muss noch Uberprift werden. Die
Lebensraumqualitat wird jedoch durch die Siedlungsnéhe eingeschrankt. Mit dem Vorkommen
stérungsempfindlicher Tierarten ist auf der Anderungsflache nicht zu rechnen.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Die ebenfalls im Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan geplante Baumreihe entlang der
StralBe Am Sportplatz ist in die anschlieBenden Bauleitplanverfahren zu integrieren.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet einen Verlust des bisherigen Lebensraums fur Flora
und Fauna der Agrarlandschaft und des Siedlungsbereichs. Allerdings kénnen mit der geplanten
Wohnbebauung entstehende Géarten und Grunflaichen neue Lebensraume fur eine
siedlungsbezogene Flora und Fauna schaffen. Mit dem Wohnungsbau bzw. der steigenden
Anzahl von Haushalten muss auch mit einer hdheren Anzahl von Haustieren wie Katzen
gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder andere Populationen von Boden-
tieren durch Pradation beeintrachtigen kénnen. Insgesamt werden mdogliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aufgrund der noch zu
Uberprifenden Bedeutung der Flache als maRig bedeutsam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Besondere landschafts- bzw. ortsbildpragende Elemente werden nicht Uberplant. Die ebenfalls
im Flachennutzungsplan bzw. Landschaftsplan geplante Baumreihe entlang der Stralle Am
Sportplatz ist in die anschlieBenden Bauleitplanverfahren zu integrieren. Die spiegelbildliche
Erweiterung der Siedlungsflache entlang der StralRe Am Sportplatz befindet sich innerhalb des
bestehenden Siedlungszusammenhangs. Die mit dem FNP neu dargestellte Grinflache als
Umrandung der Siedlungserweiterung soll die Siedlungsflache begrenzen und eine Eingrinung
des Ortsrandes fordern. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschafts-
bild/Ortsbild werden daher als geringfiugig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdélkerung (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)
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Die Errichtung von Wohngeb&uden bedeutet temporéare Bauaktivitaten und eine Zunahme der
Wohnbevdlkerung. Mit den Bauaktivitdten werden temporare Emissionen wie Larm- und Staub-
emissionen entstehen. Die temporare Art und die Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
kénnen die baubedingten Beeintrachtigungen deutlich reduzieren. Im Vergleich zu anderen
Standorten werden fiir die Anderungsflache keine ungleich héheren Beeintrachtigungen der
Schutzgulter erwartet.

Mit der VergroRerung der Wohnbevdlkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge haben wird.
Aufgrund der Geringfugigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und durch den direkten
Anschluss der geplanten Wohnbauflache an die bestehende Siedlungsstruktur wird das hinzu-
kommende Verkehrsaufkommen nicht das bestehende siedlungstypische Ausmal} (ber-
schreiten.

Die fur die Wohnbauflache geplante Nutzung weist eine erhdhte Schutzwiirdigkeit gegentber
Immissionen auf.

Hinsichtlich mdéglicher Larmimmissionen aus der Nutzung des ndrdlich gelegenen Sportplatzes
ist festzustellen, dass sich die geplante Wohnbauflache in einer Entfernung von rund 320 m
befindet. GemaR der Stadtebaulichen Larmfibel des Landes Brandenburg sollte zwischen dem
Rand von Sportanlagen und benachbarten Wohngebauden in Allgemeinen Wohngebieten ein
Mindestabstand von 60 m eingehalten werden (MSWV & MLUR 2001). Dieser Abstand wird
durch die vorliegende Planung deutlich Uberschritten. Immissionsschutzrechtliche Konflikte
aufgrund der Sportplatznutzung sind daher nach Uberschlagiger Einschatzung nicht zu erwar-
ten.

Im Hinblick auf LArmimmissionen aus gewerblichen Nutzungen ergeben sich gemal DIN 18005
zu den geplanten nachstgelegenen, rund 1,7 ha und 1,4 ha gro3en Gewerbeflachen RG1 und
RG2 empfohlene Mindestabstande von 25 m am Tag und 300 m in der Nacht, sofern die
gewerbliche Nutzung Schallemissionen von 60 dB(A) sowohl tagsuber als auch nachts
verursacht. Da der kirzeste Abstand zwischen dem Rand der Gewerbeflachen und dem Rand
der geplanten Wohnbauflache jeweils mindestens 500 m betragt, ist bei einer U(blichen
gewerblichen Nutzung eine Uberschreitung der Orientierungswerte weder am Tag noch in der
Nacht zu erwarten. Eine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt jedoch
den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Im Rahmen dieser
Verfahren ist insbesondere die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbeflache
RG2 mit den angrenzenden Gemischten Bauflachen zu prifen und nachzuweisen. Hierfur
kénnen Emissionsbegrenzungen und/oder Larmschutzmalnahmen erforderlich werden. Fur
den innerhalb der Gewerbeflache RG1 bestehenden Betrieb ist nach Einschatzung des Landes-
amtes fur Umwelt (LfU) die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit den néachst-
gelegenen vorhandenen Wohnnutzungen (Schutzanspruch Mischgebiet) derzeit gegeben (vgl.
Stellungnahme des LfU vom 02.10.2025 im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung zur Auf-
stellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans).

Hinsichtlich weiterer mdoglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist festzustellen, dass die
geplante Wohnbauflache keine weitere Anndherung an Emissionsquellen aus der teilweise
gemischt genutzten Dorfstruktur mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben, wie der
ndrdlichen Putenmastanlage am Triftweg, gegenluber der bereits bestehenden Gemischten
Bauflache bewirkt. Von einer wesentlichen Verscharfung der immissionsschutzrechtlichen
Situation ist in dieser Hinsicht nicht auszugehen.

Fur die Bevdélkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmdéglichkeiten in geringem
Umfang eroéffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen Auswirkungen auf das
Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter (kulturelles Erbe) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.
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Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fir den Wirkungsbereich der
Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fithren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Die Entwicklung stellt eine spiegelbildliche Erweiterung der angrenzenden Siedlungsflache an
der StraRe Am Sportplatz dar.

Mit der geplanten Wohnflache wird eine Wiese oder Weide in Anspruch genommen.

Aufgrund der verhaltnismaRig grolRen Abstande zum Sportplatz und zu den nérdlich gelegenen
Gewerbeflachen sind erhebliche Larm- und sonstige immissionsschutzrechtliche Beein-
trachtigungen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar. Die abschlieRende immissions-
schutzrechtliche Beurteilung bleibt den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungs-
verfahren vorbehalten.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig bis méaRig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschatzt werden:

— Malhahmen zur Integration der im FNP geplanten Baumreihe

— MaBnahmen zum Ausgleich fir Bodenversiegelung sowie den Verlust eines Wiesen- oder
Weidenbiotops

— Malnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Griunflachen und -strukturen

— MaRnhahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
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RML1 Gemischte Bauflache Reitwein — Triftweg

bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
RM1

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache

Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 0,35 ha

Gemischte Bauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele

Da die Anderungsflache in einem Bereich mit einem Bodendenkmal liegt, gelten die Vorschriften
zum Schutz von Bodendenkmalen und deren Umgebung gemaR BbgDSchG. Uber die daraus
resultierenden sowie die allgemeinen Schutzziele, insbesondere nach BNatSchG und BbgNatSchAG,
hinaus bestehen keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (& 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Anderungsflache liegt nur wenige Meter vom EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere
Oderniederung” entfernt. Aufgrund der bereits Uberwiegend bestehenden Siedlungsnutzung,
der damit verbundenen Vorbelastungen sowie der Abschirmung des Bereichs gegeniiber dem
Vogelschutzgebiet durch Gehoélze sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Wirkungs-
zusammenhange zwischen der Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet erkennbar, die tber
das bestehende Mal} der Vorbelastung hinausgehen.

Schutzgut Flache (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Flachen, die derzeit als Acker- und zu einem geringeren Anteil als Grinlandflache und genutzt
werden, werden dauerhaft ihrer bisherigen Nutzungen entzogen, umgewidmet und teilweise
versiegelt. Aufgrund des geringen Umfangs der Flacheninanspruchnahme, der Nichtinan-
spruchnahme hochwertiger landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie des Anschlusses der neuen
Mischbauflache an bestehende Siedlungsflachen im Westen und Siden werden die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrschen in etwa mit gleichen Anteilen unterschiedliche grund- und stauwasser-
beeinflusste Bodenformen wie Vega-Gleye, Vega-Gley-Pseudogleye und Béden aus anthropo-
gen abgelagerten Sedimenten vor. Die Bodenzahlen betragen zwischen 25 und 34. Das
Gelande ist nahezu eben. Die Bdoden weisen teilweise eine hohe Verdichtungsgefahrdung auf,
die durch die Planung bzw. einen Wohnungsbau zur starkeren Bodenverdichtung fiihren kann.
Weiterhin finden sich kleinere Bodenanteile mit hoher Winderosionsgefahrdung vor.
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Die Planung bereitet bei einer angenommenen GRZ von 0,4 eine Versiegelung von ca. 0,14 ha
vor. Die geplante Versiegelung, Bodenverdichtung und Eingriffe in das Bodengefliige kénnen
Bodenfunktionen beeintrachtigen, wobei die Grundwasserneubildung nur eine untergeordnete
Rolle spielt. Weiterhin kann die Stabilitdt der grundwasserbeeinflussten Béden durch baube-
dingte Eingriffe reduziert werden.

Die Versiegelung und Eingriffe in grund- und stauwasserbeeinflusste Auenbdden stellen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar und sind entsprechend
auszugleichen. Weiterhin erfordern die Bodenbedingungen einen héheren Aufwand zur Schaf-
fung eines stabilen Baugrunds. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im
gesamten Planungsraum sind die Eingriffe jedoch nur maBig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betréagt 1 bis 3 m, wahrend die Grundwasseriuberdeckung nur
geringmachtig ist und Uber ein sehr geringes Rickhaltevermégen verfiigt. Die Grund-
wasserneubildung spielt mit ca. O bis 66 mm/a aufgrund der grundwassernahen Verhaltnisse
nur eine untergeordnete Rolle. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kdénnen im Rahmen
temporarer Bauaktivitaiten hohere Schadstoffeintrage auftreten. Je nach verwendeten
Baustoffen kénnen auch langerfristige Schadstoffeintrége in den Boden entstehen. Aufgrund
des hoch anstehenden Grundwassers besteht dadurch eine erhdhte Gefahr von Schad-
stoffeintrdgen in das Grundwasser. Andererseits entfallen bei Aufgabe der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung die landwirtschaftlich bedingten Eintrage von Dinger und Pestiziden.

Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit sind bei Beriicksichtigung
geeigneter MalBhahmen zum Schutz des grundwasserbeeinflussten Bodens derzeit nicht zu
erwarten. Die durch eine Versiegelung bewirkte Minderung der Grundwasserneubildung ist
aufgrund deren untergeordneter Bedeutung weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Planung grenzt westlich an einen leichten Senkenbereich an, der gemall LBGR (2025) als
»~geschlossene Hohlform* dargestellt ist. Bei langer anhaltenden Inversionswetterlagen kann
insbesondere in Senken und Geldndemulden der bodennahe Luftaustausch eingeschrankt sein,
wodurch sich die Verdiinnung von Luftschadstoffen im Siedlungsbereich vermindern kann (LfU
2024). Aufgrund der randlichen Lage der geplanten Siedlungserweiterung zum Senkenbereich
sowie der insgesamt geringen Hintergrundbelastung mit Luftschadstoffen sind jedoch keine
erheblichen Auswirkungen auf die lufthygienische Situation zu erwarten.

Durch die zusatzliche Versiegelung gehen vegetationsbestandene Flachen mit klimatischer
Ausgleichsfunktion verloren. Gegeniiber den derzeit Gberwiegend offenen Ackerflachen ist auf
den versiegelten Flachen insbesondere mit einer verminderten Verdunstungsleistung und
héheren Oberflachentemperaturen zu rechnen. Aufgrund des weiterhin hohen Anteils an Grin-
und Offenlandflachen im Umfeld der Planung bleiben die klimatischen Ausgleichsfunktionen des
Landschaftsraumes jedoch weitgehend erhalten. Die kleinrdumigen Auswirkungen der
zusatzlichen Versiegelung auf das lokale Klima werden daher als gering eingeschatzt.

Insgesamt sind durch die Planung derzeit keine erheblichen Auswirkungen auf das lokale Klima
oder die lufthygienische Situation zu erwarten.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Anderungsflache wird derzeit als Acker- und geringflachig als Grinland genutzt.
Angrenzend zum sidlichen Triftweg befinden sich ein gréBerer Baum und weitere kleinere
Gehélze. Mit Vorkommen von stérungsempfindlichen Tierarten ist aufgrund der aktuellen inten-
siven Bewirtschaftung und der Siedlungsnahe nicht zu rechnen.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.
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Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet einen Verlust des bisherigen Lebensraums fiur Flora
und Fauna der Agrarlandschaft und des Siedlungsbereichs. Allerdings kénnen mit der geplanten
Wohnbebauung entstehende Garten und Grinflachen neue Lebensraume fir eine
siedlungsbezogene Flora und Fauna schaffen. Mit dem Wohnungsbau bzw. der steigenden
Anzahl von Haushalten muss auch mit einer hdheren Anzahl von Haustieren wie Katzen
gerechnet werden, die die lokalen Vogelpopulationen oder andere Populationen von
Bodentieren durch Préadation beeintrdchtigen kdnnen. Insgesamt werden mogliche Beein-
trachtigungen der Schutzgtter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aufgrund der noch zu
Uberprufenden Bedeutung der Flache als maRig bedeutsam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet die Reduzierung des siedlungsnahen Offenland-
anteils, der fur das Ortsbild grundsatzlich prégend ist. Allerdings werden besondere
landschafts- bzw. ortsbildpragende Elemente nicht Giberplant. Weiterhin stellt die Anderungs-
flache eine Arrondierung bestehender Siedlungsflachen im Westen und Suden dar. So werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild als geringfigig
eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdélkerung (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Errichtung von Gebauden bedeuten temporare Bauaktivitaiten und eine Zunahme der
Wohnbevdlkerung. Mit den Bauaktivitditen werden temporare Emissionen wie Larm- und
Staubemissionen entstehen. Die temporére Art und die Einhaltung von gesetzlichen Vorgaben
kénnen die baubedingten Beeintrachtigungen deutlich reduzieren. Im Vergleich zu anderen
Standorten werden fiir die Anderungsflaiche keine ungleich héheren Beeintrachtigungen der
Schutzgulter erwartet.

Mit der VergroRerung der Wohnbevdlkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge haben wird.
Aufgrund der Geringfligigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und durch den direkten
Anschluss der geplanten Wohnbauflache an der bestehenden Siedlungsstruktur, wird das
hinzukommende Verkehrsaufkommen nicht das bestehende siedlungstypische Ausmal
Uberschreiten.

Die fur die Gemischte Bauflache geplante Nutzung weist eine erhdhte Schutzwirdigkeit
gegeniber Immissionen auf.

Zur geplanten nachstgelegenen, rund 1,4 ha groRen Gewerbeflache RG2 ergeben sich gemaf
DIN 18005 empfohlene Mindestabstadnde von 25 m am Tag und 150 m in der Nacht, sofern die
gewerbliche Nutzung Schallemissionen von 60 dB(A) sowohl tagsuber als auch nachts verur-
sacht. Da der kiurzeste Abstand zwischen dem Rand der Gewerbeflachen und dem Rand der
geplanten Gemischten Bauflache jeweils etwa 440 m betragt, ist bei einer Uublichen
gewerblichen Nutzung eine Uberschreitung der Orientierungswerte weder am Tag noch in der
Nacht zu erwarten. Eine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt jedoch
den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Im Rahmen dieser
Verfahren ist insbesondere die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbeflache
RG2 mit den angrenzenden Gemischten Bauflachen zu prifen und nachzuweisen. Hierfur
kénnen Emissionsbegrenzungen und/oder La&rmschutzmalnahmen erforderlich werden.

Hinsichtlich weiterer mdoglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist festzustellen, dass die
geplante Gemischte Bauflache keine weitere Anndherung an Emissionsquellen aus der teilweise
gemischt genutzten Dorfstruktur mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben, wie der
700 m nordwestlich entfernten Putenmastanlage am Triftweg, gegenuber der bereits be-
stehenden Gemischten Bauflache bewirkt. Von einer wesentlichen Verscharfung der
immissionsschutzrechtlichen Situation ist in dieser Hinsicht nicht auszugehen.

Fur die Bevdlkerung insgesamt werden wohn- und mischbauliche Entwicklungsmadglichkeiten
in geringem Umfang eroffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen Aus-
wirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter (kulturelles Erbe) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
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Im Bereich der Anderungsflache liegt das Bodendenkmal ,Dorfkern deutsches Mittelalter,
Dorfkern Neuzeit, Schloss Neuzeit”“ vor, das sich nahezu Uber den gesamten Ortskern von
Reitwein erstreckt.

Der Bau von Geb&uden kann Bodendenkmale schédigen. Durch die Berlcksichtigung der
Vorschriften des BbgDSchG und die Abstimmung mit den zustandigen Denkmalschutzbehérden
kénnen Beeintrachtigungen des Bodendenkmals reduziert werden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich der Anderungs-
flache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fuhren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Mischbauflache werden eine derzeitige Acker- und in geringerem Ausmafi
eine Grunlandflache von allgemeiner Bedeutung in Anspruch genommen. Die Entwicklung stellt
eine Arrondierung der angrenzenden Siedlungsflache dar.

Fur die geplante Gemischte Bauflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Dies ist auf den groRen Abstand zu bestehenden
Emissionsquellen sowie darauf zuriickzufiihren, dass die Planung gegeniber den bereits
bestehenden Bauflachen keine weitere Ann&dherung an Emissionsquellen bewirkt.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig bis méaRig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschatzt werden:

— MaRnahmen zum Erhalt und Schutz von Baumen und Gehdlzen

— MaBnahmen zum Ausgleich fur Bodenversiegelung sowie den Verlust von Acker- und
Grunlandbiotopen

— MaRhahmen zum Schutz des vorliegenden Bodendenkmals
— Malnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Griunflachen und -strukturen

— MafBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
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RM2 Gemischte Bauflache Reitwein — HauptstraRe Nord
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)

RM2
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Sondergebietsflache fur Freizeit | Anderungsflache 0,3 ha (Innenentwicklung)
und Erholung Gemischte Bauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele

Die Anderungsflache liegt nur wenige Meter vom EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung*
entfernt. Aufgrund der bereits Uberwiegend bestehenden Siedlungsnutzung, der damit verbun-
denen Vorbelastungen sowie der Abschirmung des Bereichs gegeniber dem Vogelschutzgebiet
durch Gehdlze sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet erkennbar, die tber das bestehende MaR der Vorbelastung
hinausgehen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Anderungsflache liegt nur wenige Meter vom EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oder-
niederung“ entfernt. Aufgrund des bereits zum Grof3teil als Siedlungsflache genutzten Bereichs,
den damit bereits wirkenden Vorbelastungen und der Abschirmung des Bereichs gegeniber
dem Vogelschutzgebiet durch Gehélze, kdnnen nach aktuellem Kenntnisstand keine Wirkungs-
zusammenhénge zwischen der Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet festgestellt werden, die
Uber das bisherige Mal3 der Vorbelastung hinausgehen.

Schutzgut Flache (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Funktionen der Flache, die mit der bisherigen Darstellung als Sondergebiet fir Erholung
und Freizeit erflllt werden sollen, kénnen auch zum Teil im Rahmen der Umwidmung zur
gemischten Bauflache erflllt werden. Landwirtschaftsflachen gehen mit der neuen Planung, die
sich als Innenentwicklung darstellt, nicht verloren. Somit sind die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache als vernachlassigbar zu bewerten.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrscht Gberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusster Auenboden mit
hohem Anteil an schluffigen Lehm. Hinsichtlich der Bodennutzung spielt die landwirtschaftliche
Nutzung keine Rolle. Das Gelande ist nahezu eben. Die Boden sind durch die bisherige Nutzung
vorbelastet und teilweise versiegelt. Eine noch im bisher wirksamen FNP dargestellte Altlast ist
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— wahrscheinlich aufgrund ihrer Sanierung — nicht mehr im Altlastenkataster gefiihrt. Weiterhin
herrscht eine hohe Verdichtungsgefahrdung vor.

Die Planung kann eine Erhdhung der Versiegelung, eine weitere Verdichtung des Bodens und
Eingriffe in das Bodengefuige zur Folge haben, was die Bodenfunktionen wie die Grundwasser-
neubildung weiter beeintréachtigt, wobei die Grundwasserneubildung nur eine untergeordnete
Rolle spielt. Weiterhin kann die Stabilitdt der grundwasserbeeinflussten Béden durch baube-
dingte Eingriffe reduziert werden.

Eine weitere Versiegelung und Eingriffe in grundwasserbeeinflussten Auenboden stellen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar, was auszugleichen ist. Weiterhin
erfordern die Bodenbedingungen einen groeren Aufwand zur Schaffung eines stabilen Bau-
grunds. Allerdings sind die Béden im Anderungsbereich bereits stellenweise versiegelt und
durch die bisherige Nutzung vorbelastet. So werden moégliche Beeintrachtigungen im Vergleich
zur jetzigen Nutzung als geringfiigig eingestuft.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 3 m, wahrend die Grundwasseriiberdeckung nur
geringmachtig ist und Uber ein sehr geringes Rickhaltevermdgen verfligt. Die Grundwasser-
neubildung spielt aufgrund der grundwassernahen Verhaltnisse nur eine untergeordnete Rolle.

Im Vergleich zur aktuellen Nutzung kénnen héhere Aufkommen von Schadstoffen im Rahmen
von temporaren Bauaktivitdten auftreten. Je nach verwendeten Baustoffen kann auch eine
langerfristige Dauer von Schadstoffeintragen in den Boden wirken. So ergibt sich bei dem hoch
anstehenden Grundwasserstand die erhéhte Gefahr von Schadstoffeintrdgen in das Grund-
wasser. Andererseits bestehen bereits bei der aktuellen Nutzung als Siedlungsflache Vorbe-
lastungen fir das Schutzgut Grundwasser. Bei der Umwidmung zur gemischten Bauflache auf
bereits teils versiegelten Flachen ist mit einem geringeren Umfang von negativ wirkenden
Bauaktivitaten und Versiegelungen zu rechnen im Vergleich zu Umwidmungen von
Landwirtschafts- und sonstigen Offenlandflachen. Die Auswirkungen durch die Umwidmung in
eine gemischte Bauflache im Vergleich zur bisherigen Nutzung kénnen daher als weniger
bedeutsam eingestuft werden.

Schutzgut Oberflachenwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung reduziert sich die
ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdten und hdherer
Oberflachentemperaturen versiegelter Flachen im Vergleich zu offenen Ackerflachen. Allerdings
verbleibt ein hoher Grin- und Offenlandanteil im Umfeld, was die kleinraumige negative
Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam
macht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Mit der Vorbelastung der bisherigen Nutzung als Siedlungsflache sind keine besonders
wertgebenden oder stérungsempfindlichen Tiere, Pflanzen und Biotope zu erwarten.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Die im Anderungsbereich befindlichen Gehélze kénnen Lebensraume fir die Avifauna dar-
stellen.

Mit der Umwidmung der Flache ist aufgrund der geringen Nutzungsanderung kein erheblicher
Verlust des bisherigen Lebensraums fir siedlungsgebundene Flora und Fauna zu erwarten.
Insgesamt werden mdégliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt durch die Umwidmung der Sondergebietsflache zur gemischten Bauflache als
geringfligig eingestuft.
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Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Besondere landschafts- bzw. ortsbildprdgende Elemente werden nicht tUberplant. Mit der Um-
widmung findet keine Erweiterung der Siedlungsflache statt. So werden die Auswirkungen auf
das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdélkerung (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Umwidmung der Sondergebietsflache in eine gemischte Bauflache wird keine erheblich
anderen Beeintréchtigungen auf die Schutzgiter bewirken, wie sie bereits mit der bisherigen
Darstellung als Sondergebietsflache mdéglich waren.

Fur die geplante Wohnnutzung innerhalb der gemischten Bauflache ist zu Uberprifen, inwieweit
immissionsschutzrechtliche Konflikte ausgehend der d&stlich angrenzenden, mit der
Neuaufstellung des FNP geplanten Gewerbeflache entstehen kénnen. Fir den dortigen Bereich
bestehen derzeit Planungen zur Errichtung und zum Betrieb einer Pyrolyseanlage zur
Verwertung von Reststoffen aus der Holzverarbeitung.

Die fur die Gemischte Bauflache geplante Nutzung weist eine erhdhte Schutzwirdigkeit gegen-
Uuber Immissionen auf.

Zur geplanten nachstgelegenen, rund 1 ha groRen Gewerbeflache RG3 ergeben sich zur Ein-
haltung der schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 (vgl. Kap. 4.5.1)
empfohlene Mindestabstande von 20 m am Tag und 120 m in der Nacht, sofern die gewerbliche
Nutzung Schallemissionen von 60 dB(A) sowohl tagstber als auch nachts verursacht. Da die
Gemischte Bauflache unmittelbar an die Gewerbeflache angrenzt, kann eine Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte nicht ohne Weiteres angenommen werden.

Eine abschlieBende immissionsschutzrechtliche Beurteilung ist auf Ebene des Flachennutzung-
splans aufgrund der fehlenden Konkretisierung des Vorhabens und der tatséchlichen Emiss-
ionen jedoch nicht méglich und bleibt den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungs-
verfahren vorbehalten. Im Rahmen dieser Verfahren ist die immissionsschutzrechtliche
Vertréglichkeit der Gewerbeflache mit den angrenzenden Gemischten Bauflachen nachzu-
weisen. Hierfur kdnnen Emissionsbegrenzungen oder LarmschutzmalRhahmen erforderlich
werden.

Hinsichtlich weiterer mdglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist festzustellen, dass die
geplante Gemischte Bauflache gegentber der bereits bestehenden Gemischten Bauflache keine
weitere Anndherung an bestehende Emissionsquellen bewirkt. Dies betrifft sowohl die teilweise
gemischt genutzte Dorfstruktur mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben als auch
die rund 1.000 m nordwestlich gelegene Putenmastanlage am Triftweg sowie die LandesstralRe
L 331. Zudem ist die Verkehrsbelastung der L 331 mit einem durchschnittlichen téglichen
Verkehr (DTV) von ca. 705 Kfz/24 h vergleichsweise gering (LfU 2021). Eine wesentliche Ver-
scharfung der immissionsschutzrechtlichen Situation ist daher insoweit nicht zu erwarten.

Fur die Bevdlkerung insgesamt werden wohn- und mischbauliche Entwicklungsmadglichkeiten
in geringem Umfang eroffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen Aus-
wirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Fur die Bevélkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmdoglichkeiten in geringem
Umfang eroéffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen Auswirkungen auf das
Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe) (g 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.
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Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fir den Wirkungsbereich der Anderungs-
flache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fuhren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten Anderungsflaiche werden eine bereits bestehende Siedlungsflache bzw. ein
Sondergebiet fur Erholung und Freizeit in eine gemischte Bauflache umgewidmet. Die
Entwicklung auf einer Flache mit bereits bestehenden Gebauden und Versiegelungen stellt
keine Erweiterung der Siedlungsflache dar.

Fur die geplante Gemischte Bauflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte mit der geplanten angrenzenden Gewerbeflache RG3 nicht ausge-
schlossen. Eine abschlieende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt jedoch den nach-
folgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Im Rahmen dieser
Verfahren ist die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbeflache RG3 mit den
angrenzenden Gemischten Bauflachen zu priufen und nachzuweisen. Hierfur kbnnen Emissions-
begrenzungen und/oder LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmaflnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig bis méaRig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRhahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschatzt werden:

— MaRhahmen zum Erhalt und Schutz von Ba&umen und Gehoélzen

— MaRnahmen fur einen hohen Anteil von naturnahen Griunflachen und -strukturen

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten

— Ggf. MaBnahmen zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von Larmimmissionen oder sonstigen Immissionen
ausgehend der Ostlich angrenzenden Gewerbeflache
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RM3 Gemischte Bauflache Reitwein — HauptstraRe Sid
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
RM3
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 0,2 ha

Gemischte Bauflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (& 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Anderungsflache liegt ca. 120 m vom EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung*
entfernt. Nach aktuellem Kenntnisstand kdnnen keine Wirkungszusammenhéange zwischen der
Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet festgestellt werden.

Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Flachen, die derzeit als Ackerflache genutzt werden, werden dauerhaft ihrer bisherigen
Nutzungen entzogen, umgewidmet und teilweise versiegelt. Der Standort weist eine erhdhte
Ertragsfahigkeit auf. Vor diesem Hintergrund und aufgrund des geringen Umfangs der Flachen-
inanspruchnahme und des Anschlusses der neuen Mischbauflache an bestehende Siedlungs-
flachen im Westen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfugig bis
maRig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrscht Uberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusster Auenboden mit
hohem Anteil an schluffigen Lehm. Die Bodenzahlen betragen durchgehend mehr als 50, wobei
die Ackerzahlen auf nahezu der gesamten Flache 49 Bodenpunkte erreichen. Das Gelande ist
nahezu eben. Die Béden weisen eine hohe Verdichtungsgefahrdung auf, die durch die Planung
bzw. einen Geb&udebau zur starkeren Bodenverdichtung fuhren kann.

Die Planung bereitet bei einer angenommenen GRZ von 0,4 eine Versiegelung von ca. 0,08 ha
vor. Die geplante Versiegelung, Bodenverdichtung und Eingriffe in das Bodengeflige kénnen
Bodenfunktionen beeintrachtigen, wobei die Grundwasserneubildung nur eine untergeordnete
Rolle spielt. Weiterhin kann die Stabilitdit der grundwasserbeeinflussten Bdden durch
baubedingte Eingriffe reduziert werden.
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Die Versiegelung und Eingriffe in grund- und stauwasserbeeinflusste Auenbdden stellen
erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar und sind entsprechend auszu-
gleichen. Weiterhin erfordern die Bodenbedingungen einen héheren Aufwand zur Schaffung
eines stabilen Baugrunds. Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im
gesamten Planungsraum sind die Eingriffe jedoch nur maBig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betréagt 2 bis 3 m, wahrend die Grundwasseriuberdeckung nur
geringmachtig ist und Uber ein nur sehr geringes Rilckhaltevermdgen verfugt. Die
Grundwasserneubildung spielt mit ca. 11 mm/a eine untergeordnete Rolle. Im Vergleich zur
aktuellen Nutzung kdnnen im Rahmen temporéarer Bauaktivitdten héhere Schadstoffeintrédge
auftreten. Je nach verwendeten Baustoffen kdnnen auch langfristig Schadstoffeintrage in den
Boden wirken. So ergibt sich bei dem hoch anstehenden Grundwasserstand eine erhdhte
Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser. Andererseits ertibrigen sich bei Aufgabe
der intensiven Landwirtschaft die landwirtschaftlich bedingten Eintrdge von Dinger und
Pestiziden. GroRere Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit sind unter Berick-
sichtigung von MaRnahmen zum Schutz des grundwasserbeeinflussten Bodens nicht zu erwar-
ten. Die durch eine Versiegelung bewirkte Minderung der Grundwasserneubildung ist aufgrund
der vergleichsweise geringen FlachengroRen fir die Grundwassermenge weniger bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung reduziert sich die
ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitaten und hdherer Ober-
flachentemperaturen versiegelter Flachen im Vergleich zu offenen Ackerflachen. Allerdings
verbleibt ein hoher Grin- und Offenlandanteil im Umfeld, was die kleinraumige negative
Wirkung der geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam
macht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache wird derzeit als Ackerland genutzt. Mit Vorkommen von stdérungs-
empfindlichen Tierarten ist aufgrund der aktuellen intensiven Bewirtschaftung und der
Siedlungsnahe nicht zu rechnen.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Die Inanspruchnahme der Flache bedeutet einen Verlust des bisherigen Lebensraums fur Flora
und Fauna der Agrarlandschaft und des Siedlungsbereichs. Allerdings kénnen mit der geplanten
Mischbebauung entstehende Garten und Grinflachen neue Lebensraume fir eine siedlungs-
bezogene Flora und Fauna schaffen. Mit dem Wohnungsbau bzw. der steigenden Anzahl von
Haushalten muss auch mit einer héheren Anzahl von Haustieren wie Katzen gerechnet werden,
die die lokalen Vogelpopulationen oder andere Populationen von Bodentieren durch Pradation
beeintrdchtigen kdnnen. Insgesamt werden mdgliche Beeintrdchtigungen der Schutzguter
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aufgrund der noch zu Uberprifenden Bedeutung der
Flache als wenig bedeutsam eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Besondere landschafts- bzw. ortsbildprdgende Elemente werden nicht Uberplant. Die Er-
weiterung der Siedlungsflache entlang der Strale gegeniuber einer bereits bestehenden
Siedlungsflache stellt eine kompakte Entwicklung des Ortsbildes dar. Die mit dem FNP neu
dargestellten Griunflachen und Pflanzflachen als Umrandung der Siedlungserweiterung sollen
die Siedlungsflache begrenzen und eine Eingrinung des Ortsrandes beférdern. So werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild als geringfiigig einge-
stuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)
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Die Errichtung von Gebauden bedeutet temporare Bauaktivitaten. Die Schaffung von mehr
Wohnraum soll zur Zunahme der Wohnbevdélkerung fuhren. Mit den Bauaktivitaten werden
temporare Emissionen wie Larm- und Staubemissionen entstehen. Die temporéare Art und die
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben kénnen die baubedingten Beeintrachtigungen deutlich
reduzieren. Im Vergleich zu anderen Standorten werden fiir die Anderungsflache keine ungleich
hdheren Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet.

Mit der VergroRerung der Wohnbevdlkerung kann es zur Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge haben wird.

Die fur die Mischbauflache geplante Nutzung weist eine erhéhte Schutzwirdigkeit gegentber
Immissionen auf.

Immissionsschutzrechtliche Konflikte mit der gegeniberliegenden geplanten Gewerbeflache
RG3 kdnnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Fir den dortigen Bereich bestehen
derzeit Planungen zur Errichtung und zum Betrieb einer Pyrolyseanlage zur Verwertung von
Reststoffen aus der Holzverarbeitung.

Zur geplanten nachstgelegenen, rund 1 ha grol3en Gewerbeflache RG3 ergeben sich zur
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gemafl DIN 18005 (vgl. Kap. 4.5.1)
empfohlene Mindestabstande von 20 m am Tag und 120 m in der Nacht, sofern die gewerbliche
Nutzung Schallemissionen von 60 dB(A) sowohl tagsiiber als auch nachts verursacht. Da der
klrzeste Abstand zwischen dem Rand der Gewerbeflaiche und dem Rand der geplanten
Mischbauflache etwa 40 m betragt, ist bei einer ublichen gewerblichen Nutzung eine
Uberschreitung der Orientierungswerte am Tag voraussichtlich nicht zu erwarten. Zur Einhal-
tung der nachtlichen Orientierungswerte kénnen jedoch Einschréankungen der néchtlichen
gewerblichen Nutzung oder zusatzliche LarmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Dies
betrifft auch die bereits bestehende Gemischte Bauflache innerhalb eines Abstands von weniger
als 120 m, sodass fir die geplante gewerbliche Nutzung ohnehin entsprechende Regelungen
zur Begrenzung néachtlicher Emissionen bzw. Larmschutzmalnahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung erforderlich werden kénnen. Eine abschlieBende Beurteilung
moglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte sowie deren Bewaltigung bleibt daher den
nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Hinsichtlich weiterer mdoglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist festzustellen, dass die
geplante Gemischte Bauflache gegentuber der bereits bestehenden Gemischten Bauflache keine
weitere Anndherung an bestehende Emissionsquellen bewirkt. Dies betrifft sowohl die teilweise
gemischt genutzte Dorfstruktur mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben als auch
die rund 1.000 m nordwestlich gelegene Putenmastanlage am Triftweg sowie die LandesstralRe
L 331. Zudem ist die Verkehrsbelastung der L 331 mit einem durchschnittlichen téglichen
Verkehr (DTV) von 705 Kfz/24 h vergleichsweise gering (LfU 2021). Eine wesentliche Verschér-
fung der immissionsschutzrechtlichen Situation ist daher in dieser Hinsicht nicht zu erwarten.

Fur die Bevdélkerung insgesamt werden wohnbauliche Entwicklungsmdoglichkeiten in geringem
Umfang eroéffnet. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und seinen Auswirkungen auf das
Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter (kulturelles Erbe) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fir den Wirkungsbereich der
Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fiithren kénnten.
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Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Mit der geplanten gemischten Bauflache werden eine bisherige Intensivackerflache in Anspruch
genommen. Die betroffenen Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand nur von allgemeiner
Bedeutung. Die Entwicklung stellt eine Erweiterung der angrenzenden Siedlungsflache dar. Es
ist davon auszugehen, dass die bestehende Fauna und Flora aufgrund der siedlungsbedingten
Vorbelastungen und der intensiven Ackerbewirtschaftung nur von allgemeiner Bedeutung sind.

Fur die geplante Gemischte Bauflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte mit der geplanten Gewerbeflache RG3 in unmittelbarer Nahe nicht ausge-
schlossen. Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt jedoch den nach-
folgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Im Rahmen dieser
Verfahren ist die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbeflache RG3 mit den
angrenzenden Gemischten Bauflachen zu priufen und nachzuweisen. Hierfur kbnnen Emissions-
begrenzungen und/oder LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und deren Erheblichkeit werden unter Beruck-
sichtigung von Vermeidungsmaflnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig bis méaRig eingeschéatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschatzt werden:

— MaRnahmen zum Ausgleich fur Bodenversiegelung

— MalRnahmen fir einen hohen Anteil von naturnahen Grunflachen und -strukturen

— Ggf. MaRnahmen zur Vermeidung von Larmimmissionen ausgehend der nérdlichen
Gewerbeflache
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RM4 Gemischte Bauflache Reitwein — Miuhlenweg

bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
RM4

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache

Landwirtschaftsflache, Anderungsflache 0,1 ha

geschitztes Biotop Gemischte Bauflache

(Streuobstwiese)

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Anderungsflache liegt ca. 170 m vom EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung*
entfernt. Nach aktuellem Kenntnisstand kdnnen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet festgestellt werden.

Schutzgut Flache (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Flache, die derzeit als Grunflache bzw. Gartenland genutzt wird, kann teilweise versiegelt
werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung findet auf der Flache nicht statt. Aufgrund des
geringen Umfangs der Fl&dcheninanspruchnahme, der Nichtinanspruchnahme hochwertiger
landwirtschaftlicher Nutzflachen sowie des Anschlusses der neuen Mischbauflache an
bestehende Siedlungsflachen im Westen und Sidden werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrschen grundwasserbeeinflusste Vega-Gleye vor. Da die Flache keiner
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt, ist die landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit nicht
bekannt.

Die Planung bereitet bei einer theoretisch mdglichen GRZ von 0,4 eine Versiegelung von ca.
0,04 ha vor. Allerdings ist die rickwartige Ergadnzung der Mischbauflache eine vorbereitende
Planung fur die Nutzung der Fldche unter anderem fur Tiny-Hauser durch die Grundsticks-
eigentimerin, was mit einer deutlich geringeren Versiegelung einhergeht. Die mdgliche Ver-
siegelung, Bodenverdichtung und Eingriffe in das Bodengefiige kénnen Bodenfunktionen beein-
trachtigen, wobei die Grundwasserneubildung nur eine untergeordnete Rolle spielt. Weiterhin
kann die Stabilitat der grundwasserbeeinflussten Béden durch baubedingte Eingriffe reduziert
werden.

142



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrindung Teil 2: Umweltbericht  August 2026

Kommt es zu Versiegelungen und Eingriffen in grundwasserbeeinflusste Auenbdden, stellen
diese erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden dar und sind entsprechend aus-
zugleichen. Weiterhin erfordern die Bodenbedingungen einen héheren Aufwand zur Schaffung
eines stabilen Baugrunds. Im Hinblick auf die bisher tatsachlich geplanten Nutzungs-
anderungen durch die Grundstiickseigentimerin kdnnen mégliche Eingriffe in das Schutzgut
Boden als gering bedeutsam eingestuft werden.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 3 m, wahrend die Grundwassertiberdeckung nur
geringmachtig ist und Uber ein sehr geringes Riuckhaltevermdgen verfligt. Die Grundwasser-
neubildung spielt mit ca. 0 mm/a aufgrund der grundwassernahen Verhaltnisse keine Rolle.

Die riuckwartige Erganzung der Mischbauflache stellt eine vorbereitende Planung fur die
Nutzung der Flache unter anderem fir Tiny-Hauser durch die Grundstickseigentimerin dar,
die vergleichsweise mit einer deutlich geringeren Versiegelung und geringeren mdglichen
Eingriffen in das Schutzgut Grundwasser einhergeht.

Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserbeschaffenheit sind daher bei Beriicksichtigung
geeigneter und Ublicher MaBnahmen zum Schutz des grundwasserbeeinflussten Bodens derzeit
nicht zu erwarten.

Schutzgut Oberflachenwasser (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Mit einer weiteren Versiegelung reduziert sich die
ausgleichende Klimawirkung aufgrund geringer Wasserspeicherkapazitdten und hdéherer Ober-
flachentemperaturen versiegelter Flachen im Vergleich zu offenen Ackerflachen. Allerdings ver-
bleibt ein hoher Grin- und Offenlandanteil im Umfeld, was die kleinrAumige negative Wirkung
der geplanten Versiegelung auf die Schutzgiter Klima und Luft weniger bedeutsam macht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Anderungsflache wird derzeit als Griin- oder Gartenfliche genutzt. In der Vergangenheit
wurde sie als Teil einer geschitzten Streuobstwiese dokumentiert. Da die urspringlich als
Streuobstwiese ausgewiesene Flache nicht in Ganze die Voraussetzungen fur ein gesetzlich
geschitztes Biotop erfillt, wird eine Aktualisierung der Abgrenzung des geschitzten Biotops
vorgenommen (vgl. Kapitel 3.15.4). Die Anderungsflache erstreckt sich uber diesen
Teilbereich, fur den der Biotopschutz nicht mehr gilt.

Auf der Anderungsflache und angrenzend befinden sich vereinzelte Geholze. Mit Vorkommen
von stérungsempfindlichen Tierarten ist aufgrund der Siedlungsn&he nicht zu rechnen. Die
Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Die Inanspruchnahme der Flache kann einen Verlust des bisherigen Lebensraums fiir Flora und
Fauna des Siedlungsbereichs bewirken. Allerdings bereitet die Darstellung der arrondierten
Mischbauflache eine geplante Nutzung durch die Grundstlickseigentiimerin vor, die weniger
Geb&udeneubauten, sondern vielmehr eine extensivere Nutzung wie die Aufstellung von Tiny-
Hausern vorsieht. Die durch die Planung vorzubereitende tatsachliche Nutzungsanderung wird
im Vergleich zur bisherigen Nutzung als Grun- oder Gartenflache eine geringe Eingriffs-
intensitat hinsichtlich der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt nach sich ziehen.
Dabei sollten die auf der Flache bestehenden und an die Flache angrenzenden Gehdlze
geschutzt und erhalten bleiben.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache stellt eine kleinflachige Arrondierung bestehender Siedlungsflachen im
Westen und Suden dar und bereitet eine extensive und kleinflachige Nutzung durch Tiny-
Hauser auf einem bereits jetzt als Garten oder Grinflache genutzten Grundstiick vor.
Besondere landschafts- bzw. ortsbildpragende Elemente werden nicht Uberplant. So werden
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die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild als geringfigig
eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Anderungsflache bereitet eine extensive und kleinflachige Nutzung durch Tiny-Hauser auf
einem bereits jetzt als Garten oder Grunflache genutzten Grundstick vor. GroRere
Bauaktivitaten und damit verbundene temporare Emissionen wie Larm- und Staubemissionen,
die das Schutzgut Mensch beeintrachtigen kénnten, sind nicht zu erwarten.

Mit einer touristischen Nutzung der Tiny-Hauser kann es zu einer Zunahme des motorisierten
Individualverkehrs kommen, der Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge haben wird.
Aufgrund der Geringfugigkeit der Erweiterung der Siedlungsflache und durch den direkten
Anschluss der geplanten Mischbauflache an die bestehende Siedlungsstruktur wird das hinzu-
kommende Verkehrsaufkommen nicht das bestehende siedlungstypische Ausmal} (ber-
schreiten.

Die fur die Gemischte Bauflache geplante Nutzung weist eine erhdhte Schutzwirdigkeit gegen-
Uuber Immissionen auf.

Zur geplanten nachstgelegenen, rund 1,4 ha groBen Gewerbeflache RG2 ergeben sich zur
Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte gemafl DIN 18005 (vgl. Kap. 4.5.1)
empfohlene Mindestabstande von 25 m am Tag und 150 m in der Nacht, sofern die gewerbliche
Nutzung Schallemissionen von 60 dB(A) sowohl tagsuiber als auch nachts verursacht. Da der
kirzeste Abstand zwischen dem Rand der Gewerbeflachen und dem Rand der geplanten
Gemischten Bauflache jeweils etwa 320 m betragt, ist bei einer tblichen gewerblichen Nutzung
eine Uberschreitung der Orientierungswerte weder am Tag noch in der Nacht zu erwarten. Eine
abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt jedoch den nachfolgenden
Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Im Rahmen dieser Verfahren ist ins-
besondere die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbeflache RG2 mit den
angrenzenden Gemischten Bauflachen zu prifen und nachzuweisen. Hierfur kbnnen Emissions-
begrenzungen und/oder La&rmschutzmalnahmen erforderlich werden.

Hinsichtlich weiterer mdoglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte ist festzustellen, dass die
geplante Gemischte Bauflache keine weitere Anndherung an Emissionsquellen aus der teilweise
gemischt genutzten Dorfstruktur mit landwirtschaftlichen und gewerblichen Betrieben, wie der
400 m nordwestlich entfernten Putenmastanlage am Triftweg, gegenuber der bereits be-
stehenden Gemischten Bauflache bewirkt. Von einer wesentlichen Verscharfung der
immissionsschutzrechtlichen Situation ist in dieser Hinsicht nicht auszugehen.

Fur die Bevolkerung insgesamt werden mischbauliche Entwicklungsmoéglichkeiten in geringem
Umfang ero6ffnet, die hier im Speziellen eine touristische Nutzungserweiterung darstellen, was
zur Attraktivitat des Ortes beitragen kann. Dadurch kann dem Trend zur Uberalterung und
seinen Auswirkungen auf das Dorf- und Vereinsleben entgegengewirkt werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe) (g 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich der Anderungs-
flache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fuhren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Mit der geplanten Mischbauflache werden eine derzeitige Grin- oder Gartenflache von allge-

meiner Bedeutung in Anspruch genommen. Die Planung stellt eine kleinflachige Arrondierung
der angrenzenden Siedlungsflache dar und bereitet die Nutzung von Tiny-Hausern mit
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vergleichsweise geringer Eingriffsintensitat in Natur und Landschaft durch die Grund-
stickseigentiimerin vor.

Fur die geplante Gemischte Bauflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte zu erwarten. Dies ist auf den groRen Abstand zu bestehenden
Emissionsquellen sowie darauf zuriickzufiihren, dass die Planung gegeniber den bereits
bestehenden Bauflachen keine weitere Anndherung an Emissionsquellen bewirkt.

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und deren Erheblichkeit werden unter Beruck-
sichtigung von Vermeidungsmaflnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschéatzt werden:

— MaRnahmen zum Erhalt und Schutz von Baumen und Gehdlzen

— Ggf. MaRnahmen zum Ausgleich fur Bodenversiegelung sowie den Verlust von
Wiesenbiotopen

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
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4.5.3 Gewerbeentwicklung

Mit den folgenden Steckbriefen werden die mdglichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung fiir die Anderungsflachen zur Gewerbeentwicklung Uberschlagig und in Ent-
wurfsfassung bei aktueller Kenntnislage aufgefuhrt.

PG1 Gewerbeflache Podelzig — HauptstraRe / Klessiner StraRe
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)

Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache

Landwirtschaftsflache, Anderungsflache 2,59 ha

Flache fur MaRnahmen fur Gewerbeflache

Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (& 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein solches
an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache weist bereits einen weitgehend leerstehenden Gebaudealtbestand und
Versiegelungen auf. Mit der Darstellung einer Gewerbeflache kann der urspriingliche Zweck
der Flache zur Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen nicht mehr erflllt werden.
Bisher fanden nach Aussage des Amtes Lebus auf der Flache keine Ausgleichs- oder
ErsatzmalRnahmen statt. Weiterhin werden randstandig und kleinflachig Landwirtschaftsflachen
ihrer bisherigen Nutzung entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits teils versiegelten Flachen als
Gewerbeflachen ist im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Im Rahmen des
beigeordneten Landschaftsplans werden potenzielle Flachen fir Ausgleichs- und Ersatz-
malRnahmen ermittelt, deren Umfang um ein Vielfaches den hier betroffenen Umwidmungs-
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bereich Ubertrifft. Somit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als geringfligig
eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrschen Uberwiegend sandige, durchlédssige und podsolige Braunerden als
Bodentypen vor. Das Gelande ist nahezu eben. Hinsichtlich der Bodennutzung spielt die
landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle. Bodenzahlen sind fir diesen Bereich nicht
dokumentiert. Es liegt eine teilsanierte Altlast vor. Die Umsetzung der Planung bedarf somit
der Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde. Davon unabhéngig ist die Anderungs-
flache bereits von Versiegelungen gepragt. Ausgehend von einer abgeschétzten Bestands-
versiegelung von 0,5 kann die Darstellung als Gewerbeflache eine weitere Neuversiegelung mit
einer GRZ von 0,3 bis zum Orientierungswert von 0,8 gemaR § 17 BauNVO vorbereiten, woraus
sich eine Neuversiegelungsflache von ca. 0,78 ha ergeben kann.

Kommt es zu weiteren Versiegelungen, stellen diese erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden dar und sind entsprechend auszugleichen.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im gesamten Planungsraum und
angesichts der Vorbelastung und der nur allgemeinen Bedeutung der betroffenen Béden sind
die Eingriffe jedoch nur geringfugig bis méaRig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 40 m, wahrend die Grundwasseriberdeckung
ein sehr hohes Ruckhaltevermdgen bzw. eine sehr hohe Verweildauer des Sickerwassers
aufweist. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 50 mm/a im unteren bis mittleren
Bereich. Aufgrund der Vorbelastungen durch die Versiegelung und bei Bericksichtigung
gesetzlicher Vorgaben im Umgang mit Schadstoffen wéhrend Bauaktivitaten und des
Gewerbebetriebs sind nach jetzigem Kenntnisstand keine bedeutsamen Auswirkungen auf das
Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Oberflachenwasser (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Im Bereich der Anderungsflache wurde im Rahmen der luftbildbasierten Biotoptypendarstellung
des Landes Brandenburg (CIR-Biotoptypen, LfU 2009) ein perennierendes bzw. dauerhaftes
Kleingewédsser dokumentiert. Eine Vor-Ort-Erfassung konnte das Vorkommen bzw. den
Zustand des Kleingewassers aufgrund der Unzuganglichkeit nicht abschlieRend klaren bzw.
bewerten. Aufgrund der seit Jahrzehnten unter anderem als Maschinen-Ausleih-Station
genutzten Flache ist von einem anthropogen geprégten Kleingewésser von nur allgemeiner
Bedeutung auszugehen. Allerdings kann ein Biotopschutz aufgrund des grundsétzlich geltenden
Biotopschutzes fir naturnahe Kleingewasser gemal Biotopschutzverordnung des Landes
Brandenburg nicht ausgeschlossen werden. Eine Nutzung als Angelgewdasser ist nicht
anzunehmen.

Eine erweiterte und intensivere Nutzung der Flachen fur die Gewerbenutzung kann das
Kleingewédsser und seine Uferbereiche erheblich beeintrachtigen, wobei der Erhalt des
Kleingewéssers mit der Gewerbeflache nicht unvereinbar ist. Eine abschlielende Beurteilung
moglicher Beeintrachtigungen und das Erwirken von MalRhahmen zum Erhalt des
Kleingewéssers sind den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbe-
halten.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Aufgrund der Vorbelastungen durch Versiegelungen
und Gebaude ist anzunehmen, dass die Anderungsflache weniger bedeutsam fir die
Schutzguter Klima und Luft ist. Mdgliche Emissionen bzw. Immissionen werden im Rahmen der
Betrachtung des Schutzgutes menschliche Gesundheit untersucht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB) a)
Die Anderungsflache unterliegt in Teilen bereits einer gewerblichen Nutzung und stellt eine teils
versiegelte und mit Gebauden bestandene Flache dar. Als vorbelastete und anthropogen
gepragte Flache weist sie zunachst nur eine eingeschrénkte Lebensraumfunktion fur Tiere und
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Pflanzen auf. Im Bereich der Anderungsflache ist jedoch ein dauerhaftes Kleingewasser
dokumentiert, das grundsatzlich als naturnahes Kleingewésser dem gesetzlichen Biotopschutz
unterliegen kann. Aufgrund der eingeschrankten Zugénglichkeit konnten das tatséchliche
Vorkommen und der Zustand des Kleingewassers vor Ort bislang nicht abschlieBend erfasst
und damit auch der Schutzstatus nicht abschlielend geklart werden.

Trotz der anthropogen Uberpragten Flache ist zu bericksichtigen, dass die Nutzungsaufgabe
vor vielen Jahren in Teilen der Flachen und Geb&ude das Zuwachsen mit Gehdlzen und
Griunflachen gefordert hat. So ist davon auszugehen, dass die Flache ein erhéhtes Lebens-
raumpotenzial fur beispielsweise Gebusch- und Baumbriter bietet. Ebenso kdnnen aufge-
gebene Gebaudesubstanz Quartiere fir Fledermause bieten. Allerdings mindert die Nahe zur
BundesstraRe die Lebensraumqualitiat der Anderungsfliche. Somit sind Vorkommen von
besonders stérungsempfindlichen Tierarten eher nicht zu erwarten.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Insgesamt werden mogliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache als méaRig bedeutsam
eingestuft. Die fortschreitende Sukzession konnte Lebensraume entstehen lassen, deren
Verlust artenschutzrechtliche Konflikte hervorrufen kann. Eine abschlielende Beurteilung
moglicher Beeintrachtigungen und das Erwirken von artenschutzrechtlichen MalRnahmen und
zum Erhalt des Kleingewéassers sind den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungs-
verfahren vorbehalten.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache stellt eine zum Teil brachliegende und ehemalige Gewerbe- und Lager-
hallenflache dar, die zunehmend verfallt. Somit stellt sie aktuell eher eine Belastung fur das
Ortsbild dar. Mit der Planung wird die Flache als Gewerbeflache reaktiviert, was eine bessere
Eingliederung in das Ortsbhild erméglicht.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/ Landschaftsbild/ Ortsbild werden daher als
geringflgig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Mit der Reaktivierung der Flache als Gewerbeflache kdénnen verstarkte Bauaktivitaten fur
Umbauten ausgeldost werden, die temporédre Emissionen wie Larm- und Staubemissionen
verursachen koénnen. Allerdings kdénnen die temporare Art der Bauaktivitaten und die
Einhaltung gesetzlicher Vorgaben die baubedingten Beeintrdchtigungen deutlich reduzieren.
Im Vergleich zu anderen Standorten werden fir die Anderungsflache keine ungleich héheren
Beeintrachtigungen der Schutzguter erwartet.

Die Reaktivierung von Gewerbebetrieben kann eine Erhdhung des Zuliefererverkehrs und die
damit verbundenen Larm-, Geruchs- und Luftbelastungen zur Folge haben. Allerdings liegt die
Anderungsflache direkt an der BundesstraBe am Ortseingang in Richtung Frankfurt/Oder,
sodass eine erhebliche Zunahme des Zuliefererverkehrs bzw. des Lkw-Verkehrs innerorts nicht
zu erwarten ist. Im Vergleich zu anderen Flachen in der Gemeinde Podelzig ist der Standort fur
Gewerbeflachen im Hinblick auf die Vermeidung von zusatzlichem Verkehr innerorts am
gunstigsten gelegen.

Die Beurteilung moéglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte ausgehend der Gewerbe-
nutzung bleibt den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten, da
auf Ebene des Flachennutzungsplans weder die konkreten Vorhaben einer erweiterten
Gewerbenutzung noch deren tatsachliche Emissionen und Betriebsweisen bekannt sind. Im
Rahmen dieser Verfahren ist insbesondere die immissionsschutzrechtliche Vertréglichkeit der
Gewerbeflache PG1 mit den angrenzenden Gemischten Bauflachen und Wohnbauflachen in der
Ortslage Podelzig zu prifen und unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden gewerblichen
Vorbelastung nachzuweisen. Hierfur kdnnen Emissionsbegrenzungen und/oder Larmschutz-
mafRnahmen erforderlich werden.
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Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe) (g 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich der Anderungs-
flache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fuhren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Mit der geplanten Darstellung der Gewerbeflachen wird eine durch Versiegelungen und teils

leerstehenden Gebaudebestands vorbelastete Flache angrenzend zur Bundesstralle 112 in
Anspruch genommen. Die Zielstellung des bisher wirksamen FNP fir diese Flache als Flache
fur Ausgleichs- und ErsatzmaflRnahmen wird mit der Umwidmung aufgegeben. Nach Aussage
des Amtes Lebus wurden bisher keine Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf dieser Flache
umgesetzt. Im Rahmen des beigeordneten Landschaftsplans werden potenzielle Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ermittelt, deren Umfang um ein Vielfaches des hier
betroffenen Umwidmungsbereiches tbertrifft.

Die Anderungsflachen sind nach aktuellem Kenntnisstand nur von allgemeiner Bedeutung fur
Flora, Fauna und Biotope. Dennoch sind mogliche artenschutzrechtliche Konflikte durch die
Sanierung des Gelandes und der Gebaude nicht auszuschlieBen, indem Habitate von wert-
gebenden Arten wie Vogel und Flederméuse beseitigt werden. Die Klarung der Wertigkeit und a)
des Erhalts eines Kleingewassern ist den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungs-
verfahren vorbehalten.

Fur die geplante Gewerbeflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand immissionsschutz-
rechtliche Konflikte mit der angrenzenden Gemischten Bauflache sowie den Wohnbauflachen
in der Ortslage Podelzig nicht auszuschlieRen. Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche
Beurteilung sowie der Nachweis der Vertraglichkeit mit den schutzbedirftigen Nutzungen
bleiben den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Hierfur
kénnen Emissionsbegrenzungen und/oder La&rmschutzmalnahmen erforderlich werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig bis maRig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRhahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschatzt werden:

— MaRnhahmen zum Erhalt von Bdumen und von sonstigen Geholzstrukturen

— MaBnahmen zum Erhalt des Kleingewéasserbiotops

— Ggf. MaBRnahmen zum Ausgleich fir den Verlust von Baumen/Gehdlzen

— Ggf. MaBnahmen zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung

— MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten

— MalBnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— Ggf. MaBRnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen auf
Wohnnutzungen im Umfeld
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PG2 Gewerbeflache Podelzig — StallstraRe
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache mit Anderungsflache 10,3 ha
Stallnutzung Gewerbeflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (& 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein solches
an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache stellt eine alte LPG-Flache mit einer Vielzahl von Gebauden und Ver-
siegelungen dar. Mit der Darstellung der Gewerbeflache werden keine bestehenden Flachen-
nutzungen entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits teils versiegelten Flachen als Gewerbe-
flachen ist im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Somit werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache befinden sich Uberwiegend sandige, durchléassige Braunerden und vorherrschend
podsolige Braunerden als Bodentypen. Das Gelande ist nahezu eben. Hinsichtlich der Boden-
nutzung spielt die landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle. Bodenzahlen sind nur fur eine nicht
nennenswerte Kleinstflache dokumentiert. Die im bisher wirksamen FNP dargestellte Altlast
wird im aktuellen Altlastenkataster nicht mehr gefuhrt.

Ausgehend von einer abgeschéatzten Bestandsversiegelung von 0,5 kann die Darstellung als
Gewerbeflache eine weitere Neuversiegelung mit einer GRZ von 0,3 bis zum Orientierungswert
von 0,8 gemalRl § 17 BauNVO vorbereiten, woraus sich eine Neuversiegelungsflache von ca.
3,09 ha ergeben kann.
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Kommt es zu weiteren Versiegelungen, stellen diese erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden dar und sind entsprechend auszugleichen.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im gesamten Planungsraum und
angesichts der Vorbelastung und der nur allgemeinen Bedeutung der betroffenen Béden sind
die Eingriffe jedoch nur geringfiigig bis maRig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt mindestens 40 m, wéhrend die Grundwasseriuberdeckung
ein sehr hohes Rickhaltevermdgen bzw. eine sehr hohe Verweildauer des Sickerwassers auf-
weist. Die Grundwasserneubildung befindet sich mit ca. 50 mm/a im unteren bis mittleren
Bereich. Aufgrund der Vorbelastungen durch die Versiegelung und bei Bertcksichtigung gesetz-
licher Vorgaben im Umgang mit Schadstoffen wahrend Bauaktivitdten und des Gewerbe-
betriebs sind bei jetzigem Kenntnisstand keine bedeutsamen Auswirkungen auf das Schutzgut
Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Oberflachenwasser (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Aufgrund der Vorbelastungen durch Versiegelungen
und Gebaude ist anzunehmen, dass die Anderungsflache weniger bedeutsam fir die
Schutzgiter Klima und Luft ist. Mégliche Emissionen bzw. Immissionen werden im Rahmen der
Betrachtung des Schutzgutes menschliche Gesundheit untersucht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die bereits teils versiegelte und mit Gebauden bestandene Flache stellt mit ihren
Vorbelastungen kein wertgebendes Biotop dar. Die bereits stattfindende Nutzung mindert die
Lebensraumqualitat fur Fauna und Flora. Vorkommen von stérungsempfindlichen und
wertgebenden Tieren werden auf der Flache nicht erwartet.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Insgesamt werden mdégliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache stellt bereits eine fiir Gewerbezwecke genutzte Flache dar. Fur das
Ortsbild stellt sie aktuell eher eine Belastung dar. Mit der Planung kann eine bessere
Eingliederung in das Ortsbild erméglicht werden, wenn landschaftsplanerische Hinweise, wie
zur Eingrinung, bericksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild werden daher als
geringflgig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Darstellung der Gewerbeflache stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar. So wird
die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP planungsrechtlich
abgesichert.

Mit der Darstellung als Gewerbeflache ist eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung der
Anderungsflache und damit eine Zunahme von Larm-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen
sowie des Zulieferverkehrs nicht ausgeschlossen. Vor dem Hintergrund der bereits hohen
Auslastung der Flache fir gewerbliche Nutzungen ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die
Darstellung zu einer erheblichen Intensivierung der Emissionen fuhrt. Gleichwohl kénnen
immissionsschutzrechtliche Konflikte mit schutzbedurftigen Nutzungen, insbesondere den
angrenzenden Gemischten Bauflachen sowie den Wohnbauflachen in der Ortslage Podelzig,
nicht ausgeschlossen werden. Die abschlieRende immissionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt
den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten, da auf Ebene des
Flachennutzungsplans weder die konkreten Vorhaben noch deren tatséchliche Emissionen und

151



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrindung Teil 2: Umweltbericht  August 2026

Betriebsweisen bekannt sind. Im Rahmen dieser Verfahren ist insbesondere die immissions-
schutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbeflache PG2 mit den angrenzenden Gemischten
Bauflachen und den Wohnbauflachen in der Ortslage Podelzig nachzuweisen. Hierfir kénnen
Emissionsbegrenzungen und/oder LarmschutzmalRhahmen erforderlich werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqguter (kulturelles Erbe) (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fir den Wirkungsbereich der Anderungs-
flache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fuhren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Darstellung der Gewerbeflache stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar, so wird
die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP planungsrechtlich
abgesichert.

Die Anderungsflachen sind aufgrund der Vorbelastungen nach aktuellem Kenntnisstand nur
von allgemeiner Bedeutung.

Fur die geplante Gewerbeflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand immissionsschutz-
rechtliche Konflikte mit der angrenzenden Gemischten Bauflache sowie den Wohnbauflachen
in der Ortslage Podelzig nicht auszuschlieRen. Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche
Beurteilung sowie der Nachweis der Vertraglichkeit mit den schutzbedurftigen Nutzungen
bleiben den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Hierflr
kénnen Emissionsbegrenzungen und/oder La&rmschutzmaflnahmen erforderlich werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig bis maRig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— Ggf. MaBnahmen zum Ausgleich fiir Bodenversiegelung

— Ggf. MaBRnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen auf
Wohnnutzungen im Umfeld
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RG1 Gewerbeflache Podelzig — Bahndamm/HauptstraRe
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)

RG 1
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache Anderungsfléche 1,74 ha

Gewerbeflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein solches
an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache wird bereits von einem Gewerbe genutzt. Somit wird durch die Um-
widmung der Landwirtschaftsflache in eine Gewerbeflache keine bestehende Flachennutzung
entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits teils versiegelten Flachen als Gewerbe-
flachen ist im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Somit werden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Flache als geringflgig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrschen Uberwiegend Vega-Gleye, Vega-Pseudogleye bzw. grund- und stau-
wasserbeeinflusste Auenbdden mit hohen Anteilen an schluffigem Lehm und lehmigem Ton
vor. Das Gelande ist nahezu eben. Die Béden weisen eine hohe Verdichtungsgefahrdung auf.
Hinsichtlich der Bodennutzung spielt die landwirtschaftliche Nutzung keine Rolle. Bodenzahlen
sind nur fur eine nicht nennenswerte Kleinstflache dokumentiert.

Ausgehend von einer abgeschéatzten Bestandsversiegelung von 0,5 kann die Darstellung als
Gewerbeflache eine weitere Neuversiegelung mit einer GRZ von 0,3 bis zum Orientierungswert
von 0,8 gemaR 8 17 BauNVO vorbereiten, woraus sich eine Neuversiegelungsflache von ca.
0,52 ha ergeben kann. Allerdings ist nicht anzunehmen, dass die bisherige Flachenversiegelung
mit der Darstellung als Gewerbeflache erheblich erweitert wird.
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Kommt es zu weiteren Versiegelungen, stellen diese erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden dar und sind entsprechend auszugleichen.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im gesamten Planungsraum und
angesichts der Vorbelastung und der nur allgemeinen Bedeutung der betroffenen Béden sind
die Eingriffe jedoch nur geringfiigig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 3 m, wahrend das Grundwasser des Grund-
wasserkomplexes 1 unbedeckt ansteht. Die Grundwasserneubildung spielt mit 0 mm/a keine
Rolle. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung sind mit der Planung keine hdheren Schadstoff-
aufkommen oder weiteren Versiegelungen zu erwarten. Somit sind nach jetzigem Kenntnis-
stand keine bedeutsamen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Oberflachenwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Mit der Planung kénnen derzeit keine bedeutsamen Auswirkungen auf das lokale Klima und
das Schutzgut Luft prognostiziert werden. Aufgrund der Vorbelastungen durch Versiegelungen
und Geb&ude ist anzunehmen, dass die Anderungsflache weniger bedeutsam fiir die Schutz-
guter Klima und Luft ist. Mégliche Emissionen bzw. Immissionen werden im Rahmen der
Betrachtung des Schutzgutes menschliche Gesundheit untersucht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die bereits teils versiegelte und mit Geb&duden bestandene Flache stellt mit ihren Vor-
belastungen kein wertgebendes Biotop dar. Die bereits stattfindende Nutzung mindert die
Lebensraumqualitat fur Fauna und Flora. Vorkommen von stérungsempfindlichen und
wertgebenden Tieren werden auf der Flache nicht erwartet.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Insgesamt werden mdégliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt durch die Planung aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache und der
bereits stattfindenden.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache stellt bereits eine fiir Gewerbezwecke genutzte Flache dar. Fur das
Ortsbild stellt sie aktuell eher eine Belastung dar. Mit der Planung kann eine bessere Ein-
gliederung in das Ortsbild ermdglicht werden, wenn landschaftsplanerische Hinweise wie zur
Eingrunung bertcksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild werden daher als
geringflgig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Darstellung als Gewerbeflache entspricht der bestehenden tatsachlichen Nutzung der
Flache, sodass die gewerbliche Nutzung durch den neu aufgestellten Flachennutzungsplan
planungsrechtlich gesichert wird.

Innerhalb der Flache befindet sich mit einem Flissiggaslager und einer Vertriebsstelle eine
nach BImSchG genehmigungsbedurftige Anlage. Die Anlage bildet einen Betriebsbereich nach
8§ 3 Abs. 5a BImSchG sowie der Stdrfall-Verordnung (12. BImSchV) der unteren Klasse mit
Grundpflichten. Von der Anlage gehen potenzielle Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen
Stoffen aus. Da die geplanten Wohnbau- sowie Gemischten Bauflachen nicht naher an die
Gewerbeflache heranriicken als die bereits bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen, wird
der angemessene Sicherheitsabstand von mindestens 60 m eingehalten.

Hinsichtlich mdglicher Emissionen aus der gewerblichen Nutzung und dem Zulieferverkehr
(insbesondere Larm-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen) ist hervorzuheben, dass fur den
innerhalb der Gewerbeflache RG1 bestehenden Betrieb nach Einschatzung des Landesamtes

154



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrindung Teil 2: Umweltbericht  August 2026

fur Umwelt (LfU) die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit den néchstgelegenen
vorhandenen Wohnnutzungen (Schutzanspruch Mischgebiet) derzeit gegeben ist (vgl.
Stellungnahme des LfU vom 02.10.2025 im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zur
Aufstellung des gemeinsamen Flachennutzungsplans).

Die geplante Wohnbauflache an der Stralle Am Sportplatz liegt zudem Gber 500 m sudlich der
geplanten Gewerbeflache und damit in einem ausreichenden Abstand, um eine Verscharfung
der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen aufgrund eines héheren Schutzanspruchs der
geplanten Wohnnutzung nach derzeitigem Kenntnisstand auszuschlieBen. Die geplante
Siedlungsentwicklung fuhrt somit voraussichtlich nicht zu zusatzlichen Anforderungen an die
Emissionsbegrenzung des bestehenden Betriebs.

Gleichwohl ist mit der Darstellung als Gewerbeflache eine zukinftige Ausweitung der
gewerblichen Nutzung und damit eine Zunahme von L&rm-, Geruchs- und Luftschadstoff-
emissionen sowie des Zulieferverkehrs nicht ausgeschlossen. Fir derzeit nicht bekannte Ent-
wicklungsabsichten des Betriebs sind mogliche immissionsschutzrechtliche Konflikte mit
schutzbedurftigen Nutzungen daher in nachfolgenden Genehmigungsverfahren zu prifen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe) (g 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fiir den Wirkungsbereich der Anderungs-
flache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fuhren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Die Darstellung der Gewerbeflache stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar, so wird

die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP planungsrechtlich
abgesichert.

Die Anderungsflachen sind aufgrund der Vorbelastungen nach aktuellem Kenntnisstand nur
von allgemeiner Bedeutung.

Fur die geplante Gewerbeflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissions-
schutzrechtlichen Konflikte mit bestehenden oder geplanten schutzbedurftigen Nutzungen zu
erwarten. Eine zuklnftige Ausweitung der gewerblichen Nutzung und damit verbundene
zusatzliche Emissionen kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Mdgliche Konflikte durch
derzeit nicht bekannte betriebliche Entwicklungsabsichten sind daher in nachfolgenden
Genehmigungsverfahren zu prifen.

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und deren Erheblichkeit werden unter
Beriicksichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnis-
standes als vergleichsweise geringfligig eingeschétzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschatzt werden:

— MalRnahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— Ggf. MaRnahmen zum Ausgleich fur Bodenversiegelung

— Ggf. MaRnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen auf
Wohnnutzungen im Umfeld
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RG2 Gewerbeflache Podelzig — Bahndamm/HauptstralRe
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)

RG 2
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Elache
Landwirtschaftsflache Anderungsflache 1,4 ha

Gewerbeflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Anderungsflache liegt weder in einem Natura 2000-Gebiet noch grenzt sie an ein solches
an. Nach aktuellem Kenntnisstand bestehen keine Wirkungszusammenhénge zwischen der
Planung und Natura 2000-Gebieten.

Schutzgut Flache (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache wird bereits landwirtschafts- und gewerbebetrieblich genutzt. Mit der
Umwidmung der Landwirtschaftsflache in eine Gewerbeflache werden keine bestehenden
Flachennutzungen entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits versiegelten Flachen als Gewerbeflachen ist
im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Somit werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrscht Gberwiegend Vega-Gley bzw. grundwasserbeeinflusster Auenboden mit
hohen Anteilen an schluffigem Lehm und geringen Anteilen an mittellehmigem Sand. Das
Gelande ist nahezu eben und nahezu vollstandig versiegelt. Hinsichtlich der Bodennutzung
spielt die landwirtschaftliche Nutzung als Acker- oder Griinland keine Rolle.

Die Flache wird als altlastverdéchtige Flache ,LPG Golzow BT Reitwein* im Altlastenkataster
gefiihrt, die bei einer Entwicklung der Flache bzw. Bauaktivitaten in Abstimmung mit der
zustandigen unteren Bodenschutzbehdrde zu bericksichtigen gilt.

Aufgrund der Vorbelastungen und der bereits stattfindenden Nutzung sind mit der Planung
unter Berucksichtigung der Altlastenverdachtsflache keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.
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Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Aufgrund der nahezu vollstdndigen Versiegelung sind weder die Flache noch mdgliche
Auswirkungen der Planung fir das Schutzgut Grundwasser bedeutsam.

Schutzgut Oberflachenwasser (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Aufgrund der nahezu vollstandigen Versiegelung sind weder die Flache noch mdgliche Aus-
wirkungen der Planung fur die Schutzgiuter Klima und Luft bedeutsam. Mdgliche Emissionen
bzw. Immissionen werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes menschliche Gesund-
heit untersucht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die bereits versiegelte Flache stellt mit ihren Vorbelastungen kein wertgebendes Biotop dar.
Die bereits stattfindende Nutzung mindert die Lebensraumqualitat fir Fauna und Flora. Vor-
kommen von stérungsempfindlichen und wertgebenden Tieren werden auf der Flache nicht
erwartet.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Insgesamt werden mdégliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt durch die Planung aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache und der
bereits stattfindenden Nutzung der Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache stellt bereits eine vollversiegelte landwirtschafts- oder gewerbe-
betriebliche Flache dar. Fur das Ortsbhild stellt sie aktuell eher eine Belastung dar. Mit der
Planung kann eine bessere Eingliederung in das Ortsbild ermdglicht werden, wenn land-
schaftsplanerische Hinweise wie zur Eingriinung bericksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild werden daher als
geringfligig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Die Darstellung als Gewerbeflache entspricht der bestehenden tatsachlichen Nutzung der
Flache, sodass die gewerbliche Nutzung durch den neu aufgestellten Flachennutzungsplan
planungsrechtlich gesichert wird.

Mit der Darstellung als Gewerbeflache ist eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung der
Anderungsflache und damit eine Zunahme von Larm-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen
sowie des Zulieferverkehrs nicht ausgeschlossen. Vor dem Hintergrund der bereits hohen
Auslastung der Flache fiir gewerbliche Nutzungen ist jedoch nicht davon auszugehen, dass die
Darstellung zu einer erheblichen Intensivierung der Emissionen fuhrt. Gleichwohl kénnen
immissionsschutzrechtliche Konflikte mit schutzbedurftigen Nutzungen, insbesondere den an-
grenzenden Gemischten Bauflachen, nicht ausgeschlossen werden. Die abschlieRende immis-
sionsschutzrechtliche Beurteilung bleibt den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungs-
verfahren vorbehalten, da auf Ebene des Flachennutzungsplans weder die konkreten Vorhaben
noch deren tatsachliche Emissionen und Betriebsweisen bekannt sind. Im Rahmen dieser
Verfahren ist insbesondere die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der Gewerbeflache
RG2 mit der angrenzenden Gemischten Bauflache nachzuweisen. Hierfiir kbnnen Emissions-
begrenzungen und/oder Larmschutzmalnahmen erforderlich werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe) (g 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.
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Weiterhin ist zu erwdhnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fir den Wirkungsbereich der Anderungs-
flache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fuhren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Darstellung der Gewerbeflache stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar, so wird
die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP planungsrechtlich
abgesichert.

Die Anderungsflachen sind aufgrund der Vorbelastungen (nahezu vollstandige Vollversie-
gelung) nur von allgemeiner Bedeutung.

Fur die geplante Gewerbeflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand immissionsschutz-
rechtliche Konflikte mit der angrenzenden Gemischten Bauflache nicht auszuschlieBen. Eine
abschlieende immissionsschutzrechtliche Beurteilung sowie der Nachweis der Vertraglichkeit
mit den schutzbedirftigen Nutzungen bleiben den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Geneh-
migungsverfahren vorbehalten. Hierfur kdnnen Emissionsbegrenzungen und/oder L&rm-
schutzmaRnahmen erforderlich werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter und deren Erheblichkeit werden unter Beriick-
sichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnisstandes
als vergleichsweise geringfligig eingeschatzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschatzt werden:

— MalRnhahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen auf
Wohnnutzungen im Umfeld
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RG3 Gewerbeflache Podelzig — HauptstraRe Nord
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Sondergebiet fiir Erholung und | Anderungsflache 0,93 ha

Freizeit Gewerbeflache

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Anderungsflache grenzt an das EU-Vogelschutzgebiet ,Mittlere Oderniederung“ an. Nach
aktuellem Kenntnisstand kénnen keine Wirkungszusammenhéange zwischen der Planung und
dem EU-Vogelschutzgebiet festgestellt werden, die tUber das derzeitige Mal3 der Vorbelastung
im Rahmen der bisherigen Darstellung als SO-Gebiet Erholung und Freizeit hinausgehen.

Schutzgut Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Die Anderungsflache wird bereits gewerbebetrieblich genutzt. Mit der Umwidmung in eine
Gewerbeflache werden keine bestehenden Flachennutzungen entzogen.

Die Nutzung von bereits vorbelasteten und bereits versiegelten Flachen als Gewerbeflachen ist
im Sinne der Reduzierung des Flachenverbrauchs. Somit werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrscht Gberwiegend Vega-Gleye bzw. grundwasserbeeinflusster Auenboden mit
hohem Anteil an schluffigen Lehm. Hinsichtlich der Bodennutzung spielt die landwirtschaftliche
Nutzung keine Rolle. Das Gelande ist nahezu eben. Die Boden sind durch die bisherige Nutzung
vorbelastet und teilweise versiegelt.

Ausgehend von einer abgeschéatzten Bestandsversiegelung von 0,5 kann die Darstellung als
Gewerbeflache eine weitere Neuversiegelung mit einer GRZ von 0,3 bis zum Orientierungswert
von 0,8 gemalRl § 17 BauNVO vorbereiten, woraus sich eine Neuversiegelungsflache von ca.
0,25 ha ergeben kann.
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Kommt es zu weiteren Versiegelungen, stellen diese erhebliche Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden dar und sind entsprechend auszugleichen.

Im Hinblick auf die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im gesamten Planungsraum und
angesichts der Vorbelastung und der nur allgemeinen Bedeutung der betroffenen Béden sind
die Eingriffe jedoch nur geringfiigig bedeutsam.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 3 m, wahrend die Grundwasseriuberdeckung nur
geringmachtig ist und Uber ein nur sehr geringes Rlckhaltevermégen verfiigt. Die Grund-
wasserneubildung spielt mit ca. 0 mm/a keine Rolle.

Die Umwidmung zur Gewerbeflache stellt die derzeitige Nutzung dar. Daher kénnen die Aus-
wirkungen durch die Umwidmung in eine Gewerbeflache als weniger bedeutsam eingestuft
werden.

Schutzgut Oberflachenwasser (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Aufgrund der teilweisen Versiegelung sind weder die Flache noch mdégliche Auswirkungen der
Planung fur die Schutzguter Klima und Luft bedeutsam. Mdgliche Emissionen bzw. Immissionen
werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes menschliche Gesundheit untersucht.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die bereits teilversiegelte Flache stellt mit ihren Vorbelastungen kein wertgebendes Biotop dar.
Die bereits stattfindende Nutzung mindert die Lebensraumqualitat fur Fauna und Flora. Vor-
kommen von stérungsempfindlichen und wertgebenden Tieren werden auf der Flache nicht
erwartet.

Die Flache stellt keinen bedeutsamen Teil des Biotopverbundes dar.

Insgesamt werden mogliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt durch die Planung aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Flache und der
bereits stattfindenden Nutzung als geringfligig eingestuft.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Anderungsflache stellt bereits eine teilversiegelte, gewerbebetrieblich genutzte Flache dar.
Fur das Ortsbild stellt sie aktuell eher eine Belastung dar. In der Vergangenheit wurden bereits
Eingrunungen angrenzend zur umliegenden Ackerflache umgesetzt. Mit der Planung kann eine
bessere Eingliederung in das Ortsbild entlang der StralRe bzw. am Ortseingang ermdglicht
werden, wenn landschaftsplanerische Hinweise wie zur Eingrinung bertcksichtigt werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild werden daher als
geringflgig eingestuft.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Die Darstellung als Gewerbeflache entspricht teilweise der bisherigen tatsachlichen Nutzung
der Flache, sodass die bestehende gewerbliche Nutzung durch den neu aufgestellten FNP
planungsrechtlich gesichert wird.

Mit der Darstellung als Gewerbeflache ist eine Ausweitung der gewerblichen Nutzung der
Anderungsflache und damit eine Zunahme von Larm-, Geruchs- und Luftschadstoffemissionen
sowie des Zulieferverkehrs nicht ausgeschlossen. Fir den Bereich bestehen derzeit Planungen
zur Errichtung und zum Betrieb einer Pyrolyseanlage zur Verwertung von Reststoffen aus der
Holzverarbeitung.

Damit koénnen immissionsschutzrechtliche Konflikte mit schutzbedurftigen Nutzungen,
insbesondere der angrenzenden Gemischten Baufldche, nicht ausgeschlossen werden. Die
abschlieende immissionsschutzrechtliche Beurteilung sowie die Priifung mdoglicher sicherheits-
relevanter Anforderungen bleiben den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmi-
gungsverfahren vorbehalten, da auf Ebene des Flachennutzungsplans weder konkrete Vor-
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haben noch deren tatsachliche Emissionen und Betriebsablaufe bekannt sind. Im Rahmen
dieser Verfahren ist insbesondere die immissionsschutzrechtliche Vertréglichkeit der Gewerbe-
flache RG3 mit der angrenzenden Gemischten Bauflache nachzuweisen. Hierfir kdnnen
Emissionsbegrenzungen und/oder LarmschutzmalRhahmen erforderlich werden.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache sind bisher keine besonderen Kultur- und sonstige Sachgtiter
festgestellt worden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)
Es sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine relevanten Wechselwirkungen neben den bereits
genannten Auswirkungen bekannt.

Weiterhin ist zu erwahnen, dass im Rahmen der Neuaufstellung des Gemeinsamen
Flachennutzungsplans derzeit keine Plane oder Programme fir den Wirkungsbereich der
Anderungsflache bekannt sind, die zu kumulativen Wirkungen fithren kénnten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Die Umwidmung zur Gewerbeflache stellt die bisherige reale Nutzung der Flache dar, so wird
die Gewerbenutzung durch die Darstellung im neu aufgestellten FNP planungsrechtlich
abgesichert.

Die Anderungsflachen sind aufgrund der Vorbelastungen nur von allgemeiner Bedeutung.

Fur die geplante Gewerbeflache sind nach derzeitigem Kenntnisstand immissionsschutz-
rechtliche Konflikte mit der angrenzenden Gemischten Bauflache nicht auszuschlielen. Eine
abschlieende immissionsschutzrechtliche Beurteilung sowie der Nachweis der Vertraglichkeit
mit den schutzbedirftigen Nutzungen bleiben den nachfolgenden Bauleitplan- bzw.
Genehmigungsverfahren vorbehalten. Hierfir kdnnen Emissionsbegrenzungen und/oder
LarmschutzmaRnahmen erforderlich werden.

Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und deren Erheblichkeit werden unter
Beriicksichtigung von Vermeidungsmalnahmen und auf Grundlage des derzeitigen Kenntnis-
standes als vergleichsweise geringfligig eingeschétzt.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschatzt werden:

— MalRnhahmen zur besseren Eingliederung in das bestehende Ortsbild

— Ggf. MaRnahmen zum Ausgleich fur Bodenversiegelung

— Ggf. MaBnahmen zur Vermeidung von gewerbebetriebsbedingten Immissionen auf
Wohnnutzungen im Umfeld
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4.5.4 Entwicklung zur Nutzung von erneuerbaren Energien

Mit dem folgenden Steckbrief werden die mdglichen Umweltauswirkungen bei Umsetzung
der Planung fur die Anderungsflachen zur Nutzung von erneuerbaren Energien tiberschlagig
und in Entwurfsfassung bei aktueller Kenntnislage aufgefuhrt.

Die folgende Auflistung der Anderungsflachen befasst sich nur mit solchen Flachen, fir die
noch kein Verfahren zur Anderung des bestehenden FNPs eingeleitet worden ist.

Fur weitere Flachen zur Nutzung von erneuerbaren Energien bestehen bereits Anderungs-
verfahren zum bisherigen FNP. Die Untersuchung von méglichen Umweltauswirkungen war
oder ist dabei bereits Gegenstand der laufenden Verfahren. Entsprechend sind hinsichtlich
der Bewertung von Umweltauswirkungen dieser Flachen auf die Unterlagen und Gutachten
der laufenden oder abgeschlossenen Verfahren zu verweisen:

- 1. Anderung (abgeschlossen) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Windpark
Podelzig-Lebus, hier Gemeinde Podelzig® (02.12.2002) zum Bebauungsplan
»Windpark Podelzig“ mit Satzungsbeschluss vom 25.06.2026 und damit zusammen-
hangend 4. Anderung FNP Beschluss mit Feststellungsbeschluss vom 25.06.2026

— 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans Wohnbebauung ,,Am Teich*
Podelzig mit Aufstellungsbeschluss am 7.5.2025. Eine Beschlussvorlage
GP/603/2026 fur den 26.08.2026 Uuber die Aufhebung des Beschlusses "Auf-
stellungsbeschluss zur 1. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Wohnbebauung "Am Teich" Podelzig" liegt vor.

- 2. Anderung FNP (abgeschlossen) Sondergebiet ,Energiegewinnung aus Biomasse*
Februar 2014

- 3. Anderung FNP (laufend, Vorentwurf vom 27.08.2024) zu: ,Freiflachen-
Photovoltaik-Anlage westlich der alten Bahnlinie”, Aufstellungsbeschluss am
23.02.2022, Namensanderung am 28.06.2023 in ,Freiflachen — Photovoltaik —
Anlage — Sonnenwiese Gut Klessin GbR Podelzig“, damit zusammenhangend:
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaik-Anlage westlich der
alten Bahnlinie* mit Aufstellungsbeschluss vom 23.02.2022, Namensanderung am
28.06.2023 in ,Freiflachen — Photovoltaik — Anlage — Sonnenwiese Gut Klessin GbR
Podelzig“;
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. Reitwein — ,,Freiflachen-Photovoltaik-
RSOl Sondergebietsflachen PV w
Anlage
bisheriger FNP aus 2005 Entwurf FNP (Stand August 2026)
Bisherige Darstellung Geplante Darstellung der Flache
Landwirtschaftsflache, Anderungsflache 65 ha
Waldneuentwicklung Sondergebietsflache
Solarenergie

Vorhandene Plane und Programme
keine

Umwelt-, Natur- und weitere Schutzziele
Weitere Uber die allgemeinen Schutzziele u.a. nach BNatSchG und BbgNatSchAG hinaus bestehen
keine weiteren besonderen Schutzziele.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete (g 1 Abs. 6 Nr. 7 ¢) BauGB)

Da auf Grundlage einer Planerischen Potentialanalyse zur Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bornholdt 2026) das Sondergebiet fur den Entwurf auf 65 ha deutlich
reduziert wurde, werden keine Flachen des EU-Vogelschutzgebiets mehr in Anspruch
genommen. Die Anderungsflache grenzt jedoch weiterhin an das EU-Vogelschutzgebiet an.
Zwischen der Planung und den 6stlich liegenden Offenflachen des EU-Vogelschutzgebiets
verlauft eine Strale, die bereits vergramend flr sensible Rastvégel und Brutvdgel des Offen-
lands wirken kann. Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Wirkungszusammenhéange
zwischen der Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet und seinen Erhaltungszielen erkennbar.
Die abschlieBende Beurteilung méglicher Wirkungszusammenhénge bleibt jedoch den nach-
folgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Schutzgut Flache (g 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Flachen, die derzeit als Ackerflachen genutzt werden, werden bei Errichtung einer kon-
ventionellen Photovoltaikfreiflachenanlage dauerhaft ihrer bisheriger landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen, umgewidmet und geringfligig versiegelt. Bei einer Agri-PV-Nutzung kann die
Flache, wenn auch in geringerem Male, weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Eine im
bisher wirksamen FNP geplante Waldneuentwicklung (stidwestliche Ecke der SO-Flache) wird
zugunsten der Umwidmung aufgegeben. Teilweise werden landwirtschaftliche Hochertrags-
standorte in Anspruch genommen. Allerdings fallen im Mittel die Ertragsfahigkeiten in den
Anderungsbereichen im Vergleich zu anderen Flachen im Oderbruch etwas geringer aus.

Die technische Uberpragung der Landschaft durch Photovoltaik-Freiflichenanlagen kann
insbesondere aufgrund der grof3flachigen technischen Anlagen als Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes sowie als Zerschneidung bzw. Barrierewirkung in der freien Landschaft wahrge-
nommen werden. Allerdings ist die Erzeugung erneuerbarer Energie mittels Photovoltaik-
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Freiflachenanlagen im Vergleich zum Anbau von Energiepflanzen, beispielsweise Mais, bezogen
auf den Energieertrag je Flacheneinheit um ein Vielfaches flacheneffizienter.

So sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache aufgrund eines mdoglichen Entzugs von
grofRflachigen, teils hochertragsreichen Standorten und der technischen Uberpragung freier
Landschaft als bedeutsam zu bewerten.

Schutzgut Boden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

In der Flache herrschen uUberwiegend Vega-Gley und Vega-Pseudogley bzw. grund- und
stauwasserbeeinflusste Auenbdden mit hohen Anteilen an lehmigem Ton und geringeren
Anteilen an schluffigem Lehm vor. Teilweise weist der Boden hohe Ackerzahlen von mehr als
50 Bodenpunkten auf. Innerhalb der Sondergebietsflache betragt die Ackerzahl im Mittel 46.
Im Vergleich zu den Ertragsfahigkeiten anderer Flachen im Oderbruch féallt die Ertragsfahigkeit
der Anderungsflache etwas geringer aus.

Das Gelande ist sehr leicht wellig bis nahezu eben. In groBen Teilen herrscht eine hohe
Verdichtungsgefahrdung vor. Nahr- und Schadstoffeintrage sowie die Bodenbearbeitung durch
die intensive Ackerbewirtschaftung stellen eine Vorbelastung der Boéden dar.

Mit der Planung sind aufgrund der GroRe der PV-FFA nur kleinflachige Versiegelungen bzw.
Teilversiegelungen durch neu anzulegende Zuwegungen, Modultischverankerungen und
Nebenanlagen wie Trafostationen und ggf. Batteriespeicher zu erwarten. Bei einem ange-
nommenen Versiegelungsanteil von 3 % der Gesamtflache kénnen sich Versiegelungen bzw.
Teilversiegelungen auf maximal rund 2 ha erstrecken. Da Versiegelungen erhebliche Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Boden darstellen, sind diese im Rahmen des nachfolgenden
Bauleitplanverfahrens entsprechend auszugleichen.

Sollte die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen mit einer Reduzierung der intensiven
Landwirtschaft einhergehen, wirkt sich dies grundséatzlich positiv auf das Schutzgut aus, indem
Eintrage von Dingemitteln und Pestiziden sowie die Bodenbearbeitung reduziert werden.

Schutzgut Grundwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Der Grundwasserflurabstand betragt 2 bis 4 m, wahrend die Grundwasseriberdeckung ent-
weder nicht vorhanden oder nur geringmachtig ist und Uber ein nur sehr geringes
Ruckhaltevermdgen verfugt. Die Grundwasserneubildung spielt mit ca. O bis 10 mm/a aufgrund
der grundwassernahen Verhéltnisse keine Rolle.

Sollte die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen mit einer Reduzierung der intensiven Land-
wirtschaft einhergehen, wirkt sich dies grundsétzlich positiv auf das Schutzgut aus, indem
Eintrage von Dingemitteln und Pestiziden sowie die Bodenbearbeitung reduziert werden.

Je nach Verankerungsmaterial der PV-Anlagen kénnen insbesondere bei hoch anstehendem
Grundwasser bzw. wassergesattigten Boéden Zinkeintrage auftreten. Durch eine
standortangepasste Materialwahl kann dieses Risiko vermieden werden.

Schutzgut Oberflachenwasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)
Im Bereich der Anderungsflache besteht kein Oberflachenwasser.

Schutzgiter Klima und Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die Uberbauung der bislang offenen Landschaft durch eine Photovoltaik-Freiflachenanlage kann
zu Veranderungen des lokalen Mikroklimas und der bodennahen Luftstrémungen fihren. Nach
derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des geplanten Sondergebiets jedoch keine
bedeutsamen Luftaustausch- oder Kaltluftabflussbahnen erkennbar. Zudem ist aufgrund der
Lage im landlich gepragten Raum mit vergleichsweise geringer thermischer und
lufthygienischer Belastung von einer geringen Empfindlichkeit gegentber entsprechenden
Veranderungen auszugehen.

Der Betrieb von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist weitgehend emissionsfrei. Mdgliche
baubedingte Staubemissionen sind zeitlich und rAGumlich begrenzt und kdnnen durch geeignete
MaRnahmen weitgehend vermieden bzw. minimiert werden. Weitere mégliche Auswirkungen
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durch Emissionen und Immissionen werden im Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes
-Mensch und menschliche Gesundheit* bericksichtigt.

Insgesamt sind die moglichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Klima und Luft
nach derzeitigem Kenntnisstand als geringfugig einzustufen.

Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt (& 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen stellen kein wertgebendes Biotop dar. Die bisherige
Bodenbearbeitung und die Dunger- und Pestizideinsatze mindern die Lebensraumqualitat fur
Fauna und Flora. Wertgebende Tierarten, die trotz intensiver Landwirtschaft die Flachen nutzen
koénnen, sind Rastvdgel und stellenweise Brutvogel der Agrarlandschaften, wenn auch fur
letztere Bruterfolge auf besonders intensiv bewirtschafteten Flachen nur eingeschrankt maglich
sind.

Sollte die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen mit einer Reduzierung der intensiven Land-
wirtschaft einhergehen und beruhigte Flachen im Bereich der Photovoltaik-Freiflachenanlagen
schaffen, kann insgesamt die Artenvielfalt im Vergleich zu intensiven Ackerflachen erheblich
steigen (Peschel & Peschel 2025).

Die geplante Flache grenzt im Norden an eine Biotopverbundflache fir Arten der Kleingewasser.
Sofern die PV-FFA-Flachen extensiv bewirtschaftet werden, kdnnen sich gegeniber der
bisherigen intensiven Ackernutzung die Lebensraum- und Wanderbedingungen fir Amphibien
grundsatzlich verbessern.

Im Siden grenzt die Flache an eine potenzielle Entwicklungsflache des Biotopverbunds fir
Arten der Kleinmoore. Diese ist Teil einer Suchkulisse fir potenzielle Moorentwicklungen auf
grundwasserbeeinflussten Gleyb6éden und stellt keinen Nachweis bestehender Moorflachen
oder Moorbdden dar. Aufgrund der Nahe zur LandesstralRe L 331 ist die Eignung der randlichen
Bereiche fur die Entwicklung hochwertiger Moorlebensraume zudem eingeschrankt. Sofern die
PV-FFA-Flachen entsprechend extensiv bewirtschaftet werden und eine Wiedervernassung
ermoéglicht wird, kann die Nutzung grundsatzlich mit einer Moorentwicklung vereinbar sein und
gegenuber der bisherigen intensiven Ackernutzung zu einer Aufwertung beitragen.

Insgesamt sind die Auswirkungen auf den Biotopverbund bei extensiver Bewirtschaftung der
PV-FFA-Flachen als geringfligig bis positiv einzustufen.

Insgesamt werden mdégliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt durch die Planung aufgrund der allgemeinen Bedeutung der Fldche als gering-
fugig bis maRig bedeutsam eingestuft. Sollte die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen mit
einer Reduzierung der intensiven Landwirtschaft einhergehen, ist eine Steigerung der Arten-
vielfalt zu erwarten. Gleichzeitig kdnnen Lebensraume einzelner Arten, die die Flachen bisher
nutzen kdnnten, wie Rastvogel und Végel der offenen Agrarlandschaften, erheblich beein-
trachtigt werden.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild/Ortsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB)

Besondere landschafts- bzw. ortsbildpragende Elemente werden nicht Uberplant. Die
Anderungsflache liegt an keinem besonders von Siedlungsbereichen einsehbaren Standort. Die
Sichtbarkeit aus der Perspektive der sudlich verlaufenden Landesstrale kann durch eine
Eingrunung bzw. Heckenpflanzung reduziert werden. Auch wenn die Planung einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage in dieser GroRenordnung eine massive technische Uberpragung der
freien Landschaft darstellt, bewirkt die gewéhlte Lage der Sondergebietsflachen, dass die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild nach derzeitigem Kenntnisstand
als nur geringfligig bis maRig bedeutsam eingestuft werden.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 c) BauGB)

Aufgrund der Entfernung zu den Siedlungsbereichen von mindestens 350 m und der im
Wesentlichen emissionsarmen Betriebsweise von PV-FFA sind nach derzeitigem Kenntnisstand
keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit Wohnnutzungen zu erwarten. Allerdings
kénnen technische Nebenanlagen, insbesondere Batteriespeichersysteme, LA&rmimmissionen
verursachen, die durch geeignete MalRnahmen zu minimieren sind. Zudem kénnen Blend-
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wirkungen, insbesondere gegenuber der stidlich gelegenen Landesstralle, nicht ausgeschlossen
werden. Eine Abschirmung, beispielsweise durch Eingrinungen, kann mdégliche Beeintrachti-
gungen reduzieren.

Die abschlieBende Beurteilung mdglicher immissionsschutzrechtlicher Auswirkungen und der
Nachweis der Vertraglichkeit mit schutzbedirftigen Nutzungen bleiben den nachfolgenden
Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten. Hierfir kdnnen Larmschutzmal-
nahmen, Emissionsbegrenzungen und/oder Eingriinungen erforderlich werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter (kulturelles Erbe) (g 1 Abs. 6 Nr. 7 d) BauGB)

Im Bereich der Anderungsflachen sind stellenweise Bodendenkmale dokumentiert. Aufgrund
der verhaltnismaRig geringen Bodeneingriffe durch den Bau von PV-FFA kdnnen planungs-
bedingte Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter unter Berlcksichtigung des
Denkmalschutzes als geringfiuigig bis maRig bedeutsam eingestuft werden.

Wechsel- und Kumulationswirkungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Uber die bereits beschriebenen Auswirkungen hinaus
keine relevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bzw. Umweltbelangen erkenn-
bar.

Mdogliche kumulative Wirkungen kdénnen sich jedoch im Zusammenwirken mit Planungen fur
Photovoltaik-Freiflachenanlagen in den angrenzenden Nachbargemeinden ergeben. Im Um-
kreis von 5 km befinden sich derzeit mehrere grof3flachige PV-Planungen. Hierzu z&hlt insbe-
sondere eine geplante Photovoltaik-Freiflachenanlage mit einer Gr63e von tUber 100 ha in der
benachbarten Gemeinde Kustriner Vorland in unmittelbarer Nahe des Plangebiets (vgl. Kapitel
2.6.3).

Eine raumliche Biindelung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen kann grundsatzlich dazu bei-
tragen, nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sowie eine grolirAumige Zerschnei-
dung der Landschaft gegenuber einer dispersen Verteilung zu begrenzen. Andererseits kann
die konzentrierte Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu einem groRRflachigen Ver-
lust von Nahrungs- und Rastflachen, insbesondere fur rastende Vogelarten, fuhren. Dartber
hinaus kénnen — abhangig von GroRe, Ausgestaltung und Lage der Anlagen — kumulative
Barrierewirkungen fur wandernde Tierarten sowie Veranderungen lokalklimatischer Verhalt-
nisse auftreten.

Da die Beurteilung kumulativer Wirkungen maRgeblich von der konkreten Ausgestaltung und
dem Zusammenwirken der einzelnen Vorhaben abhéngt, ist eine abschlieRende Bewertung auf
Ebene des Flachennutzungsplans nicht méglich. Sie bleibt den nachfolgenden Bauleitplan- und
Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen
Die Anderungsflachen sind im Hinblick auf die intensive Ackerbewirtschaftung nur von

allgemeiner Bedeutung fur die Schutzguter Biotope, Flora und Fauna. Dennoch sind mégliche
artenschutzrechtliche Konflikte durch die Inanspruchnahme von Habitaten von Offenland-
vogeln bei den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren zu bertcksichtigen.

Aufgrund der fehlenden Inanspruchnahme von Fldchen des angrenzenden EU-Vogelschutz-
gebiets ,Mittlere Oderniederung“ und nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Wirkungs-
zusammenhénge zwischen der Planung und dem EU-Vogelschutzgebiet und seinen Erhaltungs-
zielen erkennbar. Die abschlieRende Beurteilung mdéglicher Wirkungszusammenhénge bleibt a)
jedoch den nachfolgenden Bauleitplan- bzw. Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Im Hinblick auf das Schutzgut Landschaftsbild, das durch grofl3flachige Photovoltaikanlagen
beeintrachtigt werden kann, wird aufgrund der gewéhlten Lage der Anderungsflachen eine
verhaltnismafig geringe Eingriffsintensitat erwartet.

Aufgrund der ausreichenden Entfernung zu schutzbedirftigen Nutzungen (mindestens 350 m
zu Wohnbauten) und der im Wesentlichen emissionsarmen Betriebsweise von PV-FFA sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine erheblichen immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu
erwarten. Moégliche Beeintrachtigungen durch technische Nebenanlagen wie Batteriespeicher-
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systeme oder Blendwirkungen sind im Rahmen der nachfolgenden Verfahren zu prifen und
kénnen durch geeignete Mallhahmen minimiert werden.

Somit sind die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und deren Erheblichkeit und unter
Berucksichtigung von VermeidungsmalRnahmen wie Eingrinungen eher als geringfligig bis
maRig einzuschatzen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung

Konkrete MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen sind auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung zu entwickeln und umzusetzen. Im Folgenden werden auf Ebene des
FNP bereits auf solche MaRnahmen hingewiesen, die fur die Anderungsflache als besonders relevant
eingeschéatzt werden:

— MaBnahmen zur Eingliederung in das bestehende Landschaftsbild und zur Minderung von
moglichen Blendwirkungen (MalRhahmen zur Eingrinung/ Heckenpflanzungen als
Sichtschutz)

— MafBnahmen zur Verringerung der Barrierewirkung fir Tierarten

— MaBnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Konflikten
— MaRnahmen zum Ausgleich fur Bodenversiegelung

— MaRnahmen zur Vermeidung von baubedingten Bodenverdichtungen

— Ggf. MaBnahmen zur Reduzierung von Larmimmissionen (ausgehend von
Batteriespeichersystemen)

4.5.5 Zusammenfassung der Bewertung der Umweltauswirkungen

Zusammenfassend sind mit den geplanten Siedlungs-, Gewerbe- und Sondergebiets-
darstellungen in Uberschlagiger Weise Uberwiegend geringe bis mittlere Umweltaus-
wirkungen verbunden (vgl.

Tabelle 11). Die wesentlichen Umweltwirkungen ergeben sich aus der zusatzlichen
Inanspruchnahme bisher Uberwiegend unversiegelter Flachen und den damit verbundenen
moglichen Bodenversiegelungen. Diese betreffen insbesondere die geplanten
Siedlungsentwicklungen sowie das Sondergebiet fur die PV-Freiflachenanlage. Die
Gewerbeflachendarstellungen dienen dagegen Uuberwiegend der planungsrechtlichen
Sicherung bereits bestehender gewerblicher Nutzungen auf baulich vorgepragten Stand-
orten, sodass zusatzliche Flacheninanspruchnahmen und Versiegelungen voraussichtlich
geringer ausfallen als bei einer erstmaligen Entwicklung bislang ungenutzter Standorte.

Die geplante Siedlungsentwicklung erfolgt Uberwiegend als Arrondierung bestehender
Siedlungsbereiche. Sie umfasst sowohl Flachen der Innenentwicklung als auch
kleinraumige Erweiterungen, die geringfligig in den AufRenbereich hineinreichen. Ein
Beispiel hierfur ist die Entwicklung in Podelzig zwischen dem Ortskern und Neu-Podelzig
entlang der StralBe ,,Am Sportplatz“. Fur die Siedlungserweiterungen werden bisher
unversiegelte Landwirtschafts-, Grunland- und Wiesenflachen in Anspruch genommen,
sodass insbesondere fir das Schutzgut Boden relevante Beeintrdchtigungen vorbereitet
werden. Bodenversiegelungen stellen erhebliche Eingriffe dar und sind im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren durch geeignete Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmafnahmen zu bericksichtigen.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kénnen insbesondere die Inanspruch-
nahme von Wiesen- und Offenlandflachen, die Errichtung der PV-Freiflachenanlage sowie
die Sanierung von Gebauden auf dem Altstandort PGl zu Habitatverlusten und/oder
artenschutzrechtlichen Konflikten fihren. Betroffen sind voraussichtlich vor allem Arten der
Agrar- und Siedlungslandschaften. Die konkrete Bewertung und erforderliche MaBnahmen
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sind auf nachfolgenden Planungsebenen unter Berlcksichtigung der tatséchlichen Vor-
haben und Flachengestaltung zu bestimmen.

Auf Grundlage einer Planerischen Potentialanalyse zur Errichtung von Photovoltaik-
Freiflachenanlagen (Bornholdt 2026) wurde das Sondergebiet in Reitwein fur den Entwurf
auf 65 ha deutlich reduziert. Die Inanspruchnahme des EU-Vogelschutzgebiets ,,Mittlere
Oderniederung” ist nicht mehr geplant. Nach aktuellem Kenntnisstand sind keine Wir-
kungszusammenhange zwischen der Sondergebietsdarstellung und dem EU-Vogelschutz-
gebiet und seinen Erhaltungszielen erkennbar. Ebenso wenig sind fur die anderweitigen
Siedlungs- und Gewerbedarstellungen Wirkungszusammenhange erkennbar, die angren-
zende oder in der Nahe vorkommende Schutzgebiete und Schutzobjekte erheblich beein-
trachtigen kdonnten.

Bei den geplanten Bauflachen im Bereich der Reitweiner Ortslage sowie der PV-
Freiflachenanlage sind aufgrund teilweise hoher Grundwasserstande besondere Anfor-
derungen an die Bauausfihrung zu bertcksichtigen. Ziel ist es, Beeintrdchtigungen des
Grundwassers sowie Risiken durch Schadstoffeintrdge und Einschrankungen der Bau-
grundstabilitat zu vermeiden.

Weitere relevante Umweltwirkungen koénnen sich durch mdogliche immissionsschutz-
rechtliche Konflikte ergeben. Diese betreffen insbesondere Ld&rm-, Geruchs- und Luftschad-
stoffemissionen aus gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen sowie magliche
Emissionen technischer Nebenanlagen der PV-Freiflachenanlage. Da die geplanten
Siedlungsentwicklungen Uberwiegend nicht naher an bestehende Emissionsquellen heran-
ricken als vorhandene schutzbedurftige Nutzungen, ist eine wesentliche Verscharfung der
Immissionssituation nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Gleichwohl sind
magliche Konflikte, insbesondere im Zusammenhang mit den geplanten Gewerbeflachen
PG1, PG2, RG2 und RG3, in den nachfolgenden Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren
zu prufen und die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit nachzuweisen. Fur die
bestehende gewerbliche Nutzung auf der Gewerbeflache RG1 besteht nach Einschétzung
des Landesamtes fur Umwelt derzeit eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit mit
den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen. Konflikte kénnen hier insbesondere bei
zukunftigen Nutzungsédnderungen oder Erweiterungen entstehen.

Tabelle 11: Ubersicht zur Bewertung der Umweltauswirkungen

Neuaufstellung Bewertung der
Nr.* |standort Dérstellung der bisher|Gemeinsamer FNP  |Umweltauswirkungen
wirksamen FNP
Darstellung |Flache |S |[F (B (W [KL|AL|L |M w
PW1 Podelzig - SchulstralRe / La?dw.l.rtschafts— und V\(phnbau— 0.68 ha
Am Schmiedeberg Grunflache flache
PW2 Podelzig — Wuhdener Griinflache V\{ohnbau— 0.92 ha
Weg/Hauptstrale flache
Wohnbau-
PW3 [Podelzig — Am Sportplatz |Landwirtschaftsflache flaochr; au 1,1 ha
. . . Wohnbau-
RW1 [Reitwein — Am Sportplatz [Landwirtschaftsflache flache 0,35 ha
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Darstellung der bisher

Neuaufstellung
Gemeinsamer FNP

Bewertung der
Umweltauswirkungen

x>
Nr.= |Standort wirksamen FNP
Darstellung |Flache |S [F |B |W [KL|AL|L |M w
Gemischt
RM1 |[Reitwein — Triftweg Landwirtschaftsflache emlfc © 0,35 ha
Bauflache
RM2 Reitwein — Hauptstralle Sor?de'rgebletsflache far Gemlfchte 0.3 ha
Nord Freizeit und Erholung Bauflache
RM3 R?ltweln — Hauptstrafte Landwirtschaftsflache Gemlfchte 0,2 ha
Sud Bauflache
RM4 |Reitwein — Mihlenweg LandV\{.lrtschachs—fIache, Gemlfchte 0.1 ha
geschutztes Biotop Bauflache
Podelzig — Landwirtschaftsflache,
PG1 |Hauptstral3e/Klessiner Flache fur A- und E- Gewerbeflache |2,59 ha a
Stral3e MalRhahmen
PG2 |Podelzig — StallstralRe Landwirtschaftsflache mit Gewerbeflache |10,3 ha
Stallnutzung
Reitwein — . . u
RG1 Bahndamm/Hauptstrale Landwirtschaftsflache Gewerbeflache |1,74 ha
RG2 Re_ltweln - Landwirtschaftsflache Gewerbeflache |1,4 ha
Triftweg/Hauptstralle
RG3 Reitwein — Hauptstrale |Sondergebiet fUr_ . Gewerbeflache |0,93 ha
Nord Erholung und Freizeit
. . i . Sonder-
RSO1 Reitwein —.,,Frelflacrlen— Landyvnrtschaft, Waldneu- gebietsflache |65 ha a
Photovoltaik-Anlage entwicklung fir PV

Voraussichtlich betroffene Umweltbelange /7 Schutzguter
S: Schutzgebiete

F: Flache

B: Boden

W: Wasser

KL: Lokales Klima & Luft

AL: Arten und Lebensgemeinschaften
L: Landschaftsbild

M: Mensch

K: Kultur- und Sachguter

W: Wechselwirkungen

* Gesamtbewertung mit Einfarbung der Nr. gekennzeichnet
a: artenschutzrechtliche Konflikte wahrscheinlich

grun: Mogliche Konflikte werden als weniger bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene Beeintrachtigungen sind entweder
vernachlassigbar oder kénnen mit verhaltnismafiig weniger aufwandigen MaBnahmen reduziert werden.

gelb: Mogliche Konflikte werden als maRig bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene Beein-trachtigungen kénnen mit MaBnahmen
reduziert oder ausgeglichen werden.
(Fur Planungen nicht zutreffend:
rot: Mogliche Konflikte werden als bedeutsam eingestuft. Umweltbezogene Beeintrachtigungen sind Konflikte, die nur mit MaBnahmen
unter hohem Aufwand gel6st werden kénnen oder bei denen ggf. eine Ausnahmegenehmigung erforderlich wird.
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4.6 Weitere Bewertung in der Gesamtplanbetrachtung

4.6.1 Flachen fiur die Landwirtschaft

Die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft dient der langfristigen Sicherung der
landwirtschaftlichen Nutzung und ist grundsatzlich nicht mit einer Anderung der
bestehenden Nutzung verbunden. Erhebliche Umweltauswirkungen ergeben sich hieraus
zunachst nicht. Die Auswirkungen auf die Schutzguter hédngen vielmehr von der konkreten
Bewirtschaftungsweise und deren Intensitat ab, die durch den Flachennutzungsplan nicht
unmittelbar geregelt werden.

Grundsatzlich hat die landwirtschaftliche Bodennutzung nach den Grundsatzen der guten
fachlichen Praxis gemal § 17 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sowie unter
Beachtung der Anforderungen des § 5 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
erfolgen. Hierzu zahlen insbesondere eine standortangepasste Bewirtschaftung, der Erhalt
der Bodenfruchtbarkeit und Bodenstruktur, die Vermeidung von Bodenverdichtungen und
Bodenerosion sowie die Berlcksichtigung der Belange des Arten- und Biotopschutzes.

Ergénzend dazu ist die Gewédhrung von Agrarzahlungen an die Einhaltung der Kondi-
tionalitdt und damit unter anderem der Standards fur den guten landwirtschaftlichen und
okologischen Zustand (GLOZ) gem&aR GAP-Konditionalitaten-Verordnung (GAPKondV) ge-
bunden. Die fur den Planungsraum relevanten GLOZ-Standards betreffen insbesondere den
Erhalt von Dauergrinland und umweltsensiblen Flachen, den Schutz von Feuchtgebieten
und Mooren, Gewasserrandstreifen, den Erosions- und Bodenschutz und den Fruchtwech-
sel. Die Anforderungen umfassen auch den Erhalt bestimmter Landschaftselemente wie
Hecken, Feldgehodlze, Baumreihen, Feldraine oder Kleingewéasser und gelten unabhangig
von deren Darstellung im Flachennutzungsplan.

Insgesamt sind durch die Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Die Einhaltung der genannten fachrecht-
lichen Anforderungen tragt dazu bei, die natlrlichen Bodenfunktionen sowie die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushalts langfristig zu erhalten.

4.6.2 Flachen fur den Verkehr

Die Darstellung von Flachen fur den Verkehr dient der Sicherung der bestehenden
Verkehrsinfrastruktur und entspricht der tatsachlichen Nutzung. Mit der Darstellung im
Flachennutzungsplan sind keine wesentlichen Anderungen oder Erweiterungen des
Verkehrsnetzes verbunden, sodass hierdurch zunachst keine zusatzlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die bestehenden Verkehrsflachen wirken sich bereits auf einzelne Schutzgiter aus,
insbesondere durch Flachenversiegelung, Zerschneidungswirkungen, Larm- und Schad-
stoffemissionen sowie Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes. Da der Flachen-
nutzungsplan jedoch im Wesentlichen den Bestand abbildet und keine neuen Verkehrs-
flachen in nennenswertem Umfang vorsieht, werden diese Wirkungen durch die Planung
nicht verstarkt.

Insgesamt sind durch die Darstellung der Verkehrsflachen im gemeinsamen Flachen-
nutzungsplan keine erheblichen zusatzlichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten.
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4.6.3 Bewertung weiterer Darstellungen als Ubernahmen aus dem Landschaftsplan

Uber die Darstellung der Siedlungs- und Gewerbeentwicklung sowie der Entwicklung von
Flachen zur Nutzung erneuerbarer Energien hinaus enthélt der gemeinsame Flachen-
nutzungsplan weitere Darstellungen, die fur die Entwicklung des Plangebiets von Bedeu-
tung sind und sich auf die einzelnen Schutzguter auswirken kénnen.

Hierzu z&hlen insbesondere Griunflachen, Flachen fur Wald, Wasserflachen, Flachen fur
Flachen zur Vorkehrung gegenuber Hochwasser- und Starkregenereignissen, Flachen fiur
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft,
Darstellungen zur Neuanlage von Baumreihen, Alleen und Hecken, geschiitzte Biotope und
Naturdenkmale. Diese Darstellungen wurden aus der im Parallelverfahren erarbeiteten
Neuaufstellung des gemeinsamen Landschaftsplans Ubernommen. Der Landschaftsplan
bildet die naturschutzfachliche Grundlage fiur die Sicherung, Entwicklung und Wieder-
herstellung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sowie des Land-
schaftsbildes und konkretisiert die hierfur erforderlichen Ziele und MalRnahmen.

Die Ubernahme dieser Darstellungen in den Flachennutzungsplan dient dazu, die natur-
schutzfachlichen Zielsetzungen fruhzeitig in die raumliche Entwicklung der Gemeinden zu
integrieren und ihre Berlcksichtigung bei nachfolgenden Bauleitplan- und Genehmigungs-
verfahren zu unterstutzen. Die dargestellten Flachen Ubernehmen dabei insbesondere
Funktionen fur den Biotopverbund, den Boden- und Gewasserschutz, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, den Hochwasser- und Erosionsschutz sowie die landschaftsgerechte
Einbindung bestehender und kunftiger Nutzungen.

Da die Darstellungen uberwiegend dem Erhalt, der Entwicklung oder der Aufwertung von
Natur und Landschaft dienen, sind insgesamt Uberwiegend positive Auswirkungen auf die
Schutzguter zu erwarten. Insbesondere tragen sie zur Verbesserung der Lebensraum-
qualitat fur Tiere und Pflanzen, zur Starkung des Biotopverbundes, zur Erhdhung der
Strukturvielfalt der Agrarlandschaft, zur Forderung der nattrlichen Bodenfunktionen sowie
zur Risikovorsorge bzgl. Starkregenereignissen bei. Gleichzeitig kdnnen sie das Land-
schaftsbild aufwerten und die Erholungsfunktion der Landschaft starken.

Da der Flachennutzungsplan lediglich eine vorbereitende und rahmensetzende Funktion
besitzt, kann er die tatsachliche Umsetzung dieser MaBhahmen jedoch nicht gewéhrleisten.
So lassen sich Art und Umfang der konkreten MalBnahmen zum gegenwaértigen Zeitpunkt
noch nicht abschlieRend beurteilen. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind durch
diese Darstellungen nach derzeitigem Kenntnisstand jedoch nicht zu erwarten.

4.6.4 Wechsel- und Kumulationswirkungen

Uber die im Rahmen der Bewertung der Umweltauswirkungen dargestellten Wechsel- und
Kumulationswirkungen bei den geplanten baulichen Entwicklungen hinaus sind nach
derzeitigem Kenntnisstand keine weiteren relevanten Wirkungszusammenhange bekannt
(vgl. Kap. 4.5).

Mogliche Kumulationswirkungen mit anderen Planungen sind insbesondere im Zusammen-
hang mit den Darstellungen der Sondergebiete fur Solarnutzung zu betrachten. Auf Ebene
des Flachennutzungsplans kann hierzu lediglich eine tGiberschlagige Einschatzung erfolgen.
Die detaillierte Prifung moéglicher kumulativer Wirkungen bleibt den nachfolgenden
Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren vorbehalten. Die dargestellten Sondergebiete
befinden sich bereits innerhalb der im Rahmen von Potentialuntersuchungen ermittelten
Eignungskulissen fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen (vgl. Kap. 4.8). Bei deren Herleitung
wurden mogliche Auswirkungen einer raumlichen Konzentration von PV-Anlagen im Umfeld
bereits berucksichtigt.

171



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrindung Teil 2: Umweltbericht  August 2026

Erhebliche kumulative Wirkungen durch die geplanten Siedlungs- und Gewerbe-
entwicklungen sind auf Gesamtplanebene nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten. Die durch die Planung moglichen zusatzlichen Flachenversiegelungen sind auf-
grund der begrenzten FlachengrdRe voraussichtlich nicht geeignet, in Verbindung mit
bestehenden Nutzungen erhebliche zusatzliche Auswirkungen, beispielsweise auf das
lokale Klima, auszulésen. Ebenso ist keine erhebliche Zunahme verkehrsbedingter Belas-
tungen zu erwarten, da die Siedlungsentwicklung lediglich mit einem geringen Zuwachs an
weiteren Haushalten verbunden ist.

Die dargestellten Gewerbeflachen sichern zudem Uberwiegend bestehende bzw. bereits
planerisch berucksichtigte gewerbliche Nutzungen und fuhren nicht zwangslaufig zu einer
wesentlichen Ausweitung gewerblicher Aktivitdten oder des damit verbundenen Verkehrs-
aufkommens.

Eine abschlieRende Bewertung moglicher kumulativer Wirkungen ist aufgrund der
Abhéangigkeit von der konkreten Ausgestaltung und dem zeitlichen Zusammenwirken
einzelner Vorhaben auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht méglich und bleibt den
nachfolgenden Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren vorbehalten.

4.6.5 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Durch die im gemeinsamen Flachennutzungsplan dargestellten Wohn-, Misch-, Gewerbe-
und Sondergebietsflachen ist grundsatzlich mit einer Zunahme der anfallenden Abfall-
mengen zu rechnen. Diese beschrankt sich jedoch voraussichtlich auf haushaltsibliche
Siedlungsabfélle sowie nutzungsbedingte Abfalle aus gewerblichen und sonstigen Nutzun-
gen.

Die ordnungsgemaé&fie Entsorgung und Verwertung der anfallenden Abfélle erfolgt Uber die
bestehenden Entsorgungsstrukturen und die zustandigen Entsorgungstrager. Fur
gewerbliche Nutzungen gelten daruber hinaus die einschlagigen abfallrechtlichen Anfor-
derungen. Eine Beeintrachtigung von Boden, Wasser, Klima oder menschlicher Gesundheit
durch unsachgemafe Abfallbeseitigung ist bei ordnungsgemalem Umgang und Einhaltung
der gesetzlichen Vorgaben nicht zu erwarten.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans lassen sich Art und Menge der kunftig anfallenden
Abfélle nicht abschlielend bestimmen, da diese von der konkreten Nutzung und Ausge-
staltung der nachfolgenden Vorhaben abhéngen. Besondere MaRnahmen zum Umgang mit
Abféllen sind auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich und gegeben-
enfalls im Rahmen nachfolgender Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren zu bertck-
sichtigen.

4.6.6 Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

Im Planungsraum bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Hinweise auf
Uberschreitungen der durch Rechtsverordnung zur Umsetzung européischer Luftqualitats-
anforderungen festgelegten Immissionsgrenzwerte. Durch die Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans werden keine Nutzungen vorbereitet, von denen erhebliche zusatzliche
Luftschadstoffemissionen zu erwarten sind. Die vorhandenen Verkehrswege, insbesondere
die B 112, kdnnen zu lokalen Vorbelastungen durch verkehrsbedingte Luftschadstoffe
beitragen. Eine durch die Flachennutzungsplanung verursachte Verschlechterung der Luft-
qualitat ist jedoch nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Auswirkungen durch sonstige Immissionen, insbesondere durch Geritche aus landwirt-
schaftlichen Tierhaltungsanlagen sowie durch Ladrmemissionen ausgehend von Gewerbe
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und Sportanlagennutzung, werden im Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzguter
und Anderungsflachen, insbesondere des Schutzgutes Mensch und menschliche Gesund-
heit (vgl. Kapitel 4.4 und 4.5), betrachtet.

4.6.7 Risiken fiur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfalle oder Katastrophen

Im Planungsraum bestehen insbesondere durch Hochwasser- und Starkregenereignisse
potenzielle Risiken fur die menschliche Gesundheit, Sachguter sowie Natur und Landschaft.
GroRRe Teile des Plangebiets, insbesondere weite Bereiche der Ortslage Reitwein, liegen
innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets fir ein Extremhochwasser (HQ200). Das -
Oderdeichvorland liegt in einem Hochwasserrisikogebiet mit relativ hoher Eintrittswahr-
scheinlichkeit (HQ10/20 und HQ100).

Die Hochwassergefahrdung wird anhand unterschiedlicher Szenarien mit verschiedenen
Eintrittswahrscheinlichkeiten bewertet. Wahrend ein hundertjahrliches Hochwasser
(HQ100) ein Ereignis mit einem statistischen Wiederkehrintervall von 100 Jahren be-
schreibt, stellt ein Extremhochwasser (HQ200) ein deutlich selteneres Ereignis mit einem
Wiederkehrintervall von 200 Jahren dar. Fur das HQ200 wird zusatzlich das Versagen
vorhandener Hochwasserschutzanlagen angenommen, sodass auch Bereiche Uberflutet
werden kdnnen, die durch die bestehenden Schutzanlagen vor einem HQ100 geschutzt
sind.

Hochwasserrisikogebiete fir HQ200 kdnnen daher auch Flachen aufRerhalb festgesetzter
Uberschwemmungsgebiete umfassen. Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete sind
rechtlich gesicherte Bereiche, die insbesondere fur das HQ100-Szenario ausgewiesen
werden und in denen besondere Anforderungen an die Nutzung und Bebauung gelten.
Hochwasserrisikogebiete auRRerhalb von Uberschwemmungsgebieten unterliegen geman §
78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ebenfalls besonderen Anforderungen und sind bei
raumbedeutsamen Planungen hinsichtlich des Hochwasserschutzes zu bertcksichtigen.

Daruber hinaus bestehen insbesondere in Podelzig im Bereich des Wuhdener Wegs sowie
im Bereich des Oderbruchs bei Neu Podelzig potenzielle Gefahrdungen durch Stark-
regenereignisse und damit verbundene Oberflachenabflisse bzw. -ansammlungen. Zur
Beruicksichtigung dieser Risiken werden im Flachennutzungsplan Flachen zur Vorkehrung
gegeniuber Hochwasser- und Starkregenereignissen dargestellt. Diese sollen dazu bei-
tragen, Abflusswege zu sichern, potenzielle Gefahrdungen zu mindern und die Anpassung
an zunehmende Extremwetterereignisse zu unterstutzen.

Durch die Darstellung einzelner Siedlungs-, Gewerbe- und Sondergebietsflachen innerhalb
von Hochwasserrisikogebieten fur ein Extremhochwasser (HQ200) werden Bereiche
planerisch vorbereitet, in denen besondere Anforderungen an eine hochwasserangepasste
Entwicklung bestehen.

Bei der weiteren Konkretisierung der geplanten Entwicklungen sind die bestehenden
Gefahrdungssituationen, insbesondere durch Hochwasser und Starkregen, im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren zu bericksichtigen. Dabei sind
gegebenenfalls geeignete MalRnahmen zur Vermeidung oder Minderung von Risiken zu
prufen. Eine abschlieBRende Bewertung der konkreten Gefahrdungen und erforderlichen
SchutzmalRnahmen ist aufgrund der Mal3stabsebene des Flachennutzungsplans den nach-
folgenden Verfahren vorbehalten.

173



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrindung Teil 2: Umweltbericht  August 2026

4.6.8 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und Anfalligkeit des
geplanten Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawandels

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans koénnen sowohl Auswirkungen auf den
Klimaschutz als auch auf die Anpassungsfahigkeit gegenidber den Folgen des Klimawandels
haben. Durch die geplanten Flachenentwicklungen fur Siedlungs- und Gewerbenutzungen
kdnnen zusétzliche Treibhausgasemissionen entstehen, insbesondere infolge von Bebau-
ung, Energieverbrauch und Verkehr. Der Beitrag der einzelnen Planungen zum globalen
Klimawandel ist zwar nicht unmittelbar quantifizierbar, gleichwohl tragen zuséatzliche
Emissionen grundsatzlich zur Gesamtbelastung des Klimas bei. Dem Klimaschutz und der
Begrenzung zusétzlicher Treibhausgasemissionen kommt daher auch auf Ebene der
Flachennutzungsplanung eine entsprechende Bedeutung zu.

Die Darstellung von Flachen zur Nutzung erneuerbarer Energien unterstutzt hingegen die
Reduzierung von Treibhausgasemissionen, da die Erzeugung von Strom aus Photovoltaik
im Vergleich zur fossilen Stromerzeugung deutlich geringere CO2-Emissionen verursacht.
Der Ausbau erneuerbarer Energien tragt somit zur langfristigen Minderung klimarelevanter
Emissionen und zur Energiewende bei.

Auch die aus dem Landschaftsplan ibernommenen Darstellungen von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft kénnen zur Minderung
klimarelevanter Auswirkungen beitragen. Insbesondere MalRhahmen zur Extensivierung
der Nutzung auf feuchten Standorten kénnen dazu beitragen, die natlrlichen Boden-
funktionen zu erhalten, Stoffkreislaufe zu stabilisieren und klimarelevante Kohlen-
stoffvorrate zu sichern. Dies gilt insbesondere fur Standorte mit hoher Bedeutung fur den
Wasserhaushalt und die Kohlenstoffspeicherung.

Eine vertiefte Untersuchung einzelner Klimaanpassungsaspekte, etwa hinsichtlich Hitze-
entwicklung, Starkregenabfluss oder lokaler Luftaustauschprozesse, wurde im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht durchgefuhrt. Die Klimaanpassung wird jedoch durch die
Darstellung von Flachen zur Vorkehrung gegenuber Hochwasser- und Starkregen-
ereignissen sowie den Erhalt klimatisch wirksamer Freiflachen und Grunstrukturen
bertcksichtigt. Weitergehende Untersuchungen erfordern eigensténdige Fachbeitrdge und
entsprechende Datengrundlagen.

Gleichzeitig konnen zukinftige Nutzungen durch die Folgen des Klimawandels,
insbesondere durch Starkregen, Hochwasser, Hitze, Stirme und Trockenheit, betroffen
sein. Bei der weiteren Konkretisierung der geplanten Bauflachen sind daher die jeweiligen
standortlichen Gefahrdungen zu bericksichtigen und geeignete Anpassungsmaflnahmen
zu prufen. Dies gilt insbesondere fur Bereiche mit potenzieller Gefahrdung durch Hoch-
wasser- oder Starkregenereignisse.

4.6.9 Auswirkungen aufgrund der Anféalligkeit der nach dem Bauleitplan zulassigen
Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Im Planungsraum bestehen einzelne Nutzungen, die aufgrund ihrer Betriebsweise oder der
Lagerung bestimmter Stoffe ein potenzielles Risiko im Hinblick auf schwere Unféalle oder
Storfalle aufweisen kdnnen. Hierzu zahlen insbesondere einzelne gewerbliche und landwirt-
schaftliche Anlagen, die den Anforderungen der Stoérfall-Verordnung (12. BImSchV)
unterliegen.

In der Gemeinde Reitwein betrifft dies die bestehende Flissiggaslager- und Vertriebsstelle
der Propan Geppert GmbH in der geplanten Gewerbeflache RG 1 an der Hauptstrale. In
der Gemeinde Podelzig unterliegen am Standort Gut Klessin drei Biogasanlagen, bzw. zwei
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Einheiten je 350 kW Leistung und eine Einheit mit 250 kW, den Anforderungen der Storfall-
Verordnung (12. BImSchV).

Weiterhin befindet sich eine Biogasanlage innerhalb der geplanten Gewerbeflache PG 2
sowie ein Biogas-Tanklager nordlich von Neu-Podelzig bzw. Unterdorf. Beide Anlagen
unterliegen nicht den Anforderungen der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV). Am Orts-
ausgang von Reitwein in Richtung Oder ist zudem eine Pyrolyseanlage zur Verwertung von
Reststoffen aus der Holzverarbeitung geplant. Mdgliche sicherheitsrelevante Anfor-
derungen und Auswirkungen sind im Rahmen der nachfolgenden Bauleitplanungs- und
Genehmigungsverfahren zu prifen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbeflachen dienen UuUberwiegend der
Sicherung bestehender gewerblicher Nutzungen und erméglichen lediglich eine begrenzte
Weiterentwicklung bereits vorgepragter Standorte. Neue Gewerbestandorte mit bekannten
storfallrelevanten Nutzungen werden nicht vorbereitet. Ebenso werden keine neuen
Siedlungserweiterungen mit schutzbedirftigen Nutzungen in einem Abstand von weniger
als 500 m zu bekannten stdrfallrelevanten Anlagen dargestellt. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind daher keine erheblichen zusatzlichen Gefahrdungen der menschlichen Gesund-
heit, von Sachgutern oder der Umwelt durch schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwar-
ten.

Fur die geplante Pyrolyseanlage in Reitwein kdnnen auf Ebene des Flachennutzungsplans
maogliche Auswirkungen schwerer Unfalle oder Katastrophen aufgrund fehlender Detail-
kenntnisse zu den vorgesehenen Betriebsablaufen, eingesetzten und gelagerten Stoffen
und Stoffmengen, Sicherheitskonzepten sowie mdglichen Stoérfallszenarien noch nicht
abschlieend bewertet werden. Ob und in welchem Umfang die Anlage den Anforderungen
der Storfall-Verordnung (12. BImSchV) unterliegt und welche Sicherheitsabstande zu
schutzbedurftigen Nutzungen gegebenenfalls erforderlich sind, ist daher im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanungs- und Genehmigungsverfahren zu prifen und sicher-
zustellen.

4.7 MalBnahmen und Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann der MaBnahmenbedarf zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich der durch die Planung vorbereiteten Eingriffe lediglich
Uberschlagig abgeschatzt werden. Ebenso kann nur Uberschlagig beurteilt werden,
inwieweit die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans bereits geeignete MaflRnahmen
bericksichtigt.

Im Rahmen der tberschlagigen Bewertung der Umweltauswirkungen in Kapitel 4.5 werden
bereits fur die einzelnen Siedlungs-, Gewerbe- und Sondergebietsdarstellungen Maf3-
nahmen zur Vermeidung und Minderung benannt, die bei der Umsetzung der Planung zu
einer Verringerung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter beitragen kdnnen. Daruber
hinaus wird durch die im Landschaftsplan dargestellte MaBRnahmenkulisse eine Grundlage
geschaffen, um geeignete Flachen fur die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe zu
identifizieren.

Fur flachen- und linienhafte KompensationsmalRhahmen wird entsprechend dem Grundsatz
des raumlich-funktionalen Zusammenhangs angestrebt, diese moglichst innerhalb des
Planungsraums bzw. der Gemeinden Reitwein und Podelzig umzusetzen.

Zur Uberschlagigen Ermittlung des mdglichen flachenhaften Ausgleichsbedarfs werden die
Orientierungswerte nach 8 17 BauNVO zugrunde gelegt. Fur die geplanten Wohnbau- und
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Gemischten Bauflachen wird dabei von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ausge-
gangen, die den maximal zuldssigen Versiegelungsgrad bei einer Wohnbebauung abbildet.

Die Gewerbeentwicklung umfasst Uberwiegend die Umwidmung bereits teilversiegelter
Landwirtschafts- bzw. ehemaliger LPG-Flachen zu Gewerbeflachen sowie die planungs-
rechtliche Sicherung bereits gewerblich genutzter Bestandsflachen. Zur Uberschléagigen
Ermittlung moglicher Neuversiegelungen werden die bereits versiegelten Flachen bertck-
sichtigt und die nach § 17 BauNVO zul&ssige zusatzliche Versiegelung abgeschéatzt. So wird
ausgehend von einem geschatzten Versiegelungsgrad von 0,5 eine zusatzliche Neuver-
siegelung bis zu einem Gesamtversiegelungsgrad von 0,8 angenommen.

Hinsichtlich der tberschldgigen Ermittlung des Ausgleichsbedarfs flr die Sondergebiete mit
der Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien“ bzw. ,Solarenergie” werden sowohl das im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans neu geplante Sondergebiet in
Reitwein als auch die in Planung befindlichen bzw. bereits aufgestellten Sondergebiete in
Podelzig berucksichtigt.

Das geplante Sondergebiet westlich der ehemaligen Bahnlinie in Podelzig befindet sich
derzeit im 3. Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans und des zugehdrigen Bebau-
ungsplans auf Vorentwurfsebene. Da davon auszugehen ist, dass die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarfs sowie der erforderlichen KompensationsmaflRnahmen zu diesem Verfahrens-
stand noch nicht abschlieRend erfolgt ist, bertcksichtigt die vorliegende Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans den potenziellen Ausgleichsbedarf vorsorglich und zeigt mdgliche
KompensationsmalRnahmen auf (vgl. Tabelle 12).

Fur das Sondergebiet ostlich der Bahnlinie in Podelzig wurden im Juni 2026 die
Genehmigungsfassung der 4. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die zugehdérige
1. Anderung des Bebauungsplans ,Windpark Podelzig“ von der Gemeindevertretung be-
schlossen. Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans weist fiir diesen Bereich die
Zweckbestimmung ,,Erneuerbare Energien* aus und erméglicht damit neben der Errichtung
bzw. dem Repowering von Windenergieanlagen grundséatzlich auch weitere Formen der
Nutzung regenerativer Energien. Sofern kiinftig beispielsweise Photovoltaikanlagen auf den
Flachen errichtet werden, kann hierdurch zuséatzlicher Ausgleichsbedarf entstehen Im
Sinne einer vorsorgenden Flachennutzungsplanung werden daher auch fur dieses
Sondergebiet der potenzielle Ausgleichsbedarf Uberschlagig ermittelt und mogliche
KompensationsmalBnahmen aufgezeigt (vgl. Tabelle 12).

Fur die zuvor genannten Sondergebiete zur Errichtung groRR3flachiger Photovoltaik-
Freiflachenanlagen wird vorsorglich und konservativ ein Ausgleichsfaktor von 0,25 ange-
setzt. Bei einer naturnahen Gestaltung der Anlagen, beispielsweise durch groRere Reihen-
abstande, eine extensive Bewirtschaftung der Zwischenflachen und einen geringen
Versiegelungsgrad, kann der tatsachliche Ausgleichsbedarf geringer ausfallen. Der
angesetzte Faktor berucksichtigt neben den zu erwartenden Eingriffen in Natur und
Landschaft auch einen mdglichen zuséatzlichen Ausgleichsbedarf aufgrund artenschutz-
rechtlicher Anforderungen, beispielsweise zur Schaffung von Ersatzhabitaten fir gegen-
Uber Vertikalstrukturen empfindliche Brut- und Rastvdgel des Offenlandes. Der Faktor stellt
damit auf Ebene des Flachennutzungsplans lediglich eine uUberschlagige Annéherung an
den voraussichtlichen Ausgleichsbedarf dar. Die konkrete Ermittlung ist im Rahmen der
nachfolgenden Planungsverfahren vorzunehmen.

Dem abgeschatzten Ausgleichsbedarf von rund 46 ha (vgl. Tabelle 12) steht die im Rahmen
des Landschaftsplans ermittelte Kulisse der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit einer Gesamtflache von rund 311 ha
gegenuber. Diese Flachenkulisse kann dazu genutzt werden, geeignete und verflugbare
Flachen fur die Kompensation unvermeidbarer Eingriffe zu identifizieren. Im Rahmen der
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Bearbeitung des Landschaftsplans wurden hierfur EntwicklungsmalRnahmen fiur ver-
schiedene Schutzguter und Lebensrdume erarbeitet. Je nach betroffenem Schutzgut
kénnen aus der Flachenkulisse geeignete Kompensationsmallhahmen ausgewahlt und
umgesetzt werden (vgl.

Tabelle 13).

Ergénzend sind im Landschaftsplan linienhafte Malinhahmen wie Heckenpflanzungen sowie
die Anlage von Baumreihen und Alleen mit einer Gesamtldnge von rund 35,2 km vor-
gesehen, die ebenfalls als Kompensationsmaflnahmen fur Eingriffe geeignet sein kdnnen
(vgl.

Tabelle 13).

Die Flachen- und MaRnahmenkulisse Ubersteigt den durch die Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans voraussichtlich ausgelésten Ausgleichsbedarf deutlich. Dies ist zum einen
darauf zuruckzufuhren, dass die MaBhahmen nicht ausschlie3lich der Kompensation von
Eingriffen dienen, sondern grundsatzlich der Umsetzung der Ziele des Landschaftsplans fur
Natur und Landschaft. Eine Umsetzung kann daher auch im Rahmen des Vertragsnatur-
schutzes sowie Uber staatliche und nichtstaatliche Forderprogramme oder Agrarférder-
malnahmen erfolgen. Zum anderen ist derzeit noch unklar, welche Flachen tatsachlich fur
geeignet und verfugbar sind. Da sich ein GroR3teil der Flachen voraussichtlich in Privat-
eigentum befindet, ist davon auszugehen, dass letztlich nur ein Teil der Flachenkulisse fur
KompensationsmalBnahmen zur Verfugung stehen wird. Daruber hinaus umfasst die
MalRnahmenkulisse auch Flachen, die aufgrund ihrer bereits vergleichsweise hohen natur-
schutzfachlichen Wertigkeit, beispielsweise infolge extensiver landwirtschaftlicher Nut-
zung, hur ein geringes bis mafiges Aufwertungspotenzial besitzen und daher nur
eingeschréankt fur Kompensationsmaflinahmen geeignet sind.

Tabelle 12: Ausgleichsbedarf und Ausgleichsmoéglichkeiten fir neue Siedlungs-, Gewerbe-
und Sondergebietsflachen

flachenhafter
Anderungsflachen Ausgleichsbedarf Ausgleichsmoglichkeiten
(Uberschlagig)

1,34 ha
Siedlungsentwicklung 336 ha (Neuversiegelung bei
(Wohnbauflache) ’ angenommener GRZ von

0,4)

0,38 ha
Siedlqngsentwick!yng 0.95 ha (Neuversiegelung bei Kulisse der Flachen
(Gemischte Bauflache) ’ angenommener GRZ von |,,m Schutz. zur

0,4) Pflege und zur
Gewerbeentwicklun 4,67 ha Entwicklung von 311 ha
(Gewerbeflache)* 9 16,96 ha (Neuversiegelung um Boden, Natur und
weitere GRZ von 0,3) Landschaft

Nutzung erneuerbare Energien

16,25 ha

(mittels Faktor von 0,25
SO-Flache zur Photovoltaiknutzung in 65 ha aufgrund Neuversiegelung,
Reitwein (RS01) Flacheninansprucnahme u.
ggf. notwendiger
Ersatzhabitate)

SO-Flachen gemaR laufendes 7.3 ha ;'n;\?vnhffte
Verfahren zur 3. Anderung FNP (mittels Faktor von 0,25 muaBnearhﬂgr?_ 35,2 km
Podelzig zu: ,Freiflachen- 20,1 ha |2ufgrund Neuversiegelung, | o517 06anzungen)
Photovoltaik-Anlage westlich der Flacheninanspruch-nahme
alten Bahnlinie“** u. Srigtgﬁ;\gﬁgiger
SO-Flachen gemaR 4. Anderung FNP 65 h 16.25 h
Podelzig zur Ausweisung von a ’ a

177



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrindung Teil 2: Umweltbericht

August 2026

flachenhafter
Ausgleichsbedarf
(Uberschlagig)

Anderungsflachen

Ausgleichsmoglichkeiten

Sondergebieten mit
Zweckbestimmung Erneuerbare
Energien**

Ersatzhabitate)

(mittels Faktor von 0,25
aufgrund Neuversiegelung,
Flacheninanspruchnahme
u. ggf. notwendiger

Gesamt: (180,37 ha 46,19 ha

311 ha

35,2 km

nicht berucksichtigt.

*Bei der Ermittlung mdglicher Ausgleichsbedarfe durch die Gewerbeentwicklung wird die bereits voll versiegelte Flache RG2

**Die Sondergebiete in der Gemeinde Podelzig werden in die vorliegende Bilanzierung einbezogen, da aufgrund der
unterschiedlichen Verfahrensstande sowie der vorsorgenden Ausrichtung der Flachennutzungsplanung davon auszugehen ist,
dass bestehende oder kunftig entstehende Ausgleichsbedarfe noch nicht abschlieRend beriicksichtigt sind.

Tabelle 13: MaRnahmen im Landschaftsplan und Ausgleichspotenzial

MaRnahmen im Landschaftsplan

Ausgleichspotenzial fur
Schutzguter

flachenhafte MaRnahmen

Entwicklung strukturreicher Waldrander oder artenreicher Saume
trockener bis frischer, frischer und frischer bis feuchter Standorte mit
mind. 15 bis 30 m Breite

Biotope (Wald), Flora, Fauna,
Erholung (Erholungswald)

Erhalt und Entwicklung von artenreichen, extensiv genutzten
Offenlandflachen trockener bis frische, frische und frische Standorte

Biotope, Flora, Fauna, Boden

Umwandlung von Acker in Dauergriinland oder extensiv genutztes
Offenland trockener bis frische und frische Standorte

Biotope, Flora, Fauna, Boden

Reduzierung von Stoffeintragen durch Entwicklung extensiv
genutzter Sdume trockener bis frischer, frischer und frischer bis feuchter
Standorte mit mind. 10 bis 30 m Breite

Biotope, Flora, Fauna

Reduzierung von Stoffeintragen und Entwicklung arten- und
strukturreicher Gewésserrandstreifen mit mind. 10 bis 20 m Breite

Wasser, Biotopverbund, Flora, Fauna,
Landschaftsbild

Forderung einer naturnahen FlieRgewasserentwicklung auf jeweils
einer Breite von 30 m beidseitig des Ufers

Wasser, Biotopverbund, Flora, Fauna,
Landschaftsbild

Erhalt und Entwicklung naturnaher Kleingewasser

Biotope, Flora, Fauna

Flachen mit MaBnahmen zur Verbesserung des Niederschlagsrickhalt

Boden, Mensch

Entsiegelungsmalnahmen

Boden

Linienhafte MalRnahmen (Gehdlzpflanzungen)

Luckenbepflanzung Allee*

Neuanpflanzung Allee

Landschaftsbild, Klima

Neuanpflanzung Baumreihe

Landschaftsbild, Klima

Neuanpflanzung Hecke

Landschafts-/Ortsbild,
Biotopverbund, Klima

Neuanpflanzung Obstbaumreihe

Landschaftsbild, Klima

Neuanpflanzungen zur Abschirmung von Landwirtschafts-,
Gewerbebetrieben und Sportplatzen

Landschafts-/Ortsbild, Mensch, Klima
und Luft

Neuanpflanzungen zur Ortseingrinung innerorts

Landschafts-/Ortsbild, Mensch, Klima
und Luft

* MaBnahmen zum Erhalt von Alleen als geschiitzte Landschaftsbestandteile kdnnen nicht als Kompensationsmafnahmen
angerechnet werden, da sie der Sicherung des bestehenden Zustands und nicht der naturschutzfachlichen Aufwertung dienen.
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4.8 Alternative Planungsmaoglichkeiten

4.8.1 Siedlungsentwicklung

In der Erarbeitung des Entwurfs wurden in Abstimmung mit der Gemeinde Podelzig eine
Reihe von madglichen alternativen Standorten fur die Siedlungsentwicklung in Podelzig
untersucht (vgl. Anhang 6). In Tabelle 14 werden die verschiedenen Standorte aufgefiihrt
und Uberschlagig bewertet. Aus landschafts- und stadtebauplanerischen Grinden und
unter Berucksichtigung der Verfugbarkeit und des ErschlieBungsaufwandes wurden an-
schlielend solche Standorte zur Darstellung der gewinschten Siedlungsentwicklung im
FNP ausgewahlt, bei denen keine besonders negativen Aspekte fir Natur und Landschaft
identifiziert werden konnten, die aus stadtebaulichen Grinden geeignet sind und die
Entwicklungswiinsche der Gemeinde bertcksichtigen.

Weiterhin wurden in den Gemeinden Podelzig und Reitwein Baullucken identifiziert (vgl.
Anhang 6), um die Innenentwicklung im Sinne der Vermeidung des Flachenverbrauchs und
der Zersiedlung zukunftig zu fordern.

Tabelle 14: Bewertung alternativer Standorte fur die Siedlungsentwicklung in Podelzig

EI[E)ignung' Landschafts_plane_rische Bewertung _

: (Uberschlagig) mit ausschlaggebenden Stadtebauliche Bewertung

Ampel-

L Aspekten

prinzip)

PWO04 mafige Eignung: wertgebende Auenbdden, Zersiedlung; zu grof3flachig
Uberwiegend sehr hohes landwirtschaftl.

Ertragspotenzial (31 bis 67)
PWO05 manRige Eignung: wertgebende Auenbdden Liegt direkt 6stlich der
Hauptstrale (B 112)

PWO6 geringe Eignung: grof3e Eingriffsintensitat bei Zersiedlungstendenzen, weder
Beseitigung einer grof3en Anzahl von Baumen: Anschluss an Ortskern noch an
flachiger Baumbestand; Teil der Koharenten Unterdorf. Innenentwicklung
Waldflachen (= 5.000 ha) und stérungsarmen bevorzugt, Liegt direkt dstlich
Walder (1 - 5.000 ha) gemaR LaPro der HauptstraRe (B 112)

PWO08 maéafRige Eignung: hohes Entwicklungspotenzial |Aufgrund landschaftsplanerische
far trockene/halbtrockene "Extremstandorte™ als |Beurteilung nicht weiter
sandige Offen-/Halboffenlandschaften mit betrachtet,
fehlendem Grundwasser- und Stauwassereinfluss; |Erschlielung offen
teils Biotopverbund- / Potentialflachen
Trockenlebensraume gemal LaPro;
tlw. flachiger Geholzbestand

PWO09 mafRige Eignung: mogliches Aufgrund landschaftsplanerische
Entwicklungspotenzial fuir trockene/halbtrockene [Beurteilung nicht weiter
"Extremstandorte" als sandige betrachtet,
Offen/Halboffenlandschaften mit fehlendem ErschlieBung offen
Grundwasser- und Stauwassereinfluss;
stellenweise Gehdlz, Bodendenkmalsbereich

PW10 maéafRige Eignung, siehe PW09 Aufgrund landschaftsplanerische

Beurteilung nicht weiter
betrachtet,
ErschlieBung offen

PW11 Eignung mit Vorbehalt: erhdhte siehe PW 08, Liegt direkt ostlich
Beeintrachtigungsintensitat durch Verkehrslarm |der Hauptstral3e (B 112)
(B112), angrenzende Allee ist zu erhalten, tlw.

Bodendenkmalsbereich

PW12 Eignung mit Vorbehalt: erhdhte siehe PW 08, Liegt direkt ostlich
Beeintrachtigungsintensitat durch Verkehrslarm |der Hauptstral3e (B 112)
(B112), angrenzende Allee ist zu erhalten, tlw.

Bodendenkmalsbereich
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1D
(Eignung:
Ampel-
prinzip)

Landschaftsplanerische Bewertung
(Uberschlagig) mit ausschlaggebenden
Aspekten

Stadtebauliche Bewertung

PW13

geringe bis maRige Eignung: grole
Eingriffsintensitat bei Beseitigung einer grof3en
Anzahl von Baumen, tlw. flachiger Baumbestand

ErschlieBung Uber "zweite Reihe"

PW14

geringe bis maRige Eignung, siehe PW13

Arrondierung Mischgebiet

PW15

geringe bis maRige Eignung, siehe PW13

Arrondierung Mischgebiet

PW17

Eignung mit Vorbehalt: erhdhte
Beeintrachtigungsintensitat (u.a. Larm) maglich
bei freier Sichtverbindung zu
Windenergieanlagenbestand in ca. 580 m;
Baumbestand ist zu erhalten

PW18-PW21 besser geeignet,
keine Arrondierung Mischgebiet
Weitere Nutzung als Festplatz
wird praferiert

PW18

Eignung mit Vorbehalt: erhdhte
Beeintrachtigungsintensitat (u.a. Larm) maglich
bei freier Sichtverbindung zu
Windenergieanlagenbestand in ca. 680 m;
Baumbestand ist zu erhalten

Arrondierung Mischgebiet,
Erschlieung offen

PW19

Eignung mit Vorbehalt: erhdhte
Beeintrachtigungsintensitat (u.a. Larm) mdoglich
bei freier Sichtverbindung zu
Windenergieanlagenbestand in ca. 720 m;
Baumbestand ist zu erhalten

siehe PW18

PW20

Eignung mit Vorbehalt: erhdhte
Beeintrachtigungsintensitat (u.a. Larm) maglich
bei freier Sichtverbindung zu
Windenergieanlagenbestand in ca. 670 m;
Baumbestand ist zu erhalten

siehe PW18

PW21

Eignung mit Vorbehalt bis maRRige Eignung:
erhdhte Beeintrachtigungsintensitat (u.a. Larm)
moglich bei freier Sichtverbindung zu
Windenergieanlagenbestand in ca. 750 m; tlw.
flachiger Baum- und Strauchbestand

Erschlielung offen, Bachverlauf
und Sackstrafle Ahornweg

PW 24

Eignung mit Vorbehalt: erhdhte
Beeintrachtigungsintensitat (u.a. Larm) mdoglich
bei freier Sichtverbindung zu
Windenergieanlagenbestand in ca. 480 m;
Baumbestand ist zu erhalten

PW 25

geringe bis maRige Eignung: erhéhtes Risiko
immissionsschutzrechtlicher Konflikte mit
Putenmastanlage in ca. 250 m stdwestl.
Entfernung

PW 26

Eignung: Erhalt der Baumreihe berlcksichtigen

PW 27

Eignung: Erhalt der Baumreihe berlcksichtigen

PW28

Eignung

Keine Wohnbauflachen far OT
Klessin geplant

PW29

Eignung

Keine Wohnbauflachen fir OT
Klessin geplant

PW30

geringe bis maRige Eignung: flachiger
Geholzbestand

Keine Wohnbauflachen far OT
Klessin geplant

PW31

geringe bis maRige Eignung: groRe
Eingriffsintensitat bei Beseitigung einer groRen
Anzahl von Baumen: tlw. flachiger Baumbestand;
Teil der Koharenten Waldflachen (> 5.000 ha) und
storungsarme Walder (1 - 5.000 ha) gemal LaPro

ErschlieRung schwierig

180



Flachennutzungsplan der Gemeinden Podelzig und Reitwein — Begrindung Teil 2: Umweltbericht  August 2026

4.8.2 Gewerbeentwicklung

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbeflachen umfassen tUberwiegend bereits
gewerblich genutzte oder durch bestehende Anlagen und Nutzungen vorgepragte Stand-
orte. Ziel der Planung ist insbesondere die Sicherung bestehender gewerblicher Nutzungen
sowie die Ermdglichung einer bedarfsgerechten Weiterentwicklung innerhalb bereits er-
schlossener und vorbelasteter Bereiche.

Eine Verlagerung der Gewerbeflachen an bislang ungenutzte Standorte wirde voraus-
sichtlich zu einer zusatzlichen Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen und damit zu
starkeren Beeintrachtigungen von Naturhaushalt, Landschaftsbild und weiteren Umwelt-
belangen fuhren. Vor diesem Hintergrund bestehen keine geeigneten Planungsalter-
nativen, die mit geringeren Umweltauswirkungen verbunden waren.

Die Darstellung der Gewerbeflachen folgt somit dem Grundsatz, bestehende Standort-
potenziale zu nutzen und zuséatzliche Flachenneuinanspruchnahmen maglichst zu vermei-
den.

4.8.3 Entwicklung zur Nutzung von erneuerbaren Energien

Zur Ermittlung geeigneter Standorte fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen haben die
Gemeinden Podelzig und Reitwein Kriterienkataloge entwickelt und externe Potential-
analysen erstellen lassen (vgl. Kapitel 2.6.3). Ziel dieser Untersuchungen war es, geeig-
nete Flachen zu identifizieren, auf denen eine Nutzung erneuerbarer Energien mit moéglichst
geringen Konflikten gegenuber Natur, Landschaft, Landwirtschaft und weiteren Umwelt-
belangen umgesetzt werden kann.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete fur die Photovoltaiknutzung
liegen innerhalb der auf Grundlage dieser Untersuchungen ermittelten Eignungskulissen.
Aufgrund der umfangreichen Ausschlusskriterien, insbesondere hinsichtlich Schutz-
gebieten, wertvollen Landschaftsbereichen und weiterer konflikttrachtiger Flachen, stehen
im Plangebiet nur wenige geeignete Standorte zur Verfligung. Eine Verlagerung der
geplanten Sondergebiete auf andere Bereiche des Planungsraums wirde daher voraus-
sichtlich zu stérkeren Beeintrachtigungen einzelner Schutzguter fuhren.

Ein vollstandiger Verzicht auf die Darstellung von Flachen fir Photovoltaik-Freiflachen-
anlagen wirde den Beitrag der Gemeinden zum Ausbau erneuerbarer Energien deutlich
einschranken. Alternativ stehen im erforderlichen Umfang weder geeignete Konversions-
flachen noch ausreichend verflugbare Dachflachen zur Verfigung. Eine Nutzung weiterer
landwirtschaftlicher Flachen lasst sich daher nicht vollstandig vermeiden, wurde jedoch
durch die Standortsteuerung und die Berucksichtigung der landwirtschaftlichen Ertrags-
fahigkeit moglichst konfliktarm gestaltet.

Andere Formen der erneuerbaren Energiegewinnung stellen keine gleichwertige Alternative
dar. Fur die Gemeinde Reitwein sind keine regionalplanerischen Vorrang- oder Eignungs-
gebiete fur die Windenergienutzung ausgewiesen. Eine Entwicklung von Windenergie-
anlagen ist in diesem Bereich daher nicht vorgesehen, wahrend die Gemeinde Podelzig
bereits Flachen zur Windenergienutzung vorsehen. Die Nutzung von Bioenergie ist auf-
grund des deutlich héheren Flachenbedarfs im Vergleich zur Photovoltaik keine flachen-
effiziente Alternative zur Erzeugung erneuerbarer Energie.
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4.9 Zusatzliche Angaben

4.9.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren / Schwierigkeiten beim
Zusammenstellen der Angaben

Die Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte auf Grundlage der im
Rahmen der Flachennutzungsplanung verfigbaren Bestandsdaten, Fachplanungen, Geo-
daten und Fachinformationen der zustandigen Behdrden sowie der Ergebnisse des parallel
aufgestellten Landschaftsplans (vgl. Kapitel 5).

Die Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen erfolgte entsprechend der
Planungsebene des Flachennutzungsplans tGiberschlagig und schutzgutbezogen (vgl. Kapitel
4.5.1). Da der Flachennutzungsplan lediglich die vorbereitende Bauleitplanung darstelit,
liegen fur einzelne geplante Nutzungen noch keine konkreten Angaben zu spateren
Vorhaben, Bauweisen oder Nutzungsintensitaten vor. Eine detaillierte Prufung bleibt daher
den nachfolgenden Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren vorbehalten.

Aufgrund des Planungsmalistabs von 1:10.000 bestehen allgemeine, mafistabsbedingte
Wissenslucken. Eine vertiefende Priifung erfolgt daher im Rahmen der Umweltprifung und
der Eingriffsregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachfolgender
Genehmigungsverfahren.

Bei der Zusammenstellung und Auswertung der Datengrundlagen traten insbesondere
folgende Schwierigkeiten auf:

— FuUr das Plangebiet liegt keine umfassende und zugleich aktuelle Erfassung aller
geschutzten Arten vor.

— Die vorhandenen Biotopdaten entsprachen nicht durchgéngig dem erforderlichen
Aktualitatsstand.

— Boden- und Wasserdaten stehen Uberwiegend nur in vergleichsweise groben
Maf3staben und teilweise mit eingeschrénkter Aktualitat zur Verfugung.

4.9.2 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring)

Das Amt Lebus wird im Rahmen seiner Verwaltungstatigkeit fur die Gemeinden Podelzig
und Reitwein die Belange des Umweltschutzes berucksichtigen und die Entwicklung im
Gemeindegebiet begleiten. Zudem werden die von den beteiligten Behérden im Rahmen
der Beteiligungsverfahren nach 8 4 BauGB uUbermittelten Informationen zu mdoglichen
Umweltauswirkungen erfasst und ausgewertet.

Gemal 8 4c BauGB sind die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung des Flachennutzungsplans eintreten kénnen, durch die Gemeinden zu Gilberwachen.
Grundlage hierfur bilden insbesondere die Stellungnahmen der Fachbehdrden im Rahmen
der Beteiligungsverfahren, Erkenntnisse aus nachfolgenden Bebauungsplan- und Genehmi-
gungsverfahren sowie die Prufung der Umsetzung und Wirksamkeit von erforderlichen
Vermeidungs-, Minderungs- sowie Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Werden im Rahmen der Uberwachung unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
festgestellt, sind geeignete. Mallhahmen zur Vermeidung, Minderung oder Kompensation
im Rahmen der jeweils zustdndigen Bauleitplan- und Genehmigungsverfahren zu prufen.
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Anhang 1: Ubersichtskarte Innenbereiche, Bauliicken, Anderungsflachen FNP Entwurf.




Anhang 2: Flachennutzungsplan Gemeinde Podelzig, 2005.




Anhang 3: Klarstellungs-, Entwicklungs- und Erganzungssatzung, 1. Anderung, Gemeinde Podelzig, 2011.




Anhang 4: Flachennutzungsplan Gemeinde Reitwein, 2005.




Anhang 5: Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung Gemeinde Reitwein, 2005.




Anhang 6: Alternative Flachen fur Siedlungsentwicklung in der Gemeinde Podelzig.
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