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Bebauungsplan ,,Bildungs-, Kultur- und Sportcampus an der Alten Bahnhof-
strale” der Gemeinde GroRbeeren
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 11.09.2023
- Begriindung mit Umweltbericht, 15.08.2023
- Schalltechnische Untersuchung, 04.07.2023
- Verkehrstechnische Untersuchung, 30.06.2023
- Planzeichnung, 15.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
mal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fur Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung werden fir
die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beilie-
gende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasserwirt-
schaft ibergeben.

Besucheranschrift: Hauptsitz: r
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Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Naturschutzbehdrde des Land-
kreises Teltow-Flaming.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 06.11.2023 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan ,,Bildungs-, Kultur- und Sportcampus an der Alten

vorhaben | gannhofstrae* der Gemeinde GroBbeeren

Ansprechpartner*In: | Frau Blumberg, Tel.: 0355-4991-1339
TOEB@IfU.brandenburg.de

Fachstellungnahme | Herr Snizek, Tel.: 033201-442-340
Schallgutachten:

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen
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a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

b) Mdglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan ,Bildungs-, Kultur- und Sportcampus an der Alten
Bahnhofstrale” der Gemeinde GroRbeeren. Die positive Bevolkerungsentwicklung und die zukiinftigen
demografischen Veranderungen beinhalten auch die Erarbeitung eines Sportentwicklungskonzeptes.
Der neue Bildungs-, Kultur- und Sportcampus soll den Bedurfnissen des Schul-, Vereins- und
Freizeitsports dienen. Der B-Plan liegt zwischen der bestehenden Wasserskianlage und der Ortsmitte.
Die Gemeinde GroRbeeren plant die Entwicklung eines Bildungs-, Kultur- und Sportcampus im
Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens. Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung
aufgestellt. Es sollen eine Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Festwiese®, Baufelder fir eine
Schule, eine Multifunktionshalle, Flachen fir groRflachigen Einzelhandel, Stellplatze/Parkpaletten
sowie ein Sportplatz und weitere Grinflachen/Freiraumnutzungen festgesetzt werden.

Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes sind nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
nicht genehmigungsbedirftige Anlage geplant. Er liegt im  Einwirkungsbereich  von
Verkehrsimmissionen. Die BundesstraRe 101 schliet das Plangebiet tberdrtlich an. Westlich befindet
sich die Wasserskianlage im Bestand. Ostlich, unmittelbar an das Plangebiet angrenzend, befinden
sich der Friedhof, eine Kindertagesstatte, Mehrfamilienhduser und eine Kleingartenanlage.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundsatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konflikilagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
a) Verkehrstechnische Untersuchung

Die Anlage ,Verkehrstechnische Untersuchung B-Plan [2] ,Bildungs-, Kultur- und Sportcampus an der
Alten BahnhofstraRe® fir den ,Bildungs-, Kultur- und Sportcampus an der Alten Bahnhofstrae® der
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Stadt GroBbeeren vom 15. August 2023 wurde auf Plausibilitat in Bezug auf die Eingangsdaten
weiterfhrender Untersuchungen im Sinne des verkehrshezogenen Immissionsschutzes gepruft.

Unter ,3.4 Ergebnisse der Verkehrserzeugung“ wird von einem werktaglichen Mehraufkommen von
2.828 Kfz/24h ausgegangen. Die Umlegung des Verkehrsaufkommens auf die StraRen im Plagebiet ist
weitgehend schlissig dargestellt.

Unter ,Anlage 6: Aufbereitung Verkehrsmengen nach RLS 19 Grundlage fir larmtechnische
Untersuchung® wird fir den Ist-Zustand auf der Landesstralle L40 (Bahnhofstrale) ein DTV von
9.902 Kfz/24h (Schwerverkehrsanteil 4,4%) angegeben. Dem Landesamt fir Umwelt liegt eine
Verkehrszahlung des LS flir das Jahr 2021 vor, in der eine Verkehrsstarke von 8.442 Kfz/24h
(Schwerverkehrsanteil 5,7%) ermittelt wurde. Das Verwenden von hoheren Verkehrszahlen wird als
unproblematisch angesehen.

Es werden keine Einwande erhoben. Das Gutachten [2] ist plausibel.

b) Schallgutachten
Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden

Schallimmissionen ermittelt und nach Beiblatt 1, DIN 18005 beurteilt. Ebenso wurden die vom
Plangebiet ausgehenden Schallemissionen (jeweils Anlagen- und Verkehrslarm) rechnerisch
prognostiziert und nach den einschlagigen Regelwerken beurteilt (TALarm, 16.BImSchV,
18. BlImSchV). Das LfU hat das Gutachten hausintern gepriift. Es ergeben sich folgende Anmerkungen
und Hinweise:

Vorbemerkungen

1. Das Gutachten ist auf den 04.07.2023 datiert, somit ist die Ausgabe von Juli 2023 der DIN 18005
sowie des Beiblatts 1 zur DIN 18005 zu verwenden.

2. Fir Sondergebiete und Flachen des Gemeinbedarfs ist nach Beiblatt 1 der DIN 18005 nur ein
Intervall und kein einzelner Orientierungswert angegeben. Fiir Bildungseinrichtungen ist ein hohes
Schutzniveau anzustreben, so dass dem hier verfolgten Ansatz die Orientierungswerte fiir
allgemeine Wohngebiete heranzuziehen aus Sicht von T15 gefolgt werden kann. Fiir die geplante
Wohnnutzung wird die Schutzbediirftigkeit eines Mischgebietes in Ansatz gebracht.

3. Es wird keine Gesamtldrmbetrachtung (Verkehr und Gewerbe) nach DIN 4109-2:2018-01 [3] fiir
die Ermittlung des malgeblichen Aulenldrmpegels zur Dimensionierung des erforderlichen
Schallschutzes durchgefiihrt.

Einwirkungen von aulRen auf das Plangebiet

Verkehr

Als relevante Verkehrslarmquellen werden in [1] die Bahnhofstralle L40, die Ruhlsdorfer Strake und
die BundesstraBe B101 bericksichtigt. Die in etwa 700 Meter westlich gelegene Bahnstrecke hat
keinen relevanten Einfluss auf die verkehrsbedingten Schallimmissionen im Plangebiet.

Im Bereich der geplanten Schule werden die Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete im
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Tageszeitraum um 4 dB(A) Uberschritten. Der Konflikt im Bereich des geplanten Schulgebaudes ist
durch eine ausreichende Schallddmmung der AuBenbauteile sowie ein entsprechendes
Luftungskonzept zu l6sen. Im Bereich der geplanten Wohnnutzung werden die Orientierungswerte fir
Mischgebiete tagsuber um 1 dB(A) und nachts um bis zu 7 dB(A) Uberschritten. Durch den Neubau
bzw. die wesentliche Anderung von offentlichen Verkehrswegen liegt kein Konflikt vor. Die
Anforderungen der 16. BImSchV werden eingehalten.

Gewerbe
Die auf das Plangebiet einwirkenden gewerblichen Schallquellen verursachen im Plangebiet keinen
Larmkonflikt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten.

Freizeitlarm

Auf das Plangebiet wirken die Wasserskianlagen und die Tennisanlage des TC Rot Weiss GroRRbeeren
ein. Am Schulgebaude werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fir allgemeine Wohngebiete
innerhalb und aulerhalb der Ruhezeiten eingehalten. Im Bereich der geplanten Wohnnutzung werden
die Immissionsrichtwerte flr Mischgebiete um bis zu 6 dB(A) uberschritten. Dies hangt auch mit der
unmittelbaren Nahe (etwa 10 Meter) der Wasserskianlage zur geplanten Wohnbebauung zusammen.
Aufgrund der Genehmigung der Wasserskianlage, die lediglich zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an der tatsachlich nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung
verpflichtet ist (Bahnhofstralle 37 in 180 Meter Abstand zum Rand der Wasserskianlage) ist ein neuer
heranrlckender Immissionsort nicht zulassig.

Auswirkungen des Plangebiets auf die Nachbarschaft

Verkehr

Aufgrund von Verkehrsmengenzunahmen durch den Anschluss des Plangebietes in Verbindung mit
der neuen Lichtsignalanlage kommt es zu relevanten Pegelerhdhungen von maximal 0,4 dB(A) in der
Nachbarschaft (Bahnhofstrale). Relevant bedeutet in diesem Zusammenhang, dass ein bestehender
Beurteilungspegel nachts von 60 dB(A) weiter erhoht wurde bzw. in einem Fall wurde tagsiiber ein
Beurteilungspegel von 70 dB(A) erreicht. Aus Sicht des Landesamtes fir Umwelt leitet sich hieraus
jedoch kein Schutzanspruch ab. Es ware zu prifen, ob sich der Konflikt durch einen Kreisverkehr statt
einer Lichtsignalanlage 16sen lieBe. Mdglich ware auch die Deaktivierung der Lichtsignalanlage im
Nachtzeitraum.

Gewerbe

Die vom Plangebiet ausgehenden gewerblichen Schallquellen verursachen in der Nachbarschaft
keinen Larmkonflikt. Die Immissionsrichtwerte der TALarm werden an der nachstgelegenen
schutzwirdigen Bebauung im Tages- und Nachtzeitraum eingehalten. Die Einhaltung ist nur moglich,
sofern  Lkw-Nachtanlieferungen (22-6 Uhr) flr die Drogerie und das Lebensmittelgeschaft
ausgeschlossen werden und die stationare Technik entsprechend positioniert wird.

Freizeitlarm

Aufgrund der bereits bestehenden, direkt angrenzenden, Wasserskianlage kommt es auch durch die
Zusatzbelastung der Sportanlagen zu Konflikten an der umliegenden Wohnbebauung. MalRgebliche
Quellen der Zusatzbelastung sind die Parkplatze und die Sporthalle. Mittels einer geschlossen
Ausflihrung der Parkpalette, einem geschlossenen Betrieb der Sporthalle und einer
Nutzungseinschrankung des Sportplatzes kdnnen die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV an den
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umliegenden Immissionsorten eingehalten werden.

Festwiese

Fir den Betrieb der Festwiese mit maximal 10 GroRveranstaltungen im Jahr wurde eine
Flachenschallquelle gemalk VDI 3770 [4] mit den Angaben zu ,Volksfesten“ angesetzt. Die héchsten
Uberschreitungen ergeben sich am geplanten Schulgebdude. Hier ist sicherzustellen, dass die
Nutzung der Festwiese in Zeiten ohne Schulnutzung stattfindet. Fir alle umliegenden Nutzungen
ergeben sich keine Immissionskonflikte. Die Immissionsrichtwerte flr seltene Ereignisse nach §5
Abs. 5 der 18. BImSchV werden an allen umliegenden Immissionsorten eingehalten.

Auswirkungen innerhalb des Plangebiets

Verkehr

Durch den geplanten Strallenneubau innerhalb des Plangebietes ergeben sich keine Konflikte im
Zielgebiet. Die Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV sind an den relevanten Immissionsorten
eingehalten.

Gewerbe

An der eigenen Planung (Wohnnutzungen oberhalb der Drogerie im Obergeschoss) betragen die
Beurteilungspegel durch den Gewerbelarm im Plangebiet bis zu 73/69 dB(A) Tag/Nacht oberhalb der
stationaren Technik, bis zu 68/38 dB(A) Tag/Nacht oberhalb der Anlieferzone und bis zu 60/40 dB(A)
Tag/Nacht an den zum Parkplatz orientierten Fassaden. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm far
Mischgebiete von 60/45 dB(A) Tag/Nacht werden um bis zu 13/24 dB(A) Tag/Nacht oberhalb der
stationaren Technik, um bis zu 8 dB(A) tags oberhalb der Anlieferzone Uberschritten.

Freizeitlarm

Aufgrund der bereits bestehenden, direkt angrenzenden, Wasserskianlage kommt es auch innerhalb
des Plangebietes durch die Zusatzbelastung der Sportanlagen zu Konflikten im Plangebiet
(Wohnnutzung und Schulnutzung). Malgebliche Quellen der Zusatzbelastung sind die Parkplatze und
die Sporthalle. Mittels einer geschlossen Ausflhrung der Parkpalette, einem geschlossenen Betrieb
der Sporthalle und einer Nutzungseinschrankung des Sportplatzes kdnnen die Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV an den umliegenden Immissionsorten innerhalb des Plangebietes nicht eingehalten
werden. Dies ist allerdings auf die Vorbelastung durch bereits vorhandene Sport- und Freizeitanlagen
zurtckzufthren. Fur das Schulgebaude ist sicherzustellen, dass ein Liftungskonzept erarbeitet wird,
da bei gedffneten oder gekippten Fenstern Larmbelastigungen entstehen, die den Unterricht und die
Aufmerksamkeit der Schulerinnen und Schuler beeintrachtigen.

c) Textliche Festsetzungen (TF)
Der Textlichen Festsetzung (TF) Nr. 17 wird grundsatzlich zugestimmt, sie dient jedoch nur der
Minderung von Verkehrsimmissionen.

Die Parkpalette ist im Sinne des Immissionsschutzes im obersten Geschoss geschlossen [5, S, 28]. In
dem Zusammenhang ergibt sich die TF Nr. 18.

Auf der nachgeordneten Planungsebene sind u.a. die Betriebszeiten der Sportanlagen und die
Zeitfenster der LKW-Anlieferungen als Nebenbestimmung gem. [1, S. 59] zu sichern. Erforderliche
bauliche SchallschutzmalRnahmen werden gem. TF Nr. 19 definiert.
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d) Wohnnutzung
Die Wohnnutzung oberhalb des Drogeriegebdudes wird einzig in [1] thematisiert. In [5, S. 59] wird

angegeben, dass ,eine Wohnnutzung innerhalb des Plangebietes nicht stattfindet.“ Die
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden erheblich Uberschritten. Zum Schutz der Wohnnutzung
definiert das Gutachten auch MaRnahmen zum Schutz vor Immissionen. Die Textliche Festsetzung
(TF) Nr. 17 dient jedoch nur der Minderung von Verkehrsimmissionen und ist flr Anlagenlarm nicht
zulassig.

Grundsatzlich wird auf die Zweckbestimmung eines Sondergebietes gem. § 11 BauNVO hingewiesen.
In den Leitsatzen aus [6] wird angegeben, dass ,allein die Nutzung ,Betriebswohnen* zulassig ist.

Es wird empfohlen die geplante Wohnnutzung oberhalb des Drogeriegebaudes aufgrund der
vielfaltigen Immission und erheblichen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Bebauungsplan
auszuschlieRen. Dies ist entsprechend textlich festzusetzen (Nutzungskatalog). Sollte eine Zulassigkeit
von Wohnnutzung weiterhin gewtinscht sein, sind umfassende aktive SchallschutzmaBnahmen zu
erarbeiten und festzusetzen. Die Zulassigkeit von Betriebswohnungen ist ebenfalls im Bebauungsplan
festzusetzen oder auszuschlielRen.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Sport-, Freizeit- und
Gewerbeflachen und dem bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind
Immissionskonflikte infolge der Vorhabensrealisierung nicht grundsatzlich auszuschielen. Die
vorgenannten Hinweise des LfU bzgl. des Gutachtens [2] sind zu bericksichtigen und einzuarbeiten.
Die gewahlten Vermeidungs- und Minderungsmanahmen (TF 17-19) sind zweckméaRig. Im Rahmen
des Bauantrages sind gem. [2] erforderliche betriebliche und organisatorische MalRnahmen als
Nebenbestimmungen festzusetzen. Die Zulassigkeit von Dauerwohnen, Betriebswohnen und die
dazugehdrigen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind zu diskutieren.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Quellen
1] Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan ,Bildungs-, Kultur- und Sportcampus
an der Alten Bahnhofstrale®, Mohler + Partner Ingenieure AG, Stand: 04.07.2023
2] Verkehrstechnische  Untersuchung zum Bebauungsplan ,Bildungs-, Kultur- und

Sportcampus an der Alten Bahnhofstrale®, Schlothauer & Wauer, Stand: 30.06.2023
[3] DIN 4109-2:2018-01; Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der
Erfullung der Anforderungen, Januar 2018

[4] VDI 3770; Emissionskennwerte von Schallquellen - Sport- und Freizeitanlagen, September
2012
(5] Begrindung zum Bebauungsplan ,Bildungs-, Kultur- und Sportcampus an der Alten

Bahnhofstrae* (Vorentwurf), Blro fur Stadtplanung, -forschung und -erneuerung (PFE) ,
Stand: 15.08.2023
[6] OVG Luneburg Urt. v. 13.5.2022 — 1 KN 85/20
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Dieses Dokument wurde am 03.11.2023 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

BP ,,Bildungs-, Kultur- und Sportcampus an der Alten Bahnhof-

Vorhaben | gtrake der Gemeinde GroBbeeren, LK TF

Ansprechpartner®In: | Kirsten Genselin
Referat: | W13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren)
Telefon: | 033201 442-441
E-Mail: | Kirsten.Genselin@LfU.Brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht tiberwunden werden kénnen (bitte
alle drei Rubriken ausfllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkun-
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gen

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandig-
X | keit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage

Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU sind gemaR BbgWG § 126 Abs. 3, Satz 3 bis zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht betroffen.

Hinweis

In der Begrindung zum Bebauungsplan S. 57 wird auf die im Osten angrenzende Wasserski- bzw.
Wakeboardanlage hingewiesen.

Dieses Gebiet befindet sich jedoch westlich des hier in Rede stehenden Plangebietes.

Die Abweichung sollte angeglichen werden.

Kirsten Genselin

| Dieses Dokument wurde am 13.09.2023 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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