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Bebauungsplan Nr. 2020-05 "Jar?s?ral&e 1" der Stadt Treuenbrietzen

=20

¢

Mal der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,4 Grundflchenzahl gemaR § 16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal gemaR
1l § 20 BauNVO imWR

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen,

Stellung baulicher Anlagen
§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

[¢] offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 3
nur Einzel- und Doppelhguser zulassig

Baugrenze gemah § 23 Abs. 3 BauNVO

Naturschutz und Landschaftspflege, Erhaltungsbindung
{89 Abs. 1 Nr. 255 BauGB)

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und 2ur
Entwicklung von Natur und Landschaft
gemal CEF Mafinahme i.V.m Texll. Festsetzung 6.1

Raumficher Geltungsbereich
§9 Abs. 7 BauGB

: Geltungsbereich Bebauungsptan
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PLANZEICHENERKLARUNG Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Planunterlage
Nutzungsschablone P il
Nutzung Vollges Text Flur
(GG“;‘Z‘)"“W"' 04 ep | o | Bamess - StraRenverkehrsfidche
Bauweise
Art der baulichen Nutzung - Text Flurstiicke
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e Strafienbegrenzungslinie
Reines Wohngebiet gemai § 3 BauNVO A. B C. Dj i
+V.m. texticher Festsotzung Nr. 1 , B, U, DiV.m. texlicher Festsetzung 5 Nachbarbebauung

RECHTSGRUNDLAGEN

o  Baugeseltzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 221) geandert worden ist,

o Baunutzungsverordnung in der Fassung der
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 20231 Nr. 176) geandert worden ist'".

o Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden i

«  Bundesnaturschutzgesetz vom 29, Juli 2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch
Arlike} 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist

e  Brandenburgisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesn alurschutz-gese
(Brandenburgisches Naturschuzausfilhrungsgesetz - BogNatSchAG) vom 21. Janua
2013, Zuletzt gesndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. September 2020 (GVB!.
I Nr. 28);

«  Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) In der Fassung der Bekanntma chung vom
15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]) zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.
September 2023(GVBL.1/23, [Nr. 18])

+  Bundes-mmissionsschutzgeselz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai
2013 (BGBI. 1 S. 1274; 20211 S. 123), zuletzt geandert  durch Artikel 2 Absatz 3 des
Geselzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792)

o Brandenburgisches Wassergeselz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 2. Marz 2012 (GVB!. 112, [Nr. 20]), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 4. Dezember 2017 (GVBI. 117, [Nr. 28])

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 Bz
festgesetzt.

2, MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In der Planzeichnung werden die folgenden Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
getroffen: Grundfiachenzahl: GRZ 0,4; Zahl der Vollgeschosse Il gilt als Hochstmal.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Far das allgemeine Wohngebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

4. Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubare
Grundstiicksfiachen zulassig.

5.Verkehrsfiichen, Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
StraRenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B sowie C und D Fugféi
StraRenbegrenzungslinie.

6. Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}
Zum Schutz vor Lamm und Luftschadstoffen muss entiang der Jahnsiralie mindestens
Aufenthaltsraum von Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsra
miissen mindestens zwei Aufenthalts-raume mit den notwendigen Fenstern zu der von der
HauptstraBe abgewandlen Gebaudeseile orientiert sein. Dies gilt nicht fir den durch das
Plangebiet verlaufenden Teil der JahnsiraRe. Von der Haupistralle abgewandt sind solche
Aufenwande; bei denen der Winkel zur Achse des davor gelegenen StraRenabschnilts
mehr als 100 Grad betrégt.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass die o. g. Orientierungswerte des
Beiblatts 1 zur DIN 18005, Teil 1 um nicht mehr als 3 dB{A) an den belreffenden
AuRenwanden Uberschritten werden.

G

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 CEF MaRnahme

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzte Flache M 1 zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist als Zauneidechsenhabitat gema® CEF MaBnahmekonzept
auszubilden und zu erhalten.

7.2 Stellplatze und Zufahrien

Aufden Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Steliplatzfiichen und ihren Zufahrten nur
in wasser- und luftdurchiassigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen oder
Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig.

7.3 Nisthilfen

Installierung von zwei Halbhdhienkasten an Gebauden im Gellungsbereich des
Bebauungsplans zum dauerhaften Erhall der Funktion der Fortpfianzungssiaite des
Hausrotschwanz. Die Nistkasten sind an geeigneten Stellen in mindestens 3 m Hohe sowie
maglichst stdrungsarm und witterungsgeschitzt aufzuhangen

8.Versickerungspflicht

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20B BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 Salz 1BbgWG)

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschiagswasser ist auf Vegetationsfizchen
oder in Sickeranlagen auf den Grundstiicken selbst zu versickern.
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VERFAHRENSVERMERKE

Auslegungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2020-05 ,Jahnstrafe lII' der Stadt Treuenbrietzen,
Stand 6:2.Z3wurde geman § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit der Begriindung und den nach
Elns ung"mder Stadt wesentlichen, bereils _ vorliegenden  umweltbezogenen
inder Zeut vomZ,I{?!!,hus zum .. 44 Baufgrund der Bekanntmachung im

|mSBauamt der Stadiverwaltung Treuenbrietzen
/,;r
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Michael Knape
Biirgermeister der Stadt Treuenbrietzen
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Die verwernd ete Planunlerlage enthalt den Inhalt des Lisgefisafiaf
Oktober 2023 und weist die planungsrelevanten bauljg @
und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand ilageom
Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in g |sb0rtllchka 3

Treuenbrietzen, den 1230 5 Z(F

Siegel

1
ammiung hat am 15294, 7—7 den Bebauungsplan Nr. 2020-05
Treuenbrietzen als Satzung beschlossen und die Begriindung zum
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Michael Knape
Bilrgermeister der Stadt Treuenbrietzen

Michael Knape
Biirgermeister der Stadt Treuenbrietzen

-hluss zum Bebayungsplan Nr, 2020-05 Jahnstrae 1II" der Stadt
S 2 0855, im Amisblatt der Stadt Treuenbrietzen ortsiiblich
er Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft gelreten.
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Michael Knape
Biirgermeister der Stadt Treuenbrietzen

g Stadt Treuenbrietzen

-Der Biirgermeister-
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