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1 Planvorhaben
1.1 Verfahren

Bei dem hier vorliegenden Planvorhaben geht es um die Erstaufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 10 b ,Gewerbegebiet Ost Teil 1%, hier den Teilbereich 10 b.1, (nachfolgend ,B-
Plan“ genannt) in der Stadt Spremberg//Grodk.

Wesentliche Rechtsgrundlagen fur das Verfahren und die Inhalte des Bauleitplans ist das
Baugesetzbuch (BauGB).

Das Aufstellungsverfahren wird gem. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB nach der zum Tag des
Aufstellungsbeschlusses (dem férmlichen Verfahrensbeginn) geltenden Fassung des
Baugesetzbuches durchgefihrt.

Eine weitere Rechtsgrundlage fir die Inhalte des Planes ist, neben dem BauGB, die
Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die BauNVO ist jeweils in der Fassung, die vor dem Zeitpunkt des Beginns der 6ffentlichen
Auslegung des Entwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB verbindlich war, maf3geblich.

Im vorliegenden Fall bildet auch die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) die Grund-
lage fur Regelungen im B-Plan.

Rechtsgrundlage fir den Erlass von Satzungen ist in Brandenburg die Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf).

Das BauGB gibt den Ablauf des Aufstellungsverfahrens vor, in dem insbesondere die be-
troffenen Behorden, Trager 6ffentlicher Belange (TOB) sowie die Offentlichkeit eingebun-
den werden.

Der vorliegende B-Plan wird im ,Regelverfahren mit Umweltprifung und Umweltbericht
aufgestellt.

Die Stadtverordnetenversammliung (SVV) als zustandiges Gremium hat am 24. 02. 2022
den Aufstellungsbeschluss gefasst und damit das Planverfahren eingeleitet.

Erganzend hat die SVV mit Beschluss vom 05.10.2022 den urspriinglichen Geltungsbe-
reich des B-Planes in die Teilbereiche 10 b.1 und 10 b.2 geteilt.

Ein weiterer Beschluss der SVV wurde am 28.02.2024 gefasst, mit dem der Geltungsbe-
reich um einen Teil des Flurstlicks 246 der Flur 12 in der Gemarkung Spremberg/Grodk in
einer GroéRe von ca. 2.480 m? erweitert wurde.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 11. 03. 2022 im ,Amtsblatt®, welches flr gesetzlich vor-
geschriebene Bekanntmachungen der Gemeinde festgelegt ist, ortsublich bekanntge-
macht worden.

Die nachfolgenden Aussagen beschreiben nach dem bisherigen Kenntnisstand die Ziele
und Zwecke der Planung, die Randbedingungen und Ergebnisse fiir die Planphase ,Ent-
wurf*,

In dieser Planungsphase sind die vorliegenden Hinweise aus dem vorangegangenen Be-
teiligungsverfahren beachtet, soweit diese fiir das Planverfahren mafigeblich sind.
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Der Geltungsbereich befindet sich im Osten der Stadt, zwischen dem Stadstteil ,Slamen-
Ziegelei“ im Norden und der B 156 (Muskauer Stral3e) im Siden.

Er grenzt im Westen unmittelbar an das ,Industriegebiet - Ost® in der Flur 12 der Gemar-
kung Spremberg/Grodk. Nordlich, éstlich und stdlich befindet sich Wald.

Das Plangebiet ist vor der Planaufstellung bauplanungsrechtlich der Kategorie ,Auf’enbe-
reich“ (gem. § 35 BauGB) zuzuordnen.

Die nachstgelegene Wohnbebauung (Einfamilienhduser) ist ca. 380 m nérdlich im Bereich
.Bienenwinkel“ des Stadtteils ,Slamen-Ziegelei lokalisiert.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 5,36 ha.

1.3 Planungsgegenstand
1.3.1 Anlass / Ziel und Zweck

Der Eigentiimer des unmittelbar westlich an den Geltungsbereich an der Tuchmacheral-
lee 6 gelegenen angrenzenden Gewerbebetriebes ,IPS karton.eu GmbH & Co. KG* muss
seinen Betrieb erweitern. Das ist nur in Richtung Osten unter Inanspruchnahme der un-
mittelbar angrenzenden bisher unbebauten und nicht beplanten Flachen mdglich.

Er hat bei der Stadt Spremberg/Grodk einen Antrag auf Aufstellung eines Bebauungspla-
nes (B-Plan) gestellt.

Die ,IPS karton.eu GmbH & Co. KG* ist ein Online-Verpackungsgrol3handel, der tausende
Produkte am Lager vorratig hat. Die Ablaufe umfassen das Kommissionieren der Bestel-
lungen sowie die Vorbereitung der Ware fiir den Versand. Die Artikel sind in Hochregalen
gelagert, was eine effiziente Organisation ermdglicht. Der LKW-Verkehr erfolgt zu norma-
len Geschaftszeiten, inklusive Be- und Entladung Gber Laderampen.

Das Unternehmen plant die Erweiterung durch das Errichten von zusatzlichen Kommissi-
onierungs- und Lagerhallen. Dadurch sollen die logistischen Ablaufe in den Hallen verbes-
sert und effizienter gestaltet werden.

Langfristig sollen Moglichkeiten fir eine weitere Entwicklung des Betriebes geschaffen
werden.

Das Erfordernis fir den Antrag auf Aufstellung des B-Planes hat der Betrieb wie folgt be-
grundet.

,JUm die Firma fir die Zukunft konkurrenzfahig zu gestalten, ist eine Erweiterung durch
weitere Hallen erforderlich. Das jetzige Firmengelande ist voll bebaut und Iasst keine Er-
weiterung zu. Ein separater Firmenteil auf einem nicht verbundenen Grundstuck ist aus-
geschlossen.

Die geplanten und die Bestandsgebaude miissen mit gleicher Fulibodenhdhe und wetter-
geschitzt miteinanderverbunden sein.

Die gewlinschte Erweiterung in Westrichtung (Strale Tuchmacherallee) zu den freien
Flurstiicken im Bereich des B-Plans kam nicht zustande, da die Querung der Stralle und
des Bahngleises die StralRensperrung (Umleitung) tber die Schlosserstralle und die De-
montage oder Verlegung des Gleises erforderlich gemacht hatte.

Aufgrund unserer internen betrieblichen und logistischen Abldufe kdmen auch nur Erwei-
terungen in Richtung Westen oder Osten in Frage. Wenn zusatzliche Hallen gebaut wer-
den, ist es zwingend logistisch erforderlich, dass die Hallen direkt aneinandergrenzen, un-
ter Berlcksichtigung der Mindestabstande oder erforderlicher Brandmauern. Unsere Kom-
missionierhallen 1-3 befinden sich genau in der Mitte unserer insgesamt acht Lagerhallen.
Da wir genau diesen Kommissionierbereich erweitern missen, ist eine Erweiterung eben
nur nach Westen oder Osten mdglich.

Gem. § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB sind die Gemeinden verpflichtet zu priifen, ob aus Griinden
der geordneten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung, Bauleitplane aufgestellt wer-
den oder nicht.

Das vorgetragene Plananliegen deckt sich mit Entwicklungszielen der Stadt. Sie will auch
mit Blick auf den gegenwartigen Strukturwandel in der Region dazu beitragen, dass Ar-
beitsplatze erhalten bzw. neu geschaffen werden.

Mit der Planaufstellung wird seitens der Stadt die Schaffung von Zulassigkeitsvorausset-
zungen flr die raumliche Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes ,IPS karton.eu

Seite 3

Lage

planungsrechtliche Beur-
teilung

Fléchengrél3e

Anlass

Gemeindliches Interesse



Stadt Spremberg B-Plan ,,Gewerbegebiet Ost Teil 1* Entwurf Juni 2026

GmbH & Co.KG" am Standort ,Industriegebiet - Ost* unterstitzt.

Es ist auf Grund der gegebenen Situation klar erkennbar, dass die Flacheninanspruch-
nahme flr die Erweiterung des Betriebes zwingend erforderlich und nur in Richtung Osten
moglich ist. Andere Flachen sind nicht geeignet und stehen nicht zur Verfligung.

Der vorhandene Betrieb, welcher erweitert werden soll, befindet sich in einem festgesetz-
ten Industriegebiet im B-Plan Nr. 10a "Anderung und Erweiterung Industriegebiet - Ost".

Er ist allerdings auf Grund seiner Auswirkungen auf die Umwelt nicht zwingend auf einen
Standort in einem Industriegebiet angewiesen. Die Erweiterungsflache wird deshalb und
unter Beachtung der gegebenen Randbedingungen (Nahe zu stérempfindlichen Nutzun-
gen) als Gewerbegebiet ausgewiesen.

1.3.2 Aufgabe

Bauleitplane sind aufzustellen, ,sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist®.

Der Bedarf fir die Erweiterung des Betriebes soll zeithah gedeckt werden. Es besteht ak-
tuell Handlungsbedarf.

Das geplante Vorhaben kann unter den gegebenen Umstanden nicht genehmigt werden,
weil die bauplanungsrechtlichen Anforderungen fur das Erteilen von Baugenehmigungen
nicht vorliegen.

Um die bauplanerischen Voraussetzungen fiir die Verwirklichung der Planungsziele zu
schaffen, wird der hier gegenstandliche Bebauungsplan aufgestellt.

Beplant wird die fur die Betriebserweiterung unmittelbar erforderliche Flache zuziglich ei-
ner Erweiterungsmadglichkeit.

Die Planung wird als so genannter ,Angebots-Bebauungsplan® angelegt. Dieser beachtet
allerdings die konkreten Planungsziele des Vorhabentragers. Die Festsetzungen werden,
um eine langfristig haltbare Planung zu sichern und um dabei kinftigen nicht absehbaren
Entwicklungen zu entsprechen, so flexibel wie méglich gehalten.

2 Planerische Grundlagen
2.1 Bindende Vorgaben

Fur die Lander Berlin und Brandenburg definiert der

— Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007),
— Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR),

den raumordnerischen Rahmen fir die Entwicklung der beiden Lander.

Das Plangebiet liegt in der Planungsregion ,Lausitz-Spreewald®. Fir diese Planungsregion
sind folgende raumlich konkretere Planungen mafgeblich.

— Sachlicher Teilregionalplan 1l "Gewinnung und Sicherung oberflaichennaher
Rohstoffe", verdffentlicht am 26. August 1998,

— Sachlicher Teilregionalplan "Grundfunktionale Schwerpunkte", verdéffentlicht
am 22. Dezember 2021.

Dartber hinaus kdnnen sich aus

— dem Aufstellungsbeschluss des integrierten Regionalplanes der Regionalen
Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald,

—  Entwurf des sachlichen Teilregionalplans (TPR) Windenergienutzung der Re-
gion Lausitz-Spreewald

Vorgaben ergeben.

Bauleitplane sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB den vom Trager der Raumordnung abschlie-
Rend abgewogenen und damit verbindlichen Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen

Die zustandigen Planungsstellen wurden beteiligt. Es liegen Stellungnahmen vor. Ziele,
die zu beachten waren, wurden nicht vorgetragen.

Fir das Plangebiet zu beachtende Bindungen oder Restriktionen auf der Basis des
Natur-, des Wasser-, des Boden-, des Immissionsschutz-, des Denkmalrechtes und
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anderer Rechtsbereiche, die die Umwelt betreffen, sind (soweit solche bestehen) im Um-
weltbericht zusammengefasst. Das betrifft auch den ,besonderen Artenschutz®.

Im Geltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale im Sinne
des BbgDSchG vorhanden.

Sonstige flr das Planverfahren verbindliche Vorgaben aus anderen Rechtsbereichen sind
gegenwartig nicht bekannt.

2.2 Planungen und sonstige Vorgaben

Neben den bindenden Vorgaben, die zu beachten sind, sind weitere Planungen und Be-
lange, die den Geltungsbereich betreffen, im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

2.2.1 Grundsatze Raumordnung / Regionalplanung
Die rechtlichen Grundlagen fiir die Grundsatze der Raumordnung entsprechen den oben
im Begriindungstext angefiihrten Plangrundlagen im Punkt ,Ziele der Raumordnung®.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind nach Ansicht der Stadt folgende Grundsatze
der Raumordnung zu berucksichtigen

— G 2.2 LEP HR Gewerbeflachenentwicklung,
— G 5.1 LEP HR Innenentwicklung und Funktionsmischung,
— G 6.1 LEP HR Freiraumentwicklung.

Die ausfihrliche Auseinandersetzung mit diesen Vorgaben erfolgt im Punkt ,Zulassig-
keit / Auswirkungen* im weiteren Text dieser Begriindung.

Neben den in Aufstellung befindlichen Zielen der Raumordnung sind sonstige Erforder-
nisse der Raumordnung (wie Ergebnisse von Raumordnungsverfahren, sonstiger formli-
cher landesplanerischer Verfahren u. dgl.) aktuell nicht bekannt.

2.2.2 Formelle Planungen

Bebauungsplane sind gem. § 8 Abs. 2 BauGB allgemein aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln.

Fur die Stadt Spremberg/Grodk besteht ist ein rechtswirksamer FNP.

Im zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses fir den B-Plan rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Stadt in der Fassung der 11. Anderung vom 27.04.2021 ist der Bereich
des Geltungsbereiches entsprechend dem aktuellen Nutzungsbestand als Wald darge-
stellt.

Nordlich, dstlich und sudlich des Plangebietes ist ebenfalls Wald ausgewiesen. Unmittel-
bar westlich ist eine ,Gewerbliche Bauflache® (G) dargestellt.

Die Aussagen entsprechen auch dem aktuellen Sachstand der Flachennutzungsplanung.

Der B-Plan kann also nicht ohne weiteres aus dem aktuellen FNP entwickelt werden. Den-
noch ist es zulassig, den hier gegenstandlichen B-Plan aufzustellen.

Ein Anderungsverfahren wird parallel durchgefiihrt (siehe auch Punkt 6 der Begriindung).

Das malfigebliche Umfeld des B-Planes ist von folgenden rechtsverbindlichen stadtebau-
lichen Satzungen betroffen:

— B-Plan Nr. 10a ,Anderung und Erweiterung Industriegebiet-Ost* mit integrierter
Grinordnung.

Der B-Plan ist seit 1999 rechtsverbindlich.

Von wesentlicher Bedeutung sind die Festsetzungen fiir die unmittelbar an den hier ge-
genstandlichen Geltungsbereich angrenzenden Teilflache ,D 2.

Die Teilflache ist durch folgende (zeichnerische) Festsetzungen gekennzeichnet:

— Festsetzung GI-Gebiet nach § 9 BauNVO,

— GRZ maximal 0,8,

-  GFZ maximal 2,4,

— Zahl der Vollgeschosse maximal drei (III),

— maximale Hohe baulicher Anlagen (OK) 16 m,
— verschiedene Dachformen und

— abweichende Bauweise,
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— Festsetzung der lberbaubaren Grundstlicksgrenze durch eine geschlossene
Baugrenze (mit Abstand zum Geltungsbereich im Osten von 8 m)
— Grunstreifen entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereiches.

Modifizierungen am Katalog der zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
des § 9 BauNVO wurden nicht vorgenommen.

Textlich festgesetzt ist fiir die mafigebliche Teilflache D 2 zusatzlich, dass

— bei einer typisierenden Betrachtung Betriebe oder Anlagen der Abstandsklas-
sen | und Il der Brandenburgischen Abstandsleitlinie vom 06.06.1995 nicht zu-
Iassig sind,

— von dieser Regelung werden Ausnahmen zugelassen,

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen gem.
§ 12 BauNVO sind aufderhalb der Baugrenze nur bis 50 m? zulassig, wenn die
zulassige GRZ nicht Uberschritten wird

— als Héhenbezug wird die vorhandene naturliche Gelandehéhe herangezogen,

— Baukdrper mit mehr als 50 m Lange sind zulassig,

Der vorhandene angrenzende B-Plan gibt auch gestalterische Regelungen (Fassadenge-
staltung, Einfriedung) vor.

In der Teilflache ist ein Geholzbestand als zu erhaltend festgesetzt. Es wird unter bestimm-
ten Umstanden (Fassaden iber 40 m?) eine Fassadenbegriinung gefordert. Es sind Ein-
schrankungen des Versieglungsgrades und eine Versickerungspflicht fur das anfallende
Niederschlagswasser formuliert. Fir PKW-Stellplatze sind Baumpflanzungen (je 4 Stell-
platze ein Baum) gefordert. Fir Pflanzungen weist der B-Plan Pflanzlisten auf.

Fur die erfolgte Inanspruchnahme der festgesetzten Griinflache fir die Feuerwehrumfah-
rung wurden bereits Befreiungen gem. § 31 Abs. 2 BauGB erteilt. Die Ausgleichsmalinah-
men erfolgten teils auf dem Baugrundstiick und teils auerhalb des Plangebietes.

Weitere formelle Planungen, die das Planvorhaben betreffen, sind nicht vorhanden.

2.2.3 Sonstige Planungen und fachliche Belange

Informelle Planungen und Konzepte der Stadt oder sonstige Planungen bzw. Vorhaben,
die das Planvorhaben berihren, sind nicht vorhanden.

Planungen und Vorhaben von Nachbargemeinden werden nach aktuellen Kenntnissen
durch die Planungsabsicht nicht berihrt.

Das Planvorhaben bertihrt bergrechtliche allerdings nicht bindende Belange. Das sind fol-
gende.

Das Planvorhaben befindet sich innerhalb der Bewilligung "Spremberg-Graustein 8" (22-
1555), welches die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsuchung und Gewinnung
der im Feld lagernden Bodenschéatze (u. a. von Kupfer) berechtigt. .

Eine Bewilligung allein gestattet dem Inhaber noch keine bergbaulichen Tatigkeiten, wie
z. B. Erkundungs- und Gewinnungsarbeiten. Die Durchflihrung entsprechender Arbeiten
ist erst nach gesonderter Zulassung bergrechtlicher Betriebsplane durch die Bergverwal-
tung zulassig. Erst im Betriebsplanverfahren wird damit auch entschieden, in welchem
Umfang die vom Bergbauunternehmen geplanten Arbeiten ausgelibt werden kénnen.

Das angezeigte Vorhaben befindet sich ebenfalls im Feld des Bergwerkseigentums
"Spremberg-Ost" (31-0166), welches die Inhaberin der Bergbauberechtigung zur Aufsu-
chung und Gewinnung des im Feld lagernden Bodenschatzes "Braunkohle" berechtigt.

Es handelt sich um ein aufrechterhaltenes Bergwerkseigentum im Sinne des § 149 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1i. V. m. § 151 BBergG.

Das Bergwerkseigentum ist von der Laufzeit her unbefristet.

In unmittelbarer Nahe des Plangebietes bzw. randlich befindet sich eine Grundwasser-
messstelle- GWM: SPN 1591. Diese Grundwassermessstelle ist genau auf dem Waldweg
als Unterflurpegel errichtet worden.

Sonstige im Planverfahren zu beachtende spezifische Vorhaben oder Belange aus Fach-
planungen sind gegenwartig nicht bekannt.
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2.3 Stadtebauliche Randbedingungen

Die Gelandeoberflache fallt nach Nordosten leicht ab. Markante Strukturelemente (wie Bo-
schungen, Mulden, ...) sind nicht vorhanden. Die absoluten Héhen im Geltungsbereich
bewegen sich zwischen rund 121 m im Sidwesten und rund 119 m im Nordosten.

Der Ist-Zustand aus der Sicht der Umwelt, einschlief3lich der Vorbelastungen und Kon-
flikte, ist im Umweltbericht abgehandelt und bewertet. Auf Ausfihrungen zum Umweltzu-
stand wird deshalb an dieser Stelle verzichtet.

Fir stadtebauliche Planungen ist die bestehende Situation hinsichtlich der verkehrlichen
und stadttechnischen ErschlieRung von Bedeutung.

Unmittelbar westlich, stidlich und &stlich angrenzend an den Geltungsbereich verlaufen
nur Waldwege, die nicht 6ffentlich gewidmet sind. Der Geltungsbereich ist Gber diese Ver-
bindung nicht an das regionale bzw. Gberregionale &ffentliche Straflennetz angebunden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist nur mittelbar Uber das westlich angrenzende private
Grundstulick gegeben.

Das betrifft auch die ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Im angrenzenden Industriegebiet besteht eine Industriegleis-Trasse.
Anlagen sonstiger Verkehrstrager spielen fur das Planvorhaben keine Rolle.

Unter Beachtung der Planungsziele (Erweiterung des angrenzenden Gewerbegrund-
stlicks) kann das Plangebiet als ausreichend verkehrlich erschlossen eingestuft werden.

Im Umfeld des Plangebietes bzw. im Gebiet selbst sind Anlagen der stadttechnischen Inf-
rastruktur vorhanden. Die Grundstiicke im angrenzenden Industriegebiet sind mit den er-
forderlichen Medien voll erschlossen.

Fir die Ver- und Entsorgung mit Trinkwasser bzw. Schmutzwasser stehen Anlagen im
StralRenbereich der Tuchmacherallee zur Verfligung.

Die Méglichkeit der Einleitung von Niederschlagswasser in die RW-Kanalleitung im Be-
reich des angrenzenden Industriegebietes — Ost ist nicht gegeben. Ein 6ffentlicher RW-
Sammler existiert dort nicht.

Daneben sind auch Anlagen fir die Telekommunikation und die Stral3enbeleuchtung vor-
handen.

Die Abfallentsorgung im Industriegebiet, in dem das Unternehmen ansassig ist, das sich
erweitern will, ist gesichert.

Léschwasser ist nicht aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz verfligbar. Auf dem Gelande
des Betriebes, der sich erweitern will, besteht ein Loschwasserbecken. Zur Léschwasser-
versorgung ist zusatzlich zum Wasserspeicher im Werksgelande auch der Hydrant in der
Tuchmacherallee nutzbar.
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Unmittelbar im Wegegrundstlick an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches liegen
Stromleitungen. Dabei handelt es sich um Kabeltrasse flir die Stromversorgung der MIT-
NETZ.

Im Rahmen der Planung sind die im Gebiet und in seinem Umfeld bestehenden Nutzungen
zu berucksichtigen.

Das Plangebiet selbst ist, mit Ausnahme der Wege, mit Wald bestockt. .

Westlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das in Nutzung befindliche Gewer-
begrundstiick, welches erweitert werden soll. Es ist Bestandteil des ,Industriegebietes -
Ost".

Der Betrieb bietet Verpackungen verschiedener Art an. Entsprechend finden sich auf dem
Grundstlick, neben einem Verwaltungsgebaude, insgesamt acht Lager und Produktions-
hallen. Flachen fiir eine Erweiterung der Produktion bestehen auf dem Bestandsgrund-
stiick nicht.

Die nachst gelegenen Siedlungsflachen mit einer Wohnnutzung befinden sich im Norden
in rund 380 m Entfernung (Stadtteil ,Slamen-Ziegelei“). Die entsprechenden Bauflachen
sind gem. FNP im Wesentlichen als Wohngebiet einzuordnen.

Relevant ist, dass das bestehende Industriegebiet zur nahen Wohnnutzung einen Min-
destabstand von nur 140 m einhalt. Es handelt sich also mit der Erweiterung nicht um eine
an eine empfindliche Nutzung ,heranrickende® stérende Nutzung.

Fir die Planaufgabe sind weitere Aspekte der baulichen und sonstigen Nutzung nicht von
Belang.

Das Planungsgebiet ist Bestandteil des gemeinschaftlichen Jagdbezirkes Slamen/
Weskow, welcher jagdlich durch Verpachtung an eine Pachtergemeinschaft genutzt wird.
Durch das Vorhaben geht bejagbare Flache und der natiirliche Lebensraum des vorkom-
menden Wildes dauerhaft verloren. Ausgleichshabitate miissen deshalb so geschaffen
werden, dass diese den verdrangten Wildarten zu Gute kommen und méglichst im engen
raumlichen Zusammenhang stehen. Die Jagdpachter des gemeinschaftlichen Jagdbezir-
kes Slamen | Weskow sollten friihzeitig in das Vorhaben miteinbezogen werden. Die Kon-
taktdaten kénnen bei der Unteren Jagdbehdrde abgefragt werden.

3 Planungskonzept

Im Plangebiet sollen Erweiterungsmdglichkeiten fir den im ,Industriegebiet — Ost* ansas-
sigen unmittelbar westlich angrenzenden Betrieb ,IPS karton.eu GmbH & Co. KG* ge-
schaffen werden.

Es handelt sich um eine Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes. Entsprechend
werden die Regelungen des benachbarten rechtsverbindlichen B-Planes ,Industriegebiet
— Ost*, soweit erforderlich, in den hier gegenstandlichen B-Plan tbernommen.

Der hier gegenstandliche B-Plan greift auch in die Regelungen des benachbarten Be-
stands-B-Planes ein.

Da die Gebaude, die neu errichtet werden sollen, aus innerbetrieblichen Griinden unmit-
telbar an den baulichen Bestand anschlieRen missen, wird die im angrenzenden Indust-
riegebiet - Ost festgesetzte Ostliche Baugrenze nicht mehr als solche festgesetzt. Auch die
randliche Eingriinung des Industriegebietes kann nicht erhalten werden.

Das nachfolgende Bild zeigt das aktuelle Entwicklungskonzept, welches mit dem B-Plan
umgesetzt werden soll.
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Dargestellt sind der erste und ein zweiter im Norden gelegener Bauabschnitt.

Langfristig sollen mit dem B-Plan im Osten des Grundstiicks weitere Entwicklungen er-
mdglicht werden.

Im Norden des Plangebietes bleibt ein Teil des Waldes erhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung der Erweiterungsflache wird vollstéandig tber die ,Tuchma-
cherallee®, die an den Bestandsbetrieb unmittelbar angrenzt, Uber private innere Wege
gewabhrleistet.

Der unmittelbar im Westen des Plangebietes gelegene Waldweg wird eingezogen. Er steht
zukunftig nicht mehr als Weg zur Verfugung.

Fur die Umsetzung der konkreten Planungsziele bestehen keine besonderen Anforderun-
gen an die stadttechnische ErschlieBung.

Auch die stadttechnische Erschlielung mit den notwendigen Medien erfolgt Uber das Be-
standsgrundstick.

Das Plangebiet kann nach vorliegendem Kenntnisstand weiterhin aus den vorhandenen
lokalen Systemen mit den erforderlichen Medien der Stadttechnik, wie z. B. Trinkwasser,
Schmutzwasser und Strom versorgt werden.

Die Warmeversorgung wird lokal gesichert. Auch die Niederschlagsentwasserung erfolgt
nicht Uber die 6ffentliche Kanalisation, sondern durch Versickerung auf dem Grundstiick.

Fur das Industrie- und Gewerbegebiet ist die Brandausbreitung als ,mittel“ anzusehen. Zur
Brandbekampfung ist eine Loschwassermenge von 192 m3h fiir mindestens 2 Stunden
erforderlich.

Zur Léschwasserversorgung ist zusatzlich zum Ldschwasserbecken im bestehenden

Werksgelande auch der Hydrant in der Tuchmacherallee nutzbar.

Betriebliche Besonderheiten hinsichtlich der Abfallentsorgung sind nicht vorhanden. Die
Entsorgung erfolgt satzungsgemal durch den zustandigen Entsorgungsbetrieb.

Im Zuge der Inanspruchnahme des unmittelbar im Westen des Plangebietes gelegenen
Waldweges muss die in dieser Trasse vorhandene Stromleitung nach Abstimmung mit
dem Versorgungsbetreib verlegt oder Giberbaut werden.

Fur das Projekt werden bisher forstwirtschaftlich genutzte Flachen vollstandig in Anspruch
genommen. Der Wald kann die ihm zugewiesene Schutzfunktion als ,Lokaler Klimaschutz-
wald“ nicht mehr erflllen.

Die Intensitat der baulichen Nutzung der Baugebietsflache bzw. der Freiflachenanteil wird
den Parametern im angrenzenden Baugebiet entsprechen.

Der notwendige Ausgleich fiir die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kann nicht
im Geltungsbereich gesichert werden. Es sind lediglich einige Minderungsmaflinahmen
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moglich.

Es werden ErsatzmalRnahmen fiir die Waldinanspruchnahme bzw. den naturschutzrecht-
lich erforderlichen Ausgleich auf Flachen auf3erhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt.

4 Rechtslverbindliche Festsetzungen

A

OKo 20m|
HB 122m |

1800

Die Planzeichnung wurde auf einem durch einen 6ffentlich bestellten Vermesser herge-
stellten Lageplan angefertigt. Sie gentigt somit den Anforderungen der Planzeichenver-
ordnung (PlanzV).

Der Lageplan wurde im Oktober 2023 zur Verfligung gestellt. Die Katasterangaben ent-
sprechen dem Stand vom ........... Die ortliche Aufnahme erfolgte im .............

Das Lagesystem der Kartengrundlage der Planzeichnung ist ETRS 89. Das Hohenbe-
zugssystem der Planunterlage ist DHHN 2016.

Auf die Planzeichnung fir den Satzungsbeschluss wird gem. ,Planunterlagen VV* vom
16. April 2018 eine vermessungs- und katasterrechtliche Bescheinigung aufgebracht,
welche von der zusténdigen Vermessungsstelle durch Unterschrift bestéatigt wird.

1. Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskata-
sters mit Stand vom ... und weist die planungsrele-
vanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plédtze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geomet-
risch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Es wird zusatzlich auf Material aus dem Web-Dienst (www.geobasis-bb.de, © GeoBasis-
DE /LGB, dl-de/by-2-0) der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg
als Grundlage zurlickgegriffen.

Nachfolgend werden die Festsetzungen des B-Planes und gegebenenfalls die zugehdrige
Abwagungsentscheidung erldutert.

4.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen die fir die geplante Nutzung
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neu vorgesehene Flache.

Einbezogen werden darlber hinaus Teilflachen des seit 1999 rechtsverbindlichen B-Pla-
nes Nr. 10a ,Anderung und Erweiterung Industriegebiet - Ost* mit integrierter Griinord-
nung. Der hier gegenstandliche B-Plan schlie3t somit die im urspriinglichen B-Plan Nr.
10a festgesetzte Baugrenze und die die sonstigen Festsetzungen im einbezogenen Be-
reich ein.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch Wald (Flurstiick 123 der Flur 12),

— im Osten durch einen Weg bzw. Wald (Flurstick 125 der Flur 12),

— im Sdden durch einen Weg (Flurstiick 110 der Flur 30) und

— im Westen durch die bisher festgesetzte Baugrenze auf dem Gewerbegrund-
stick (Flurstlick 246 der Flur 12),

jeweils in der Gemarkung Spremberg.

Im Bereich des Flurstlicks 246, im Westen des Geltungsbereiches, verlauft die Grenze in
einem Abstand von 8 m von der bestehenden Flurstlicksgrenze zum Flurstiick 121/3. In
diesem Bereich wird die Geltungsbereichsgrenze im B-Plan vermaRt.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereiches auferhalb des urspriinglichen B-Pla-
nes Nr. 10a, d. h. der Erweiterungsflache, erfolgte unter Beachtung bestehender Flur-
stiicksgrenzen.

4.2 Verkehrsflachen

Die §§ 30 ff BauGB verlangen als Voraussetzung fiir die Zulassigkeit eines Bauvorhabens
eine dem Vorhaben angemessene gesicherte ErschlieBung. Neben den stadttechnischen
Medien spielt hier die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke eine wesentliche Rolle.

Die verkehrliche Erschliefung des Erweiterungsgrundstiicks ist Gber das unmittelbar an-
grenzende bestehende Baugrundstick auf dem Flurstiick 246 gewahrleistet. Zukunftig bil-
den das Bestandsgrundstuck und die Erweiterung ein gemeinsames Baugrundstuck.

Die inneren Wege auf einem Grundstiick sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Ein-
zelheiten werden im Rahmen der Vorhabenplanung und -genehmigung festgelegt.

Es ist nicht erforderlich, im B-Plan Verkehrsflachen fiir den flieRenden Verkehr festzuset-
zen.

4.3 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Ver-
bindung mit § 1 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

4.3.1 Gewerbegebiet

Im vorliegenden Fall wird den planerischen Zielen entsprechend, abweichend vom an-
grenzenden Baugebiet, im Geltungsbereich statt der Baugebietskategorie ,Industriege-
biet* (GI-Gebiet gem. § 9 BauNVO) ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Auf dem bestehenden angrenzenden Gewerbegrundstiick, dass erweitert werden soll,
sind im bestehenden B-Plan hinsichtlich des Nutzungskataloges keine Einschréankungen
vorgenommen worden. Es kénnen dort also alle allgemein und alle ausnahmsweise zu-
I&ssigen Nutzungen, die der § 9 BauNVO vorsieht, angesiedelt werden.

Da der hier gegenstandliche B-Plan aber (nur) der Erweiterung eines bestehenden Indust-
riebetriebes dienen soll, ist erkennbar, dass in seinen Grenzen einschrankende Regelun-
gen ausreichend sind.

Die Spielraume hinsichtlich des zulassigen Stoérgrades, die ein GI-Gebiet bietet, sind flr
die Betriebserweiterung nicht erforderlich. Erheblich beldstigende Betriebe sind damit zum
Schutz der nahen Wohnnutzungen unzulassig.

Der Nutzungskatalog der BauNVO fir Gewerbegebiete wird mit Blick auf das Planungs-
ziel, den Bestandsbetrieb zu erweitern, fiir das Plangebiet wie folgt modifiziert.

2. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes sind eigenstidndige Anla-
gen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder zur Erzeugung von Strom aus Windenergie unzuldssig. Unzulassig
sind auch Lagerplatze, offentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fiir
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sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke so-
wie Vergniigungsstatten. (§ 1 Abs. 5 u. 6 BauNVO)

In der Textfestsetzung sind nur die Nutzungen benannt, die vom Katalog der BauNVO fiir
das Gewerbegebiete abweichen. Die Zulassigkeit von Nutzungen, die in der Festsetzung
nicht aufgefuhrt sind, richtet sich nach der BauNVO.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht iiber die speziellen Regelungen fiir das Bauge-
biet beigefugt.

Lagerhduser bleiben, da solche fur den zur Erweiterung anstehenden Betrieb notwendig
sind, als eigene Kategorie zugelassen. Das betrifft sinngemal auch die Kategorie Ge-
schéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Alle sonstigen der gem. § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen werden aus-
geschlossen.

Fur das Ausweisen von Lagerplatzen als selbststandige Nutzung sind die Flachen im Plan-
gebiet zu wertvoll. Da die direkte 6ffentliche ErschlieBung des Plangebietes nicht gegeben
ist, werden Offentliche Betriebe und Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke nicht
zugelassen.

Eigenstandige Gewerbebetriebe, die die Sonne oder den Wind zur Erzeugung von Energie
nutzen, sollen im Gebiet nicht zugelassen werden. Es soll ausgeschlossen werden, dass
der Wald z. B. wegen eines Solarparks in Anspruch genommen werden kann. Das wirde
den Planungszielen widersprechen.

Auch entsprechende Windenergieanlagen kénnen auf Grund ihrer Emissionen wegen der
Nahe zu Wohngrundstiicken im Plangebiet nicht zugelassen werden.

Der Ausschluss von selbststandigen Gewerbebetrieben fir die Nutzung von Wind oder
Sonne, bedeutet nicht, dass z. B. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Da-
chern und an Wanden nicht errichtet werden kénnen. Solche Anlagen sind ,Nebenanla-
gen“ gem. § 14 BauNVO und damit im Plangebiet natirlich zulassig.

Es werden, neben den Restriktionen hinsichtlich der allgemein zuldssigen Nutzungen,
auch Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen.

Lediglich Wohnungen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO bleiben aus Sicherheitsgriinden als
Ausnahme zuldssig.

Es ist trotz der spezifischen Regelungen gesichert, dass die allgemeine Zweckbestim-
mung eines GE-Gebietes erhalten bleibt.

Im Plangebiet sind dartber hinaus keine weitergehenden Modifikationen auf der Grund-
lage des § 1 Abs. 4 sowie Abs. 7 bis 9 BauNVO hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung
erforderlich.

4.3.2 Sonstige zulassige Nutzungen

Bisher nicht betrachtet wurden die Kategorien ,Stellplatze und Garagen®, ,Freie Berufe®,
sowie ,sonstige Nebenanlagen®, die in der BauNVO neben den Nutzungskatalogen der
Baugebiete separat behandelt werden.

Stellplatze und Garagen sind in allen Baugebieten nach MalRgabe des
§ 12 Abs.1 BauNVO zulassig.

Im B-Plan wird deshalb kein weiterer Regelungsbedarf gesehen.

Gebaude und / oder Raume fir freie Berufe und solcher Gewerbetreibender, die ihren
Beruf in ahnlicher Art ausiiben (Freiberufler) sind gem. § 13 BauNVO in den Baugebieten
nach den § 2 bis 9 BauNVO grundsatzlich zulassig.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind hierzu Einschrankungen erforderlich. Die Erweite-
rungsflache ist nicht 6ffentlich zuganglich. Auch weil diese Nutzungen relativ stérempfind-
lich sind, werden sie im Gebiet ausgeschlossen.

3. Innerhalb des Geltungsbereiches sind Gebaude und / oder Raume fiir
freie Berufe und fiir solche Gewerbetreibende, die ihren Beruf in dhnli-
cher Art ausiiben, unzulassig. (§ 13 BauNVO)

Die Zulassigkeit von sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen in den verschiedenen
Baugebietskategorienistin § 14 Abs. 1 BauNVO geregelt. Sie sind, wenn der B-Plan keine
Einschrankungen enthalt, im Plangebiet auch ohne eine spezielle Festsetzung allgemein
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zulassig.

Bestimmte Anlagen fir die stadttechnische Ver- und Entsorgung kénnen nach § 14 Abs. 2
BauNVO im Plangebiet als Ausnahme zugelassen werden, ohne dass es einer speziellen
Festsetzung im B-Plan hierfiir bedarf.

Die Stadt sieht kein Erfordernis, detailliertere Festsetzungen zu den von § 14 Abs. 1 und 2
BauNVO erfassten Nutzungen zu treffen.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass Solaranlagen die Nebenanlagen sind, nicht aus-
geschlossen sind. Im Gegenteil sollen sie auf Dachern und / oder an Wanden installiert
werden.

4.4 MaR der Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V.m. § 16 ff BauNVO festgesetzt.

Festsetzungen zu der von baulichen Anlagen Uberdeckten Flache und zu deren Héhe sind
als Elemente des Mal3es der baulichen Nutzung in einem B-Plan gem. § 16 Abs. 3 Nr. 1
u. 2 BauNVO stets erforderlich.

4.4.1 Von baulichen Anlagen tiberdeckte Flache

Zur Bestimmung der von baulichen Anlagen Uberdeckten Flache kann wahlweise die
Grole der Grundflache (GR) oder die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt werden.

Uber die von baulichen Anlagen tiberdeckte Flache werden die natiirlichen Bedingungen
des Standortes als auch die stadtebauliche Dichte beeinflusst.

Die zulassige von baulichen Anlagen tberdeckte Flache wird im vorliegenden B-Plan, wie
auch im angrenzenden urspriinglichen B-Plan, durch das Festsetzen der Grundflachen-
zahl (GRZ) bestimmt.

Die maximal zuldssige GRZ fur das gesamte Gewerbegebiet wird einheitlich mit GRZ 0,8
zeichnerisch festgesetzt. Das entspricht dem Orientierungswert der BauNVO und den Re-
gelungen im angrenzenden B-Plan.

4.4.2 Hohenmale

Fur die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung sind in einem B-Plan gem. § 16
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO allgemein immer auch Festsetzungen zur Hoéhenentwicklung erfor-
derlich.

Die Hohenmale kdnnen in einem B-Plan gem. § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wahlweise als
Zahl der Vollgeschosse oder als Hohe baulicher Anlagen bestimmt werden.

Die Hohendimension der baulichen Anlagen wurde im angrenzenden Bestands-B-Plan ei-
nerseits Uber die Zahl der Vollgeschosse und andererseits auch tber die Hohe baulicher
Anlagen geregelt. Zugelassen sind dort maximal drei Vollgeschosse und bauliche Anlagen
mit bis zu 16 m Hohe.

Diese Art der doppelten Regelung zur Hohe ist nicht erforderlich.

Die Hohendimension der baulichen Anlagen wird im vorliegenden B-Plan allein Uber Fest-
setzungen zur Hohe baulicher Anlagen bestimmt.

Im Plangebiet werden bauliche Hauptanlagen entsprechend mit einer Héhe von maximal
20 m (OK max. 20 m) zugelassen. Somit ware ein Hochregallager realisierbar, welches
vom Betrieb, der sich erweitern muss, bendtigt wird.

Zur eindeutigen Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist nach § 18 Abs. 1 BauNVO
auch die Bestimmung des unteren Bezugspunktes (HB) unerlasslich.

Im vorliegenden Fall wird auf die héchste im Geltungsbereich angegebene Geldndehéhe
abgestellt. Der Wert wird auf die ndchst héhere volle Zahl gerundet.

Der Hohenbezug wird fiir das Baugebiet einheitlich mit 122 m_(HB = 122 m) zeichnerisch
festgesetzt. MaRRgeblich ist das Hohenbezugssystem DHHN 2016.

4.4.3 Berucksichtigung Orientierungswerte

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die in § 17 BauNVO festgelegten Orientie-
rungswerte flr Obergrenzen zur Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung zu
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berucksichtigen.

Fur GE-Gebiete liegt der Wert fur die GRZ (gem. § 19 BauNVO) bei 0,8. Die festgesetzte
GRZ entspricht diesem Wert.

Fur die Geschol¥flachenzahl (GFZ gem. § 20 BauNVO) gilt in GE-Gebieten eine GFZ von
2,4 als Orientierungswert.

Unter Beachtung der zu erwartenden Zahl der Vollgeschosse kann dieser Wert theoretisch
Uberschritten werden. Im vorliegenden Fall ergibt sich, bei einer angenommenen Ge-
schosshoéhe von rund 3,5 m und resultierend maximal 4 Vollgeschosse, eine GFZ von 3,2.

Deshalb wird die GFZ zur Vermeidung einer zu hohen stadtebaulichen Dichte, analog der
Regelungen im angrenzenden B-Plan, wie folgt gedeckelt: GFZ 2.4.

Fir GE-Gebiete liegt der Orientierungswert fir die Baumassenzahl (BMZ gem. § 21
BauNVO) bei 10,0.

Auch der Orientierungswert fir die BMZ kdnnte auf Grund der konkreten Festsetzungen
zum Malf der baulichen Nutzung Uberschritten werden. Es kdnnte theoretisch eine BMZ
von mehr als 12 erreicht werden.

Deshalb wird die BMZ wie folgt gedeckelt: BMZ 10.

4.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubare Grundstlicksflache kann auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V.m. § 23 BauNVO festgesetzt werden. Mit der Bestimmung der Uberbaubaren Grund-
stucksflache im Sinne von § 23 BauNVO wird festgelegt, an welcher Stelle des Baugrund-
stiickes die Bauausfiihrung zuldssig bzw. nicht zulassig ist.

Auf diesem Weg wird nicht das Mal der Nutzung beeinflusst, sondern die raumliche Ab-
grenzung und Verteilung der Bebauung auf dem Baugrundstuck.

Die entsprechenden Regelungen beziehen sich allerdings nur auf die baulichen Hauptan-
lagen, nicht aber auf die zuldssigen sonstigen Anlagen, soweit der B-Plan gem. § 23
Abs. 5 BauNVO keine abweichenden Bestimmungen enthalt.

Der hier gegenstandliche Bebauungsplan soll die Erweiterung der bestehenden Bebauung
auf dem westlich angrenzenden Baugrundstiick erméglichen. Die neuen Bauten auf der
Erweiterungsflache miissen unmittelbar an die Bestandsgebaude angrenzen.

Fur das Grundstulick im urspriinglichen B-Plan ist (noch) eine Baugrenze in einem Abstand
von 8 m von der Ostlichen Grenze des Grundstiicks ausgewiesen. Die unmittelbare Anbin-
dung der neu geplanten Bauten an den Bestand ist somit nicht mdglich.

Der B-Plan fur die Standorterweiterung schlielt réumlich die Baugrenze des Alt-B-Planes
ein. Es ist also moglich, hinsichtlich der stérenden Baugrenze neue Regelungen zu treffen.

Um die Planungsziele realisieren zu kdnnen, entfallt die (ursprunglich) festgesetzte Bau-
grenze auf dem Flurstiick 246.

Eine Bebauung auf diesem Flurstiick ist also zukunftig bis an die Flurstiicksgrenze und
dariber hinaus zulassig.

Im neu ausgewiesenen Baugebiet wird ein so genanntes ,Baufenster” durch geschlossene
Baugrenzen unter Beachtung des vorliegenden Planungskonzeptes festgesetzt und ver-
maft.

Es entsteht eine Uberbaubare Flache mit einem definierten Anschluss an die Altbebauung.
Auf diese Weise wird auch eine spatere Weiterentwicklung des Betriebes gewahrleistet.

Zum Wald sowohl im Plangebiet als auch aufierhalb wird ein Abstand von mindestens
20_m von eingehalten.

Auf die erforderlichen Abstandsflachen, die nach dem Bauordnungsrecht einzuhalten sind,
haben die Regelungen im B-Plan keine Auswirkungen.

Deckelung GFZ

Deckelung BMZ

Rechtsgrundlagen

Baugrenze entféllt

Baugrenze

4.6 Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die weiteren Planinhalte behandelt, die zusatzlich zu den fiir einen
,<qualifizierten B-Plan“ notwendigen Regelungsinhalten, unter den gegebenen Bedingun-
gen im B-Plan festzusetzen waren.
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4.6.1 Bauweise / Stellung der Gebaude

Die Bauweise wird auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
festgesetzt.

Die entsprechenden Bestimmungen dienen vor allem der Gestaltung des Ortsbildes.

Im B-Plan kann fir die Baugrundstiicke eine offene, eine geschlossene oder eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt werden.

Das konkrete Erscheinungsbild ist wegen des Bezuges zu den seitlichen Grundstiicks-
grenzen erheblich von der Parzellierung des Baugebietes abhangig.

Im angrenzenden urspriinglichen B-Plan war eine ,abweichende Bauweise® festgesetzt.
Es waren Baukorper mit mehr als 50 m Lange zugelassen.

Die Regelung wird fur das Erweiterungsgrundsttick teilweise dbernommen. Es wird eine
abweichende Bauweise durch Text festgesetzt. Die maximale Dimension der Hauptge-
b&ude wird allerdings auf 75 m begrenzt.

Nicht mitgerechnet werden dabei die notwendigen Verbindungen zwischen den vorhande-
nen und den geplanten Hallen. Deshalb beziehen sich die Einschrankungen nur auf die
»Hauptgebaude®.

4. Innerhalb des Geltungsbereiches ist eine ,,abweichende Bauweise“ mit
Hauptgebauden von bis zu 75 m Liénge bzw. Breite zuldssig. (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Innerhalb des gegebenen Rahmens lasst sich die geplante Bebauung (siehe Planungs-
konzept) mit einem angemessenen Spielraum realisieren.

4.6.2 Grunordnerische Festsetzungen

Bestandteil des B-Planes werden so genannte ,griinordnerische Festsetzungen®. Unter
diesem Begriff werden hier die in § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB aufgefiihrten Fest-
setzungsmdglichkeiten zusammengefasst. Diese werden nachfolgend abgearbeitet.

Dabei geht es im Wesentlichen um MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung bzw. zum
Ausgleich, die u. U. auf Grund der Anforderungen des besonderen Artenschutzes und der
Ergebnisse der Abarbeitung der Eingriffsregelung im Geltungsbereich des B-Plan festzu-
setzen sind.

Um den Wasserabfluss aus dem Gebiet weitgehend auszuschlieen und um zur Anrei-
cherung des Grundwassers Versickerungsmdéglichkeiten zu schaffen, ist das Nieder-
schlagswasser im Plangebiet zuriickzuhalten bzw. zu versickern, sofern eine Verunreini-
gung des Grundwassers nicht zu besorgen ist.

Eine zentrale Niederschlagsentwéasserung ist im Planbereich ohnehin nicht mdglich.

Die Stadt Ubertréagt mit der Aufnahme dieser Bestimmung in den B-Plan ihre Entwasse-
rungspflicht auf Private.

Gemal § 54 Abs. 4 BbgWG missen dazu die zur Abwasserbeseitigung Verpflichteten ge-
nannt werden, die an die Stelle der Gemeinde treten. Im vorliegenden Fall sind das die
jeweiligen Grundstiickseigentiimer bzw. eine Betreibergesellschaft.

5. Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende Niederschlagswas-
ser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt, schadlos z. B. liber
Mulden, Rigolen oder sonstige Sickeranlagen oder auf Flachen mit einer
natiirlichen Vegetation zu versickern, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt
wird. (§ 54 Abs. 4 BbgWG i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 4 BauGB)

Die Festsetzung ist stadtebaulich begriindet und deshalb als Festsetzung im B-Plan ge-
rechtfertigt.

Das Versickern vor Ort fuhrt neben den positiven Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
zur Anreicherung des Grundwassers, zu einer klimatischen Entlastung fir die Siedlung,
zu einer besseren Wasserversorgung der Pflanzen, ... und damit zu positiven Auswirkun-
gen auf die Umwelt als Ganzes. Die direkte Ruckfihrung des Niederschlagswassers in
den Boden dient der Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden bzw. Wasser.

Um den rechtlichen Anforderungen an eine Niederschlagswasserversickerung zu genu-
gen, mussen u. a. die nachfolgenden Voraussetzungen vorliegen und im Einzelnen im
Rahmen der nachfolgenden Planungsebene nachgewiesen werden.
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— Das anfallende Niederschlagwasser darf nicht schadlich verunreinigt sein.

— Auf der Versickerungsflache dirfen keine Altlasten vorhanden sein, die zu
Schadstoffeintragen fiihren kdnnen.

— Der Untergrund muss eine geeignete Durchlassigkeit aufweisen und ein Filtern
ermoglichen.

Es ist ein ausreichender Abstand zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem
héchsten zu erwartenden Grundwasserstand zu gewahrleisten.

Aus der Sicht der Planungsebene Bebauungsplan liegen im vorliegenden Fall die Voraus-
setzungen vor.

Flachen fur das Versickern sind auf den Grundsticken auf Grund der Regelungen zur
GRZ hinreichend vorhanden und werden entsprechend von Bebauung freigehalten.

Im vorliegenden Fall wird fur alle Gebdude im Geltungsbereich eine Begrinung von ge- Dachbegriinung
eigneten Dachflachen vorgesehen.

Eine Dachbegriinung kann die nachteiligen Auswirkungen von Bauvorhaben auf die Um-
welt mindern.

Eine solche MaRRnahme reduziert die negativen Auswirkungen der Uberbauung insbeson-
dere im Hinblick auf den Wasserhaushalt (Reduzierung des Wasserabflusses), den Le-
bensraum (Végel, Insekten, ...) bis hin zum Boden. Darlber hinaus tragt eine Begriinung
von Dachflachen zur Reduzierung der mit der Planung verbundenen mikroklimatischen
Veranderungen bei.

Zusatzlich ergeben sich fur die Gebaudenutzung Verbesserungen, da Griindacher z. B.
den Tagesgang der Temperaturen im Gebaudeinnern dampfen und so den Aufwand fir
das Heizen oder Klimatisieren der Raume reduzieren kénnen.

Begrunt werden kénnen nur relativ flach geneigte Dacher. Hier wird eine Dachneigung von
weniger als 20% als geeignet angesehen.

Auch sind solche Dachflachen auszuschlief3en, die fiir erforderliche technische Einrichtun-
gen, wie Klima- oder Luftungsanlagen, Dachflachenfenster, Oberlichter o. dgl. genutzt
werden mussen.

Da dariiber hinaus technisch bedingt u. U. nicht die gesamte verfligbaren Dachflache nutz-
bar ist, wird der Umfang der Dachbegriinung als relative Zahl vorgegeben.

Der erforderliche Anteil, der zu begriinen ist, wird auf 75% der Dachflachen begrenzt, die
nicht anderweitig genutzt werden.

Grundlage fir die Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Es handelt sich um eine
Gestaltungsmalinahme auf Grund der planerischen Ziele der Gemeinde. Sie dient der
Minderung der Eingriffe in Bezug auf die Naturschutzgiter (wie Wasser, Tiere, Pflanzen
und Lebensraum), die Landschaft und das Klima.

Wirkungsvoll und dauerhaft sind Dachbegriinungen nur, wenn sie eine Mindest-Substrat-
dicke aufweisen.

Fir PKW-Stellplatze sind im ,Alt-B-Plan” Baumpflanzungen (auf je 4 Stellplatze ein Baum) Baumpflanzung Park-
gefordert. Diese Forderung wird in den B-Plan soweit ibernommen. platz

Insbesondere im Interesse der Gestaltung des Baugebietes und zur Reduzierung der
nachteiligen Auswirkungen der Uberbauungen auf das lokale Klima sollen auch groRere
offene Stellplatzanlagen begriint werden. Die Forderung soll nicht fur Stellplatzanlagen
bestehen, die mit Solaranlagen Uberdacht werden.

6. Oberirdische Stellplatzanlagen fir mehr als 20 Kraftfahrzeuge, die auf Texifestsetzung
bisher nicht tiberbauten Flachen neu errichtet werden und die nicht mit
einer Solaranlage iliberdeckt werden, sind mit Baumen zu begriinen.
Hierzu ist je angefangene vier Pkw-Stellpldtze sowie je angefangene zwei
LKW- oder Bus-Stellpldtze ein Baum mit einem Stammumfang von min-
destens 14 cm gemaR Pflanzliste zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Grundlage fir die Festsetzung ist § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Es handelt sich um eine
Gestaltungsmaflnahme auf Grund der planerischen Ziele der Gemeinde (Ortsbild). Sie
dient auch der Minderung der Eingriffe in Bezug auf die Naturschutzgtiter (wie Wasser,
Tiere, Pflanzen und Lebensraum), die Landschaft und das Klima.

Als Grenze fir die GroRe der zu bepflanzenden Anlage werden 20 Stellplatze
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herangezogen, unabhangig davon, ob es sich um PKW-, LKW- oder z. B. um Busstell-
platze handelt.

Im B-Plan ist eine Auswahl vorwiegend einheimischer bzw. 6kologisch wertvoller stand-
ortgerechter Gehdlze enthalten (Pflanzliste).

Die Anwendung der entsprechenden Arten fiir die festgesetzten MalRnahmen ist im
B-Plan vorgeschrieben. Die Pflanzliste wird Bestandteil des B-Planes.

Einheimische Pflanzen bilden einen wichtigen Teil der naturlichen Lebensgemeinschaften.
Bestimmte Tierarten sind zum Teil auf derartige Gehdlze angewiesen.

Die angestrebte positive Wirkung auf die Entwicklung der Lebensgemeinschaften ist bei
der Verwendung von einheimischen Arten naturgemafl am grofiten. Die positive Auswir-
kung ist entsprechend hoch.

Nur standortgerechte Arten, d. h. solche, die an die Lebensbedingungen am Standort an-
gepasst sind, kdnnen sich artgerecht und dauerhaft entwickeln, was fiir die Ausgleichswir-
kung von besonderer Bedeutung ist.

Der Bauherr wird durch die Festsetzung in seiner Gestaltungsfreiheit nur gering einge-
schrankt, da die griinordnerischen Forderungen nur die Mindestbegriinung absichern, die
fur den Ausgleich notwendig ist, und die Verwendung anderer Arten nicht ausgeschlossen
wird.

4.6.3 Wald

Der bestehende und im Geltungsbereich zu erhaltende Wald wird auf der Grundlage des
§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB als solcher festgesetzt.

Erhalten bleibt ein Teil des Waldes im Norden des Geltungsbereiches.

4.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Der B-Plan fiir das angrenzende Baugebiet kennt gestalterische Festsetzungen, die die
Dachform, die Fassadengestaltung und Einfriedungen betreffen.

Auf Grund der relativ abseitigen Lage der Erweiterungsflache wird auf derartige Regelun-
gen zur Gebaudegestaltung verzichtet.

5 Sonstige Planinhalte

Die Festsetzungen des B-Planes werden, soweit erforderlich, durch nachrichtliche Uber-
nahmen gemaf § 9 Abs. 6 BauGB und / oder Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
erganzt.

Damit der B-Plan fiir seinen Geltungsbereich die geltenden Nutzungsregelungen vollstan-
dig wiedergeben kann, werden nach § 9 Abs. 6 BauGB solche Festsetzungen als nach-
richtliche Ubernahme in den B-Plan tibernommen,

— die nach anderen gesetzlichen Vorschriften (i. d. R. nach dem Fachplanungs-
recht, in Planfeststellungsverfahren, ...) getroffen wurden,

— die eine verbindliche Auflenwirkung mit bodenrechtlicher bzw. stadtebaulicher
Relevanz fir Dritte besitzen.

Im vorliegenden Fall wird die ganz am 6stlichen Rand des Plangebietes gelegene Grund-
wassermessstelle nachrichtlich ibernommen.

Kennzeichnungen weisen auf spezifische Einwirkungen aus dem Untergrund oder aus der
Nachbarschaft hin, die die bauliche Nutzung beeinflussen kdnnen. Sie besitzen keinen
rechtsverbindlichen Charakter.

Des Weiteren wird die Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet ist, im Plan gekennzeichnet.

Bei den Altlastenverdachtsflachen handelt es sich vor allem um Flachen im ,Alt-B-Plan®,
die bereits in Nutzung sind. Im hier gegenstandlichen B-Plan sind Teile des Flurstlicks 246
betroffen.

Weitere Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.

Die Hinweise bzw. Vermerke verweisen auf wichtige Randbedingungen, die vor allem bei
der Bauplanung zu beachten sind. Sie kdnnen niemals vollstandig sein und entbinden den
Planer nicht von der Pflicht, bei der Bauplanung die einschlagigen Vorschriften zu ermitteln
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und zu beachten.
Vermerke sind nicht erforderlich.
Es sind allerdings Hinweise bei der Vorhabenplanung und -realisierung zu beachten.

Um im Rahmen der Realisierung der bauplanungsrechtlich zuldssigen Vorhaben Verstdfe
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG abzuwenden, werden nach gegenwartigem
Kenntnisstand MaRnahmen zum Schutz von relevanten Arten erforderlich. Unter den Be-
griff ,Vorhabenrealisierung® fallen neben der eigentlichen Baumafinahme auch Malinah-
men zur Bauvorbereitung (wie Gehdlzbeseitigungen, Gebdudeabbriche o. &.) auf den FIa-
chen im Plangebiet bzw. im Umfeld im Sinne von § 29 BauGB.

Folgender Hinweis zum Artenschutz wird in die Planzeichnung tbernommen, um klarzu-
stellen, dass im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung Handlungsbedarf besteht.

7. Realisierungen von Vorhaben sind nur zuldssig, wenn sichergestellit ist,
dass Arten, die unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallen, nicht
beeintrichtigt werden.

Die notwendigen Nachweise sind in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden im Rah-
men der Vorhabenplanung bzw. -realisierung zu fihren.

Vermerke
Hinweise

Artenschutz

Hinweis
Artenschutz

6 Zulassigkeit / Sonstige Auswirkungen

6.1 Entwicklung aus dem FNP

Der hier gegenstandliche Bebauungsplan (B-Plan) mit der geplanten Festsetzung als Ge-
werbegebiet kann nicht aus dem Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt gem. § 8 Abs. 2
Satz 1 BauGB entwickelt werden.

Der § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB lasst Ausnahmen von der grundsatzlichen Zweistufigkeit der
Bauleitplanung zu.

Der § 8 Abs. 3 BauGB ermdglicht es der plangebenden Gemeinde, gleichzeitig mit der
Aufstellung eines B-Planes den FNP in einem Parallelverfahren zu andern oder zu ergéan-
zen.

Die Stadt hat am 24.02.2022 den entsprechenden Beschluss fir die 16. Anderung des
FNP gefasst.

Das Anderungsverfahren wird parallel durchgefiihrt.

6.2 Beachtung bindene Vorgaben

6.2.1 Raumordnung / Regionalplanung

Ziele der Raumordnung sind fiir die planende Gemeinde bindend. Sie kénnen nicht im
Rahmen der Abwagung tUberwunden werden.

Aussagen zu den zu beachtenden Zielen finden sich unter der Uberschrift ,Bindende Vor-
gaben® oben in der Begriindung.

Gemal Zielmitteilung der zustandigen Stellen ist kein Widerspruch zu Zielen der Raum-
ordnung zu erkennen.

6.2.2 Sonstige Bindungen

Die bindenden Vorgaben, die die Umwelt betreffen, sind beachtet (siehe nachfolgend
Punkt Umweltprifung).

Sonstige bindende Vorgaben, die zu beachten waren, liegen nicht vor.

6.3 Auswirkungen

6.3.1 Planungsleitsatze

In § 1 Abs. 5 BauGB sind die allgemeinen Aufgaben und Ziele fir die Bauleitplanung bzw.
Belange zusammengefasst.

Die Bauleitplane sollen aus Umweltsicht

— eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten,
— dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
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— und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.
Im Kern geht es dabei insbesondere auch um den Schutz des Aul3enbereiches.

Den entsprechenden Belangen wird im Rahmen der Abwagung allerdings kein Vorrang
gegenulber anderen eingerdumt. Sie sind im Rahmen der Abwagung durch die plange-
bende Gemeinde zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Fall missen, obwohl im Bereich des bestehenden B-Planes Grundstiicke
noch ungenutzt sind, Auflenbereichsflachen in Anspruch genommen.

Die Griinde fiir das Erfordernis, den Wald in Anspruch zu nehmen, sind im Punkt 1.3.1 der
Begriindung ausfiihrlich dargelegt.

Insbesondere liegen die Griinde darin, dass die bestehenden Gewerbebauten aus betrieb-
lichen Griinden erweitert werden missen. Die neuen Gebaude missen aus logistischen
Grinden unmittelbar an die bestehenden angrenzen.

Die noch freien Flachen im Gl-Gebiet sind vom Betriebsgrundstlick, was erweitert werden
soll, durch eine 6ffentliche Stral3e und ein Bahngleis getrennt. Die notwendige Erweiterung
ist also nur in den Aufenbereich moéglich. Unabhangig davon stehen sonstige benachbarte
Grundstlicke nicht zur Verfigung.

Im Rahmen der Planaufstellung wurde gepruft, ob die Flacheninanspruchnahme reduziert
werden kann. Im Ergebnis bleibt ein Teil des urspringlich Gberplanten Waldes erhalten.

Da mittelfristig ein Bedarf fiir eine weitere Entwicklung des Betriebes zu erwarten ist, der
Uber das hinausgeht, was kurzfristig realisiert werden muss, werden planerisch weitere
Flachen fir die Unternehmensentwicklung vorbereitet.

Die Inanspruchnahme der Uberplanten Waldflache erfolgt erst, wenn ein konkreter Zeit-
punkt fir die vollstandige Nutzung des GE-Gebietes feststeht.

6.3.2 Grundsatze der Raumordnung

Die Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind, anders als die Ziele,
Gegenstand der stadtebaulichen Abwagung und bei der Planung angemessen zu bertick-
sichtigen.

Die fiir die Planung relevanten Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
sind aus den geltenden Rechtsgrundlagen von der plangebenden Gemeinde eigenstandig
zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Fur den gegenstandlichen B-Plan sind die im Punkt 2.2.1 dieser Begriindung aufgefiihrten
Grundsatze als relevant festgestellt und bertcksichtigt worden.

Der Grundsatz G 2.2 verweist unter anderem darauf, dass gewerbliche Bauflachen be-
darfsgerecht und unter Minimierung von Nutzungskonflikten an geeigneten Standorten
entwickelt werden sollen. Fur die Entwicklung des Standortes besteht eindeutig ein Bedarf
(siehe Punkt 1.3.1 der Begrindung). Der Standort ist wegen der erforderlichen Benachba-
rung mit dem Betrieb, der sich erweitern muss und der geringen Nutzungskonflikte, geeig-
net. Der Konflikt, der sich aus der Waldinanspruchnahme ergibt, wird durch geeignete
MaRnahmen geldst. Im Vergleich mit dem Vorentwurf wird die Flacheninanspruchnahme
reduziert. Ein Teil des Waldes kann erhalten werden. Immissionskonflikte sind nicht zu
erwarten.

Der Grundsatz G 5.1 Abs. 1 orientiert insbesondere auf den Vorrang der Innenentwick-
lung. Dieser Grundsatz entspricht den Anforderungen des § 1 Abs. 5 BauGB. Dass die
Méglichkeit der Nutzung von Grundstiicken im Innenbereich im vorliegenden Fall nicht
gegeben ist, ist im Punkt 1.3.1 der Begriindung dargelegt.

Beim Grundsatz G 6.1 geht es darum, dass der bestehende Freiraum in seiner Multifunk-
tionalitat erhalten und entwickelt werden soll und dass bei Planungen und MafRnahmen,
die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, den Belangen des Freiraum-
schutzes besonderes Gewicht beizumessen ist.

Auch hier liegen die Grinde fur das Erfordernis der Beanspruchung des Freiraumes in der
Tatsache, dass es im vorliegenden Fall um das Erweitern eines bestehenden Betriebes
geht und dass andere Flachen nicht geeignet sind.

6.3.3 Umwelt

Bestandteil des Aufstellungsverfahrens fiir jeden Bauleitplan ist, von wenigen Ausnahmen
abgesehen, eine Umweltprifung (UP). Im vorliegenden Verfahren ist solche Prifung
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erforderlich.

Das BauGB ist gem. § 2 Abs. 4 BauGB Grundlage fiir die UP im Rahmen der Aufstellung
eines Bauleitplanes. In der UP erfolgt die Bindelung aller umweltbezogenen Verfahren.
Das BauGB ,ersetzt* in diesem Sinn die einschlagigen Regelungen des UVP-Gesetzes.
Die Umweltprifung ist in die bauleitplanerische Abwagung eingebunden. Sie liefert das
entsprechende Abwagungsmaterial.

Der § 18 BNatSchG regelt das Verhaltnis des BNatSchG zum Bauplanungsrecht.

Sind aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und
den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu entscheiden.

Die Ergebnisse der im Umweltbericht herausgearbeiteten Ma3nahmen sind in den B-Plan
Ubernommen worden, soweit sie den Geltungsbereich betreffen.

Die Planungsziele der Stadt kdnnen nur verwirklicht werden, wenn in den Waldbestand im
Plangebiet eingegriffen wird.

Der Eingriff konnte nach weiterer Prifung im Verfahren teilweise reduziert werden.
Dadurch riickt das Gewerbegrundstlick auch weiter von der nérdlich gelegenen Wohnnut-
zung ab.

Fur die nicht vermeidbare Inanspruchnahme von Waldflachen wird ein adaquater Aus-
gleich in Form von Neuaufforstungen und eines ,6kologischen Waldumbaus® insgesamt
im Verhaltnis von etwa 1 : 5 vertraglich abgesichert (siehe auch Punkt 6.3.4 unten).

Zu prifen war, ob die Waldinanspruchnahme auf Grund der auch forstfachlicher Sicht fest-
gestellten Waldfunktion (3100) ,Lokaler Klimaschutzwald“ stadtebaulich mdglich ist.

Die dem in Anspruch genommenen Wald zugesprochene Klimaschutzfunktion wird voll-
standig von den Waldflachen ibernommen, die angrenzend im Umfeld erhalten werden
kénnen. Die Funktion kann also kompensiert werden.

Diese weisen eine mit dem Bestand vergleichbare Struktur auf. Im Verhaltnis zum gesam-
ten Bestand im Wirkraum wird nur ein Bruchteil des Waldes in Anspruch genommen. Die
Schutzfunktion kann also aufrechterhalten werden.

Die verbleibenden Waldflachen kénnen ggfls. auch umgestaltet werden, so dass sie die
zugesprochenen Funktionen,

— Wohnstatten vor Kaltluftschaden und vor nachteiligen Windeinwirkungen zu
schitzen und
— Temperaturextreme auszugleichen,

weiterhin erfiillen kdnnen. Ein Teil davon ist ja bereits als ,Waldumbaupotentialflache® de-
klariert.

Im Rahmen der Umweltprifung konnte ausgeschlossen werden, dass von den bekannten
Altlasten, die randlich auch das B-Plangebiet betreffen, Nutzungskonflikte zu erwarten
sind.

6.3.4 Weitere Belange

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Si-
cherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sind beriicksichtigt.

Mit der Realisierung sind, gemessen am Ist-Zustand, keine erheblichen Auswirkungen auf
Wohngebiete im Umfeld zu erwarten. Der Abstand zur Wohnnutzung konnte gegenuber
dem Vorentwurf durch den Erhalt von Wald im Geltungsbereich erhdht werden.

Die Belange des Denkmalschutzes sind durch die Planung nicht betroffen. Das Orts- und
Landschaftsbild wird gedndert, aber nicht beeintrachtigt.

Das Vorhaben beruhrt bergrechtliche Belange (siehe Punkt 2.2.3 der Begriindung).

Eine Bewilligung (Bergbauberechtigung) wird durch Artikel 14 Grundgesetz als eigentums-
rechtliche Position geschutzt.

Die bergbaulichen Interessen sind somit bei behdrdlichen Entscheidungen und dem Erlass
von Regelungen, die die bergbauliehen Tatigkeiten ausschlief’en oder einschranken, im
Rahmen einer Abwagung zu berlcksichtigen.

Bei einem Bergwerkseigentum handelt es sich um ein grundstickgleiches Recht.
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Eine wesentliche Beeintrachtigung der aus dem Bergwerkeigentum hervorgehenden
Rechte durch ein mit dem Bergbau konkurrierendem Vorhaben kann zu Entschadigungs-
forderungen der Rechtsinhaberin flihren.

Die Stadt geht gegenwartig davon aus, dass die berihrten Rechteinhaber durch die vor-
liegende Planung nicht beeintrachtigt werden.

Das Planvorhaben unterstiitzt ein ortsansassiges erfolgreich wirtschaftendes Unterneh-
men und sichert seine Fortentwicklung. Die Belange der gewerblichen Wirtschaft sind da-
mit bertcksichtigt.

Das Planvorhaben dient somit der Wirtschaftsférderung und dem Schaffen von Arbeits-
platzen.

Die forstwirtschaftlich genutzten Waldflachen im Geltungsbereich werden teilweise in An-
spruch genommen. Fr die Verluste erfolgt ein angemessener Ersatz auf Flachen auler-
halb des Geltungsbereiches.

Gem. § 8 Abs. 1 Satz 1 bis 3 LWaldG darf Wald (zwar) nur mit Genehmigung der unteren
Forstbehodrde in eine andere Nutzungsart zeitweilig oder dauernd umgewandelt werden.

In § 8 Abs. 2 LWaldG ist allerdings folgendes klargestellt: ,Der Genehmigung steht es
gleich, wenn in einem rechtskraftigen Bebauungsplan nach § 30 des BauGB eine ander-
weitige Nutzung vorgesehen ist, sofern darin die hierfur erforderlichen naturschutz- und
forstrechtlichen Kompensationen zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen festgesetzt
sind.”

Die naturschutz- und forstrechtlichen Kompensationen der nachteiligen Wirkungen wer-
den im hier gegenstandlichen B-Plan abschlieRend geregelt.

Einzelheiten der Kompensationsma3nahmen werden vor dem Satzungsbeschluss ver-
traglich mit dem Vorhabentrager geregelt.

Dabei geht es um folgende Mindestinhalte:

— Art und Umfang der Kompensationsmaf3nahme,

— MaBnahmenbeschreibung,

— Fristsetzung fir MaRnahmendurchfiihrung,

— Zeitpunkte flr Zwischen- und Schlussabnahmen,

—  Flachenverfugbarkeit durch unwiderrufliche Sicherung der Ersatz- und Aus-
gleichsflachen bis zum Zeitpunkt der Inanspruchnahme.

und um ggfls. erforderliche Besondere Genehmigungstatbestande.

Diese KompensationsmaRnahme dient gleichzeitig dem Ausgleich der erheblichen Beein-
trachtigungen der Schutzgulter gem. Eingriffs- Ausgleichsbilanz.

Der Vorteil dieser Komplexmallnahme besteht, dass keine Flachen fir die Landwirtschaft
in Anspruch genommen werden mussen.

Bei einer Neuaufforstung ware das der Fall. Unter Umstdnden mussten dartber hinaus
weitere Flachen fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich gefunden werden.

Da bisher fur den Geltungsbereich kein B-Plan existiert, sind Anspriiche wegen Vertrau-
ensschutz nach § 39 BauGB nicht zu erwarten. Bestehende Rechte Privater werden nicht
berthrt. Die Erweiterungsflache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Wertminderungen von Grundstiicken durch die Aufhebung einer zuldssigen Nutzung sind
nicht zu befurchten.

Es ist nicht erkennbar, dass die rechtlichen Interessen der benachbarten Grundstiicke be-
troffen sind. Die bestehenden Nutzungen kdnnen weitergefihrt werden.

Die Belange des Verkehrs und der technischen Ver- und Entsorgung und Versorgungssi-
cherheit sind bericksichtigt.

Der Waldweg auf dem Flurstick 121/3 kann zukilnftig nicht mehr genutzt werden. Die
Erschliefung der Waldflachen im Umfeld ist aber Uber die verbleibenden Wege weiterhin
gesichert.

Die im Flurstiick 121/3 befindliche Kabeltrasse fur die Stromversorgung der MITNETZ wird
in Abstimmung mit dem Versorger, wenn sie nicht Uberbaut werden kann, umverlegt.

Die Interessen der Verteidigung sind durch die Planung berlcksichtigt bzw. nicht betroffen.
Die technische Umsetzung aller Malnahmen (innere und aufiere ErschlieBung,
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Bebauung, Griinordnungsmafinahmen, ...) erfolgt in Regie des Vorhabentragers. organisatorische Umset-

MaRnahmen der Stadt oder FolgemaRnahmen aulerhalb des Plangebietes mit Auswir- zung

kungen auf Spremberg/Grodk werden nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht erforder-
lich.

Die Stadt schlie3t mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen Vertrag nach § 11
BauGB ab, um die Vorbereitung der ErschlieBungs- und naturschutzrechtlich erforderli-
chen AusgleichsmalRnahmen sowie die WaldersatzmafRnahmen rechtlich abzusichern.

Weitere wesentliche Belange, die der Nutzung als Gewerbegrundstiick entgegenstehen, Weitere
sind gegenwartig nicht erkennbar.
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7 Umweltbericht

Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind gem. § 2a BauGB in einem Umweltbericht, der Umweltbericht
selbststandiger Bestandteil der Begrindung ist, unter Beachtung der Anlage 1 zum
BauGB darzulegen.

Nachfolgend werden die nach gegenwartigem Kenntnisstand fir die Planungsphase ,Ent-
wurf‘ entsprechend vorliegenden Kenntnisse zusammengefasst.

7.1 Einleitung

7.1.1 Inhalt und Ziele der Planung

7.1.1.1 Standort
Der Geltungsbereich befindet sich im Osten der Stadt, zwischen dem Stadtteil ,Slamen- Lage/Standort
Ziegelei“ im Norden und der B 156 (Muskauer Stral3e) im Suden.

Er grenzt im Westen unmittelbar an das ,Industriegebiet - Ost” in der Flur 12 der Gemar-
kung Spremberg/Grodk. Nordlich, éstlich und stdlich befindet sich Wald.

y (] FERa "”//,\ N _‘\)\,;.’I/Q -\ Ubersicht

\(’\\\«// o Lage des Plangebietes
A

© GeoBasis-DE/LGB

Eine Grundlage fir die Beurteilung des Ist-Zustandes der Umwelt ist die bestehende Re- Standortbedingungen
alnutzung, im vorliegenden Fall Wald. Die Flachen im Umfeld, mit Ausnahme der westlich

angrenzenden Grundstiicke, werden ebenfalls als Wald genutzt. Dieser ist seitens der

Forstbehdrde teilweise als ,Klimaschutzwald“ eingestuft.

Standort / Luftbild
© GeoBasis-DE/LGB
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7.1.1.2 Ziele der Planung

Der Bebauungsplan (B-Plan) soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Erwei-
tern des westlich angrenzenden Gewerbebetriebes ,IPS karton.eu GmbH & Co.KG* schaf-
fen. Ohne eine raumliche Ausweitung des Grundstlicks kann sich das Unternehmen nicht
entwickeln.

Die Flacheninanspruchnahme fiir die Erweiterung des Betriebes ist nur in Richtung Osten
moglich. Die neu geplanten Gebaude missen aus innerbetrieblichen Griinden unmittelbar
an die bestehenden Gebaude anschlielen.

Andere Flachen sind aus betrieblichen Griinden fiir die Expansion nicht geeignet bzw.
stehen nicht zur Verfigung.

7.1.1.3 Inhalt des Bauleitplanes

Neben dem Wald, der erhalten bleibt, ist im Geltungsbereich ein Gewerbegebiet gem. § 8
BauNVO mit Modifizierungen des Nutzungskataloges geplant. Es ist mit der notwendigen
Flexibilitat nur das Erweitern des angrenzenden Gewerbebetriebes vorgesehen.

Das Mal der baulichen Nutzung wird hinsichtlich der von baulichen Anlagen tberdeckten
Flache Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gesteuert. Diese soll innerhalb des Baugebietes
maximal 0,8 betragen.

Fur die zulassigen baulichen Hauptanlagen wird die Hohe auf 20 m begrenzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache umfasst einen grof3en Teil der Flache des Baugebie-
tes. Es sind zwei ,Baufelder” durch geschlossene Baugrenzen bestimmt.

Der B-Plan sichert bereits folgende umweltschitzende MalRnahmen

— Verzicht auf Festsetzung eines Industriegebietes, stattdessen Gewerbegebiet
mit geringeren Emissionen,

— Erhalt eines Teils des Waldes im Norden,

— Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstuck,

— Begriinung Stellplatzanlagen (groRer als 20 PKW-Stellplatze).

7.1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 5,36 ha. Davon werden 4,60 ha als Gewer-
begebiet ausgewiesen; 0,76 ha bleiben Wald.
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Durch die zulassigen Vorhaben im Baugebiet ist ein Anteil in der GréRenordnung von bis
zu 80% im Sinne des § 19 BauNVO bebaubar. Insgesamt kénnen maximal 3,51 ha zu-
satzlich Uberbaut werden. Einzelheiten siehe Bilanz im Anhang.

Es ist davon auszugehen, dass die Uberbaubaren Flachen zum gréRten Teil tatsachlich
.versiegelt* werden.

Im Plangebiet werden Waldflachen erhalten.
Im GE-Gebiet werden dagegen in mehreren Bauabschnitten

— Hallen fiir das Bearbeiten und Lagern der Produkte des Betriebes,
— Interne Wege sowie Stellplatze und sonstige Nebenanlagen,

entstehen.

Die Bauvorhaben werden das gesamte geplante Gewerbegebiet in Anspruch nehmen.

7.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Im Rahmen der Umweltprifung sind die in den einschldgigen Fachgesetzen und Fachpla-
nen festgelegten Ziele des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Diese sollen sich auf die
jeweiligen konkreten Planaufgaben bzw. den Geltungsbereich beziehen.

7.1.21 Fachgesetze

Wesentliche im Rahmen der Bauleitplanung zu beachtende bzw. zu bericksichtigende
einschlagige gesetzliche Vorgaben zum Umweltschutz finden sich im Baugesetzbuch
(BauGB) und im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie im einschlagigen Landes-
recht.

Die Bauleitplane sollen gem. § 1 Abs. 5 BauGB aus Umweltsicht Planungsleitlinien

— eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten, Baugesetzbuch (BauGB)

— dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
— und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Sie sollen insbesondere auch

— die Stadtentwicklung férdern und
— dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Darlber hinaus sollen der Klimaschutz und die Mdglichkeiten der Klimaanpassung beruck-
sichtigt werden.

Das BauGB bezeichnet in § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis h dariber hinaus die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen insbesondere zu beriicksichtigen sind.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert allgemein Natur und Landschaft auf- Leitlinien

grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen, auch in Verant- Bundesnaturschutzgesetz
wortung fur die kiinftigen Generationen, im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu BNatSchG

schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt,

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlielich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume

— die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.

Das Instrument zur Durchsetzung dieser Ziele ist die so genannte ,Eingriffsregelung®. Eingriffsregelung
Fachliche Grundlage ist § 13ff BNatSchG.

Daneben halt das BNatSchG eine Vielzahl spezieller Zielvorgaben bereit, von denen ei- bindende Regelungen Na-
nige das Planvorhaben betreffen. turschutz

Nachfolgend werden zunachst die Vorgaben des Naturschutzrechts gepruft, die fir das
konkrete Vorhaben von der plangebenden Gemeinde als bindende, d. h. im Rahmen der
Abwagung nicht Uberwindbare, Vorgabe zu beachten sind.

Der B-Plan betrifft in diesem Sinn nur die Themen:
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— geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG),
— Besonderer Artenschutz (§ 44 BNatSchG).

Schutzgebiete nach dem Umweltrecht sind von der Planung nicht betroffen. Das trifft ins-
besondere auch auf Schutzgebiete nach europaischen Vorschriften (Natura-2000-Ge-
biete) zu.

Gem. § 30 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG kdnnen bestimmte Teile
von Natur und Landschaft als Biotop geschiitzt sein. Einzelheiten dazu: siehe Bestandser-
fassung ,Biotope*“.

Erhebliche Anderungen, Beschadigungen und die Beseitigung von Biotopen sind auf
Grundlage von § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 18 Abs. 2 BNatSchG verboten.

Grundsatzlich sind alle wildlebenden Tier- und Pflanzenarten geschitzt.

Der § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert spezielle ,Zugriffsverbote® fiir ,besonders® bzw. fir
»Streng“ geschitzte Arten.

Far die nach nationalem Recht besonders oder streng geschitzten Artengruppen gelten
diese gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG nicht. Diese sind Gegenstand der Eingriffsregelung
gem. § 15 BNatSchG.

Die Priifung, ob der Vollzug der Planung auch unter Beachtung des § 44 Abs. 5 BNatSchG
moglich ist oder ob uniberwindliche Konflikte entgegenstehen, wurde im Rahmen der Um-
weltpriifung durchgefiihrt.

Fir das Planvorhaben sind darliber hinaus keine spezifische Ziele weiterer Fachbereiche
zu beachten.

Es wurden im Rahmen der Umweltprifung notwendige Fachbeitrage bzw. Gutachten ein-
geholt. Die zustéandigen Fachbehdrden wurden beteiligt.

Im Rahmen der Abwagung sind weitere fachgesetzliche Regelungen mit umweltrelevan-
ten Inhalten zu bericksichtigen.

Das Baugesetzbuch (BauGB) formuliert allgemeine Planungsleitlinien, die die Umwelt be-
treffen. Die Bauleitplane sollen gem. § 1 Abs. 5 BauGB aus Umweltsicht

— eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten,
— dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
— und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Sie sollen insbesondere auch

— die Ortsentwicklung férdern und
— dazu beitragen, die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Das BauGB bezeichnetin § 1 Abs. 6 Nr. 7a bis h dartber hinaus die Belange des Umwelt-
schutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen insbesondere zu bertcksichtigen sind.

Zusatzlich verweist § 2 Abs. 4 BauGB auch auf die Vorschriften des § 1a BauGB. Dort
sind die Bodenschutz-, die Umwidmungssperrklausel bzw. den Vorrang der Innenentwick-
lung sowie die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ebenfalls als Teil der Umweltpri-
fung vorgegeben.

Dariber hinaus sollen der Klimaschutz und die Mdglichkeiten der Klimaanpassung bertick-
sichtigt werden.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) fordert allgemein Natur und Landschaft auf-
grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-
tung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schut-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

— die biologische Vielfalt,

— die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

— die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,

— die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume

— die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
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auf Dauer (d. h. nachhaltig) gesichert sind.

Das Instrument zur Durchsetzung der Ziele des Naturschutzes ist die ,naturschutzrechtli-
che Eingriffsregelung” tUiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz von Eingriffen
in Natur und Landschaft. Fachliche Grundlage ist § 13ff BNatSchG.

Die Leitlinien des BNatSchG sind im Rahmen der Planung bericksichtigt worden. Das trifft
auch auf die Abarbeitung der Eingriffsregelung zu.

Es wurden notwendige Fachbeitrage bzw. Gutachten eingeholt. Die zustandigen Fachbe-
hoérden wurden beteiligt. Die Offentlichkeit wurde beteiligt.

Im Rahmen der Abwagung sind weitere fachgesetzliche Regelungen mit umweltrelevan-
ten Zielen zu berlcksichtigen.

In unmittelbarer Nahe der hinzugezogenen B-Planflache befindet sich eine ausgedehnte
Verdachtsflache fiir eine stofflich schadliche Bodenveranderung, welche im Altlastenka-
taster des Landkreises Spree-Neille unter der Registriernummer 0144712029 vermerkt
ist. Diese berihrt kleinflachig auch den Geltungsbereich der Standorterweiterung.

Es handelt sich um die angrenzenden Flachen der "SPB Spremberger Tuche GmbH" (ak-
tuell Karton.EU), die eine Verdachtsflache fir eine schadliche Bodenveranderung darstellt.

Gem. § 6 LWaldG haben Trager 6ffentlicher Vorhaben oder deren Beauftragte bei Planun-
gen und Malinahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldfldchen vorsehen oder in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen,

— die Bedeutung des Waldes im Sinne des LWaldG und anderer landesgesetzli-
cher Bestimmungen angemessen zu berlcksichtigen; sie sollen Wald nur in
Anspruch nehmen, soweit dies mit den in § 1 LWaldG normierten Zwecken ver-
einbar ist,

— die zustandigen Forstbehdrden bereits bei der Vorbereitung der Planungen und
Malnahmen zu unterrichten und anzuhdren und

— ihre Entscheidungen, soweit sie den Wald betreffen, in Abstimmung mit den
zustandigen Forstbehorden zu treffen.

Die Waldflachen, die tUberplant werden und die sich im nahen Umfeld befinden, sind von
der Forstbehdrde vollstandig der Waldfunktion ,,3100 Lokaler Klimaschutzwald“ zugeord-
net.

Bei der Planung von Gewerbe- und Industriegebieten im Einflussbereich von empfindli-
chen Nutzungen ist der Immissionsschutz relevant.

Als Immissionen gelten Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umweltwirkungen.

Die Grundlagen sind im Bundesimmissionsschutzgesetz festgelegt. Zur Bestimmung be-
stimmter Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte fir Immissionen aus den unterschiedli-
chen Quellen wurden verschiedene Rechtsverordnungen und technische Regelwerke und
Anleitungen erlassen.

Ziel der immissionsschutzrechtlichen Regelungen ist der Schutz von Menschen, Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, der Atmosphare sowie Kultur- und Sachgttern vor schadlichen
Umweltauswirkungen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen).

Nach § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen (...) die flr eine be-
stimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass von schweren Un-
fallen im Sinne des Art. 3 Nr. 5 der Seveso II-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgeru-
fene Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen soweit wie méglich vermieden wer-
den.

Der Trennungsgrundsatz ist abwagungsfahig. Er kann im Rahmen der Abwégung gegen-
Uber anderen Belangen mit einem héheren Gewicht zuriickgestellt werden.

Sonstige fachspezifische Ziele des Umweltschutzes, die fiir die vorliegende Planung rele-
vant sind, sind nicht erkennbar.

7.1.2.2 Fachplanungen
Es sind umweltrelevante Planungen zu beachten.

Die Festlegungskarte des LEP HR enthalt im Bereich des Plangebietes keine flachenbe-
zogenen Festlegungen zum Freiraumverbund. Fir das Plangebiet bestehen keine raum-
ordnerischen Zielvorgaben hinsichtlich der Umwelt.
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Fur die Stadt Spremberg/Grodk besteht ein Landschaftsplan (LP). Dieser weist fiur das
Plangebiet ,Wald“ aus.

7.1.3 Sonstige Aspekte

Gegenstand der Umweltprifung sind die Umweltbelange. Von den einschlagigen Aspek-
ten des Umweltzustandes werden im Rahmen der Bestandsaufnahme die erfasst, die fur
die voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes auf die Umwelt von
Bedeutung sind.

Offensichtlich nicht erhebliche Umweltwirkungen bleiben im Rahmen der prognostischen
Ermittlungen auf3en vor und sind hinzunehmen.

Der erforderliche Umfang und die Untersuchungstiefe richtet sich danach, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes angemessen ist.

Je starker ein Umweltbelang durch die Auswirkungen der Planung betroffen ist, um so
umfangreicher bzw. tiefer gehend missen die Aspekte im Rahmen der Umweltpriifung
untersucht werden.

Die plangebende Gemeinde legt gem. § 2 Abs. 4 BauGB fir die Umweltprifung (UP) fest,
in welchem ,Umfang und Detaillierungsgrad® die Ermittlung der Umweltbelange erforder-
lich ist.

Der konkret erforderliche ,Umfang und Detaillierungsgrad” der Umweltprifung richtet sich
nach den Bedingungen des Einzelfalls.

Dabei sind zunachst die jeweilige ,Planungsebene” sowie ,Inhalt und Detaillierungsgrad*
des Bauleitplanes malfgeblich.

Die Priftiefe und die Ermittlung der jeweiligen Sachverhalte sind auch von der Auspragung
der naturlichen Gegebenheiten und der sonstigen Randbedingungen sowie von der zu
erwartenden Betroffenheit des jeweiligen Umweltbelangs durch die zukunftig zuldssigen
Vorhaben abhangig.

MaRgeblich sind die betroffenen ,Belange des Umweltschutzes® nach § 1 Abs. 6 Num-
mer 7 und § 1a BauGB, die fUr die Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB von Bedeutung
sind.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht (UB) unter Beachtung der
Anlage 1 BauGB zusammengefasst.

Konkret geht es um einen verbindlichen ,Angebotsbebauungsplan®. Dieser ist allerdings
auf Grund der konkreten Planungsziele relativ vorhabennah, aber auch langerfristig ange-
legt.

Die Spanne der Vorhaben, die im Geltungsbereich realisiert werden kénnen, und damit
der Umfang der Auswirkungen lassen sich also relativ klar abschatzen. Der bestehende
angrenzende Gewerbebetrieb, dessen Umweltwirkungen bekannt sind, wird sich erwei-
tern.

Anlagebedingt kommt es zu einer Inanspruchnahme von Bodenflachen und zu einem dau-
erhaften Verlust von Wald. Dieser geht als Lebensraum verloren.

Betriebsbedingte Wirkungen treten nur in sehr geringem Mal3e auf. Insbesondere erhebli-
che Erhdhungen von Emissionen sind nicht zu erwarten.

Baubedingte Auswirkungen sind nur kurzzeitig ohne Langzeitfolgen und ohne erkennbare
Besonderheiten zu erwarten.

Eine besondere Empfindlichkeit der zulassigen Vorhaben gegeniiber den Auswirkungen
der zu erwartenden Klimaveranderungen oder gegeniiber anderen Umwelteinfliissen be-
steht nicht.

Es sind keine Vorhaben oder Planungen im Umfeld vorhanden, die kumulativim Rahmen
der Umweltpriifung zu beriicksichtigen waren.

Ob in die Umweltprifung auch Flachen aufierhalb des Geltungsbereiches einbezogen
werden missen, hangt einerseits von der Veranderung der Intensitat der geplanten Nut-
zung im Plangebiet und andererseits von der Empfindlichkeit der Flachen auf3erhalb ab.

Im vorliegenden Fall ist raumlich im Wesentlichen nicht nur der Geltungsbereich betroffen.
Die Siedlungsflachen auRerhalb des Plangebietes sind aus Umweltsicht voraussichtlich
ebenfalls betroffen. Auch koénnen Einflisse auf die umgebenden Waldflachen nicht
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ausgeschlossen werden.

Neben dem Umfeld des Plangebietes werden die externen Flachen, die flir Ausgleichs-
maflnahmen bendtigt werden, ebenfalls in die Untersuchungen einbezogen.

Es ergibt sich ein entsprechend begrenzter Priifungsrahmen. Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung kann sich entsprechend auf den gegebenen Einzelfall konzent-
rieren, muss aber lAngere Realisierungszeitrdume in Betracht ziehen.

Erhebliche Auswirkungen der zuldssigen Vorhaben sind bei der hier gegenstandlichen
Planung hinsichtlich der folgenden in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB aufgefuhrten
Umweltbelange nicht auszuschlief3en

— Tiere, Pflanzen und Biotope Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

— umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevdlkerung insgesamt,

— umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgdter,

— die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes.

Die Belange zum ersten Anstrich werden in einem entsprechenden Fachbeitrag bearbei-
tet. Das betrifft auch die speziellen Fragen hinsichtlich des ,besonderen Artenschutzes®.

Fir die Auseinandersetzung mit dem Belang ,umweltbezogene Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt® werden keine spezi-
ellen Untersuchungen durchgefliihrt. Die zu erwartenden Auswirkungen kénnen anhand
der bereits bestehenden Situation des Betriebes, der erweitert werden soll, und den sons-
tigen verfugbaren Informationen abgeschatzt werden. Dass trifft auch auf den Belang ,um-
weltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachguter” zu.

Eine Auseinandersetzung mit den ,Erhaltungszielen und den Schutzzwecken von Natura
2000-Gebieten*® ist nicht erforderlich.

Fur die Umweltbelange

— die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

— die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit
der Warmeversorgung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie,

— die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen (siehe § 1
Abs.6 Nr. 7g) BauGB),

— die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

liefert der Bauleitplan im vorliegenden Fall keine inhaltliche Ansatze, um die Erheblichkeit
der Auswirkungen konkret abzuschatzen zu kénnen.

Entsprechende Einzelheiten kdnnen erst im Rahmen der Vorhabenplanung benannt und
damit geldst werden. Die Aspekte kdnnen hier nur allgemein betrachtet werden.

7.2 Umweltwirkungen

Zunachst wird die derzeitige Ausgangssituation fir die betroffenen Aspekte (Umwelt-
schutzguter) und die Gebiete beschrieben, die voraussichtlich fiir die erheblichen Auswir-
kungen des Bauleitplanes von Bedeutung sind (Basisszenario).

Zu betrachten ist auch die zukiinftige Entwicklung des Ausgangszustandes bei Nichtdurch-
fuhrung des Planes.

Danach werden in einem weiteren Punkt die Auswirkungen auf die jeweiligen Natur- und
sonstigen Schutzgiter (Planungsszenario) prognostiziert.

Im Weiteren werden die erforderlichen Mallinahmen zur Vermeidung, Minderung bzw. zum
Ausgleich beschrieben.

7.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Im Rahmen der Bestandsaufnahme werden zunachst die Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6
Nr. 7a BauGB betrachtet.

Seite 29

Fazit

Zu erwartende erhebliche
Auswirkungen

Fachbeitrdge

Nicht gepriifte Umweltas-
pekte

Vorbemerkungen



Stadt Spremberg B-Plan ,,Gewerbegebiet Ost Teil 1* Entwurf Juni 2026

7.2.1.1 Immissionssituation

Fur die Grundstiicke im angrenzenden Industriegebiet bestehen die im verbindlichen
B-Plan definierten Rechte.

Die bestehende Immissionssituation ist dadurch gekennzeichnet, dass im angrenzenden
Industriegebiet zwar stérende Betriebe bestehen, die planungsrechtlich gegebenen Mdg-
lichkeiten wegen noch nicht genutzter Grundstucke nicht ausgenutzt werden.

Es sind also gdfls. zuklnftig zusatzliche Emissionen nicht auszuschliel3en.

Fir die Planaufstellung sind nachfolgende Informationen und Hinweise zur Bestandssitu-
ation, konkret zu bestehenden BImSchG-Anlagenstandorten im ,Industriegebiet - Ost* in
Spremberg einschlieBlich der jeweils genehmigten Emissions- und Immissionswerte von
Bedeutung.

Baka§tengedietsislaisg domdd Boptbktisohe ndbchigh thtoffasitEdrardielippe deden gewerb-
0SS ZHORR A S Ries st
Die Anlage ist nach Nr. 5.2.1G des Anhang | der 4. BImSchV mit einer Produktionsleistung

von 1.700 t/a an duroplastischen Kunststoffen immissionsschutzrechtlich genehmigungs-
beduirftig.

Betriebszeiten: Montag bis Freitag 0:00 bis 24:00 Uhr
Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:
Luftschadstoffemissionen:

— TNV —-Quelle 1

— Gesamtkohlenstoff — 20 mg/m

— Gesamtstaub— 50 mg/m

— Kohlenmonoxid 0,1 g/m?

— Spéaneabsaugung — Quelle 3

— Gesamtstaub — 50 mg/m?

— Kamin RNV - Quelle 4

— Kohlenmonoxid — 0,1 g/m?

—  Stickstoffoxide, angegeben als Stickstoffdioxid — 0,1 g/m?
—  Gesamtkohlenstoff — 50 mg/m?

Larmimmissionen: GW tags / nachts

— 10 1 Spremberg, Muskauer Strale 49 60 dB(A) 45 dB(A)
— 10 2 Spremberg, Zum Stadtwald 9A 55 dB(A) 40 dB(A)
— 10 3 Spremberg, Muskauer Stra3e 50 55 dB(A) 40 dB(A)

Hinweis (Storfallrelevanz):

Die Erhard Hippe KG stellt aufgrund des Vorhandenseins gefahrlicher Stoffe einen Be-
triebsbereich der unteren Klasse dar und fallt damit unter den Anwendungsbereich der 12.
BImSchV.

Der Achtungsabstand betragt 500 m um den Betriebsbereich.
Schrottplatz der Scholz Recycling GmbH

Bregenzer Stralle 13 in 03130 Spremberg

Betriebszeiten: Montag — Freitag 07:00 — 18:00 Uhr

Es gelten folgende Emissions-/Immissionsbegrenzungen:

— Luftschadstoffemissionen: Geruchs- und Staubemissionen sind unbedeutend
(Regelbetrieb).

Larmimmissionen:

— Es wurden keine 10 festgelegt, da der Betrieb der Anlage auf einer Altanlagen-
anzeige basiert.

Bauschuttrecyclinganlage der Firma SPENT Spremberger Entsorgungsbetrieb
Schlosserstral’e 1 in 03130 Spremberg

Am Firmenstandort besteht eine Anlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen Abfallen
nach Nr. 8.11.2.4V Anhang 1 der 4. BImSchV (Durchsatzleistung von 10 t oder mehr je
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Tag) sowie eine Anlage zur zeitweiligen Lagerung nicht gefahrlicher Abfalle nach Nr.
8.12.2V Anhang 1 der 4. BImSchV (Gesamtlagerkapazitat von 100 t oder mehr).

Der Standort ist ca. 770 m sudlich des Plangebietes lokalisiert.

Fir den Standort der Bauschuttrecyclinganlage mit Zwischenlager besteht eine rechtskraf-
tiger Bebauungsplan Nr. 10a ,Anderung und Erweiterung Industriegebiet-Ost.

Der Anlagenbetrieb einschliel3lich zugehérigem Fahrzeugverkehr sind auf werktags
7:00 Uhr bis 16:00 Uhr begrenzt worden.

Bei der Beurteilung der Anlage hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmissionen wurden
die vorliegenden Angaben zu den einzelnen Emissionsquellen, die Abstdande zu den Im-
missionsorten und die standort-spezifischen Gegebenheiten einschliellich der Vorbelas-
tungssituation zugrunde gelegt. Im Ergebnis war festzustellen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne der TA Larm an den betrachteten Immissionsorten nicht zu erwar-
ten sind.

Es bedurfte daher keiner Festlegungen bezlglich des Schutzes vor Larm.
Weiterhin sind Staubemissionen madglich.

Zur Vorsorge gegen Luftschadstoffe (Staub) wurden allgemeine Anforderungen an die
Ausfihrung und die Betriebsweise der beantragten Anlage aufgestellt. Die geforderten
Nebenbestimmungen beruhen auf den Vorgaben der Nr. 3.1 i. V. m. Nr. 5.2.3 TA Luft
(Wasserberieselungs- und Sprihanlagen an Bearbeitungs- und Férdereinrichtungen, Re-
duzierung der Fahrgeschwindigkeit, Beseitigung von Verschmutzungen).

Bauschuttrecyclinganlage der Firma Transport und Tiefbau Armin Sallmann
Bregenzer Straf3e 5 in 03130 Spremberg

Die Anlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen Abfallen ist nach Nr. 8.11.2.4V Anhang
1 der 4. BImSchV (Durchsatzleistung von 10 t oder mehr je Tag) und die Anlage zur zeit-
weiligen Lagerung nicht gefahrlicher Abfalle nach Nr. 8.12.2V Anhang1 der 4. BImSchV
(Gesamtlagerkapazitat von 100 t oder mehr) immissionsschutzrechtlich genehmigungsbe-
dirftig und befindet sich ca.1.000 m westlich des Plangebietes.

Der Betrieb der Anlage und der dazugehdrige Fahrzeugverkehr sind auf werktags 7:00 bis
18:00 Uhr begrenzt worden.

Bei der Beurteilung der Anlage hinsichtlich der zu erwartenden Larmimmissionen wurden
die vorliegenden Angaben zu den einzelnen Emissionsquellen, die Abstdnde zu den Im-
missionsorten und die standortspezifischen Gegebenheiten einschlieRlich der Vorbelas-
tungssituation zugrunde gelegt. Im Ergebnis war festzustellen, dass schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne der TA Larm an den betrachteten Immissionsorten nicht zu erwar-
ten sind. Jedoch bedurfte es der Festlegung, dass der Einsatz der Brecheranlage und der
Siebanlage antragsgemal an insgesamt nur 8 Arbeitstagen im Jahr erfolgt.

Weiterhin sind Staubemissionen madglich.

Zur Vorsorge gegen Luftschadstoffe (Staub) wurden allgemeine Anforderungen an die
Ausfihrung und die Betriebsweise der Anlage aufgestellt. Die geforderten Nebenbestim-
mungen beruhen auf den Vorgaben der Nr. 3.1i. V. m. Nr. 5.2.3 TA Luft (Wasserberiese-
lungs- und Spruhanlagen an Bearbeitungs- und Férdereinrichtungen, Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit, Beseitigung von Verschmutzungen). Die Anlage ist nach wie vor
ordnungsgemal in Betrieb.

Da im hier zur Rede stehenden B-Plan fir ein Gewerbegebiet keine empfindlichen Nut-
zungen allgemein zugelassen werden, ist die gegebene Immissionssituation von geringer
Bedeutung.

7.2.1.2 Biotope / Pflanzen / Tiere

Tiere und Pflanzen sind individuell und in ihrem Zusammenvx_/_irken in einem Lebensraum
als Lebensgemeinschaft (Biotop) wichtige Bestandteile von Okosystemen und damit der
Umwelt.

Bei den im Geltungsbereich bestehenden Lebensrdumen handelt es sich zum Uberwie-
genden Teil um ,Kiefernwaldforsten“ (08480000). Kleinflachig finden sich dariber hinaus
im Norden ,Vorwalder frischer Standorte” (08282000).

Im Detail finden sich im Fachbeitrag folgende Beschreibungen des Ist-Zustandes.

Am aulersten Nordrand des Plangebiets, ndrdlich eines schmalen Waldwegs, ragt ein
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sehr alter Kiefernbestand, mit Giber 100-jahrigen Baumen, in das Plangebiet hinein. Siidlich
dieses Weges stockt, im nordlichen Teil des Plangebiets, ein lichter, mittelalter Kiefernforst
mit einzelnen alten Kiefern (meist randstandig).

In der Krautschicht finden sich verbreitet Heidelbeere (Vaccinium myrtillus), Preiselbeere
(Vaccinium vitis-idaea) und auch einige Patches Heidekraut (Calluna vulgaris). Die sehr
lichte Strauchschicht wird von vereinzelten Kiefern, Birken und Buchen gebildet.

Vom Nordwestrand zieht sich eine kurze schmale Schneise noch Nordosten durch das
Plangebiet, die mit einem dichten Bestand an aus Heidekraut (Zwergstrauchheide) be-
wachsen ist und die eine Gehdlzbedeckung von 10-30% mit jungen Kiefern (Code
0610102) aufweist.

Sudlich eines schmalen Waldweges wird der Kiefernbestand auf der sudlichen Teilflache
von Jungwuchs und Stangenforsten gepragt. Neben der dominierenden Kiefer sind hier
viele Birken dem Bestand beigemischt.

Der Planbereich ist durch die intensive Nutzung der angrenzenden Gewerbegrundstiicke
durch den Menschen (z. B. durch Immissionen) vorbelastet.

Im Umfeld des Plangebietes dominieren, neben der unmittelbar angrenzenden gewerbli-
chen Nutzung, zusammenhangende Kiefernforstbestande unterschiedlichen Alters.

Im Untersuchungsgebiet wurden gem. Landschaftsplan (LP) urspriinglich geschutzten Bi-
otope festgestellt. Dabei handelt es sich um ,Beerenkaut-Kiefernwald“ auf sommertro-
ckenen Sandbdden (Biotopcode 08210).

Diese Einschatzung ist gem. EAB aktuell nicht mehr zutreffend.

Zwar finden sich in der Krautschicht noch einige Bestéande entsprechender ,Beerenkrau-
ter aber insgesamt ist die Deckung dieser Bestande im Wald zu gering. Die Flache der
Zwergstrauchheide ist insgesamt auch zu klein um den Status eines geschiitzten Biotops
zu erreichen.

Der Pflanzenbestand entspricht den vorhandenen Biotopen.

Unabhéangig von den erfassten Arten hat der bestehende Untersuchungsraum nicht das
Potenzial, geschitzten Pflanzen als Lebensraum zu dienen.

Im Rahmen der Umweltprifung sind Uber die nachfolgend abzuhandelnden geschitzten
Arten hinaus weitere wild lebende Tierarten und Artengruppen zu bericksichtigen.

Die Plangebietsflachen sind im Wesentlichen Kiefernwald. Es sind im Rahmen der Be-
standserhebung hinsichtlich der nicht geschitzten Tierarten keine Besonderheiten zu er-
warten.

Es sind entsprechend solche vorzufinden, die an diesen Lebensraum angepasst sind. Die
Flachen werden von den jagdbaren Wildtierarten genutzt. Sie stellen auf Grund der Nahe
zu Siedlungsflachen aber keine essentiellen Nahrungsflachen und dar.

Im Zusammenhang mit der Erfassung der Lebensgemeinschaften, Pflanzen und Tiere sind
auch die Belange des ,besonderen Artenschutzes” zu betrachten. Deshalb werden nach-
folgend standort- und vorhabenbezogen die Tierarten behandelt, die entsprechend euro-
parechtlich geschitzt sind.

Dabei geht es um Tiere gem. Anhang IVa der FFH-Richtlinie sowie um Végel gem. Vogel-
schutzrichtlinie Anhang 1. Die betreffenden Arten und Artengruppen fallen unter den
Schutz des § 44 BNatSchG.

Im Rahmen einer Vorprufung wurden zunachst die potenziell relevanten Arten ermittelt.

Kommt eine Art im betroffenen Naturraum mit einer hohen Sicherheit nicht vor, weil er
nicht die entsprechenden Lebensbedingungen bietet, oder lassen sich unter Beachtung
der zu erwartenden Wirkungen des geplanten Vorhabens relevante Beeintrachtigungen
mit hinreichender Sicherheit fur eine Art ausschlieRen, so wird sie zunachst nicht weiter
betrachtet.

Im Untersuchungsgebiet kommen bestimmte Lebensraumtypen und Habitatelemente
nicht vor, bzw. werden diese von der Planung nicht berihrt. Fir eine gro3e Gruppe von
Arten kann damit eine potenzielle Betroffenheit ausgeschlossen werden.

Im vorliegenden Fall wurde davon ausgegangen, dass hinsichtlich der Artengruppen gem.
Anh. IVa der FFH-Richtlinie die ,Fledermause” relevant sind.

Neben den Fledermausen sind auch Reptilien und Holzbewohnende Kafer von
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Bedeutung. die ebenfalls einer konkreten Betroffenheitsanalyse zu unterziehen sind.

Hinsichtlich der unter die Vogelschutzrichtlinie Anh. 1 fallenden Arten wurde davon aus-
gegangen, dass nur Baumfreibriter betroffen sein kénnen.

Im Frihjahr 2024 erfolgte eine Einschatzung der gesamten vorhandenen Lebensraumty-
pen und Habitatstrukturen auf deren Grundlage eine Potenzialabschatzung tUber das Vor-
kommen relevanter Arten erfolgen konnte. Die Baume auf der Vorhabensflache wurden
nach Baumhdhlen abgesucht, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fir Voégel und Fle-
dermause dienen kdnnen. Fir die Brutvogel erfolgte eine systematische Erfassung.

Bei erfassten Brutvdgeln handelt es sich durchweg um typische Arten der Kiefern-
mischwalder und Kiefernforste. Es sind Gberwiegend Freibriiter, die jahrlich ihr Nest neu
errichten. Ausnahmen davon sind Hohlen- und Halbhéhlenbriter wie die Meisenarten, der
Trauerschnapper sowie der Buntspecht.

Die aufgeflihrten Arten sind in Brandenburg noch weit verbreitet und weisen tberwiegend
stabile Bestande auf. Arten der Roten Liste oder des Anhang | der VSchRL sind nicht
erfasst worden.

Die oben aufgefuhrten Arten briten in den Kiefernforsten des B-Plangebietes, wobei die
alteren Kiefernforste im Norden von deutlich mehr Arten und Brutrevieren besiedelt sind.

Bei der Absuche der Baume sind bis Ende 2025 keine potenzielle Fledermausquartiere
nahgewiesen worden. Weder fanden sich Baumhdhlen noch groRere Stammrisse. Es ist
derzeit von keinen Vorkommen auszugehen.

Ein Bestand an besonders geschutzten Reptilienarten wie der Zauneidechse ist im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen der Eichen bewohnenden Arten GroRRer Eichenheldbock, Hirschkafer so-
wie des laubholzbewohnenden Eremiten kann im Plangebiet nahezu ausgeschlossen wer-
den. Es sind weder Eichen noch geeignete alte Baume vorhandenen, die der Eremit be-
siedelt. Eine Nachsuche an alten Kiefern und Eichen erbrachte keine Hinweise auf das
Vorkommen dieser Kaferart.

Die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut Biotope / Pflanzen kann in der Gesamtsicht,
der Bedeutungsklasse ,mittel bzw. durchschnittlich“ zugeordnet werden. Die Flache wird
forstlich genutzt und ist durch die angrenzende gewerbliche Nutzung vorbelastet.

Es ist davon auszugehen, dass der Standort flr die Tierwelt von geringer bis mittlerer
Bedeutung ist.

7.21.3 Boden/ Flache

Unter dem Begriff Boden sind weitgehend natirliche Bdden, die einer langen Entwick-
lungsphase unterlagen, zu verstehen.

Der Boden ist ein wichtiger komplexer abiotischer Bestandteil der natirlichen Lebens-
grundlagen. Er nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Natur-
haushalt ein. Der Boden erflillt dariiber hinaus auch Nutzungs- und Archivfunktionen.

Der Begriff ,Flache® istim Sinne von ,Flachenverbrauch® bzw. ,FI&cheninanspruchnahme®,
insbesondere im Aul3enbereich, zu verstehen.

Das Bearbeitungsgebiet weist urspriinglich stark wechselnde Aufbauten der pleistozanen
Schichtfolge aus glazifluviatilen Kiessanden mit Geschiebemergeleinlagerungen sowie
unterschiedliche Tiefenlagen der feinsandig-schluffigen Tertidrsedimente auf.

Im Naturraum herrschen Braunerden und Sandbdden geringer Gite vor.
Besonders geschitzte Bodentypen befinden sich im Plangebiet nicht.
Die Flachen im Plangebiet sind praktisch unversiegelt.

Schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsfléchen,__Altlasten oder Altlastenverdachtsfla-
chen sind nur in einem geringen Umfang randlich im Ubergangsbereich zum bestehenden
Industriegebiet bekannt.

Der Boden istim vorliegenden Fall im Wesentlichen Lebensraum fiir Bodenlebewesen und
Geholze.

Sandige Substrate weisen eine eher geringe Speicher- und Filter- bzw. Pufferkapazitat
auf. Die Grundwasserneubildung ist nicht beeintrachtigt.

Zur Archivfunktion siehe: Schutzgut Kultur- und Sachguter.
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Die Flache ist bisher praktisch nicht fir Siedlungs-, Verkehrs- bzw. Infrastrukturanlagen in
Anspruch genommen worden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden als Element der Umwelt sind die Bedingungen im
Plangebiet, gemessen am weiteren Umfeld in der Gesamtsicht von durchschnittlicher Be-
deutung.

Sie besitzen eine Wertigkeit fur die forstwirtschaftliche Nutzung sowie eine mittlere Bedeu-
tung fur Artengemeinschaften (Pflanzen und Tiere).

Das Schutzgut Flache ist auf Grund der bisherigen Lage im Auf3enbereich von hoher Be-
deutung fur die Umwelt.

7.21.4 Wasser

Wasser ist als abiotischer Faktor ein wesentlicher Parameter des Naturhaushaltes und
damit Lebensgrundlage fiir alle Organismen. Oberflachengewasser sind als Lebensraum
Bestandteil des Naturhaushaltes und pragend flr die Landschaft. Grundwasser dient der
Trinkwasserversorgung des Menschen und ist Lebensgrundlage der Pflanzenwelt.

Im Plangebiet und seinem mafgeblichen Umfeld befinden sich keine Oberflachengewas-
sefr.

Beim Plangebiet handelt es sich auf Grund der Flurabstdnde des Grundwassers, die bei
deutlich Gber 10 m liegen, um einen grundwasserfernen Standort.

Vorbelastungen des Grundwassers sind nicht bekannt.

Die Versickerung des Niederschlagswassers zur Grundwasserneubildung ist auf Grund
der bestehenden Verhaltnisse nicht beeintrachtigt. Lediglich auf den Flachen mit Boden-
belastungen kénnen Einschréankungen bestehen.

Der Grundwasserstand ist insbesondere von Belang, wenn er mit der belebten Boden-
schicht in Verbindung steht. Davon ist die Funktion des Grundwassers als Standortfaktor
fur den Lebensraum mafigeblich abhangig.

Im vorliegenden Fall weist das Grundwasser auf Grund des bestehenden Flurabstandes
von mehr als 10 m keine entsprechende Lebensraumfunktion auf.

Trotz der sandigen Uberdeckung ist das Grundwasser auf Grund der Grundwasserflurab-
stdnde gegenuber Schadstoffeintragen geschitzt.

Im Hinblick auf die Oberflachengewasser als Element der Umwelt sind die Bedingungen
im Plangebiet ohne Bedeutung.

Das Plangebiet besitzt eine mittlere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung und damit
fur das Schutzgut.

7.21.5 Klima/ Luft

Das Klima und die Qualitat der Luft sind als abiotische Faktoren jeweils wichtige Parameter
des Naturhaushaltes.

Das Klima beschreibt den mittleren Zustand der Witterungsbedingungen. Es beeinflusst
langfristig die Umwelt als Ganzes.

Die Luftqualitat bzw. die lufthygienischen Bedingungen sind ein wesentliches Element flr
das Leben des Menschen, fir die Lebensgemeinschaften und andere Umweltaspekte.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des starker kontinental gepragten ostdeutschen
Binnenklimas.

Das Mikroklima wird im Wesentlichen durch den bestehenden Wald bestimmt.

Durch ihr spezifisches Innenklima mit im Vergleich zur Umgebung niedrigeren Tempera-
turen und héherer Luftfeuchtigkeit wirken Walder auf Landschaftsebene ausgleichend auf
das regionale Klima. Sie reduzieren Temperaturschwankungen, puffern die durch den Kii-
mawandel bedingten Witterungsextreme und férdern die regionale Niederschlagsbildung.

Waldokosysteme puffern Extremniederschlage und speichern Wasser in der Landschaft,
welches zeitverzégert abgegeben wird und damit der klimatischen Sommertrockenheit
entgegenwirkt.

Der Bereich ist Teil des von der zustandigen Forstbehdrde festgelegten ,Klimaschutzwal-
des” um das bestehende Industriegebiet.

Im Untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen der lokalklimatischen
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Verhaltnisse vorhanden. Potenziell sind Belastungen der Luft wegen des angrenzenden
Industriegebietes zu erwarten.

Die Luftreinhaltung, die an Waldflachen gebunden ist, spielt im vorliegenden Fall eine ge-
wisse Rolle beim Schutz des Umfeldes vor den Auswirkungen des ,Industriegebietes —
Ost".

Die Waldflache besitzt eine mittlere Bedeutung fiur das Schutzgut Lufthygiene. Sie dient
als Filter und Puffer.

Die Forstflache ist Teil, des als ,Klimaschutzwald“ ausgewiesen Waldbereichs, der 6stlich
an das Gewerbegebiet anschlief3t.

Das Plangebiet mit seinem aktuellen Baumbestand besitzt mikroklimatisch eine nicht un-
erhebliche Funktion und damit eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut.

7.2.1.6 Wirkungsgefiige

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen eines Vorhabens ist insbesondere auch das
Wirkungsgefiige zwischen den einzelnen Naturschutzgitern (Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima) von Bedeutung, die in ihrer Gesamtheit wesentliche Ursache
des Umweltzustandes sind.

Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind die zwischen den Schutzgutern ,Boden® —
~Wasser“ — Pflanzen / Tiere* und ,Klima“ von Bedeutung. Diese wirken sich insbesondere
auf die Auspragung der ,biologischen Vielfalt“ und der ,Lebensraume® (Biotope) sowie der
,Landschaft‘ aus.

Im vorliegenden Fall sind zu diesen und weiteren Beziehungen allerdings keine besonde-
ren Bedingungen zu erkennen.

7.2.1.7 Landschaft

Die Landschaft ist das Ergebnis der Uberlagerung aus den naturraumlichen Bedingungen
und der historischen sowie aktuellen Nutzung durch den Menschen.

Sie ist die Grundlage fur das Landschaftserleben (Landschaftsbild) und die landschafts-
bezogene Erholung. Der asthetische und naturraumliche Aspekt der Landschaft wird durch
die Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von Natur und Land-
schaft beschrieben.

Die Landschaft ist auch auf Grund ihres eigenen Wertes als Element der Umwelt von Be-
deutung.

Das Landschaftsbild ergibt sich aus den vorhandenen Strukturelementen vorhandener
Wald und Siedlungsnahe.

Vorbelastungen fiir das Landschaftsbild bestehen auf Grund der nahen gewerblich ge-
nutzten Grundstiticke und der Infrastruktur.

Die Planung beansprucht eine siedlungsnahe, nicht reliefierte, strukturarme, gewasser-
lose, vollstéandig intensiv genutzte Waldflache.

Sichtbare kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente sind nicht vorhanden. Das
betrifft auch die Ausstattung des Raumes durch besonders charakteristische, markante
und damit unverwechselbaren Landschaftselemente.

Auf Grund der gegebenen Randbedingungen ist der Bereich als nicht naturnah einzustu-
fen.

Unter Beachtung der anthropogenen Uberpragung der benachbarten Flachen kann die
naturschutzfachliche Bedeutung der Landschaft einer mittleren Wertstufe zugeordnet wer-
den.

7.2.1.8 Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,Biologische Vielfalt* werden die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten
einschliellich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von Lebensgemein-
schaften und Biotopen zusammengefasst.

Ein intaktes Okosystem ist durch eine an den Randbedingungen gemessene optimale bi-
ologischen Vielfalt gekennzeichnet.

Das Plangebiet zeichnet sich im Vergleich zu einem extensiv genutzten Mischwald auf
Grund der bestehenden Nutzung als Kiefernforst und der damit verbundenen relativen
Strukturarmut der Lebensrdume (mit Baumen vorwiegend einer Art und gleichen Alters),
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durch eine geringe biologische Vielfalt aus.

Aus der Sicht des Schutzgutes ist der Untersuchungsraum insgesamt gesehen mit gering
zu bewerten.

7.2.1.9 Erhaltungsziele Natura-2000-Gebiete
Von der Planung ist kein Natura-2000-Gebiet betroffen.

7.2.1.10 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Der Mensch ist von der Qualitat aller Aspekte der Umwelt, die seine Lebensgrundlage
bildet, betroffen.

Es sind vor allem gesundheitliche und regenerative Aspekte von Bedeutung. Im Rahmen
der Umweltprufung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt zu ermitteln. Es geht es um die Si-
cherung einer intakten Umwelt, insbesondere um den Schutz vor schadlichen Umweltwir-
kungen.

Fur die Siedlungsfunktion spielt der Bereich keine Rolle, da Siedlungsflachen nicht unmit-
telbar betroffen sind. Die nachst gelegenen Wohngrundstiicke im Stadtteil Slamen-Zie-
gelei sind im Minimum etwas mehr als 380 m vom festgesetzten GE-Gebiet entfernt. Bis
zum Schwerpunkt der Wohnnutzung nahe der Forster Landstrafte sind es rund 600 m.

Eine erholungsrelevante Infrastruktur ist nicht vorhanden. Im Plangebiet finden sich keine
landschaftlichen Strukturen mit besonderem Erholungswert.

Das Areal ist fur die lokale Bevdlkerung auf Grund der Entfernung zu gréf3eren Siedlungen
der bestehenden Nutzung und fehlender innerer Wege nur bedingt von Bedeutung.

Dem Raum kann als Ziel fur die Naherholung keine besondere Funktion zugeschrieben
werden.

Die bestehende Auspragung der Umwelt ist fir das Schutzgut ,Mensch, menschliche Ge-
sundheit und Bevdlkerung insgesamt” von geringer Bedeutung. Lediglich fur die unmittel-
baren Anlieger pragt der Bereich ihr Arbeitsumfeld.

7.2.1.11 Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgtiter sind Zeugnisse des menschlichen Handelns, die flir die Geschichte von Be-
deutung sind und sich im Raum lokalisieren lasen.

Sachguter sind naturliche oder vom Menschen geschaffene Guter, die fur Einzelne, Grup-
pen oder die Gesellschaft insgesamt von materieller Bedeutung sind.

Im Rahmen der Umweltprifung sind die umweltbezogenen Auswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachguter zu ermitteln.

Denkmale unterschiedlicher Art gem. § 2 Abs. 2 Nr. 1 und BbgDSchG sind im Plangebiet
nicht ausgewiesen. In seinem, unter Beachtung der Auswirkungen der Planung, mafRigeb-
lichen Umfeld, sind ebenfalls keine Denkmale vorhanden.

Sonstige kulturhistorisch bedeutsame Elemente sind im Plangebiet und seinem mafigeb-
lichen Umfeld nicht vorhanden.

Schutzenswerte Sachguter sind von der Planung nicht betroffen.

Im Hinblick auf das Schutzgut ,Kultur- und Sachgtiter® sind die Bedingungen im Plangebiet
in der Gesamtsicht von geringer Bedeutung.

7.2.1.12 Sonstige Umweltaspekte

Im Rahmen der Umweltpriifung sind im vorliegenden Fall auch die Aspekte ,Vermeidung
von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwasser“ zu untersu-
chen.

Gegenwartig werden keine Emissionen, Abfalle oder Abwasser im Gebiet erzeugt.

Bei den Wechselwirkungen geht es um die Ubergreifenden Verhaltnisse zwischen den
Schutzgutern des Naturhaushaltes (§1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) und den ubrigen Schutzgu-
tern.

Im Ergebnis der vorliegenden Bestandserfassung ist erkennbar, dass fiir die hier gegen-
standliche Planung keine speziellen Wechselwirkungen bestehen.
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Die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten oder weitere Umweltbelange sind
durch die hier gegenstandliche Planung nicht betroffen.

Unbeachtliche Belange

7.2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichturchfuhrung der Planung

Im Rahmen der Bestandserfassung ist der gegenwartige Umweltzustand untersucht wor-
den. In diesem Zusammenhang ist auch eine so genannte ,Nullvariante® zu betrachten.
Dabei geht es um eine Ubersicht (iber die zukiinftige Entwicklung des Standortes, wenn
keine Planung durchgefuhrt wirde.

Es ergeben sich, gemessen am Bestand, realistisch keine unterschiedlichen Szenarien.

Bei einem Verzicht auf die Planung wiirde keine Nutzungsanderung erfolgen. Die in der
Bestandserfassung dargestellte Situation wiirde langfristig weitgehend erhalten bleiben.

Allerdings wirde sich der Baumbestand im Wald weiter entwickeln. Zu erwarten ware,
dass der monotone Kiefernbestand durch einen Mischwald ersetzt bzw. als Lebensraum
fur Tiere und Pflanzen aufgewertet wird.

Die Stadt kdnnte am Standort keinen Beitrag zum Erhalt bzw. der Entwicklung des Gewer-
betriebes leisten.

7.2.3 Prognose luiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Umweltzustand bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Kern der Umweltpriifung ist die Prognose lber den zu erwartenden Umweltzustand im Auswirkungen bei Durch-

Falle der Durchfiihrung der Planung.

Bei der Realisierung der Vorhaben, die der Bauleitplan zulasst, sind die nachfolgend be-
schriebenen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

Die Prifung konzentriert sich auf die Schutzguter, auf die sich die zulassigen Vorhaben
erheblich auswirken kdnnen. Dabei sind insbesondere auch die Auswirkungen auf gesetz-
liche Vorgaben zu prifen, die nicht ohne Zustimmung von Behdérden Gberwindbar sind.

7.2.3.1 Merkmale und Auswirkungen der zulassigen Vorhaben

Den speziellen Anforderungen der Nr. 2 Buchstabe b Doppelbuchstabe aa) bis hh) der
Anlage 1 zum BauGB kann auf Grund der konkreten planerischen Situation (Angebots-B-
Plan) nur bedingt Rechnung getragen werden.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan, der keine Ein-
zelheiten regelt.

Die Aussagen zum zu erwartenden Umweltzustand kénnen also nur mit einer gewissen
Unscharfe erfolgen.

Baubedingte Auswirkungen sind beim Einhalten der einschlagigen Regelungen nur kurz-
zeitig und ohne erhebliche Langfolgen flir die Umwelt zu erwarten

Anlagebedingt kommt es im gesamten Geltungsbereich schrittweise zu einer Inanspruch-
nahme von Wald und in der Folge zur Aufgabe der bestehenden Nutzung.

Da der B-Plan das Erweitern eines bestehenden Betriebes vorbereitet, kdnnen hinsichtlich
der Einschatzung der betriebsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt, die bereits beste-
henden Verhaltnisse herangezogen werden.

Die bestehende und zur Erweiterung anstehende Nutzung ist aktuell nicht als stérend ein-
zustufen. Es sind also mit der Ausdehnung des Betriebes keine wesentlichen Veranderun-
gen zu erwarten.

Lediglich durch den LKW-Verkehr auf dem Grundstlck fur die Be- und Endladung der
Waren sind Anderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Weder Schadstoffemissionen, die die Schutzgiiter Luft, Wasser oder Boden betreffen,
noch Larm-, Erschitterungs-, Licht-, Warme- oder Strahlungsemissionen sind zu erwar-
ten. Solche kénnen durch geeignete Mallnahmen im Rahmen der Vorhabenplanung mit
Sicherheit vermieden werden.

Erhebliche zusatzliche Immissionen in den maflgeblichen Wohngrundsticken kdénnen
durch die zulassigen Vorhaben nicht hervorgerufen werden. Wesentlich sind die beste-
henden Belastungen, die durch das Industriegebiet verursacht werden kénnen.

Es entstehen im Betrieb bisher keine schadlichen Abfalle. Art und Menge entstehender
sonstiger Abfalle sind als geringfligig einzustufen; eine ordnungsgemafie Entsorgung oder
Verwertung ist sichergestellt.
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Abwasser in Form von Schmutzwasser wird schadlos durch die zustandigen Unternehmen
entsorgt. Aussagen zum Niederschlagswasser siehe Punkt ,Wasser* im Umweltbericht.

Vom geplanten Vorhaben gehen auch keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt aus. Es bestehen keine Gefahrdungspotenziale durch Un-
falle, Havarien oder Katastrophen im Zusammenhang mit dem Vorhaben.

Es werden keine Techniken oder Stoffe eingesetzt, die besondere Auswirkungen auf
Mensch und Umwelt erwarten lassen.

Das Vorhaben hat keine nennenswerten Auswirkungen auf das Klima. Insbesondere sind
durch die Erweiterung des bestehenden Betriebes keine relevanten Treibhausgasemissi-
onen zu erwarten. Ebenso besteht keine besondere Anfalligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels, da das Vorhaben weder klimatisch sensible Bereiche betrifft noch ent-
sprechende Risiken birgt.

Andere Vorhaben oder Planungen im Umfeld, die kumulativim Rahmen der Umweltpri-
fung zu berilcksichtigen waren, sind nicht bekannt.

7.2.3.2 Natura-2000-Gebiete
Natura-2000-Gebiete sind von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen, da sich
solche nicht im Einwirkungsbereich der Planung befinden.

7.2.3.3 Biotope / Pflanzen / Tiere

Veranderungen fur die bestehenden Biotope ergeben sich infolge der geplanten grof3fla-
chigen Inanspruchnahme des bestehenden Kiefernwaldes. Die alten, wertvollen Kiefern-
bestdnde am Nordrand sowie Forstflachen im Nordosten der Vorhabensflache bleiben
dauerhaft erhalten.

Der entsprechende Biotoptyp wird auf den Flachen, die als GE-Gebiet ausgewiesen sind,
abschnittsweise durch einen Siedlungs-Lebensraum mit einer intensiven Nutzung durch
den Menschen und einer relativ dichten Bebauung ersetzt.

Der Verlust von Waldflachen bedeutet eine Zunahme der Waldfragmentierung, sowie eine
Reduktion von Lebensraumen fir durch den Klimawandel bedrohte Arten. Der Verlust der
an Waldokosysteme gebundenen komplexen Lebensgemeinschaften bedeutet, in einer
sich im Wandel befindlichen Umwelt, ein zusatzliches Risiko fir die Stabilitdt von Land-
schaften.

Die Lebensrdume im Umfeld des Plangebietes werden nicht verandert.

Beeintrachtigungen von geschitzten Biotopen sind nicht zu erwarten.

Pflanzenarten, die unter den Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG fallen, sind nicht
betroffen, da solche im Gebiet nicht nachgewiesen sind.

Hinsichtlich des Schutzgutes Biotope / Pflanzen ergeben sich erhebliche Beeintrachtigun-
gen, die im Geltungsbereich nicht zu vermeiden bzw. zu mindern sind.

Fur alle Tiere entstehen im Geltungsbereich durch folgende Wirkungen der zulassigen
Vorhaben dauerhaft veranderte Lebensbedingungen

— Verlust der bisherigen Habitatstruktur und damit verbundener Entzug von Le-
bensraum (fir Nahrungssuche und Fortpflanzung),

— dauerhafte Stérungen fir sensible Arten (durch Nutzungsintensivierung, Immis-
sionen, ...)

Es sind ggdfls. auch mittelbare Beeintrachtigungen der angrenzenden Waldflachen fir das
Schutzgut Tiere zu erwarten.

Hinsichtlich der nicht unter Schutz stehenden Tiere ergeben sich keine erheblichen Beein-
trachtigungen, da diese Tiere weitlaufige Reviere nutzen und sehr mobil sind. Die verfiig-
bare Flache der Reviere wird insgesamt gesehen nur marginal reduziert.

Durch die zulassigen Vorhaben kdnnen auch die im Punkt ,Bestandserfassung® im Um-
weltbericht aufgefiihrten Arten und Artengruppen, die unter den besonderen Artenschutz
fallen, betroffen sein.

Konflikte hinsichtlich der ,Zugriffsverbote® des § 44 Abs. 1 BNatSchG kdnnen nicht aus-
geschlossen werden. Im Hinblick der relevanten Arten sind das die folgenden Verbote:
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— Totungsverbot (Nr. 1), also um das signifikante Erhdhen des Totungsrisikos
(auch Nachstellen, Fangen, Verletzen)

—  Stérungsverbot (Nr. 2), wahrend einer schiitzenswerten Zeitperiode (Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten), bzw. mit
der Folge der Verschlechterung des Erhaltungszustandes einer lokalen Popu-
lation,

— Zugriffsverbot (Nr. 3), also das Risiko fiir den Verlust (Enthahme, Beschadi-
gung, Zerstérung) von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wild lebender Tiere.

Ein Verstol3 gegen die Verbote Nr. 1 und 3 liegt gem. § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG nicht
vor, soweit gesichert ist, dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Mit Errichtung eines Gewerbegebietes, ist vor und wahrend der Bauphase mit nachhalti-
gen Stdrungen wildlebender und besonders geschutzter Arten, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeiten zu rechnen.

Weiterhin ist anlagebedingt von der dauerhaften Zerstérung der Lebensstatten von wildle-
benden und besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten auszugehen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand lassen sich mit grof3er Sicherheit im Rahmen der Vor-
habenrealisierung durch spezielle artenschutzbezogene Maflinahmen VerstéRen gegen
die Zugriffsverbote gem. Nr. 1, 2 und 3 vermeiden und damit Gberwinden.

Der Artenschutzfachbeitrag (ASB) kommt hinsichtlich der Auswirkungen der zulassigen
Vorhaben auf die ermittelten bzw. potenziell zu erwartenden Arten zu folgenden Ergebnis-
sen.

Aufgrund der Haufigkeit der relevanten Arten und des Erhalts von Teilen des Waldes ist
durch die Umsetzung des B-Planes nicht von einer Verschlechterung des guinstigen Er-
haltungszustandes der lokalen Populationen fiir die Artengruppe Végel auszugehen.

Das trifft auch auf die lokalen Populationen der Fledermausarten zu.

Es sind keine Konflikte fiir sonstige relevante Arten (wie Reptilien, holzbewohnenden Ka-
ferarten) zu erwarten.

Einer Realisierung des B-Planes stehen also grundsatzlich keine uniiberwindbaren arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestiande entgegen.

Wenn sich zum gegebenen Zeitpunkt das Erfordernis herausstellen sollte, ist grundsatz-
lich die Durchflihrung von CEF-MafRnahmen méglich. Das Festlegen von Einzelheiten wa-
ren Gegenstand der nachfolgenden Planungsebene (Baugenehmigungsverfahrens).

Insgesamt gesehen sind mit der Realisierung B-Planes, unter Beachtung der erforderli-
chen MalRnahmen, keine erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Lebensge-
meinschaft / Pflanzen / Tiere zu erwarten.

7.2.3.4 Biologische Vielfalt

Gemessen am Ist-Zustand wird sich die, bereits verhaltnismafig geringe, biologische Viel-
falt aufgrund der Intensivierung der Nutzung und der Beseitigung der bestehenden Wald-
flache reduzieren.

Es sind nachteilige Auswirkungen auf die Biologische Vielfalt zu erwarten. Diese erreichen
aber nicht die Erheblichkeitsschwelle.

7.2.3.5 Boden/Flache

Der Grad der Beeintrachtigungen ist einerseits vom Zustand der Béden am Standort ab-
hangig.

Andererseits ist fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das Schutzgut die im
B-Plan fiir die Baugrundstlicke festgesetzte ,von baulichen Anlagen Uberdeckte Flache*
gem. § 19 BauNVO, hier die Grundflachenzahl (GRZ), mafigeblich.

Versiegelte Flachen stehen dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfigung und schranken
damit die 6kologischen Funktionen zum Nachteil der Natur ein.

Die Voll- oder Teilversieglung des Bodens beeintrachtigt allgemein die folgenden Boden-
funktionen

— die Lebensraumfunktion,
— die Ertragsfunktion,
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— die Speicher-, Puffer- und Filterfunktion.

Naturlich ergeben sich fir die Flachen, die Wald bleiben, keine nachteiligen Auswirkungen.
Beeintrachtigt wird der Boden auf den Teilen des Plangebietes, die als Baugebiet festge-
setzt sind.

Der zulassige Uberbauungsgrad der Baugrundstiicke im Gewerbegebiet entspricht mit 0,8
im vorliegenden Fall dem zulassigen Orientierungswert der BauNVO.

Zukiinftig wird demnach der Boden in einem erheblichen Umfang auf Grund der planeri-
schen Ziele Gberbaut bzw. versiegelt. Nur die ,Restflachen® auf dem Baugrundstiick in der
Gréfenordnung von 20% werden zukliinftig begrint (die Gré3enordnung finden sich in der
Bilanz im Anhang).

Die Lebensraumfunktion des Bodens bleibt nur auf den nicht iberbauten Flachen erhalten.
Der Lebensraum ,Waldboden® geht auf den Flachen des Gewerbegebietes allerdings voll-
standig verloren. Nach den Bauarbeiten wird der verbleibende nicht Giberbaute Boden eher
gartnerischen Kulturen dienen.

Die Ertragsfunktion, bisher zu Gunsten der Holznutzung, geht vollstandig verloren.

Die Speicher-, Puffer- und Filterfunktion kann nur auf den nicht Gberbauten Flachen des
Gewerbegebietes erhalten werden.

Der Eingriff in die Flache als Schutzgut hangt unmittelbar mit der Lage, der Gréf3e und
Funktion des Plangebietes zusammen.

Im vorliegenden Fall werden Flachen im Auflenbereich mit einem unmittelbaren Sied-
lungsanschluss in Anspruch genommen.

Die Grofienordnung der insgesamt Uberplanten Flache bzw. der lberbaubaren Grund-
stiicksflache ist im Anhang aufgefihrt.

Vor diesem Hintergrund kann festgehalten werden, dass mit der Realisierung der zulassi-
gen Vorhaben der Boden in seinen Funktionen erheblich beeintrachtigt wird.

Hinsichtlich des Schutzgutes Flache ergeben sich ebenfalls erheblichen Beeintrachtigun-
gen.

7.2.3.6 Wasser
Es werden keine Oberflachengewasser in Anspruch genommen.

Der Grundwasserschutz ist schon allein wegen des grof3en Flurabstandes trotz der vor-
handenen Bodenarten hinreichend gewahrleistet. Verschmutzungen des anfallenden Nie-
derschlagswassers kénnen vermieden werden. Sonstige Malnahmen zum Grundwasser-
schutz sind Gegenstand der Vorhabenplanung.

Die Waldumwandlung kann ohne Gegenmalnahmen zur Schwachung der regulierenden
Funktion des Waldes im Hinblick auf den Wasserhaushalt fiihren.

Das Niederschlagswasser wird im vorliegenden Fall allerdings weiterhin vor Ort versickert.
Ein Abfluss des anfallenden Niederschlagswassers aus dem Planbereich ist nicht vorge-
sehen.

Es sind keine wesentlichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der Grundwasserneubildung
und damit auf den Grundwasserstand bzw. den Wasserhaushalt zu erwarten.

Es sind mit der Planumsetzung, unter Beachtung von ggfls. im Rahmen der Vorhabenre-
alisierung vorzusehender MalRnahmen, keine nachteiligen Umweltwirkungen auf das
Schutzgut Wasser zu erwarten. Das Schutzgut wird nicht erheblich beeintrachtigt.

7.2.3.7 Klima/ Luft

Das zulassige Vorhaben wird sich auf die lokalen Klimaverhaltnisse im gesamten Stadt-
gebiet (Temperatur, Wind, Niederschlage ....) wegen der verhaltnismafig geringen Fla-
chengréfRe nicht nachweislich auswirken.

Lediglich in Bezug auf die Flache des Baugrundstiicks ergeben sich nachteilige Auswir-
kungen, da die ausgleichende Funktion des Waldes verloren geht. Auswirkungen auf die
Luftqualitat: siehe Punkt ,Sonstige Umweltverhaltnisse®.

Konflikte hinsichtlich der Funktionen Frischluftbildung kénnen nur entstehen, wenn FIa-
chen Uberbaut werden, die eine entsprechende klimatische Ausgleichsfunktion in belaste-
ten Raumen erfilllen.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Einzugsgebiet einer lufthygienisch beeintrachtigten
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Siedlung, die auf diese Ausgleichsfunktionen angewiesen ware.

Deutliche Veranderungen der Luftqualitat sind durch die Erweiterung des bestehenden
Betriebes nicht zu erwarten.

Im vorliegenden Fall ist ausgewiesener ,Klimaschutzwald“ betroffen.

Der Verlust des Waldbestands fuhrt auf den betroffenen Flachen zu einer Veranderung
des Mikroklimas. Dabei geht es insbesondere um das Kuhlungs- und Pufferpotenzial von
Waldern.

Walder spielen im Klimawandel generell eine Rolle bei der Bindung und Speicherung von
atmospharischem Kohlenstoffdioxid.

Aus der Perspektive des Klimaschutzes fiihrt die Waldumwandlung daher zu einer Reduk-
tion der CO2-Bindung auf den betroffenen Flachen.

Mit den entsprechenden AusgleichsmaRnahmen werden die Auswirkungen des Waldver-
lustes kompensiert.

Auch kénnen die Auswirkungen des Klimawandels auf die zulassigen Vorhaben durch ge-
eignete sonstige MalRnahmen gemindert werden.

Das lokale Klima wird durch die zuldssigen Vorhaben nicht erheblich beeinflusst. Grof3fla-
chige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

7.2.3.8 Wirkungsgefuge

In das Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgltern, also die Beziehungen zwischen den
Schutzgutern Tiere, Pflanzen incl. Biotope, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, wird
mit der Umsetzung des Planes dadurch eigegriffen, dass sich mit der Inanspruchnahme
des Waldes (Schutzgut Flache) und der zulassigen intensiven baulichen Nutzung auf dem
GroRteil der Flache die Bedingungen fiir den Boden als Lebensraum, fiir Tiere und Pflan-
zen und deren Lebensgemeinschaften dauerhaft andern. Es entsteht, gemessen am bis-
herigen Zustand, ein vollig verandertes und im Vergleich minderwertigeres Geflige zwi-
schen den Schutzgutern.

Im vorliegenden Fall sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige
zu erkennen.

7.2.3.9 Landschaft

Durch die geplante Bebauung wird der Charakter des Landschaftsbildes auf der Flache
komplett verandert und tberpragt.

Bei der Erweiterung des Gewerbegebietes am Siedlungsrand handelt es sich um ein land-
schaftsfremdes Projekt, welches sowohl das Landschaftsbild als auch das Ortsbild dauer-
haft verandert.

Diese Veranderungen haben aber keine weitreichenden Auswirkungen, da im Umfeld (und
teilweise im Gebiet) der Wald erhalten bleibt. Die Anderungen sind eher quantitativ und
lokal begrenzt.

Auf die gering ausgepragte Erholungs- und Freizeitfunktion der Landschaft hat das ge-
plante Vorhaben keinen Einfluss.

Die bestehende Qualitat des Orts- und Landschaftsbildes wird sich zwar, aber nicht er-
heblich verandern.

7.2.3.10 Mensch / Gesundheit / Bevolkerung insgesamt

Fur den Menschen als so genanntes ,Schutzgut® kdnnen durch die Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebietes durch ein zusatzliches Gewerbegrundstiick potenziell Aus-
wirkungen durch Immissionen der unterschiedlichsten Art, wie Larm-, Geruchs- und
Staubimmissionen hervorgerufen werden.

Innerhalb der nachst gelegenen Wohnbauflachen sind durch die zuldssigen Vorhaben im
B-Plan-Gebiet zusatzliche Immissionen, die die einschlagigen Orientierungswerte Uber-
schreiten, allerdings nicht zu erwarten.

Mafgeblich fir die Immissionsbelastung im Bereich der Siedlung an der Forster Land-
stralle (Stadtteil ,Slamen-Ziegelei“) sind die bereits als Industriegebiet ausgewiesenen
bzw. genutzten Flachen in unmittelbarer Nahe zu den Wohngrundstiicken. Das hier ge-
genstandliche Baugebiet stellt keine ,heranriickende Bebauung“ an diese empfindliche
Nutzung dar. Der zulassige Storgrad des geplanten Gewerbegebietes ist geringer, als der
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des Industriegebietes.

Im Rahmen der Vorhabenplanung und -genehmigung wird das Einhalten der einschlagi-
gen Vorgaben zum Schutz vor Immissionen flir das Wohngebiet gesichert.

Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten, da der Bereich hinsicht-
lich der Erholung nur eine geringe Bedeutung aufweist.

Fir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung insgesamt sind die
Auswirkungen bei Realisierung der zulassigen Vorhaben unerheblich.

7.2.3.11 Kultur- und sonstige Sachguter

Umweltbedingte Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter sind im vorliegenden
Fall nicht zu erwarten, da solche im Gebiet sowie im mafigeblichen Umfeld nicht vorhan-
den sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut sind demnach nicht zu erwarten.
7.2.3.12 Sonstige Umweltaspekte
Nachfolgend werden sonstige Umweltbelange geprtift.

Einzelheiten hinsichtlich einer umweltgerechten Energienutzung sind nicht Inhalt des Bau-
leitplanes, sondern Gegenstand der Vorhabenplanung.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplénen sind bestehende Pléane des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts und Plane zu anderen Umweltthemen zu berlick-
sichtigen.

Ein Grunordnungsplan (GOP) als fur die verbindliche Bauleitplanung relevante Planungs-
ebene, liegt nicht vor.

Das betrifft auch die sonstigen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt g BauGB aufgeflhrten Planarten.

Gebiete gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Punkt h BauGB zur Sicherung der Luftqualitat werden von
der vorliegenden Planung nicht berihrt.

In die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern in ihrer Gesamtheit
wird mit der Umsetzung des Planes eigegriffen. Auf Grund der verhaltnismafig geringen
Grolie der Flache sind die Wirkungen aber nicht erheblich.

Unter der Uberschrift ,Klimawandel / Klimaanpassung“ geht es um die Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels

Die ,Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima"“ sind oben bereits abgearbeitet.
Die zu erwartenden Auswirkungen des Klimawandels wie

— starkere Niederschlags- und Sturmereignisse,
— Temperaturextreme,
— langere Trockenperioden u. dgl.

werden auch den Standort betreffen.

Auf diese Auswirkungen ist der B-Plan im Rahmen der gegebenen Mdglichkeiten einge-
stellt. Er sieht z. B. eine Begriinung von Stellplatzanlagen vor. Dadurch wird die Erwéar-
mung im Sommer gemindert.

Der B-Plan sichert einen angemessenen Abstand zwischen dem angrenzenden Wald und
der geplanten Bebauung ein. Damit kénnen Sturmschaden reduziert werden.

Fir die Niederschlagswasserversickerung stehen Flachen zur Verfiigung. Es wird gepruft,
ob das anfallende Niederschlagswasser auch gespeichert und fiir die Bewasserung ge-
nutzt werden kann.

Extremniederschlagsereignisse werden im Rahmen der Vorhabenplanung (z. B. durch
das Anlegen von Riickhaltemdglichkeiten) beriicksichtigt.

Es werden keine weiteren Umweltbelange vom vorliegenden Bauleitplan berihrt.

7.2.4 MaBfRnahmen

Der Gesetzgeber gibt der Vermeidung bzw. Minderung (d. h. auch der Verhinderung und
Verringerung) von erheblichen nachteiligen Auswirkungen den Vorrang vor einem Aus-
gleich.

Er verfolgt mit dem Instrument des Ausgleichs bzw. des Ersatzes das Ziel der
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Wiedergutmachung im Rahmen des vom Menschen Machbaren.

Das Vermeidungsgebot ist bei der Aufstellung eines Bauleitplanes im Rahmen der Abwa-
gung zu berlicksichtigen. Die Realisierung einer von der Gemeinde ,auf den Weg gebrach-
ten“ Planung wird durch die Forderung nach Vermeidung von Eingriffen deshalb nicht ge-
nerell in Frage gestellt.

Es geht vielmehr darum, im Rahmen der Umweltprifung zu untersuchen, ob zumutbare
Alternativen gegeben sind, um den vom Plangeber verfolgten Zweck (d. h. das Planungs-
ziel) am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen fir die Umwelt zu er-
reichen.

7.2.41 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen
Die MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung, die schon im Konzept des Planes fest-
gelegt sind, sind in der Einleitung zum Umweltbericht aufgefiihrt.

Sie werden nachfolgend nicht erneut behandelt, da sie bei der Bestimmung der zu erwar-
tenden Auswirkungen bereits mindernd beriicksichtigt wurden.

Gegenstand der nachfolgenden Ausflihrungen sind nur die Manahmen, die im Rahmen
der Umweltpriifung zusatzlich herausgearbeitet wurden.

Zusatzlich zum bereits vorgesehenen Erhalt eines Teil der Waldflache kann der verblei-
bende zu erhaltende Waldbereich durch die Anlage eines Teiches (Biotop) sowie durch
gezielte Laubbaumpflanzungen (Waldumbau) dkologisch aufgewertet werden.

Damit wird die Biodiversitat geférdert und ein wertvoller Lebensraum fir Flora und Fauna
geschaffen.

Das vollstandige Vermeiden der Inanspruchnahme des Waldes ist im Rahmen der plane-
rischen Ziele nicht zu verwirklichen.

Nachfolgend werden kurz die mdglichen speziellen artenschutzbezogenen Malinahmen
dargestellt.

Allgemein lassen sich VerstdRe gegen die Verbostatbestande des § 44 BNatSchG durch
folgende MalRnahmen ausschlie3en

— Bauzeitenbeschrankung (betrifft die Baufeldfreimachung und die eigentliche
Bauzeit)

MaRnahme speziell fir Brutvogelt und ggfis. fir Fledermause,

— alternativ: rechtzeitig vor Baufeldfreimachung, vor Eingriffen Vergramung, Ver-
schlieRen von Baumhoéhlen zur Verhinderung der Ansiedlung relevanter Arten
in diesen potenziellen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten; zusatzlich zeitnah mit
dem Eingriff Durchfiihren einer Kontrolluntersuchung
MaRnahme speziell fir Brutvogelt und ggfis. flr Fledermause.

Mit diesen MalRnahmen lasst sich der GroR3teil der artenschutzrechtlichen Konflikte, insbe-
sondere VerstoRe gegen das Toétungs- und das Stérungsverbot, vermeiden.

Wenn die entsprechenden VermeidungsmafRnahmen im Rahmen der Vorhabenrealisie-
rung durchgefuhrt werden, wird sich das Tétungs- bzw. Verletzungsrisiko nicht signifikant
erhéhen.

Auch CEF-MaRnahmen sind fiir die potenziell zu erwartenden Arten durchfiihrbar.

Stoérungen kénnen grundsatzlich und insbesondere wahrend schiitzenswerter Zeitperio-
den vermieden werden.

Das trifft auch auf Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu.

Es ist nicht erkennbar, dass mit Blick auf die erheblich beeintrachtigten Schutzglter, zu-
satzlich zu den bereits vorgesehenen Vermeidungs- oder Minderungsmafinahmen, wei-
tere im Geltungsbereich festgesetzt werden kénnen, ohne das geplante Vorhaben in Frage
zu stellen.

7.2.4.2 AusgleichsmaBnahmen
Im Rahmen der Umweltprifung ist es erforderlich zu prifen, ob Ausgleichsmal3hahmen
festgelegt werden mussen.

Fir das Beantworten dieser Frage ist die ,Erheblichkeit® einer Beeintrachtigung eines
Schutzgutes maRgeblich. Nur fiir die Umweltaspekte, die unter Beachtung der vorgesehe-
nen Vermeidungs- bzw. Minderungsmafinahmen erheblich beeintrachtigt werden, ist ein
Ausgleich erforderlich. Welche Schutzgiter betroffen sind, ist im Punkt ,Prognose*
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herausgearbeitet.

Entsprechend sind nach gegenwartigem Kenntnisstand AusgleichsmafRnahmen fir die
Schutzguter

— Lebensraum / Tiere / Pflanzen,
— Boden/ Flache,
—  Wirkungsgefilige

erforderlich, um eine vollstdndige Kompensation zu erreichen.

Die AusgleichsmalRnahmen missen nicht separat fir das einzelne Schutzgut realisiert
werden. In der Regel wirken sich konkrete Mal3nahmen nicht nur auf ein einzelnes Schutz-
gut aus. Sie kénnen und sollen grundsatzlich natirlich miteinander kombiniert werden.
Damit kdbnnen der Aufwand und die Flacheninanspruchnahme reduziert werden.

Zur Kompensation der verbleibenden Eingriffe in die Schutzgiter ist folgende Ausgleichs-
malnahme vorgesehen:

— Externe MaRRnahmen im Zusammenhang mit dem erforderlichen Waldersatz.

Konkret hangt die Groflie der notwendigen Flache fiir den Ausgleich fir das jeweils be-
troffene Schutzgut von folgenden Faktoren ab:

— vom Zustand der in Anspruch genommenen ,Eingriffsflache,

— vom Umfang des Eingriffs,

— vom Zustand der verfiigbaren aufzuwertenden ,Mafinahmenflache®
— und der gewahlten Maflinahme.

Der Umfang des Eingriffs fur das Schutzgut Boden steht unmittelbar mit der zulassigen
Grundflache bzw. der zu erwartenden Versieglung im Zusammenhang. Die zulassige
Uberbauung ist in der Tabelle ,Grundflachen® in der Anlage ,Bilanzen® ermittelt.

Grundsatzlich bestehen hinsichtlich des Schutzgutes Boden unterschiedliche Lésungsan-
satze flr den Ausgleich der verbleibenden zuldssigen erheblichen Eingriffe.

Es kdnnen als glinstigste Losungsvariante Flachen entsiegelt und anschlieRend renatu-
riert werden. Das Verhaltnis von Eingriffs- zu Ausgleichsflache betragt dabei allgemein
1:1.

Alternativ kdbnnen entsprechend geeignete (d. h. idealerweise relativ minderwertige) Fla-
chen in anderer Weise aufgewertet werden. Das ist z. B. durch

— Verzicht bzw. Extensivierung der Bodennutzung (z. B. Umwandlung von Inten-
sivacker in extensiv genutztes Dauergriinland oder Anlage von Ackerrandstrei-
fen mit einer Breite von mindestens 15 m),

— Umwandlung von monotonen Forstflachen in Mischwald (Waldumbau),

— Regenerierung geschadigter Bodenflachen (z. B. durch eine Wiedervernas-
sung von Niedermoorbdden),

— Anlegen einer flachigen Gehodlzpflanzung (minimal 3-reihig bzw. mindestens
5 m breit mit einer Mindestgrofie von 100 m?)

moglich.

Im vorliegenden Fall ist der Umbau von naturfernen Forsten in naturnahe Walder (6kolo-
gischer Waldumbau) als MalRnahme als Kompensation fiir die Waldinanspruchnahme
nach dem Landeswaldgesetz vorgesehen.

Der Ausgleich fiir das Schutzgut ,Boden” kann grundsatzlich auch im Zusammenhang mit
dem Waldumbau realisiert werden.

Dazu mussen fir die Waldumwandlung allerdings folgende Pramissen eingehalten wer-
den:

— Fr einen 6kologischen Waldumbau mit positiven Auswirkungen auf den Boden
kann nur die Umwandlung naturferner d. h. junger, dichter Kiefernforste oder
Kiefernstangenforste anerkannt werden. Ein Umbau mittelalter lichter oder alter
relativ naturnaher Kiefernforste kann als MaRnahmen fiir den Boden nicht an-
gerechnet werden.

— Fur einen entsprechenden Waldumbau miissen dem Baumbestand ein hoher
Anteil standortgerechte, gebietsheimische Laubbdume beigemischt bzw. unter-
pflanzt werden. Die Bestdnde missen vor Verbiss geschitzt werden (Gatte-
rung).
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— Der Ausgleich fiir die Bodenversieglung hat in einem Verhaltnis von min. 1 : 4
bis 1 : 5 zu erfolgen.

Bei der gegebenen maximal zulassigen Uberbauung sind im konkreten Fall zwischen rund
14 ha und rund 17,5 ha naturferne Forsten in naturnahe Walder umzubauen, um flr das
Schutzgut Boden einen vollstdndigen Ausgleich zu sichern.

Ein Ausgleich im Hinblick auf das Schutzgut Flache ware direkt nur mit der Entwidmung
einer bisherigen Bauflache und deren auf3enbereichsadaquater Nutzung moglich.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme des vorhandenen Lebensraumes und damit der Schutz-
guter Pflanzen / Tiere und Vielfalt bestehen grundsatzlich folgende Ansatze fir eine L6-
sung

— Neuanlage eines vergleichbaren Lebensraumes (hier Wald auf einer bisher re-
lativ minderwertigen Flache,
— Aufwertung von monotonen Forstflachen in Mischwald.

Mit dem Umbau von bis zu 17,5 ha Kiefernforst in naturnahen Wald kann auch das Schutz-
gut Wald und Biotope multifunktional kompensiert werden.

Der Ausgleich fiir das Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern kann ebenfalls durch
den 6kologischen Waldumbau gelingen, die sich diese Malkhahme auf eine Vielzahl von
Schutzgutern positiv auswirkt.

Ein entsprechender Losungsansatz fur den Ausgleich ist also im konkreten Fall die Um-
wandlung einer monotonen Kiefernwaldflache in einen komplexen Mischwald auf einer
Flache von bis zu 17,5 ha.

Zum Ausgleich fir die Waldinanspruchnahme stehen zwei Aufforstungsflachen in der
Nachbargemeinde Neuhausen / Spree im Ortsteil Haasow mit einer Gréf3e von rund 3,7 ha
zur Verfugung (siehe Anhang).

Zum Ausgleich fir die, durch die Bebauung mégliche Bodenversiegelung, werden auf ei-
ner Gesamtflache von 17,9 ha naturferne Kiefernforste in naturnahe Laubmischwalder um-
gewandelt.

Die Flachen befinden sich im Spremberger Stadtwald und liegen damit im gleichen Natur-
raum wie die von dem Eingriff betroffenen Flachen. (siehe Anhang).

Der Vorteil dieser Losung ist, dass keine landwirtschaftlichen Nutzflachen in Anspruch ge-
nommen werden mussen.

Das diese Flache im Geltungsbereich nicht zur Verfigung steht, ist die Malkhahme auf
externen Flachen vor dem Satzungsbeschluss vertraglich zu sichern.

7.2.5 Sonstige Angaben

Im Umweltbericht sind die in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
darzustellen.

Die entsprechende Prifpflicht steht unter dem Vorbehalt der Beachtung der Ziele und des
raumlichen Geltungsbereiches des jeweiligen Bauleitplanes sowie des Grundsatzes der
Verhaltnismafigkeit.

Zu betrachten sind also nur planzielkonforme vernlnftige Alternativen innerhalb des Gel-
tungsbereiches. Malgeblich sind die hervorgerufenen erheblichen Umweltwirkungen.

Die vom Plangeber verfolgten Ziele sind hinzunehmen und nicht Gegenstand der Alterna-
tivprifung im Rahmen der Umweltprifung.

Mit Ausnahme der gepriften und angewendeten Alternative, die Flacheninanspruch-
nahme im Gebiet des B-Planes zu reduzieren, sind weitere nicht realisierbar.

Im Vorentwurf wurde noch die gesamte Flache des B-Planes als Baugebiet ausgewiesen.

Da es im vorliegenden Fall um das rdumliche Erweitern eines bestehenden Betriebes geht,
kommen andere Flachen oder andere Nutzungen nicht in Betracht.
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7.3 Zusatzliche Angaben

7.3.1 Referenzliste der Quellen

Fur die Phase Vorentwurf liegen die fur die Umweltprifung erforderlichen Umweltfachbei-
trage, Gutachten o. dgl. vor.

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB), LUTRA, Stand Oktober 2025,
— Studie zur Bewertung der Schutzgiter sowie zum Eingriff / Ausgleich (EAB),
LUTRA, Stand Juni 2026

Der Umweltbericht wurde auf der Basis der verfligbaren Informationen unter Beachtung
der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben erstellt.

Zusatzliche Fachbeitradge oder Gutachten sind fur die konkrete Planung nicht erforderlich.

7.3.2 Technische Verfahren

In der Studie zur Bewertung der Schutzgtiter sowie zum Eingriff / Ausgleich (EAB) ist das
Vorhaben beschrieben. Eine ,Beschreibung der im Untersuchungsraum erfassten Vege-
tation und Biotope sowie Schutzgebiete und geschiitzte Biotope* sowie eine tabellarische
.Beschreibung und Bewertung der Schutzgiter” sind Grundlage fur das Beurteilen der
Eingriffe in die Naturglter.

Neben der Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung, wer-
den die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen fiir die ermittelten erheblich beeintrachtig-
ten Schutzguter dargelegt.

Zusammenfassend ist eine tabellarische Eingriffs- Ausgleichsbilanz Bestand teil des EAB.

Der Umfang der artenschutzfachlichen Priifung hangt von der Planungsebene sowie der
Art und dem Detaillierungsgrad der Regelungen des Planes und den naturraumlichen Ge-
gebenheiten ab.

Fur die Planphase Entwurf liegt ein Artenschutzfachbeitrag (ASB) vor.

Auf der Grundlage einer Relevanzprifung wurden im ASB die malfigeblich betroffenen
Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie die Europaische Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie ermittelt.

Zur Abschatzung des Arteninventars und damit auch des artenschutzrechtlichen Konflikt-
potenzials erfolgte eine Erfassung der potenziell besonders betroffenen Tiergruppe Vogel
auf der Vorhabensflache und auf den unmittelbar angrenzenden Flachen in einem Radius
von ca. 30 m.

Als Grundlage fir das Gutachten dienen auch die vorliegenden Daten aus der Brutvogel-
kartierung, die im Rahmen von fiinf ,Tag-Begehungen® von Ende Marz bis Ende Juni 2024
durchgefuhrt wurden.

Zusatzlich wurde eine Struktur- und Habitatkartierung durchgefiihrt, auf deren Grundlage
eine Potenzialabschatzung tiber das Vorkommen weiterer relevanter Arten/Artengruppen
(z.B. Fledermause, Reptilien, Holzkafer) erfolgen kann.

Die Baume auf der Vorhabensflache wurden nach Baumhéhlen und Risse im Stamm ab-
gesucht, die als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur Fledermause dienen kénnen. Weiter-
hin wurde nach Hinweisen zu Vorkommen besonders geschuitzter Holzkafer gesucht.

Fir die festgestellten bzw. vom Potenzial abgeschatzten Tier- und Pflanzenarten des An-
hangs IV FFH-RL und die européischen Vogelarten gem. Art. 1 Vogelschutzrichtlinie
(V -VRL) wird geprift, ob die in § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG genannten Verbots-
tatbestande erfillt sind. Wenn unter Berlicksichtigung erforderlicher Vermeidungs- und
vorgezogener AusgleichsmalRnahmen Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfullt waren, wirde anschlieRend eine Priifung, ob die naturschutzfachlichen
Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ge-
geben sind, erfolgen.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 17.01.2007 (9 A 20.05) ist ,die objektive Wahrschein-
lichkeit oder die Gefahr erheblicher Beeintrachtigungen im Grundsatz nicht anders einzu-
stufen als die Gewissheit eines Schadens*.

Zum Ausschluss von erheblichen Beeintrachtigungen ist durch eine schliissige natur-
schutzfachliche Argumentation ein Gegenbeweis zu erbringen, der belegt, dass keine
nachteiligen Auswirkungen durch das Vorhaben entstehen. Dieser Gegenbeweis hat unter
Berlcksichtigung der besten einschlagigen wissenschaftlichen Erkenntnisse und

Seite 46

Quellen

Fachbeitrag Eingriffs-
Ausgleichsbilanz (EAB)

Artenschutz

Methodik Bestandserfas-
sung
und -bewertung

ASB



Stadt Spremberg B-Plan ,,Gewerbegebiet Ost Teil 1* Entwurf Juni 2026

Ausschopfung aller wissenschaftlichen Mittel zu erfolgen.
Im vorliegenden Artenschutzrechtlichen Gutachten werden:

— die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezulglich der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle euro-
paischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vor-
haben erflllt werden kénnen, ermittelt und dargestellt,

— die naturschutzfachlichen Voraussetzungen, soweit erforderlich, fiir eine Aus-
nahme von den Verboten gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Reichen die derzeitigen wissenschaftlichen Erkenntnisse fir eine sichere Beurteilung der
Erheblichkeit nicht aus, so wird bei der Beurteilung der projektbedingten Auswirkungen im
Zweifelsfall eine Erheblichkeit angenommen.

Das Untersuchungsgebiet umfasst das B-Plangebiet, dass unmittelbar éstlich an das be-
stehende Werksgelande der ,IPS karton.eu GmbH & Co. KG* angrenzt, welches sich an
der Tuchmacherallee im Gewerbegebiet Spremberg Ost befindet.

7.3.3 UberwachungsmaRfnahmen

Im Rahmen der Uberwachung der UmweltmaRnahmen ist gem. § 4c BauGB das Einhalten
der umweltrelevanten Bestimmungen zu kontrollieren und zu sichern. Dazu gehéren fol-
gende Elemente

— Herstellungs- bzw. Vollzugskontrolle sowie
— Funktions- und Erfolgskontrolle.

Die Herstellungskontrolle umfasst in Zusammenarbeit mit den zustandigen Genehmi-
gungsbehdrden die Leistungsfeststellung und Qualitatsprifung

— der festgesetzten erstmaligen Pflanz- bzw. Begriinungsmalnahmen,

— der vereinbarten Pflegemallnahmen

— sowie die Endabnahme der MaRnahmen nach Ablauf der vereinbarten Entwick-
lungspflege

durch die Verwaltung / Gemeinde mit einer entsprechenden Dokumentation der Endkon-
trolle (Abnahme der MaRnahmen).

Bei der Erfolgskontrolle geht es darum, die erwarteten und nicht vorhergesehenen erheb-
lichen Umweltfolgen infolge der Durchfiihrung des Planes festzustellen. Zweck ist es, den
Erfolg der festgelegten Mallnahmen zu dokumentieren bzw. die Durchfiihrung des Vorha-
bens zu verbessern.

Das Ziel besteht darin, rechtzeitig durch das Festlegen von Abhilfemalinahmen reagieren
zu kénnen, wenn unvorhergesehene erhebliche Auswirkungen durch die zulassigen Vor-
haben entstehen.

Zur Sicherstellung, dass wildlebende und geschuitzte Tierarten durch die Arbeiten nicht
beeintrachtigt werden, ist grundsétzlich Uber den gesamten Zeitraum der Vorbereitungs-
und Bauarbeiten unabhéngig von der zeitlichen Einordnung der Arbeiten, eine 6kologische
Baubegleitung (6BB) einzusetzen.

Diese hat die zu beanspruchende Flache vor Beginn der Arbeiten auf vorkommende Arten
zu kontrollieren, die natur- und artenschutzfachlich einwandfreie Ausfiihrung der Arbeiten
zu Uberwachen und der Unteren Naturschutzbehérde regelmafig Bericht tiber die Arbei-
ten zu erstatten. Entsprechende Regelungen sind als Hinweis in der Planzeichnung und
der Begrindung darzustellen und im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages bzw.
Durchflihrungsvertrages zum vBP zu sichern.

Ausnahmen oder Befreiungen von den Verboten werden von der uNB ausdriicklich nicht
in Aussicht gestellt.

Im Rahmen der Erfolgskontrolle erfolgt spatestens finf Jahre nach der Endabnahme der
MaRnahmen eine neuerliche Begehung des Plangebietes durch die Verwaltung / Ge-
meinde. Dokumentiert wird der Umweltzustand im Plangebiet und dem Wirkraum.

Dartber hinaus wird die bestehende Fachkompetenz der zustandigen Umweltschutzfach-
behdrden genutzt, um nicht vorhergesehene Umweltwirkungen festzustellen. Genutzt wer-
den in diesem Zusammenhang regelmafig

— die Ergebnisse der Informationspflicht der zustandigen Behdérden Gber unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen (gem. § 4 Abs. 3 BauGB)
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— und die Ergebnisse bestehender Umweltinformationssysteme.

Weiterhin wertet die Verwaltung Hinweise der Bevdlkerung und fachbehdrdlichen Informa-
tionen nach § 4c BauGB aus.

Bei einem festgestellten Bedarf im Rahmen der Erfolgskontrolle wird nachlaufend auf bis-
her nicht bekannte Wirkungen des Vorhabens reagiert und es werden notwendige Mal3-
nahmen festgelegt.

7.3.4 Zusammenfassung

Im Plangebiet sollen Flachen fir die Erweiterung des westlich angrenzenden Gewerbebe-
triebes mobilisiert werden. Der Betrieb will seine Produktion deutlich erweitern. Das ist auf
dem bestehenden Betriebsgelande nicht moglich. Die Erweiterung ist auf Grund innerbe-
trieblicher Zusammenhange raumlich nur in Richtung Osten mdglich.

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet (GE-Gebiet) gem. § 8 BauNVO ausgewie-
sen. Ein Teil des bestehenden Waldes bleibt erhalten.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fur das Baugebiet liegt innerhalb des Ori-
entierungswertes flur GE-Gebiete. Es sind bauliche Anlagen mit H6hen von bis zu 20 m
zuldssig. Die Regelungen zum Mal der Nutzung entsprechen damit ebenfalls denen fur
das Bestandsgrundsttck.

Der Umweltzustand im Erweiterungsgebiet ist dadurch gepragt, dass auf der Flache na-
hezu vollstandig Kiefernwald vorhanden ist.

Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die teilweise Inanspruchnahme des Wal-
des fiir die Schutzgulter Boden sowie Lebensraum / Tiere / Pflanzen, Boden / Flache und
in der Folge flir das Wirkungsgefiige zwischen den Naturgttern.

Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minderungsmaéglichkeiten sind die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen nur auf Flachen auflerhalb des Plangebietes zu realisieren.

Als geeignete MalRnahme ist eine dkologische Waldumwandlung bestehender Kiefernmo-
nokulturen in der GréRenordnung des vier- bis funffachen der in Anspruch genommenen
Flache des Waldes vorgesehen.

Damit kann der nach dem LWaldG erforderliche Waldersatz mit dem naturschutzrechtlich
erforderlichen Ausgleich verbunden werden.

Die bendtigten Flachen werden vertraglich gesichert.

Die erforderlichen MaRnahmen zum Monitoring, wie die Herstellungs- bzw. Funktions- und
Erfolgskontrolle, werden durch die Stadt in Zusammenarbeit mit den zustandigen Behor-
den gesichert.
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8 Anhang

8.1 Gesamtubersicht zulassige Nutzungen

Nachfolgend sind alle im Geltungsbereich allgemein zulassigen (z), ausnahmsweise zu-
I&ssigen (a) und unzulassigen (u) Nutzungen jeweils dem normierten Nutzungskatalog der
BauNVO fur Gl-Gebiete gegenubergestellt.

§8
Art der Nutzung BauNVO
Gewerbebetriebe aller Art X X

Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strah-

lungsenergie x X
Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie X X
Lagerhauser X X

Lagerplatze X X
Offentliche Betriebe X X
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude X X

Tankstellen X X
Anlagen fir sportliche Zwecke X X

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm X X
gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke X X

Vergnugungsstatten X X

Nicht aufgeflhrt sind die Kategorien Stellplatze und Garagen (§12 BauNVO), Gebdude und
Raume flr freie Berufe (§13 BauNVO) und Nebenanlagen (§14 BauNVO)

8.2 Pflanzliste

Baume

Winter-Linde Tilia cordata
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Sand-Birke Betula pendula
Feld-Ahorn Acer campestre
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Silber-Weide Salix alba
Eberesche Sorbus aucuparia
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8.3 Ausgleichs- und Ersatzflachen extern

Nachfolgend werden die verfligbaren externen MaRnahmenflachen dargestellt-

__:;__’ o

Fléachen
Neuhausen / Spree
(rote Pfeile)

Fléche Spremberg

4 Seite 50
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8.4 Bilanzen

8.4.1 Flachennutzung
Nachfolgend zeigt sich fiir die aktuelle Planungskonzeption folgende Flachenbilanz.

Waldflache

85,82 +4,3

Gewerbegebiet % 9

Hinweis: * Anteil an Flache Geltungsbereich

UberSiCht Bestand ﬂbersicht P|anung

Dargestellt sind die Nutzungsarten, die in der Tabelle oben aufgefiihrt sind.

8.4.2 Grundflachen

In der nachfolgenden Tabelle sind die bestehende und die geplante maximal zulassige
Uberbauung der Grundstiicksflache gegeniibergestellt. Aufgefiihrt sind jeweils die Grund-
flachen im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO (gerundet in ha) sowie der sich ergebende
Uberbauungsgrad.

Waldflache

Gewerbegebiet

Hinweis: ** Anteil Grundflache an der jeweiligen Flachenkategorie
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8.5 Rechtsgrundlagen

Stand 27.06.2026

BauGB

BauNVO

PlanzV

BNatSchG

WHG

BbgKVerf

BbgBO

LWaldG

Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung in der
Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786)

Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58)

Bundesnaturschutzgesetz vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

Wasserhaushaltsgesetz vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg vom 18. Dezember
2007 (GVBI. 1/07,[Nr. 19], S. 286)

Brandenburgische Bauordnung in
der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018
(GVBI. 1/18, [Nr. 39])

Waldgesetz des Landes Branden-
burg (LWaldG) vom 20. April 2004
(GVBI. I S. 137)

Entwurf Juni 2026

zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 12. August
2025 (BGBI. I Nr. 189)

zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
29.3.2026 | Nr. 87

zuletzt geandert durch Art. 7 G v.
29.3.2026 | Nr. 84

zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 18. 12. 2025
(GVBL.I/25, [Nr. 827], S.1)

zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.September 2023 (GVBI.1/23,
[Nr. 18])

zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 20. Juni 2024
(GVBI. I Nr. 24, 40)

8.6 Ubersicht iiber den Verfahrensablauf

Das Aufstellungsverfahren hat bisher folgende wesentlichen Schritte durchlaufen.

T6B

Verfahrensschritt

Aufstellungsbeschluss

Vorentwurf

Friihzeitige Information der Offentlichkeit

Frihzeitige Information der Behdrden und

Datum / Zeitraum
SVV am 24. 02. 2022

erganzt durch Beschluss vom
05.10.2022 (zur Teilung des Gel-
tungsbereiches)

Stand November 2024

Informationsveranstaltung am
03.12.2024

Auslegung vom 29.11.2024 bis zum
03.12.2024

Anschreiben 29.011 2024
Fristsetzung bis 03.12.2024
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Die Landschaft wird im Geltungsbereich vollig verandert. Die Grenze Wald-Siedlung wird
nach Osten verschoben.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Der Wald zeichnet sich im Vergleich auf Grund der relativen Strukturarmut (Bdume vor-
wiegend einer Art und gleichen Alters) durch eine geringe biologische Vielfalt aus.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Die nachst gelegenen Wohngrundstiicke im Stadtteil Slamen-Ziegelei sind im Minimum
etwas mehr als 380 m.

Auf Grund der Entfernung und der Tatsache, dass Kiefernfort betroffen ist, kann die Erho-
lungsfunktion der Flache vernachléssigt werden.

Durch die Planung kommt es nicht zu einem Heranrlicken von stérenden Nutzungen an
Wohngrundstiicke. Das Plangebiet ist weiter entfernt als bereits ausgewiesene Gewerbe-
grundsticke.

Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen

Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind die zwischen den Schutzgutern ,Boden® —
~Wasser“ — Pflanzen / Tiere* und ,Klima“ von Bedeutung. Diese wirken sich insbesondere
auf die Auspragung der ,biologischen Vielfalt“ und der ,Lebensraume* (Biotope) sowie der
,Landschaft‘ aus.

Sonstige Umweltinformationen

Die Inanspruchnahme von Wald sowie die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter: Lebensraum / Tiere / Pflanzen, Boden / Flache sowie Wirkungsge-
fige kdnnen nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

Es werden sowohl WaldersatzmafRnahmen (Neuaufforstung) als auch Waldumbaumalf3-
nahmen durchgefiihrt. Die Grolke der Ausgleichsflachen umfasst ein Mehrfaches der Ein-
griffsflache.

Die zur Erweiterung anstehende Nutzung ist aus Sicht des Immissionsschutzes nicht als
»Storend” einzustufen. Es sind mit der Ausdehnung des Betriebes keine wesentlichen Ver-
anderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Einsichtnhahme umweltbezogene Informationen zur Vorgangerfassung

Zusatzlich kénnen folgende umweltbezogene Informationen, die im vorliegenden Entwurf
berlcksichtigt sind, am o. a. Auslegungsort eingesehen bzw. auf Nachfrage vorgelegt wer-
den.

Umweltbericht als Teil der Begrindung
Fachbeitrage, Gutachten und sonstige Untersuchungen

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB), LUTRA, Stand Oktober 2025,
— Studie zur Bewertung der Schutzgiter sowie zum Eingriff / Ausgleich (EAB),
LUTRA, Stand Juni 2026

Stellungnahmen zum Vorentwurf in der Fassung November 2024:

— Landkreis Spree-NeiBe (Artenschutz, Biotopbestand, Abarbeitung Eingriffsre-
gelung, MalRnahmen im Rahmen der Vorhabenrealisierung, vertragliche Siche-
rung der MaRnahmen, Begrenzung der Versieglung)

— Landesumweltamt (Immissionssituation, Inanspruchnahme Immissions-
schutzwald, Prifung Storfallrelevanz)

— Forstamt (Waldfunktionen, Waldersatz nach dem WaldG)

— Naturschutzverbande (Erforderlichkeit fir die Planung)

— Vertreter der Offentlichkeit (Waldinanspruchnahme, Verénderung der Le-
bensqualitdt und des Wohnumfeldes, Immissionen, Ausgleichsmalinahmen, Al-
ternativprifung).
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Die Landschaft wird im Geltungsbereich vollig verandert. Die Grenze Wald-Siedlung wird
nach Osten verschoben.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Der Wald zeichnet sich im Vergleich auf Grund der relativen Strukturarmut (Bdume vor-
wiegend einer Art und gleichen Alters) durch eine geringe biologische Vielfalt aus.

Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Die nachst gelegenen Wohngrundstiicke im Stadtteil Slamen-Ziegelei sind im Minimum
etwas mehr als 380 m.

Auf Grund der Entfernung und der Tatsache, dass Kiefernfort betroffen ist, kann die Erho-
lungsfunktion der Flache vernachléssigt werden.

Durch die Planung kommt es nicht zu einem Heranrlicken von stérenden Nutzungen an
Wohngrundstiicke. Das Plangebiet ist weiter entfernt als bereits ausgewiesene Gewerbe-
grundsticke.

Wirkungsgefiige / Wechselwirkungen

Von den vielfaltigen Wechselwirkungen sind die zwischen den Schutzgutern ,Boden® —
~Wasser“ — Pflanzen / Tiere* und ,Klima“ von Bedeutung. Diese wirken sich insbesondere
auf die Auspragung der ,biologischen Vielfalt“ und der ,Lebensraume* (Biotope) sowie der
,Landschaft‘ aus.

Sonstige Umweltinformationen

Die Inanspruchnahme von Wald sowie die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter: Lebensraum / Tiere / Pflanzen, Boden / Flache sowie Wirkungsge-
fige kdnnen nicht im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

Es werden sowohl WaldersatzmafRnahmen (Neuaufforstung) als auch Waldumbaumalf3-
nahmen durchgefiihrt. Die Grolke der Ausgleichsflachen umfasst ein Mehrfaches der Ein-
griffsflache.

Die zur Erweiterung anstehende Nutzung ist aus Sicht des Immissionsschutzes nicht als
»Storend” einzustufen. Es sind mit der Ausdehnung des Betriebes keine wesentlichen Ver-
anderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Einsichtnhahme umweltbezogene Informationen zur Vorgangerfassung

Zusatzlich kénnen folgende umweltbezogene Informationen, die im vorliegenden Entwurf
berlcksichtigt sind, am o. a. Auslegungsort eingesehen bzw. auf Nachfrage vorgelegt wer-
den.

Umweltbericht als Teil der Begrindung
Fachbeitrage, Gutachten und sonstige Untersuchungen

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASB), LUTRA, Stand Oktober 2025,
— Studie zur Bewertung der Schutzgiter sowie zum Eingriff / Ausgleich (EAB),
LUTRA, Stand Juni 2026

Stellungnahmen zum Vorentwurf in der Fassung November 2024:

— Landkreis Spree-NeiBe (Artenschutz, Biotopbestand, Abarbeitung Eingriffsre-
gelung, MalRnahmen im Rahmen der Vorhabenrealisierung, vertragliche Siche-
rung der MaRnahmen, Begrenzung der Versieglung)

— Landesumweltamt (Immissionssituation, Inanspruchnahme Immissions-
schutzwald, Prifung Storfallrelevanz)

— Forstamt (Waldfunktionen, Waldersatz nach dem WaldG)

— Naturschutzverbande (Erforderlichkeit fir die Planung)

— Vertreter der Offentlichkeit (Waldinanspruchnahme, Verénderung der Le-
bensqualitdt und des Wohnumfeldes, Immissionen, Ausgleichsmalinahmen, Al-
ternativprifung).
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