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A Stadtebauliche Begrundung

1 Einfuhrung

Das Baugesetzbuch (BauGB) gibt den Gemeinden ein zweistufiges System der Bauleitplanungvor.
Danach ist der Flachennutzungsplan (FNP) der vorbereitende Bauleitplan und die Bebauungs-
plane sind die verbindlichen Bauleitpldne der Gemeinde. Der Fldchennutzungsplan stellt fur das
gesamte Gemeindegebiet die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung nach den absehbaren
Bedurfnissen dar.

Wenn sich die planerischen Rahmenbedingungen, Bedurfnisse oder Entwicklungsziele der Stadt
andern, kann sie den Flachennutzungsplan als Ganzes fortschreiben oder in Teilbereichen andern
oder erganzen.

Der Flachennutzungsplan ist nicht auBenverbindlich. Er greift weder in bestehende
Genehmigungen und Nutzungsverhaltnisse ein, noch schafft oder entzieht er Baurecht fur
einzelne Grundstuicke. Er hat keine Auswirkungen auf die Zugehdrigkeit eines Grundsticks zum
bauplanungsrechtlichen Innenbereich nach § 34 BauGB oder zum AuBenbereich nach § 35
BauGB. Erist aberverbindlich fur die ihn beschlieBende Gemeinde sowie die beteiligten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, soweit diese den geplanten Darstellungen nicht
widersprochen haben. Namentlich muissen Bebauungspldne aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt sein.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Langewahl wurde am 22.12.1994 aufgestellt und ist
seitdem rechtswirksam, die erste und einzige Anderung wurde am 07.07.2025 rechtwirksam.

Die Gemeinde Langewahl hat eine Flache von ca. 13,4 km? und rund 860 Einwohner. Sie liegt
etwa 50 km oststidostlich von Berlin und 30 km westlich von Frankfurt/Oder. Die Gemeinde grenzt
nordwestlich an die Stadt Furstenwalde/Spree, stidwestlich an die Gemeinde Bad Saarow (Amt
Scharmutzelsee), suddstlich an die Gemeinde Rietz-Neuendorf und nordostlich an die Gemeinde
Berkenbruck (Amt Odervorland).

2 Anlass, Ziel und Erforderlichkeit der Planung

Das Land Brandenburg erfahrt derzeit eine starke Nachfrage nach groBen zusammenhangenden
Entwicklungsflachen flr Industrie und produzierendes bzw. produktionsnahes Gewerbe, der ein
zusehends geringeres Angebot verfligbarer Flachen gegenlUbersteht. Die Starkung der
industriellen Struktur ist ausdrickliches Ziel der Landespolitik und der Landesentwicklung; die
Leitlinien ihres diesbezlglichen Handelns sind in der Innovationsstrategie Brandenburg und im
Gewerbe- und Industrieflachenkonzept fuir das Land Brandenburg festgehalten. Vor diesem
Hintergrund sind die Planungsregionen angehalten, auf regionalplanerischer Ebene geeignete
Standorte fiir groBflachige gewerblich-industrielle Ansiedlungen zu identifizieren und zu sichern.
In der Planungsregion Oderland-Spree ist seit der Tesla-Ansiedlung in der Gemeinde Grinheide
(Mark) kein entsprechender Standort mehr verfugbar. Auch die weiteren Gewerbegebiete in der
Region weisen einen hohen Auslastungsgrad auf.

In Vorbereitung auf die Erarbeitung des integrierten Regionalplans Oderland-Spree ist eine
Standortprufung erfolgt, die das Areal sudostlich der Stadtlage Furstenwalde und nordostlich von
Langewahl als besonders geeigneten Standort flr einen groBflachig gewerblich-industriellen
Vorsorgestandort (GIV) identifiziert. Eine entsprechende Festlegung als Ziel der Raumordnung ist
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vorgesehen. Damit ist ein Anlass fir die Anderung der Flachennutzungspldne der beiden
Gemeinden gegeben.

Die Realisierung eines groBflachigen Gewerbestandorts deckt sich mit den Zielen der Gemeinde
Langewahl zur stadtebaulichen Entwicklung, die fur sich die Moglichkeit sieht, funktional als Teil
des regionalen Wachstumskerns Furstenwalde zu wirken und dabei qualifizierte Arbeitsplatze zu
schaffen, aber auch die wirtschaftliche Basis der Gemeinde Langewahl und des gesamten Amtes
Scharmutzelsee zu erweitern und zu diversifizieren.

Derzeit ist die Entwicklung eines groBflachigen Gewerbe- oder Industriegebiets an dieser Stelle
nicht moéglich, da sich die Flache im AuBenbereich gemaB § 35 BauGB befindet. Fir die Entwick-
lung eines Gewerbegebiets ist daher die Aufstellung eines oder mehrerer Bebauungsplane
erforderlich, die wiederum dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB folgen mussen.
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Langewahl stellt fiir den Anderungs-
bereich bisher weitestgehend Waldflachen dar. Eine Anderung des Flichennutzungsplans ist
daher zur Vorbereitung von Bebauungsplanen fur den GIV erforderlich.

3 Planerische Rahmenbedingungen

Die Planungen zum GIV Furstenwalde Ost / Langewahl gehen nicht originar auf Erwagungen der
beteiligten Kommunen zurlck, sondern sind das Ergebnis planerischer Festlegungen und
Ermittlungen auf Ebene des Landes Brandenburg und der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree. Auch die Standortwahl fir den GIV ist das Ergebnis einer regionsweiten Analyse
anhand festgelegter Kriterien. Diese Herleitung wird als Ausgangspunkt des stadtebaulichen
Konzeptes in Kapitel 6.1 erlautert.

3.1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Nach 81 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) und 84 Raumordnungsgesetz (ROG) sind bei der
Anderung des Flachennutzungsplans die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in der Abwagung zu bertcksichtigen.
Planungen, die den Zielen der Raumordnung zuwiderlaufen, sind unzulassig. Die Gemeinden sind
des Weiteren zur aktiven Anpassung an die Ziele der Raumordnung verpflichtet, d.h.
Funktionszuweisungen der Raumordnung durch Anpassungen der Bauleitplanung und das Ubrige
gemeindliche Handeln Rechnung zu tragen.

Im Land Brandenburg ergeben sich fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Langewahl die
Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus den folgenden
Rechtsgrundlagen:

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 1. Februar 2008 (GVBL. | S. 235),

- dem Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April
2019 (GVBI. I, Nr. 3),

- dem sachlichen Teilregionalplan ,Grundfunktionale Schwerpunkte" der regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree (in Kraft seit 27. Oktober 2021)

- dem Entwurf zum sachlichen Teilregionalplan ,Windenergie“ der regionalen
Planungsgemeinschaft Oderland-Spree

- dem Vorentwurf zum Integrierten Regionalplan der Regionalen Planungsgemeinschaft
Oderland-Spree

- dem Landesplanerischen Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Gigafactory
Berlin-Brandenburg in Grunheide (Mark) vom Marz 2021 und

- dem Gewerbe- und Industrieflachenkonzept fur das gesamte Land Brandenburg 2023
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- Bedarfsanalyse Gewerbe- und Industrieflédchen fir die Planungsregion Oderland-Spree (wird
im weiteren Verfahren eingearbeitet).

Einzelne weitere raumbedeutsame Planungen werden in die folgenden Erlauterungen ebenfalls
einbezogen.

Da der GIV stadtebaulich und funktional mit der Stadt Furstenwalde/Spree verknupft ist und die
diesbezuglichen landes- und regionalplanerischen Erwagungen klar in Furstenwalde ansetzen,
werden im Folgenden auch Festlegungen fur Flrstenwalde erfasst, soweit einschlagig.

Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2019 (LEP HR)

Zum Standort der geplanten Anderung des FNP trifft der Landesentwicklungsplan Haupt-
stadtregion (LEP HR) keine konkreten raumlichen Festlegungen.

Im Landentwicklungsplan wird jedoch das Ziel einer Starkung der Stadte und Zentren im weiteren
Metropolraum genannt, die aus Berlin Uber die Schiene in weniger als 60 Fahrminuten erreichbar
sind, darunter auch Furstenwalde/Spree. Dies ist die sogenannte Strategie des ,,Sprungs in die
zweite Reihe“. Des Weiteren wird FlUrstenwalde im Zentrale-Orte-System als Mittelzentrum
eingeordnet (Z. 3.6). Die Stadt Furstenwalde/Spree und die Gemeinde Langewahl sind Teil des
weiteren Verflechtungsraums der Metropole (Z. 1.1). Der Gemeinde Langewahlwird keine weitere
Funktionszuweisung zuteil.

Nach Z.2.3 LEP HR sind groBflachige gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte durch die
Regionalplanung festzulegen. Die Regionalplanung hat Fldchen vorzuhalten, die fur eine
gewerblich-industrielle Nutzung mit herausgehobener Bedeutung flir die jeweilige Region
geeignet sind.

Nach Z.6.2 LEP HR sollen fur den Aufbau eines landesweiten Biotopverbundsystems hoch-
wertige, Ubergreifende und 6kologisch wirksame Freiraumverbundsysteme gesichert werden. Die
Spree und ihre Uferbereiche, sowie Waldflachen nordlich, 6stlich und sudlich des geplanten GIV
durfen als Teile des Freiraumverbundsystems nicht durch entgegenstehende Planungen in
Anspruch genommen werden. Die Abgrenzung des GIV selbst istim FNP-Anderungsverfahren so
festzulegen, dass der Freiraumverbund nicht beeintrachtigt wird (s. Kap. 6.2).

Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007)

Das LEPro 2007 behalt seine Gultigkeit, soweit es nicht durch die Festlegungen des LEP HR
Uberholt ist. Fur die Entwicklung des GIV Fiurstenwalde Ost / Langewahl ergeben sich hieraus
indes keine Vorgaben.

Regionalplanung

Sachlicher Teilregionalplan , Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte®
Oderland-Spree

Der sachliche Teilregionalplan ,,Regionale Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte®,
in Kraft seit dem 27. Oktober 2021, legt die Gemeinde Langewahl nicht als grundfunktionalen
Schwerpunkt fest. Sie hat somit fur die Versorgung gesehen die Aufgabe, im Sinne von Grundsatz
G 3.2 des LEP HR die Grundversorgung fur inre Bevolkerung zu gewahrleisten.

Vorentwurf des integrierten Regionalplans Oderland-Spree

Der integrierte Regionalplan befindet sich derzeit in Aufstellung. Nach derzeitigem Stand
(Vorentwurf, Ziel 3.3.1.1) ist vorgesehen, den FNP-Anderungsbereich als Vorranggebiet fiir einen
groBflachigen gewerblich-industriellen Vorsorgestandort (GIV) auszuweisen. Diese Festlegung
knupft an das landesplanerische Ziel (LEP HR Z 2.3) an, das die Aufgabe der Festlegung von

6
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gewerblich-industriellen Vorsorgestandorten der Regionalplanung zuweist. Die Gemeinden
haben ihre Planungen den Zielen der Raumordnung anzupassen.

3.2 Sonstige Erfordernisse der Raumordnung und weitere raumwirksame
Planungen

Regionale Wachstumskerne

Im Zuge der sektoral und rdumlich konzentrierten Neuausrichtung der Brandenburger
Wirtschaftsforderpolitik ,,Starken starken — Wachstum fordern" wurden von der Landesregierung
15 Regionale Wachstumskerne (RWK) definiert, welche Uber besondere Entwicklungspotenziale
und eine regionale Branchenkonzentration verfluigen. Die Stadt Furstenwalde/Spree ist aufgrund
ihres positiven Pendlersaldos, ihrer positiven gewerblichen Umsatz- und Ansiedlungsentwicklung
sowie ihrer Lage im européischen Verkehrskorridor zwischen Berlin und Warschau einer dieser
Regionalen Wachstumskerne. Als Zielbranchen werden dem RWK Furstenwalde/Spree die
Cluster Verkehr, Mobilitat und Logistik, Energietechnik, Kunststoff und Chemie sowie Metall
zugeordnet. Im ndheren Umfeld finden sich auBerdem bedeutende Standorte des Tourismus und
der Gesundheitswirtschaft; zweier Branchen, die in Brandenburg ebenfalls aktiv gestarkt werden
sollen. Die Starkung des RWK Furstenwalde schlieBt nicht aus, dass auch die angrenzenden
Gemeinden —namentlich durch interkommunale Planungen — diese Zielsetzung unterstutzen.

Landesplanerisches Konzept zur Entwicklung des Umfeldes der Tesla-Ansiedlung

Das Konzept entstand nach der Anklundigung 2019, die ,Gigafactory Berlin-Brandenburg® in
Grinheide (Mark) zu bauen. Dies gab den Anlass fur strukturpolitische Bemuhungen des Landes
und der Kommunen, die Grundlagen fur eine erfolgreiche Ansiedlung und Etablierung des
GroBstandorts zu schaffen. Das Konzept setzt sich insbhesondere mit dem erhéhten Wohnbedarf
auseinander, der durch die Ansiedlung entsteht. Des Weiteren wurde ein Mangel an geeigneten
Gewerbeflachen in Ostbrandenburg aufgezeigt. Das in einer ersten Bestandsaufnahme
identifizierte gewerbliche Flachenangebot in diesem Raum kdnne den aus der Tesla-Ansiedlung
resultierenden Entwicklungsimpulsen nicht genugen, da nur wenige groBe, unzerschnittene
Gewerbeflachen zur Verfiigung stehen. Uber die Hélfte der untersuchten Potenzialflidchen in der
Stadt Furstenwalde/Spree waren Uberdies neu zu entwickelnde Flachen ohne formlichen
Planungsstand und somit nicht in naher Zukunft nutzbar; in Langewahl gab es keine zu
untersuchenden Gewerbeflachen. Durch die 2. FNP-Anderung soll eine groBflachige gewerbliche
Potenzialflache mit formlichem Planungsstand gesichert werden.

Um dem zu erwartenden Bedarf an zusatzlichen Wohnbauflachen und Gewerbefldchen gerecht
zu werden, wurden in dem Konzept Handlungserfordernisse formuliert. Eines dieser Handlungs-
erfordernisse ist die Forderung von Planungen im Tesla-Umfeld. Als weiteres Handlungs-
erfordernis wird die Ausweisung und Sicherung regional bedeutsamer Gewerbefldchen benannt:
»Wenn die Region von der Ansiedlung von Zulieferern oder weiteren Unternehmen infolge der
diskutierten Wachstumseffekte profitieren mochte, werden ausreichend verfugbare gewerbliche
Flachen fur diese Betriebe benotigt.”

Gewerbe- und Industrieflachenkonzept flir das gesamte Land Brandenburg (WFBB)

Das ,,Gewerbe- und Industrieflachenkonzept flir das gesamte Land Brandenburg® wurde im Jahr
2023 im Auftrag des Landesministeriums fur Wirtschaft, Arbeit und Energie in Zusammenarbeit
u.a. mit der Wirtschaftsforderung Land Brandenburg GmbH erarbeitet. Ein wesentliches Ziel ist
die Entwicklung einer langfristigen Handlungs- und Planungsgrundlage fur eine nachhaltige
Industrie- und Gewerbeflachenentwicklung in Brandenburg.
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In dem Konzept werden uber bestehende Gewerbe- und Industrieflaichen hinaus weitere
Potenzialflachen betrachtet. In Brandenburg werden 56 Entwicklungsflachen aufgefthrt, fur die
Planungsrecht in absehbarer Zeit zu erwarten ist, so dass eine Realisierung des jeweiligen
Potenzials kurz- bis mittelfristig wahrscheinlich ist. 76 % dieser Entwicklungsflachen sind
Neuentwicklungsflachen; darunter sind auch einige groBere Standorte. Bis zum Jahr 2030 wird ein
Flachenbedarf an zusatzlichen Gewerbe- und Industrieflachen von 1.579 ha fir das gesamte
Land Brandenburg erwartet. Im Landkreis Oder-Spree liegt der Bedarf bis 2030 uUber dem
absehbaren Angebot an geeigneten Entwicklungsfldchen, d.h. die Nachfrage kann aus heutiger
Sicht nicht gedeckt werden.

Das Konzept formuliert das ubergeordnete Ziel der Bereitstellung von Gewerbe- und
Industrieflachen in ausreichender Qualitat und Quantitat. Aus diesem Ubergeordneten Ziel
werden vier Handlungsfelder abgeleitet, darunter die Entwicklung strukturpolitisch bedeutsamer
Gewerbe- und Industriefldchen sowie von Fldchen zur Deckung des regionalen und kommunalen
Flachenbedarfs. Dabei soll auf einen nachhaltigen Umgang mit Flachen und Ressourcen geachtet
werden.

Die 2. FNP-Anderung zielt auf die beschriebene Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflichen
ab, die den Bedarf decken soll und reiht sich somit in das landesweite Gewerbe- und
Industrieflachenkonzept ein.

Steuerungsgruppe des Landkreises Oder-Spree zum Ansiedlungsvorhaben Tesla

Anfang 2020 verabschiedete die Steuerungsgruppe des Landkreises Oder-Spree ihre Ergebnisse
zur zukunftigen Entwicklung des Landkreises nach Ansiedlung des Tesla-Werks in Grinheide. Die
Steuergruppe bestand aus Vertretern der kreisangehdrigen Stadte, Gemeinden und Amter, dem
Landkreis Markisch-Oderland, der Stadt Frankfurt (Oder) sowie der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Oderland-Spree. In der Folge der Tesla-Ansiedlung wird mit einer Ansiedlung von
Zulieferern und Dienstleistungsunternehmen gerechnet.

Die Steuerungsgruppe strebt an, dass parallel zur gewerblichen Entwicklung auch die technische
und soziale Infrastruktur sowie das Wohnungsangebot an die Bedarfe des industriellen Standorts
und der Produktion angepasst werden. Weiterhin werden der Ausbau und die Elektrifizierung des
SPNV als Ziele genannt. Eine Verlangerung der Regionalbahnlinie 35 von Bad Saarow uber
Furstenwalde bis zur Gigafactory wirde positive Entwicklungsimpulse auch fur Furstenwalde mit
sich bringen.

In der Anlage des Berichts wird die gesamte Fliche der 2. FNP-Anderung Gemeinde Langewahl
als gewerbliche Potenzialflache gekennzeichnet.

3.3 Landschaftsplanung

Die Inhalte der Planwerke der Landschaftsplanung sind fur die jeweiligen Plangeber bindend, fur
andere Planungstrager jedoch nur insoweit, als Planwerke der Landes- und Regionalplanung bzw.
der Bauleitplanung deren Inhalte Ubernehmen und sich diese zu eigen machen. Die Ermittlungen
zur Landschaftsplanung erfolgen, da es sich um einen zusammenhéngenden Naturraum handelt,
fur das gemeinsame Plangebiet in Furstenwalde und Langewahl.

Landschaftsprogramm des Landes Brandenburg

Im Landschaftsprogramm Brandenburg aus dem Jahr 2001 (LaPro) sind fur die Ebene des
Bundeslandes der aktuelle Zustand von Natur und Landschaft und die diesbezilglichen
Entwicklungsziele dargelegt. Seine Aussagen sind auf regionaler Ebene durch Landschafts-
rahmenplane zu konkretisieren.
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Das Plangebiet liegt gemaB Karte 2 ,,Entwicklungsziele“ am &duBersten westlichen Rand eines
groBraumigen storungsarmen Landschaftsraumes, der sich in stdostlicher Richtung bis Eisen-
huttenstadt erstreckt. Fur diesen Bereich sind der Erhalt und die Entwicklung standortgerechter,
moglichst naturnaher Walder bzw. fur einen kleineren Teil der Erhalt und die Entwicklung einer
natur- und ressourcenschonenden, vorwiegend ackerbaulichen Bodennutzug vorgesehen.

Karte 3.1 hat die schutzgutbezogenen Ziele fur Arten und Lebensgemeinschaften zum Gegen-
stand und unterstreicht das Entwicklungsziel des Erhalts groBer, zusammenhéangender, wenig
durch Verkehrswege zerschnittener Waldbereiche. GemaB Karte 3.2 zu den ,schutzgutbezogenen
Entwicklungszielen — Boden‘ ist flir das Plangebiet eine bodenschonende Bewirtschaftung
Uberwiegend sorptionsschwacher, durchlassiger Boden vorgesehen; entlang der Spree gilt
dasselbe Ziel, wenngleich der Boden dort als leistungsfahig bezeichnet wird. Die Karte 3.3 zum
Schutzgut Wasser legt die Sicherung der Grundwasserbeschaffenheitin Gebieten mit vorwiegend
durchlassigen Deckschichten als Ziel fest. Karte 3.4 zum Schutzgut Klima trifft keine dezidierte
Zielaussage fur das Plangebiet. Laut Karte 3.5 zum Landschaftsbild - eigenstandig
fortgeschrieben 2022 - ist das Gebiet entlang der Spree von hoher bis sehr hoher Qualitat, im
Ubrigen dagegen eher geringwertig. Karte 3.6 zum Thema ,Erholung’ sieht fiir das Plangebiet die
Entwicklung erlebniswirksamer Landschafts- und Ortsbilder in siedlungsgepragten Raumen vor.
Entlang der Spree wird der Naturraum als besonders erlebniswirksam beschrieben, im Ubrigen
als mittelmaBig erlebniswirksam.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree (2021)

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oder-Spree wurde 2021 neu aufgestellt. Darin
werden entlang der Spree mehrere geschutzte Biotope festgestellt. AuBerdem findet sich ein
geschiitztes Biotop am siidwestlichen Rand des Anderungsbereichs seitlich der Bundes-
straBe 168. Im Ubrigen werden weit lberwiegend Nadelholzforste festgestellt, in Teilen
Mischholzforste sowie Frischwiesen und Frischweiden. Das Plangebiet hat entlang der Spree flr
zahlreiche Artengruppen eine erhohte Bedeutung, im Inneren vor allem flr bestimmte
Amphibien- und Reptilienarten. Auf Furstenwalder Seite sind vor allem Gley und Gley-Braunerde
als Bodenarten zu finden. Auf Langewahler Seite handelt sich weit Uberwiegend um Podsol-
Braunerde. Es besteht eine erhdhte Erosionsgefahr, die aber durch den Vegetationsbestand nicht
zum Tragen kommt. Im Nordwesten des Plangebiets auf Furstenwalder Seite sind mehrere
Altlastenverdachtsflachen verzeichnet. Entlang der Spree ist ein Uberschwemmungsgebiet
festgesetzt, das Gewasser ist in maBigem 0Okologischem Zustand, es sind MaBnahmen der
Deichinstandsetzung geplant. Im Plangebiet herrscht Gberwiegend ein Grundwasserflurabstand
von 2 - 5 m, am sudwestlichen Plangebietsrand entlang der B 168 teils auch nurvon 1 -2 m. Fur
das Plangebiet wird hinsichtlich der Erholungseignung eine strukturarme naturferne Waldland-
schaft mit geringer bis mittlerer Erlebniswirksamkeit attestiert.

Fur das Plangebiet ist die Entwicklung naturnaher, strukturreicher Walder als MaBnahme
vorgesehen. Im Bereich des potenziell geschutzten Biotops an der B 168 sowie in den spreenahen
Bereichen handelt es sich um vorrangige, im Ubrigen um nachrangige MaBnahmen. Zusitzliche
Schutzgebiete sind nichtvorgesehen. Der Spreeraum und das ostliche Drittel der Waldflachenim
Plangebiet sind Teil eines lebensraumubergreifenden Biotopverbundes; dort soll eine mdglichst
ungestorte natlrliche Entwicklung gewahrleistet werden. Einige weitere Flachen sind als
Entwicklungsfldche naturnaher Wald dargestellt.

Landschaftsplan der Stadt Flrstenwalde/Spree (2020)

Der Landschaftsplan als gesamtgemeindliches Planwerk flr die naturschutzfachliche Planung ist
das Pendant zur stadtebaulichen Planung des Flachennutzungsplans und gleichzeitig dessen
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Okologische Grundlage. Der Fldchennutzungsplan wiederum kann den Inhalten des Landschafts-
plans eine behordenverbindliche Wirkung verleihen, soweit er sie Ubernimmt.

Die Aussagen hierzu werden im Umweltbericht ergénzt. Im weiteren Verfahren ist zu entscheiden,
ob der Landschaftsplan fiir den Anderungsbereich angepasst werden soll.

Fir die Gemeinde Langewahl besteht bisher kein Landschaftsplan. Es befindet sich auch keiner
in Aufstellung.

3.4 Gemeindlich beschlossene stadtebauliche Planungen

Fur die Gemeinde Langewahl bestehen bisher keine gemeindlich beschlossenen stadtebaulichen
Planungen, etwa im Sinne eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes, eines Klimaschutz-
oder Klimaanpassungskonzeptes. Im Sinne einer zwischen beiden Gemeinden abgestimmten
Planung werden nachfolgend die Inhalte der einschlagigen Furstenwalder Planung aufgefuhrt und
in der Planung berucksichtigt.

Furstenwalde 2030!“ Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK) der Stadt Furstenwalde/
Spree (2017)

Im Rahmen des 2017 beschlossenen INSEK der Stadt Flrstenwalde/Spree wurden ein
gesamtstadtisches Leitbild sowie Entwicklungsziele entwickelt. Das Leitbild des integrierten
Stadtentwicklungskonzepts aus dem Jahr 2007 wurde darin fortgefihrt: ,Unsere Stadt ...
lebenswert fur Generationen ... wirtschaftliches und kulturelles Zentrum ... gastlich und tolerant.”

Die INSEK beschreibt funf sektorale Leitbildbereiche, die mit spezifischen Entwicklungszielen
untersetzt sind. Eines dieser Entwicklungsziele ist ,FUrstenwalde als Wirtschafts- und
Industriestandort mit Tradition und Zukunft’. Dazu gehdren insbesondere die Verbesserung der
Rahmenbedingungen fur Furstenwalde als Wirtschafts- und Gewerbestandort, die Forderung der
Ansiedlung von Unternehmen sowie die nachfrageorientierte Bereitstellung von vielfaltigen und
gut erschlossenen Flachen fur Industrie- und Gewerbeentwicklungen.

Das INSEK kennzeichnet den Anderungsbereich der 37. FNP-Anderung teilweise als Flache zur
Sicherung von Waldflachen, Gberwiegend aber als Flache zur nachfrageorientierten Entwicklung
von Wirtschafts- und Industriefldchen.

Integriertes Klimaschutzkonzept der Stadt Furstenwalde/Spree — Fortschreibung flir den Zeitraum
2016 -2021 (2017)

Das integrierte Klimaschutzkonzept arbeitet heraus, welche MaBnahmen seitens der Stadt
getroffen werden sollen, die Treibhausgasemissionen zu senken und sich dem Ziel der
Klimaneutralitat anzunahern. Grundlage ist u.a. eine Fortschreibung der Treibhausgasbilanz der
Stadt. Fur die Flachennutzungsplanung und die Stadtplanung sind insbesondere die folgenden
MaBnahmen relevant und in der Abwagung zu berulcksichtigen:

MaBnahme 11 sieht die Erhdhung des FuB- und Radverkehrsanteils als entscheidenden Baustein
fur die Entwicklung einer nachhaltigen Mobilitat in der Stadt. Hierzu gehort unter anderem der
Ausbau des Radwegenetzes, die Schaffung einer Stadt der kurzen Wege und von
Radabstellanlagen an Zielorten. Vorgeschlagen wird auch ein Konzept flr eine fuBgangerfreund-
liche Stadt, das bisher jedoch nicht vorliegt.

MaBnahme 12 sieht ausdrucklich vor, Bauleitplane konsequent im Bestand und bei der
Neuaufstellung auf ihre Klimaauswirkungen hin zu tberprifen. Dazu sollte ein Kriterienkatalog fur
die Bauleitplanung erarbeitet werden; dieser liegt bisher nicht vor.
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Im Sinne einer verkehrssparsamen Stadtentwicklung und einer Verringerung des Pkw-Anteils am
Verkehr sieht MaBnahme 13 die Schaffung einer funktionsgemischten Stadt der kurzen Wege vor.
Das bedeutet eine Konzentration auf die Innenentwicklung.

MaBnahme 14 knUpft an die Begrunung privater Flachen an und schlagt die Aufwertung und
klimaangepasste Umgestaltung der offentlichen Rdume vor. Insbesondere sollen konsequent
zusatzlich Stadtbaume gepflanzt werden, um dem Hitzeinsel-Effekt entgegenzuwirken.

MaBnahme 15 formuliert das Ziel, das Niederschlagswasser moglichst dezentral zu sammeln und
zu behandeln. Auf eine Ausweitung der Regenwasserableitungen soll verzichtet werden. Eine
Regelung zur verpflichtenden Ruckhaltung und Versickerung des Wassers auf den Grundstiicken
besteht bisher nicht.

Ein weiteres Ziel ist der Umbau des — Stand 2017 — weit Uberwiegend reinen Kiefernbestandes in
den Furstenwalder Waldern. Dies fordert gleichermaBen die Artenvielfalt, die Regenwasser-
rickhaltung und Widerstandsfahigkeit gegentiber Extremwetterereignissen.

Die Stadt Furstenwalde/Spree soll gemaB MaBnahme 17 als Wirtschaftsstandort flr Solarenergie
und Energieeffizienz gestarkt werden. Hierdurch soll eine klimagerechte Stadtentwicklung mit
einer nachhaltigen Wirtschaftsentwicklung verbunden werden.

3.5 Machbarkeitsstudie GIV Furstenwalde Ost / Langewahl

Zur Konkretisierung der Prufung von Standortalternativen auf regionaler Ebene (s. Kap. 3.1) in
deren Zuge das vorliegende Plangebiet als gut geeigneter Standort fur ein GIV identifiziert wurde,
wurden in einer Machbarkeitsstudie die Restriktionen und die Anforderungen an den Standort
naher uberpruft und mogliche Entwicklungsszenarien diskutiert. Die Studie bildet inhaltlich die
Grundlage fiir das vorliegende FNP-Anderungsverfahren.

Die Machbarkeitsstudie gliedert die vorgeschlagenen gewerblichen Bauflachen des klunftigen GIV
in drei Teilflachen, die durch die vorgeschlagenen HaupterschlieBungsstraBen getrennt werden.
Die im Furstenwalder Stadtgebiet gelegenen Teilfldchen A und B umfassen etwa 30 bzw. 19 ha,
die im Gemeindegebiet von Langewahl gelegene Teilflache C etwa 159 ha. Die ErschlieBung soll
nach dem Ergebnis der Machbarkeitsstudie Uber die bestehenden Knotenpunkte der Bundes-
straBe 168 mit der Lise-Meitner-StraBe beziehungsweise mit dem Nordast der Autobahn-
anschlussstelle der A12 erfolgen. Die fir das GIV insgesamt bedeutsamen HaupterschlieBungs-
straBBen liegen auf dem Gebiet der Stadt Furstenwalde.

4  Beschreibung des Anderungsbereichs und derzeitige FNP-
Darstellung

Das Plangebiet umfasst eine gemeindeUbergreifende, ausgedehnte linsenférmige Flache
suddostlich der Stadtlage von Flurstenwalde, die begrenzt wird von der Autobahn A12 im Suden,
der BundesstraBe 168 im Westen sowie der Spree im Norden und Osten. Von diesem etwa 520 ha
groBen Areal liegen etwa 440 ha in der Gemeinde Langewahl (im Folgenden ,FNP-Anderungs-
bereich’), die Ubrigen Flachen im Gebiet der Stadt Flrstenwalde/Spree

Das Plangebiet ist Uberwiegend bewaldet. Der Wald ist durch Nadelbdume gepragt, die im
Farstenwalder Teilgebiet teilweise mit Birken und schnellwachsenden Gehoélzen durchmischt
sind. Sie hat eine Nutzungsgeschichte als Militarstandort der Wehrmacht und spater der
Streitkrafte der GUS, der Sowjetunion. Daher finden sich vor allem im westlichen Teil des Gebiets
einzelne Gebaude bzw. Gebauderuinen und andere bauliche Uberreste, z. B. von Gleisanlagen.
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Eine Bezeichnung als Konversionsfliche aufgrund der starken Uberformung schwer zu argumen-
tieren; es handelt sich aber um eine anthropogen stark gepragte und vorbelastete Flache.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Langewahl stellt im Anderungsbereich
Wald dar, an der stdlichen Spitze wird die Bundesautobahn A 12 nachrichtlich Gbernommen.

Die Waldflache entlang der Spree ist im rechtskraftigen FNP in unterschiedlicher Tiefe, bis etwa
50 Metern, als Flache fir SPE-MaBnahmen dargestellt. Weiter finden sich dort mehrere
nachrichtlich Gbernommene geschutzte Landschaftsbestandteile. Weiter ist eine Umgehungs-
straBe von Langewahl und Furstenwalde als Planung dargestellt, in geradlinigem Verlauf ostlich
der spater entstandenen B 168.

Die Darstellungen des rechtskraftigen Flichennutzungsplans fiir den FNP-Anderungsbereich sind
seit seinem Inkrafttreten im Februar 1998 unverandert geblieben.

5 Vorangegangene Planungen

Fur den Anderungsbereich der Gemeinde Langewahl wurden zwischenzeitlich keine anderen
Planungen fur die stadtebauliche Entwicklung verfolgt.

6 Inhalte der Plananderung und kunftige Darstellungen

Die 2. Anderung des Fliachennutzungsplans der Gemeinde Langewahl ,GroBflachiger
Gewerblich-Industrieller Vorsorgestandort Furstenwalde Ost / Langewahl” leitet sich aus einem
Gesamtkonzept fur die Entwicklung eines solchen Standorts beiderseits der Gemeindegrenze ab.
Inhaltlich abgestimmt und zeitlich parallel wird das Verfahren zur 37. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Furstenwalde/Spree durchgeflhrt.

6.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept der vorliegenden FNP-Anderung baut auf den Ergebnissen der
Machbarkeitsstudie ,GIV Furstenwalde Ost / Langewahl’ auf, entwickelt die darin heraus-
gearbeitete Vorzugsvariante weiter und abstrahiert die Inhalte entsprechend der Darstel-
lungssystematik des Flachennutzungsplans, die sich auf die Grundzuge der Planung beschrankt.

Das Planvorhaben hat einen besonders groBen Flachenumgriff, hat weitreichende Umwelt-
auswirkungen und bedeutet eine deutliche Ausweitung des Siedlungsraums von Furstenwalde/
Spree. Dabei sind der Vorrang der Innenentwicklung nach § 1 Abs. 5 BauGB, die Bodenschutz-
klausel des § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB und die Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 S. 4 BauGB
durch die Planung direkt betroffen. An die planerische Herleitung des Vorhabens selbst und des
Standorts mussen deshalb besondere Anforderungen gestellt werden.

Dabei ist die grundlegende Entscheidung, GIVs auszuweisen, aber auch der Standort des GIV
Furstenwalde Ost / Langewahl nicht aus isolierten planerischen Uberlegungen der beteiligten
Kommunen entstanden, sondern ist das Ergebnis einer planerischen Zielfestlegung und einer
Alternativenprufung auf Ebene des Landes Brandenburg und der Planungsregion Oderland-Spree.
Der Bedarf an Gewerbeflachen allgemein wie auch an groBflachigen zusammenhangenden
Ansiedlungsmaglichkeiten ist fir Land Brandenburg, die Planungsregion Oderland-Spree und den
Regionalen Wachstumskern Furstenwalde erkennbar vorhanden.

Landesplanerische Vorgaben und Standortwahl
Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion legt Uber das Ziel Z 2.3 fest, dass in den
Planungsregionen jeweils geeignete Standorte zu sichern sind, die fur groBflachige gewerbliche
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und industrielle Nutzungen hinsichtlich Lage, GroBe und weiterer Standortfaktoren im
Besonderen geeignet sind. Ziel ist es, fur etwaige Ansiedlungen von Unternehmen mit groBem
Flachenbedarf jeweils geeignete Fldchen vorhalten zu kdnnen. Die Festlegung Z 2.3 Ubertragt die
Identifizierung der jeweils geeigneten Standorte den Regionalen Planungsgemeinschaften, gibt
aber in der Begrundung zur Zielfestlegung grundlegende Kriterien fur die Standortauswahl mit.
Diese sind

- herausragende Standortgunst und besonders gunstige Erreichbarkeit in Bezug auf das
groBradumige funktionale Verkehrsnetz, insbesondere im rdumlichen Bezug zur Metropole
Berlin, zu Ober- und Mittelzentren und Regionalen Wachstumskernen im Land Brandenburg,

- raumliche Nahe zu mindestens einem weiteren Verkehrstrager neben der StraBenanbindung,

- eine Flache von 100 Hektar als Orientierungswert,

- konfliktarme Lage in Bezug auf benachbarte Raumnutzungen,

- ressourcendkonomische ErschlieBungsvorteile, 6konomischer Flachenzuschnitt, geeignete
Bodenbeschaffenheit, Verfugbarkeit, Verkehrsanbindung und ErschlieBbarkeit mit
technischer Infrastruktur im Hinblick auf eine grundsatzliche gewerblich-industrielle Nutzung,

- attraktive ,weiche“ Standortfaktoren (Wohn- und Freizeitbedingungen, Bildungsangebote und
qualifizierte Arbeitskrafte).

Der Integrierte Regionalplan fur die Regionale Planungsgemeinschaft Oderland-Spree, derzeit in
Aufstellung befindlich und in der Vorentwurfsfassung vorliegend, bringt ausweislich des Teils Il
des Plankonzeptes des IRP ,,Rohstoffsicherung, Gewerbe- und Industriegebiete, Trassenvorsorge
Infrastruktur, Tourismusschwerpunktraum® den Kriterienkatalog fur die Identifizierung besonders
geeigneter Flachen zur Anwendung. Dabei wurden ausweislich der Begrindung zum Ziel Z 3.3.1.1
die folgenden genaueren Kriterien angesetzt:

- 10 km-Umkreis um Oberzentrum oder Mittelzentrum

- 10 km-Umkreis um transeuropaische Verkehrskorridore (StraBe und Schiene) und/oder

- 10 km-Umkreis zu einem Regionalen Wachstumskern (RWK) und/oder Erreichbarkeit
Metropole Berlin (Raumbezug Berliner Umland)

Hieraus ergab sich, dass die kunftigen GIV-Standorte an den regionalen Wachstumskernen
Furstenwalde/Spree oder Frankfurt (Oder)/Eisenhuttenstadt liegen wuirden. Innerhalb der
Suchkulissen wurden wiederum Standorte identifiziert, die hinsichtlich des Natur-, Forst- und
Wasserrechts als konfliktarm einzuschatzen sind.

Auf dieser Grundlage ist die Festlegung von drei groBflachig gewerblich-industriellen
Vorsorgestandorten vorgesehen. Diese finden sich in Furstenwalde/ Langewahl, in Frankfurt
(Oder) sowie zwischen Frankfurt (Oder), Bieskow-Finkenherd und Schlaubehammer. Die
Standorte zeichnen sich im Besonderen durch eine leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur (StraBe,
Schiene, WasserstraB3e) in der Nahe des Plangebiets sowie ausreichende Abstande zu schutz-
bedurftigen Nutzungen nach dem Immissionsschutzrecht und zu Schutzgebieten nach dem
Naturschutzrecht aus.

Nimmt man die oben benannten Standortkriterien zum MaBstab, so kann der Standort in
Farstenwalde und Langewahl wie folgt bewertet werden:

- Der Standort verflgt Uber eine besondere Standortgunst, da er am transeuropaischen
Verkehrskorridor zwischen Berlin und Warschau liegt, unmittelbar an der priméaren
VerbindungsstraBe und unweit der Haupteisenbahnstrecke zwischen beiden Stadten. Er liegt
in einem festgelegten Mittelzentrum, welches auch ein regionaler Wachstumskern ist.
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- Umschlagplatze zur Eisenbahn und zur WasserstraB3e sind nicht im Gebiet, aber in der Nahe
vorhanden.

- Der Standort erfullt das Kriterium der FlachengroBe um 100 ha; es sind zwei unzerschnittene
Flachen von dieser GroBe am Standort moglich.

- Im Plangebiet liegen keinerlei Schutzgebiete nach Naturschutzrecht oder schutzbedurftige
Nutzungen nach Immissionsschutzrecht. In der Umgebung kdnnen jeweils ausreichende
Abstande gewahrt werden, um im Rahmen der Bebauungsplanung eine Beeintrachtigung der
Schutzgebiete wirksam zu verhindern. Den Betroffenheiten des Biotop- und des Artenschutzes
kann durch Herausnahme aus der gewerblichen Bauflache im Fldchennutzungsplan, durch
Festsetzungen im Rahmen der Bauleitplanung und durch Vermeidungs- sowie Ausgleichs-
maBnahmen vor Baubeginn wirksam begegnet werden.

- Es ergeben ressourcendkonomische Vorteile durch die Nahe zu den Ubergeordneten
Verkehrswegen der StraBe, der Schiene und der WasserstraBe. Es sind auBerhalb des
Plangebiets nur moderate Anpassungen an den bestehenden Infrastrukturen erforderlich.

- Die Nahe zulandschaftlich besonders reizvollen Regionen, etwa entlang des Scharmutzelsees
und der Spree, bei gleichzeitig guter Anbindung nach Berlin bietet eine hohe Wohnqualitat far
die kuinftigen Beschaftigten am Standort.

Der Gemeinde Langewahl bzw. dem Amt Scharmutzelsee liegt weiterhin das Ergebnis der
durchgefuhrten Strategischen Umweltprufung flr den Integrierten Regionalplan fur den GIV
Furstenwalde Ost / Langewahl vor. Diese sagt aus, dass fur die Schutzguter Tiere, Pflanzen,
Bodeninanspruchnahme und empfindliche Gebiete eine mittlere Beeintrachtigung, fur die
Schutzguter ,Gebaudeklimatische Funktionsbereiche® sowie ,Grund- und Oberflachenwasser*
eine geringe Beeintrachtigung zu erwarten ist. Die strategische Umweltprufung kommt zu dem
Schluss, dass ,,schwerwiegende negative Umweltauswirkungen mit Folgen fir die rechtliche
Durchsetzungsfahigkeit der geplanten Nutzung [...] insgesamt nicht zu erwarten [sind].
Insbesondere kann eine erhebliche Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten und anderen
naturschutzrechtlichen Schutzgebieten sicher ausgeschlossen werden.” Weiter wird
abgeschatzt, dass es moglich ist, die gesetzlich geschlitzten Gebiete groBtenteils im Rahmen
nachfolgender Planungsschritte zu erhalten und ein Verletzen der Verbotstatbestdande des
besonderen Artenschutzrechts durch geeignete MaBnahmen zu verhindern.

Flédchenbedarf

Der rechnerische Bedarf an Gewerbeflichen und das stark zurlickgehende Angebot an
groBflachigen Einzelstandorten ist durch die Gewerbeflachenstrategie fur das gesamte Land
Brandenburg dokumentiert. Hierzu sei auf die Ausfihrungen des Kapitels 3.2 verwiesen. Auch fur
den Regionalen Wachstumskern Furstenwalde ist durch regelmaBige Anfragen verschiedener
Vorhabentrager das Interesse an und der Bedarf nach Flachen eines GIV nachgewiesen.

Die Wirtschaftsférderung der Stadt Furstenwalde/Spree als Ansprechpartner fur ansiedlungs-
interessierte Unternehmen am RWK FUrstenwalde, bestatigt, dass in den vergangenen funfJahren
etwa 35 Unternehmen Anfragen fur zusammenhangende Flachen von 10 ha oder mehr gestellt
haben. Drei dieser Anfragen lauteten auf Flachen von mehr als 50 ha. Es besteht somit eine
Nachfrage nach Gewerbeflachen in Ostbrandenburg und am RWK Flrstenwalde; namentlich eine
solche, die eine FldchengroBe von 50 ha oder mehr bendtigt.

Planalternativen am Regionalen Wachstumskern Flrstenwalde

Auch wenn die Standortentscheidung durch die Regionalplanung grundsatzlich geklart ist,
mussen und mochten die Stadt Furstenwalde/Spree sowie die Gemeinde Langewahl prifen, ob
sich am Regionalen Wachstumskern besser geeignete Standorte finden. Bei der planerischen

14



Flachennutzungsplan der Gemeinde Langewahl — 2. Anderung Vorentwurf — Stand 12/2025

Alternativenprufung sind die raumlichen Geltungsbereiche der beiden betroffenen
Flachennutzungspldne sowie die Zielsetzung der Planverfahren zu berucksichtigen. Als
Suchrdume werden daher die Gemeindegebiete von Furstenwalde/Spree und Langewahl
angesetzt, zuzluglich etwaiger, sich anschlieBender Flachen in Nachbarkommunen. Ein Standort
komplett abseits des Regionalen Wachstumskerns Furstenwalde ist keine Alternative im Rahmen
dieses Verfahrens. Auch der komplette Verzicht auf die Planung von Gewerbeflachen ist keine hier
zu priifende Alternative, da mit dem Einleitungsbeschluss der Anderungsverfahren und durch die
raumordnerische Festlegung der groBflachig gewerblich-industriellen Vorsorgestandorte und
ihrer Standorte die Grundsatzentscheidung getroffen ist. Die Zielsetzung ist, einen groBflachigen
und zusammenhangenden Gewerbestandort zu sichern und fur einen Ansiedlungsfall
vorzuhalten. Insbesondere sollen Restriktionen aus dem Natur- und Artenschutz, dem Gewasser-
und Trinkwasserschutz sowie dem Immissionsschutz vermieden werden. Die notwendigen
Ertichtigungen von Leitungs- und Verkehrswegeinfrastruktur sollen begrenzt werden, ein guter
Zugang zu den Verkehrstragern Schiene und WasserstraBBe soll gewahrleistet sein.

Die Stadtentwicklung soll vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung stattfinden. Eine
Ausweitung des Siedlungsraums in den Landschaftsraum soll nur stattfinden, wenn das
Planungsziel nicht auch durch Innenentwicklung oder Nachnutzung erreicht werden kann.
Innerhalb des bestehenden Siedlungsraums der Stadt Furstenwalde/Spree wird es allerdings
nicht moglich sein, den Anforderungen an einen GIV gerecht zu werden. Fur einzelne gewerbliche
Entwicklungen von geringer bis mittlerer GroBe (bis etwa 5 ha) gibt es in der Tat ausreichend
Fldchen in den bestehenden Gewerbegebieten der Stadt, so etwa ,An der Staatsreserve’, im
Pintschviertel oder am Trankeweg. Eine zusammenhangende entwickelbare Flache von 100 ha,
wie landesplanerisch gefordert, findet sich dort allerdings nicht. Der GIV im RWK Furstenwalde
kann nur auf bisherigen AuBenbereichsflachen entwickelt werden.

Die folgenden Flachen bzw. Alternativen wurden im Rahmen der Erarbeitung des Vorentwurfs zum
Flachennutzungsplan diskutiert und auf ihre Eignung untersucht

- Eine westliche Erweiterung des Gewerbestandorts ,An der der Staatsreserve‘ bis zur Grenze
des Landschaftsschutzgebiets (Nummer 1)

- Ein bisher landwirtschaftlich genutztes Gebiet zwischen der Buchholzer Chaussee und dem
Windpark an der Molkenberger StraBe (Nummer 2)

- Eine Umnutzung des Solarparks auf dem ehemaligen Flugplatz zwischen Buchholzer und
Steinhofeler Chausseen (Nummer 3)

- Eine Entwicklung im Bereich ,Buschgarten®, ostlich der B 168 zwischen dem ehemaligen
Flugplatz und der Spree (Nummer 4)

- Eine Verortung unmittelbar suddstlich der Anschlussstelle Furstenwalde Ost, auf dem Gebiet
der Gemeinden Langewahl und Alt Golm sowie (Nummer 5)

- Eine Entwicklung nordlich der Spreenhagener StraBe, zur Braunsdorfer Chaussee hin.
(Nummer 6)
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Bestimmte Standorte stehen nicht zur Verfigung bzw. sind nicht fiir eine Ausweisung geeignet, da
sie durch das Naturschutzrecht als besonders schutzwurdig beurteilt und unter Schutz gestellt
wurden. Das gilt insbesondere fur das Gebiet Nummer 4, zwischen dem ehemaligen Flugplatz
und der Spree. Hier liegen das Naturschutzgebiet ,,Beerenbusch® und das Wasserschutzgebiet
Furstenwalde. Auch andere Flachen, die hier nicht eigens betrachtet sind, stehen aufgrund ihrer
Lage in Schutzgebieten nicht zur Verfugung. So liegen die Gebiete stdlich und westlich von
Furstenwalde und Langewahl zu groBen Teilen in den Landschaftsschutzgebieten ,,Scharmutzel-
seegebiet” und ,,Muggelspree — Locknitzer Wald- und Seengebiet”.

Die Standorte Nummer 1 und 6 werden nicht verfolgt, da sie aus Griunden des Immissions-
schutzes als nicht darstellbar angesehen werden. Das betrifft die unmittelbaren Immissionsorte
Onkel-Toms-Hutte und die Wohngebaude am Clematisweg sowie in Flurstenwalde Sitdwest.
Ausschlaggebend ist aber, dass der Guter- und der Beschéaftigtenverkehr, soweit er Uber die
StraBe stattfindet, in beiden Fallen durch wohnbaulich gepragte Gebiete fuhren wirde. Vom
Standort ,An der Staatsreserve’ sind die ubergeordneten Verkehrswege, namentlich die A 12, Uber
die HegelstraBe und den Weinbergsgrund, oder uber die Wilhelm-Kunz-StraBe und die
Spreebrlicke respektive die LindenstraBe erreichbar. Vom Standort ,Spreenhagener Strae‘ aus
waren die Ubergeordneten Verkehrswege uber die sudliche Stadtlage von Flrstenwalde, oder
durch die Ortslage von Markgrafpieske zu erreichen. In beiden Fallen waren gemischt genutzte
und wohnbauliche gepragte Ortslagen mit zusatzlichem Verkehr und Verkehrslarm konfrontiert.
Inwiefern hierdurch die Leistungsfahigkeit der StraBen und Knotenpunkte oder bestimmte Larm-
grenzwerte erstmals oder starker Uberschritten werden, kann im Rahmen des Flachen-
nutzungsplans nicht abschlieBend ermittelt werden. Nach dem Willen der beteiligten Kommunen
soll abervon diesen beiden Standorten, soweit es geeignete Alternativen gibt, abgesehen werden.

Die bestehende Photovoltaik-Freiflachenanlage am ehemaligen Flugplatz von Furstenwalde
(Nummer 3 auf der Beikarte) ist zwar aufgrund der geringen Entfernung von unter 200 Metern zu
den Wohngebauden in Neuendorf nicht immissionsschutzrechtlich ideal, wéare aber als
MaBnahme der Konversion einer langjahrig genutzten Flache anderen Standorten vorzuziehen.
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Allerdings ist eine Neuentwicklung dieses Standortes aus tatsdchlichen Griinden nicht in
absehbarer Zeit moglich. Die derzeit bestehende PV-Anlage musste auBer Betrieb genommen und
rackgebaut werden; eine Einigung mit dem Betreiber mlsste die voraussichtlich verbleibende
Betriebszeit der 2011 errichteten Anlage und die entstehenden wirtschaftlichen Nachteile
abbilden. Unabhangig von der Bereitschaft des Eigentimers zu einer solchen Einigung waren die
finanziellen Verpflichtungen, welche die Stadt Flrstenwalde/Spree eingehen musste, nicht zu
vertreten. Der ehemalige Flugplatz wird daher als Standort des klnftigen GIV am Regionalen
Wachstumskern Farstenwalde nicht weiterverfolgt.

Eine Entwicklung auf den landwirtschaftlichen Flachen zwischen Molkenberg und der Buchholzer
Chaussee erscheint fachrechtlich nicht unmdéglich. Mit Blick auf die landschaftsbezogene
Erholung wird allerdings von diesem Standort abgesehen. Ausschlaggebend ist nicht eine
unterschiedliche Eignung der Flachen, sondern die tatsachliche Erreichbarkeit und Nutzbarkeit
far die Menschen in Fuarstenwalde. In beiden Fallen handelt es sich intakte, wenn auch wenig
naturnahe Freirdume; wahrend aber die Felder in Richtung Molkenberg mit dem Fahrrad oder zu
FuB gut zu erreichen sind, gibt es bisher keinen Weg, ohne ein Pkw in das Plangebiet an der B 168
zu kommen. Der Wald steht daher der Bevolkerung von Furstenwalde nur sehr eingeschrankt zur
Verfugung. Umgekehrt wirde eine Verbesserung der Erreichbarkeit wohl nur bedingt zu einer
starkeren Nutzung zu Erholungszwecken fuhren; die nachstgelegene Wohnbevodlkerung in der
Waldrandsiedlung und in Ketschendorf hat in Richtung des Scharmutzelsees landschaftlich
reizvollere Orte zur Verfligung, die in ahnlicher Entfernung liegen.

Unter den verbleibenden beiden Potentialstandorten nérdlich und sudlich der A 12 gibt die
Nutzungsgeschichte des Plangebietes den Ausschlag. Zumindest die westliche Halfte des
Plangebietes nordlich der Autobahn wurde durch die Wehrmacht und spater durch Truppen der
Sowjetunion genutzt. Neben allgemeinen Truppeniibungen fanden nicht zuletzt Ubungen fiir
einen ABC-Angriffsfall (atomar, biologisch, chemisch) statt. Altlasten und Kampfmittel sind noch
nicht systematisch beseitigt. Die militarisch wenig oder nie genutzten Bereiche wurden
jahrzehntelang monostrukturell als Kiefernforst genutzt. Die zuvor unversiegelten, aber stark
unterhaltenen Flachen sind zwischenzeitlich groBtenteils wieder mit Wald oder Vorwald
bewachsen, auch die bisher versiegelten Flachen wurden mehrheitlich entsiegelt, eine
Bezeichnung als Konversionsflache ware nur schwer zu vertreten. Die Nutzwaldfladchen sind
zusehends auch mit schnellwachsenden Laubbaumen durchmischt. Nichtsdestotrotz handelt es
sich hier nicht um die erstmalige Inanspruchnahme einer unbelasteten Flache, sondern eine
erneute Inanspruchnahme eines stark anthropogen gepragten Areals.

Die Entwicklung eines groBflachig gewerblich-industriellen Vorsorgestandortes ist abstrakt durch
die Landesplanung, der Standort wiederum durch die Regionalplanung festgelegt. MaBBgebliche
Kriterien sind die Verfugbarkeit einer groBen, zusammenhangenden Flache, die Lage entlang
wichtiger Verkehrskorridore, Moglichkeiten einer Verkehrsabwicklung Uber die Schiene und die
WasserstraBe und eine verhaltnismaBig konfliktarme Verortung mit Blick auf das Naturschutz-
recht, das Wasser- und das Immissionsschutzrecht. Der vorliegende Standort an der Grenze von
Farstenwalde und Langewahl liegt am europdaischen Entwicklungskorridor zwischen Berlin und
Warschau und bietet in naher Umgebung Anschlisse an die Schiene und die WasserstraBe. Es ist
maoglich, hier eine unzerschnittene Flache zu entwickeln, bei der keine gesetzlich festgelegten
Schutzgebiete unmittelbar betroffen sind, und Betroffenheiten des Natur-, Arten- und
Waldschutzes, des Wasserschutzes und des Immissionsschutzes im Vergleich gering gehalten
werden kénnen. Die Wahl halt auch einer Alternativenprifung gegentber anderen potentiellen
Standorten am Regionalen Wachstumskern Flrstenwalde stand.
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Abgrenzung des GIV gegenliber dem Freiraum

Die Abgrenzung der Gewerblichen Baufldchen des GIV ist aus der Vorzugsvariante der
,Machbarkeitsstudie GIV Furstenwalde Ost/Langewahl‘ entwickelt.

Die zur Bebauung vorgesehenen Flachen lehnen sich an die Autobahn und die BundesstraBe
B 168 an. Zur Spree wird durchweg ein Abstand von mindestens 50 m eingehalten, nach Osten hin
deutlich mehr. Im Gebiet der Gemeinde Langewahl erweitert sich der Abstand zwischen der
geplanten gewerblichen Bauflache und der Spree deshalb auf bis zu 680 m. Somit sind weder
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht noch der Gewasserrandstreifen im Sinne des Wasser-
haushaltsgesetzes und des Brandenburgischen Wassergesetzes unmittelbar beeintrachtigt. Die
Flachen des landkreisweiten lebensraumubergreifenden Biotopverbundes wird Rechnung
getragen; an der Ostseite der Bauflache folgt die Grenze einem vorhandenen Waldweg, Uberlappt
und konkretisiert damit die Grenze des Biotopverbundes geringfugig.

Von den 507,7 ha des gemeindeulbergreifenden Plangebiets werden 268,4 ha (einschlieBlich
bestehender StraBen) einer baulichen Nutzung zugefiuhrt, etwa die Halfte wird als Freifldche
belassen. Nimmt man nur die ,Linse‘ innerhalb der FernstraBen A12 und B 168 zum Gegenstand,
werden von den 430 ha 239,5 ha in Anspruch genommen, ebenfalls etwa die Halfte.

Aufteilung der Bauflachen

Die Flache des geplanten GIV ist eine zusammenhangende, gemeindeubergreifende Bauflache;
auf Furstenwalder Seite gibt es eine ,Einbuchtung’, um ein vorhandenes hochwertiges Biotop von
der Inanspruchnahme auszusparen. Auf das Gebiet der Stadt Flrstenwalde entfallen 54,5 ha
gewerbliche Bauflache, auf das Gemeindegebiet von Langewahl 185 ha. Abstimmungen und
Regelungen zu einer etwaigen Untergliederung oder Durchgrinung bleiben der Bebauungs-
planung und den nachfolgenden Planungsschritten vorbehalten. Ziel ist eine moglichst geringe
Zerschneidung des Areals.

Nutzung der Gewerbegrundstiicke — Versiegelung, Hohe, Freiflachen

Da der Flachennutzungsplan die Bebauung und Nutzung der Grundstiicke nur in den Grundzigen
regelt, konnen auch die Auswirkungen der Planung zunachst nur grob abgeschatzt werden.

Namentlich betrifft dies die kinftige Versiegelung der Grundsticke. Angelehnt an die
Orientierungswerte fur Obergrenzen zum MaB der baulichen Nutzung des § 17 der Bau-
nutzungsverordnung ist abzusehen, dass bei der Entwicklung von Bebauungspldnen eine
Versiegelung von bis zu 80 % der Grundstucksflachen innerhalb der dargestellten gewerblichen
Bauflache durch Haupt- oder Nebenanlagen ermoéglicht wird. Mit der Umwandlung einer
Freiflache zu einer Bauflache gehen bestehende Freiraumqualitaten verloren. Eine konsequente
Durchgriinung des Gebietes, die Teil des Plankonzeptes flr ein nachhaltiges Gewerbegebiet ist,
soll den entstehenden Stadtraumen nichtsdestotrotz eine Aufenthalts- und Nutzungsqualitat
geben. Die Entscheidung uber Art und Umfang diesbezlglicher Festsetzungen bleibt der
Bebauungsplanung vorbehalten.

Aus der Zielsetzung des GIV ergibt sich, dass hier ein breites Spektrum an Gewerbebetrieben
zulassungsfahig sein soll. Voraussetzung dafur ist u.a., dass einer moglichen Héhenentwicklung
der Bebauung, z. B. in der Form von Hochregallagern, nicht zu enge Grenzen gesetzt werden. In
welchem MaBe dennoch diesbezligliche Regelungen erforderlich sein werden, um unvertretbare
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden, wird im Rahmen der nachfolgenden
Bebauungsplane zu prufen sein.
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ErschlieBung, Verkehrsinfrastruktur

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die BundesstraBe B 168 und die Autobahn
A 12. Die innere StraBenerschlieBung soll entsprechend dem Ergebnis der Machbarkeitsstudie
zunachst Uber den bestehenden Knotenpunkt BundesstraBe 168/ Lise-Meitner-StraBe und spater
eine direkte Anbindung an die Autobahnanschlussstelle Flrstenwalde Ost erfolgen. In welchem
Maf der kunftige GIV intern durch 6ffentliche oder private ErschlieBungsstraBen untergliedert sein
muss, werden die nachfolgenden Bebauungsplanverfahren und die Gesprache mit ansiedlungs-
interessierten Unternehmen zeigen. In jedem Fall muss die Zielsetzung des GIV, ausdrtcklich
grof3flachige und unzerschnittene Flachen vorzuhalten, gewahrt bleiben. Hierzu kann auf
Fldchennutzungsplanebene keine belastbare Aussage getroffen werden. Mit den zwei
ErschlieBungswegen ist das Gebiet auch im Havariefall erreichbar.

Die ErschlieBung der gewerblichen Baufldchen auf Flrstenwalder wie auch auf Langewahler Seite
erfolgt Uber das Stadtgebiet von Flrstenwalde/Spree. Eine entsprechende Durchwegung wird im
Zuge der nachfolgenden Bauleitplanung gesichert.

Eine zusatzliche Autobahnanschlussstelle ist nicht vorgesehen. Die ErschlieBung des GIV erfolgt
vollstandig Uber das Stadtgebiet von Flrstenwalde/Spree.

Die Entwicklung eines groBflachigen Gewerbestandortes wird Ertlichtigungen der umliegenden
Verkehrswege erforderlich machen. Auf der Ebene der Bebauungsplanung werden diese ermittelt
und deren Verwirklichung gesichert. Siehe hierzu ndher das Kapitel 7.3.

Durch die Ausweisung von Gewerbe- und Industriefldchen entfallen die bestehenden Forst- und
Waldwege. Um die Erreichbarkeit der verbleibenden Waldflachen fur die Zwecke der Forst-
wirtschaft und der Naherholung zu erhalten, sind im Bebauungsplan entsprechende 6ffentlich
nutzbare Wege zu sichern.

Soweit Offentliche StraBen angelegt werden, wird die Dimensionierung so gewahlt, dass der zu
erwartende erhebliche Schwerverkehr bewaltigt, eine separate Infrastruktur fir den Rad- und
FuBverkehr hergestellt und das anfallende Niederschlagswasser dort versickert werden kann. Der
Flachennutzungsplan trifft entsprechend seiner Generalisierung jedoch keine Aussagen zum
genauen Verlauf, zur Breite und zur Aufteilung der StraBenverkehrsflachen, die im weiteren
Verfahren noch konkretisiert werden mussen.

Die nachstgelegene Haltestelle des Schienenpersonenverkehrs ist der i.d.R. stuindlich bediente
Bahnhof Fiirstenwalde (Siid), der vom westlichen Rand des Anderungsbereichs etwa 2,3 km
entfernt ist. An den umliegenden Bushaltestellen ,Bahnhof Std‘ und ,Spree-Campus‘ halten
derzeit drei Linien des Busverkehrs Oder-Spree. Diese werden unter der Woche mindestens
stundlich, in einem Fall auch halbstundlich bedient. Um unzumutbare Zugangswege zu den
Haltestellen zu vermeiden, sind Mdglichkeiten zu prifen, eine Buslinie in das Plangebiet
hineinzufihren; die beiden beteiligten Kommunen haben dazu Vorschlage entwickelt, dies ist
jedoch nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung. AuBerdem ware eine bisher nicht
vorhandene Verbindung fur den FuB- und Radverkehr zu erganzen.

Ein Schienenanschluss des Plangebietes ist nach den Ergebnissen der Machbarkeitsstudie
grundsatzlich technisch moglich, wirtschaftlich aber nicht darstellbar. Durch die geringe
Entfernung des Plangebiets zu den Bahnanlagen am Trankeweg und zur Umladestation im
Pintschviertel ist aber ein dortiger Umschlag von Gutern zwischen der StraBe und der Schiene
moglich. Es entsteht hierdurch ein ahnlicher Effekt hinsichtlich der Vermeidung von Treibhaus-
gasemissionen. Begleitend zu den Flachennutzungsplananderungen zum GIV treibt daher die
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Stadt Furstenwalde/Spree die Ertuchtigungen der vorhandenen Bahninfrastruktur voran. Ein
direkter Schienenanschluss fur den GIV Flrstenwalde Ost / Langewahl ist nicht vorgesehen.

Energie und weitere Leitungsgebundene Infrastruktur

Die leitungsgebundene Infrastruktur soll — soweit sie der ErschlieBung des Plangebiets dient -
innerhalb der kiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen. Der derzeitige Leitungsbestand in der
Umgebung des Gebiets wird im weiteren Verfahren ermittelt.

Soweit die vorliegende Planung Anlass gibt, bestimmte Uberdrtliche Leitungen neu zu verlegen,
etwa fur die Stromversorgung des Plangebiets, waren diese nach dem einschlagigen Fachrecht zu
sichern. Flachenanforderungen solcher Anlagen innerhalb des Gesamt-Plangebiets und des
Anderungsbereichs kann im Rahmen der Bebauungsplanung Rechnung getragen werden.

Ausgleichsflachen und KompensationsmaBnahmen

Die Entwicklung des GIV geht mit einem erheblichen Bedarf an Flachen fur den Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft einher. Weiterhin werden KompensationsmaBnahmen flir den
Verlust an Waldflache sowie fur artenschutzrechtlich relevante Eingriffe erforderlich. Dabei ist zu
berucksichtigen, dass Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen nach unterschiedlichen
Rechtsgrundlagen voneinander getrennt zu ermitteln sind. Ob bestimmte MaBnahmen
aufeinander angerechnet werden kdnnen, muss bei deren Ausarbeitung jeweils gepruft werden.

Es wird angestrebt, flr die Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen ein gesamtheitliches
Konzept zu entwickeln, um abgestimmte und fur die Region werthaltige Ausgleiche zu schaffen.
Dabei sind insbesondere groBflachige Ausgleichs- und KompensationsmaBnahmen vorzusehen,
die neben den umweltrechtlichen Belangen den lokalen Anforderungen nach Naherholungs-
raumen entsprechen.

Die im Anderungsbereich, jedoch auBerhalb der kiinftigen Baufldche gelegenen Waldfldchen
sollen im Sinne eines Waldumbaus aufgewertet werden. Damit kann der Zielsetzung entsprochen
werden, diese Flachen als Kerngebiet des regionalen Biotopverbundes zu sichern und zu
entwickeln. Der Vorentwurf der Planzeichnung zeigt die Abgrenzungen von Flachen, die Teil von
Schutzgebieten nach Naturschutzrecht sind, gegenuber den tUbrigen Waldflachen. Fur die bereits
geschutzten Flachen und die sonstigen Waldflachen sind jeweils differenzierte Ausgleichs-
maBnahmen zu konzipieren, abzustimmen und umzusetzen. Die als Grunland genutzte Flache
am &stlichen Rand des FNP-Anderungsbereichs, unweit der Spreetalbriicke, soll weiterhin nach
den MaBgaben des Naturschutzrechts bewirtschaftet werden. Inwieweit erganzend Biotoppflege-
oder AufwertungsmaBnahmen moglich sind, wird im weiteren Verfahren gepruft.

6.2 Darstellungen

Gewerbliche Bauflachen

Von den etwa 250,4 ha der insgesamt fur die Umnutzung vorgesehenen Flache entfallen 195,9 ha,
die Teilflache C der Machbarkeitsstudie einschlieBlich der Grinflache zur Autobahn hin, auf den
Langewahler FNP-Anderungsbereich. Diese soll kiinftig als gewerbliche Bauflachen dargestellt
werden. Zur Autobahn A12 hin wird ein Streifen als Grunflache dargestellt. Dieser soll gleicher-
maBen fur die Entwasserung von Niederschlagswasser und flr Bepflanzungen herangezogen
werden.

Aus den dargestellten gewerblichen Baufldchen koénnen in Bebauungsplanen gewerbliche
Baugebiete nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entwickelt werden, insbesondere
Gewerbegebiete im Sinne von § 8 BauNVO und Industriegebiete im Sinne von 8 9 BauNVO, ggf.
auch sonstige Sondergebiete mit gewerblichem Charakter gemaB § 11 BauNVO. Weiterhin
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kdnnen darin begleitende Nutzungen verortet oder Festsetzungen dazu getroffen werden, soweit
sie der angestrebten stadtebaulichen Struktur —ausgedruckt insbesondere durch die dargestellte
Baufldche - entsprechen. Hierzu gehoéren ErschlieBungsanlagen, gebietsbezogene Flachen fir
die Ver- und Entsorgung und gebietsinterne Grunflachen bzw. SPE-Flachen.

Die ErschlieBung der gewerblichen Bauflachen auf Firstenwalder wie auch auf Langewahler Seite
erfolgt Uber das Stadtgebiet von Flrstenwalde/Spree. Eine entsprechende Durchwegung wird im
Zuge der nachfolgenden Bauleitplanung gesichert.

Eine zusatzliche Autobahnanschlussstelle ist nicht vorgesehen. Die ErschlieBung des GIV erfolgt
vollstandig Uber das Stadtgebiet von Furstenwalde/Spree. Eine etwaige Autobahnanschlussstelle
konnte ohnehin nur durch die zustandigen Stellen und auf Grundlage des Bundes-
FernstraBengesetzes planfestgestellt werden. Der Flachennutzungsplan geht daher von einer
ErschlieBungskonzeption ohne eine solche aus.

Fur die im FNP-Anderungsbereich dargestellten gewerblichen Baufldchen miissen Ausgleichs-
maBnahmen benannt werden, die Sicherung erfolgt im Rahmen der Bebauungsplanung, die
Ausfihrung erfolgt zur Gebietsentwicklung hin. Soweit es sich bei der betroffenen Flache um
Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes handelt — dies ist Uberwiegend der Fall - sind dabei neben
dem Ausgleich nach der stadtebaulichen Eingriffsregelung auch die Anforderungen an eine
Waldumwandlung zu beachten. Nahere Angaben dazu finden sich im Umweltbericht.

Flachen fur Wald

Entlang der Spree stellt der Vorentwurf der Fldchennutzungsplananderung Flachen flr Wald im
Umfang von etwa 177 ha dar. In dem betreffenden Bereich bleibt der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan insofern unverandert. Erganzt werden jedoch zwei Uberlagernde Darstellungen von
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (162 ha) mit dem Ziel, siehe ndher im entsprechenden Abschnitt.

Griinflachen

Der Vorentwurf der FNP-Anderung stellt am siidlichen Plangebietsrand zwischen der
gewerblichen Bauflache und der Bundesautobahn A 12 eine Griunflache dar. Hierdurch wird
verdeutlicht, dass die gewerbliche Bebauung nicht bis unmittelbar an die Autobahn heranrticken
soll; ohnehin gelten die Baubeschrankungen nach dem Bundes-FernstraBengesetz. In diesem
Bereich sollen Versickerungsanlagen verortet und Bepflanzungen als Teil der
AusgleichsmaBnahmen entwickelt werden. Die Gemeinde Langewahl mochte die dort verorteten
MaBnahmen nutzen, um die Sichtbarkeit der klinftigen Industrieanlagen zumindest zu begrenzen.
Die Lage dieser Flache ist, der Systematik des Flachennutzungsplans entsprechend, nicht
flursticksscharf, und wird sich entsprechend der kinftigen Lage der ausgebauten Autobahn
verlagern. Auch kann deren Ausdehnung noch genauer festgesetzt werden.

Fléchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Die nordlich des GIV verbleibenden Waldflachen entlang der Spree sollen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft herangezogen werden.
Die Darstellung einer Waldflache wird deshalb mit Darstellungen von SPE-Flachen tUberlagert.

Bei den Waldflachen im Gemeindegebiet von Langewahl handelt es sich Uberwiegend um einen
Kiefern-Nutzwald, der zusehends mit Birken und anderen Pioniergehdlzen gemischt ist. Auf
Flrstenwalder Stadtgebiet handelt es sich Uberwiegend um einen jlingeren Aufwuchs nach
Aufgabe der militarischen Nutzung, mit einer Mischung von Kiefern mit Birken und anderen
Pioniergehdlzen, teilweise, insbesondere im Stiiden, auch um einen monofunktionalen Nutzwald.
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In groBerer Entfernung zur Stadtlage von Flrstenwalde, wo die militarische Nutzung weniger
prasent war, hat sich teilweise ein alterer Bestand mit einem hoheren Laubgeholzanteil erhalten.
Die Waldfunktionskartierung erfasst im Anderungsbereich der Gemeinde Langewahl die
Funktionen Lokaler Immissionsschutzwald, Geschutzte Biotope und Nutzwald.

Fur die Flachen auBerhalb des Gewasserrandstreifens sieht die Eingriffs-Ausgleichs-Konzeption
MaBnahmen des Waldumbaus vor, mit einer Durchmischung von Laub- und Nadelbaumen und
einer Starkung der Bodenvegetation. Im Bereich des Gewasserrandstreifens und der beiden
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht hat der Aspekt der Pflege von Biotopen Vorrang. Weitere
Angaben dazu finden sich im Umweltbericht.

Wasserflachen

Der FNP-Anderungsentwurf stellt die Spree in ihrem aktuellen Verlauf sowie einen Altarm
unverandert als Wasserflachen dar. Textlich wird darauf hingewiesen, dass die Spree hier auch
BundeswasserstraBe ist und in dieser Funktion nachrichtlich tibernommen wird. Ein Ausbau des
Gewaéssers oder eine Veranderung der WasserstraBBe ist nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht
vorgesehen.

6.3 Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen

Der Anderungsbereich ist als Altlastenverdachtsstandort im Altlastenkataster des Landkreises
Oder-Spree verzeichnet; eine Sanierung hat bisher nicht stattgefunden. Die Standorte werden
daherim Flachennutzungsplan gekennzeichnet. Aufgrund der militdrischen Nutzungsgeschichte
des Standorts ist eine weitergehende Belastung der Boden allerdings nicht auszuschlieBen. Im
Rahmen nachfolgender Bebauungsplanverfahren und ihres Vollzugs werden daher
voraussichtlich diesbezlgliche Erkundungen erfolgen und ggf. geeignete MaBnahmen
durchgefuhrt werden mussen.

Kampfmittelverdachtsflachen

Bisher ist keine Belastung des Plangebiets durch Kampfmittelfunde nachgewiesen. Aufgrund der
militarischen Vornutzung erscheinen solche Funde aber durchaus wahrscheinlich. Im Rahmen
nachfolgender Bebauungsplanverfahren und ihres Vollzugs mussen deshalb geeignete
Erkundungen erfolgen und MaBnahmen entwickelt und durchgefuhrt werden.

Bundesautobahn A12 unter Berticksichtigung der Ausbauplanung

Die FNP-Anderung libernimmt den aktuellen Verlauf der Bundesautobahn A 12 nachrichtlich und
bindet einen beidseitigen ,Sicherheitsabstand‘ von etwa 25 m, gemessen vom Fahrbahnrand, in
die Darstellung als StraBenverkehrsflache ein. Hintergrund ist der geplante sechsstreifige Ausbau
der Autobahn, der auch mit kleineren Verschiebungen der Linienfihrung verbunden sein kann. Mit
der fur den Vorentwurf gewahlten Darstellung sollen mogliche Konflikte zwischen der
Bauleitplanung und einer kuinftigen Planfeststellung vermieden werden. Bis zum Beschluss uber
die FNP-Anderung sollten Details zum kiinftigen Ausbau der Autobahn bekannt sein, so dass die
Darstellung entsprechend angepasst werden kann.

Auf die Bauverbots- und Baubeschrankungszonen im Sinne von § 9 des BundesfernstraBen-
gesetzes (FStrG) wird hingewiesen. In Bebauungspladnen werden dazu geeignete Festsetzungen
zu treffen sein. So kénnten hier Anlagen zur Entwéasserung der Baugrundstlicke oder Flachen fur
AusgleichsmaBnahmen verortet werden; mindestens sind die betroffenen Flachen als nicht
Uberbaubare Grundstucksflache festzusetzen.
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Bodendenkmale

Im Norden des Anderungsbereichs entlang der Spree befinden sich mehrere festgestellte
Bodendenkmale, die nachrichtlich in die Planzeichnung der FNP-Anderung tibernommen werden.
Die Flachen liegen auBerhalb der dargestellten gewerblichen Bauflache, eine bauliche
Inanspruchnahme ist nicht vorgesehen.

Der Schutz der Bodendenkmale ist im Land Brandenburg gemaB § 3 Abs. 1 S. 2 des
Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes (BbgDSchG) nicht von ihrer Eintragung in die
Denkmalliste abhangig.

Soweit bei Bauarbeiten oder Begutachtungen Funde (Scherben, Knochen, Metall,
Steinsetzungen, Fundamentreste, Verfarbungen 0.4.) oder andere Indizien auftreten, die auf ein
Bodendenkmal hindeuten, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Denkmalschutzbehdrde im
Landkreis Oder-Spree abzustimmen, Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum zu Ubergeben (8 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchQG). Es gelten die Regelungen der 88 7 ff. BbgDSchG.

Flachen, die dem Bergrecht unterliegen

Der Anderungsbereich liegt mehrheitlich innerhalb des gemaB § 8 Bundesberggesetz (BbergG)
bestatigten Bergwerksfeldes "Struktur Furstenwalde® (31-0024), das der Aufsuchung und
Gewinnung von festen, fluissigen und gasformigen Kohlenwasserstoffen dient. Die genaue
Abgrenzung wird im weiteren Verfahren abgefragt.

6.4 Hinweise

Auf die Bauverbots- und Beschrankungszonen entlang der BundesstraBe und der Autobahn
geman 8 9 FStrG soll auf dem Plandokument hingewiesen werden.

Weiterhin soll auf die durch das Brandenburgische Denkmalgesetz begriindeten Verpflichtungen
bei Entdecken von Indizien fur das Vorhandensein eines Bodendenkmals hingewiesen werden.

6.5 Flachenbilanz

(Durch Rundungen kénnen sich Abweichungen in der Summenbildung ergeben. Die Einzelwerte
firden Bestand sind als Schatzungen zu verstehen, da der Flachennutzungsplan nicht digitalisiert
vorliegt. Im weiteren Verlauf werden die diesbeziiglichen Angaben préazisiert)

Flachennutzung Fléche bisher Fldche kiinftig
Gewerbliche Bauflache O ha 185,0 ha
Ortliche Hauptverkehrsziige (StraBen) 15,0 ha 26,2 ha
Griunflachen 0 ha 10,9 ha
Flachen fur die Landwirtschaft 11,2 ha 11,2 ha
Flachen fur Wald 384,0 ha 176,9 ha
Wasserflachen 13,5 ha 13,5 ha
Summe 423,7 ha 423,7 ha
Uberlagernde Darstellung: SPE-Flachen O ha 162,0 ha
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7  Wesentliche Auswirkungen der FNP-Anderung

7.1 Wirtschaft und Arbeitsstatten

Mit der 2. Anderung sollen im Gemeindegebiet von Langewahl 185,0 ha zuséatzliche gewerbliche
Bauflachen dargestellt werden. Damit wird dem in der Machbarkeitsstudie begrindeten Bedarf
der regionalen Wirtschaft an groBflachigen Gewerbegrundstiicken Rechnung getragen und die
Schaffung von neuen Arbeitsstatten ermdglicht. Die Anderungen der Flachennutzungsplane von
Farstenwalde und Langewahl berlcksichtigen vor allem die erwartete Nachfrage nach
Baugrundstlicken zur Verwirklichung flachenintensiver Vorhaben. Mit den im Entwurf des
integrierten Regionalplans vorgesehenen drei groBflachigen gewerblich-industriellen Vorsorge-
standorten, darunter dem aktuellen Anderungsbereich, soll der Bedarf im Bereich der Regionalen
Planungsgemeinschaft auf absehbare Zeit gedeckt werden.

Aufgrund der je nach Betriebsart deutlich unterschiedlichen Arbeitsplatzdichte ist eine be-
lastbare Prognose der bei Entwicklung des GIV moglichen Anzahl an kiunftigen Arbeitsplatzen
nicht moglich. Bezogen auf die 185 hain Langewahl erscheint aber eine GroBenordnungvon 4.000
bis 5.500 Beschaftigten am Standort denkbar, bezogen auf den Gesamtstandort etwa 5.000 bis
7.000 Beschaftigte.

Eine solche Entwicklung hat das Potenzial, die Wirtschaftskraft des ostlichen Brandenburg zu
steigern und langfristig zu einer gemischten Wirtschaftsstruktur aus produzierendem Gewerbe,
gewerblichen Dienstleistungen und landschaftsbezogenem Tourismus beizutragen, die gutin den
Wirtschaftsraum der Hauptstadtregion mit dessen Innovationskraft eingebunden ist und von der
Lage im europaischen Korridor Berlin-Warschau profitiert. Fur eine solide und nachhaltige
Entwicklung der Hauptwirtschaftszweige der Region ist eine bewusste raumliche Lenkung der
jeweiligen Infrastrukturen und Nutzungen ebenso wie der Schutz der besonders wertvollen
Naturrdume der Region unerlasslich. Mit der Standortwahl fur das GIV wird diesen komplexen
Ansprichen Rechnung getragen.

Die Gemeinde Langewahl mit ihrer starken Ausrichtung als Wohnstandort weist einen hohen
Anteil an Auspendlern auf. Durch die FNP-Anderung und die damit erméglichte Entwicklung eines
gewerblich-industriellen Standorts besteht die Chance, das Verhaltnis von Ein- zu Auspendlern
positiv fur die Gemeinde zu verandern und die wirtschaftliche Basis der Gemeinde und des Amtes
Scharmutzelsee zu verbreitern. Die Planung fordert auch die Verwirklichung des Regionalen
Wachstumskerns von Furstenwalde/Spree.

7.2 Wohnraum und Wohnfolgeeinrichtungen

Im FNP-Anderungsbereich gibt es derzeit keine Wohnnutzungen und es sollen auch keine
ermadglicht werden; die Fldchennutzungsplanadnderung hat daher keine unmittelbare Auswirkung
auf die drtliche Wohnraumversorgung.

Mittelbar allerdings ergeben sich insofern Auswirkungen, als die zusatzlichen Arbeitsplatze
voraussichtlich nur teilweise aus der bereits ortsansassigen Erwerbsbevdlkerung heraus besetzt
werden kdnnen, zumal von einem sich verstarkenden Arbeitskraftemangel auszugehen ist. Ein
nicht unerheblicher Teil der Arbeitskrafte werden Fernpendler aus umliegenden Regionen, bis hin
zum grenznahen polnischen Raum sein. Hinzu wirden Neuzuzlgler und Ruckkehrer nach
Langewahl kommen. Bei Verwirklichung des GIV wird sich daher ein zusatzlicher Bedarf an
Wohnraum ergeben, der in Langewahl, FlUrstenwalde und den umliegenden Gemeinden zu
bewaltigen ist.
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Mit Blick auf den demographischen Wandel ware im Fall der Verwirklichung des GIV Flrstenwalde
Ost / Langewahl weiterhin mit einem moderaten Anstieg des Bedarfs an Kinderbetreuungs- und
Schulplatzen zu rechnen. Auch der Bedarf an sozialen und gesundheitlichen Versorgungs-
angeboten durfte sich analog zu einem etwaigen Einwohnerzuwachs erhdhen. Im weiteren
Verfahren sollen die aktuelle Auslastung sowie die aktuelle Bedarfsplanung fir diese
Einrichtungen in Erfahrung gebracht werden.

7.3 Verkehr

Der Anderungsbereich ist straBenseitig gut angebunden. Zu FuB oder mit dem Fahrrad ist das
Gebiet dagegen derzeit kaum zu erreichen. Fur die Entwicklung eines groBflachigen Gewerbe-
standortes muss die verkehrliche ErschlieBung fur alle Verkehrsarten ertuchtigt und die regionale
Einbindung ausgebaut werden. Grundlage hierfur wird eine Verkehrsuntersuchung sein mussen,
die herausarbeitet, mit welchem planinduzierten Verkehr zu rechnen ist, wie sich dieser auf die
Tageszeiten verteilt und in welche Richtungen bzw. aus welchen Richtungen er zu- oder abflieBt.

Der Guterverkehr wird unmittelbar im beziehungsweise am Plangebiet nur tUber die StraBe er-
folgen. Ein direkter Schienenanschluss ist nicht vorgesehen. Gleichwohl bestehen in geringer Ent-
fernung Moglichkeiten zur Nutzung von Schiene und WasserstraBe fur den Umschlag von Gutern.

In der StraBenverkehrsprognose 2030 des Landes Brandenburg ist fur die Ortsumgehung - die
B 168 — ein durchschnittlicher werktaglicher Verkehr von 10.000 Fahrzeugen, bei einem
Schwerlastverkehrsanteil von 8 % angegeben. Die zwischenzeitlich starke Entwicklung der Region
hinsichtlich Wirtschaft und Bevolkerung verringern jedoch die Zuverlassigkeit der Prognose. Nach
Einschatzung des zustandigen Landesbetriebs StraBenwesen ist die Auslastung bereits heute
hoher; eine im Juli 2025 durchgefluhrte Verkehrszdhlung der Stadt Furstenwalde/Spree bestatigt
mit etwa 11.000 gezahlten Fahrzeugen an einem Werktag diesen Eindruck. Die StraBenverkehrs-
prognose 2040, welche 2026 fertiggestellt werden soll, durfte eine hohere Belastung voraussagen
und wird als Prognose-Nullfall fir eine Verkehrsuntersuchung im Rahmen der Bebauungsplan-
verfahren heranzuziehen sein.

Eine dhnliche Einschatzung gilt fur die BAB 12, deren Ausbau auf sechs Fahrstreifen derzeit
geplant wird. Die angegebenen 49.000 Kfz westlich bzw. 43.000 Kfz im DTV,, ostlich der
Anschlussstelle Furstenwalde Ost durften in der Prognose fur das Jahr 2040 hoher ausfallen. Vor
der Festsetzung von Bebauungsplanen wird sicherzustellen sein, dass die etwaig erforderlichen
Anpassungen der umliegenden Verkehrswege rechtzeitig zum Bebauungsplanvollzug erfolgen.

7.4 Immissionen

Die Planung von Flachen fur gewerbliche Nutzungen, im gemeindelbergreifenden Plangebiet wie
auch auf Langewahler Seite, lasst fur den Planvollzug Emissionen erwarten. Bauleitpldne mussen
Konflikte, die durch ihre Aufstellung oder ihren Vollzug ausgelost werden, bewaltigen. Eine
Verlagerung der abschlieBenden Konfliktbewaltigung auf nachfolgende Planungs- und
Genehmigungsebenen kann erfolgen, wenn die Konfliktbewaltigung auf diesen Ebenen erkennbar
moglich ist. Fur die Bewaltigung der Immissionsbelastung umliegender schutzbedurftiger
Nutzungen hat sich aus den Prinzipien der rdumlichen Planung und aus dem Verursacherprinzip
des Immissionsschutzrechts eine ,Prufkaskade® fur die Bewaltigung von schéadlichen
Umwelteinwirkungen herausgebildet. Vorbelastungen sind in der Betrachtung zu
berucksichtigen, der entstehende Larmpegel aus verschiedenen, gleichartigen Quellen summiert
zu betrachten.
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An erster Stelle der ,planerischen Prifkaskade‘ steht das immissionsschutzrechtliche
Trennungsgebot des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), wonach emittierende und
schutzbedurftige Nutzungen einander so zuzuordnen sind, dass schadliche Umwelteinwirkungen
so weit wie moglich vermieden werden. Das gilt umso mehr, als bei industriellen Standorten auch
eine etwaige Ansiedlung von Storfallbetrieben im Sinne der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) mit
zu bedenken ist. Mit der 2. FNP-Anderung wird diesem Gebot durch die eingehaltenen Absténde
zu schutzbedurftigen Nutzungen Rechnung getragen.

Die nachfolgenden Stufen der Immissionsbegrenzung an der Quelle (aktiver Larmschutz), durch
stadtebauliche Ldésungen, architektonische Selbsthilfe und Immissionsbegrenzung am
Immissionsort (passiver Larmschutz) sind dagegen vorrangig auf der Ebene der Bebau-
ungsplanung und der Vorhabenplanung zu betrachten.

Larm

Speziell fur Larmimmissionen gilt, dass die Gerauschentwicklung und -einwirkung aus
unterschiedlichen Quellen - dies sind insbesondere der Gewerbelarm, der Verkehrslarm, der
Sportanlagen- sowie der Freizeitlarm — getrennt voneinander zu betrachten sind. Eine Ausnahme
bildet die L&rmminderungsplanung im Sinne der 88 47a bis 47f BImSchG, bei der verschiedene
Larmquellen gemeinsam betrachtet werden. Fiir den Anderungsbereich und seine Umgebung
liegt eine Larmkartierung nach Larmminderungsplanung vor, die aber hier nur den
StraBenverkehrslarm der Bundesautobahn A 12 zum Gegenstand hat.

Im Anderungsbereich bestehen derzeit keine Gewerbebetriebe, die beurteilungsrelevanten Larm
verursachen kdnnten. Es besteht jedoch eine gewisse Vorbelastung durch Gewerbebetriebe in
den weiter westlich gelegenen Gewerbegebieten von Furstenwalde.

Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne des BImSchG liegen in der
Waldrandsiedlung in Flrstenwalde und an der SchulstraBe in Langewahl, beide in etwa 600 m
Entfernung sowie am Pflaumenweg in Berkenbrick in etwa 950 m zum GIV-Standort. Beide
Bereiche sind durch Verkehrslarm, nicht aber durch Gewerbelarm vorbelastet.

Die Entwicklung eines groBflachigen Gewerbe- und Industriestandortes lasst LA&rmemissionen
erwarten. Das Plangebiet wurde nicht zuletzt gewahlt, weil in der naheren Umgebung keine
Wohnsiedlungen, gemischt genutzte Bestandsbebauungen oder einzelne Wohnplatze vorhanden
sind. Der Abstand zu den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen konnte es -
vorbehaltlich hierauf gerichteter Untersuchungen in Bebauungsplanverfahren — erlauben,
Gewerbe- oder Industriegebiete mit allenfalls geringen einschrankenden Larmkontingenten
festzusetzen. Der Gemeinde Langewahlist es ein dabei allerdings besonderes Anliegen, dass ihre
Ortslage nicht starker belastet wird, als es durch den Verkehrslarm von Autobahn und
BundesstraBe bereits der Fall ist. Die Stadt Furstenwalde/Spree und die Gemeinde Langewahl
stellen dies im Rahmen der nachfolgenden Bebauungsplanverfahren sicher.

Verkehrslarm

Der Larm von Verkehrsanlagen ist nach den MaBgaben der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung bzw. 16. Verordnung zur DurchfiUhrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes) zu ermitteln und zu beurteilen. Diesbezliglich besteht im Plangebiet eine nicht
unerhebliche Vorbelastung, wie insbesondere aus der Strategischen Ladrmkarte des Landesamtes
fur Umwelt (Datenstand 2022) fur die Bundesautobahnen in Brandenburg hervorgeht. Die
Immissionsgrenzwerte im Sinne des 8 2 der 16. BImSchV fur Gewerbegebiete (69 / 59 dB(A) tags
/nachts) werden tags bis zu einer Entfernung von 150 m von der Autobahn, nachts bis zu einer
Entfernung von etwa 1.150 m von der Autobahn tberschritten.
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Der planinduzierte Mehrverkehr wird eine weitere Erhéhung des von der BundesstraBe B 168 und
— proportional weniger ausgepragt — von der Bundesautobahn A 12 ausgehenden Verkehrslarms
mit sich bringen.

Die benannten Grenzwerte gelten indes nicht fir alle baulichen Anlagen in einem Gewerbegebiet,
sondern nur an schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen wie Pausenrdumen und Wohnraumen fur
Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen; eine Konfliktbewaltigung auf Ebene der Bebauungs- oder
Vorhabenplanung ist daher mdéglich. Gleichwohl wird deutlich, dass in den nachfolgenden
Planungen Ermittlungen durchgefuhrt und Vorkehrungen getroffen werden mdulssen, um
schutzbedurftige Aufenthaltsraume angemessen gegen Larm abzuschirmen.

Sportanlagenlarm

Der Larm von Sportanlagen, vorrangig von ungedeckten Sportanlagen, ist nach den Ma3gaben der
18. BImSchV (18. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, Sport-
anlagenlarmschutzverordnung) zu ermitteln und beurteilen.

Grundsatzlich sind in Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO, wie sie aus gewerblichen Bauflachen
entwickelt werden kdnnen, Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zulassig. Entsprechend der
planerischen Zielsetzung eines GIV ist allerdings beabsichtigt, solche Anlagen im
Anderungsbereich auszuschlieBen. Jedoch wiaren aufgrund der Entfernung der nachstgelegenen
Immissionsorte auch bei Errichtung einer Sportanlage keine unzumutbaren Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Freizeitlarm

Gesondert zu beurteilen und zu bewerten ist weiter der Larm aus Freizeitanlagen. Dies gilt fur
gewerblich betriebene Anlagen, die von den Gasten vorrangig zur Freizeitgestaltung aufgesucht
werden. Auch solche Anlagen sollen entsprechend der Zielsetzung des GIV in Bebauungsplanen
ausgeschlossen werden.

Weitere schéadliche Umwelteinwirkungen, schwere Unfélle / Stérfalle

Die Entwicklung eines Gewerbe- und Industriegebiets lasst — sofern diese in Bebauungsplanen
nicht ausgeschlossen werden — auch die Ansiedlung von Storfallbetrieben (Betriebe im Sinne der
12. BImSchV) erwarten. Bei diesen Betrieben sind aufgrund der vorkommenden Stoffe sowie der
moglichen Auswirkungen eines Betriebsunfalls im Zusammenhang mit diesen Stoffen besondere
Schutzvorschriften zu beachten, um schutzbedirftige Nutzungen keiner unvertretbaren Gefahr
auszusetzen.

Im Sinne des Trennungsgebots nach § 50 BImSchG soll planerisch zunachst auf moglichst groBe
Abstande zwischen Betriebsbereichen und nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen
hingewirkt werden, bevor im Falle einer Vorhabenplanung eine Risikobewertung fur den einzelnen
Betriebsfall erfolgen kann. Als Planungshilfe kann der Leitfaden ,KAS-18‘ der Kommission fur
Anlagensicherheit herangezogen werden, der flr verschiedene Betriebsbereiche, klassifiziert
nach den dort vorkommenden Stoffen und Stoffgemischen, angemessene Achtungsabstande
ermittelt und vier sogenannte Abstandsklassen bildet. Je nach Zuordnung zu den Abstands-
klassen | bis IV kann man davon ausgehen, dass den Anforderungen des Storfallschutzes
Rechnung getragen ist, wenn die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen 200 m, 600 m,
900 m oder 1.500 m entfernt sind.

Die maBgeblichen Immissionsorte nach dieser Regelung liegen an der sudwestlichen Spitze der
Ortschaft Berkenbruck, an der Waldrandsiedlung in Flrstenwalde und am Ende der SchulstraBBe
in Langewahl. Nimmt man eine zentrale Stelle im interkommunalen Plangebiet, so kdnnten dort
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Betriebsbereiche aller Abstandsklassen untergebracht werden. Dem Trennungsgebot ist somit
auch diesbezulglich Rechnung getragen.

Im weiteren Verfahren wird geprtift, wie mit der Zulassigkeit von Betrieben nach der 12. BImSchV
umzugehen ist bzw. ob diese im weiteren Verfahren in ihrer Zulassigkeit eingeschréankt werden
sollen. Dies betrifft nicht zuletzt die Vulnerabilitét der Lebensrdume entlang der Spree, die auch
als Naturschutz- und als FFH-Gebiet geschlitzt sind.

Geruchsemissionen

Derzeit sind im Plangebiet und in dessen Umgebung keine erheblichen Vorbelastungen durch
Geruch emittierende Betriebe bekannt. Die im GIV neu angesiedelten Betriebe kdnnen auch
solcher Art sein, dass erhebliche Geruchsbelastigungen entstehen. Aufgrund der Entfernung zu
den nachsten Immissionsorten, der geringen Vorbelastung sowie der Tatsache, dass nur
bestimmte Betriebsarten solche Geruchsbelastigungen ausléosen kdnnen, erscheint eine
Konfliktlosung auf den Ebenen der Bebauungsplanung und der Vorhabenzulassung moglich.
Diesbezugliche Regelungen auf Ebene der Fldchennutzungsplanung sind weder erforderlich noch
sinnvoll.

Verunreinigungen des Bodens, des Grundwassers oder von Gewéassern

Gewerbliche Betriebe kénnen den Boden, das Grundwasser und umliegende Oberfladchen-
gewasser verunreinigen. Solchen schadlichen Umwelteinwirkungen kann durch die Anwendung
technischer Vorschriften im Rahmen der Vorhabenzulassung hinreichend begegnet werden. Auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung sind diesbezugliche Regelungen weder sinnvoll noch
erforderlich.

7.5 Natur und Landschaft sowie Niederschlagsentwasserung

Der Vollzug der FNP-Anderung und daraus entwickelter Bebauungspline wird erhebliche
Auswirkungen auf Natur und Landschaft haben. Eine Bilanzierung der voraussichtlichen Eingriffe
in Natur und Landschaft sowie der geeigneten MaBnahmen zu ihrem Ausgleich findet sich im
Umweltbericht (Teil B dieser Begriindung).

Der Flachennutzungsplan bereitet die Inanspruchnahme von etwa 195,9 ha bisher groBtenteils
unversiegelter Freiflachen durch die Entwicklung des GIV vor. Aus der Flachenbilanz geht eine
Waldumwandlung von 207,1 ha hervor; die zusatzlichen Flachen fur Uberdrtliche Hauptverkehrs-
zuge sind allerdings keine origindren Darstellungen des Flachennutzungsplans, sondern eine
nachrichtliche Ubernahme bestehender Verkehrswege bzw. ein Vorhaltebereich fiir kiinftige
Ausbauten. Davon werden voraussichtlich etwa 20% weiterhin unversiegelt bleiben, da auch
innerhalb der kinftigen Gewerbegrundstiicke Flachen zu Ausgleichs- und Entwasserungs-
zwecken benotigt werden und in Bebauungsplanen entsprechend festzusetzen sind. Bei den
kunftig versiegelten Flachen handelt sich nach gegenwartigem Kenntnisstand um Bdden
allgemeiner Funktionsauspragung, sodass die anzurechnende Versiegelung voraussichtlich im
Verhaltnis 1:1 auszugleichen sein wird.

Die erstmalige Versiegelung geht mit einer Rodung von Waldfladchen einher. Im Unterschied zur
Versiegelung kann hier kein Abschlag fur voraussichtlich unversiegelt bleibende Flachen
berlcksichtigt werden, da es wenig wahrscheinlich ist, dass der Baumbestand im Vollzug
erhalten bleiben und seine Funktionen als Wald erflillen kann. Die Waldumwandlung bedarf einer
forstrechtlichen Genehmigung. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung musste der Landes-
betrieb Forst Brandenburg, vorliegend das Forstamt Oder-Spree, diese Umwandlung fir die
nachfolgenden Planungsschritte mindestens in Aussicht stellen. Geeignete Kompensations-
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maBnahmen sollten nach Art und Umfang definiert sein, um in Bebauungsplanverfahren
entsprechende Flachen sichern zu konnen.

Auf den voraussichtlich umzuwandelnden Waldflachen sind die Waldfunktionen Lokaler
Immissionsschutzwald, Geschutztes Biotop und Nutzwald vertreten. Fur den Immissions-
schutzwald sowie die geschutzten Biotope ist eine Umwandlung nach Einschatzung des
Forstamtes ausgeschlossen. Der lokale Immissionsschutzwald wirde, da er ein bestehendes
Gebaude im Plangebiet betrifft, im Planvollzug wegfallen. Die gesetzlich geschutzten Biotope
werden entweder von den gewerblichen Baufldchen ausgenommen, oder in nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren in die Planung integriert. Unter diesen MaBgaben wird vonseiten des
Forstamtes Oder-Spree kein Anlass gesehen, die Waldumwandlungsgenehmigung nicht in
Aussicht zu stellen. Fur die umzuwandelnden Flachen bleibt im weiteren Verfahren abzustimmen,
welcher Kompensationsfaktor zur Anwendung kommen soll. Plangebietsintern sollen die
verbleibenden Waldflachen, soweit moglich, durch MaBnahmen des Waldumbaus aufgewertet
und gegenuber den Auswirkungen des Klimawandels widerstandsfahiger gemacht werden. Die
MaBnahmen werden unterschiedlich fur den Gewasserrandstreifen einschlieBlich der
Schutzgebietsflachen und flur die Ubrigen Waldfldchen auszuarbeiten sein. Ein verbleibender
Kompensationsumfang soll plangebietsextern durch Erstaufforstung oder durch MaBnahmen des
Waldumbaus erbracht werden. Im Rahmen des Anderungsverfahrens sollen dafiir infrage
kommende Fldchen abgefragt und nach Méglichkeit vorlaufig gesichert werden.

Die GroBe des Anderungsbereichs und seine Nahe zu den FFH- bzw. Naturschutzgebieten entlang
der Spree lassen erwarten, dass ohne adaquate begleitende MaBnahmen Verbotstatbestande
des besonderen Artenschutzrechts verletzt werden kdnnen. Auf Ebene der Flachennutzungs-
planung ist eine vollumfangliche Erhebung des Bestandes geschutzter Tier- und Pflanzenarten
jedoch wenig sinnvoll, da Umfang und Zeitpunkt einer tatsachlichen Inanspruchnahme von
Flachen noch nicht absehbar sind. Im Rahmen der Umweltpriifung zur FNP-Anderung wird daher
eine Potenzialabschatzung auf Grundlage der bereits vorliegenden Umweltinformationen
vorgenommen und es werden mogliche Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen skizziert.

In welchem MaBe die waldrechtlichen und die artenschutzrechtlichen Kompensations-
maBnahmen auch als AusgleichsmaBnahmen fir die Versiegelung im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB anerkannt werden kénnen, ist Gegenstand des weiteren Verfahrens.

Der Umweltbericht zur FNP-Anderung wird MaBnahmen zum Ausgleich, einschlieBlich der
plangebietsinternen MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (SPE-Flachen) benennen, die in ihrer Gesamtheit geeignet sind, die durch die
Entwicklung des GIV zu erwartenden Eingriffe vollstandig auszugleichen. Im Rahmen der weiteren
Planungen ist sicherzustellen, dass diese MaBnahmen jeweils zum Zeitpunkt des Planvollzugs in
ausreichendem Umfang wirksam werden.

Fragen der Niederschlagsentwasserung werden im Rahmen der nachfolgenden Bebauungs-
planung geregelt. Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) schreiben bereits fachrechtlich den Vorrang der Ruckhaltung, Verdunstung und
Versiegelung des anfallenden Niederschlagswassers innerhalb des Anderungsbereichs fest. Im
Rahmen des weiteren Verfahrens wird geprtift, ob bestimmte Umstande, etwa eine Belastung des
Gebiets mit Altlasten, einer Niederschlagsentwasserung vor Ort entgegenstehen.

7.6 Wald und Landwirtschaft

Durch die FNP-Anderung werden etwa 196 ha Waldflachen durch die kiinftige Darstellung als
gewerbliche Bauflache oder Griinflache in Anspruch genommen, Gber beide Kommunen hinweg
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sind es 252,6 ha. Den Wald zu erhalten ist gemaB 81 Landeswaldgesetz Brandenburg ein
gesetzlich normiertes Ziel. Die nachteiligen Wirkungen der Waldumwandlung zugunsten von
gewerblichen Bauflichen werden ausgeglichen durch die Erstaufforstung geeigneter
Grundstucke oder durch sonstige Schutz- und GestaltungsmaBnahmen im Wald. Die
Inanspruchnahme von Wald- oder Landwirtschaftsflachen ist gesondert zu begrinden; hierzu
wird allerdings auf die Ausfuihrungen zur Standortwahl in Kapitel 6.1 verwiesen.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen sind von der FNP-Anderung nicht betroffen. Eine im
rechtswirksamen Fladchennutzungsplan dargestellte Fladche fur die Landwirtschaft wird an die
heute real bestehende Abgrenzung angepasst.

7.7 Klima

Eine bauliche Entwicklung von erheblicher GroBenordnung, zumal auf bisher groBteils
unversiegelten Flachen und unter Rodung von Waldfldchen hat erhebliche Auswirkungen auf das
lokale und das globale Klima.

Weitgehend versiegelte Flachen, wie es Gewerbe- und Industriegebiete sind, tragen im Vergleich
zu einem Waldgebiet erheblich zur Aufheizung des Gebiets im Sinne eines Hitzeinsel-Effekts bei.
Um diese Wirkung zumindest zu begrenzen, sind geeignete MaBnahmen zur Durchgrinung des
Gewerbegebiets, zur Sicherung und Gestaltung von Freifldchen auf den privaten Grundstucken
und zur Begrunung von Fassaden und Dachern erforderlich. Die Entscheidung uber Art und
Umfang diesbezuglicher Verpflichtungen bleibt der Bebauungsplanung vorbehalten.

Soweit allerdings im Rahmen der AusgleichsmaBnahmen auch substantiell und in ausreichender
Nahe zu den von der Aufheizung betroffenen Gebieten AufforstungsmaBnahmen stattfinden,
kann durch den Luftaustausch, u.a. entlang der Spree, die negative Auswirkung auf das
Mikroklima von Siedlungsraumen gemindert werden. Auch ein Umbau von Waldfldchen zu einem
gemischten und hitzebestandigeren Baumbestand kann erheblich zur Klimaresilienz beitragen.

Waldflachen haben eine wichtige Funktion auch als Kohlenstoffspeicher. Auch wenn ihre Rodung
nicht unmittelbar zu einer Freisetzung des gespeicherten Kohlenstoffes fuhrt, ist nicht
sichergestellt, dass letzterer mindestens teilweise — etwa in Mobeln oder Gebauden in
Holzbauweise — mittel- bis langfristig der Atmosphare entzogen bleibt. Eine reale Verflgbarkeit
alternativer Kohlenstoffspeicher ist derzeit nicht absehbar. Die planerische Entscheidung flr eine
Waldumwandlung zugunsten des GIV ist das Ergebnis einer sachgerechten Abwagung klima- und
umweltbezogener Belange mit uUberwiegend wirtschafts- und arbeitsmarktpolitischen auf
regionaler Ebene (s. Kap. 3 sowie 6.1).

Jede Bautatigkeit ist mit der Freisetzung von Treibhausgasen verbunden. Die Sicherung von
MaBnahmen zu deren Minimierung ist allerdings auf der Ebene der Bauleitplanung nicht moglich,
da ein bodenrechtlicher Bezug nicht gegeben ist. Im Betrieb sind Neubauten, bestimmte
Produktionsverfahren ausgenommen, aufgrund technischer Vorschriften zusehends energie-
effizient und emittieren selbst eher geringe Mengen an Treibhausgasen. Allerdings ist von
erheblicher Bedeutung, Uber welche Verkehrstrager und mit welcher Antriebsform der induzierte
Personen- und Warenverkehr abgewickelt wird. Hierzu legt das stadtebauliche Konzeptin Kap. 6.1
die planerischen Erwagungen und Zielsetzungen dar. Eine Starkung alternativer Antriebsarten bei
Pkw und Lkw wurde eine emissionsarme Verkehrsabwickelung ebenso fordern, wie eine Starkung
der Verkehrsmittel des Umweltverbundes. Allerdings sind auch diesbezlglich den Einfluss-
moglichkeiten der Bauleitplanung und zumal der Flachennutzungsplanung enge Grenzen gesetzt.
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B Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist zur Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung
eine Umweltprafung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der
Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung der FNP-Anderung.

Siehe hierzu das eigenstédndige Dokument.
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C Verfahren und Rechtsgrundlagen

1 Verfahren

1.1 Vorlauf

Einbindung in die Regionalplanung

Die Entscheidung fur die Planung eines groBflachigen gewerblich-industriellen Vorsorgestandorts
(GIV) im Bereich Furstenwalde/Langewahl geht auf vorlaufende Untersuchungen und
Erwdgungen im Rahmen der Landes- und Regionalplanung zurick (s. Kap. 3).

Machbarkeitsstudie

In Vorbereitung auf ein formliches Planungsverfahren haben die Stadt Furstenwalde/Spree und
die Gemeinde Langewahl - letztere uber das Amt Scharmutzelsee — eine Machbarkeitsstudie in
Auftrag gegeben, um die Rahmenbedingungen fruhzeitig zu klaren und erforderliche
Abstimmungen mit unterschiedlichen Stakeholdern zu antizipieren. Ergebnis der Machbarkeits-
studie war, dass der Standort hinsichtlich der Verkehrsanbindung, der Betroffenheit von Schutz-
gebieten nach Naturschutzrecht und aufgrund des Abstandes zu schutzbedirftigen Nutzungen
gute Voraussetzungen flr die Entwicklung eines groBflachigen Gewerbegebiets aufweist. Aus der
GrofBflachigkeit ergibt sich jedoch, dass in einigen Punkten Anpassungs- bzw. Handlungsbedarf
besteht. Auf infrastruktureller Seite wird in der Studie insbesondere die Notwendigkeit einer
Ertichtigung der Verkehrsanbindung und der Energieversorgung konstatiert. Weiterhin ist neben
den erforderlichen AusgleichsmaBnahmen nach Naturschutzrecht eine forstrechtliche
Kompensation von Waldverlusten in erheblichem Umfang erforderlich. Unter diesen MaBBgaben
schatzt die Machbarkeitsstudie eine Weiterverfolgung des Projekts als sinnvoll ein.

1.2 Einleitungsbeschluss und Scoping

Mit Beschlussvom 30.01.2025 hat die Gemeindevertreterversammlung der Gemeinde Langewahl
den Einleitungsbeschluss zur 2. Anderung ihres Flichennutzungsplans ,,GroBflachig gewerblich-
industrieller Vorsorgestandort (GIV) Flrstenwalde Ost“ gefasst.

Um frihzeitig Erkenntnisse Uber den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprafung zu gewinnen, hat die Gemeinde Langewahl - parallel zur Stadt
Firstenwalde/Spree — ein Scoping zu den Zielen dieses Anderungsverfahrens durchgefiihrt. Mit
Schreiben vom 23.05.2025 wurden von den Planungen voraussichtlich betroffene Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange um ihre Einschatzung gebeten. Stellungnahmefrist war der
20.06.2025, Verlangerungen wurden bis zum 04.07.2025 gewahrt. Im Nachgang zum Scoping
wurden Abstimmungstermine mit einigen Tragern durchgefuhrt, um die Planung naher zu
erldutern und prazisierte Stellungnahmen zum Untersuchungsumfang der Umweltprufung zu
erhalten. Das Ergebnis des Scoping-Prozesses wurde in den Umweltbericht eingearbeitet.

1.3 Fruhzeitige Beteiligungen nach 8 3 Abs. 1 bzw. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

1.4 Formliche Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634),
zuletzt durch das Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBL. | Nr. 257).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBL. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBL. | Nr. 189).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 48
des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 323).
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