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lhr Ansprechpartner:

Marc Schwade-Johns

An die Behorden und Trager Dipl.-Ing.

offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden
Berlin, 24.03.2025

Erneute Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden gemaR § 4a Absatz 3
und § 2 Absatz 2 BauGB

Stadt Treuenbrietzen

2. Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 2020-03 "EDEKA an der Schlalacher Strage"
sowie

2. Entwurf zur 14. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bebauungsplan
Nr.2020-03 "EDEKA an der Schlalacher StraRe"

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Treuenbrietzen hat in threr Sitzung am
09.12.2024 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2020-03 "EDEKA an der Schlalacher
StraRe" sowie den 2. Entwurf zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Treuenbrietzen beschlossen und zur erneuten Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden
und Nachbargemeiden bestimmt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange nach
§ 4 Absatz 1 BauGB erfolgte fur die beiden Vorentwirfe vom 01.08.2022 bis 05.09.2022
und die formliche Beteiligung nach § 4 Absatz 2 BauGB wurde flr die beiden 1. Entwirfe
vom 04.03.2023 bis einschlieRlich 03.04.2023 durchgefuhrt. Angesichts der Anderungen
und Erganzungen gegenuber den beiden 1. Entwlrfen wird eine erneute Beteiligung
erforderlich.

GemaR § 4a Abs. 3 und §2 Abs. 2 BauGB moéchten wir Sie um lhre Stellungnahme zu
beiden 2. Entwirfen bitten, spatestens

bis zum 25.04.2025

Bitte lassen Sie uns diese im Rahmen lhrer Zustandigkeit mit Begrindung und Angabe
der Rechtsgrundlagen zukommen, sofern lhre Belange durch die Festsetzungen,
Darstellungen oder Begriindungen der beiden Bauleitplane beruhrt sind.
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GemaR § 4a Absatz 3 Satz 2 BauGB wird lhnen Gelegenheit gegeben, zu den Teilen, die
gegenuliber der vorherigen Fassung des Entwurfes geandert oder erganzt wurden, sowie
zu thren méglichen Auswirkungen eine Stellungnahme abzugeben. Die Anderungen und
Erganzungen sind in den Unterlagen farblich hinterlegt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden nach § 4 Absatz 1
BauGB fand fur beide Vorentwiirfe vom 29.07.2022 bis 05.09.2022 und die Beteiligung der
Behodrden und Nachbargemeinden nach § 4 Absatz 2 BauGB fand fur beide Entwirfe vom
27.01.2023 bis 02.03.2023 statt. Die eingegangenen Stellungnahmen und Ergebnisse sind
nach Abwagung gemaR § 1 Abs. 7 BauGB in beide 2. Entwurfe eingeflossen.

Raumlicher Geltungsbereich: Das Plangebiet ist nordlich der Kernstadt Treuenbrietzen
und dort westlich des Kreuzungsbereiches Berliner Chaussee (B2) / Schlalacher Strafe
(L851) gelegen. Der Geltungsbereich beider 2. Entwirfe umfasst die folgenden Flurstiicke
der Gemarkung Treuenbrietzen:

= 8/1der Flur 8
= 8/2 der Flur 8
= 33/1der Flur 8 (teilweise)
= 448 der Flur 8 (teilweise)
= 463 der Flur 8 (teilweise)

Die Lage des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung des jeweiligen 2. Entwurfes zu
entnehmen.

14. Anderung Flichennutzungsplan: Der Flachennutzungsplan der Stadt
Treuenbrietzen stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit eine
Landwirtschaftsflache dar und ist im Zuge der Planung anzupassen.

Ziele und Zwecke der Planung: Beide 2. Entwirfe dienen den Zielstellungen,

= Erhalt, Starkung und weitere Entwicklung der raumordnerisch zugewiesenen
Grundversorgungsfunktion fur die Stadt Treuenbrietzen (Grundsatz G 3 LEP HR)
und Funktion als Grundfunktionaler Schwerpunkt (Ziel Sachlicher Teilregionalplan
.Grundfunktionale Schwerpunkte” Havelland-Flaming).

= Starkung und weitere Entwicklung der Grundversorgungsfunktion in der Stadt Treu-
enbrietzen durch die Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittel-Vollsortimen-
ters (nicht Discounters)
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= Starkung und weitere Entwicklung der Nahversorgungsfunktion fur den Nordosten
der Kernstadt Treuenbrietzen durch die Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmit-
tel-Vollsortimenters (nicht Discounters)

= Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Innenentwicklung

= Sicherung einer geordneten auBeren ErschlieBung durch Anbindung des Planvor-
habens Uber die Schlalacher StraRe.

Hierfir werden mit dem Bebauungsplan Nr. 2020-03 die planungsrechtlichen
Voraussetzungen far  den Neubau eines grofRflachigen Lebensmittel-
Vollsortimentsmarktes und Ladens mit insgesamt 2.100 m? Verkaufsflache geschaffen.

Verfahren: Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 2020-03 ,EDEKA an
der Schlalacher StraRe” sowie zur 14. Anderung des Flachennutzungsplanes wird fur
beide 2. Entwirfe im Regelverfahren gemaR § 8 BauGB durchgefihrt.

Unterlagen: Inhalt dieser Bekanntmachung und alle Unterlagen, die Gegenstand der
Behdrdenbeteiligung sind, konnen Sie auf

= der Internetseite der Stadt Treuenbrietzen unter www.geoportal-treuenbriet-

zen.de/auslegungen.php

= dem zentralen Internetportal des Landes Brandenburg unter http://blp.branden-

burg.de bzw. http://bauleitplanung.brandenburg.de

= dem zentralen Planungsportal des Landes Brandenburg unter https://bb.beteili-
gung.diplanung.de/plan/edfc0a9b-a0dc-45fd-8fad-fb95f94ee8ee.

einsehen und herunterladen.

Die Unterlagen werden lhnen in der Beteiligungsfrist vom 24.03.2025 bis einschliefllich
25.04.2025 gemaR § 4a Absatz 3 Satz 1 BauGB bereitgestellt.

Stellungnahmen, die im Verfahren der Behérden- und Nachbargemeindenbeteiligung
nicht fristgemaR abgegeben worden sind, kénnen gemaR § 4a Abs. 6 BauGB bei der
Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde
deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fir die
Rechtmagigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.

Ein Antrag gemaR § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung ist unzulassig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.
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Wir bitten um Verstandnis, dass wir bei nicht rechtzeitiger AuRerung davon ausgehen,
dass lhr Aufgabenbereich durch die beiden 2. Entwirfe nicht berihrt ist.

Bitte senden Sie Ihre Stellungnahme an unser Blro:

Consilium
Gesellschaft fur Planungs- und Entwicklungsmanagement mbH
HaubachstraRe 40, D-10585 Berlin

Email: office@consilium-strategie.de

oder an
Stadt Treuenbrietzen
Frau Gehricke, Bauverwaltung
GroRstraBe 105, 14929 Treuenbrietzen

Email: d.gehricke@treuenbrietzen.de

Eine _ der Stadt Treuenbrietzen fur die Durchfihrung der Beteiligung und die
Entgegennahme lhrer Stellungnahme durch unser Unternehmen liegt bei.

Fir Ruckfragen stehe ich lhnen oder Frau Gehricke Tel. 033748 747-12 gerne zur
Verfligung.

Mit freundlichen Grlissen

o g

Dipl.-Ing. Marc Schwade-Johns
Geschaftsfihrung
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Anlage: Vollmacht
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