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1 Einleitung
1.1 Anlass

Die Stadt Treuenbrietzen plant die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes an der Schlala-
cher Strafle mit Stellpldtzen, Anlieferungsflichen und Zufahrten.

Die Planung des Marktes erfolgt auf Teilen der Flurstiicke 8/1 und 8/2 in der Flur 8 (Gem.
Treuenbrietzen). AuBerdem gehdren Teile der Schlalacher Stra3e und der Bundesstrafie B 2
fiir die notwendige Herstellung der Zufahrten zum Geltungsbereich.

Die GroBe des B-Plangebietes (PG) betriagt 19.682 m?.

Gemal § 2a BauGB ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ein Umweltbericht zu er-
arbeiten, der gem. § 2a Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung des Planent-
wurfs darstellt. Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) ist die Umweltprii-
fung als umfassendes Priifverfahren fiir grundsétzlich alle Bauleitverfahren eingefiihrt wor-
den.

Die Umweltpriifung wird in das Verfahren der Bauleitplanung integriert. Es gibt keine zusétz-
lichen Verfahren. Fiir die Bestimmung der Priifungsdichte wird in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB
erklart, dass sich die Umweltpriifung auf das bezieht, was nach gegenwirtigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessener Weise verlangt werden kann.

In die Umweltpriifung werden die Ergebnisse der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
integriert. Im Rahmen der Umweltpriifung sind die Belange des besonderen Artenschutzes
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu untersuchen.
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1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Das Ziel der Planung besteht in der Ausweisung von Sonderbaufldchen des groBflachigen
Einzelhandels einschlieBlich der notwendigen ErschlieBungsstral3en.

Die duBere verkehrstechnische ErschlieBung der Bebauungsplanfliche erfolgt iiber die vor-
handene Schlalacher Straf3e.

Die Fliachenbilanz zeigt Tabelle 1:

Tabelle 1: Flachenbilanz

Bestand Planung Zugang/Abgang
(in m?) (in m?) (in m?)
Bestand
Acker intensiv genutzt 14.733 0 - 14.733
offentliche StraBen einschl. 4.949 4.949 0
Begleitbiotope
Summe Bestand 19.682 0
Planung
Sondergebiet mit 0 15.309 15.309
GRZ 0,5 + 50% Uberschrei-
tung versigelte Flachen 0 11.482 11.482
offentliche Straen einschl. Be-
gleitbiotope 4.949 4.949 0
Summe Planung 19.682

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,5 zzgl. der zuldssigen Uberschreitung von 50 % bei Kap-
pung der GRZ bei 0,75 soll die stddtebauliche Reglementierung des Baukdrpers abgeschlos-
sen sein.

Die gestalterische Einordnung wird durch Baugrenzen vorgegeben.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgiiter geltende Normen und Ziele festgelegt, die
im Rahmen der Umweltpriifung beachtet werden miissen.

1.31 Mensch

Rechtliche Grundlage bilden das Bundesimmissionsschutzgesetz einschl. der Verwaltungs-
vorschriften, das Baugesetzbuch sowie einschldgige DIN-Normen (DIN 18005). Das Natur-
schutzgesetz ist von Belang, da die Landschaftsplanung die Erfordernisse und Mafinahmen
zur Erhaltung und Entwicklung von Vielfalt, Eigenheit und Schonheit von Natur- und Land-
schaft auch als Erholungs- und Erlebnisraum des Menschen darstellt.

Um in der Bauleitplanung fiir das Schutzgut Mensch die Auswirkungen der Darstellungen
und Festsetzungen beschreiben, bewerten und dariiber hinaus Flichen und/oder MaB3nahmen
festlegen zu konnen, miissen zunédchst die Ziele klar sein. Grundsitzlich sind zur Sicherung
der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen und damit der Bevdlkerung insgesamt
folgende Ziele erforderlich:

- Sicherung einer intakten Umwelt als Lebensgrundlage fiir den Menschen

- Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhadltnisse

- Sicherung von Flachen fiir Freizeit und Erholung vor allem in Wohnungsnéhe
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- Sicherung der Landschaft in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit aufgrund ihrer Be-
deutung als Erlebnis- und Erholungsraum fiir den Menschen.

1.3.2 Pflanzen und Tiere

Rechtliche Grundlage bilden das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Brandenbur-
gische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) welche die rah-
menrechtlichen Vorschriften ausfiillen. Erganzt wird das Bundesnaturschutzgesetz durch die

Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverord-
nung — BArtSchV).

Wilder und Forste fallen auBerdem unter das Waldgesetz des Landes Brandenburg
(LWaldG).

Grundsitzlich sind Natur- und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes als Lebensgrund-
lage des Menschen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen. Dies dient der dauerhaften Sicherung

- der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- der Regenerierfihigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter und

- der Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstitten.

Artenschutz

Die erforderliche Beriicksichtigung des gesetzlichen Artenschutzes im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes hat geméf der Regelungen des § 44 BNatSchG zu erfolgen.
Hierbei konzentriert sich die Betrachtung darauf, ob mit dem Vorhaben die Maflgaben des §
44 Abs. 1 Nr. 1 - 4 BNatSchG (Zugriffsverbote) verletzt werden konnen.

Auf der Grundlage der Verbreitungsgebiete und Habitatanspriiche der Arten des Anhangs IV
FFH- Richtlinie und der Européischen Vogelarten wird das Artenspektrum relevanter Arten
ermittelt, das potenziell auf der Vorhabenfldche vorkommen konnte.

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Untersuchung ist die Priifung, ob durch das Vorhaben
Verbotstatbestdnde des § 44 erfiillt werden. Sofern sie erfiillt sind, werden die

naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45,
Abs. 7 BNatSchG gepriift.

1.3.3 Boden

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) mit seinem untergesetzlichen Regelwerk (u.a.
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung) und dem erginzenden Landes-Boden-
schutzgesetz bilden die einheitliche Voraussetzung fiir den vorbeugenden Bodenschutz und
die Altlastensanierung. Im Verhéltnis zum Fachrecht tritt das Bodenschutzgesetz jedoch hiu-
fig zuriick; es erginzt lediglich die seit langem bestehenden und iiber zahlreiche Gesetze ver-
streuten, den Boden schiitzenden Einzelregelungen.

Die nachfolgende Aufzihlung listet die wichtigsten Ziele des Bodenschutzes auf:

- Begrenzung, bzw. Reduktion des Flachenverbrauchs: Dieses Ziel bezieht sich vor al-
lem auf die Neubeanspruchung von Flichen,

- Erhaltung von Béden, deren Uberformung noch sehr gering ist. Grundsitzlich sollten
bei der Neubeanspruchung von Flachen die natiirlichen Bodentypen erhalten bleiben.

- Vermeidung bzw. Verminderung erheblicher und nachhaltiger Beeintrachtigungen
durch Stoffeintrdge und/oder Verdichtung, die aufgrund der Empfindlichkeit des Bo-
dens zur Beeintrachtigung oder zum Verlust von Bodenfunktionen fithren
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- Minimierung der flichenhaften Bodenversiegelung und Widernutzung bereits baulich
genutzter Flachen
- Schutz der Boden vor Erosion, Stabilisierung des Bodengefiiges.

1.3.4 Wasser

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie das Landeswassergesetz enthalten die fachgesetzli-
chen Regelungen zum Gewdsserschutz.

Die nachfolgende Aufzihlung listet die wichtigsten Ziele des Wasserschutzes auf:
- Vermeidung der Einleitung von Schadstoffen in das Grundwasser
- Verschlechterungsverbot fiir den Zustand von Grundwasserkorpern
- Sicherung der Wasserversorgung hinsichtlich Menge und Qualitét
- Vermeidung bzw. Reinigung mindestens nach dem Stand der Technik
- Erhaltung von natiirlichen Riickhalteflichen

1.3.5 Klima und Lufthygiene

Die Schutzgiiter Klima und Luft werden als schiitzenswerte Belange im Raumordnungsge-
setz, im Landesplanungsgesetz sowie in den Fachgesetzen wie z. B. dem Bundesnaturschutz-
gesetz genannt.

Folgende Ziele fiir Luft und Klima werden genannt:

- Gutes Bioklima im bebauten Bereich (Aufenthaltsqualitit im Freien), insbesondere
durch gute strahlungsklimatische Verhiltnisse sowie durch gute windklimatische Ver-
héltnisse

- Minimierung der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens

- Verringerung der Emissionen klimarelevanter Gase wie CO?2 etc., Luftschadstoffen;
Quellgruppen Haushalte, Verkehr, Gewerbe und Industrie

- Erhalten, Schaffen und Optimieren von Flichen mit Immissionsschutzfunktion.

Rechtliche Grundlage bilden das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Brandenbur-
gische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (BbgNatSchAG) welche die rah-
menrechtlichen Vorschriften ausfiillen.

Um in der Bauleitplanung fiir das Schutzgut Landschaft die Auswirkungen der Darstellungen
und Festsetzungen beschreiben, bewerten und dariiber hinaus Flichen und/oder MaB3nahmen
festlegen zu kdnnen, miissen zunéchst die Ziele klar sein. Dies dient der dauerhaften Siche-
rung
- der Tier- und Pflanzenwelt
- der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie dem Erholungswert von Natur und Land-
schaft.

Diese sind in § 1 BNatSchG benannt. Dabei ist fiir das Schutzgut Landschaft folgendes rele-
vant:
- Der Naturhaushalt ist in seinen rdumlichen abgrenzbaren Teilen so zu sichern, dass die
den Standort pragenden Strukturen erhalten, entwickelt oder wiederhergestellt werden.
- Bodden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erhalten konnen.
- Schédliche Umwelteinwirkungen sind auch durch MaBBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege gering zu halten; empfindliche Bestandteile des Naturhaushalts
diirfen nicht nachhaltig geschidigt werden.
- Auch im besiedelten Bereich sind noch vorhandene Naturbestinde sowie sonstige
okologisch bedeutsame Kleinstrukturen zu erhalten und zu entwickeln
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- Unbebaute Bereiche sind wegen ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und fiir die Er-
holung insgesamt und auch im Einzelnen in der dafiir erforderlichen Groe und Be-
schaffenheit zu erhalten.

- Bei der Planung von ortsfesten baulichen Anlagen, Verkehrswegen, Energieleitungen
und dhnlichen Vorhaben sind die natiirlichen Landschaftsstrukturen zu beriicksichti-
gen.

- Die Landschaft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit auch wegen ihrer Bedeu-
tung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern.

1.3.6 Landschafts- und Ortsbild

Eine gesetzliche Grundlage fiir den Kultur- und Sachgiiterschutz bildet das Denkmalschutzge-
setz des Landes Brandenburg. Eine weitere gesetzliche Grundlage ist das Bundesnaturschutz-
gesetz. Dort ist als Grundsatz in § 1 Abs.4 Nr. 1 BNatSchG der Kulturgiiterschutz verankert.
Eine weitere in diesem Komplex bislang weniger beachtete gesetzliche Grundlage ist die in §
2 Abs. 2 BBodSchG benannte Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte.

Wichtigstes Ziel ist der Erhalt der Kulturgiiter. Auch bei den Sachgiitern steht der Erhalt im
Vordergrund; unter Umstdnden konnen diese aber auch wiederhergestellt werden. Fiir die na-
tiirlichen Ressourcen steht der Schutz im Vordergrund.

Als allgemeine Ziele gelten:
- Bewahrung des kulturellen Erbes
- Schutz traditionsgeprégter Siedlungen und kulturhistorisch bedeutsamer Einzelbau-
werke
- Schutz von in Denkmallisten eingetragenen Kulturdenkmalen
- Schutz von Sachgiitern vor Wertverlusten
- Erhalt von Ensembles der Kulturlandschaft und von Denkmalen

1.4 Ubergeordnete Planung

1.4.1 Landschaftsrahmenplan LK Potsdam-Mittelmark

Die Fldchen sind im Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Potsdam-Mittelmark als
Flachen fiir nachrangige Aufwertung von Ackerfluren und Griinlandflichen ausgewiesen. Die
im LRP ausgewiesenen Griinlandflichen werden allerdings am Standort intensiv ackerbaulich
genutzt. Ein erheblicher Zielkonflikt zum Landschaftsrahmenplan ist nicht festzustellen.

1.4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist die Flidche als Ackerland ausgewiesen. Fiir die
Planung ist der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu dndern.

1.4.3 Landschaftsplanung

Im Landschaftsplan ist die Flache ebenfalls als Ackerflache kartiert ohne besondere
Beschrankungen. Als Beeintrachtigung ist die Stromtrasse ausgewiesen.
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1.4.4 Regionalplan

Die Flache liegt nicht innerhalb des Vorranggebietes fur Landwirtschaft des in Aufstellung
befindlichen Regionalplanes.

Das Baugebiet liegt im Freiraumverbund des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion
Berlin-Brandenburg. Aufgrund dieser Randlage und der unmittelbar angrenzenden
Bestandsbebauung des unbeplanten Innenbereiches nach § 34 BauGB entlang der
Schlalacher Stral3e und dem Kreuzungsbereich Schlalacher Strafde / Ecker Berliner Chaussee
ist eine Beeintrachtigung der Funktion des Freiraumverbundes oder seiner Verbundstruktur
durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. Das Planvorhaben ist daher mit Ziel 6.2 LEP HR
vereinbar.

1.4.5 Schutzgebiete
Das B-Plangebiet liegt im Naturpark (DE 3844-701) "Nuthe-Nieplitz".

Weitere Schutzgebiete, aulRerhalb des Einflussbereiches des B-Plangebietes, befinden sich
nordlich und westlich. Die in ca. 300 m Entfernung zur Schlalacher Stral3e flieRende Nieplitz
ist als FFH-Gebiet (DE 3843-301) "Obere Nieplitz" ausgewiesen. Dort verlaufen auch die
Schutzgebietsgrenzen des Landschaftsschutzgebietes (DE3744-601) "Nuthetal-Beelitzer
Sander".

2 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes / Bewertung der
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme, derzeitiger Umweltzustand
211 Schutzgut Mensch

21.1.1 Bestand

Fiir den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhidngige Faktoren, wie die Wohnfunktion, die
Erholungs- und Freizeitfunktion sowie Aspekte des Larmschutzes und wirtschaftliche Funkti-
onen wie z. B. die Landwirtschaft im Rahmen der weiteren Betrachtung von Bedeutung.
Wohnnutzung

Wohnsiedlungen, auch Einzelwohnstandorte befinden sich nicht innerhalb des B-Plangebietes.
Sie sind allerdings direkt angrenzend vorhanden.

Anthropogene Vorbelastung

Anthropogene Vorbelastungen innerhalb des B-Plangebietes (PG) existieren nicht. Im direkten
Umfeld sind folgende Vorbelastungen festzustellen:

e Vorbelastungen durch Verkehr und damit verbundene Staubemissionen entlang der Straf3en.

Erholungsfunktion/Erholungswert
Flr das Schutzgut Mensch besitzt die Vorhabenflache derzeit die Bedeutung einer Ertragsflache
fur die Landwirtschaft. Sie verfiigt weder tber Erholungs- noch Uber Freizeitfunktionen.

Zusammenfassende Bewertung der Erholungsfunktion

Insgesamt ist der Erholungswert (Erholungsfunktion) des Planungsraumes aufgrund des feh-
lenden Angebotes an 6ffentlichen Erholungsflichen sowie der beeintrachtigten Erholungsqua-
litdt der bestehenden Freiflachen gering einzustufen.
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2.1.2 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

21.21 Bestand Biotoptypen

Plangebiet

Bei Begehungen des Untersuchungsgebietes im Jahr 2021 erfolgte eine Kartierung der vor-
handenen Biotope geméf Brandenburgischem Biotopschliissel (BIOTOPKARTIERUNG BRAN-
DENBURG BAND 2 2011) sowie eine Erfassung geschiitzter Tierarten.

Das gesamte Plangebiet der Sonderbaufliche ist intensiv genutzter Acker. Entlang der
Schlalacher Strafe stockt am Abzweig der B 2 ein junger, linearer Geholzbestand aus Pappel
(Populus spec.) Eiche (Quercus robur) und Birke (Betula pendula). Im weiteren Verlauf der
StraBBe stehen drei alte Eichen (Quercus robur). Alte Eichen stehen auch an der Bundesstralle
B 2.

Parallel verlauft zur Strafle ein Entwésserungsgraben der Stralle, welcher im Friihjahr wasser-
fiihrend war, im Laufe des Jahres aber trockenfiel.

Es konnten keine geschiitzten Biotope festgestellt werden.

Tabelle 2: Ubersicht iiber die Biotoptypen B-Plangebiet gemaR LUA (2007)

Biotopcode Bezeichnung Schutzstatus
0113322 Graben, naturfern, beschattet, nur zeitweise wasserfiihrend

05142 Staudenflur frisch, nihstoffreich

0715111 Solitdrbdume markant, heimisch, alt

071022 junges, linearer Feldgehdlz. vorw. Nicht heimisch

09130 Intensivacker

Umgebung des Plangebietes

Nordlich und westlich setzt sich die Ackerflache fort. Auch 6stlich der B 2 liegen ausge-
dehnte Ackerflichen. Ostlich an das Plangebiet angrenzend und auf der gegeniiberliegenden
Seite des Schlalacher Stra3e liegen Wohnbauflachen der Ortslage Treuenbrietzen.

21.2.2 Fauna

Faunistische Erfassungen nach den Methodenstandards wurden nicht durchgefiihrt. Auf
Grund der Biotopausstattung kann aber das Vorkommen folgender Tierarten bzw. -gruppen
ausgeschlossen werden:

o Reptilien
e Libellen
e Amphibien

Auf Grund der Biotopausstattung, der Lage des Untersuchungsgebietes und der vorhandenen
Strukturen kann auf Grundlage einer Potentialabschédtzung auf das Vorkommen folgender
streng geschiitzter- bzw. planungsrelevanter Arten und Artengruppen geschlossen werden:
e Brutvogel: Bodenbruter innerhalb der Ackerflachen und Freibriter im alten Baubestand
sowie Frei- und Nischenbriter in den angrenzenden Garten der Wohnbebauung
o Xylobionte Kaferarten der FFH-Richtlinie in den Alteichenbestanden.

Die Alteichen wurden im Zuge der Bestandskartierungen auf das Vorhandensein von Brut-,
Nist- und Lebensstitten — hier Ausfaulungen mit Nutzungspotential fiir baumbewohnenden
Fledermausarten — untersucht. Ausfaulungen, welche Quartierpotential haben, konnten an den
Eichen nicht festgestellt werden.

Weitere relevante Tierarten, wie staatenbildende Ameisen wurden ebenfalls nicht kartiert.
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21.2.3 Bewertung

Fiir die Bestandserfassung und -beurteilung der Biotope, Pflanzen- und Tierwelt werden fol-
gende Erfassungskriterien herangezogen:

- Natiirlichkeit/Ungestortheit

- Gefdhrdung/Seltenheit

- Funktionale Bedeutung

- Ersetzbarkeit/Wiederherstellbarkeit

- Vernetzungsfunktion

NATURLICHKEIT/UNGESTORTHEIT

Der Natiirlichkeitsgrad spiegelt den Grad des menschlichen Einflusses wider. Anhand der Anzahl der fiir dieses
Gebiet untypischen Arten im Vergleich zur potentiellen natiirlichen Vegetation und zur natiirlichen Artenvielfalt
der Fauna, lasst sich die Wirkung des Menschen verdeutlichen.

Vor allem die anthropogene Nutzung bestimmter Flachen (Landwirtschaft und Forstwirtschaft) aber auch der
Anteil von versiegelter Fliche innerhalb eines Lebensraumes gibt Aufschluss iiber den Natiirlichkeitsgrad.

sehr gering: vom Menschen vollstindig beeinflusst
gering: vom Menschen weitgehend beeinflusst
mittel: teilweise vom Menschen beeinflusst
hoch: vom Menschen weitgehend unbeeinflusst
sehr hoch: vom Menschen vollstindig unbeeinflusst

SELTENHEIT/GEFAHRDUNG UND REPRASENTANZ

Seltenheit ldsst sich nur in Verbindung mit der Représentanz sinnvoll als Bewertungskriterium verwenden, d.h.
die Seltenheit von Biotoptypen kann nur dann als bedeutsam bezeichnet werden, wenn der Biotoptyp als repra-
sentativ fiir den Naturraum angesehen werden kann. Dabei kann es sich um natiirlicherweise seltene Biotoptypen
(z.B. Quellfluren) oder durch Einflussnahme des Menschen heute selten gewordene, urspriinglich weit verbrei-
tete Lebensraumtypen (z.B. naturnahe Wilder mittlerer Standorte) handeln.

sehr gering: Biotoptyp sehr hdufig, ohne Représentativcharakter fiir den Naturraum

gering: Biotoptyp hdufig, ohne Reprisentativcharakter fiir den Naturraum

mittel: Aktuell haufiger, fiir den Naturraum représentativer Biotoptyp

hoch: Aktuell zerstreut vorkommender, fiir den Naturraum représentativer Biotoptyp
sehr hoch: Aktuell seltener, fiir den Naturraum représentativer Biotoptyp
FUNKTIONALE BEDEUTUNG

Vegetationsstrukturen erfiillen verschiedene Funktionen, z.B. als Nahrungs-, Schutz- und Brut- oder Durchzugs-
habitat fiir wandernde Tierarten. Je strukturreicher ein Lebensraum ist, desto grofer ist die Artenvielfalt an
Pflanzen und Tieren und desto grofer seine funktionale Bedeutung.

sehr gering: fehlende Strukturvielfalt, iiberwiegend unbedeutend fiir Tier- und Pflanzenarten
gering: wenig Strukturvielfalt, bedeutend fiir wenige Tier- und Pflanzenarten

mittel: mittlere Strukturvielfalt, bedeutend fiir mehrere Tier- und Pflanzenarten

hoch: hohe Strukturvielfalt, bedeutend fiir viele Tier- und Pflanzenarten

sehr hoch: sehe hohe Strukturvielfalt, bedeutend fiir sehr viele Tier- und Pflanzenarten
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ERSETZBARKEIT/WIEDERHERSTELLBARKEIT

Die Ersetzbarkeit von Biotopen ist sehr begrenzt, daher sind Angaben iiber den Entwicklungszeitraum von gro-
Ber Bedeutung fiir die Bewertung. Je élter ein Biotop ist und je ldnger er braucht bis er nach Zerstérung wieder
voll funktionsféhig ist, desto geringer ist seine Ersetzbarkeit (In Anlehnung an KAULE 1991).

kurzfristig: entfallt

kurz- bis mittelfristig: in wenigen Jahren (0-15 Jahre) regenerierbar
mittelfristig: in wenigen Jahrzehnten (16-50 Jahre) regenerierbar
langfristig: in mehreren Jahrzehnten (51-150 Jahre) regenerierbar
nicht ersetzbar: gar nicht, mehr als 150 Jahre regenerierbar

VERNETZUNGSFUNKTION DER BIOTOPTYPEN/BIOTOPKOMPLEXE

Ein Biotopverbund und das Vorhandensein von Trittsteinbiotopen ist Grundvoraussetzung dafiir, der Isolation
von Populationen vorzubeugen. Biotopgrofle und Entfernung zu Biotopen mit dhnlichen oder gleichen Struktu-
ren sind wichtige Indikatoren bei der Bewertung.

sehr gering: Kleinstbiotop ohne Anbindung an Nachbarbiotope, Austausch von Individuen unmoglich

gering: Biotop geringer Grofe, Entfernung zu Nachbarbiotopen so groB3, dass Austausch von Indivi-
duen in der Regel unmdoglich

mittel: Biotop mittlerer GroBe, mittlere Entfernung zu Nachbarbiotopen, fiir die meisten Arten er-
reichbar

hoch: Biotop grofler Ausdehnung, geringe Entfernung zu Nachbarbiotopen, fiir die meisten Arten
erreichbar

sehr hoch: Biotop sehr groer Ausdehnung und/oder mit {iberregionalem Verbindungscharakter

GESAMTBEWERTUNG

Die zusammenfassende Gesamtbewertung erfolgt fiir jeden Biotoptyp anhand der fiinf Wert-
stufen sehr gering, gering, mittel, hoch und sehr hoch:

Tabelle 3: Zusammenfassende Darstellung der kartierten Biotoptypen

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptype Schutz-
status
Stufe Wesentliche Merkmale Zahlen- Bezeichnung
code
sehrhoch | - vom Menschen vollstandig unbeeinflusst sehr nicht im PG

hoch empfindlich/Uberwiegend seltene Arten

- sehr hohe Strukturvielfalt, bedeutend fiir sehr
viele Tier- und Pflanzenarten

- gar nicht (mehr als 150 Jahre) regenerierbar

- Biotop sehr grof3er Ausdehnung und/oder mit
Uberregionalem Verbindungscharakter

- geschutzte Bereiche entsprechend des
BNatSchG, BbgNatSchAG bzw. der FFH-Richtli-
nie (NSG, Natura-2000-Gebiet)

hoch - vom Menschen weitgehend unbeeinflusst 0715111 Alteichen

- hoch empfindlich/mehrere seltene Arten

- hohe Strukturvielfalt, bedeutend fiir viele Tier-
und Pflanzenarten

- in mehreren Jahrzehnten (51-150 Jahre) rege-
nerierbar

- Biotop groRer Ausdehnung, geringe Entfernung
zu Nachbarbiotopen, fiir die meisten Arten er-
reichbar

- geschutzte Bereiche entsprechend des
BNatSchG, BbgNatSchAG bzw. der FFH-Richtli-
nie (LSG, geschiitzter Landschaftsbestandteil)

mittel - teilweise vom Menschen beeinflusst nicht im PG

- maRig empfindlich/wenig seltene Arten

- mittlere Strukturvielfalt, bedeutend fiir mehrere
Tier- und Pflanzenarten

- in wenigen Jahrzehnten (16-50 Jahre)

Stand: 18.07.2023 Seite 14 von 49



& & 3?%’/ B-Plan Stadt Treuenbrietzen
~—3& " Nahversorgungsmarkt Umweltbericht (UB)

Naturschutzfachliche Bedeutung Biotoptype Schutz-
status

Stufe Wesentliche Merkmale Zahlen- Bezeichnung
code

regenerierbar

- Biotop mittlerer GréRRe, mittlere Entfernung zu
Nachbarbiotopen, fir die meisten Arten erreich-
bar

gering - vom Menschen weitgehend beeinflusst 0113322 Graben naturfern

- wenig empfindlich/keine seltenen Arten

- wenig Strukturvielfalt, bedeutend fiir wenige 05142 Staudenflur
Tier- und Pflanzenarten

- in wenigen Jahren (0-15 Jahre) regenerierbar 071022 Geholzbestand jung

- Biotop geringer Grofde, Entfernung zu Nachbar-
biotopen so grof}, dass Austausch von Indivi- 09130 Acker
duen in der Regel unmdglich

- kinstliche Siedlungs-, Gewerbe- und Verkehrs-
flachen, die stark versiegelt sind

sehr ge- - vom Menschen vollstandig beeinflusst nicht im PG

ring/ ohne | - nicht empfindlich / keine seltenen Arten

Bedeu- - fehlende Strukturvielfalt, iberwiegend unbedeu-

tung tend fir Tier- und Pflanzenarten

- Kleinstbiotop ohne Anbindung an Nachbarbio-
tope, Austausch von Individuen unméglich

21.3 Schutzgut Boden

2131 Bestand

Aus landschaftsgeographischer Sicht befindet sich das Plangebiet im Flaming (Einheit 85) und
dort zur Einheit 855 ,Belziger Vorflaming“!. Auf den Bauflaichen herrschen mittel- und
grobkoérnige Sande vor.

Die Boden im gesamten Plangebiet sind in der Vergangenheit und auch aktuell starken an-
thropogenen Einfliissen und Eingriffen unterworfen, welche insbesondere auf eine intensive
Bodennutzung zuriickzufiihren sind.

Vorbelastungen bestehen durch vorhandene versiegelte Flachen.

21.3.2 Bewertung

Schutzwiirdigkeit der Bodengesellschaften (Seltenheit, Naturnihe)

Es handelt sich bei den Bodengesellschaften des UG um anthropogen verdanderte Bodenge-
sellschaften. Diese Bodengesellschaften sind in Brandenburg allgemein verbreitet und daher
in Bezug auf das Kriterium Seltenheit ohne Bedeutung. Aufgrund der erfolgten Uberformung
sind die Boden in Anlehnung an die von Auhagen vorgenommenen Einstufungen (vgl. An-
thropogene Einfliisse auf den Boden, Auhagen & Partner 1994) in die Kategorie ,,hoch bis
sehr hoch veréndert* einzuordnen. Threr Naturndhe ist somit gering. Die Empfindlichkeit von
Boden geringer Schutzwiirdigkeit gegeniiber Verdnderungen ist ebenfalls gering.

Bodenempfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag

Die dominierenden Sandbdden verfiigen tiber ein geringes Aufhahmevermdgen und koénnen
somit keine Filterfunktion ausiiben, da diese Boden fiir jegliche Stoffeintrége stark durchlés-
sig sind. Die Bodenempfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag ist daher ebenfalls gering.
Eingetragene Schadstoffe verbleiben somit nicht dauerhaft im Boden, gelangen dafiir aber ins
Grundwasser.

' SCHOLZ, E.: Die naturrdumliche Gliederung Brandenburgs, Potsdam 1962
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Versiegelungsgrad

Versiegelte Boden sind gegeniiber baulichen Einflussnahmen generell unempfindlich. Voll-
kommen unversiegelt sind die Ackerflichen im PG. Die Boden dieser Flachen sind gegeniiber
einer Inanspruchnahme durch Uberbauung bzw. Versiegelung empfindlich, da es zum voll-
standigen Verlust der Bodenfunktionen kommt.

Biotisches Ertragspotential

Es ist davon auszugehen, dass der sandige Boden aufgrund seiner damit einhergehenden Bo-
deneigenschaften sehr durchléssig, trocken sowie nihrstoffarm ist. Es liegen Bodenzahlen von
verbreitet < 30 vor. Daher ist das biotische Ertragspotential, als Vermdgen eines Standortes
zur nachhaltigen Biomasseproduktion, im Planungsraum als gering ausgewiesen. Der relativ
hohe Grundwasserflurabstand begiinstigt diese Eigenschaften.

Vorhandensein von Altlasten(verdachts)flachen/Vorbelastungen
Altlasten sind nicht bekannt.

Zusammenfassende Bewertung

Das gesamte Plangebiet zeichnet sich aufgrund der Bodeneigenschaften durch eine geringe
bis mittlere Bestandsqualitét aus. Die offenen Flidchen sind als unversiegelte Bereiche trotz
eher geringer Bodenqualitit gering bis mittel wertvoll einzustufen.

Die Empfindlichkeit der Boden im Planungsgebiet ist aufgrund der Bodeneigenschaften (Bo-
denart, Biotisches Ertragspotential, Bodenempfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag) eben-
falls allgemein als gering einzustufen.

214 Schutzgut Wasser

21.41 Bestand

Natiirliche Oberflichengewésser sind innerhalb des B-Plangebietes nicht vorhanden. Entlang
der Schlalacher Stra3e und der B 2 verlaufen naturferne Entwésserungsgriaben der Straf3en,
welche im Laufe des Jahres trockenfielen.

Das Wasser ist gegeniiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt.
Grundwasser liegt im PG 1,55 bis 2,40 m unter GOK.

21.4.2 Bewertung

Das gesamte Planungsgebiet besitzt beziiglich des Schutzgutes Grundwassers eine geringe
Bestandsqualitét, auch wenn die jéhrliche Grundwasserneubildungsrate als hoch eingestuft
wird. Die Empfindlichkeit des Grundwassers im Planungsgebiet ist wegen den vorherrschen-
den Bodeneigenschaften, dem geringen Geschiitztheitsgrad sowie der hohen Verschmut-
zungsempfindlichkeit als hoch zu bewerten.

21.5 Schutzgut Klima/ Luft

2.1.5.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich vom atlantischen zum kontinental geprigten Klima
mit einer Jahresdurchschnittstemperatur von 8,6°C. Mit einem mittleren Jahresniederschlag
von 552 mm gehort das Gebiet zu den trockeneren in Brandenburg.

Der Baubereich ist frei von Bidumen oder Hecken. Daher bieten diese Flachen kaum eine Ver-
besserung des Mikroklimas durch Schattenwurf und Wasserspeicherung, was wiederum in
den Sommermonaten eine etwas erhohte Temperatur bedeutet. GroBfldchige Ackerflaichen
sorgen im Plangebiet, bezogen auf das Klima, nur bedingt fiir einen positiven Effekt.
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Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation sowie Belastungen durch Verkehrslarm
und Staubemissionen bestehen entlang des Stralennetzes.

21.5.2 Bewertung

Die klimatischen Verhiltnisse des Siedlungsbereiches unterscheiden sich aufgrund verdichte-
ter Bebauung von der offenen (Acker-) Landschaft durch niedrigere Windgeschwindigkeiten,
modifizierte Windrichtungen, erhdhte Temperatur, geringere Feuchte, geringere Sonnenein-
strahlung, eventuell mehr Niederschlag und hoheren Bewolkungsgrad. Hinzu kommen die im
Vergleich zum Umland héheren Luftverunreinigungen.

Das Plangebiet befindet sich nordlich im Stadtgebiet von Treuenbrietzen in einem Gebiet mit
miBiger Versiegelung. Auf den méBigen Versiegelungsgrad der umgebenden Bebauung tref-
fen angrenzende Ackerflichen. Wéhrend auf den Flachen Frischluft produziert und transpor-
tiert werden kann, stellt die umliegende Wohnbebauung eine Barriere dar, an der es zu einem
Stau von Frisch- und Kaltluft kommen kann.

Eine hohe Bedeutung, wenngleich auch Empfindlichkeit, kann aus diesem Grund den Freifla-
chen innerhalb des Plangebiets sowie den umliegenden Baumbestéinden auerhalb des Plange-
biets zugesprochen werden. Die Bdume dienen als Frischluftlieferanten. In gewissem Malle
sind sie in der Lage, Schadstoffemissionen der angrenzenden Nutzungen zu filtern.

Eine weitere Versiegelung im Rahmen der Planung sowie eine Entfernung von einzelnen Ge-
holzen kann das Kleinklima in seiner Empfindlichkeit angreifen. Eine Entnahme umliegender
Geholze ist voraussichtlich nicht vorgesehen.

21.6 Schutzgut Landschaft/Ortsbild

2.1.6.1 Bestand

Das Landschaftsbild im Planungsraum wird durch die Ortsrandlage von Treuenbrietzen ge-
préagt, welche durch die eingelagerten Ackerflachen unterbrochen wird. Durch die Bebauung
ist kein gegliederter, harmonischer Ubergang in die freie Landschaft vorhanden. Die
Vorhabenfliche wird jahreszeitenabhédngig von der Vegetation einer Ackerfldche bestimmt.
Das Landschaftsbild ist aufgrund der Umgebung (Wohn- und Einzelhandelsnutzung) derzeit
zum Teil beeintrachtigt

Das Gesamtbild der Umgebung des Untersuchungsraumes vermittelt eine anthropogen ge-
prigte, mit wenigen Landschaftselementen ausgestattete Fliche.

21.6.2 Bewertung

Folgende Kriterien werden zur Bewertung des Untersuchungsgebietes in Bezug auf die Quali-
tat des Landschaftsbildes herangezogen:
- Landschaftsbildeinheiten: hierbei sind u.a. gut strukturierte naturnahe Bereiche, maBig
strukturierte und naturferne Bereiche zu betrachten
- Strukturelemente mit besonderer Auspridgung: hierunter fallen u.a. Alleen und andere
landschaftsbildprigende Geholzreihen und -gruppen
- Geplante oder vorhandene Schutzgebiete: fiir das Landschaftsbild bedeutsame Schutz-
gebiete wie Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparks
- Visuelle, akustische und geruchliche Vorbelastungen: vorhandene Belastungen durch
Verkehr, Gewerbe, Industrie etc.
Das PG ist durch wenig strukturierte Bereiche gepréigt und liegt auBerdem im akustisch und
geruchlichen Belastungsband der Strallen. Schutzgebiet und Strukturelemente besonderer Aus-
pragung sind nicht vorhanden bzw. werden erhalten.
Das Gebiet hat eine geringe Wertigkeit in Bezug auf das Schutzgut Landschaft/Ortsbild.
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21.7 Schutzgut kulturelles Erbe

21.71 Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bisher keine Kultur- und Sachgiiter im Sinne
des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes bekannt.

21.7.2 Bewertung

Das B-Plangebiet besitzt eine geringe Wertigkeit in Bezug auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entscheidung, fiir das Plangebiet einen Bebauungsplan aufzustellen, hat folgende Griinde:
- Bereitstellung weiterer Verbrauchermérkte in attraktiver Lage und in ortsiiblicher
GroBe und
- Abrundung der Bebauung innerhalb von Treuenbrietzen.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt es zumindest kurz- bis mittelfristig bei der Erhal-
tung des Status quo. Die bestehenden Einzelhandelsbetriebe auf dem Standort sowie die
ackerbauliche Nutzung werden weiterbetrieben.

Fiir eine Alternativenpriifung an anderen Standorten und eine Nichtdurchfiihrung des Vorha-
bens bestehen unter den Gegebenheiten keine sachlich begriindeten Voraussetzungen. Sinn-
volle Alternativen, insbesondere die Verwirklichung des Vorhabens an einem anderen Stand-
ort bestehen daher nicht.

2.3 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung (Auswirkungsprognose) -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Auswirkungen

2.31 Prifung der schutzgutbezogenen Erheblichkeit

Ausgehend vom schutzgutbezogenen Bestand und dessen Wertigkeiten sowie dem stidtebau-
lichen Ziel ergeben sich unterschiedliche Intensititen der Beeintrachtigung der Schutzgiiter.
Diese sind in der folgenden Tabelle dargestellt:

Tabelle 4: Abschatzung der Beeintrachtigungsintensititen

Beeintrichtigung
Schutzgut baubedingt anlagebedingt nutzungsbedingt
Mensch + - -
Pflanzen/Tiere/biolog. Viel- + ++ -
falt
Fliche + + -
Boden/Geologie + ++ -
Wasser + + -
Klima/ Luft - + -
Landschaft/Ortsbild - + -
kulturelles Erbe - - -
Legende: ++  erhebliche Beeintrachtigungen

+ geringfiigige bzw. temporére Beeintrachtigungen
keine Beeintrichtigungen

2.3.2 Mensch/Bevélkerung

Bei der Durchfiihrung des B-Planes kommt es zu baubedingten diskontinuierlichen und tem-
pordren Lirm-, Staub- und Baustellenverkehrsentwicklungen. Diese mdgliche Storwirkung
fiir die umliegenden Anwohner ist jedoch nur zeitweilig bzw. geringfligig.
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Die Lebens- und Umweltbedingungen fiir den Menschen werden mit der Realisierung der Pla-
nung qualitativ nicht verschlechtert.

Eine Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Mensch gibt es insofern, dass neue Gebdude ein-
schlieBlich Nebenanlagen innerhalb des Plangebiets errichtet werden. Das Einbringen neuer
Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen) in den Raum kann einen Naturndhever-
lust bzw. eine Minderung der Wohnumfeldqualitdt fiir die umliegende Bebauung bewirken
(anlagebedingter Konflikt). Aufgrund des festgesetzten Mafes der baulichen Nutzung passen
sich die geplanten Baukorper jedoch in die bisherigen Dimensionen und MaBstdblichkeiten
der Umgebung an. Des Weiteren ist mit Bauldrm wéhrend der BaumaBBnahme (baubedingter
Konflikt) sowie mit einem zunehmenden Verkehrsldrm nach der Realisierung der Planung zu
rechnen (betriebsbedingter Konflikt). Allerdings werden nach Schalltechnischer Untersu-
chung (ALB Akustiklabor Berlin, Juni 2023) nur an einem der insgesamt neun Immission-
sorte die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA
Larm) durch den Gesamtldrm von Planvorhaben inklusive Vorbelastungen durch das Umfeld
um 1-2 dB(A) tags und 2 dB(A) nachts iiberschritten. An allen anderen Immissionsorten wer-
den die Beurteilungspegel der Gerduschimmissionen vom Planvorhaben die Immissionsricht-
werte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) deutlich unterschritten
(Unterschreitung um mehr als 7 dB(A) tags und 5 dB(A) nachts). Allerdings legt die Schall-
technische Untersuchung deutlich iiberhohte Ansétze flir das Planvorhaben (Bayerische Park-
platzldrmstudie mit mehr als doppeltem PKW-Aufkommen gegeniiber der Verkehrstechni-
schen Untersuchung) und fiir die Vorbelastung im Umfeld zugrunde. Es handelt sich daher
um einen Worst-Case-Fall, der in der Realitit voraussichtlich nicht einsetzen wird (ALB, Juni
2023, Seiten 20, 29 und 30). Mit den vorgesehenen Schallschutzmafnahmen (Schallschutz-
wand entlang der Zufahrt unmittelbar an der nérdlichen Bordsteinkante iiber ca. 25 m Lénge
und 2 m Hohe ab Einmiindungsbereich mit der Schlalacher StraB3e / Ausschluss der néchtli-
chen Nutzung des Parkplatzes (22:00 bis 06:00 Uhr)) werden die zuldssigen Immissionsricht-
werte der TA Larm fiir alle Immissionsorte sowohl tagsiiber als auch nachts unterschritten
und damit die Anforderung des Schallschutzes vollstindig erfiillt (vgl. Seite 31).

Zusammenfassend wird festgestellt, dass durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrichti-
gungen der Wohn- und Lebensqualitit sowie der Gesundheit der Menschen zu erwarten sind.

2.3.3 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Aufgrund der vorgefundenen Vegetationsstrukturen besitzt die Vorhabenfldche eine geringe
Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt als Lebens- und Riickzugsraum. Fiir die Fauna ist
keine signifikante Vegetation im Baubereich vorhanden. Es werden nur ackerbaulich genutzte
Flichen iiberbaut. Pflanzflichen im Ubergang in die freie Landschaft unterstiitzen nicht nur
die Moglichkeit des Verbleibens der Tiere auf der Flache, sondern wird ein Zusatz von
Nahrungs- und Brutpotenzialen erzeugen. Es ist zu erwarten, dass bei Umsetzung des
Vorhabens in Teilen die Biodiversitit des Untersuchungsbereiches gesteigert werden kann.

234 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache soll im Vergleich zum Schutzgut Boden die Qualitit bzw. Art des
Flachenanspruchs beschreiben. Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst ca. 19.682 m? und
wird von Ackerfldche fast vollstindig dominiert. Die Flicheninanspruchnahme betragt mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir die Fliche SO gesamt ca. 15.309 m?. Die restlichen
Flachen verbleiben, bis auf kleinere Anpassungen in Stralenrandbereichen unverandert (6f-
fentliche Straflen mit Begleitbiotopen). Die geplante Flache des Sondergebiets Einzelhandel
(SO) mit einer GRZ von 0,5 zzgl. der mdglichen 50%-igen Uberschreitung festgesetzt. Die
Nutzungsdichte orientiert sich an der ortsiiblichen Bauweise. Erheblichkeit in Bezug auf den
Flachenbedarf besteht jedoch in der Irreversibilitdt. Die infrastrukturelle Anbindung erfolgt
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giinstig liber die Schlalacher Strafle. In dem Bebauungsplan werden 1.700 m? Flache zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sowie groBere Flichen als Versickerfldchen
festgelegt. Insgesamt ist von keiner wesentlichen Beeintridchtigung des Schutzgutes Flache
auszugehen.

2.3.5 Boden

Durch die Etablierung des Einzelhandelsstandortes erfolgt ein Eingriff in den Bodenhaushalt,
wodurch es zu einer nachhaltigen Schadigung des gewachsenen Bodenprofils kommen kann.
Grund dafiir sind Bauarbeiten, die sich in Form von Berdumen, Abgraben, Beseitigen,
Verdichten und Ablagern bemerkbar machen (baubedingte Konflikte). Des Weiteren stellt die
Versiegelung von Flachen durch Lagerflachen, Baukorper oder Verkehrsfldchen eine erheb-
lich Beeintrachtigung (anlagebedingter Konflikt) dar. Durch diese genannten Eingriffe
konnen die natiirlichen Bodenfunktionen wie Lebensraum, Puffer fiir Schadstoffe, Aufnahme
und Abgabe von Feuchtigkeit etc. behindert oder zerstort werden.

Wihrend der Baumafinahmen ist mit einer Beeintrichtigung der unbebauten Fléchen, die von
den MaBnahmen nicht betroffen sind (Freiflachen), durch Befahren mit Baufahrzeugen oder
durch das Lagern von Baumaterialien zu rechnen. Grundsitzlich sind BE-Flachen vorrangig
auf den zukiinftig bebauten Fldchen anzuordnen. Die kurzzeitige Inanspruchnahme von Fla-
chen welche am Standort zukiinftig unversiegelt bleiben und zur Bepflanzung vorgesehen
sind fiithrt zwar temporér auch zu einer starken Verdnderung der Bodenschichtung und damit
zur Beeintrachtigung der Bodenfunktionen. Auf diesen Fléchen ist aber nach einer Regenera-
tionsphase und im Zuge der Bepflanzung langfristig von einer Stirkung der Bodenfunktionen
auszugehen. Insgesamt stellt sich das Plangebiet als unversiegelte Flache dar, die nur geringe
Beeintrachtigungen beziiglich des Schutzgutes Boden aufweist.

Trotz des geplanten Versiegelungsgrades durch die Bebauung ist anzumerken, dass eine
Bebauung mit angrenzenden Griinflichen umgesetzt werden soll, wodurch ein Teil des
Bodens des Plangebietes in seiner derzeitigen Funktion erhalten und entwickelt werden kann.
Dariiber hinaus ist vornehmlich nach dem Gebot des internen Griinausgleichs vorzugehen.
Mit weitfladchigen Bereichen, die sich direkt an die Baufelder anschlieen, bleiben Teile der
Flache nicht nur unbebaut, sondern erfahren durch Aufgabe der Ackernutzung sowie durch
Bepflanzung eine naturschutzfachliche Aufwertung.

Im Zuge der Umsetzung der Planung ist innerhalb der festgesetzten Vermeidungsmafinahme
(Vass 2 — Umweltbaubegleitung) auch die Uberwachung der baubedingten Eingriffe in den
Bodenhaushalt zu iiberwachen. Im Einzelnen sind folgende Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen zu kontrollieren:

e Lagerung von Baumaterial auf vorbelasteten Fldchen auflerhalb der Kronentraufen der
angrenzenden Geholzbestdnde
Sachgerechte Lagerung von Oberboden
Kontrolle der Baumaschinen auf Leckagen etc.
Riickbau bauzeitlich beeintrachtigter Flachen.
Lagerung vorrangig auf den zukiinftig versiegelten Flichen

2.3.6 Wasser

Die Beeintrachtigungen des Wassers sind im direkten Zusammenhang mit den Beeintrachti-
gungen des Bodens zu sehen. Durch die geplante Nutzung der Fliche werden Bodenfldchen
neu versiegelt (anlagebedingter Konflikt). Die Folge hieraus ist eine Verringerung der Was-
serversickerungsfliche und damit eine potenzielle Verringerung der Grundwasserzufithrung
und -neubildung im Plangebiet (anlagebedingter Konflikt).
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Die Moglichkeit der Versickerung innerhalb des Plangebiets ist dennoch weiterhin gegeben.
Es wird keine vollstindige Versiegelung des Plangebietes vorgenommen, sondern auf eine an-
gepasste Griinraumgestaltung geachtet. Zudem werden Flédchen als ,,Flichen zum Anpflanzen
von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen* nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BauGB festgesetzt, in denen auch eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers moglich ist. Eine Gefdhrdung des Schutzgutes Wasser besteht dennoch durch
den ruhenden und flieBenden Baufahrzeugverkehr (Reifenabrieb, Bremsbelagsstoffe, Kraft-
stoffe u. Mineralole) wihrend der Baumafinahme bzw. durch Kraftfahrzeuge wéihrend der zu-
kiinftigen Nutzung (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Wasser konnen jedoch nicht prognosti-
ziert
werden.

Anlagebedingte Belastungen

Mit der anlagebedingten Entstehung neuer versiegelter Flichen wird eine Verringerung des
Flachenpotenzials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der mdglichen
Grundwasserneubildung erzeugt.

Durch die zusétzliche Versiegelung steht diese Fldche nicht mehr fiir die Versickerung zur
Verfiigung. Die Neuversiegelung ist jedoch relativ klein, sodass alles auf den Gebdudefldchen
anfallende Niederschlagswasser auf den angrenzenden, nicht {iberbauten Flachen flachig
versickert werden kann. Bei den anstehenden nur eingeschrénkt versickerungsfahigen Boden
werden groflere Sickerflachen in den unversiegelten Bereichen des Sondergebietes angelegt.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes ist daher nicht zu erwarten.
Zusitzliche MaBnahmen sind daher nicht erforderlich.

Einfliisse aus dem Plangebiet auf vorhandene Oberflichengewésser sind nicht zu erwarten.

2.3.7 Klima/Luft

Die Anderung der Oberflichenbeschaffenheit des Plangebiets durch die geplante
Versiegelung (Einzelhandel, Stellplatz- und Verkehrsfliche) verdndert die klimatischen
Bedingungen dahingehend, dass bei direkter Sonneneinstrahlung tagsiiber eine stirkere
Erwarmung und in den Nachtstunden eine geringere Abkiihlung durch die versiegelten
Flachen erfolgt (anlagebedingter Konflikt). Die Temperaturamplitude des Tagesverlaufs
vergrofBert sich. Damit einhergehend ist eine herabgesetzte relative Luft- und
Bodenfeuchtigkeit verbunden (anlagebedingter Konflikt).

Weiterhin ist mit einem Anstieg des Fahrzeugverkehrs (z. B. Kunden- und Anlieferverkehr)
zu rechnen, was hohere Abgasemissionen zur Folge hat und somit zu einer stirkeren
lufthygienischen Belastung im Plangebiet und dessen Umgebung fiihrt (betriebsbedingter
Konflikt). Mit der Nutzungsintensivierung werden gleichzeitig die klimatisch wirksamen,
offenen Bodenflachen und Vegetationsbereiche in ihrer Flichenausdehnung verringert und
auf die, durch die iiberbaubare Fliche, geregelten Freiflichen sowie vorgesehenen
Pflanzfldchen begrenzt (anlagebedingter Konflikt).

Erhebliche Auswirkungen fiir Plangebiet und Umgebung konnen aufgrund dessen jedoch
nicht festgestellt werden.
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2.3.8 Landschaft/Ortsbild

Das derzeitige Landschaftsbild wird durch das Vorhaben abgedndert. Zumal auch die direkte
Umgebung wohnbautechnisch entwickelt ist, fligt sich eine weitere Bebauung grundsétzlich
in die anthropogen vorgeprigte Umgebung des Plangebiets ein.

Da der Teil des Plangebietes, welcher als SO ausgewiesen ist, bis auf die im Bebauungsplan
festgesetzten Ausgleichsflachen, eine Verdnderung im Erscheinungs- und Nutzungsbild
erfahrt, kann diese Verdnderung als eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes
angesehen werden. Innerhalb des Plangebiets werden neue Gebdude (einschlieBlich
Nebenanlagen und Verkehrsflachen) errichtet. Somit konnen bisher nicht bzw. nur z. T.
vorhandene Bauelemente (Formen, Farben, Strukturen, Texturen), welche in den Raum
eingebracht werden, einen Naturndheverlust bewirken (anlagebedingter Konflikt).

Das Plangebiet besteht aus Ackerfldche. Durch die Umsetzung des Vorhabens wird
Vegetation entfernt, was aber keine negativen Auswirkungen nach sich zieht. Erhebliche
Auswirkungen konnen aufgrund der Vorpriagung der Umgebung des Gebietes nicht
konstatiert werden. Die landschaftsbildpragenden Alteichen an der Schlalacher Strafle werden
erhalten, Baum- und Strauchpflanzungen am Rand des PG im Ubergang zur freien Landschaft
sichern eine Einbindung innerhalb der dorflichen Bebauung.

2.3.9 Schutzgut kulturelles Erbe
Direkte Beeintridchtigungen von Boden- und Baudenkmalen finden nicht statt.

24 Wechselwirkungen

Grundsitzlich stehen die meisten Schutzgiiter in einem zusammenhidngenden Wirkungsge-
fiige. So fiihrt die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans vorbereitete Uberbauung von
Flachen vor allem zu einer Zunahme der Bodenversiegelung, die wiederum zu Einschriankun-
gen der Bodenfunktionen und der Grundwasserneubildung fiihrt. Gleichzeitig sind damit
nachteilige Wirkungen fiir das lokale Klima und Verluste von Biotopstrukturen verbunden
und damit wiederum ein Lebensraumverlust fiir die Tierwelt sowie ein Verlust an landwirt-
schaftlicher Produktionsfliche und nachteilige Wirkungen auf das Landschaftsbild.
Entscheidungsrelevante Umweltauswirkungen, z.B. durch sich nachteilig verstarkende Wech-
selwirkungen einzelner Schutzgiiter, sind dadurch gegeben, dass fiir die geplante Neuversie-
gelung ein Entwiésserungskonzept umzusetzen ist. Um eine weitgehende Versickerung/Ver-
dunstung der anfallenden Niederschldge innerhalb des Geltungsbereichs gewihrleisten und
nachteilige Wirkungen auf das Schutzgut Wasser wirksam mindern zu kénnen, wird gemaf3
Entwisserungskonzept die Anlage groBer Sickerflichen notwendig. Das verstdrkt wiederum
die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, da zusitzlich zur Neuversiegelung umfangreiche
Bodenabtrige und Verfiillungen notwendig werden. Gleichzeitig werden dadurch die Kom-
pensationsmoglichkeiten fiir die Schutzgiiter Biotope und Landschaftsbild innerhalb des Gel-
tungsbereichs eingeschrénkt.

Diese Wechselwirkungen sind als nachteilig zu bewerten, eine Erheblichkeit ist jedoch nicht
festzustellen, da in der Gesamtumsetzung der Maflnahmen innerhalb des Geltungsbereichs
und auf der im Stadtgebiet liegenden externen MaBBnahmenfldche die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden gemindert und vollstindig kompensiert werden konnen.

Es existieren zudem auf den zu iiberbauenden Flichen weder besonders wertvolle Biotop-
strukturen, noch sind artenschutzrechtlich in ihrem Bestand gefdhrdete Tierarten betroffen.
Auch die landwirtschaftlich genutzten Sandbdden weisen nur eine geringe bis mittlere Pro-
duktivitét auf.
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3 Eingriffsregelung
31 Ubersicht iiber die erheblichen und nachhaltigen Beeintrichtigungen

Sind aufgrund der Aufstellung von Bauleitplédnen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwar-
ten, so ist iiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz (vgl. Eingriffsregelung nach
Naturschutzgesetz) nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Die abschlie-
Bende Bewiltigung des Eingriffstatbestandes erfolgt im Rahmen der Abwégung gemél § 1a
BauGB.

Die Eingriffsbewertung wird entsprechend der ,,Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung
(HVE)“ vorgenommen (MLUYV 2009).

Die nachfolgende Tabelle wertet die Erheblichkeit der aus der Planung resultierenden Beein-
trachtigungen.

Tabelle 5: Bewertung der schutzgutbezogenen Eingriffserheblichkeit

Schutzgut Betroffenheit Bewertung Kompensation
Pflanzen/Tiere Uberbauung von 14.733 m? 11.610 m? iiberbaute Flichen (Kompensation
Ackerflichen erheblich multifunktional
mit Schutzgut
Boden)
Boden Neuversiegelung von 11.610 11.610 m? erheblich notwendig
ml
Wasser Verringerung der Versickerung | Eingriffsminderung durch tlw. keine
durch zusétzlich mogliche wasserdurchléssige Befestigungen
versiegelte Flachen ortliche Versickerung auf den Fla-
chen
nicht erheblich
Klima/Luft lokalklimatische nicht erheblich keine
Funktionsrdume
werden nicht beeinflusst
Landschaft keine Betroffenheit nicht erheblich keine
Kultur- und Sach- | keine Betroffenheit nicht erheblich keine
giiter
3.2 Boden

Baubedingte Belastungen

Als baubedingte Beeintridchtigungen des Bodens bei der Realisierung der mit dem
Bebauungsplan ermoglichten Bauvorhaben sind der Auf- und Abtrag von Oberboden,
fahrzeugbedingte Verwerfungen oder Verdichtungen und ggf. Zwischenlagerungen. Diese
Storungen sich allerdings als zeitweilig bzw. geringfiigig zu bewerten. Die Kontrolle der im
Pkt. 2.3.5 festgelegten Auflagen werden innerhalb der Maflnahme der 6kologischen Baube-
gleitung mit tiberwacht.

Anlagebedingte Belastungen

KV anlagebedingte Versiegelung

Bewertung: erheblich, zum Teil minderbar und ausgleichbar, ersetzbar 11.610 m?
Die mit der Bebauung entstehende Bodenversiegelung ist eine anlagenbedingte erhebliche
Eingriffsfolge fiir das Schutzgut Boden. Sie ergibt sich aus der mit der im Bebauungsplan
festgesetzten zuldssigen Uberbauung und aus den Versiegelungen im Bereich der Zufahrt und
herzustellenden Wegeverbindungen. Sie findet in Bereichen statt, welche aktuell unversiegelt
sind und stellen eine erhebliche Beeintrichtigung des Schutzgutes Boden dar. Eine Teilversie-
gelung von Flachen ist aus Larmschutzgriinden nicht vorgesehen.

Stand: 18.07.2023 Seite 23 von 49



& & :f?/ B-Plan Stadt Treuenbrietzen
~i& """ Nahversorgungsmarkt Umweltbericht (UB)

Tabelle 6: Versiegelungsbilanz

Teilflache Flache Versiegelungs- Anrechnung

(in m?) grad versiegelte Flache
(in m?

Gebiet SO (GRZ 0,5 zzgl. 50%) 15.309 100 % 11.482

Versiegelungen im Bereich der Zufahrt 128 100 % 128

und der herzustellenden Gehwege

(auBerhalb der Flache SO)

Summe 11.610

Die mit dem Vorhaben verbundenen Beeintrachtigungen sind durch folgende Maflnahmen auf
ein Mindestmal} zu begrenzen:

- Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Fldchen tiber den Baustellenbereich hinaus
u.a. durch Verdichtung und Verschmutzung, hat eine eindeutige Abgrenzung von Bau-
stellen, Zufahrten und Lagerfldchen zu erfolgen.

- Baufahrzeuge und -maschinen sind regelmifig auf Leckagen zu kontrollieren und zu
warten.

- Bodenverunreinigungen sind unverziiglich zu entfernen.

- Defizite fiir das Schutzgut Boden infolge der Neuversiegelung sind durch Ausgleichs-
oder ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

- Lagerung von Baumaterial auf vorbelasteten Flichen auBerhalb der Kronentraufen der
angrenzenden Geholzbestdnde

- Sachgerechte Lagerung von Oberboden

- Riickbau bauzeitlich beeintrichtigter Fldchen

- Lagerung vorrangig auf zukiinftig versiegelten Fldchen

3.3 Pflanzen und Tiere

Anlagebedingte Belastungen

K1 Verlust Ackerflichen und geringwertigen Straflennebenflichen

Bewertung: erheblich, ausgleichbar i.V.m. KV Umfang: 11.610 m?
Die Neuordnung der Gesamtfléche fiihrt zum Verlust von Ackerflachen. Diese besitzen eine
geringe Wertigkeit flir das Biotop- und Artenpotential.

Anlagebedingte Auswirkungen auf benachbarte Biotope sind nicht zu erwarten. Mit der
geplanten Nutzung sind keine Auswirkungen, die iiber das eigentliche Plangebiet
hinausgehen, verbunden.

K2 Verlust von Einzelbiumen

Bewertung: erheblich, ersetzbar Umfang: 2 Stiick
Das Bauvorhaben fiihrt im siidlichen Plangebiet im Bereich der Anbindung des Gehweges an
den an der B 2 parallel verlaufenden Radweg zum Verlust von zwei Bidumen.

Tabelle 7: Baumverluste

Baumart Stamm- Vitalitét
umfang
(in cm)
Stiel-Eiche (Quercus robur) 54 0
Feld-Ulme (Ulmus minor) 94 1
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Baubedingte Belastungen

Die baubedingten Belastungen betreffen Lairmemissionen am Baustandort. Hier kann es zeit-
weilig zum Abwandern von Arten wihrend des Baus kommen. Diese Arbeiten finden aber in
einem bereits durch die Verkehrswege vorbelasteten Bereich statt, welcher fiir Tiere nur un-
tergeordnete Bedeutung besitzt. Erhebliche Beeintriachtigungen konnen nicht nachgewiesen
werden.

Wihrend der Bauarbeiten konnen erhebliche Beeintrachtigungen der Alteichen an der
Schlalacher Strafe bei unsachgemifBer Baudurchfithrung entstehen. Die im Kapitel aufgefiihr-
ten Vermeidungsmafnahmen sind zwingend umzusetzen.

Baubedingte Totungen sind auszuschlieBen, da im Baugebiet keine Vorkommen nachgewie-
sen werden konnten.

Die Larm- und Bewegungsunruhe durch Bauarbeiter ist mit der bereits vorhandenen Belas-
tung durch Menschen im Gebiet vergleichbar.

34 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und SchutzmafRnahmen

Boden

- flichensparende Ablagerungen von Baumaterialien

- sorgfiltige Entsorgung der Bauflichen und Lagerflichen von Restbaustoffen,
Betriebsstoffen usw.

- Reduzierung der Bodenbewegungen zur Geldnderegulierung auf das notwendige Maf3

- Beachtung der Vorschriften der DIN 18915 ,Bodenarbeiten fiir Bodenab-,
Bodenauftrag und Lagerung

- Beachtung der bundesrechtlichen Vorgaben zum Schutz vor schidlichen

Bodenverinderungen und zur Sanierung von Altlasten geméil
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Pflanzen und Tiere

- geringere Anlockwirkung durch geringe Leuchtenhdhen

- Leuchten mit Abschirmung nach oben und geschlossener Leuchtenkdrper zur
Vermeidung des Eindringens und Verbrennens von Insekten

- Reduzierung der nédchtlichen Beleuchtung (Bewegungsmelder, Zeitschaltgerite,
Drosselung)

- Baufreimachung auBlerhalb der Vegetations- und Brutzeit

- Arbeiten im Kronenbereich unter Beachtung der RAS-LP 4, Handschachtung im
Kronenbereich, Wurzelvorhang, Bewisserung, Stammschutz

Wasser

- weitgehende Vermeidung von Grundwasserfreilegungen, -anschnitt, -absenkung und -
verschmutzung durch Verzicht auf Unterkellerungen

- Grundwasserschutz durch vertrigliche Sondergriindungen

- Sicherung des Grundwassers vor Verschmutzungen durch sorgfiltige Wartung der
Baumaschinen und Geréte

- Beschrinkung der  Vollversiegelungen  auf das  unabdingbare = MaB
(Gebdudegrundflachen)

- Gewibhrleistung der Versickerung von oberfldchig abflieBendem Niederschlagswasser
der Dachflichen auf den unversiegelten Grundstiicksflichen (bei moglicher
Zwischenspeicherung)
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Die MaBnahmen sind im Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages umzusetzen.

3.5 KompensationsmaBnahmen

3.51 AusgleichsmafBRnahmen

A1 Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb der Pflanzfldchen an der stidlichen PG-Grenze sowie um das Sickerbecken und an
der Zufahrt werden insgesamt 18 Hochstimme in der Qualitdt 16/18 gepflanzt. Neben der
Fertigstellungspflege gemidl DIN 18916 muss eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
gemdl DIN 18919 iiber einen weiteren Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewéhrleistet wer-
den.

Die Fertigstellungspflege, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages umzusetzen.

Die Mallnahme kompensiert die beiden Baumverluste und zum Teil multifunktional die Ein-
griffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere und Boden.

Fiir die Baumfallungen sind je ein Ersatzbaum in der Qualitdt Stammumfang 16/18 zu pflan-
zen.

Die Berechnung fiir die Ersatzpflanzung zur Kompensation der Bodenversiegelung erfolgt
iiber die Flidche der Kronentraufe. Es ist dabei davon auszugehen, dass auf dem urspriinglich
intensiv baulich genutzten Boden in diesem Bereich Bodenentwicklung stattfinden kann. Eine
Ausdehnung der Fldchen 1,5 m iiber den Kronentraufbereich (nach DIN 18920) erfolgt nicht,
da auf diesen Flachen Strauchpflanzungen (Maflnahme A 2) stattfinden. Als anzurechnender
Kronentraufbereich werden 8 m Durchmesser angesetzt.

Umfang gesamt: 18 Stk.
davon Kompensation Baumféllung 2 Stk.
davon Kompensation Versiegelung 16 Stk.

(anzurechnende Flache: 16 *50 m?/2=400 m?)

A2 Strauchpflanzungen im B-Plangebiet

In den Fliachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind auflerhalb der Baumfldchen
auflerdem insgesamt 1.700 m? als flachige Baum-Strauchpflanzung anzulegen. Gepflanzt wer-
den standortgerechte, heimische Heister und Strducher im Verhéltnis 10% Heister zu 90%
Straucharten der Pflanzliste 1. Der Erlass zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei
Pflanzung von Geholzen in der freien Natur (MLUK 2019) ist zwingend zu beriicksichtigen
und ist im Rahmen eines stiddtebaulichen Vertrages zu sichern.

Die Mallnahme kompensiert die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere und Boden.

Die Fertigstellungspflege, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind im Rahmen eines
stddtebaulichen Vertrages zu sichern.

Umfang: 1.700 m? (nach HVE anrechenbar 8§50 m?)

Stand: 18.07.2023 Seite 26 von 49



oo .
\ &&<  B-Plan Stadt Treuenbrietzen
& L AP

~ Nahversorgungsmarkt

Umweltbericht (UB)

Tabelle 8: Pflanzliste 1

Botanischer Name Deutscher Name
Biume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahormn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Betula pubescens Moor-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot-Buche
Frangula alnus Faulbaum
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus spec. Apfel

Pinus sylvestris Gemeine Kiefer
Populus nigra Schwarz-Pappel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus spec. Kirsche

Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus spec. Birne

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia

Eberesche

Sorbus torminalis

Elsbeere

Tilia cordata

Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Ulmus glabra Berg-Ulme

Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme
Straucher

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weifidorn
Crataegus Hybriden agg. Weilidorn

Cytisus scoparius Besen-Ginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina agg. Hunds-Rose

Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose

Rosa rubiginosa agg. Wein-Rose

Rosa elliptica agg. Keilblittrige Rose
Rosa tomentosa agg. Filz-Rose

Salix alba Silber-Weide

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix pentandra Lorbeer-Weide
Salix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Die Pflanzenliste umfasst ortsbildprigende Grof3bdume standortgerechte, heimische, stadtkli-
mafeste und bienenfreundliche Bdume sowie standortgerechte, heimische, stadtklimafeste und
bienenfreundliche Straucher. Diese Pflanzenliste ist nicht abschlieBend und hat daher nur

empfehlenden Charakter.
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3.5.2 ErsatzmaRnahmen

Die Ausgleichsmafinahmen kdnnen die Neuversiegelung im Gebiet nicht vollstandig kompen-
sieren. Es werden ErsatzmaBBnamen notwendig. Nach Anrechnung der festgesetzten Aus-
gleichsmafBnahmen verbleibt ein Defizit von 10.360 m?, welche extern durch Ersatzmalnah-
men zu kompensieren sind. Die Ermittlung des Kompensationsumfanges erfolgt nach HVE.

E1 Umwandlung von Intensivacker in extensive Wiesenflichen im Naturraum (Ge-
markung Schlenzer, Flur 4, Flurstiick 86 tlw.)

Im Naturraum erfolgt in der Gemarkung Schlenzer, Flur 4 auf dem Flurstiick 86 auf

20.720 m? die Umwandlung von ackerbaulich genutzten Flachen in Extensivgriinland. Dazu
ist die intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche aus der ackerbaulichen Nutzung zu nehmen
und eine regionalen Saatgutmischung des UG 4 ,,Ostdeutsches Tiefland* anzusden. Die Um-
setzung ist durch eine Ausfiihrungsplanung zu untersetzen.

Durch die MaBBnahme werden im Zusammenhang mit angrenzenden Waldflachen die Arten

der Feldflur gefordert.

Ausgangsbiotop:  Intensivacker

Zielbiotop: Frischwiese, artenreiche Auspriagung
Umfang: 20.720 m?

Die Mallnahme kompensiert im Naturraum die Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Tiere und
Boden und schafft gleichzeitig Bruthabitate fiir bodenbriitende Vogelarten.

Die Sicherung erfolgt durch einen stidtebaulichen Vertrag.
Die Fléche ist in der folgenden Abbildung dargestellt.

Stand: 18.07.2023 Seite 28 von 49



5 B-Plan Stadt Treuenbrietzen

\‘n\/‘/ Nahversorgungsmarkt Umweltbericht (UB)

82

83

.2

Schlenzer

HA6

Wahlsdorf
123383

E:382493.71, N:5756978.96 — E—
0 50 100 150m

Abb. 2:  MaBnahmenfliche E 1

Stand: 18.07.2023 Seite 29 von 49



& & ':i%%/ B-Plan Stadt Treuenbrietzen
~—3& " Nahversorgungsmarkt Umweltbericht (UB)

3.6 GestaltungsmaBnahmen

G1 Baumpflanzungen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb der Stellplatzflaichen werden insgesamt 4 Hochstimme in der Qualitdt 16/18 aufer-
halb des Schutzbereiches der 110 kV-Leitung gepflanzt. Im Schutzbereich werden die Pflanz-
flichen mit niedrig wachsenden Strduchern gestaltet. Neben der Fertigstellungspflege gemal3
DIN 18916 muss eine Entwicklungs- und Unterhaltungspflege gemil3 DIN 18919 {iber einen
weiteren Zeitraum von mindestens 3 Jahren gewéhrleistet werden.

Die Fertigstellungspflege, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege sind im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages umzusetzen.

4 Verbleibende erhebliche Negativauswirkungen

Die Neuversiegelung kann durch Aufwertungsmafinahmen im B-Plangebiete und auf Fldchen
auBlerhalb des PG kompensiert werden.

Damit verbleiben nach gegenwartigem Kenntnisstand keine erheblichen Negativauswirkun-
gen.
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Tabelle 9: Gegeniiberstellung Beeintrachtigungen/Manahmen

Folgende Tabelle 8 stellt die Eingriffe den Kompensationsma3inahmen gegeniiber. Dabei sind Angaben zu den angewendeten Kompensationsfaktoren und

den Kompensationsumfiangen enthalten. Ist in der Spalte kein Faktor oder Umfang ausgewiesen, so wurde ein Kompensationsverhéltnis von 1:1 angewen-
det.

Eingriff (nach Entwurfsoptimierung) Landschaftspflegerische Malnahmen
Schutzgut | Beeintrichtigung / Konfliktsituation Art der MaBnahme Umfang Ziel der Mainahme | Erreichen des
v " (Fliich Vermeidungs-
Art u. Intensitit Umfang Bez. / Nr. Beschreibung LILETHIE, T (RO e
. . .. . Maf- Liinge, An- o P
(einschl. Beginn, Dauer (Fliche, Linge, Anzahl etc.) der hl et onszieles
= TEINTIE zahl etc.)
u.i.) (Kompensationsumfang KU) (Kompensationsfaktor KF) (vermieden,
. vermindert,
bay-be- anla.ge-be- betrlf:bs-be- ausgeglichen,
dingt dingt dingt ersetzbar, nicht
ersetzbar)
Boden Neuversiegelung 11.610 m? Ausgleich
A 1 Baumpflanzung im PG 16 Hochstimme
i.V.m. (400 m? anre-
Pflanzen/ Tiere chenbar)
Defizit: 11.210 m?
1.700 m?
A 2 Strauchpflanzung (KU 1:2
anrechenbar
850 m2)
Defizit: 10.360 m?
20.720 m?
E 1 Umwandlung Acker in Extensiv- KU nach HVE Der Eingriff ist
griinland kompensiert.
Pflanzen/ Tiere | Baumfillung 2 Al 2 Stk. | nach Baumschutzsatzung Der Eingriff ist
kompensiert.

Bei Einhaltung der Vermeidungs-, Minderungs- und Schutzmafnahmen sowie Realisierung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ist der Eingriff in
Natur und Landschaft flichenmaBig und funktional kompensiert.
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5 Artenschutzrechtliche Priifung
5.1 Grundlagen

Das novellierte Bundesnaturschutzgesetz benennt in § 44 Abs. 1 artenschutzrechtliche Ver-
bote, die auch auf der Ebene der Bebauungsplanung Beachtung finden miissen. Die Gemeinde
ist verpflichtet vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen, was zur Vollzugs-
unfdhigkeit des Bebauungsplanes fiihren kann. Ein drohendes Verbot kann aber ggf. durch ge-
eignete MaBBnahmen abgewendet werden.

Far nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe gelten fur Tierarten nach Anhang IV a) FFH-
Richtlinie sowie fiir Europaische Vogelarten nach Art.1 EU-Vogelschutzrichtlinie folgende Ver-
bote aus § 44 Abs.1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs.5:

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Nachstellen, Fangen, Verletzen und Tdéten von Tieren oder Entnahme, Beschadigung oder
Zerstoérung ihrer Entwicklungsformen.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Erhebliches Storen von Tieren wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderzeiten.

Abweichend liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG)

Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen Zusam-
menhang gewahrt bleibt.

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richtlinie ergibt sich aus § 44 Abs. 1
Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG bei nach § 15 BNatSchG zuléssigen Eingriffen folgendes Ver-
bot:

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG):

Beschédigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusam-
menhang stehendes vermeidbares Beschéddigen oder Zerstdren von Exemplaren wild lebender
Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standorts im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt.
Ausnahmen

Werden Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 1.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemein-
schaftsrechtlich geschiitzten Arten festgestellt, miissen die Ausnahmevoraussetzungen des

§ 45 Abs. 8 BNatSchG erfiillt sein.

Als fiir Bauvorhaben einschlégige Ausnahmevoraussetzungen muss nachgewiesen werden,
dass:

- zwingende Griinde des liberwiegenden 6ffentlichen Interesses, einschlielich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art, vorliegen oder im Interesse der Gesundheit des
Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich der Landesverteidigung und des
Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der mafigeblich giinstigen Auswirkungen auf die
Umwelt,

- zumutbare Alternativen [die zu keinen oder geringeren Beeintrachtigungen der rele-
vanten Arten fithren] nicht gegeben sind,

- sich der Erhaltungszustand der Populationen der betroffenen Arten nicht verschlech-
tert und
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- beziiglich der Arten des Anhangs IV FFH-RL der giinstige Erhaltungszustand der Po-
pulationen der Art gewahrt bleibt.

5.2 Ermittlung beurteilungsrelevanter Artengruppen

Da im Vorfeld keine faunistischen Untersuchungen der Flache durchgefiihrt wurden, erfolgt
die nachfolgende Beurteilung als worst-case-Betrachtung.

Dabei zu beriicksichtigen ist die Lage des Plangebietes auf einer intensiv genutzten Ackerflé-
che in unmittelbarer Néhe zu vorhandener Wohnbebauung und im Kreuzungsbereich der B 2
und Schlalacher Strae sowie einer Hochspannungsleitung. Die Situation ist in der folgenden
Abbildung dargestellt.

Abb. 2: Lage des B-Plangebietes an der Wonbebauung und im Straenumfeld
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Im Ergebnis der Beurteilung der lokalen Lage der Baufldche, ihrer Einbindung in die
Umgebung und des weitrdumigen Biotopgefiiges ergibt sich folgende Einschitzung.

Tabelle 10: Relevanzprifung

Artengruppe nachgewiesene Vorkommen | Beeintrachtigungen Artengruppe
moglich weiter zu
betrachten
Tiere
Saugetiere (auler | Vorkommen kénnen nein nein
Fledermause) ausgeschlossen werden
Saugetiere Quartierméglichkeiten in nein nein
Fledermause Altbaumen konnten
ausgeschlossen werden
Vogel mogliche Brutpldtze von ja ja
Freibriitern im Acker und Flacheninanspruchnahme

Nischenbriitern in
angrenzenden Biotopen
nicht auszuschlieBen

Reptilien keine Habitate im nein nein
Eingriffsbereich

Amphibien keine Habitate im nein nein
Eingriffsbereich

Insekten Vorkommen xylobionter ja ja

Kéfer konnen in den Eichen
nicht ausgeschlossen

werden
Pflanzen
hoéhere Pflanzen Vorkommen von Pflanzenarten | nein nein
des Anhangs IV kdnnen
ausgeschlossen werden
5.3 MaRnahmen fiir die europarechtlich geschiitzten Arten

Die Darstellung von MaBBnahmen bezieht sich auf die Festsetzungen der Eingriffsregelung
zum Bauvorhaben. Aulerdem werden bei Erfordernis MaBBnahmen modifiziert bzw. neue
MaBnahmen festgelegt. Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs.1 1.V.m. Abs.5
BNatSchG in den nachfolgenden Kapiteln erfolgte unter Beriicksichtigung dieser MaBinah-
men.

Yermeidungsmafinahmen

Folgende Maflnahmen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von streng
geschiitzten Tierarten und europdischen Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.
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Zur Vermeidung von Verbotstatbestinden werden MalBBnahmen innerhalb der artenschutz-

rechtlichen Priifung entwickelt.

Tabelle 11: VermeidungsmaBnahmen der artenschutzrechtlichen Priifung
Nr. ASB Gutachten wirk- Beschreibung Bemerkungen/
sam auf Hinweise
Vass 1 ASB Bauzeitenregelung Vermeidung bau-
europdische Vogel- . 1 bedingter Eingriffe
art Zur Vermeidung des Verlustes oder der Beschadigung £ sisch
en > au europdische
von besetzten Nestern, Vermeidung von Verlusten
; ) . Vogelarten
von Eiern und somit zur Vermeidung von Verbotstat-
bestdnden nach § 44 BNatSchG in den Jahren muss
eine Baufeldfreimachung/Rodung in den Baufeldern
im PG zwischen dem 01.10. und 29.02. erfolgen. Al-
ternativ kann bei Negativbefund durch einen Fachgut-
achter eine Baufeldfreimachung auch auBlerhalb dieser
Zeit erfolgen.
Vass 2 ASB 6kologische Baubegleitung streng und beson-
alle Tiergruppen ders geschiitzte
Fiir die Bauphase ist durch den Vorhabentriger eine | Tierarten
Umweltbaubegleitung  zu  beauftragen.  Diese
kontrolliert die Umsetzung der festgelegten
Vermeidungsmafinahmen einschl. der des
Bodenschutzes.

Vass 1 Bauzeitenregelung
Zur Vermeidung des Verlustes oder der Beschddigung von besetzten Nestern, Vermeidung
von Verlusten von Eiern und somit zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44

BNatSchG in den Jahren muss eine Baufeldfreimachung/Rodung zwischen dem 01.10. und

01.03. des Folgejahres erfolgen. Dies gilt im vorliegenden Fall insbesondere fiir das Abschie-
ben des Oberbodens. Alternativ kann durch einen Fachgutachter eine Kontrolle des Baufeldes
durchgefiihrt werden und bei Negativbefund auch auflerhalb der Zeit die Baufeldfreimachung
erfolgen.

Vase 2 6kologische Baubegleitung

Fiir die Bauphase ist durch den Vorhabentriger eine Umweltbaubegleitung zu beauftragen.
Diese kontrolliert die Umsetzung der festgelegten MaBlnahmen des Artenschutzfachbeitrages.
Zusitzlich sind die Vermeidungsmafnahmen im Zuge des Bodenschutzes zu kontrollieren,
einschlieBlich Erstellung eines Bodenschutzplanes und seine Umsetzung durch Personen mit
nachgewiesenen Fachkenntnissen zum Bodenschutz.

Tabelle 12: VermeidungsmaBRnahmen des Umweltberichtes
Nr. UB Gutachten Beschreibung Bemerkungen/
wirksam auf Hinweise
ohne Umweltbericht Baumschutz Vermeidung bau-
europdische Vogel- . - .. bedingter Eingriffe
Die drei Eichen an der Grundstiicksgrenze zur
arten . . auf  europdische
" Schlalacher Strafe sind beim Bau entsprechend RAS-
Kifer . . . SR . Vogelarten und
LP 4 zu schiitzen. Im Einzelnen sind die Bédume mit- .
. N streng  geschiitzte
tels Stammschutz vor Rindenverletzungen zu schiit- Tierarten
zen. Auflerdem gilt ein striktes Lagerverbot im Kro-
nenbereich der Biaume. Bei Bodenabtrag im Kronen-
bereich sind durch geeignete Mallnahmen
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Nr. UB Gutachten Beschreibung Bemerkungen/
wirksam auf Hinweise
(Handschachtung, Bodenabtrag mittels Sauger) die
Starkwurzeln zu erhalten. Bei Freilegen sind Wurzel-
vorhidnge sowie ein Bewdssern wihrend des Baus vor-
zusehen.
54 Artenschutzrechtliche Priifung - Brutvogel

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes besitzt keine Funktion als Ruhe- oder Rasthabitat
fiir einheimische Vogelarten. Avifaunistisch von Belang ist daher speziell die Bedeutung als
Bruthabitat.

Die Flacheninanspruchnahme findet ausschlieBlich auf Flachen ohne Gehdlzbestand statt in
denen Bodenbriiter potenziell moglich sind. Dabei ist auf Grund der Ndhe zur Wohnbebauung
der unmittelbaren Stralenrandlage mit dem Vorkommen ubiquitdrer Arten zu rechnen.

Das Vorkommen von sensiblen Arten, wie z.B. Feldlerche, welche freie Landschaften bevor-
zugen und entsprechende Abstdnde zu umliegenden Geholzbestinden, Bebauungen oder Inf-
rastruktureinrichtungen (StraB3en) halten, kdnnen fiir den Standort ausgeschlossen werden.

Die einzigen angrenzenden Gehdlzbestinde sind die jungen Gehdlze im Kreuzungsbereich an
der B 2. Diese sind auf Grund ihrer Lage und Auspriagung nicht als Habitat fiir sensible Vo-
gelarten geeignet. Vorkommen stérempfindlicher Arten wie Wachtel und Rebhuhn kénnen
am Standort ebenfalls auf Grund der genannten Beeintrachtigungen des Ackerstandortes aus-
geschlossen werden.

Nicht sicher auszuschlieflen sind Vorkommen von Ortolan und Grauammer, auch wenn die
intensiv genutzte Ackerflur des B-Plangebietes je nach Ackerfrucht auch beeintrichtigt ist.
Bei den anzusetzenden Reviergrofen der Arten ist der Verlust eines Brutrevieres zu prognos-
tizieren.

Fiir die Gilde der Bodenbriiter erfolgt die Priifung von Verbotstatbestinden nach § 44 Abs.1
BNatSchG.

Artengruppe:
storunempfindliche Brutvigel Bodenbriiter (einmalig genutzte Brutstandorte)

Schutzstatus

[] Anhang IV FFH-Richtlinie X Europiische Vogelarten gem. Art.1 VSchRL

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Brandenburg

Die Arten sind typische Bodenbriiter der freien Landschaft, die in Brandenburg noch weit verbreitet sind und
zum Teil stabile Bestinde aufweisen.

Es handelt sich um Freibriiter, die jahrlich ihr Nest neu errichten.

Vorkommen im Plangebiet
[] nachgewiesen X potenziell moglich

héaufig und sehr hdufig im Land Brandenburg/ potenzielle Brutvogel im UR,
Das UR ist durch das Habitat (Intensivacker) gekennzeichnet, in denen die genannten Arten zu finden sind.

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Storverbote nach § 44 Abs.1i.V.m. Abs.5 BNatSchG

Beeintrichtigung
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Artengruppe:

storunempfindliche Brutvigel Bodenbriiter (einmalig genutzte Brutstandorte)

Fiir die Arten ist die genaue Lage der Niststandorte nicht bekannt. Sie sind verbreitete Brutvogel im Acker. Da-
her konnen bau- bzw. anlagebedingte Brutplatzverluste durch direkte Inanspruchnahme nicht vollstindig ausge-
schlossen werden.

Im Baubereich kann es zu temporéren Beeintrachtigungen durch Larm und visuelle Storreize kommen. Bau-
und betriebsbedingte Kollisionen sind auszuschliefen.

e baubedingter Lebensraumverlust

e baubedingte Bewegungsunruhe

e baubedingte L&rmimmissionen

e anlagebedingter Lebensraumverlust
Mafinahmen
X gem. EA-Planung vorgesehen

e A3 Anlage von Heckenstrukturen als Deckungshabitat im Ubergang zur freien Landschaft
im rickwartigen Bereich des Plangebietes
e E1 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland im Naturraum

X im ASB zu entwickeln
e Vass 1 Baufeldfreimachung/Rodung zwischen dem 01.10. und 01.03. des Folgejahres bzw.

bei Negativbefund
e Vass 2 Umweltbaubegleitung

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschidigung,

Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten (baubedingt)

Im Vorhabenbereich konnen sich Niststandorte der genannten Arten befinden. Es handelt sich bei den

aufgefiihrten Arten um Arten, die in jeder Brutsaison ihr Nest neu anlegen. Somit weisen sie keine strenge

Bindung an ihre Brutstandorte auf.

Die zeitliche Regelung zur Baufeldfreimachung (Vass 1) sichert, dass keine Totung von Tieren, Eiern oder

Nestlingen stattfinden.

Eine baubedingte Kollisionsgefihrdung kann auf Grund der geringen Geschwindigkeiten beim An- und Ab-

transport ausgeschlossen werden.

Bewertung der Stortatbestiinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 2, BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, I"Jberwinterungs- und

Wanderungszeiten

[ 1 Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

XI Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Regelung zur Baufeldfreimachung und zur Rodung von Gehdlzen sichert, dass zum Zeitpunkt des Verlustes

keine Nutzung als Fortpflanzungsstitte stattfindet und eine Storung durch Vergramung stattfindet.

Baubedingte Storungen aller aufgefiihrten Arten sind zwar nicht auszuschlieen, wirken sich aber unter Bertick-

sichtigung des zeitlich und lokal begrenzten Auftretens nicht erheblich auf den Erhaltungszustand der jeweili-

gen lokalen Populationen aus. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich zudem z.T. um larmunempfindliche

Arten, welche im unmittelbaren Umfeld des Menschen vorkommen.

Die lokalen Populationen der Arten weisen einen guten Erhaltungszustand auf.

Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr.3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG

Entnahme, Beschidigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten

[] Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, dkologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétte wird im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im riumlichen
Zusammenhang gewahrt

Im bau- und anlagenbedingt betroffenen Vorhabenbereich konnen sich Brutstitten (Fortpflanzungsstétten) der

genannten Arten befinden. Das Bauvorhaben fiihrt zum Verlust der Ackerflache. Die Regelung zur Baufeldfrei-

machung sichert, dass zum Zeitpunkt des Verlustes keine Beschddigung von Fortpflanzungsstitten stattfindet.

Es handelt sich bei den aufgefiihrten Arten um Vogel, die zumeist in jeder Brutsaison ihr Nest neu anlegen. So-

mit weisen sie keine strenge Bindung an ihre Brutstandorte auf und sind in der Lage, neue Nester anzulegen.

Der Nestschutz endet mit Ende der Brutsaison.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Verbotstatbestinde
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Artengruppe:
storunempfindliche Brutviogel Bodenbriiter (einmalig genutzte Brutstandorte)
X gem. § 44 BNatSchG treffen nicht zu = Keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG und keine
Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich
(artenschutzrechtliche Priifung endet hier)
L] gem. § 44 BNatSchG treffen zu = Ausnahme gem. § 45 BNatSchG erforderlich
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Artengruppe:

storempfindliche Brutvigel Bodenbriiter (einmalig genutzte Brutstandorte)

Schutzstatus

[] Anhang IV FFH-Richtlinie X Europiische Vogelarten gem. Art.1 VSchRL

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Brandenburg

Die Arten sind typische Bodenbriiter der freien Landschaft, die in Brandenburg noch weit verbreitet sind und
zum Teil stabile Bestinde aufweisen.

Es handelt sich um Freibriiter, die jahrlich ihr Nest neu errichten.

Vorkommen im Plangebiet

[] nachgewiesen X potenziell mdglich

héiufig und sehr hdufig im Land Brandenburg/ potenzielle Brutvogel im UR,
Das UR ist durch das Habitat (Intensivacker) gekennzeichnet, in denen die genannten Arten zu finden sind.

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Storverbote nach § 44 Abs.1i.V.m. Abs.5 BNatSchG

Beeintrichtigung

Fiir die Arten ist die genaue Lage der Niststandorte nicht bekannt. Sie sind Brutvdgel in der Ackerflur, wobei
der Bruterfolg wesentlich von der jéhrlichen Bewirtschaftung abhingt. Es konnen bau- bzw. anlagebedingte
Brutplatzverluste durch direkte Inanspruchnahme nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Im Baubereich kann es zu temporéren Beeintrachtigungen durch Larm und visuelle Storreize kommen. Bau-
und betriebsbedingte Kollisionen sind auszuschlieen.

e baubedingter Lebensraumverlust

e baubedingte Bewegungsunruhe

e baubedingte L&rmimmissionen

e anlagebedingter Lebensraumverlust
Mafinahmen
X gem. EA-Planung vorgesehen

e A3 Anlage von Heckenstrukturen als Deckungshabitat im Ubergang zur freien Landschaft
im ruckwartigen Bereich des Plangebietes als abwechslungsreiche Struktur
(Singwarte) im Ubergang zur angrenzenden Ackerflache
e E1 Umwandlung von Acker in Extensivgrinland im Naturraum
X im ASB zu entwickeln

e Vass 1 Baufeldfreimachung/Rodung zwischen dem 01.10. und 01.03. des Folgejahres bzw.
bei Negativbefund

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Verletzung, Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen im Zuge der Entnahme, Beschidigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten (baubedingt)

Im Vorhabenbereich konnen sich Niststandorte der genannten Arten befinden. Es handelt sich bei den
aufgefiihrten Arten um Arten, die in jeder Brutsaison ihr Nest neu anlegen. Somit weisen sie keine strenge
Bindung an ihre Brutstandorte auf.

Die zeitliche Regelung zur Baufeldfreimachung (Vass 1) sichert, dass keine Totung von Tieren, Eiern oder
Nestlingen stattfinden.

Eine baubedingte Kollisionsgefihrdung kann auf Grund der geringen Geschwindigkeiten beim An- und Ab-
transport ausgeschlossen werden.

Bewertung der Stortatbestiinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 2, BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, I"Jberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ 1 Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

XI Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Die Regelung zur Baufeldfreimachung und zur Rodung von Gehdlzen sichert, dass zum Zeitpunkt des Verlustes
keine Nutzung als Fortpflanzungsstitte stattfindet und eine Storung durch Vergramung stattfindet.
Baubedingte Storungen aller aufgefiihrten Arten sind zwar nicht auszuschlieen, wirken sich aber unter Bertiick-
sichtigung des zeitlich und lokal begrenzten Auftretens nicht erheblich auf den Erhaltungszustand der jeweili-
gen lokalen Populationen aus. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich zudem z.T. um larmunempfindliche
Arten, welche im unmittelbaren Umfeld des Menschen vorkommen.
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Artengruppe:
storempfindliche Brutvigel Bodenbriiter (einmalig genutzte Brutstandorte)

Gleichzeitig sichert die MaBinahme E 1 im Naturraum eine Starkung der Populationen der genannten Arten. Sie
sind Zielarten des Entwicklungskonzeptes der Schaffung extensiver Wiesenfldchen auf intensiv genutzten
Ackerstandorten.

Bewertung der Schidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr.3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG

Entnahme, Beschidigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestiitten

[ 1 Beschiidigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, dkologische Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétte wird im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt

X okologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitte wird im riumlichen
Zusammenhang gewahrt

Im bau- und anlagenbedingt betroffenen Vorhabenbereich konnen sich Brutstitten (Fortpflanzungsstétten) der

genannten Arten befinden. Das Bauvorhaben fiihrt zum Verlust der Ackerflédche. Die Regelung zur Baufeldfrei-

machung sichert, dass zum Zeitpunkt des Verlustes keine Beschddigung von Fortpflanzungsstitten stattfindet.

Es handelt sich bei den aufgefiihrten Arten um Végel, die zumeist in jeder Brutsaison ihr Nest neu anlegen. So-

mit weisen sie keine strenge Bindung an ihre Brutstandorte auf und sind in der Lage, neue Nester anzulegen.

Der Nestschutz endet mit Ende der Brutsaison.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Verbotstatbestiinde

X gem. § 44 BNatSchG treffen nicht zu = Keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG und keine
Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich
(artenschutzrechtliche Priifung endet hier)

L] gem. § 44 BNatSchG treffen zu = Ausnahme gem. § 45 BNatSchG erforderlich
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5.5 Artenschutzrechtliche Priifung — xylobionte Kéafer

Es wurden bei den Begehungen am Stammful3 keine Nachweise in Form von Kotpillen gefun-
den. Auch sind die Eichen noch vital. Die Arten siedeln eher auf krédnkelnden oder absterben-
den Baumen. Auf Grund des Alters der drei Eichen im PG ist ein Vorkommen aber nicht si-
cher auszuschlief3en.

Es erfolgt innerhalb des ASB im Formblatt fiir die Artengruppe xylobionte Kéfer die Priifung
von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 BNatSchG.

xylobionte Kéfer; Eremit (Osmoderma eremita); Eichenbock (Cerambyx cerdo)

Schutzstatus

X] Anhang IV FFH-RL [ | Européische Vogelart
X Rote Liste Deutschland Einstufung des Erhaltungszustandes
\'% Art der Vorwarnliste Ul ungiinstig — unzureichend (Eremit

U2 ungiinstig — schlecht (Eichenbock)
X Rote Liste Brandenburg
2 stark gefahrdet
1 vom Aussterben bedroht

Kurzbeschreibung/Erhaltungszustand der Art in Brandenburg

Eichenbock

Die vollentwickelte Imago des GrolRen Eichenbocks halt sich fast ausschlieflich an ihrem Geburtsbaum
auf. Tagsuber versteckt sie sich unter loser Rinde, in alten FraRgangen oder im Laub im direkten Umfeld
des Baumes. In warmen Sommernachten mit Temperaturen tber 18 °C, vor allem im Juni und Juli, fliegt
die Imago kleinere Strecken, selten auch bis zu 4 Kilometer. Sie ernahren sich am Saftfluss der Baume,
aber auch an reifem Obst.

Eremit

Die Kafer leben in Baumhohlen, die sie oft ihr ganzes Leben lang nicht verlassen. Besiedelt werden eine
Reihe unterschiedlicher Arten. Auch Vorkommen in Nadelbdumen sind nachgewiesen. Wichtiger als die
Baumart ist die Menge verfligbaren Mulms im Brutbaum.

Vorkommen
[] nachgewiesen im Umfeld des PG X potenziell moglich

Potenzieller Lebensraum sind die drei Alteichen.

Abgrenzung und Bewertung des Erhaltungszustandes der lokalen Population anhand der Kriterien Population,
Habitatqualitit und Beeintrachtigungen: Da keine Nachweise vorliegen ist eine Abgrenzung der lokalen
Population nicht moglich. Es wird fiir die Bewertung auf den Erhaltungszustand von Brandenburg zuriick
gegriffen.

Prognose und Bewertung der Schidigungs- und Storverbote nach § 44 BNatSchG

Prognose und Bewertung des Totungsverbotes gem. § 44 Abs.1, Nr. 1 BNatSchG:
Werden im Zuge der Zerstérung bzw. Beschiddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten Tiere verletzt oder ge-

totet?
] ja X nein

X VermeidungsmafBnahme ist vorgesehen
ohne  Baumschutz
Entstehen weitere signifikante Risiken (z.B. Kollisionsrisiken)

] ja X nein

Die Gefahr der Totung wihrend der Baudurchfithrung kann aufgrund der Lebensweise der Arten ausgeschlossen
werden.

Die Planungen fiihren zu keiner zusétzlichen betriebsbedingten Kollisionsgefahrdung.

Der Verbotstatbestand "Fangen, Toten, Verletzen" trifft ein. ] ja X nein

Prognose und Bewertung der Stortatbestiinde gem. § 44 Abs.1 Nr. 2, BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, I"Jberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ 1 Die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
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xylobionte Kéfer; Eremit (Osmoderma eremita); Eichenbock (Cerambyx cerdo)

XI Die Storungen fiihren zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population

Eine erhebliche Stérung kann durch die VermeidungsmafBinahme vermieden werden. Die Reproduktion der Art
wiirde nicht beeintréachtigt.

Der Verbotstatbestand "erhebliche Storung" trifft ein. [ ] ja X nein

Prognose und Bewertung der Schiidigungstatbestinde gem. § 44 Abs.1, Nr.3 i.V.m. Abs.5 BNatSchG

Werden Fortpflanzungs- und Ruhestétten aus der Natur entnommen, beschédigt oder zerstort?
] ja X nein

XI Funktionalitit im rdumlichen Zusammenhang bleibt gewahrt

Der Schwerpunkt der Fortpflanzungsstétten liegt nicht im Baufeld.

Der Verbotstatbestand "Entnahme, Beschiidigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéitten" trifft

ein. ja nein

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Verbotstatbestiinde
X gem. § 44 BNatSchG treffen nicht zu = Keine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG und keine
Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich
(artenschutzrechtliche Priifung endet hier)
L] gem. § 44 BNatSchG treffen zu = Ausnahme gem. § 45 BNatSchG erforderlich
5.6 Zusammenfassung

Fiir das Bauvorhaben B-Plan "Nahversorgungsmarkt Schlalacher Strafe" wurde das Vorlie-

gen von Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG innerhalb des vorliegenden

UB gepriift. Ausgehend von der Biotopausstattung des Gebietes wurden dazu die Tiergruppen
e Xylobionte Kafer und
e Brutvogel (Aves) und

gepriift.

Neben den baubedingten Wirkungen konnen anlagebedingte Faktoren, wie Flicheninan-
spruchnahme Verbotstatbestinde auslosen.
Die genannten Wirkungen wurden unter Berticksichtigung von MaBnahmen einer artschutz-
rechtlichen Priifung unterzogen. Im Einzelnen sind geplant:

Tabelle 13: Zusammenfassende Darstellung der MaBnahmen
Nr. Gutachten Beschreibung Bemerkungen/
UB/ASB wirksam auf Hinweise
Vass 1 ASB Bauzeitenregelung Vermeidung bau-
europdische Vogel- Zur Vermeidung des Verlustes oder der Beschadigung bedingter Elp _grlffe
arten . auf  europaische
von besetzten Nestern, Vermeidung von Verlusten
von Eiern und somit zur Vermeidung von Verbotstat- Vogelarten
bestinden nach § 44 BNatSchG in den Jahren muss
eine Baufeldfreimachung/Rodung zwischen dem
01.10. und 01.03. des Folgejahres erfolgen. Alternativ
kann durch einen Fachgutachter eine Kontrolle der
Baufelder durchgefiihrt werden und bei Negativbe-
fund auch auBerhalb der Zeit die Baufeldfreimachung
erfolgen.
Vass 2 ASB 6kologische Baubegleitung streng und beson-
alle Tiergruppen ders  geschutzte
Fiir die Bauphase ist durch den Vorhabentriger eine | Tierarten
Umweltbaubegleitung zu  beauftragen.  Diese
kontrolliert die Umsetzung der festgelegten
Vermeidungsmafinahmen einschl. der des
Bodenschutzes.
ohne Umweltbericht Baumschutz Vermeidung bau-
europdische Vogel- bedingter Eingriffe
arten auf europaische
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Nr. Gutachten Beschreibung Bemerkungen/
UB/ASB wirksam auf Hinweise

Kifer Die drei Eichen an der Grundstiicksgrenze zur Vogelarten  und

Schlalacher Stral3e sind beim Bau entsprechend RAS- | streng geschiitzte
LP 4 zu schiitzen. Im Einzelnen sind die Bdume mit- | Tierarten

tels Stammschutz vor Rindenverletzungen zu schiit-
zen. Aullerdem gilt ein striktes Lagerverbot im Kro-
nenbereich der Biume. Bei Bodenabtrag im Kronen-
bereich sind durch geeignete Maflnahmen (Hand-
schachtung, Bodenabtrag mittels Sauger) die Stark-
wurzeln zu erhalten. Bei Freilegen sind Wurzelvor-
hénge sowie ein Bewdssern wahrend des Baus vorzu-
sehen.

Bei Durchfiihrung der aufgefiihrten Maflnahmen koénnen Verbotstatbestéinde nach § 44,
Abs. 1, Nr. 1 bis 3 vollstindig ausgeschlossen werden. Sie sind im Rahmen eines stiadtebauli-
chen Vertrages zu sichern.

6 Grunordnerische Festsetzungen

6.1 Bepflanzung Stellplatzflachen

Innerhalb der Stellplatzflachen erfolgt zwischen den einzelnen Stellplatzkomplexen aber au-
Berhalb des Schutzbereiches der 110 kV-Leitung in den angeordneten Griinflachen die An-
pflanzung von 4 standortgerechten, heimischen Bdume mit eine Stammumfang von mindes-
tens 16/18. Im Schutzbereich werden fldchige, niedrig wachsende Strauchfldchen angelegt.
Die Verwendung von Arten der Pflanzliste 1 wird empfohlen. Die Pflanzungen sind zu erhal-
ten.

Begriindung:
Als reine GestaltungsmaBnahme erfolgt keine Anrechnung auf die erheblichen Eingriffe in
Natur und Landschatft.

Griinordnerisch wirkt sie aber gliedernd innerhalb der Stellplatzflichen. Die durch die Uber-
schirmung entstehende Beschattung der versiegelten Flidchen fiihrt auBerdem punktuell zur
kleinklimatischen Wirksamkeit (verringerte Auftheizung der Flichen).

Die Wabhl einer groferen Pflanzqualitét sichert eine schnelle gliedernde Wirkung der Bepflan-
zung.

6.2 Baumpflanzungen

In dem Sondergebiet sind innerhalb der Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen an der siiddstlichen PG-Grenze (Flache A) so-
wie um das Sickerbecken an der Zufahrt und zu den Stellplédtzen (Fldche B) insgesamt min-
destens 18 standortgerechte, heimische Laubbdume in der Qualitdt Hochstamm mit einem
Stammumfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen. Die Verwendung von Arten der Pflanz-
liste 1 wird empfohlen. Die Pflanzungen erfolgen als lineare Struktur.

Begriindung:

Die Mallnahme kompensiert i.V.m. den anderen festgesetzten MaBinahmen den Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen/Tiere und Boden durch eine Stirkung der Bodenfunktionen in den ur-
spriinglichen Ackerflichen. Aulerdem kompensiert sie die beiden Baumverluste und zielt zu-
gleich auf eine bessere Orts-/Landschaftseinbindung und klimatische Situation.
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Die lineare Pflanzung in der Fliche B fasst die Zufahrt Richtung Markt und wird weiter ent-
lang der vorderen Stellpldtze ausgebildet. Sie wirkt in diesen Bereichen gliedernd, fasst die
Zufahrt und die Stellpldtze und bindet sie in die Landschaft und das Ortsbild ein.

Die Hochstammpflanzungen in der Fliche A und B fithren i.V.m. den flachigen Baum-
Strauchpflanzungen im Ubergang zur freien Landschaft zu einer Einbindung des Sonderge-
bietes in das Orts- und Landschaftsbild.

Im Zusammenhang der Maflnahmen entsteht ein mehrschichtiger Gehdlzbestand, welcher zu
einer schnellen Starkung der Bodenfunktion fiihrt und au8erdem eine schnelle Raumwirksam-
keit entwickelt und damit eine schnelle Einbindung des Gebietes.

Die Wabhl einer groeren Pflanzqualitét sichert eine schnelle gliedernde Wirkung der Bepflan-
zung sowie eine bessere und schnellere Stirkung der Bodenfunktionen.

Die Abgrenzung der Fliche B beriicksichtigt den vom Leitungstriger der Hochspannungslei-
tung (e.dis Netz GmbH, Hochspannung Region West) geforderten Sicherheitsabstand zur
Hochspannungsleitung fiir etwaig umstiirzende Bdume in ihrer Wuchsendhohe (vgl. Stellung-
nahme vom 18.10.2022 und Abstimmung vom 19.10.2022).

6.3 Baum-Strauchpflanzungen

In den Flidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Fla-
chen A, B und C) sind auerdem insgesamt 1.700 m? als flichige Baum-Strauchpflanzung
bzw. Strauchpflanzung anzulegen. Gepflanzt werden standortgerechte, heimische Heister und
Straucher im Verhéltnis 10 % Heister zu 90 % Straucharten der Pflanzliste 1 auf Fldchen au-
Berhalb des Schutzbereiches der 110 kV-Leitung. Im Schutzbereich erfolgt die Begriinung mit
flachigen, niedrig wachsenden Strauchbestéinden. Der Erlass zur Sicherung gebietsheimischer
Herkiinfte bei Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur (MLUK 2019) ist zwingend zu be-
riicksichtigen. Die Pflanzungen sind zu erhalten.

Begriindung:

Die Mallnahme kompensiert i.V.m. den anderen festgesetzten Ma3nahmen den Eingriff in das
Schutzgut Pflanzen/Tiere und Boden durch eine flachige Stiarkung der Bodenfunktionen in
den urspriinglichen Ackerflichen.

Griinordnerisch fiihren die flichigen Pflanzungen entlang der siidlichen und westlichen Kante
zum gegliederten Ubergang in die freie Landschaft und zu einer besseren Einbindung in das
Orts- und Landschaftsbild, Richtung Schlalacher Strafle zu einer rdumlichen Fassung des Son-
dergebietes und zu seiner besseren Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild.

Das Baum-Strauchverhéltnis fiihrt zu einem mehrschichtigen Gehodlzbestand, welcher die
Ziele einer gliedernden Struktur sowie die Stdrkung der Bodenfunktionen schnell erfiillen
kann.

Mit dem Mischungsverhéltnis von 10% Heistern und 90% Strauchern wird das mit den unter-
schiedlichen Wuchshohen verbundene vielschichtige Hohenniveau der Bepflanzung sowie
eine zu verwendende Artenvielfalt sichergestellt. Mit einem 10%igen Heisteranteil bleibt si-
chergestellt, dass die hohen Wuchsformen im Zusammenwirken mit den hochstimmigen Ein-
zelbaumanpflanzungen zur dominanten Vegetationsform im Plangebiet werden und damit
eine dominante Raumwirkung einnehmen.

6.4 Beschrankungen fiir Baume, Heister und Straucher

Innerhalb des seitlichen Sicherheitsabstandes der Hochspannungsleitung von ca. 18,0 Metern
beidseitig der der gedachten Linie zwischen den Mastmitten des Mastes Nr. 75 (nordwestlich
des Geltungsbereiches des BPlanes Nr. 2020-03) und des Mastes Nr. 74 (siidostlich des Gel-
tungsbereiches des BPlanes Nr. 2020-03) sind Béume und Heister unabhéngig von ihrer
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Wuchsendhdhe unzuldssig und Strducher nur bis zu einer Wuchsendhohe von bis zu 3 Metern
zulidssig (vgl. Stellungnahme E.dis Netz GmbH, Hochspannung Region West vom 18.10.2022
und Abstimmung vom 19.10.2022). Der einzuhaltende Sicherheitsabstand ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit dem Leitungstriger (aktuell: E.dis Netz GmbH, Hochspan-
nung Region West) abzustimmen.

Dies ist im stiddtebaulichen Vertrag festzuhalten.

Der Leitungstrager der Hochspannungsleitung (aktuell: E.dis, Hochspannung Region West)
fordert einen 5 m-Mindestabstand fiir Baum- und Geholzpflanzungen gemessen von jeweils
der sichtbaren Mastfundamentau3enkante des Mastes Nr. 75. Dies dient der freien Zuging-
lichkeit des Mastes im Havariefall ohne hierfiir eine Bepflanzung entfernen zu miissen (z.B.
Bédume, Heister, Strducher). Der Mast Nr. 75 befindet sich auerhalb des B-Plan-Geltungsbe-
reiches, jedoch reicht der erforderliche 5 m Mindestabstand in den Geltungsbereich hinein.
Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches wird mit der Fliche D daher fiir diesen Min-
destabstand eine Bepflanzung lediglich auf Rasen beschrankt. Der Begriinungspflicht fiir die
nicht {iberbauten Grundstiicksflaichen gemill Bauordnung des Landes Brandenburg kann da-
mit ebenfalls entsprochen werden kann. Der Mast Nr. 75 ist zudem von allen anderen Seiten
von Ackerflichen umgeben, so dass in der Zusammenschau eine Zuginglichkeit im Havarie-
fall sichergestellt werden kann.

7 Zusatzliche Angaben

71 Hinweise

Bei der Durchfiithrung der Umweltpriifung traten keine Schwierigkeiten wie z.B. technische
Liicken oder fehlende Kenntnisse auf. Es bestand kein Defizit an Planungsgrundlagen.

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Die Kommunen miissen iiberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergesehene Um-
weltauswirkungen infolge der Durchfiihrung der Planung eintreten (§ 4c BauGB). Dies dient
der frithzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um ggf. geeignete Mallnahmen zur
Abhilfe einzuleiten.

Der Bauherr soll die Gemeinde iiber ggf. auftretende Umweltauswirkungen und den Fort-
schritt bei Umsetzung der Planung zu bestimmten Zeitpunkten tiber die festgelegten MaB3nah-
men unterrichten. Insbesondere die getroffenen Vermeidungsmalinahmen sowie die Festset-
zungen zum Bestandsschutz (Wald, Baume) sind zu beachten.

AufBlerdem miissen die Behorden gem. § 4 Abs. 3 BauGB die Gemeinde unterrichten, ,,sofern
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat®.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung des Bebauungsplans Bebauungsplan Nr. 2020-03 "EDEKA an der Schlala-
cher Strafle" der Stadt Treuenbrietzen wurde einer Umweltpriifung geméf den Anforderungen
des Baugesetzbuches unterzogen. In der Umweltpriifung wurden die Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 Abs. Abs. 6 Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB (Fachplanungen, Schutzgii-
ter, Auswirkungen und deren Wechselwirkungen) betrachtet sowie gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
die planbezogene Eingriffsregelung nach Abschnitt 3 BNatSchG i. V. m. Abschnitt 3
BbgNatSchAG ausgearbeitet. Die Inhalte und Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Um-
weltbericht dargestellt.

Die planbedingten Auswirkungen wurden dem Bestand gegeniibergestellt und unter dem Kri-
terium der Erheblichkeit von der zu erwartenden Beeintrachtigung verbal-argumentativ be-
wertet. Es wurde gepriift, inwieweit von den mit dem Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben
Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ausgehen konnen. Weitergehende Priifungen inkl. Priif-
verfahren, z. B. zur Umweltvertriglichkeit einzelner Belange, waren nicht erforderlich. Be-
sonderes Augenmerk wurde dabei auf die Lage des Plangebietes im AuBlenbereich (Landwirt-
schaftsflache) gelegt.

8.1 Auswirkung auf Schutzgiiter § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a BauGB

Die Untersuchung und Bewertung potenzieller Auswirkungen ergab, dass mit dem Vorhaben
eine Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch eine zuldssige neue Bebauung verbunden
ist. Mit den Pflanzverpflichtungen zu Einzelbdumen und Gehdlzen innerhalb des Geltungsbe-
reiches und der Umwandlung von Intensivacker in extensive Wiesenfldchen im Naturraum
der Gemarkung Schlenzer kann dieser erhebliche Eingriff vollstindig ausgeglichen bzw. er-
setzt werden.

Die weiteren Schutzgiiter werden insgesamt nur in geringem Umfang beeintrachtigt, da der
Charakter durch den Erhalt der umliegenden Geholze bestehen bleibt. Aulerdem fithren Aus-
gleichsmaflnahmen, wie die Pflanzung von Bdumen und Strauchern sowie die mit dem Um-
weltbericht empfohlenen Minderungs- und VermeidungsmaBBnahmen, wie z.B. die Versicke-
rung von Niederschlagswasser, welche mit stidtebaulichem Vertrag gesichert werden, zur
weiteren Minderung der Beeintrachtigungen.

Gemal der Ergebnisse durchgefiihrter Priifungen zur Fauna des Plangebietes ist durch das
Vorhaben eine Gefidhrdung besonders und streng geschiitzter Arten nicht zu erwarten.

Aus der Durchfithrung des Bebauungsplanes sind keine erheblichen Beeintrichtigungen
fiir die Schutzgiiter und den Naturhaushalt zu erwarten.

8.2 Auswirkung auf Schutzgiter § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b BauGB
(Natura 2000-Gebiete)

Das Bauvorhaben ist nicht geeignet FFH-Gebiete und/oder Europidische Vogelschutzgebiete
erheblich zu beeintrachtigen. Im Einflussbereich des Vorhabens befinden sich keine derarti-
gen Gebiete, dass Beeintrachtigungen in Betracht zu ziehen wéren. Auch im Zusammenwir-
ken mit anderen Projekten oder Plinen ist eine derartige Betroffenheit ausgeschlossen.

Das FFH-Gebiet (DE 3843-301) "Obere Nieplitz" liegt ca. 300 m von der Schlalacher Straf3e
und ca. 150 m von der nordwestlichen Ecke des Bauvorhabens entfernt. Eine Beeintréachti-
gung der Erhaltungs- und Schutzziele des FFH-Gebietes "Obere Nieplitz" kann ausgeschlos-
sen werden. Von den fiir das FFH-Gebiet benannten schiitzenswerten Arten sind ,,Fischotter*
und ,,Biber* als storempfindlich einzustufen. Deren Reproduktionsstétten liegen nicht im Um-
feld des Bauvorhabens innerhalb des FFH-Gebietes. Sie nutzen die Gewésserstruktur zu Wan-
derungen in der Dimmerung und Nacht. Wanderbewegungen iiber die Felder sind nicht
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bekannt und sind auch durch die am B-Plangebiet angrenzenden Bebauungen auszuschlieen.
Als Abschirmung gegeniiber dem betriebsbedingten Larm steht das Verkaufsgebdude zwi-
schen den Parkplatzflichen und dem in der Ferne verlaufenden FFH-Gebiet.

Storungen der Mopsfledermaus als u.a. gebdudebewohnende Art sind ebenfalls auszuschlie-
Ben. Alle anderen Arten sind nicht storempfindlich gegeniiber Erschiitterungen oder Larm
wihrend der Bauzeit und im weiteren Betrieb.

Auch sind Beeintrachtigung der Wasserqualitidt des FFH-Gebietes auszuschlieBen. Eine Ent-
wiasserung in das FlieBgewdsser des FFH-Gebietes erfolgt mit dem Plangebiet nicht. Dies gilt
auch fiir die Zeit wihrend der Baumafnahme (z.B. Griindung). Auch sind keine Eintrdge in
das Grundwasser zu erwarten. Die Entwisserung des Niederschlagswassers erfolgt tiber Mul-
den bevor es in Rigolen eingespeist wird. Die Behandlung des Niederschlagswasser erfolgt
damit durch die Bodenzone der Mulden bevor eine Versickerung erfolgt. Die vom Stellung-
nahmegeber befiirchtete Verunreinigung des Grundwassers (Reifenabrieb etc.) erfolgt daher
nicht. Auch versickert nicht das gesamte Wasser, sondern nur noch der nicht bereits zuvor in
der Mulde direkt verdunstete Anteil und nicht zuvor an den Boden abgegebene und dann spéter
iiber den Bodenoberflichenaustritt verdunstete Anteil. Die Mulden-Rigolenanlagen des Plan-
vorhabens sind zudem fiir den 5-jdhrigen Bemessungsregen (Nachweis nach DWA-A 138)
sowie fiir den 30-jihrigen Bemessungsregen ausgelegt (Uberflutungsnachweis nach DIN
1986-100). Insbesondere die Versickerungsanlage 9 in der Néhe des Entwésserungsgrabens
hat noch erhebliche Reserven zur Aufnahme von weiteren Niederschldgen (die liber die mit
den gesetzlichen Vorschriften bereits zu beriicksichtigenden Starkregenereignisse hinausgehen
wiirden).

8.3 Auswirkung auf Schutzgiiter § 44 BNatSchG

Fiir Brutvogel und xylobionte Kéfer wurde auf Grundlage der Biotopausstattung des Gebietes
Verbotstatbestdnde nach § 44, Abs.1 Nr.1-4 BNatSchG gepriift. Es wurden Vermeidungsmaf-
nahmen festgelegt. Bei Durchfiihrung der MaBBnahmen kdnnen Verbotstatbestinde nach § 44,

Abs. 1, Nr. 1 bis 4 vollstindig ausgeschlossen werden.

8.4 Umwandlung von Landwirtschaftsflache

Die Fliche liegt im unmittelbaren Umfeld der Wohnbebauung an der Schlalacher Strafle. Die
aktuell landwirtschaftlich genutzte Fléche ist nicht ausgewiesenes Vorranggebiet Landwirt-
schaft der Regionalplanung. Zudem wird nur ein geringer Flachenanteil durch das Vorhaben
in Anspruch genommen. Die Umwandlung der Landwirtschaftsfliche ist als umweltvertrag-
lich zu werten. Im Umfeld stehen keine alternativen Flachen fiir die Ansiedelung des Marktes
zur Verfiigung.

8.5 Auswirkung auf KSG-Klimaschutzziele

Das Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG) ist auf die Einddmmung des weiteren Anstiegs der
globalen Durchschnittstemperatur insbesondere durch eine nationale Reduktion der Treib-
hausgasemissionen ausgerichtet. Nach § 13 Absatz 1 KSG haben Triger 6ffentlicher Aufga-
ben bei ihren Planungen und Entscheidungen den Zweck des KSG und die zu seiner Erfiillung
festgelegten Ziele zu beriicksichtigen.
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Die Realisierung des Planvorhabens entspricht der Zielstellung des Bundes-Klimaschutzge-
setzes (KSG).

Die Einwohner Treuenbrietzens steuern fiir ihren Lebensmittel-Vollsortimentseinkauf bislang
Standorte weit auBerhalb der Stadt Treuenbrietzens an (z.B. Kaufland Niemegk). Mit dem ge-
planten Lebensmittel-Vollsortimenter wird der Lebensmittel-Vollsortimentseinkauf in der
Stadt Treuenbrietzen ermdglicht, so dass die bislang umfangreichen Einkaufsfahrten ins wei-
tere Umland zuriickgehen werden. Da die Wegstrecken innerhalb der Stadt Treuenbrietzen er-
heblich geringer ausfallen als die bisherigen Umlandfahrten werden mit dem Planvorhaben
die bislang entstehenden Verkehrsemissionen erheblich reduziert.

Der geplante Lebensmittelmarkt wirkt zudem mit seinen technischen Vorkehrungen zu einer
weiteren Reduktion der Treibhausgase. So dient der Energiegewinnung eine Photovoltaikan-
lage und wird die Abwirme der Kiihlaggregate zur Raumbeheizung eingesetzt. Zur Forderung
der E-Mobilitit werden E-Ladesdulen vorgesehen. Mit der Lage im Stadtgebiet wird dem
Kunden kiinftig eine Erreichbarkeit mit dem Fahrrad mdglich, die mit dem bisherigen Um-
landeinkauf ausgeschlossen war.

Die Bewertung des Eingriffs in das Schutzgut Klima und Lufthygiene ergab, dass zwar Ein-
griffe einsetzen werden, diese jedoch als nicht erheblich einzustufen sind, weshalb keine
Kompensationsmafinahmen erforderlich werden.

Zudem werden Empfehlungen zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes ausgesprochen,
d.h. Stellplatzbepflanzung (Kapitel 6.1), Baumanpflanzungen (6.2) und Strauchanpflanzung
(6.3), mit denen mehrere MaBBnahmen vorgesehen werden, die dem Klimaschutz und der Luft-
hygiene dienen. Hinzu treten die ErsatzmaBBnahmen auerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes.

Die Umsetzung all dieser empfohlenen MaBBnahmen wird mit den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und/oder mit stddtebaulichem Vertrag gesichert.
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