
1. Art der baulichen Nutzung

Grünfestsetzungen6.

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 6 BauNVO

Im Sonstigen Sondergebiet SO kann die zulässige Bauhöhe ausnahms-
weise für technische Aufbauten um bis zu 1,5 m überschritten werden.

Textliche Festsetzungen

6.1

Im Sonstigen Sondergebiet SO sind innerhalb der Flächen für Stellplätze
innerhalb der Stellplatzinseln insgesamt mindestens 4 standortgerechte
heimische Bäume mindestens in der Qualität Hochstamm, Stammumfang
16-18 cm zu pflanzen.

Allgemein zulässig ist der Anlagentyp "Großflächiger Einzelhandels-
betrieb (Lebensmittelmarkt)" bis zu einer Gesamtverkaufsfläche des
Einzelhandelsbetriebes von maximal 2.050 m² sowie der Anlagentyp
"Laden" bis zu einer Gesamtverkaufsfläche des Einzelhandelsbetriebes
von maximal 50 m². Eine Schank- und Speisewirtschaft ist im Verbund
mit dem Anlagentyp "Laden" gemäß Satz 1 allgemein zulässig.

1.2

Das Sonstige Sondergebiet SO dient der Unterbringung des großflächigen
Einzelhandels und des Ladens.

1.1

Rechtsgrundlage 1.1 bis 1.3: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. Maß der baulichen Nutzung

Im Sonstigen Sondergebiet SO sind untergeordnete Nebenanlagen
und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO auch außerhalb der
überbaubaren Grundstücksflächen zulässig.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 und 4 BauGB

Überbaubare Grundstücksfläche4.

4.1

Im Sonstigen Sondergebiet SO sind ebenerdige Stellplätze nur innerhalb
der St-Flächen sowie innerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen
zulässig.

3.1

3. Weitere Arten der Nutzung

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB

2.1

5.1

Die nahversorgungsrelevanten Sortimente gemäß Sortimentsliste
Treuenbrietzen 2024 müssen beim Anlagentyp "Großflächiger Einzel-
handelsbetrieb (Lebensmittelmarkt)" mindestens 1.840 m² Verkaufs-
fläche von der Gesamtverkaufsfläche des Einzelhandelsbetriebes und
beim Anlagentyp "Laden" mindestens 40 m² Verkaufsfläche von der
Gesamtverkaufsfläche des Einzelhandelsbetriebes umfassen.

1.3

6.2

Immissionsschutz5.

Die Fläche E ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zuständigen
Leitungsträgers zu belasten.

7. Sonstige Festsetzungen

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

7.1

Im Sonstigen Sondergebiet SO ist das von Dachflächen und versiegelten
Flächen anfallende Niederschlagswasser in anzulegende Versickerungs-
mulden und Rigolananlagen zu leiten und zu versickern.

6.3

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet SO ist eine Befestigung von Zufahrten und
Fahrgassen nur in Asphalt herzustellen.

Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6.2, 6.3 und 6.4 wird die
Verwendung von Arten der Pflanzenliste (siehe Begründung) empfohlen.

Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB

6.4

Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet SO sind Werbeanlagen nur an der Stätte
der Leistung zulässig. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sind unzulässig. Werbeanlagen sind nur bis zu
einer maximalen Höhe von 64,2 Meter über NHN im DHHN2016
zulässig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und 9 BbgBO

7.2

Im Sonstigen Sondergebiet SO sind in der Fläche A sowie in der Fläche
B insgesamt mindestens 18 standortgerechte heimische Laubbäume in
der Qualität mindestens Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm als
Baumreihe zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB

Im Sonstigen Sondergebiet SO sind in den Flächen A, B und C
insgesamt mindestens 1.700 m² mit standortgerechten, heimischen
Heistern und Sträuchern in einem Verhältnis von 10% Heister zu 90%
Sträucher zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB

6.5 Im Sonstigen Sondergebiet SO ist innerhalb der Fläche D ausschließlich
die Anpflanzung von Rasen zulässig.

Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB

5.2

Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB

Zwischen den Punkten F-G-H-I ist eine durchgehende Lärmschutz-
wand in einer Länge von 25,0 m gemessen ab Punkt F und mit einer
Höhe der Oberkante von 2,0 m gemessen ab Fahrbahnoberkante der
geplanten Zufahrt der Stellplatzfläche und einem Flächengewicht von
> 15 kg/m² bzw. einer Mindestschalldämmung von 20 dB zu errichten,

die zusätzlich in Richtung der Fahrbahn schallabsorbierend mit einer
Mindestschallabsorption von 5 dB auszuführen ist.
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Übersichtskarte (ohne Maßstab)

SO

Geschäfts-, Gewerbe-, Industrie-

mit Durchfahrt und Geschoßzahl

Straßenbaum oder geschützter Baum

Lagergebäude oder Garage

Offene Garage

Naturdenkmal

Unterirdisches Bauwerk

Geländehöhe, Straßenhöhe

Brücke

Gewässer

Öffentliches oder Wohngebäude

in m über DHNN

mit Geschoßzahl

ND ND

34,5

ND

Teich

2

(2)

Grundstücksgrenze, Flurstücksgrenze

Baulinie, Baugrenze

Straßenbegrenzungslinie

Grundstücksnummer, Flurstücksnummer

Oberirdische Versorgungsanlage

Zaun; Hecke

Mauer

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Landesgrenze (Bundesland)

49; 60996

Planunterlage

Geschäfts-, Gewerbe-, Industrie-

mit Durchfahrt und Geschoßzahl

Straßenbaum oder geschützter Baum

Lagergebäude oder Garage

Offene Garage

Naturdenkmal

Unterirdisches Bauwerk

Geländehöhe, Straßenhöhe

Brücke

Gewässer

Öffentliches oder Wohngebäude

in m über DHNN

mit Geschoßzahl

ND ND

34,5

ND

Teich

2

(2)

Grundstücksgrenze, Flurstücksgrenze

Baulinie, Baugrenze

Straßenbegrenzungslinie

Grundstücksnummer, Flurstücksnummer

Oberirdische Versorgungsanlage

Zaun; Hecke

Mauer

Bezirksgrenze

Ortsteilgrenze

Landesgrenze (Bundesland)

49; 60996

Planunterlage

EINZELHANDEL

Zeichnerische Festsetzung

20 405 300 10 50 m

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sonstige Festsetzungen

z.B.

Höhe baulicher Anlagen über einem Bezugspunkt

Zeichenerklärung

Art und Maß der baulichen Nutzung, Bauweise

Sondergebiet

als Höchstmaß Oberkante

Baugrenze

Festsetzungen

(§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

Grundflächenzahl

OK

z.B. 0,5GRZ

64,2 m über NHN (im DHHN2016)

Baulinien, Baugrenzen, Höhe baulicher Anlagen

(§ 19 BauNVO)

(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze

z.B.

Ein- und Ausfahrtbereich

Erhaltung von Bäumen

Umgrenzung von Flächen mit Leitungsrechten

Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von

Straßenverkehrsflächen

Straßenbegrenzungslinie

Verkehrsflächen

Öffentliche Grünfläche

Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786),

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBl. I Nr. 176) geändert worden ist und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBl. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBl. I. S. 1802) geändert worden ist.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(§ 18 BauNVO)

2. Entwurf
Noch nicht rechtsverbindlich

Stand: 27.09.2024

Stadt Treuenbrietzen

Vermessungsbüro Dipl.-Ing. Thomas Stein (Werder/Havel)

St

Lageplan:

Stand: 31. März 2021

E

N

Maßstab 1:500 (im Original)

Tel.: 030 / 318 07 140 Fax: 030 / 318 07 141
Haubachstraße 40, 10585 Berlin

Planverfasser:

für die Flurstücke 8/1, 8/2, 33/1 (teilweise), 448 (teilweise) und 463 (teilweise)
"EDEKA an der Schlalacher Straße"
Bebauungsplan Nr. 2020-03

Behördenbeteiligung gemäß § 4a Abs. 3 BauGB
Stand: erneute Öffentlichkeitsbeteiligung und

Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen erlassen.
über den Bebauungsplan 2020-03 bestehend aus der

versammlung der Stadt Treuenbrietzen folgende Satzung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtverordneten-

Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBl. I. S. 3634)
Auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der

PRÄAMBEL

3. Der Bebauungsplan Nr. 2020-03 wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestätigt, dass
der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu
ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom ..................
übereinstimmen.

Treuenbrietzen, den .................. (Siegel) Der Bürgermeister

4. Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans Nr. 2020-03 sowie die Stelle, bei
der der Bebauungsplan mit der Begründung und der zusammenfassenden Erklärung
nach §10 (4) BauGB auf Dauer während der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und über den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............... im
Amtsblatt der Stadt Treuenbrietzen ortsüblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) und weiter auf die Fälligkeit und das Erlöschen von
Entschädigungsansprüchen gemäß §§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist am ............... in Kraft getreten.

Treuenbrietzen, den .................. (Siegel) Der Bürgermeister

A

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom
31. März 2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen,
Wege und Plätze vollständig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Übertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist eindeutig
möglich.

Werder (Havel), den ................. Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen
Vermessers

2. Der Bebauungsplans Nr. 2020-03 in der Fassung vom ..............., bestehend aus
den textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung, wurde am ............... von der
Stadtverordnetenversammung als Satzung beschlossen. Die Begründung vom
............... wurde gebilligt.

Treuenbrietzen, den .................. (Siegel) Der Bürgermeister

der Flur 8, Gemarkung Treuenbrietzen

Höhenbezugssytem: DHHN2016

Sortimentsliste Treuenbrietzen 2024

Quelle: Grund-/Nahversorgungskonzept für die Stadt Treuenbrietzen 2024, Kapitel 10.1
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