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——— L o~ # N VERFAHRENSVERMERKE 3. Der Bebauungsplan Nr. 2020-03 wird hiermit ausgefertigt. Es wird bestatigt, dass Textliche Festsetzungen St dt T b t
— — 5 o I "’xl |'5 / der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen Festsetzungen mit dem hierzu a re u e n rl e Ze n
=1 - L \ \- 1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom ergangenen Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom .................. 1. Art der baulichen Nutzung
Y ' g ; i~ ¥ 31. Marz 2021 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral3en, Ubereinstimmen.
*-.j:.ﬁ f.ﬁ iy ‘g.g-f_‘{,»’” Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten 1.1 Das Sonstige Sondergebiet SO dient der Unterbringung des grof¥flachigen Bebauu ngspl an Nr. 2020-03
A & > g Bestandteile geometrisch eindeutig. Einzelhandel d des Lad )
£ = : ) inzelhandels und des Ladens. " "
- 5 = T A Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig . v " . . EDEKA an der Schlalacher StraRe
o . i méglich. 1.2 Allgemein zulgssig ist der Anlagentyp "GroRflachiger Einzelhandels- fiir die Flurstiicke 8/1, 8/2, 33/1 (teilweise), 448 (teilweise) und 463 (teilweise)
i . ! . . .. . : H "o . = ) ) )
Berliner Sieduing ™ %77 5 Treuenbrietzen, den ................. (Siegel) Der Biirgermeister betrieb (Lebensmittelmarkt)" bis zu einer Gesamtverkaufsflache des der Flur 8, Gemarkung Treuenbrietzen
. ';';"E!I ! i i i 2 i b . . ags
B (R B, SlleslignEcbboliicbey)von maximal 2,050 m-sowie der Anlagentyp Stand: erneute Offentlichkeitsbeteiligung und
ri ] Ll \ o . Laden" bis zu einer Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes Behérdenbeteiligung gemiR § 4a Abs. 3 BauGB
*’,ﬁﬁﬁ% ._ . _ 4. Der Beschluss der Satz'ung des B?bauungsplans Nr. 2020-03 sowie die Stell_t_a, bei von maximal 50 m2. Eine Schank- und Speisewirtschaft ist im Verbund gung ¢ .
WA . Werder (Havel), den ................. Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung it d Anl tvo "Laden" “R Satz 1 all . l3ssi
i _ Vermessers nach §10 (4) BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen mit dem Anlagéntyp "Laden” gemais satz 1 aligemein zulassig. PRAAMBEL
— B werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............... im . . = : :
| o\ T'.L,‘_ t:li_ Amtsblatt der Stadt Treuenbrietzen ortsliblich bekannt gemacht worden. 1.3 Die nahvgrsorgungsrelgyanten S_ortlmente gem?B Sortlfne_ntS“St_e A f Gr nd d 10 d B th h B GB I d F d r
" |%& 2. Der Bebauungsplans Nr. 2020-03 in der Fassung vom ............... , bestehend aus In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- Treuenbrletgen 2024 mussen beim Anl:agentyp GroR¥flachiger Einzel- u u es § es baugese uchs (Bau ) i.d.F. de
II' o+ S | WP den textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung, wurde am ............... von der ?§nd Fozrr;vorscGhrh;ten und von M?ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen handelsbetrieb (Lebensmittelmarkt)" mindestens 1.840 m? Verkaufs- Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGB| . S. 3634)
A% ~—~ Al - N Stadtverordnetenversammung als Satzung beschlossen. Die Begriindung vom 215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von flache von der Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes und i i -
| Pf e, wurde gebilligt. Entschadigungsanspriichen gemaRk §§ 39 und 44 BauGB) hingewiesen worden. Die beim Anlagentyp "Laden" mindestens 40 m2 Verkaufsflache von der wird nach BQSChllISSfassung durclzh die Stadtverordneten
| Satzung ist am ............. in Kraft getreten. . . : versammlung der Stadt Treuenbrietzen folgende Satzung
2 | /i / Gesamtverkaufsflache des Einzelhandelsbetriebes umfassen. ..
! I . Rechtsgrundlage 1.1 bis 1.3: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Uber den Bebauungsplan 2020-03 beStehend aus der
= M ¥ = eCl . 0. . . V.m. . . . . .
£ rindag Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen erlassen.
$ | & — Treuenbrietzen, den .................. (Siegel) Der Biirgermeister 2. MahR der baulichen Nutzung
Il / Treuenbrietzen, den .................. (Siegel) Der Blrgermeister ) . . o .
- f &l y - 2.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO kann die zulassige Bauhéhe ausnahms-
d A e — weise fur technische Aufbauten um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
Ubersichtskarte (ohne MaRstab) Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Absatz 6 BauNVO
Zeichnerische Festset 7 /7% 3. Weitere Arten der Nutzung Zeichenerklarung
eicnneriscne restiseizung & 5FF GRUNE ﬂ' . S p 3.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO sind ebenerdige Stellplatze nur innerhalb Festsetzungen
@FE FLACH “ * der St-Flachen sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen
ok ° zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
2 4.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO sind untergeordnete Nebenanlagen Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 und 3 BauNVO) [ so |
t rf £ T und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO auch aufRerhalb der 2B. | EINZELHANDEL |
Wu uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 2 und 4 BauGB Grundflachenzahl (s 19 Baunvo) zB. GRz 0,5

ch nicht rechtsverbindlich o
5. Immissionsschutz

St d: 28 09 2024 5.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO ist eine Befestigung von Zufahrten und Hohe baulicher Anlagen Uber einem Bezugspunkt (s 18 Baunvo)
ana. . . Fahrgassen nur in Asphalt herzustellen. als Hochstmaf Oberkante zB. OK 64,2 m iiber NHN (im DHHN2016)
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB
5.2 Zwischen den Punkten F-G-H-I ist eine durchgehende Larmschutz- Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) —
wand in einer Lange von 25,0 m gemessen ab Punkt F und mit einer
Hohe der Oberkante von 2,0 m gemessen ab Fahrbahnoberkante der -
. ) ) . Verkehrsflachen
geplanten Zufahrt der Stellplatzflache und einem Flachengewicht von
> 15 kg/m? bzw. einer Mindestschalld@mmung von 20 dB zu errichten, Strallenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ]
die zusatzlich in Richtung der Fahrbahn schallabsorbierend mit einer o o Ne 11 Baus
Mindestschallabsorption von 5 dB auszufiihren ist. Strafbenbegrenzungslinie (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)  ——
Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB .
. Sonstige Festsetzungen
6. Grunfestsetzungen
6.1 Im Sonstigen Sondergebiet SO ist das von Dachfléachen und versiegelten Offentliche Griinflache (39 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ]
Flachen anfallende Niederschlagswasser in anzulegende Versickerungs-
mulden und Rigolananlagen zu leiten und zu versickern. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
6.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO sind in der Flache A sowie in der Flache Erhalt B ®
B insgesamt mindestens 18 standortgerechte heimische Laubb&ume in rhaitung von Baumen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
der Qualitat mindestens Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm als . R sttt
. 9 Ein- und Ausfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) ‘_ '
Baumreihe zu pflanzen.
Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB Umgrenzung von Flachen flr Stellplatze (s 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) i_““S-t““:
6.3 Im Sonstigen Sondergebiet SO sind in den Flachen A, B und C Umgrenzung von Flachen mit Leitungsrechten (s o Abs. 1Nr. 21BauGB) || E |
insgesamt mindestens 1.700 m? mit standortgerechten, heimischen | | —  ~~  E=====
Heistern und Strauchern in einem Verhaltnis von 10% Heister z 9 . .
eistern u d Strauche einem Verhaltnis von 10% Heister zu 90% Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ]
Straucher zu pflanzen.
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB
Planunterlage
6.4 Im Sonstigen Sondergebiet SO sind innerhalb der Flachen fur Stellplatze Offentliches oder Wohngebéude | Landesgrenze (Bundesland) —
innerhalb der Stellplatzinseln insgesamt mindestens 4 standortgerechte mit Durchfahrt und Geschotzahl  EZZZHPA  Bezirksgrenze -
.. " . . iy e Geschafts-, Gewerbe-, Industrie- Ortsteilgrenze e -
heimische Baume mindestens in der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang Lagergebude oder Garage { Grundstiicksgrenze, Flurstiicksgrenze
- Offene Garage mit GeschoRzahl Grundstticksnummer, Flurstiicksnummer 49;96/9 60
16 18 cm zu pﬂanzen. Unterirdisches Bauwerk L@ 23 Mauer
Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB Briicke D[ zaun; Hecke e e
Gewasser Oberirdische Versorgungsanlage e e
6.5 Im Sonstigen Sondergebiet SO ist innerhalb der Flache D ausschlieRlich Gelandehdhe, Straennohe nmUberDHNN 345 Bauline, Baugrenze ——
d_ A ﬂ R | . StraRenbaum oder geschiitzter Baum @ Q Stralenbegrenzungslinie e
1€ Anptlanzung von KRasen zZulassig. Naturdenkmal w2 w8 wm O
Rechtsgrundlage: § 1a Abs. 1 sowie § 9 Abs. 1 Nr. 25 und § 9 Abs. 1a BauGB Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) geéndert worden ist und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I. S. 1802) geédndert worden ist.

Hinweis: Bei Anwendung der textlichen Festsetzung Nr. 6.2, 6.3 und 6.4 wird die
Verwendung von Arten der Pflanzenliste (siehe Begriindung) empfohlen.

7. Sonstige Festsetzungen

Lageplan:

7.1 Die Flache E ist mit einem Leitungsrecht zugunsten des zustandigen
Leitungstragers zu belasten.

SOHiments) S edenbuigteni2023 Vermessungshiiro Dipl.-Ing. Thomas Stein (Werder/Havel)

Hohenbezugssytem: DHHN2016

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

lentrenreley Sartsnente

comtiiasipediesdh T S : | 7.2 Im Sonstigen Sondergebiet SO sind Werbeanlagen nur an der Statte Stand: 31. Mirz 2021
RO — T der Leistung zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem and: 5i. Marz
b Gesriinke wie Bler, Wain, Sekt, Spiritusen et oder laufendem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen sind nur bis zu
R einer maximalen Hohe von 64,2 Meter iber NHN im DHHN2016
Orogerieartiked bl Waesche, Haushaltupllegeartfel /- reinigungsertios - hygiensartike) I .
ikl Krparpfings: und Kiepartyginnaanibal, Kpsmatikan i u. Naturosneik Zulassig.
N e esiigior: Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 und 9 BbgBO Planverfasser:
Apathekenartikel Fremverkiufliche Apathekenartibel inkl. phermazewtische Artikel
Hisentber- Ursl Kleinliemahrung {ehne Groftierrahrung, Lebends Tiere, Jocloprdhes Badar]
Taltungen | Zettuchrifiun ’ &/ 1 L | L M
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